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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har vzeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra d. 20. december 2017 til 14. februar 2018.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan séle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at eendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa udmegntning af Om-
radeplanen for Blavand @st, som blev vedtaget i foraret 2015.

+ Det er lokalplanens formal at styrke butikslivet langs Blavandvej
gennem anlaggelsen af en promenade og et torv.

+ Lokalplanen udleegger to byggefelter, hvor der kan opfares
bygninger til butiksformal. Bygningerne skal gives en bymaessig
facade mod Blavandvej og Hvidbjerg Strandve;.

BAGGRUND OG FORMAL

Varde Kommune vedtog i fordret 2015 Omradeplan for Bldvand @st.
Blandt omradeplanens intentioner er at binde omradet bedre sam-
men med Blavands gvrige midtby og skabe en rekreativ forbindelse
pa tveers af omradet og Blavandve;.
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Et af omradeplanens hovedgreb er at udnytte omradets placering til
at skabe en mere markant velkomst til Bldvand by ved at etablere en
markedsplads ved krydset mellem Hvidbjerg Strandvej og Blavand-
vej. Krydset udger den gstlige afgreensning af Blavands bymidte, og
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storstedelen af omrddets turisttrafik passerer krydset.

Et forslag til en lokalplan til udmentning af omradeplanen for omra-
det mellem Blavandvej, Hvidbjerg Strandvej og Tane Hedevej har
tidligere veeret i horing. Pa baggrund af en indsigelse fra Forsvaret
har det vaeret ngdvendigt at opdele omradet i mindre lokalplanom-
rader, hvorfor naervaerende lokalplanforslag er udarbejdet for en
mindre del af omradet.

Lokalplanen er desuden udarbejdet efter gnske fra bygherrer om
udnyttelse af lokalplanomradet til butiksformal. Detailhandelsud-
bygningen skal ske i overensstemmelse med principperne i omra-
deplanen. Denne lokalplan fastszetter derfor de planleegningsmaes-
sige rammer for udme@ntningen af omradeplanen for en del af den-
nes udstraekning.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger sydvest for krydset mellem Blavandvej og
Hvidbjerg Strandvej som vist pa kortet pa naeste side. Lokalplanom-
radet afgraenses mod nord af Blavandvej, som er bade hovedind-
faldsvejen og hovedgaden i Blavand.

Omradet afgreenses mod gst af Hvidbjerg Strandvej, som forbinder
Blavandvej og Hvidbjerg Strand, der er en af lokalomradets populze-
re badestrande. Her ligger ogsa omradets stgrste campingplads.

Syd og vest for lokalplanomradet ligger et omrdde med blandet
bolig og erhverv.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 1,6 ha og omfatter matr.
37n,51¢, 51p og 53v samt en mindre del af 51m Vandflod by, Oksby.
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Lokalplan-
omradet

Lokalplanomradets placering i Blavand.

EKSISTERENDE FORHOLD

Inden for lokalplanomradet ligger en tidligere dagligvareforretning,
en tankstation, to beboelsesbygninger, starre graesarealer, der tidli-
gere har veeret anvendt til campingaktivitet, samt et omrdde med
udpreeget naturkarakter i form af hede. Langs Hvidbjerg Strandvej,
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pa tveers af lokalplanomréadets sydlige del, samt i lokalplanomradets
sydvestlige skel er et sammenhangende beplantningsbaelte overve-
jende bestdende af fyrretraeer.

Den tidligere dagligvareforretning, der ligger i lokalplanomradets
vestlige del, har ikke veeret i brug i flere ar, og bygningen er utids-
svarende i forhold kravene til dagligvareforretninger, som de har
udviklet sig siden butikkens lukning. Med lokalplanen gives mulig-
hed for nedrivning af bygningen og opferelse af en ny bygning til
butiksformal.

Tidligere dagligvareforretning inden for lokalplanomradet.
| tilknytning til den lukkede dagligvareforretning er der en tanksta-

tion, som stadig er i brug. Tankstationen har direkte indkersel fra
Blavandve;.

Eksisterende tankstation med indkorsel fra Blavandvey.

| lokalplanomradets gstlige del er der to beboelsesejendomme i en
5



INDLEDNING

etage med sadeltag og udnyttet tagetage. Disse kan ligeledes ned-
rives for at give plads til ny bebyggelse, der vil give en bymaessig
facade mod Blavandve;.

Hjernet mellem Bldvandvej (th.) og Hvidbjerg Strandveyj (tv.).

| den sydligste del af lokalplanomradet er der et mindre hedeareal.
Som udpeget i omradeplanen for Bldvand gst planlaegges en natur-
sti pa tveers af dette areal. Naturstien etableres som grus- eller tram-
pesti.

Lokalplanomradets sydligste del fremstar med naturpraeg.

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune

Omkring-
liggende
omrader

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Nord for lokalplanomradet pa modsatte side af Blavandvej findes
ferieboliger i to etager. Ferieboligerne fremstar som sammenbyg-
gede gavlhuse. Sammenbyggede gavlhuse er et velkendt motiv i
Blavands bymidte.

Gavilhuse langs Blavandvej overfor lokalplanomradet.

@st for lokalplanomrddet pa modsatte side af Hvidbjerg Strandvej 13
tidligere Blavand Skole. Den gamle skolebygning er revet ned, og
omradet udbygges i dag med boliger. Sterstedelen af omradet vil
blive bebygget med fritliggende enfamiliehuse, men mod Hvidbjerg
Strandvej opfares taet-lav boligbebyggelse i form af sammenbygge-
de gavlhuse.
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1.1

2.1

2.2

3.1

3.2
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| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23.
november 2015) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at lokalplanomradet udlzegges til erhvervsformal med mulighed for
detailhandel og andre serviceerhverv

at sikre en bymaessig bebyggelse mod Blavandvej gennem fastsaet-
telse af facadebyggelinje og retningslinjer for facadens udformning

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i
Blavand midtby

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel
nr.37n,51¢, 51p og 53v samt en del af 51m Vandflod by, Oksby.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal i
form af butikker, liberale erhverv, tankstation og servicefunktioner i
tilknytning til turisterhvervet.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500 m?
for dagligvareforretninger og 3.000 m? for udvalgsvareforretninger.

Det samlede bruttoetageareal, som anvendes til butiksformal, ma
ikke overstige 4.900 m?.
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FORMAL

Det er lokalplanens formal at fastsaette rammerne for en udbygning
af butiksmiljget langs Bldvandvej inden for lokalplanomradet. Ud-
bygningen skal ske i overensstemmelse med principperne i Omra-
deplan for Bldvand @st gennem udleeggelsen af en butiksprome-
nade langs Bladvandvej og etableringen af et torv pa hjgrnet af Bl3-
vandvej og Hvidbjerg Strandvej. Det er malet at skabe en bymaessig
bebyggelse langs butikspromenaden, der vil veere med til at
stramme gaderummet op.

LOKALPLANAFGRANSNING

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Bldvandvej, mod gst af
Hvidbjerg Strandvej og mod syd og vest af et mindre boligomrade
ved Kirkevej.

DETAILHANDEL

Inden for lokalplanomradet ma der opferes savel butikker som
andre former for liberale erhverv og serviceerhverv i tilknytning til
turisterhvervet. Sidstnaevnte kan vaere restaurant, udlejningskontor
m.m. Den eksisterende tankstation bevares pa sin nuvaerende pla-
cering. Der er fra bygherrers side udtrykt enske om opfarelse af en
storre udvalgsvarebutik, en dagligvareforretning samt to mindre
lejemal. Personalefaciliteter pa maks. 200 m? medregnes ikke i bu-
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4.1

5.1

Der reserveres et areal til busskur med tilhgrende cykelstativ, som
vist pa kortbilag 3.

§ 4. UDSTYKNING

Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 700 m?

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG OG K@REAREALER

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bladvandvej og Hvidbjerg Strand-
vej som vist pa kortbilag 3.

Der ma fra lokalplanomradet hgjest etableres 1 felles overkarsel til
Blavandvej og 1 feelles overkersel til Hvidbjerg Strandvej. Overkers-
ler skal etableres med en placering som vist i princippet pa kortbi-
lag 3.

Der udlaegges kere- og parkeringsareal som vist pa kortbilag 3.

Der skal etableres vejforbindelse mellem de to overkgrsler i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3. Vejforbindelsen skal etableres med
en kerebanebredde pa min. 5 m.

Vejforbindelse mellem parkeringsomrader samt vejforbindelse ved
bygninger skal have en bredde, der muligger feerdsel af fodgeenge-
re og biler samtidigt.

Korearealer skal udfgres i beton eller sort asfalt.
Arealer i tilknytning til tankanlaegget som vist pa kortbilag 3 kan
udfgres med en anden belaegning ngdvendig for tankanlaeggets

drift og sikkerhed.

Ved tankanlzegget skal ind- og udkersel af tankbiler sikres, sa tank-
bilen ikke skal bakke.
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tikkens bruttoetageareal.

VEJSTRUKTUR

Lokalplanomradet trafikbetjenes via overkgrsler til henholdsvis
Bldvandvej og Hvidbjerg Strandvej. Overkgrslerne er bundet sam-
men af en intern vejforbindelse, hvorfra der er adgang til omradets
parkeringspladser og vareindlevering.

Korearealer skal etableres i sort asfalt eller beton - enten som fliser
eller betonflader. Betonfladerne kan skabe en sammenhang til
promenaden langs Blavandve;.

URBAN OG GR@N PARKERING

Der kan etableres parkeringsplads med sdvel et bymaessigt udtryk
med parkeringsbdse i beton og asfalt som et grent udtryk med
parkeringsbase i greesarmering og grus. Saledes kan parkerings-
pladsen naermest Blavandvej udformes i sammenhaeng med pro-
menaden og markedstorvet, mens de sydligste parkeringspladser
kan gives et mere grgnt udtryk i overensstemmelse med det udlag-
te grenne areal. Der plantes treeer som vist pa illustrationsplanen,
kortbilag 4.
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5.2
5.2.1

522

523

524

53
53.1

5.3.2

REDEG@RELSE

PARKERING

Der udlaegges kere- og parkeringsareal som vist pa kortbilag 3.

Mangvreareal pa parkeringspladser skal overholde minimumskrav i
Vejreglerne.

Karearealer i omradet skal indrettes, sa der ikke forekommer bak-
ning til og fra offentlig vej.

Vareindlevering til butikker skal placeres, sa varebiler ikke bakker pa
kundeparkeringspladsen.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til mindst 1 parke-
ringsplads pr. 50 m? bebyggelse.

Parkeringsbase skal udferes i beton, sort asfalt, greesarmering eller
grus.

Der skal plantes traeer pa parkeringsarealer i princippet som vist pa
kortbilag 4 svarende til min. 1 trae pr. 7 parkeringspladser.

Pa parkeringsomradet syd for overkegrslen til Hvidbjerg Strandvej
skal der etableres plantebede mellem parkeringspladserne i prin-
cippet som vist pa kortbilag 4, jf. § 8.4.3.

STIER OG GANGAREALER

Arealet udlagt til promenade og torv som vist pa kortbilag 3 skal
udferes med fast beleegning af beton og/eller natursten.

Overkgrsel, jf. § 5.1.1, kan dog etableres i sort asfalt med marke-
ringsstriber i termoplast.

Der skal etableres stier til sa mmenbinding af punkterne a, b og ci
princippet som vist pa kortbilag 3. Stierne kan etableres pa ube-
byggede byggefelter.

Stier skal etableres som arealet udlagt til promenade og torv eller
som grussti med en bredde pa min. 1,5 m. Pa arealer udlagt til grent
omrade som vist pa kortbilag 3 kan stier desuden etableres som
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Pa den sydlige del af parkeringspladsen skal der etableres
plantebede mellem parkeringsraekkerne.

1 g ’! X g
Eksempe/ pa parker/hg pd graesarmering i hhv. beton (t.v.) og pla-
stic.

STIER OG GANGAREALER

For beskrivelse af promenade og torv se side 14.



BESTEMMELSER

54
54.1

542

6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4
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trampestier.

BELYSNING

Belysningsarmatur pa kare- og parkeringsarealer samt langs stier
og pa areal til promenade og torv skal have et ensartet arkitekto-
nisk udtryk.

Belysning skal veere nedadrettet og ma ikke virke bleendende eller
generende for omgivelserne.

Lyspunkthgjden ma veere maks. 5 m over det omkringliggende
terreen.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

NEDRIVNING

Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet kan nedrives.

BEBYGGELSENS PLACERING

Der fastleegges to byggefelter som vist pa kortbilag 3. Ny bebyggel-
se skal placeres inden for de viste byggefelter.

Der ud over ma der etableres et busskur med tilhgrende cykelstativ
inden for det pa kortbilag 3 markeret omrade til busskur.

Inden for byggefelt A skal ny bebyggelse etableres med min. 177 m
facade i den pa kortbilag 3 viste facadebyggelinje.

Inden for byggefelt B skal ny bebyggelse etableres med min. 22 m
facade i den pa kortbilag 3 viste facadebyggelinje.

Inden for areal udlagt til promenade og torv kan etableres smabyg-
ninger i form af pavilloner.

Der skal ved overkgrsel til offentlig vej sikres oversigtsarealer, som
opfylder beskrivelsen i Vejdirektoratets “"Vejreglerne for Vejkryds i
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der er udlagt to byggefelter, som ny bebyggelse skal opfares in-
denfor. Der er ligeledes defineret en facadebyggelinje langs BIa-
vandvej, som fastleegger facadens placering i forhold til vejen. Fa-
cadelinjen sikrer, at ny bebyggelses facader placeres ud til den
udlagte promenade, hvorved omradet sikres en bymaessig karakter.

Inden for det udlagte areal til promenade og torv kan der desuden
opfares smabygninger i form af pavilloner.

Det samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 1.900 m? i bygge-
felt A og 3.000 m? i byggefelt B. Byggefelternes placering og det
bygningsmaessige omfang er fastsat ud fra et gnske om at skabe en
bymaessig bebyggelse mod Blavandvej og fastholde en dbenhed i
lokalplanomradets sydlige del.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

OVERSIGTSAREAL

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Blavandvej og Hvidbjerg Strand-
vej. Der skal ved overkgrsler hertil sikres oversigtsforhold i henhold
til geeldende regler. Det vil bl.a. sige, at der inden for oversigtsarea-

ler ikke ma etableres bebyggelse, beplantning eller andre forhold,
der kan hindre udsynet til og fra tilkgrselsvejen.

10
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

7.1

REDEG@RELSE
Byen” (Byernes Trafikarealer, hafte 4).
Der ma inden for oversigtsarealer ikke placeres bebyggelse, be-
plantning, savel lgse som faste konstruktioner og byrumsinventar

med en hgjde pa mere end 0,8 m.

Der ma ikke etableres bebyggelse inden for det udlagte kere- og
parkeringsareal samt det granne omrade som vist pa kortbilag 3.

Ubebyggede byggefelter skal anvendes til opholds-, kare-, parke-
ringsarealer og/eller sti.

Tankstation skal placeres inden for det hertil udlagte areal, jf. kortbi-
lag 3.

BEBYGGELSENS OMFANG

Bruttoetagearealet for bebyggelse i byggefelt A ma ikke overstige
1.900 m?.

Bruttoetagearealet for bebyggelse i byggefelt B ma ikke overstige
3.000 m?.

Bygninger skal opfgres i 1 etage med eller uden udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Det samlede bruttoareal for smabygninger som beskreveti § 6.2.3
ma ikke overstige 200 m2. Smabygninger ma veaere maks. 4 m hgje.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADER

Facader skal udfgres som blank mur i redlige, gullige eller gralige
teglsten.

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune

Nye oversigtsarealer skal tinglyses pa ejendommene.

Der er tinglyst servitutter vedrgrende oversigtsareal for vejkrydset
Blavandvej-Hvidbjerg Strandvej og vejbyggelinje for Blavandve;.
Der skal tages hgjde for de anviste servitutter ved indretningen af
promenade og torv, herunder placering af smabygninger, beplant-
ning og byrumsinventar. De omtalte servitutarealer er vist pa kort-
bilag 1.

Bygninger skal opfares i 1 etage. Det bemaerkes dog, at gavlhuse pa
billedet side 6 er vist i 2 etager, hvilket ikke er tilladt indenfor lokal-
planomradet.

FACADERUDTRYK

Bebyggelsen i Blavands bymidte er kendetegnet ved teglstensfa-
cader, enten pudsede eller som blank mur.

Inden for lokalplanomradet kan der opferes bebyggelse med rela-
tivt lange facader. Facader i blank mur har et naturligt spil i farve og
udtryk; derfor skal facader inden for omradet udferes som blank
teglstensmur. Mindre facadepartier kan dog pudses eller udfgres i

11
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7ol 2

7.2
7.2.1

7.2.2

7.23

724

7.25

Mindre bygningsdele og facadepartier ma desuden udferes i tree,
beton, fibercement eller fremsta pudset.

Facader pa smabygninger jf. § 6.2.3 og afskeermning af affaldsbe-
holdere inden for byggefelterne skal udferes i samme materialer og
farver som den tilstedende bygning.

Der ma ikke anvendes signalfarver pa facader og @vrige bygnings-
dele.

Ved signalfarver menes farver som er steerke, klare og igjefaldende
som steerk red, staerk bla, staerk gul.

TAGFORM

Bebyggelse inden for byggefelt A skal udfgres som en sammen-
hangende gavlbebyggelse med gavl mod Blavandvej.

Bredden pa de enkelte gavle skal veere 8-10 m.

Bebyggelse inden for byggefelt B skal udfares som en sammen-
haengende gavlbebyggelse med gavl mod Hvidbjerg Strandvej.

Bredden pa de enkelte gavle skal veere 14-18 m.

Tag inden for byggefelt A samt pa smabygninger som beskrevet i §
6.2.3 skal udferes som symmetrisk eller asymmetrisk sadeltag med
en haldning pa 20-60 grader. Den gennemsnitlige haeldning for to
sammenhangende tagflader skal veere 35-45 grader.

Tag inden for byggefelt B skal udfgres som symmetrisk eller asym-
metrisk sadeltag med en haldning pa 15-40 grader. Den gennem-
snitlige haeldning for to sammenhangende tagflader skal veere 25-
30 grader.

Tage over indgange og som afslutning pa en gavlraekke kan desu-
den udfgres med ensidig hzaeldning.

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

tree, fibercement eller beton.

Eksempel pd, hvordan facaden pad gavibebyggelse med asymmetriske gavle kan tage sig ud.

TAG

Ny bebyggelse skal udfgres som sammenhangende gavlbebyggel-
se. | det vestlige byggefelt, som ligger i direkte forlaengelse af gvrig
bebyggelse langs Blavandvej, ma gavlbredden veere maks. 10 m. |
det gstlige byggefelt, hvor gavimotivet orienteres mod Hvidbjerg
Strandvej, ma gavlbredden vaere maks. 18 m.

Tage skal udferes som symmetriske eller asymmetriske sadeltage.
Et eksempel pa asymmetrisk sadeltag kan ses pa side 11.

TANKSTATION

Mellem de to byggefelter ligger en eksisterende tankstation. Tank-
stationen, som kan ses pa billedet pa side 5, har en typisk form
bestdende af to metalsgjler baerende et rektanguleert tag. Med
opferelsen af nye butikker og etableringen af en sammenhangen-
de promenade vil tankstationen fa en central placering i byrummet.
Tankstationens tag skal derfor gives en organisk form, sa tankstati-
onen fremadrettet vil fungere som et kunstnerisk element i by-
rummet.
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7.2.6

727

74
74.1

74.2

7.5
7.5.1

7.5.2

753

Tage pa baghuse og mellembygninger kan desuden udferes som
flade tage.

Tag pa tankstationen som vist pa kortbilag 3 skal udfgres som fladt
tag med en organisk grundplan eller pa anden made gives en
kunstnerisk udformning.

Tankstationens overdaekning skal udfgres som en let konstruktion i
metal.

TAGMATERIALER

Tage skal bekleedes med metal som zink, kobber eller aluminium
eller med vingetagsten i rad tegl.

Flade tage ma desuden daekkes med tagpap eller udfgres som
gront tag med sedum, mos, graes eller lignende.

Tage pa smabygninger som beskrevet i § 6.2.3 ma desuden beklae-
des med tree eller fibercement i overensstemmelse med bygnin-
gens facader.

Tage ma ikke veere reflekterende og skal have et glanstal pa under
glans 20.

D@RE, VINDUER, KVISTE M.M.

Facader etableret i facadebyggelinjen, jf. § 6.2.2, skal etableres med
butiksvinduer, sa streekningen fremstar som en aktiv og udadvendt
facade med transparens i min. 70 % af facadeleengden.

@vrige butiksfacader som vist i princippet pa kortbilag 3 skal etab-
leres med butiksvinduer og transparens i min. 35 % af facadeleeng-
den.

Dore, vinduer og porte skal udferes i tree og/eller metal.

Der ma ikke etableres kviste og altaner inden for lokalplanomradet.
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Arne Jacobsens tankstation i Skovshoved.
ABNE FACADER

Der skal etableres abne facader mod henholdsvis promenaden og
torvet. Butiksvinduer og dere er med til at skabe forbindelse mel-
lem inderum og uderum, hvilket giver livlige facader, som @ger
bade trygheden og attraktionsvaerdien. Her er noget at se pa og
komme efter ogsa uden for butikkernes abningstid. Abne facader i
stueetagen er derfor vigtige for skabelsen af et attraktivt bymiljg i
Blavand.

13
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754

7.6
7.6.1

7.6.2

763

7
7.7.1

7.7.2

7.7.3

774

7.7.5

REDEG@RELSE

Ovenlys pa flade tage ma have en hojde pa maks. 1 m over den
enkelte tagflade.

ANTENNER OG SOLENERGIANLAG

Antenner ma ikke kunne ses fra offentlig vej. Der skal ved placering,
storrelse og farvevalg tages hensyn til omgivelserne, sdledes at
antennerne skaemmer mindst muligt.

Solenergianlaeg skal nedfeaeldes i tagfladen og integreres i bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta i meorke jordfar-
ver, defineret ved NCS-kode indeholdende min. 50 % sort.

Solenergianlaeg skal desuden fremsta matte og antirefleksbehand-
lede.

Der ma ikke etableres fritstdende solenergianlaeg inden for omra-
det.

SKILTNING

Der ma etableres maks. 1 skilt pr. facadeside for hver 25 m facade-
side. Skiltet ma udgere en sterrelse pa maks. 3 m2.

Etableres flere butiksenheder i samme bygning, skal butiksenhe-
derne veerre faelles om det samme ene skilt pr. facadeside for hver
25 m facadeside.

Skiltning skal foretages plant med bygningsfacader og ma ikke
overskride skaeringen mellem facade og tag.

Skilte ma ikke vaere reflekterende eller selvlysende.

Dgre og vinduer ma ikke tilklaebes eller hverken helt eller delvist
afbleendes.

Tekst pa butiksruder ma kun udferes med enkeltbogstaver. Strea-
mers ma kun opseettes midlertidigt.

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune

uderum.
Bygningens funktion som butik, café eller lignende vil kunne
vokse ud pa promenaden og torvet.
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7.7.6

8.2
8.2.1

8.2.2

8.3
8.3.1

8.3.2

Skilte pa facader ma ikke veere digitale.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

PROMENADE OG TORV

Der udlzegges areal til promenade og torv som vist pa kortbilag 3.

Areal til promenade og torv skal indrettes med siddemuligheder,
plantebede og @vrig beplantning, jf. § 8.4.3.

Der ma pa areal til promenade og torv udstilles varer og lignende
samt etableres smabygninger, jf. § 6.2.3.

Varde Kommune kan udarbejde et regelsat for anvendelse af bade
offentlige og/eller private arealer til stadepladser, boder eller pavil-
loner. Forefindes et sadan regelszet skal dette anvendes, medmin-
dre arealet specifikt er udlagt til promenade- eller torveareal med
egne retningslinjer.

GRONT OMRADE

Det udlagte grenne omrade som vist pa kortbilag 3 skal friholdes
for bebyggelse og henligge som hedeareal.

Der ma inden for det udlagte grenne omrade dog opstilles legered-
skaber med tilhgrende faldunderlag og siddemuligheder.

TERRAN

Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, sé der ikke forekommer terraenspring mel-
lem naboejendomme, mod vejareal samt mod fzelles opholdsarea-
ler. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.
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PROMENADE

Langs Blavandvej etableres en promenade med belaegning i beton
og natursten. Promenaden vil binde omradets butikker sammen og
give let adgang for gdende.

e T

s
Belaegning pa promenade og torv kan udfores i beton og natursten
i varierende farver og formater.

Pa promenaden kan der etableres zoner til ophold, lige som der
kan udstilles varer for omradets butikker.

A

- - x a
L 2 2 e

//chJ-/né};;? d_e‘og/to’;v skal /n(ﬁ;ttes med forskellige sidde;;v u/fgjheder
i form af baenke, plinte, plantekasser og lignende.
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8.4
8.4.1

84.2

843

8.5
8.5.1

8.5.2

853

8.6
8.6.1

BEPLANTNING

Der skal etableres beplantningsbaelte langs skelgraenser i en bredde
pa min. 1,5 m som vist pa kortbilag 3.

Beplantningsbeeltet skal besta af traeer og buske af hjemmehgren-
de arter som skovfyr.

Treeer pa parkeringsarealer, jf. § 5.2.3, skal veere af hjemmehgrende
arter, eksempelvis skovfyr.

Beplantning pa areal til promenade, torv og parkeringsarealer, jf. §
5.2.4, skal besta af hjemmehgrende arter eller med reference til
klitlandskabet som skovfyr, almindelig gedeblad, havtorn, engriflet
hvidtjern, sandhjaelme, marehalm og engelsk visse.

AFFALD OG OPLAG

Arealer til affald og udendgrs oplag i forbindelse med lokalplanom-
radets butikserhverv skal etableres inden for de udlagte byggefel-
ter, integreres i omradets bebyggelse og afskaermes fra omgivel-
serne.

Skraldespande og gvrigt byrumsinventar skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

SKILTE, FLAG OG BELYSNING

Der ma kun opsaettes 1 standerskilt inden for lokalplanomradet.
Standerskiltet ma kun etableres i forbindelse med tankstationen og
kun reklamere for denne.

Standerskiltet ma have en bredde pd maks. 1,2 m og hgjde pa maks.
5m.

Der ma for gvrige butikker og virksomheder dog opsaettes henvis-
ningsskilte med en hgjde pad maks. 1 m.
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TORV

Pa hjernet mellem Blavandvej og Hvidbjerg Strandvej etableres et
torv, som kan anvendes til markeder. Torvets belaeegning udferes i
beton og natursten som pa promenaden. Torvet vil dels fungere
som afslutningen pa promenaden og butiksstreget, der straekker
sig fra de vestlige dele af Blavands bymidte, dels markere ankom-
sten til Blavand for trafikanter pa Blavandve;j.

—
—

P4 torvet vil der vaere plads til sdvel midlertidige som
permanente varestande og boder.

DAGRENOVATION
Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ. Plan over placering og indretning af

standpladsen fremsendes til Din Forsyning. Ud fra denne plan afta-
les endelig placering og indretning af standplads.
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8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.7
8.7.1

8.7.2

9.1

9.2

9.3

10. 1

REDEG@RELSE

Der ma for hvert byggefelt opstilles maks. 3 flagstaenger til omra-
dets butikker. Flagstaenger skal etableres pa egen grund.

Der ma ikke opsaettes skilte og flagsteenger inden for det udlagte
grenne omrade som vist pa kortbilag 3.

Belysning pa parkeringsarealer og ved varegarde skal udformes og
nedadrettes, sa denne ikke er til gene for naboer og trafikken pa
tilstedende veje.

Belysning her ma have en lyspunkthgjde pa maks. 3 m.
REGNVAND

Regnvand skal sa vidt muligt handteres pa egen grund.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres faskiner, regnbede og
lignende til handtering af regnvand.

Der skal sages om tilladelse til de enkelte nedsivningsl@sninger.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres inden for de
udlagte kere- og parkeringsarealer som vist pa kortbilag 3.

Transformatorstationer og andre teknikbygninger skal placeres
inden for de udlagte kere- og parkeringsarealer som vist pa kortbi-
lag 3.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremferes som jordkab-
ler.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og spilde-

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune
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12.1

13.1

vandsforsyning.

Der for den enkelte ejendom er anlagt adgangs- og parkeringsarea-
ler som beskreveti § 5.

Der for den enkelte ejendom er etableret promenade og torv som
beskreveti § 8.1.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdel-
se af de i § 8.1 naevnte fzelles promenade og torv samt feelles vej-
forbindelse som beskreveti§5.1.2.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med eller
optage grundejerforeninger for naboomrader mod vest, der ligele-
des vil have adgang til det udlagte promenade- og torveareal.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN

Lokalplan nr. 02.015.92 endelig godkendt d. 15. februar 1993 af
Blavandshuk Kommunalbestyrelse ophaeves i lokalplanomradet, jf.
afgraensningen i § 2.

§ 13. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune

REDEG@RELSE
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lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplan 05.01.L09 - Varde Kommune
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Rammebe-
stemmelser

05.01.C04

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 02.015.92, der blev
vedtaget af Bldvandshuk Kommunalbestyrelse i februar 1993. Naer-
vaerende lokalplan erstatter lokalplan nr. 02.015.92 for sa vidt angar
deti § 2 beskrevne omrade.

KOMMUNEPLAN
05.01.C06

.w'

Nye ramme-
bestemmelser

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomrader omfattet af bestemmelserne for rammeomra- Detailhandel
derne 05.01.C04 og 05.01.C06 i Kommuneplan 2017, Varde Kom-

mune.
Omradets anvendelse er fastlagt som:

Centeromrade. Byzone. Kystnzerhedszone. Blandet bolig og er-
hvervsbebyggelse. Bebyggelseshgjde maks. 8,5 m; maks. 1 etage
med udnyttet tagetage. Bebyggelsesprocent maks. 50 %.

Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m? erhvervsareal,
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med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

For butikker blandet med boliger geelder max. bebyggelsesprocent
pa 45 % for den enkelte ejendom. Minimum grundstgrrelse i ram-
meomradet er 700 m2.

Samlet bruttoetageareal til butiksformdl for rammeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 10.000 m?. Bruttoetagearea-
let for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500 m? for dagligvare-
butik og 2.000 m? for udvalgsvarebutik.

Centeromrdde. Byzone. Kystnzerhedszone. Blandet bolig og er-
hvervsbebyggelse. Bebyggelseshgjde maks. 8,5 m; maks. 1 etage
med udnyttet tagetage. Bebyggelsesprocent maks. 50 %.

Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m? erhvervsareal,
med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Hotel, motel, wellness e.l. former for turist og serviceerhverv. Boliger
i form af parcelhuse, raekkehuse, klyngehuse o.l.

Der ma ikke etableres butikker indenfor omradet.

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelserne om
anvendelsen (detailhandel) fastlagt i kommuneplanrammerne.
Vedtagelse af lokalplan 05.01.L09 forudsaetter derfor, at der udar-
bejdes og vedtages et tilleeg til kommuneplanen, der overfgrer hele
lokalplanomradet til rammeomrade 05.01.C04. Samtidigt skal brut-
toetageareal for udvalgsvarebutikker haeves til 3.000 m2

Inden for lokalplanomradet ma der etableres 4.900 m? bebyggelse. |
kommuneplanredeggrelsen er restrummeligheden til butikker i
Blavands bymidte angivet til 2.900 m?%. Omfanget af de planlagte
detailbutikker overskrider saledes kommuneplanens ramme for
detailhandel.

Den gzldende kommuneplans opgerelse af bruttoetagearealet for
butiksformal i Bldvand er baseret pa tal fra 2001. Der er i forbindelse
med lokalplanplanlaegningen foretaget en ny registrering af brut-
toetagearealet til detailhandel i Blavand. Registreringen viser, at
bruttoetagearealet til detailhandel i Blavand pr. 4. juli 2017 udgjor-
de ca. 19.500 m?, hvilket ligger veesentligt over kommuneplanens
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Kommune-
plantillaeg

Naturpark
Vesterhavet

Geologiske
omrader

ramme pa 10.000 m2

Vedtagelse af lokalplan 05.01.L09 forudsazetter derfor, at der udar-
bejdes og vedtages et tillaeg til kommuneplanen, der haever detail-
handelsrammen for Blavands bymidte.

Der er udarbejdet et Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017, Varde Kom-
mune, der foretager folgende andringer i kommuneplanen:

- Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder rammebestem-
melser, samt andring af rammeomrade 05.01.C04 og 05.01.C06
til centerformal.

- A&ndring af bymidteafgraeensningen for Blavand i overensstem-
melse med andringen i rammeomrade.

- Andring af maksimalsterrelsen for udvalgsvarebutikker i
05.01.C04 i kommuneplanens hovedstruktur — fra 2.000 m? til
3.000 m?

- Det samlede butiksareal inden for rammeomraderne 05.01.C01-
05.01.C05 haeves til maks. 28.000 m?

Lokalplanen er efterfglgende i overensstemmelse med kommune-
planen.

Lokalplanomradet ligger inden for den geografiske afgraensning af
Naturpark Vesterhavet. Naturparken har nogle af Danmarks helt
saerlige kyst- og klitnaturtyper samt store bestande af bade traek- og
ynglefugle.

Naturpark Vesterhavet daekker et omrade pa ca. 22.500 ha og ligger
mellem Nationalpark Vadehavet i syd og kommunegraensen ved
Nymindegab i nord. Naturparkens kystnaere landskab straekker sig
dermed ca. 30 km langs kysten og op til 9 km ind i landet.

Lokalplanomradet er beliggende i Blavands bymaessige bebyggel-
se, og lokalplanen er ikke i strid med naturparkens formal og inten-
tionerne bag.

En del af lokalplanomradet er beliggende i det veerdifulde geologi-
ske omrade Vadehavet. Lokalplanomradet er et fladt areal, der hidtil
har veaeret anvendt til campingaktivitet og detailhandel. Lokalplan-
omradet er beliggende i Blavands bymaessige bebyggelse og inde-
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holder ikke veerdifulde geologiske landskabstraek, kystprofiler m.v.

ST@J FRA FORSVARETS SKYDE- OG @VELSESOMRADER

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensomradet
omkring et af Forsvarets skyde- og gvelsesomrader. Stgjbelastnin-
gen kan inden for omrddet forventes at veere stgrre end 55 dB.

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udleegges areal til
stejfolsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og
lokalplanleegningen fastsaettes bestemmelser om etablering af
tilstraekkelig stejafskeermning.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til detailhandel, tank-
station og anden ikke-stgjfglsom anvendelse.

FACADE- OG SKILTEVEJLEDNING

Lokalplanen er omfattet af “Vejledning om Skilte & Facader — Bla-
vandshuk Kommune 2000". Retningslinjerne heri er delvist indar-
bejdet i lokalplanen. Vejledningens retningslinjer skal respekteres.

KULTURARVSATLAS VADEHAVET

Vadehavet

Kulturarvsatlas e —

MLTURARYSSTYRELEEN

Kulturarvsatias Vadehavet

Lokalplanomradet ligger inden for Kulturarvsatlas Vadehavets inte-
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resseomrade. Lokalplanomradet ligger ikke i tilknytning til kultur-
arvsatlassets udpegede kulturmiljger. Lokalplanomradet er belig-
gende i Bldvands bymaessige bebyggelse, og lokalplanen er ikke i
strid med kulturarvsatlassets udpegninger.

OMRADEPLAN FOR BLAVAND @ST

Lokalplanomradet er omfattet af omradeplanen for Blavand @st,
hvor omradet er udpeget til overnatning, erhverv og detailhandel.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at ny bebyggelse skal
etableres med facade mod Blavandvej, samt at detailhandlen skal
udvikles langs denne. Lokalplanen er i overensstemmelse med
omradeplanens intentioner. Se i gvrigt lokalplanens indledning,
"Baggrund og formal”.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Oksby & Ho
Vandvaerker.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fjernevarmeforsyning og op-
varmning sker derfor gennem individuelle varmeanlag.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Regn-
vand skal nedsives pa egen grund, og spildevand skal ledes til spil-
devandskloak.

KLIMATILPASNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke beliggende i de omrader, der er udpeget
som indsatsomrader i forhold til vandstandsstigninger i Varde
Kommunes klimatilpasningsplan. Lokalplanomradet er ifglge klima-
tilpasningsplanens risikokortlaegning ikke beliggende i et af de
omrader, hvor der er risiko for oversvemmelser som folge af hav-
vands-, nedbgrs- og vandlgbsstigninger.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) for at se, om der er
behov for at foretage en miljgvurdering. Screeningen er gennem-
fort efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 3. | screeningen er
anvendt et skema med en raekke miljgtemaer, herunder de temaer,
som en miljgvurdering, jf. lovens § 10, skal omfatte. Screeningen
kan rekvireres hos Varde Kommune.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljoet, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byrddet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM).

Det vurderes, at planleegningen ikke vil pavirke internationale na-
turbeskyttelsesomrader vaesentligt, lige som planen ikke vil medfg-
re vaesentlige sendringer i det bestdende miljg i Bldvand, herunder
byens karakter.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 1 km fra de naermeste Natura 2000-
omrader: EF-habitatomrade nr. 73 (Kallesmaersk Hede, Graerup
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Kystneerhed

§ 3-omrader

Langse, Filse og Kaergard Klitplantage), der tillige er udpeget som
EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 50 (Kallesmeersk Hede og Graerup
Langs@) samt EF-habitatomrade nr. 78 (Vadehavet med Ribe A, Tved
A og Varde A vest for Varde), der tillige er udpeget som EF-
fuglebeskyttelsesomrdde nr. 57 (Vadehavet) og EF-fugle-
beskyttelsesomrade nr. 55 (Skallingen og Langli).

Kallesmaersk Hede er et stort klithedelandskab, der primaert er ud-
peget for at beskytte falsomme klittyper i omradet. Omradet er
desuden udpeget pad grund af ynglende hedehgg, tinksmed og
hedelaerke. Udpegningen af Vadehavet som internationalt naturbe-
skyttelsesomrdde er blandt andet begrundet i Vadehavets store
betydning som raste- og levested for gaes, @ender og vadefugle. Da
omraderne mellem lokalplanomradet og Natura 2000-omraderne er
udbygget med sommerhuse og i @vrigt besages af mange endags-
turister, er det Varde Kommunes vurdering, at den ggede aktivitet
inden for lokalplanomradet som felge anvendelsen til detailhandel
og erhverv ikke vil medfegre @gede forstyrrelser i Natura 2000-
omraderne.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet og vurderer ikke, at lokalplanens realisering i vaesentlig
grad vil pavirke yngle- og rasteomraderne for bilag IV-arter.

PLANLOVEN

Lokalplanomradet er beliggende i den kystneere del af byzonen, ca.
1,5 km fra kysten. Mellem lokalplanomradet og kysten ligger som-
merhusomradet Blavand, og der er saledes ikke visuel forbindelse
mellem lokalplanomradet og kysten. Lokalplanen indeholder be-
stemmelser om, at ny bebyggelse ikke ma vaere hgjere end 8,5 m,
hvilket svarer til de omkringliggende bygningshgjder. Det vurderes
ud fra dette, at lokalplanen ikke vil have indflydelse pa den visuelle
oplevelse af kysten.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomrédet findes et hedeomrade, der er beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3. Heden er beliggende i et omrade,
der var udlagt til byzone for den 1. juli 1992, hvor naturbeskyttelses-
loven tradte i kraft. Det medferer, at heden kun er beskyttet mod
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@ndringer med landbrugsmaessige formal.

Hele lokalplanomradet har vaeret beliggende i byzone fra for 1992.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Team Miljg - Jord
og Grundvand, tIf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens tek-
niske forvaltning underrettes. Regionsradet vurderer, om der skal
fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige area-
ler i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere
forurenet.

ST@JFORHOLD

Da lokalplanomradet graenser op til Blavandvej, der er en trafikvej
med deraf folgende stajbelastning, skal det ved nybyggeri sikres, at
stgjniveauet pd udenders opholdsarealer overholder Miljgstyrel-
sens vejledning herom.

Lokalplanomradet ligger i centeromrade blandet bolig og erhverv.
Syd-@st for omradet ligger et boligomrdde. Nye butikker m.m. skal
overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Lokalplanen fastlazegger omradets anvendelse til detailhandel, tank-
station og anden ikke-stgjfglsom anvendelse.

ST@J FRA FORSVARETS SKYDE- OG @VELSESOMRADER

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensomradet
omkring et af Forsvarets skyde- og gvelsesomrader. Inden for stgj-
konsekvensomradet ma der ikke udlaegges areal til stejfalsom an-
vendelse, medmindre der gennem kommune- og lokalplanlaegnin-
gen fastseettes bestemmelser om etablering af tilstreekkelig stojaf-
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skaermning.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til detailhandel, tank-
station og anden ikke-stgjfglsom anvendelse.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeans@gning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding m.v.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG DKJULTE FORTIDSMINDER

| forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet
ifelge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kulturmi-
nisteren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhi-
storiske museum, der derefter traeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifalge museumsloven forlanges undersegt for bygher-
rens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anleegsarbej-
det og uforudsete udgifter er der mulighed for at fa foretaget en
forundersggelse, inden anlaegsarbejdet igangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum foretage en om-
kostningsfri arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag, og
safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og an-
leegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske kontrol og evt. en
mindre forundersggelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anleegs- og byggearbejder indebaerer risiko for edeleggelse af
vaesentlige fortidsminder, og om det vil veere ngdvendigt at gen-
nemfgre arkaeologiske undersggelser, inden anlaegs- eller byggear-
bejdet gennemfares.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersagelser kan rettes til Arkaeologisk Afdeling pa Museet for Varde
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By og Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail
vam@vardemuseum.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra vedkommende myndighed.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer. Heraf har nogle
betydning i forhold til omradets disponering mv., da de fastlaegger
visse bindinger. Disse er:

- Dok om byggelinier mv., 01.03.1984-4758-50: Deklarationen

fastleegger en byggelinje langs Blavandvej 10 m fra dennes
midte.

- Dok om oversigt mv, 20.10.1992-16885-50: Deklarationen

angiver oversigtsareal ved krydset mellem Blavandvej og Hvid-
bjerg Strandvej.

Servitutarealer er indtegnet pa kortbilag 1.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 05. 12.2017.

P.b.v.
f!fgg’ ﬁ/ﬂ//ff%h
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 8. maj, 2018.

P.b.v.
f!fg;/ ﬁ/ﬂ/ ff\//*/?k
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar
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