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den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

OFFENTLIG HORING Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i pe- spalte, og eventuelle uddybende bemzerkninger star i venstre spalte.

rioden fra den 19.01.2018 til den 16.02.2018.
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt

LOKALPLANENS OPBYGNING til at gennemfgre de bebyggelser'eller_anlaeg, derer bes'krevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at aendre for-
En lokalplan bestar af en redeggarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret holdene i omradet.

med et eller flere kortbilag.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege- planen.
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen afgraenses i overensstemmelse med den faktiske
anvendelse af zoo.

+ Lokalplanen inddrager et nyt omrade vest for @ster Hedeve;j til
parkeringsomrade.

+ Lokalplanen indeholder bestemmelser om anvendelsen af for-
skellige omrader og hvordan de ma bebygges og beplantes.

+ Lokalplanen erstatter landzonetilladelsen til de aktuelle bygge-
projekter, som Bldvand Zoo forventer at gennemfgre i umiddel-
bar forleengelse af lokalplanens vedtagelse.

+ Hovedidéen er at sikre overordnede retningslinjer for omradets
udseende og brug, sdledes hensynene til landskab, natur, kultur
og naboer handteres samlet.

BAGGRUND OG FORMAL

Blavand Zoo er over de sidste ar udvidet og udviklet med flere dyr,
bes@gende og bygninger. Virksomheden har i dag naet de areal-
maessige og anvendelsesmaessige begraensninger i forhold til den
eksisterende lokalplan for omradet fra 1995.

Bldvand Zoo besgges primaert af sommerhusturister, men ogsa
mange bgrnefamilier, dagplejer mv. fra naeromradet.

Blavand Zoo har ved lokalplanens udarbejdelse konkrete planer for
at udvide publikumsfaciliteterne, men samtidig @nskes det fra Varde
Kommunes side at der opsaettes nogle overordnede rammer for
fremtidige udvidelser, udbygninger og forbedringer af virksomhe-
den.

Udvidelsen af publikumsfaciliteterne vil forega indenfor de eksiste-
rende fysiske rammer for Blavand Zoo, sa udvidelsen vil alene kraeve,
at der laves aendringer i havens indretning.

Udenfor de eksisterende rammer udlaegges et omrade umiddelbart
vest for zoo til parkeringsomrade. Zoo oplever store forskelle i deres
besggstal, da hovedparten af de bes@ggende er sommerhusgaester og
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enkeltdagsturister. Det er derfor ikke muligt at tilvejebringe tilstraek-
kelig parkeringskapacitet inden for zoo's eksisterende afgraesning i
hele perioden.

Hele lokalplanen skal sdledes understgtte den vaekst og udvikling
der sker i og omkring Bldvand. Det er vaesentligt fortsat at kunne til-
traekke turister til Blavand, bl.a. ved at understgtte de eksisterende
turismeerhverv i omradet, i det omfang dette er foreneligt med bl.a.
natur- og landskabsmaessige interesser.



INDLEDNING

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den syd-gstlige del af sommer-
husomradet Blavand, ca. 2 km fra midtbyen og ca. 900 m nord for
stranden.

Lokalplanomradet, der har et samlet areal pa knap 8 ha, afgraenses
mod nord af Tane Hedevej og @sterdigevej, mod vest af @ster Hede-
vej, mod syd af Digevej og mod @st af en straekning af @sterdigevej
og et starre engareal, der igen omkranses af sommerhuse pa Krog-
sande.

Kort 1: Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nr. 57a Vandflod By, Oksby.

Lokalplan-
omradet

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende pa kanten af sommerhusomradet i
Blavand. Planomradet bestar af en gammel landbrugsejendom gst
for @ster Hedevej, som Blavand Zoo er startet i og er vokset sig ud af.

Omréadet rummer i dag en lang raekke indhegninger og stalde med
alt fra klappekaniner og heste til hvide lgver, reptiler, fugle, aber og
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meget andet. Udover indhegningerne og staldene, er der ogsa ind-
rettet flere legeomrader og en bygning med cafeteria og lokaler til
formidling og undervisning.

Indgangspartiet til Blavand Zoo med billetluge og cafeteria til venstre i billedet.

Omkring
liggende
omrader

Vest for @ster Hedevej bestar lokalplanomradet af en eksisterende
graesmark, der hidtil har vaeret anvendt til enkelte haslet og til at
rumme ekstra gaester til zoo, i det omfang der ikke er plads pa zoos
egen parkeringsplads.

Lokalplanomradet ligger syd for Tane Hedevej, der historisk har vae-
ret bindeleddet mellem Oksby(Blavand) og Ho. Det er saledes ogsa i
dette omrade, at nogle af egnens oprindelige bebyggelser ligger.
Der er vedtaget en bevarende lokalplan for omradet mellem Bldvand
Zoo og Oksby Kirke, der sigter mod at beskytte gardene og deres
omgivelser for at bevare dette for eftertiden.

Nord, syd og delvist ogsa st for lokalplanomradet ligger stgrre
sommerhusomrader. Omraderne er udstykket og bebygget fra om-
kring 1960 og frem, og med en lgbende udskiftning af husene. Der
findes saledes bade forholdsvist primitive sommerhuse og store,
moderne sommerhuse.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet, ligger en anden gard, der lig-
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INDLEDNING

Kort 2: Lokalplanomradet ligger delvist omgivet af sommerhuse og delvist af engarealer.

ger et klitfredet areal mod nord og en §3-beskyttet eng mod syd og
ost.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen tager udgangspunkt i den eksisterende, fysiske af-
greensning af zoo, og fastsaetter hele omradets anvendelse til zoo-
formal, saledes at anvendelsen de steder, hvor zoo er vokset ud over
rammerne fra den hidtidige plan, inddrages i den nye plan.

Lokalplanen fastsaetter nogle omrader, hvor fremtidigt byggeri skal
forega. Omraderne er primaert udlagt omkring de eksisterende byg-
ninger, men der er ogsa udlagt byggefelt steder, hvor der ikke er ak-
tuelle planer for udbygning, men hvor senere byggeri skal opferes.

| den nordlige del af omradet er der aktuelle planer om at etablere
en indhegning med et vandbassin, fx til pingviner samt en ny byg-
ning og forskellige installationer, fx sveevebane og en ekstra byg-
ning.
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Omraderne uden for byggefeltet ma anvendes til indhegninger med
mindre bygninger, hvor dyrene kan ga i lze for bade sol og regn.
Bygningerne vil typisk vaere forskellige former for laeskure, tilpasset
de dyr der gar i indhegningen.

Eksisterende lzeskur i lokalplanomradet.

En del af lokalplanomradet er eng beskyttet efter naturbeskyttelses-
loven.

Der er et anske om, at engen fortsat kan afgraesses og besages af
publikum. Lokalplanen giver derfor mulighed for, at der kan etable-
res publikumsadgang via en let haevet gangbro ud i engen. Etable-
ringen af gangbroen i engen kraever en dispensation fra naturbe-
skyttelsesloven.

Lokalplanen indeholder derfor enkelte bestemmelser for dette om-
rade, uden at der foregribes noget i forhold til naturbeskyttelseslo-
vens bestemmelser og handhaevelse.

Udover zoo's eksisterende fysiske rammer, indeholder lokalplanen
0gsa bestemmelser omkring anvendelsen af en graesmark pa et na-
boareal. Dette omrade udlaegges til parkeringsplads.

Lokalplanen fastsaetter her meget praecise bestemmelser for omra-
dets anvendelse men ikke mindst for dets bebyggelse og beplant-
ning. Det er vaesentligt, at anvendelsen og sarligt beplantningen sik-
rer at dette omrades samspil med det @vrige engdrag ikke forringes.



INDLEDNING

LANDZONETILLADELSE

Ved lokalplanen gives der samtidig landzonetilladelse til realisering
af byggeplaner for optimering og udvidelse af zoo i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

Ved lokalplanen gives der bl.a. landzonetilladelse til at etablere og
feerdiggere et bassinanlaeg i den nordlige del af omradet. Anlaegget
vil omfatte et bassin med en g i midten og et aktivitetsomrade rundt
om anlaegget. Henover vandet kan der etableres en kabelsvaeveba-
ne, hvor gaester i en stol kan glide frem og tilbage.

Der er desuden planer om at opfere en ny bygning, umiddelbart
nord for de eksisterende bygninger. Denne bygning forventes at
kunne rumme forskellige bure, udstillinger mv.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at opfere et nyt laeskur i
den eksisterende kamelindhegning, ligesom der gives mulighed for
at udstykke hele lokalplanomradet til en selvsteendig ejendom.

Der gives desuden landzonetilladelse til at udnytte en allerede givet
dispensation efter naturbeskyttelsesloven, saledes der kan etableres
en gangbro/boardwalk ud i et engareal, der i lokalplanen er benzaevnt
delomrade Il.

Lokalplanens landzonetilladelse omfatter ogsa retten til at anvende
omradet vest for @ster Hedevej til parkeringsplads.

Landzonetilladelsen til ovenstaende gives som ved en bonusvirkning
i hht. planlovens § 15, stk. 4.
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BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1
2.2

23

§ 3.

3.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. nov. 2015) fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at fastsaette omradets anvendelse til zooformal,
at understatte oplevelsesturismen i Blavand,

at fastsaette principper for placering og fremtraeden af om-
radets bygninger,

at sikre, at de bevaringsveerdige, kulturelle og naturmaessige
veerdier i og omkring omradet ikke forringes, herunder at
engarealerne bevares.

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
en del af matr.nr. 57a og 58d, Vandflod By, Oksby.

Lokalplanomradet ligger i landzone og vedbliver at ligge i
landzone med vedtagelsen af denne lokalplan.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som det er vist
pa Lokalplankortet, Kortbilag 3.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til zoo med
indhegninger og anleaeg til fremvisning af dyr, bygninger til
omradets drift, legeplads/forlystelsesomrade, cafeteria, kon-
torer og lignende.

DELOMRADE |
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REDEG@RELSE

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra Blavand Zoo. Lokalplanen skal fastsaet-
te rammerne for udviklingen og udbygningen af zoo fremadrettet. Zoo oplever
en stgrre publikumsmaessig interesse, og der er derfor behov for at opseette
rammer for omradets udbygning, sdledes dette kan ske med starst mulig respekt
for den omgivende natur og de kulturhistoriske veerdier samtidig med at udvik-
lingen af turismeerhvervet understeattes.

Lokalplanomradet omfatter den del af matr.nr. 57a Vandflod, der ved lokalpla-
nens udarbejdelse anvendes til zoo samt en ubebygget del af matr.nr. 58d.

Planomradet inddeles i fire delomrader for at kunne opseette forskellige retnings-
linjer for de forskellige omrader og de hensyn lokalplanen skal varetage i det en-
kelte omrade.



BESTEMMELSER REDEG@RELSE

3.2 Delomrade | ma kun anvendes til zoo. Delomrade | er den del af omradet, hvor de primaere aktiviteter foregar ved lo-
kalplanens udarbejdelse.

| delomradet findes mange forskellige
aktiviteter. | delomradet findes de fleste
indhegninger, herunder bade dbne
indhegninger, fritflyvningsvolierer,
vandbassiner, abebure, klappegeder,
stalde og indhegninger af laver og in-
denders anlaeg til bl.a. slanger, skild-
padder og meget andet.

Udover indhegningerne findes der i delomrade | ogsa en lang raekke opholdsare-
aler, indrettet med borde og baenke, legepladser mv. samt et cafeteria samt om-
rader til formidling om dyrene.

DELOMRADE I
3.3 Delomréade Il skal bevares som eng, men ma benyttes som Delomrdde Il er engarealet i den sydlige del af
graesningsareal. lokalplanomradet. Engarealet, der er beskyttet
eng i hht. naturbeskyttelsesloven, skal som ud-
gangspunktet friholdes for byggeri, medmindre
bebyggelsen kan indpasses i forhold til natur-
beskyttelseslovens bestemmelser. Lokalplanen
giver mulighed for opferelsen af en havet
gangbro, dog betinget af en dispensation fra
naturbeskyttelsesloven, og der er fastsat naer-
mere vilkdr for afgraesning i afgerelsen efter naturbeskyttelsesloven.
DELOMRADE I
Ved lokalplanens udarbejdelse er denne dispensation meddelt.
3.4 Delomréade Il ma kun anvendes til parkeringsformal og lig- Delomrade Il omfatter den eksisterende parkeringsplads pa hjgrnet af @ster He-
nende uden stgrre bygninger. devej og Tane Hedevej. Omradet skal ogsa fremadrettet anvendes til parkering.
3> DELOMRADE IV
Delomrade IV ma kun anvendes til parkeringsformal, herun- Delomrade IV omfatter et ubebygget areal vest
der langtidsparkering med mulighed for én toiletbygning. for @ster Hedevej. Omradet vil kunne anvendes

til parkeringsplads, seerligt nar kapaciteten pa
den eksisterende parkeringsplads ikke er til-
straekkelig i forbindelse med spidsbelastnin-
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BESTEMMELSER

§ 4.

4.1

§ 5.

5.1
5.2

53

54

55

5.6

5.7

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma udstykkes som én selvstaendig ejen-
dom.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra @ster Hedevej, i prin-
cippet som vist pa Lokalplankortet, Bilag 3.

Der skal min. etableres 100 parkeringspladser til brug for lo-
kalplanomradet, heraf min. 60 indenfor delomrade Ill.

Parkeringspladser i delomrade IV skal fortsat fremsta graes-
beklaedt, men der ma anlaegges karefaste veje i stabilgrus.

| delomrade IV ma der etableres op til 150 alm. parkerings-
base, herudover op til 40 parkeringspladser til langtidspar-
kering.

Ved vejtilslutninger mellem lokalplanomradet og @ster He-
devej skal der sikres falgende oversigtsarealer:

= 2,5m x 95 m malt i kernebanekanternes skaerings-
punkt.

Indenfor oversigtsarealerne ma der ikke findes bevoksning,
anlaeg og lignende hgjere end 0,8 m, regnet i skaering af de
to vejes midterlinje.

Terreenregulering indenfor oversigtsarealer skal holdes un-
der 0,5 m over vejmidten.
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gerne.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse en del af en stgrre land-
brugsejendom. Zoo kan udstykkes som en selvsteendig ejendom, dog skal reg-
lerne i landbrugsloven iagttages i forbindelse med en udstykning.

Da zoo oplever store forskelle i besggsantallet hen over en saeson, fastsaetter lo-
kalplanen en bestemmelse om, at der altid skal vaere tilstraekkeligt antal parke-
ringspladser til radighed til at deekke behovet for parkering til lokalplanomradet.
Der skal etableres min. 100 parkeringspladser, heraf skal min. 60 af disse placeres
indenfor delomrade Ill. De resterende min. 40 pladser skal tilvejebringes i delom-
rade IV. Herved vil en parkeringsplads ikke medfare mere krydsende trafik over
Tane Hedevej, end den der finder sted ved lokalplanens udarbejdelse.

| delomrdde IV kan der etableres op til i alt 190 parkeringsbase.

Oversigtsarealerne skal sikre bilisternes og de @vrige trafikanters mulighed for at
orientere sig.

De dele af oversigtsarealerne, der ligger udenfor vejarealet skal tinglyses.
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BESTEMMELSER
§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLA-
CERING

Ny bebyggelse til personophold eller med et overdaekket
areal stgrre end 15 m?, skal placeres inden for byggefelterne
vist pa Lokalplankortet Bilag 3.

Der ma maksimalt etableres én bygning, laeskur eller lignen-
de pr.indhegning. Se dog § 6.5.

BEBYGGELSENS OMFANG

Delomrade |

Indenfor byggefelt 1 ma bygninger ikke opferes med en
hejde, der overstiger 5 m.

Dog ma der i det nordligste byggefelt 1 etableres en mindre
kabelsveevebane med master i op til 8 meters hgjde.

| samme omrade ma der desuden etableres et bassinanlzeg.

Indenfor byggefelt 2 ma bygninger ikke opferes med en
hejde, der overstiger 8 m.

Lette konstruktioner til voliere og tilsvarende med gennem-
sigtige og ikke faste sider ma altid opferes med en hgjde pa
op til 8 m, dog kun inden for byggefelterne i delomrade I.
Indenfor delomrade | ma der maksimalt overdaekkes 4.000
m?2.

Delomréde Il

Der ma kun etableres ét leeskur i delomrade Il
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Den nye bebyggelse vil kunne omfatte nye opvarmede bygninger, fx bygninger
til formidling, stalde og indendgrs indhegninger i delomrade I.

Byggefelterne er udlagt i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, saledes den
primaere bygningsmasse koncentreres og efterlader de @vrige omrader mere ab-
ne.

Udenfor byggefelterne kan der opsaettes lseskure mv., der er ngdvendige i for-
hold til reglerne om dyrehold og zoo. De 15 m? omfatter bade bygninger, halvta-
ge, udhaeng og lignende og beregnes som dets projektion pa jorden.

Der findes ved lokalplanens udarbejdelse en raekke forskellige bygninger i lokal-
planomradet. Bygningerne har varierende bygningshgjde, fra mindre laeskure
ved indhegningerne til en tidligere bolig i 1%z plan, samt stalde med en hgjde pa
optil8m.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare nye haje bygninger taet ved de eksiste-
rende bygninger, mens der i en omkreds herfra ma opferes lavere bygninger
med en hgjde pa op til 5 m.

Det er vigtigt, at volierer og tilsvarende opfagres i gennemsigtige materialer, der
ikke hindrer udsynet, og ikke fremstar som faste bygningssider.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse ca. 2.500 m? overdaekket areal, hvilket in-
kluderer alt fra forskellige servicebygninger, stalde, indenders indhegninger,
halvtag til legehuse mv., dog er voliere ikke medregnet. Lokalplanen giver sale-
des lov til, at der kan opfares i alt ca. 1.500 m? ekstra overdackket areal.

Laeskuret skal veere ngdvendigt for dyrenes velfaerd.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Laeskuret skal veere flytbart, og ma ikke etableres pa fast
sokkel.

Der ma etableres en haevet gangbro med simpelt vaern.
Gangbroen udformes som et "T” og ma max. veere 75 meter
lang og max. 1,5 meter bred med en enkelt vigeplads (max. 2
meter bred), mens den tveergaende del max. ma vaere 17 me-
ter og med en bredde pa 1,5 meter bred.

Delomrade lli

Der ma ikke opferes anden bebyggelse end 3 flagsteenger
og skilte i delomradet. Flagsteengerne skal st i en samlet

gruppe.

Delomrade IV

Der ma kun opferes én toiletbygning samt én udenders
temmerist i delomradet, placeret indenfor det pa Lokalplan-
kortet udpegede byggefelt og med en hgjde pa op til 4 m.

Der ma ikke etableres yderligere bebyggelse, anleeg mv.
Der ma opsaettes hegnspaele til at markere de enkelte raek-

ker af parkeringsbase i delomrade IV samt for at afgraense
omradet mod @ster Hedeve;.
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Det er vigtigt, at landskabet saerligt i delomrade Il og IV fremstar abent uden be-
byggelse i starre omfang og med et naturligt terraen for at bibeholde de karakte-
ristiske abne landskabstraek. Forstyrrelser af oplevelsen af det unikke landskab
skal derfor minimeres.

For at mindske slid pa engen, ma der ikke etableres faste laeskure. Herudover ma
der etableres en gangbro ud i omradet. Det er intentionen, at gangbroen skal gi-
ve gaesterne mulighed for at se engen og de dyr der gar her, uden at de slider og
skader den beskyttede eng.

Opseetning af laeskure og andre anlaeg i engarealet vil i de fleste tilfaelde kraeve
dispensation fra naturbeskyttelsesloven og en szerskilt landzonetilladelse, hvor-
igennem det sikres, at bl.a. de landskabelige interesser varetages.

Flagstaenger og skilte skal veere i overensstemmelse med Naturbeskyttelseslo-
vens § 21.

For at sikre at parkerings- og velkomstarealet, der ligger ud til en befaerdet ind-
faldsve;j til Bldvand fremstdr enkelt og imgdekommende, skal flagstaenger place-
res samlet.

Der md i delomradet kun opfares meget begraenset bebyggelse, der giver mulig-
hed for at omrddets gaester og brugere kan benytte et toilet.
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§7.

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

§ 8.

8.1

8.2

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Ny bebyggelse skal fremtraede i braedder af trae i min. 2 cm
tykkelse, teglsten, vandskuret eller pudsede vaegge eller
som en kombination heraf.

Indhegninger er ikke omfattet af § 7.1.

Ny bebyggelse og indhegning skal fremtraede i en afdeem-
pet jordfarve som beskrevet i § 7.4, eller fremtreede som
ubehandlet trae, der naturligt patinerer grat.

Jordfarver defineres ved en NCS-kode indeholdende min. 40
% sort og min. 50 % af enten Y90R-R eller B90G-G10Y, eller
som graiS 2500-N, S 4000-N eller S 4005-Y20R, hvor der til
alle farver regnes et speend pa +/- 10 %.

TAGE

Tage skal fremtraede i mgrke, matte farver og uden genskin
(glans 0-20), enten med tagsten, tagpap, terv, sedum, stra
eller tilsvarende.

Der ma kun anvendes matterede ovenlysplader og -vinduer.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til indhegninger, le-
gepladser, stier og lign.

Mindre skraldespande til omrades gaester ma kun opsaettes i
delomrade |, lll og IV.

INDHEGNINGER

Lokalplan 05.01.L10 - Varde Kommune
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Ved bebyggelse menes huse, stalde, laeskure mv., men omfatter ikke indhegnin-
ger, volierer og lign. mere abne konstruktioner. Indhegninger mv. er ikke omfat-
tet, da der kan vaere behov for brug af specielle materialer for at indhegningerne
kan godkendes af de veterinaere myndigheder til zoo-formal.

Langt den overvejende del af den omkringliggende bebyggelse fremtraeder i for-
skellige afdeempede jordfarver. For at lokalplanomradet ikke vil skille sig vaesent-
ligt ud farvemaessigt, er det i lokalplanen fastsat, at der fremadrettet kun ma an-
vendes forskellige merke jordfarver. Der er ikke fastsat preecise farvekoder, da
farverne ogsa vil kunne indgd i udendgrsdekorationer og til at understatte for-
skellige udstillinger og indhegninger.

Ligesom med facadernes farver, er det saerligt vaesentligt at lokalplanomradets
tage ikke er saerligt fremtraedende, pga. omradets placering i forhold til kystland-
skabet. Tage skal derfor fremtraede matte og uden genskin og uden stor risiko for
lysforurening af kystlandskabet. Det er ikke vaesentligt for bebyggelsens indpas-
ning om der anvendes tagplader, tagsten, terv eller andet pa taget, blot at det vil
fremtraede afdeempet.

13
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8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Indhegninger i delomrade | ma ikke have en hgjde starre
end angiveti § 6.3.

Indhegninger i delomrade Il skal udformes pa en sddan ma-
de, at det sammenhangende engomrades landskabelige
treek ikke forringes og udsigten ikke fjernes.

BELYSNING

Der ma kun opsaettes lygtepaele og tilsvarende belysning i
delomrade I.

Der ma ikke opsaettes lygtepzele eller andre lyskilder med en
lyspunkthgjde starre end 3 m.

Lyskegler skal rettes mod jorden og ma ikke oplyse arealer
udenfor lokalplanomradet.

TERRAN

| delomrade | og Il ma der kun foretages terraenreguleringer
pa +/- 0.5 m i forhold til eksisterende terraen, og kun i for-
bindelse med etablering af bygninger og indhegninger.

| delomrade Il er terreenregulering ikke tilladt.

| delomrade IV ma der kun foretages terraenreguleringer pa
+/- 0.25 m i forhold til eksisterende terraen, og kun i forbin-
delse med etablering af bygning og parkeringsplads.

Terreenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Ter-
reenet skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer ter-
reenspring mellem naboejendomme, mod vejareal samt
mod feelles opholdsarealer. Der ma ikke opbygges stattemu-
re eller lignende i skel.

Terraenregulering ma ikke berare det beskyttede dige.

Det eksisterede dige mode Tane Hedevej og den udlagte
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Hegning vil kunne kraeve dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Almindelig
indhegning vil typisk vaere et farehegn eller indhegning af kreaturer med enkelte
hegnstrade, og saledes ikke rionet, breeddeafskeermning mv. Ved valg af hegns-
type er det vigtigt, at der tages hensyn til pdvirkningen af blandt andet det om-
kringliggende landskab.

Starre terreenreguleringer vil kraeve en saerskilt landzonetilladelse og tilladelse
efter naturbeskyttelsesloven, hvor der vil blive vurderet pa reguleringens ind-
virkning pa natur, miljg, landskab, kultur mv.

Det er vigtigt, at landskabet szerligt i delomrade Il og IV fremstar abent uden be-
byggelse i sterre omfang og med et naturligt terraen for at bibeholde de karakte-
ristiske dbne landskabstraek. Forstyrrelser af oplevelsen af det unikke landskab
skal derfor minimeres.
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8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

private feellesvej @sterdigevej ma ikke fiernes eller mindskes.

BEPLANTNING

Eksisterende beplantning indenfor plantebzeltet vist pa Bi-
lag 3 skal fastholdes, og genplantning skal foretages med
arter listet pa Bilag 4.

Der ma ikke etableres beplantning indenfor 2 m fra det be-
skyttede dige langs @ster Hedevej.

Ny beplantning langs Digevej ma kun opferes indenfor de
udlagte plantebazelter og ma kun foretages med arter listet
pa Bilag 4.

Beplantning i Delomrade | og Ill ma ikke foretages med inva-
sive arter, men kun med naturligt hjemmehgrende, egnsty-
piske arter som angivet pa Planteliste, Bilag 4.

Delomrade Il ma ikke beplantes.

Beplantning i delomrdde IV ma ikke foretages med invasive
arter, men kun med havtorn, slaen, hunderose og alm. ene,
saledes som anfort pa planteliste Bilag 4.

Beplantning i delomrdde IV skal foretages i 2 raekker, med en
reekkeafstand pa 2 m og en planteafstand pa min. 1,5 mii
hver rekke, plantet i halvforbandt. Op til hver 5. plante i
hver reekke ma vaere ene.

Beplantningen skal fremsta fritvoksende.

OPLAG

Oplag af sand, grus, foder, affald og lignende materialer
ngdvendige for driften af zoo ma kun forekomme indenfor
byggefelterne i delomrade | og skal afskaermes med planke-
veerk eller pa tilsvarende vis sa det ikke er synligt fra offentlig
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Der er registreret et beskyttet dige langs @ster Hedevej. Digets placering kan ses
af Bilag 3.

Det er vigtigt, at landskabet szerligt i delomrade Il og IV fremstar abent uden be-
byggelse i starre omfang og med et naturligt terraen for at bibeholde de karakte-
ristiske dbne landskabstraek. Forstyrrelser af oplevelsen af det unikke landskab
skal derfor minimeres. Forstyrrelser af denne art kan fx besta af beplantning, der
skaermer for udsynet.

Planterne skal kunne slgre dele af parkeringspladsen med en diffus beplantning.
Beplantningen ma ikke blive sa massiv, at den vil kunne pavirke opfattelsen af
engdraget syd for Tane Hedeve;j.

Planteraekken vil kunne etableres efter folgende princip med 2 m mellem raek-
kerne og min. 1%2 m mellem planterne i den enkelte raekke:

Slaen - hunderose - havtorn - havtorn - ene - slaen
havtorn - havtorn - ene - slden - hunderose - havtorn — havtorn

Hvis der plantes en blanding af hanplanter og hunplanter af havtorn vil der kun-
ne dannes beer pa buskene. (fx 1/3 hunplanter)
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8.18

§ 9.

9.1

§10.

10.1

§11.

vej.
@vrigt oplag ma ikke finde sted.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag af uindregisterede
motorkgretgjer, campingvogne og lign.

TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare-
og vendearealer.

BONUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddelelses der ef-
ter planlovens § 15, stk. 4 samtidig landzonetilladelse efter
planlovens § 35 stk. 1 til i overensstemmelse med naervae-
rende lokalplans bestemmelser at realisere lokalplanen i
delomrade |, lll og IV, samt til at opfere en gangbro i delom-
rade Il.

AFLYSNING AF LOKALPLAN

Ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af Lokal-
plan 05.01.L10 aflyses samtidig Lokalplan 02.016.94, vedta-
get den 9/5 1999 af Blavandshuk Kommune samt de dele af
Lokalplan 05.01.L06 vedtaget af Varde Kommune den 2/2
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Ved lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig landzonetilladelse
til virkeliggerelse af byggeprojekter mv. i lokalplanomradets delomrade |, lll og
IV, samt til etablering af en gangbro i delomrade II.

Vinterhus

Aktuelt byggeprojekt i den nordlige del af lokalplanomradet.

Bonusvirkningen omfatter kun landzonetilladelse, og byggetilladelser mv. skal
der stadigvaek forsat om, i overensstemmelse med denne lokalplan.
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§12.

12.1

2016, der er beliggende inden for Lokalplan 05.01.L10s om-
rade, svarende til delomrade IV.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifel-
ge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele di-
spensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for planens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ek-
spropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og lov om planlaegning.

Lokalplan 05.01.L10 - Varde Kommune
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Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 16. januar 2018.

Pa byradets vegne
4 . A7
A G M V., 2%

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter
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Rammer for
lokalplaner

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Dele af omradet har tidligere veeret omfattet af Lokalplan 02.016.94
fra 1995, der aflyses ved den endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan, mens delomrade IV tidligere har veeret omfattet af Lokal-
plan 05.01.L06, der aflyses inden for Lokalplan 05.01.L10s omrade.

KOMMUNEPLAN

Varde
Kommune

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet er udarbejdet i overensstemmelse med kommu-
neplanens bestemmelser og retningslinjer.

Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 05.01.R07,
05.01.R08 0g 05.01.BLO1.

Rammeomrade 05.01.R07 skal ifalge kommuneplanen anvendes til
rekreativt omrade i landzone, hvor der sarligt skal tages hensyn til
spredningskorridorer og visuel pavirkning pa landskabet. Ramme-

Lokalplan 05.01.L10 - Varde Kommune

omradet er sammenfaldende med lokalplanens delomrade II.

Rammeomrade 05.01.R08 skal ifalge kommuneplanen anvendes til
rekreativt omrade med dyrepark/zoo.

Kommuneplanrammen giver kun mulighed for byggeri i op til 5 m.
Der er derfor vedtaget et kommuneplantilleeg, der udelukkende
andrer bygningshgjden til maksimalt 8,5 m, i trdd med den ovrige
bebyggelse vest for lokalplanomradet. | kommuneplantilleegget
opdaterer desuden udpegningen Grgnt Danmarkskort.

Rammeomrade 05.01.BLO1 skal ifelge kommuneplanen anvendes til
blandet bolig og erhverv, samtidig med at hgj beplantning eller
bebyggelse ikke ma slgre kigget mellem Tane Hedevej og naturare-
alerne mod syd.

Der er i ra mmeomradet mulighed for at etablere bebyggelse i op til
8%2 m hgjde.

W ELN

Eranmingis

o osm

Kort 3: Kommuneplanens rammer
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Kulturmilje

Storre ufor-
styrrede land-
skaber

Lokalplanomradet er beliggende i kulturmiljget @ster Oksby, der
omfatter en raekke garde langs Tane Hedevej og de omkringliggen-
de klitarealer.

Lokalplanomradet rummer ikke nogle af de bevaringsvaerdige
strukturer og elementer, men det er vaesentligt, at omradets ud-
bygning ikke har en negativ indvirkning pa kulturmiljget som hel-

hed.

Geologisk
Der findes i lokalplanomradet eller pa naboarealerne ikke bebyg- veerdifuldt
gelse med en registreret bevaringsvaerdi. omrade

Lokalplanomradet afgraenses mod stgrre uforstyrrede landskaber
mod nordgst og indeholder delvist et udpeget omrade mod vest.

Stgj fra forsva-
ret

Kort 4: Udpegede starre uforstyrrede landskaber i kommuneplanen.

Lokalplanens realisering forventes ikke at pavirke de uforstyrrede
landskaber vaesentligt, da der i forvejen findes en del bebyggelse i
tilknytning til lokalplanomradet.

Det er ud fra en konkret vurdering af omradets topografi, eksiste-
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rende anvendelse og eksisterende beplantning vurderet, at omra-
det indenfor udpegningen kan anvendes til parkeringsplads med
en vis diffus beplantning uden at medfere en uhensigtsmaessig pa-
virkning af landskabet. Dette er bl.a. vurderet, da omradet mod vest
afgraenses af et kraftigt leehegn og en stor transformatorstation, der
mindsker den visuelle sammenhang mellem lokalplanens delom-
rade IV og det @vrige landskab.

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er beliggende i det geo-
logisk veerdifulde omrade og det geologiske rammeomrade tilknyt-
tet Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisnings-
maessige veerdier til omradet. Lokaliteten udger det eneste sted i
Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med tilstedende
marskdannelser og barriereger.

Lokalplanomradet er et fladt omrade, og indeholder ikke vardifulde
geologiske landskabstraek, der knytter sig til udpegningen for Va-
dehavet. En lovligggrelse af anvendelse af de dele af lokalplanom-
radet, der reekker udover den hidtidige lokalplanleegning, vurderes
ikke at pavirke beskyttelsen eller oplevelsen af det geologiske om-
rade vaesentlig.

Planen andrer ikke pa den aktuelle anvendelse af omradet udover
etablering af yderligere parkeringspladser og langtidsparkerings-
pladser. Der er ikke kendskab til aktuelle stgj- eller vibrationsgener.

Lokalplanomradet ligger inden for stgjkonsekvensomradet for Oks-
bgl skyde- og gvelsesterraen. Stgjbelastningen kan inden for omra-
det i perioder forventes at veere starre end 55 dB. Omradet benyttes
allerede i dag af Blavands gaester til rekreative aktiviteter i form af
zoo i forbindelse med besgg i Blavand. De planlagte aktiviteter skal
ses i sammenhaeng med et gnske om et mere differentieret produkt
af fritidsaktiviteter for de besggende i Blavand. Lokalplanen fast-
leegger formalet til rekreativt formal i form af en dyrepark som er-
hverv, og de planlagte aktiviteter i omradet afviger ikke i forhold til
den made omradet allerede anvendes, men supplerer omradets an-
vendelsesmuligheder. Lokalplanen giver saledes ikke mulighed for
andret anvendelse i forhold til den eksisterende zoo - udover yder-
ligere parkering og langtidsparkering, men skal ses som en opdate-
ring af et seldre plangrundlag. Lokalplanen er i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelserne i rammerne i Kommuneplan
2017.Varde Kommune vurderer, at zoo ikke er stgjfglsom anvendel-
se. Det vurderes, at rammeomradets og lokalplanens anvendelse er
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Lavbunds-
areal

Grgnt Dan-
markskort

i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for For-
svarets arealer, og at dette ikke medfarer skaerpede krav i forhold til
Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj i stejfalsomme
omrader. Den fremtidige anvendelse vurderes derfor ikke at be-
greense Forsvarets aktivitetsmuligheder inden for skyde- og gvel-
sesomraderne.

En del af lokalplanomradet er i kommuneplanen klassificeret som
veerende ogvrigt lavbundsareal.

Omradet klassificeret som lavbundsareal omfatter hovedsageligt

engarealet mod syd, og dermed ikke de nye omrader, der planlaeg-
ges for ved denne lokalplan og mulighederne for byggeri begreen-
ses i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje 13.14.

Lokalplanomradet graenser hele vejen rundt op til omrader omfat-
tet af Grent Danmarkskort. De lysegrenne farver pa kortet er den
nye potentielle natur, mens den markegranne er den eksisterende

natur og de gkologiske forbindelser. .,
| ‘§ o

i
3 1)
2 \“‘?f_
2
=
]

b

=
¢;‘ Zonlogigk
o Hirvs

eksisterende gkologiske forbindelser

Eksisterende vaerdifuld natur og

Potentiel natur og potentielle

gkologiske forbindelser

Kort 5: Udpeget Grent Danmarkskort i kommuneplanen.

Lokalplanen inddrager mindre dele af omrader udpeget pa Grent
Danmarkskort til zoo-formal og parkering
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Ved udarbejdelsen af Varde Kommunes Kommuneplan 2017 er der
gennemfert rammeaendringer for rammerne omfattende Bléavand
Zoo. Andringerne omfatter en samlet udvidelse pa ca. 2,4 ha fordelt
over de to rammeomrader 05.01.R08, indeholdende den primaere
bygningsmasse, og 05.01.R07, der indeholder bevarings- og natur-
interesser og som dermed skal friholdes for ungdigt byggeri. De
planlagte andringer er bedst illustreret pa side 114 til 123 i miljo-
vurderingen til Kommuneplan 2017. Her kan det ses, at rammeom-
rade 05.01.R07 tilfgjes arealer nord for rammeomradet, og at ram-
meomrade 05.01.R08 udvides med arealer mod nord og @st.

| forbindelse med kommuneplanarbejdet er der foregaet en konkret
vurdering af kommunens rammeomrader i forhold til udformnin-
gen af "Grgnt Danmarkskort”, herunder for rammerne omfattende
Blavand Zoo.

| forbindelse hermed er det vurderet, at de nye dele af rammeom-
rade 05.01.R08, mod nord og @st ikke har karakter af omrader med
steorre naturpotentialer, og derfor ikke burde indga i “Grgnt Dan-
markskort” - udpegningen.

De nye dele af rammen 05.01.R08 er hovedsageligt beliggende mel-
lem eksisterende sommerhuse og zoo, indeholder ikke stgrre natur-
vaerdier og medvirker ikke til opretholdelse af spredningskorridorer,
da omradet stoppes af sommerhusbebyggelse. | forbindelse med
opdatering af data til naturkvalitetsplanen i Varde Kommune, er
kvaliteten i omraderne mod nord og gst for rammeomrade
05.01.R08 nedjusteret efter en konkret vurdering, da omraderne ik-
ke indeholder stgrre naturvaerdi/-potentiale. Dette er sket ved tek-
nisk tilretning i 2016.

Det er fortsat Varde Kommunes vurdering, at der i de udvidede
rammer for rammeomrade 05.01.R08 ikke er tale om eksisterende
og/eller potentiel natur.

Rammeomrade 05.01.R07 er omfattet af eksisterende §3-beskyttet
natur efter naturbeskyttelsesloven, og udpegningen til “Grgnt
Danmarkskort” er bevaret i en del af dette rammeomrade. Ramme-
omradets tilretning i forbindelse med Kommuneplan 2017 og vur-
dering i forhold "Grgnt Danmarkskort” har veeret, at hele rammeom-
radet skulle inkluderes som eksisterende eller potentiel natur, da
hele rammeomradet bl.a. er omfattet af §3-beskyttet natur ifelge
naturbeskyttelsesloven. Naturen i rammeomrade 05.01.R07 funge-
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rer som spredningskorridor.

Ved implementering af &endringer, som fglge af rammernes aendre-
de geografi og vurdering i forhold til “"Grgnt Danmarkskort”, er op-
dateringen ikke udrullet i tilstraekkelig grad. De nye dele af ramme-
omrade 05.01.R08 er derfor, imod hensigten, omfattet af udpegnin-
gen til Grgnt Danmarkskort, og rammeomrade 05.01.R07 er ikke i
tilstraekkelig grad medtaget i "Grgnt Danmarkskort”.

Derfor foreslar Varde Kommune, at hele rammeomrade 05.01.R07
fremadrettet indgar i "Grgnt Danmarkskort” som eksisterende natur
og at omraderne rammeomrade 05.01.R08 kategoriseret som po-
tentiel natur i "Grgnt Danmarkskort” udgar af “Grent Danmarks-
kort”. Jf. kort 6.
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Kort 6: £ndringer i udpegningen af Grent Danmarkskort.

Da lokalplanen ikke inddrager nye omrader til zoo-formal, forventes
lokalplanens realisering ikke at pavirke de overordnede beskyttel-
seshensyn. Der er i vurderingen bl.a. lagt vaegt p3, at lokalplanom-
radets § 3 beskyttede arealer ikke andrer status, samt at der ikke
inddrages naturarealer under planlaegningen.

Det vurderes saledes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og rammer for lokalplanlaegning.
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Oxby-Ho
Vandveerk, og planomradet skal forsynes derfra.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Spildevand fra omradet skal nedsives eller handteres pa anden ma-
de pa den enkelte grund i overensstemmelse med spildevandspla-
nen.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screeninger efter LBK. om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om der er
behov for at foretage en miljgvurdering eller udarbejde en VVM-
redeggrelse.

Konklusionen af screeningerne er, at lokalplanen og aktuelle projek-
ter ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljeet, og at der ikke er be-
hov for en naermere undersggelse af miljgforholdene. Byrddet har
derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljevurdering og til-
ladelse, jf. § 10 0og § 21 i LBK. Nr. 448 af 10/5 2017 om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter.

| screeningerne blev der fokuseret pa at

- planen ikke inddrager jomfruelig jord til rekreative formal,

- atderforetages en delvis lovliggarelse af udvidelser til en lovlig
anvendelse,

- atplanen ikke forventes at genere vaesentlig yderligere trafik,

- atplanen understgtter udviklingen af turismeerhvervet i Varde
Kommune, og

- atplanen er udarbejdet, sa den tager vaesentligt hensyn til kul-
turmiljget og den beskyttede natur og landskab.
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INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 150 m fra Fuglebeskyttelsesomrade
Vadehavet, Ramsaromrade Vadehavet og Habitatomrade Vadeha-
vet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde.

Varde Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bilag IV-
arter i planomradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

Vurderingen begrundes bl.a. med, at der ikke foretages aendringer i
tilstanden af de § 3-beskyttede naturarealer og at zoo ikke gives
mulighed for at udvide teettere mod Natura 2000-omraderne.

KYSTNARHEDSZONEN

Turister i Varde Kommune tiltraekkes hovedsageligt af de store na-
turmaessige veerdier langs Vestkysten. De oplevelser turisterne ef-
tersperger i Varde Kommune er derfor som udgangspunkt gratis.
Med henblik pa at sikre, at turismen bliver en god forretning og bi-
drager til at skabe arbejdspladser i lokalsamfundet, er det derfor
nedvendigt ogsa at satse pa andre former for oplevelser. Varde
Kommune gnsker derfor at sikre private aktgrers mulighed for at
udvikle forretningsmuligheder med fokus pa aktive naturoplevelser
langs kysten. Bladvand Zoo ligger i tilknytning til sommerhusomra-
det Bldvand, og har mange besggende hvert ar, heraf vurderes
langt den overvejende del at veere turister bosiddende i de om-
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kringliggende sommerhuse samt enkeldags turister. Blavand Zoo er
saledes afhaengig af naerheden til turisterne, og medvirker samtidig
til at understatte de eksisterende faciliteter i Bldvand. En udvidelse
af faciliteterne til zoo-formal i Blavand, vil veere med til at sikre et
bredt udbud af aktiviteter og oplevelser i Varde Kommunes kystom-
rader, bade i forhold til at sikre heldrsturisme og for at skabe variati-
on i turistattraktionerne. Udvidelsen vurderes derfor at veere i over-
ensstemmelse med kommunens turistpolitiske overvejelser. Det
vurderes i denne henseende, at udvikling af Blavand Zoo er med til
at understgtte "den nationale strategi for dansk turisme”, Region
Syddanmarks erhvervspolitiske malsaetninger for udvikling af tu-
rismeomradet i Destination Sydvestjylland samt den udarbejdede
vaekstmodel for turismen.

Ved at give mulighed for at udvikle den eksisterende zoo, som er
udlagt til rekreative formal i kommuneplanen, inddrages ikke nye
omrader i kystnaerhedszonen, og oplevelsen af zoo i forhold til
kystnaerhedszonen vil ikke aendres.

Den szerlige planlaegningsmaessige begrundelse for den kystnaere
placering er, at omradet allerede i dag anvendes til zoo, er udlagt til
formalet i kommuneplanen, og der er foretaget omfattende inve-
steringer i servicefaciliteterne i Blavand generelt og konkret i zoo.
Det vurderes saledes, at der foreligger en funktionel og planlaeg-
ningsmaessig begrundelse for placeringen i kystnaerhedszonen og
samtidig, at en opdateret planleegning for zoo vil veere i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2017 og Varde Kommunes Turisme-
strategi. Lokaliseringen af det nye anlaeg er séledes i overensstem-
melse med kommunens sammenhangende turistpolitiske overve-
jelser.

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Lokalplan-
omradet ligger ca. 900 m fra kysten, bagved Oksby Dige og delvist
bagved 4 sommerhuse pa Digevej. Lokalplanen giver mulighed for
byggeri i op til 8 m, dvs. en bygningshgjde sammenlignelig med
almindeligt sommerhusbebyggelse langs Tane Hedevej. Lokalpla-
nen indeholder bestemmer, der skal sikre, at bebyggelse i op til 8
m's hgjde holdes samlet og kun etableres i direkte tilknytning til
den eksisterende hgje bebyggelse i omradet. Desuden indeholder
lokalplanen bestemmelser om farver, refleksioner, minimering af
lysgener mv., hvilket vil vaere medvirkende til mindske pavirkningen
af landskabet og det visuelle indtryk fra de omkringliggende omra-
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der.

Fra kysten er der ingen visuel kontakt til lokalplanomradet, og fra
diget naermest kysten ved Hvidbjerg Strandvej, er den visuelle pa-
virkning endog meget lille. Der er alene tale om en mindre udvidel-
se af den eksisterende zoo, og det vurderes derfor, at kystnaerheds-
zonen ikke vil blive pavirket vaesentligt ved opdateringen af plan-
grundlaget.

Lokalplanomradet kan kun svagt anes i baggrunden, hvor den kraftige bevoksning slerer byg-
ningernes silhuetter. Lokalplanomradet er markeret med en red pil. Billedet er taget fra diget
syd for krydset mellem Hvidbjerg Strandvej og Grgnningen.
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NATURBESKYTTELSESLOVEN

En del af lokalplanomradet er registret som § 3-beskyttet eng, lige-
som en eksisterende sg udgravet i en indhegning er registret som
beskyttet. Der ma ikke foretages tilstandsaendringer i omradet, for-
end der er ansggt om og meddelt tilladelse.
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Kort 7: §3-beskyttet natur i og omkring lokalplanomrédet.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid veeret agerjord.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a. Idet arealerne
altid har veeret agerjord, er det hermed sandsynliggjort, at det gver-
ste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslovens § 72b.
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VEJLOVEN

Ejere inden for planomradet vil skulle bidrage til de private fzlles-
vejes istandsaettelse og vedligehold efter bestemmelserne i privat-
vejsloven.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsarbej-
der, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbej-
det ifalge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kul-
turministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kul-
turhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifslge Museumsloven forlanges undersggt for bygher-
rens regning. Med henblik pd at undga forsinkelse af anleegsarbej-
det og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en
forundersggelse, inden anlaegsarbejdet igangseettes.

I henhold til museumsloven skal ARKVEST (ARKaeologi VESTjylland
er et samarbejde mellem Varde Museum og Ringkebing-Skjern Mu-
seum) foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol og evt. mindre
forunderspgelse i forbindelse med lokalplanforslag, og séfremt de
bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og anleegsarbejder.
Herefter kommer ARKVEST med en udtalelse om, hvorvidt eventuel-
le anlaegs- og byggearbejder indebeerer risiko for gdeleeggelse af
vaesentlige fortidsminder, og om det vil vaere ngdvendigt at gen-
nemfare arkaeologiske undersagelser, inden anlaegs- eller byggear-
bejdet gennemfgares.

Langs @ster Hedevej er der pa en del af straekningen mod lokal-
planomrddet registreret et fredet dige. Der kan vaere arkaeologisk
interesser i omradet, hvorfor det kan vaere en fordel at hgre museet
i forbindelse med byggeplaner.
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KULTURARVSAREAL

En del af lokalplanomradet er beliggende indenfor et udpeget kul-
turarvsareal, som vist pa kort 8.

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med skjulte
fortidsminder. Kulturarvsarealer er ikke i sig selv fredede, men kan
indeholde fredede fortidsminder. Udpegningen har saledes til funk-
tion at advare potentielle bygherrer om, at der kan vaere vaesentlige
fortidsminder i omrddet, og at det kan vaere hensigtsmaessigt at re-
vurdere anlaegsarbejdet.

Der gives normalt ikke tilskud til udgifter til bygherrebetalte arkaeo-
logiske undersagelser inden for et kulturarvsareal.

Der er tidligere, i forbindelse med nedgravning af et elkabel igen-
nem delomrade IV, fundet spor af bade bygninger og volde, der kan
dateres til slutningen af 1500-tallet.
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Kort 8: Det fredede Skt. Eders Kapel (red) og kulturarvsarealet (gul).
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LANDBRUGSPLIGT

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Lokalplanens vir-
keliggerelse forudsaetter, at landbrugspligten ophaeves.

I henhold til Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan land-
brugspligten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves ved
erkleering fra en praktiserende landinspekter.

BONUSVIRKNING

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vedbliver at ligge i
landzone. Efter planlovens § 15 stk. 4 indeholder denne lokalplan
bonusvirkning, der erstatter tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 til
lokalplanens realisering i delomrade |, lll og IV, samt til at opfere en
gangbro i delomrade II.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages andrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer landbrugspligten er ophaevet
inden for lokalplanomradet.

Indhegninger mv. skal fortsat godkendes af de veterinaere myndig-
heder i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler
herom.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet galder flere deklarationer. Heraf er det vur-
deret at kun felgende servitut har nogle betydning i forhold til om-
rddets disponering mv.:

= Dok. om sikring af kabelanlaeg, hvor et 150 KV nedgravet kabel
krydser lokalplanomrddet i krydset @ster Hedevej og Tane He-
devej. Kablets placering og deklarationsbaelte kan ses af Lokal-
plankortet, Bilag 3.

| forbindelse med den offentlige hering af lokalplanforslaget har
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Energinet oplyst, at hgje genstande som f.eks. vindmaeller, antenner,
lysmaster naer Energinets jordkabelanleeg kan medfere skader pa
kabelanlaegget ved lynnedslag, hvilket kan fa store fglger for hgj-
spaendingsanlaegget og ikke mindst pdvirke forsyningssikkerheden.
Energinet anbefaler derfor, at hgje genstande som minimum ber
placeres i en afstand pa 50 m fra respektafstanden langs jordkabel-
anlaegget. Der skal desuden indhentes en arbejdsinstruks, nar der
foregar arbejder naermere end 1 meter fra kablerne.

Der er kun medtaget de servitutter, som kommunen vurderer, har

betydning for lokalplanen. Der kan vzere tinglyst andre servitutter,
der har betydning for den enkelte grundejer.
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Kortbilag 1

Matrikelkort

Si f .
o0 000 Lokalplangreense

eo0o0o000 000 Deomide

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Okt. 2017

Vandflod By, Oksby
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Kortbilag 2

Luftfoto

Si forklari
o0 000 Lokalplangraense

ee0o0o0000 00 Delomade

f Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
| Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Okt. 2017

Vandflod By, Oksby



Vandflod By, Oksby
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Kortbilag 3

Lokalplankort

Lokalplangreense
Delomrade
Byggefelt 1
Byggefelt 2

Plantebeelte
Gangbro
Vejadgang
Kabelanleeg med dekl.beelte
Eksisterende dige
Omrade til parkering

Eks. pa indretning af parkeringplads
i delomrade 3

Beskyttet dige

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Nov. 2017




BILAG 4

BILAG 4 - Planteliste

Bilag 4 har til formal at sikre omradets naturpraeg. For at minimere forekomsten af invasive plantearter
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er der udarbejdet en planteliste, der er specifikt rettet mod dette planomrade. Plantelisten tager

udgangspunkt i omradets naturligt hjemmehgrende planter, samt planter, der efter Varde Kommunes

vurdering harmonerer med omradet. Bilag 4 er retsgyldigt.

PLANTELISTER

Art

Botanisk navn

Traeer og storre buske

Birk (vortebirk og dunbirk)

Betula pendula og Betula pubescens

Bag

Fagus sylvatica

Dunet gedeblad

Lonicera xylosteum

Eg (stilkeeg og vintereg)

Quercus robur og Quercus petraea

Ene, alm. Juniperus communis
Grapil Salix cinerea

Havtorn Hipp6éphaé rhamnoides
Hunderose Rosa canina

Hvidtjern (alm. og engriflet)

Crataegus laevigata og Crataegus monogyna

Hyld Sambucus nigra
Kaprifolie, vild Lonicera periclymenum
Kristtorn llex aguifolium
Lind, smabladet Tilia cordata
Mosepors Myrica gale

Navr Acer campestre
Pil, krybende Salix repens
Rgdel Alnus glutinosa
Rgan, alm. Sorbus aucuparia
Seljepil Salix caprea
Seljergn Sorbus intermedia
Skovaeble Malus sylvestris
Slaen Prunus spinosa

Bilag 4 — side 1
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Skovfyr Pinus sylvestris

Syren, alm. Syringa vulgaris

Tarst Frangula alnus

Vrietorn Rhamnus catharticus

Lavere beplantning

Blabaer

Vaccinium myrtillus

Engelskgrees

Armeria maritima

Engelsad

Polypodium vulgare

Hedelyng

Calluna vulgaris

Hedemelbaerris

Arctostaphylos uva-ursi

Hjeelme Ammophila arenaria
Klitrose Rosa pimpinellifélia
Klokkelyng Erica tetralix
Marehalm Leymus arenarius
Mosebglle Vaccinium uliginosum
Revling Empetrum nigrum

Rosmarinlyng

Andromeda polifolia

Sand-star Carex arenaria
Tormentil Potentilla erecta
Tranebeer Vaccinium oxycoccos
Tyttebeer Vaccinium vitis-idaea
Varkobjaelde Pulsatilla vernalis
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BILAG 4

Invasive arter:
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Planter, der fortraenger den naturlige danske flora, og som derfor ikke ma plantes.

Art

Botanisk navn

Bjergfyr

Pinus mugo

Butblzeret sargassotang

Sargassum muticum

Bynke-ambrosie

Ambrosia artemisiifolia

Canadisk bakkestjerne

Conyza canadensis

Canadisk gyldenris

Solidago canadensis

Contortafyr/Klitfyr

Pinus contorta

Engelsk vadegrees

Spartina anglica

Glansbladet heeg

Prunus serotina

Gul keempekalla

Lysichiton americanus

Japansk pileurt

Fallopia japonica

Kaempe-balsamin

Impatiens glandulifera

Kaempe-bjarneklo

Heracleum mantegazzianum

Kaempe-pileurt

Fallopia sachalinensis

Mangebladet lupin

Lupinus polyphyllus

Pastinak

Pastinaca sativa

Pilebladet spireea

Spirea salixifolia

Rad hestehov

Petasites hybridus

Rynket rose

Rosa rugosa

Sildig gyldenris

Solidago gigantea

(Naturstyrelsen, pr. juli 2014, opdateret februar 2015)
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