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Orientering om endelig vedtagelse af Kommuneplantillaeg 17 og 22. november 2018
lokalplan 24.01.L07 Omréde til offentlige formal og boliger i Glgod.

Henrik Rasmussen

Varde Byrad har den 15. november 2018 vedtaget kommuneplantillaeg 17 Direkte tIf.: 79946557

og lokalplan 24.01.L07 endeligt.

Planerne omfatter et omrade til offentlige formal og boliger i @lgod.
Planerne er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Offentligggrelse
Planerne offentligggres den 23.11.2018.

Planerne samt resumé af indkomne bidrag i offentlighedsperioden og
byrddets vurdering af disse kan ses pd Varde Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk - sgg “"Kommunen - Hgringer og afggrelser”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 24.01.L07 ophaeves lokalplan
24.01.L03 inden for det nye lokalplanomrade.

Planerne er registreret via Plandata.dk

Retsvirkninger

Lokalplanens og kommuneplantillzeggets retsvirkninger traeder i kraft ved
offentligggrelse af planerne, hvorefter ejendomme inden for planomradet
kun m3 udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planernes bestemmelser, jfr. § 12 stk. 2 og 3 samt § 18 i Lov om
planlaegning.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, herunder om
afggrelsen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3, kan der kun
klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at
afggrelsen findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter
offentligggrelsesdatoen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er
indgivet, ndr den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde
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eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Ref.: Henrik Rasmussen

Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer

uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du Side 2/ 2
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en

begrundet anmodning til Varde Kommune, Plan og Vaekst, Bytoften 2, 6800

Varde eller pd e-mail til planogby@varde.dk. Varde Kommune videresender

herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks

maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.

Med venlig hilsen

Henrik Rasmussen
Planlzegger

E herg@varde.dk
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OFFENTLIG H@RING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra den 16.08.2018 til den 14.09.2018.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegg@relse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfearer heller ikke pligt
til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at aendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD OMRADETS BELIGGENHED

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for
etablering af demensvenlige boliger med tilhgrende faciliteter
og feellesarealer.

Lokalplanomradet ligger i det nordvestlige @lgod, jf. figur 1. Lokal-
planomradet afgraenses mod gst af vejene Skovparken og Skovsvin-
get, mod syd af eksisterende boliger langs Grgnnegade og Tarmvej
og mod vest et eksisterende laehegn. Mod nord graenser omradet op

* Lokalplanomradet udlaegges til bolig- og institutionsformal. til et boligomrade, der ved lokalplanens udarbejdelse var under
udbygning.
+ Lokalplanen sikrer, at de nye boliger og institutionsbebyggelse
tilpasses det omkringliggende boligomrade, og etableres i trad Omradet vejbetjenes fra Skovparken, der er fordelingsvej i boligom-
med den oprindelige planlaegning for omradet. radet omfattet af Lokalplan 24.01.L03.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 2,9 ha, og omfatter en del af
matr.nr. 1b og 16b, begge @lgod By, @lgod.

BAGGRUND OG FORMAL

Varde Kommune gnsker at forbedre forholdene for kommunens q
demensramte borgere og pargrende. Der planleegges derfor etable- \ F
ret et nyt plejehjem for demensramte i @lgod. P4 denne baggrund

har Varde Kommune udarbejdet naervaerende forslag til en lokalplan, _—
der udlaegger et omrade til boligformdl og offentlige formal i den SERASY)
nordvestlige del af @lgod. b

awund

Lokalplanomradet er del af et starre byudviklingsomrade omfattet af
Lokalplan 24.01.L03, omrade til boligformal i @lgod. @st herfor ligger

en bernehave, der lige som byudviklingsomradet har vejadgang fra
Grgnnegade. Den oprindelige lokalplan udleegger omradet til bolig- Bk
formal, og det har derfor veeret ngdvendigt at udarbejde en ny lo- i,

kalplan, der giver mulighed for at anvende en del af arealet til offent-
lige formal, hvorved der kan etableres plejehjem med tilhgrende
servicefaciliteter inden for omradet.

Det er blandt andet planens formal, at institutionsbebyggelse og
lignende tilpasses den gvrige bebyggelse i omradet. Grundidéen fra s
lokalplan 24.01.L03 om gennem de stgrre grgnne omrader at binde
omradet sammen, viderefgres i naervaerende lokalplan. Saledes fal-
ger lokalplanafgraensningen udlaegget af grenne arealer i Lokalplan o -4
24.01.L03, lige som veje skal etableres med grenne rabatter.

VARDEVE]

5
g

Figur 1: Loka/,é;/anomra"dets be/igéenhed i den nordvestlige c;é/ ar
dlgod.
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INDLEDNING

Lokalplan-
omradet

Omkring-
liggende
omrader

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet, der er kommunalt ejet, ligger i byzone, men hen-
ligger som ekstensivt udnyttet landbrugsjord. Langs lokalplanomra-
dets sydastlige graense star spredte traeer, lige som der pa tveers af
lokalplanomradets sydastlige del star resterne af et laehegn.

Omradet er omfattet af en del af Lokalplan 24.01.L03, der udlaegger
arealet til boligformal, men omradet er endnu ikke bebygget.

Lokalplanomradet omfatter naesten hele den sydlige del af delomra-
de Il i lokalplan 24.01.L03. Delomradet er i lokalplanen udlagt til
aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Tarmvej og Skovparken, der via
Skovsvinget har forbindelse til Grennegade, der via Kirkegade og
Vestergade forer til @lgods bymidte. For enden af Skovsvinget, der
ligger sydast for lokalplanomradet, ligger desuden en daginstitution.
@st herfor er idraetshaller og lignende.

Nord for lokalplanomradet ligger boligomradet omfattet af Lokal-
plan 24.01.L03 og nord herfor @lgod Plantage (@lgod Byskov), der er
et storre skovomrade.

Vest for lokalplanomradet ligger det abne land og syd for omradet
bymaessig bebyggelse langs Tarmve;j.
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Figur 2: Afgraensning af Lokalplan 24.01.L07 og forholdet til
Lokalplan 24.07.L03.



BESTEMMELSER
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2.1
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3.1

3.2

REDEG@RELSE

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16.
april 2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at fastleegge lokalplanomradet til boligformal og offentlige formal,

at muliggere etablering af plejeboliger, plejehjem, institutioner og
lignende inden for lokalplanomradet, og

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialer, sa ny bebyggelse tilpasses det omkringliggende boligomra-
de.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af
matr.nr. 1b og 16b, begge @lgod By, @lgod.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse samt offentlige formal i form af institution til pas-
nings-, pleje- og boligformal som fx daginstitution, plejehjem, seld-
recenter eller lignende.

Der kan i tilknytning til boliger og institutioner etableres feellesfaci-
liteter som fx feelleshuse, udendgrs opholdsarealer, legeplads m.m.
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FORMAL

Som baggrund for lokalplanen ligger gnsket om etablering af et nyt
plejehjem i @lgod. Det er derfor lokalplanens formal at udleegge
omradet til boligformal og offentlige formal. Lokalplanomradet er
desuden del af et sterre byudviklingsomrdde omkring vejene
Skovsvinget og Skovparken, der er omfattet af Lokalplan 24.01.L03.
Det er derfor blandt lokalplanens formal, at plejehjem, institutioner,
boliger og anden bebyggelse inden for lokalplanomradet tilpasses
den gvrige bebyggelse i omradet.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet afgreenses mod @st af vejene Skovparken og
Skovsvinget, mod syd eksisterende boliger langs Grgnnegade og
Tarmvej og mod vest et eksisterende laehegn. Lokalplanens belig-
genhed i byen fremgar af Figur 1 pa side 4.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

ANVENDELSE
Lokalplanomradet udlaegges til boligformal og offentlige formal.

Anvendelse til offentlige formal skal vaere i form af institutioner, og
der kan inden for lokalplanomradet saledes etableres plejehjem,
xldrecenter, bgrnehave eller lignende.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres tzaet-lav boligbebyg-
gelse i form af reekkehuse, kaedehuse og lignende. Disse kan etable-
res i tilknytning til institutionen som pargrendeboliger eller lignen-
de, men kan ogsa etableres som selvstaendige familieboliger, seni-

6



BESTEMMELSER

4.1

4.2

5.1

§ 4. UDSTYKNING

Grunde til boliger i form af raeekkehuse, kaedehuse og lignende taet-

lav boligbebyggelse skal gives en starrelse p& min. 300 m” og maks.

500 m>.

Der kan desuden udstykkes til samlede boligbebyggelser svarende
til ovenstaende grundarealer.

Udlagte feellesarealer, herunder vej- og parkeringsarealer samt
feelles opholdsarealer medregnes ikke.

Feellesarealer, vejarealer og arealer til offentlige formal kan udstyk-
kes selvsteendigt.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skovparken i princippet som vist
pa kortbilag 3.

Vejadgang til vareindlevering, personaleparkering og lignende
tungere/hyppig trafik til plejehjem skal ske ad indkersel fra Tarmvej
i princippet som vist pa kortbilag 3.

Der skal sikres fri oversigt i forhold til den dobbeltrettede cykelsti
og kerebanen pa Tarmvej i henhold til geeldende vejregler.

Safremt der kan indgas en aftale mellem grundejer, politiet og Var-
de Kommunes vejmyndighed, kan der etableres en vejadgang til
vareindlevering, personaleparkering og lignende tungere/hyppig

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

orboliger, bofaellesskab eller lignende.

I henhold til bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes
til sddanne former for erhverv, som sadvanligvis kan udgves i for-
bindelse med en bolig. Eksempler pa erhverv, der saedvanligvis
udgves i forbindelse med en bolig er fx frisgr, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

GRUNDST@RRELSER

Lokalplanen fastsaetter en minimums- og maksimumsgrundstarrel-
se for boliggrunde i overensstemmelse med bestemmelserne for
teet-lav boligbebyggelse i det omkringliggende boligomrade. Her-
ved sikres sammenhang i omradets udvikling.

Der stilles ikke krav til grundsterrelse ved institutioner udover be-
byggelsesprocent.

ADGANG TIL OMRADET

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skovparken. Den principielle
placering af overkarslen til omradet fremgar af kortbilag 3. Herved
sikres den ngdvendige afstand til krydset mellem Skovparken og
Skovsvinget.

For at begraense trafikken i krydset Skovsvinget/Grgnnegade af
hensyn til skolebgrn, der krydser vejen netop her, skal tung/hyppig
trafik ledes ind til omradet via en ny indkarsel fra Tarmvej. Samtidig
adskilles plejehjemmets beboere og gaester fra tung trafik.

INTERNE VEJE

Safremt der etableres flere grunde inden for lokalplanomradet skal
7



BESTEMMELSER

5.1.7

5.1.8

5.2
5.2.1

REDEG@RELSE

trafik via Haulundvej. Der kan dog ikke bade etableres en adgang
via Tarmvej og Haulundve;j.

Veje skal etableres i overensstemmelse med §§ 5.1.3-5.1.8.

Veje skal udleegges med en minimumsbredde pa 10,5 m og anleeg-
ges med en min. 5 m bred kegrebane.

For enden af veje skal etableres vendepladser. Vendepladserne skal
dimensioneres, sa de min. opfylder Vejdirektoratets norm for distri-
butionsbiler.

Korearealerne i omradet skal indrettes, sa der ikke forekommer
bakning til og fra fordelingsvejen Skovparken.

Veje etableres i sort asfalt.

Langs veje etableres min. 2,5 m brede rabatter med en traeebeplant-
ning, jf. § 8.3 og kortbilag 4.

Langs veje etableres et fortov pa den ene side af vejen, jf. kortbilag
4. Fortovet skal anlaegges i en bredde pa 1,5 m med samme belaeg-
ning som eksisterende fortove pa Skovparken.

Belysningsarmatur langs veje og stier skal veere af samme type som
eksisterende armaturer pa Skovparken, sa omradet fremstar med et
ensartet arkitektonisk udtryk i hele omradet ved Skovparken.

Belysningsarmaturer skal sikre den nedvendige oplysning af faerd-
selsarealerne, men samtidig veere nedadrettet for at mindske even-
tuelle gener.

Der skal inden for lokalplanomradet sikres de ngdvendige over-
sigtsarealer ved skaeringer ved veje og stier, ved overkarsel fra lo-
kalplanomradet til Skovparken samt ved krydset mellem Skovpar-
ken og Skovsvinget, der ligger ost for lokalplanomradet.

PARKERING

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges parkeringsareal
svarende til 12 parkeringsplads pr. bolig. Der skal etableres min. 1
parkeringsplads i tilknytning til den enkelte bolig. @vrige parke-
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disse betjenes af vej, der anlaegges i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. Lokalplanens bestemmelser for veje er
tilsvarende bestemmelserne for boligveje i lokalplan 24.01.L03.
Herved sikres, at vejarealer gives et udtryk, der er tilpasset det om-
kringliggende boligomrade.

It

Rabat Sti
25m I.5m

1

Vej
min. 5 m

Vejudlzg
10.5m

Oversigtsarealer skal sikres i tinglyst deklaration.
PARKERING

Der skal etableres parkeringspladser i tilknytning til den enkelte
bolig ved teet-lav boligbebyggelse. Der er dog mulighed for, at
parkering til bofeellesskaber eller lignende former for socialt bolig-
byggeri alene etableres som fzllesparkering.

Parkeringsbehovet for plejehjem, institutioner og lignende afhaen-
ger af bebyggelsens sterrelse, brug og karakter. Parkeringskravet
fastsaettes derfor pa baggrund af en konkret vurdering.
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522

6.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

REDEG@RELSE
ringspladser kan etableres som faellesparkering.

Ved bofeellesskaber eller lignende kan der gives tilladelse til, at
parkering alene etableres som fzellesparkering.

Parkeringspladser skal placeres minimum 2,5 m fra skel mod Skov-
parken og Skovsvinget.

Ved bebyggelse til offentlige formal som daginstitution, plejehjem,
xldrecenter og lignende institutioner skal der anleegges det til-
straekkelige antal parkeringspladser til betjening af bebyggelsen for
savel ansatte og beboere som besggende. Krav til antallet af parke-
ringspladser angives i forbindelse med byggetilladelse.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Taet-lav boligbebyggelse kan bygges sammen over naboskel, men
skal placeres min. 2,5 m fra @vrige skel.

Bebyggelse til offentlige formal som daginstitution, plejehjem,
aldrecenter og lignende institutioner skal placeres min. 5 m fra
skel.

Garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger ma ikke op-

fores naermere vejskel end 2,5 m og ikke naermere naboskel end 1
m.

BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund eksklusiv evt. andel af
feellesareal, herunder vejareal, ma ikke overstige:

40 % for teet-lav boligbebyggelse
30 % for bebyggelse til offentlige formal

Bygninger ma opfares i maks. 2 etager.
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TAT-LAV BOLIGBEBYGGELSE

Teet-lav boligbebyggelse kan sammenbygges over naboskel. Af-
stand til gvrige skel skal vaere min. 2,5 m. Garager, carporte, udhuse
og lignende smabygninger ma ikke placeres naermere vejskel end
2,5 m og naermere naboskel end 1 m. Bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Dette er i overensstemmelse med lokalplan
24.01.L03, hvorved omrdadet sikres et udtryk og en abenhed i over-
ensstemmelse med det omkringliggende omrade.

Inden for lokalplanomradet kan teet-lav boligbebyggelse opfares i 2
etager mod maks. 1% for teet-lav boligbebyggelse omfattet af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplan 24.01.L03. Her-
ved gives en storre fleksibilitet til indretningen af den enkelte raek-
kehusbebyggelse.

OFFENTLIGE FORMAL

Bebyggelse til offentlige formal skal holde en afstand til skel pa
min. 5 m, og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30. Herved
sikres der store udearealer i tilknytning til plejehjem, institutioner
og lignende. Omrade, der anvendes til offentlige formal, gives lige-
ledes en dbenhed i overensstemmelse med det omkringliggende
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6.2.3

7.1

7.2
7.2.1
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REDEG@RELSE

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen eller fra et
af kommunen godkendt niveauplan til tagryg.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADE

Ydervaegge skal fremsta pudset, vandskuret eller som blankt mur-
veerk af tegl. Yderveegge ma desuden opferes i braedder af tree som
klinkbygget, udfart som 1-pa-2, som fer og not eller listebeklzedst.

Mindre partier kan opfgres i matte metalbeklaedninger eller fiber-
cement.

Smabygninger som skure, carporte, udhuse og lignende skal udfe-
res i samme materialer og farver som grundens hovedbygning eller
som en let konstruktion bekleedt med malede braedder af tree som
klinkbygget, udfart som 1-pa-2, som fer og not eller listebeklzedst.

Smabygninger i omrader med teet-lav boligbebyggelse, der frem-
star som en samlet bebyggelse, skal udfgres ens og have samme
facadefarve.

Smabygninger ma have en facadehgjde pa maks. 2,5 m.

TAG

Der stilles ingen krav om en bestemt tagform. Taghaeldning ma dog
vaere maks. 45 grader.

| omrader med taet-lav boligbebyggelse skal boligbebyggelse, der
fremstar som en samlet bebyggelse, have samme taghaeldning.

Tage pa smabygninger skal have samme hzldning som grundens
hovedbygning eller udfgres som flade tage.

Tage skal udfares som grenne tage daekket af tagvegetation eller
bekleedes med enten skifer, sort tagpap med lister, zink, sorte eller
rede tagsten med en af folgende NCS-farvekoder:
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boligomrade, der bestar af aben-lav og teet-lav bolighebyggelse.

ARKITEKTONISK SAMMENHANG

Bestemmelser vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraeden er af-
stemt med de tilsvarende bestemmelser i lokalplan 24.01.L03,
hvorved der sikres arkitektonisk sammenhaeng i omradet.

Eksempler pd facadematerialer, der an anvendes inden
for omradet; blank og pudset teglstensmur og trze.
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BESTEMMELSER

7.25

7.2.6

7.3
7.3.1

7.3.2

74
74.1

74.2

8.1

- 3050 Y60R
- 4040Y70R
- 3040Y70R

Tagmaterialers glanstal skal veere under 25.

Tage pa kviste, karnapper og smabygninger skal enten udfares i
samme materialer som hovedbygningens tag eller beklsedes med
sort tagpap

Pa tage med hzldning skal tagpap udferes med lister.

VINDUER OG D@RE

Vinduer, dere og garageporte skal udferes i trae, trae/alu eller pla-
stik.

Ved brug af plastikvinduer ma vinduesrammer mv. ikke vaere bre-
dere end ved vinduesrammer i andre materialer.

Ruder ma hverken veere tonede eller buede.

@VRIGE BESTEMMELSER
Tagrender og nedlgbsrar skal udfgres i metal.
| forbindelse med eventuelt liberalt erhverv i boligomrader kan der

opsaettes maks. 1 skilt pd bygningens facade. Skiltet ma i dimension
ikke overstige folgende:

- 0,3mihgjden
- 0,5mibredden

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres et beplantningsbalte med en bredde pa min. 5
m langs omradets sydgstlige afgraensning som vist pa kortbilag 3.
Beplantningsbaeltet skal besta af eg, hassel, rgn, syren, surbzer og
sargentaeble.

Det eksisterende beplantningsbalte langs lokalplanomradets vest-

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

ET GR@NT BOLIGOMRADE

Hovedidéen bag det boligomrade, som nzervaerende lokalplanom-
rade er en del af, er at skabe sammenhang gennem udlaegget af
store grenne fzellesarealer og etableringen af brede rabatter med
treeer langs omradets veje. Denne grundidé viderefgres i neaervae-

11
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8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

lige graense skal bibeholdes ved almindelig vedligeholdelse.

Faelles opholdsarealer i omrader med teet-lav boligbebyggelse skal
udferes med beplantning bestdende af en blanding af eg, hassel,
ren, syren, surbzer, sargentaeble og forskellige frugttraeer placeret i

grupper.

Langs veje etableres rabatter, jf. & 5.1.6. Her skal der etableres soli-
teere opstammede og sgjleformede egetraeer i grupper.

Rabatter langs veje skal enten beplantes med bunddaekkende be-
plantning eller fremsta i klippet graes.

Der skal etableres levende hak i skel mellem grunde og min. 40 cm
inden for skel mod andre omrader som vej- og fellesarealer.

Der ma kun etableres faste hegn eller tradhegn pa indersiden af
levende hegn med en hgjde pa max 1,8 m.

Der ma hgjst foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terrenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terrenspring mel-
lem naboejendomme, mod vejareal samt mod fzelles opholdsarea-
ler. Der ma ikke opbygges stottemure eller lignende i skel.

Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskeermes mod veje,
stier og nabobebyggelse. Afskeermningen skal udferes i:

- murveerk, der fremstar som hovedbygningens facade.

- malet plankehegn udfert som klinkbygget, 1-pa-2 eller
som fer og not.

- hakbeplantning.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

| forbindelse med ngdvendig stejafskeermning kan der etableres
stejvold, stejmur eller lignende i den pakraevede hgjde, safremt der

sker en tilpasning til omradet fx i form af beplantning, farvevalg mv.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

rende lokalplan. Grunde adskilles af haek og langs en del af lokal-
planomradets sydlige afgraensning etableres et beplantningsbaelte.

Beplantning i beplantningsbzlter, langs veje og pa feellesarealer
skal besta af hjemmehgrende arter. Lokalplanbestemmelsernes
lister over arter er tilsvarende listerne i Lokalplan 24.01.L03, hvor-
ved der sikres sammenhang i omradets beplantning.

Hassel og syren er blandt de hjemmeharende arter, der kan plantes
/omradet.

12
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9.1

9.2

9.3

94

9.5

10.1

Stejafskeermningen ma ikke medfere nabogener.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Transformatorstationer skal placeres pa falles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremferes som jordkab-
ler.

Der ma ikke etableres fritstdende master og antenner inden for
lokalplanomradet.

Parabolantenner og andre antenner skal placeres, sa de ikke er
synlige fra veje og stier og skal tilpasses omradet med hensyn til
arkitektur, farve mv.

Teknikrum ma kun placeres i bygninger eller som smabygning, der
tilpasses de gvrige bygninger med hensyn til arkitektur, farve mv.,
jf. 88 6.1.3,7.1.2-7.1.4,7.23 09 7.2.6.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

- Bebyggelse er tilsluttet varme-, vand- og spildevandsfor-
syning.

- Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer i forng-
dent omfang som beskrevet i afsnit 5.

- Der er etableret afskeermning af udenders oplag, herunder
skraldespande, jf. § 8.7.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune
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MASTER OG ANTENNER

For at sikre omradets grenne udtryk og et sammenhangende arki-
tektonisk udtryk ma der ikke etableres fritstdende antenner og
master i omradet. Antenner ma ligeledes ikke vaere synlige fra veje
og stier.

13
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12.1

13.1

14.1

REDEG@RELSE

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Lokalplanomradet skal veere omfattet af grundejerforeningen for
Lokalplan 24.01.L03.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN

Lokalplan 24.01.L03 endelig godkendt d. 28. juni 2011 af Varde
Byrad ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgraensningen i § 2.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Ingen servitutter aflyses.

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
laegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opferes som

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

Se afsnit 11 i Lokalplan 24.01.L03. Lokalplanomradet er inden den
endelige vedtagelse af lokalplanen omfattet af bestemmelserne
om grundejerforening i Lokalplan 24.01.L03. Der sker derfor ingen
2ndring af forpligtelserne pa grunden ved vedtagelsen af Lokal-
plan 24.01.L07.
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REDEG@RELSE
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter

kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 24.01.L07, Varde Kommune,
udlaegges til bade offentlige formal og boliger. Det betyder, at eje-
ren efter § 48 i lov om planlaegning under visse forudsaetninger kan
kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 15.08.2018.

Pa byradets vegne

Sl RS

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 15. november 2018

P.b.v.
S LY M
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune
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Rammer

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende Lokalplan 24.01.L03,
omrade til boligformal i @lgod. Nzerveerende lokalplan erstatter
Lokalplan 24.01.L03 for sa vidt angar det viste omrade i § 2. Grund-
ejere inden for naervaerende lokalplans omrade er forpligtede til at
vaere medlem af en samlet grundejerforening inden for omrade af
Lokalplan 24.01.L03. Grundejere inden for naerveerende lokalplans
omrade har sdledes bl.a. indflydelse pd og medansvar for vedlige-
hold af det samlede omrades veje og feellesarealer.

KOMMUNEPLAN

g

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Omradet er omfattet af en del af eksisterende rammeomrade
24.01.B13, der udlaegger arealet til boligformal, men omradet er
endnu ikke bebygget.

Med kommuneplantilleeg 17 til Kommuneplan 2017 udlaegges et
nyt rammeomrade benavnt 24.01.007 for et omrade svarende til

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

Landskabs-
karakter-
omrade

Telemaster

Grundvand

lokalplanafgraensningen.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 24.01.007 fastleegger
omradets anvendelse til offentlige formal og boligformal i form af
plejeboliger, plejehjem, institutioner og lignende samt teet-lav bo-
ligbebyggelse.

Lokalplanomradet ligger inden for landskabskarakteromradet "@l-
god Skov- og landbrugslandskab”, der omfatter et stgrre omrade
nord for @lgod. Lokalplanomradet ligger i byzone, og er en del af et
storre udstykningsomrade, der er afgraenset af skov og beplant-
ningsbeelte mod nord og vest samt bymaessig bebyggelse mod syd
og ost. Lokalplanomradet er omfattet af en lokalplan, der udlaegger
omradet til boligformal.

Den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger under 300 m fra @I-
god Kirke, og omradet er derfor omfattet af kommuneplanens ret-
ningslinjer 17.7-17.10. Kommuneplanens retningslinjer er indarbej-
detilokalplanens bestemmelser.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med sarlige drikke-
vandsinteresser (OSD), indvindingsopland til @lgod Vandveerk,
nitratfelsomt indvindingsomrade samt indsatsomrade inden for
nitratfelsomt indvindingsomrade, lige som den vestlige del af lo-
kalplanomradet ligger inden for kildepladszone. Lokalplanen ud-
laegger omradet til boligformal og offentlige formal som plejehjem,
daginstitution og lignende i overensstemmelse drikkevandsinteres-
sernes beskyttelse. Der kan veere rddighedsindskreenkninger jf.
miljglovgivningen og retningslinjerne i lokalplanen (fx ingen an-
vendelse af slagge, pligt til tilslutning til spildevandskloak ved stgrre
P-pladser).

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2017.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for @lgod Vand-
forsyning A/S.

17
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VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifslge kommunens varmeplanlaegning fjern-
varmeforsynes.

Nye boliger, der opfares som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kalemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til Skovlund
Renseanlag.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter for at vurdere, om der er be-
hov for at udarbejde en miljgrapport.

Konklusionen af screeningerne er, at lokalplanen ikke vil fa vaesent-
lig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere
undersggelse af miljeforholdene. Byrddet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering og tilladelse, jf. § 10 i LBK.
Nr. 448 af 10/5 2017 om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter.

Beslutningen begrundes med, at bestemmelserne vedrgrende om-
radets anvendelse samt bebyggelsens omfang, placering og ydre
fremtraeden i hgj grad er sammenfaldende med den gzeldende
planleegning for omradet. Saledes giver lokalplanen mulighed for,
at der inden for lokalplanomradet desuden kan etableres institutio-
ner til pasnings-, pleje- og boligformal samt at taet-lav boligbebyg-
gelse kan etableres i 2 etager.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

Kirke-
byggelinje

| henhold til den gaeldende Lokalplan 24.01.L03 kan omradet alene
anvendes til boligformal, og teet-lav boligbebyggelse kan hgjst
etableres i 1 etage. Aben-lav boligbebyggelse kan dog etableres i
2 etager.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
- NATURA 2000

Ifalge bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 9 km fra naermeste Natura 2000-
omrade, som ligger i Ringkebing-Skjern Kommune.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

En del af lokalplanomradet ligger inden for en afstand af 300 m fra
@lgod Kirke. Kirken er dog omgivet af bymaessig bebyggelse hele
beskyttelseszonen og kaster derfor ikke kirkebyggelinje, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 19.
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JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Der er ingen oplysninger om jordforurening i starstedelen af omra-
det, hvor der ligeledes ikke er registreret kilder til diffus forurening i
og arealanvendelsen har altid veeret agerjord. Matrikel 18 @lgod By,
@lgod er kortlagt som muligvis forurenet.

Enhver form for anleegs- og byggearbejde samt aendring af arealan-
vendelsen til beboelse kraever tilladelse efter § 8 i jordforurenings-
loven.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige area-
ler i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere
forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger
viden om, at arealet tidligere har vaeret agerjord og derved ikke
burde vaere belastet af diffus forurening. Dermed vil der ikke vaere
anmeldepligt og krav om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Der er endnu ikke taget stilling til kortlaegning efter jordforure-
ningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og
kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regionsradet vurde-
rer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises
til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det hermed sandsynlig-
gjort, at det gverste 50 cm'’s jordlag ikke er forurenet, jf. jordforure-
ningslovens § 72b.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning inden for lokalplanom-
radet fremsendes et vejprojekt med en plan for vejprojektet og
parkeringsarealer, beleegning, befaestelse, afvanding mv.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune

Veje udlaegges som private fellesveje.

Ved en samlet udnyttelse af lokalplanomradet til fx plejehjem eller
lignende skal der i forbindelse med ansegning om byggetilladelse
spges om tilladelse til etablering af overkersel til Skovparken efter
reglerne i Lov om private fellesveje § 62.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG
SKJULTE FORTIDSMINDER

Det udpegede areal er udgravet og frigivet til anlaegsarbejde. Der
gores dog opmaerksom p4, at museet skal underrettes, hvis der
under arbejdet bliver konstateret arkaeologiske spor, der anses for
at veaere i museets interesse. En sddan henvendelse vil ikke medfgre
bygherre udgifter, da museet har frigivet arealet. Eventuelle udgif-
ter vil i stedet blive afholdt af Kulturministeren.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ArkVest, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tIf. 75220877, eller pr. mail post@arkvest.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil.

SERVITUTTER

Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestem-
melser, fortraenges af disse.

For lokalplanomradet geelder felgende deklaration, der har betyd-
ning for omradets disponering:

Dok. om byggelinier mv.
Dato/lebenummer: 14.11.1978-31768-50.

Deklarationen overholdes, da der holdes afstand til Grennega-
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de/Tarmvej/Haulundvej med et bredt grgnt omrade, som kan fjer-
nes/mindskes, hvis det senere skulle vise sig at veere ngdvendigt
pga. udvidelser af vejen eller lignende.

Lokalplan 24.01.L07 - Varde Kommune
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