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bolig- og erhvervsomrade i Tistrup.

Sandra Stark

Varde Byrad har den 15. november 2018 vedtaget lokalplan 21.01.L06 Direkte tIf.: 79946687

endeligt.

Sagsnr.: 18/192
Planen omfatter et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrdde ved
Vardevej/Letbaekvej i Tistrup.

Planen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Offentligggrelse
Lokalplanen offentligggres den 22. november 2018.

Planen samt resumé af indkomne bidrag i offentlighedsperioden og
byrddets vurdering af disse kan ses pd Varde Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk - sgg “"Kommunen - Hgringer og afggrelser”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 21.01.L06 ophaeves lokalplan
2.11.

Lokalplanen er registreret via Plandata.dk

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft ved offentligggrelse af planen,
hvorefter ejendomme inden for planomrddet kun ma udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jfr. § 12
stk. 2 og 3 samt § 18 i Lov om planlaegning.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, herunder om
afggrelsen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3, kan der kun
klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at
afggrelsen findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter
offentligggrelsesdatoen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er
indgivet, ndr den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde
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klager, skal du som borger betale et gebyr pd 900 kr., og som virksomhed Ref.: Sandra Stark

eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Varde Kommune, Plan og Vakst, Bytoften 2, 6800
Varde eller pd e-mail til planogby@varde.dk. Varde Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks
maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.
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Med venlig hilsen

Sandra Stark
Planlzegger

E ssta@varde.dk
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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra d. 10. september 2018 til den 8. oktober 2018.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegg@relse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfearer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at aendre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

Med denne nye lokalplan sikres det, at omradet kan anvendes til nye

LRGN PIn eI og mere overordnende formal, men samtidig fastholdes principper-

+ Lokalplanen fastlazegger omradets anvendelse til blandet bolig ne omkring bebyggelsens placering og udformning ud mod Varde-
og erhvervsomrade. vej, som fremgik af den tidligere lokalplan. Ved at fastholde princip-
perne for bebyggelsens placering, forhindres potentielle miljgkon-
+ Lokalplanen fastholder starstedelen af omradets bygningsregu- flikter mellem lokalplanomradet og de naboarealer, der er udlagt og

lerende bestemmelser. anvendes til erhvervsomrader.

Lokalplanens bestemmelser er opdateret i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for sa vidt angar bebyggelsespro-
cent og anvendelse.

+ Det hidtidige lokalplanomrade udvides.

+ Lokalplanen sikre, at potentielle miljgkonflikter med de tilgraen-
sende erhvervsomrader imgdegas.

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplan 2.11 blev vedtaget i 1998 for at skabe det planmaessige
grundlag for udbygningen og anvendelsen af en eksisterende virk-
somhed til produktudviklingsformal med tilharende beboelse. Der
drives ikke leengere virksomhed med produktudvikling pa ejen-
dommen.

Lokalplan 2.11 fastsatte desuden bestemmelser om omradets an-
vendelse, reserverede areal til en nu etableret cykelsti, bebyggelsens
placering og udseende og anvendelsen af ubebyggede arealer.

Lokalplanen havde en meget specifik anvendelsesbestemmelse, der
ikke gav mulighed for at sikre en sammenhangende udnyttelse af
arealressourcerne. Varde Kommune har derfor besluttet at udarbej-
de naerveaerende lokalplan, hvor anvendelsesbestemmelsen aendres,
og ovrige bygningsregulerende bestemmelser i hovedtrzak fasthol-
des. Der er foretaget en gennemgang af de gvrige bestemmelser,
hvor en reekke kompetencenormer er erstattet af entydige og opda-
terede bestemmelser. Lokalplanens formal er saledes fortsat at give
byen mulighed for en positiv erhvervsudvikling og skabe en tiltalen-
de og attraktiv helhed.

Lokalplanens stgrste eendringer definerer hvilke omrader, der er vee-
sentlige at holde ubebyggede af hensyn til bevarelse af det dbne
land, opretholdelse af afskeermende beplantning mod det dbne land
og differentieringen i materialevalget.

Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune 4



INDLEDNING

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet omfatter en del af ejendommen matr.nr. 12a Ti-
strup By, Tistrup samt matr.nr. 12u samme sted.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 4,4 ha, og bestar af en
raekke bygninger opfert tilbagetrukket fra Vardeve;j.

Omradet er beliggende i den nordgstlige del af Tistrup, og afgraenses
mod nord og st af abne marker i landzone, mens omradet mod syd
afgreaenses af Letbaekvej og Tistrup Mejeri. Planomradet afgraenses
mod vest af Vardevej. P4 modsatte side af Vardevej er et storre ube-
bygget omrade udlagt til servicestation, autovaerksted og lign.

Kort 1: Planomradets placering i Tistrup. Omradet er markeret med en red
linje.

Lokalplan 21.01.L06 — Varde Kommune

Lokalplan-
omradet

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet udggres af en del ejendommen matr.nr. 12a samt
matr.nr. 12 u Tistrup By, Tistrup. Bebyggelsen bestar af et bygnings-
kompleks i den nordlige del af omradet i form af en reekke udhu-
se/produktionsbygninger samt en beboelsesbygning. De resterende
arealer henligger med indhegninger, skov, gardsplads mv., og af-
grenses af hhv. Vardevej, Letbakvej og mod landbrugsarealer mod
nord og @st.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 21.01.L06 regulerer omrddets anvendelse, mens bestem-
melser om bygningers placering og udseende, anvendelsen af ube-
byggede arealer mv. er overfert fra Lokalplan 2.11 fra 1998, der op-
haeves ved Lokalplan 21.01.L06s endelige vedtagelse.

Formalet med lokalplanen er saledes

- at give byen mulighed for en positiv erhvervsudvikling,

- at sikre en tiltalende og attraktiv helhed og

- at imedega potentielle miljgkonflikter.



BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1

§ 3.

3.1

3.2

§4.

4.1

4.2

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287
af 16. april 2018) fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i pkt. 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at give byen mulighed for en positiv erhvervsudvikling,
at sikre en tiltalende og attraktiv helhed og

at imgdega potentielle miljokonflikter.

OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
en del af matr.nr. 12a samt hele 12u Tistrup By, Tistrup.

OMRADETS ANVENDELSE OG ZO-
NESTATUS

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandet bo-
lig og erhverv for handvaerkspreegede virksomheder med en
samlet miljgpavirkning svarende til klasse 1-3 i Hindbog om
miljo og planlaegning, 2004.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal vedblive
at ligge i byzone.

VEJFORHOLD

Den eksisterende vejadgang fra Vardevej ma kun anvendes
som adgang til bolig.

Nye vejadgange til lokalplanomradet ma kun etableres til
Letbaekvej i princippet som vist pa Lokalplankortet, Bilag 3.
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REDEG@RELSE

Lokalplanomradet omfatter de hidtil lokalplanlagte omrader samt udvider lokal-
planomrddet til ogsa at omfatte matr.nr. 12u. Afgraensningen skal medvirke til at
sikre de omkringliggende erhvervsomrader mod nye miljgfalsomme anvendel-
ser.

Miljoklasserne er en vejledende klassificering af forskellige virksomhedstyper.
Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljgkonflikter mellem virksomhe-
der og miljefelsom anvendelse, som f.eks. boligomrader, plejehjem og lignende.
Den enkelte virksomheds miljgklasse beror pa en konkret vurdering af virksom-
hedens samlede miljgpdvirkning, herunder stgjbidrag, lugtforurening, vibratio-
ner mv. Miljgklasse 1-3 omfatter typisk kontorerhverv, klinikker, servicevirksom-
heder, veerksteder, handvaerksvirksomheder, engroshandel og erhverv der med-
forer tilsvarende miljgpdvirkning. Klasse 1 er den laveste miljgklasse.

Lokalplanomradet har ved lokalplanens udarbejdelse én vejadgang til offentlig
vej, der ved lokalplanen bibeholdes som adgang til bolig som hidtil. Der ma an-
laegges en ny adgang fra Letbaekvej til gvrig adgang til omradet efter forudgaen-
de tilladelse fra Varde Kommune som vejmyndighed.

Safremt der etableres nye vejadgange taettere end 50 m pa Vardevej, skal Vejdi-



BESTEMMELSER

4.3

44

4.5

4.6

4.7

§5.

5.1

5.2

53

§ 6.

6.1

Der ma ikke anlaegges kareveje igennem skovbevoksede
arealer.

Der kan dog gives tilladelse til vej gennem den eksisterende
skov, safremt det kan dokumenteres, at skovbevoksningen
ikke er levested for bilag IV-arter.

Ved vejtilslutningen til offentlig vej, skal der sikres oversigts-
arealer med en starrelse pa min. 2,5 m x 55 m malt i vejskel-
lenes/udlzegslinjernes skaeringspunkt.

Indenfor oversigtsarealerne ma der ikke findes bevoksning,
anlaeg og lignende hgjere end 0,8 m, regnet i skaering af de
to vejes midterlinje.

Terreenregulering indenfor oversigtsarealer skal holdes un-
der 0,5 m over vejmidten.

Der ma ikke etableres parkering pa arealet udpeget pa Lo-
kalplankortet, Bilag 3.

BEBYGGELSES OMFANG OG PLACE-
RING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 %.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pa
Lokalplankortet, Bilag 3.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives
en starre hgjde end 8,5 m over terreen, dog maksimalt 1 eta-
ge med udnyttet tagetage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRA-
DEN

Tage skal udfgres uden udhaeng, men med gesims og daek-
kes med rede teglsten pa et symmetrisk saddeltag uden
trempel.
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rektoratet hgres som vejmyndighed.

Oversigtsarealerne er fastsat for at sikre gode oversigtsforhold ved vejtilslutnin-
ger. Oversigtsarealerne til den eksisterende adgang til Vardevej og cykelstien er
delvist beliggende indenfor lokalplanomradet.

Oversigtsarealet ved Vardevej er vist pa lokalplankortet Bilag 3, mens oversigts-
arealer omkring nye vej defineres ud fra deres tilslutning.

Ny bebyggelse skal indordne sig under de eksisterende bygningers proportioner,
facadeopbygning og materialer. Bygningernes udformning skal give en god hel-
hedsvirkning, der harmonerer bedst muligt med landskabet i omradet og den



BESTEMMELSER REDEG@RELSE

6.2  Yderveegge i byggefelt B1 skal opferes af rede mursten. eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet.
6.3  Ydervaegge i byggefelt B2 ma opfares i rede mursten, som Byggefelt B1 er byggefeltet naermest vejen, og omfatter den eksisterende be-
pudset mur, i facadeplader og/eller braedder af tree. byggelse. Ny bebyggelse i dette omrade skal fremadrettet ogsa opferes i rede

mursten, mens bebyggelse bagved gerne ma opferes i andre materialer.
6.4  Vinduer og dore udferes af tree og males hvide.

6.5  Skiltning pa bygninger skal udferes pa en sadan made, at
der ikke forekommer gennemlyste skilteflader. Kun skrift og
logo ma fremtraede gennemlyste.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER

7.1 Skiltning i lokalplanomradet skal opfylde naturbeskyttelses-
lovens bestemmelser omkring skiltning, som de findes i §
21, samt lokalplanens §§ 7.1.1-7.1.3.

7.1.1  Der ma kun opsaettes én flaggruppe af tre flagstaenger i om- Skiltningen i omradet ved vejadgangen skal foretages udenfor omrader belagt
radet udpeget hertil pa Lokalplankortet, Bilag 3. med oversigtsarealer eller vejbyggelinjerne langs Vardevej. Vejbyggelinje og
oversigtsarealer kan ses af Lokalplankortet, Bilag 3.
7.1.2  Der ma ved vejadgange til omradet opsaettes én pylon med

en hgjde pa maks. 3 m og en bredde pa maks. 1 m. Pylonen Skiltning skal, udover lokalplanens bestemmelser, overholde naturbeskyttelses-
ma ikke opstilles indenfor tinglyst vejbyggelinje og over- lovens bestemmelser om skiltning. Bestemmelserne findes ved lokalplanens ud-
sigtsareal, Bilag 3. arbejdelse i §21. Kommunen skal sparges i tvivistilfeelde.

7.1.3  Skiltning pa terraen skal udferes pa en sddan made, at der
ikke forekommer gennemlyste skilteflader. Kun skrift og lo-
go ma fremtraede gennemlyste.

7.2 Der ma ikke foretages oplag af nogen art i omradet udlagt Lokalplanen sikrer det dbne kig mod den bebyggede del af ejendommen fra Var-
med parkerings- og oplagsforbud pa Lokalplankortet, Bilag devej, samt at der ikke foretages oplag i det udpeget NFl-omrade. Bestemmelsen
3. er ikke til hinder for opsaetning af skiltning eller opsaetning af flagsteenger sa

lenge bestemmelserne om oversigtsareal mv. iagttages.
7.3  Der ma ikke ske oplag inden for 10 m fra vandspejlet.

74  Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end 50
cm i omradet med parkerings- og oplagsforbud.

Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune 8



BESTEMMELSER

7.5

7.8

§8

8.1

§9.

9.1

§10.

10.1

Der skal opretholdes afskeermende beplantning pa straek-
ningen mod det abne land, i princippet som udpeget hertil
pa Lokalplankortet, Bilag 3.

Afskaermende beplantning skal foretages med hjemmehg-
rende, egnstypiske, ikke-invasive arter samt med min. 30 %
stedsegragnt.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING
OG ANDRET ANVENDELSE

Som en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse eller
andret anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer,
skal bestemmelserne i §§ 7.6 og 7.7 overholdes.

OPHAVELSE

Ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse af Lokal-
plan 21.01.L06 ophaeves Lokalplan 2.11.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
Lokalplan 21.01.L06 ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele di-
spensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Den afskeermende beplantning skal afgraense lokalplanomrddet og dermed by-
zonen mod det dbne land. Séfremt de eksisterende leehegn mod nord og @st feel-
des, vil der i forbindelse med nye byggetilladelser blive stillet krav om at plante
nye hegn. Den nye beplantning vil skulle indeholde stedsegrgnne planter og alle
skal veere egnstypiske, ikke-invasive arter.

Ophaevelsen omfatter Lokalplan 2.11, der tidligere har reguleret omradets an-
vendelse.



BESTEMMELSER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig
betydning for planens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ek-
spropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og lov om planlaegning.

Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til Lokalplan 21.01.L06 er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 15.08.2018.

P.b.v.
I A
gj’/ ,__JZ-%,/ 0/5 Lo
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 15. november, 2018

P.b.v.
//’//)
V7 2 /’7 &
[P st g / el e
jf/f/ ﬂﬁf{//o/f/%,m
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirekter
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Rammer for
lokalplaner

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplan 21.01.L06 omfatter tilnaermelsesvist samme planomrade
som Lokalplan 2.11. Lokalplan 21.01.L06 erstatter Lokalplan 2.11,
men viderefgrer dog de bygningsregulerende bestemmelser.

KOMMUNEPLAN

neplan 2017

Kulturmiljo

Varde
Kommune

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser og retningslinjer.

Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 21.01.BLOS.
Rammeomradet skal ifelge kommuneplanen anvendes til blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse i byzone. Rammeomradet er sam-
menfaldende med lokalplanomradet.
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4 21.01E01

VARDEVET

21.01.008

42

21.01 E02

21.01. T03

Kort 2: Kommuneplanens rammer
Omradet for lokalplanen er beliggende inden for kirkeomgivelser til

Tistrup Kirke. Det er vaesentligt, at omradets udbygning ikke har en
negativ indvirkning pa den landskabelige oplevelse af kirken.
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42

34

47 By
Y
5 B L7

Kort 3: Kirkeomgivelserne er markeret med rad priksignatur.
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Grundvand

Kort 4: Den lysergde farve viser indvindingsoplandet for Tistrup Vandvaerk,
mens skravering i det sydestlige hjerne viser et nitratfglsomt indvindings-
opland.

Planomradet er beliggende inden for indvindingsoplandet til Ti-
strup Vandveerk og en del af det sydastlige hjerne af planomradet
er beliggende i et nitratfalsomt indvindingsopland (NFI).

Lokalplan 2.11 fra 1998 fastsaetter et byggefelt omkring de eksiste-
rende bygninger, udenfor NFl-omradet. Dette byggefelt fastholdes,
og der kan ikke opferes bebyggelse i NFI-omradet.

Lokalplanen aendrer kun pa omradets anvendelsesbestemmelser og
sdledes ikke pa mulighederne for at bygge nye steder, hgjere eller i
andre materialer. Lokalplanen vurderes derfor ikke at have nogen
vaesentlig indflydelse pa hverken oplevelsen af Tistrup Kirke eller pa
grundvandsbeskyttelsen omkring byen.

13
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Tistrup
Vandveerk, og planomradet skal forsynes derfra.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Spilde-
vand skal separatkloakeres i overensstemmelse med spildevands-
planen.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter LBK. om miljevurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om der er
behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa veesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering og tilladelse, jf. § 10 i LBK. Nr.
448 af 10/5 2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter.

Denne beslutning har veeret forelagt bergrte myndigheder, hvor
Vejdirektoratet havde mindre bemaerkninger der efterfalgende blev
indarbejdet i lokalplanen.

| screeningen blev der fokuseret pa at

- Lokalplanen udelukkende andrer pa anvendelsesbestemmel-
serne for omradet.

- Atomrddets byggefelt og @vrige bygningsregulerende be-
stemmelser fastholdes.

Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle-eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 29kmm fra Habitatomrade Ngrholm
Hede, Narholm Skov og Varde A gst for Varde.

Varde Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bilag V-
arter i planomradet. | forbindelse med driftsaendringer, der ikke
kraever tilladelser, godkendelser m.m., er det lodsejerens eget an-
svar at sikre sig, at driftseendringen ikke skader bilag IV-arters yngle-
og rasteomrader. | skovbeplantningen i lokalplanomradet er der
sandsynlighed for en forekomst af bilag IV-arter i form af flagermus.
Safremt der konstateres flagermus i skovbeplantningen ma denne
ikke faeldes.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

Vurderingen begrundes bl.a. med, at der ikke foretages aendringer i
tilstanden af § 3-beskyttede naturarealer, at der ikke gives mulighed
for at udvide teettere mod Natura 2000-omradet, og at der ikke aen-
dres anvendelse eller retlig status af skovomrader eller udenfor de
hidtidige byggefelter.
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NATURBESKYTTELSESLOVEN

En mindre sg i planomradet er registret som § 3-beskyttet. Der ma
ikke foretages tilstandseendringer i omradet.

Ifalge Vejdirektoratets vurdering kan lokalplanomradet karakterise-
res som dbent land, og som fglge heraf er omradet underlagt na-
turbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer
eller andre indretninger i reklame- eller propagandagjemed, jf. na-
turbeskyttelseslovens[1] § 21. Vejdirektoratet ferer i henhold til § 9,
stk. 2 i "Bekendtgarelse om opsatning af mindre oplysningsskilte,
skilte i erhvervsomrader og reklamer pa idreetsanlaeg m.v. i det dbne
land” (BEK nr. 855 af 27. juni 2016) tilsyn med overholdelsen af be-
kendtgerelsen og af forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1
langs statsvejene.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid vaeret agerjord.

Omradet er tidligere udtaget af omradeklassificeringen.

VEJLOVEN

Ejere inden for planomradet vil skulle bidrage til nye private feelles-
vejes istandsaettelse og vedligehold efter bestemmelserne i privat-
vejsloven.

| planomradet skal boliger vejbetjenes fra Vardevej via den eksiste-
rende adgang, mens der ma etableres en ny adgang til lastbiler mv.
fra Letbaekvej. Hvis det i forbindelse med etableringen af en ny ad-
gang fra Letbaekvej bliver behov for ombygninger pa det eksiste-
rende helleanlaeg eller andet vejudstyr, skal udgifterne til dette ar-
bejde afholdes af ansgger.

(1 Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse (LBK nr. 933 af 24. september 2013)
Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsarbej-
der, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbej-
det ifalge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kul-
turministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kul-
turhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifslge Museumsloven forlanges undersggt for bygher-
rens regning. Med henblik pd at undga forsinkelse af anleegsarbej-
det og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en
forundersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangsaettes.

I henhold til museumsloven skal ARKVEST foretage en omkost-
ningsfri arkivalsk kontrol og evt. mindre forundersggelse i forbin-
delse med lokalplanforslag, og safremt de bliver anmodet herom
forud for sterre bygge- og anlaegsarbejder. Herefter kommer ARK-
VEST med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle anlaegs- og bygge-
arbejder indebeerer risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortids-
minder, og om det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre arkaeologi-
ske undersggelser, inden anlaegs- eller byggearbejdet gennemfg-
res.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Etablering af erhverv kan kraeve godkendelse hos andre myndighe-
der, afhaengigt af hvilken anvendelse der gnskes i omradet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Pa Lokalplankortet, Bilag 3, er der stedfaestet byggelinjer omkring
Vardevej tinglyst den 2/12 1980. Stedfzestelsen er fortaget uden evt.
hgjdetillaeg.

Der er den 9/4 1959 tinglyst vejbyggelinjer ligeledes omkring Var-
devej. Vejbyggelinjerne er beliggende helt og holdent indenfor
vejbyggelinjerne tinglyst den 2/12 1980. Byggelinjen er ikke sted-
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feestet.

Den 28/2 1977 er der tinglyst bestemmelser om adgangsbegraens-
ninger til Vardevej. Lokalplanen giver ikke mulighed for yderligere
vejadgang til Vardevej.

Det er vurderet, at der ikke er andre servitutter af betydning i for-
hold til omradets disponering.

Der kan vaere tinglyst andre servitutter, der har betydning for den
enkelte grundejer.

Lokalplan 21.01.L06 - Varde Kommune
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Lokalplan 21.01.L06
Kortbilag 1

Matrikelkortet

Si f .
o0 000 Lokalplangreense

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Maj 2018

Tistrup By, Tistrup



Lokalplan 21.01.L06
Kortbilag 2

Luftfoto

o0 000 Lokalplangraense

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Maj 2018




Lokalplan 21.01.L06
Kortbilag 3

Lokalplankort

Si ; .

o0 000 Lokalplangreense
Byggefelt
Forbud mod oplag og parkering
Oversigtsareal jf. §4.4

_ Afskeermende beplantning
Mulighed for ny vejadgang

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2500 (A4)

Okt. 2018

Tistrup By, Tistrup
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