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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring i
perioden fra d. 30. marts 2020 til 8. juni 2020.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan.

Herudover redeggres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planleegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
star i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
Med andre ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger
at eendre forholdene i omréadet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lo-
kalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muliggere
opstilling af solcelleanlaeg og de for anleeggets drift ngd-
vendige tekniske installationer samt transformer- og kob-
lingsstationer, bygninger o. lign.

+ Hovedideen i forhold til anleeggets indretning er at sikre en
hensigtsmaessig drift af anleegget under hensyntagen til
landskab, natur og naboer.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra bygherre om at etablere
et starre jordbaseret solcelleanlaeg ved Gl. Landevej ved Mejls.

Varde Kommunes Byrad vil iht. Kommuneplan 2017 arbejde for at
nedbringe det samlede energiforbrug i kommunen ved at arbejde
for at der kan etableres CO2-neutrale energianleeg. Med denne lo-
kalplan kan der opstilles solcellepaneler med en produktion pa ca.
55.000 MWh svarende til det arlige elforbrug for ca. 13.000 hus-
stande.

Hensigten med lokalplanen er derfor at abne mulighed for at etab-
lere et solcelleanlaeg pa ca. 65 har inden for lokalplanens omrade.
Til anlaegget harer tekniske bygninger og installationer, som min-
dre transformere, koblingsudstyr mv. samt bl.a. en step-up-trans-
former med en hgjde pé op til 6 m.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger ved Gl. Landevej ca. 1,5 km nord for Mejls,
og udger et areal pa ca. 65 ha fordelt pa to omrader, der er adskilt
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af Gl. Landevej og dyrkede arealer. Det vestlige omrade er pa ca. 55
ha og ligger vest for Gl. Landevej. Omradet ligger langs med Ring-

kabingvej, som sammen med et fredskovsareal, Mejls Nordre Plan-
tage, udger lokalplanomradets vestlige afgreensning. Mod nord og
syd ligger abne marker, og mod @st lgber Gl. Landevej.

Det gstlige omrade er pa ca. 10 ha og ligger pad modsatte side af Gl.
Landevej syd for Stokbaek. Mod @st, syd og vest ligger dyrkede
marker.

Lokalplanomradet omfatter dele af matr.nr. 8n, 10b og 3a Mejls,
Varde jorder og del af matr.nr. 50d Stundsig By, Horne.

‘ Lokalplanomrade

Mejls

Lokalplanomrddet beliggenhed i forhold til Mejls

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes i dag til land-
brugsformal. Terraenet er overvejende fladt og ligger omkring kote
32,0 m.

Nord for lokalplanomradet Igber Stokbaek og den lille adal indehol-
der savel landskabs- som naturinteresser. Lokalplanomradet er af-
graenset efter en konkret vurdering af de landskabelige forhold un-
der hensyntagen til overgangslandskabet mod adalen.



INDLEDNING

Syd for den gstlige del af lokalplanomradet er der registreret be-
skyttede naturtyper. Beskyttede naturomrader inddrages ikke i lo-
kalplanen.

Der er enkelte naerliggende bebyggelser i lokalplanomradets naer-
hed i form af landbrugsejendomme og en enkelt minkfarm.
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Ca. 800 m sydgst for lokalplanomradet er der opfart tre vindmaeller,
og lokalplanomradet ligger séledes i naerheden af et eksisterende
anleeg til energiforsyning.

P& tveers af omrddet mellem Ringkebingvej og Gl. Landevej, ligger
EL-energitransmissionsnet Horns REV 3, 220 kV jordkablet HK22002
Blabjerg-Endrup. EL-traceen ejes og drives af El-transmission (Ener-
ginet)



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16. april 2018) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastlaegge anvendelsen af lokalplanomradet til teknisk an-
laeg i form af solcelleanlaeg med de for anlaeggets drift ngd-
vendige tekniske installationer samt transformer- og koblings-
stationer, bygninger o. lign.

at sikre, at anlaegget gennem placering og udformning indpas-
ses i landskabet,

at sikre etablering af afskaermende beplantning og indhegning
af omradet,

at sikre vejadgang til omradet,

at sikre, at omradet retableres, nar driften af anleegget ophg-
rer.

§ 2. OMRADETS AFGRZNSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
dele af matr.nr 8n, 10b og 3a Mejls, Varde jorder og del af
matr.nr. 50d Stundsig By, Horne samt alle parceller, der efter
den 1. november 2019 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.
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REDEGQORELSE

Hensigten med lokalplanen er at dbne mulighed for at etablere et
solcelleanlaeg pa ca. 65 har inden for lokalplanens omrade. Omra-
det ma saledes kun anvendes til tekniske anleeg i form af solcelle-
anleeg og de for anleegget ngdvendige tekniske installationer og
bygninger. Der er desuden mulighed for at holde afgraessende dyr
inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen skal desuden sikre, at solcelleanlaegget sa vidt muligt
indpasses i landskabet. Anlaeggets indvirkning pa landskabet og
naboer s@ges minimeret ved anti-refleksbehandling af solcellepa-
nelerne og etablering af afskaermende beplantning langs lokal-
planomradets graense.

Omradet ligger i landzone. Hele omradet forbliver i landzone, da
solenergianleeg betragtes som midlertidige anleeg, hvor der ved
opstilling i landzone ikke behgver eller bar ske overfgrsel af opstil-
lingsarealet til byzone, jf. “Naturstyrelsens vejledende udtalelse om
opseetning af solenergianlaeg”. Lokalplanen erstatter de landzone-
tilladelser til bebyggelse, udstykning og anlaeg i landzone jf. Plan-
lovens § 15 stk. 4, som er ngdvendig for lokalplanens virkeligge-
relse pa betingelse af, at arealet retableres, nar det ikke leengere er
i brug til solcelleanlaeg.

Lokalplanen indeholder sdledes bonusvirkning. Ved ophgr af brug
af solcelleanleegget og @vrige tekniske anleeg skal disse inklusive
tradhegn og veje, der alene anvendes som led i anleeggets drift,
fiernes af grundejer inden ét ar efter, at driften er opheart.



BESTEMMELSER

3.1

4.1

5.1

5.2

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Inden for lokalplanomradet ma der etableres solcelleanlzeg
med tilhgrende tekniske installationer som invertere, transfor-
mere og koblingsstationer, vejanlaeg, vendeplads/mangvre-
areal, hegn, beplantning, samt skure til far.

§ 4. UDSTYKNING

Der kan ske udstykning af og inden for lokalplanomradet.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Gl. Landevej, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2. Ved vejtilslutning skal der sikres de ngd-
vendige oversigtsforhold, jf. geeldende vejregler.

Vejudlzegget til adgangsvejene og tildeling af vejrettigheder

foretages af ejerne af de ejendomme, som vejene skal ligge pa.

Vejudlzeggene til adgangsvejene til omradet skal sikres matri-
kulzert inden etableringen af anleegget pabegyndes.

VEJBREDDE OG VENDEPLADSER

Inden for lokalplanomradet kan der anlaegges interne service-
veje i en bredde af max 5 m. Kgrearealerne i omraderne skal
indrettes sa der ikke forekommer bakning til og fra Gl. Lande-
vej.
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REDEGQORELSE

Lokalplanen fastsaetter, at der kan ske udstykning af hele lokalplan-
omradet og inden for lokalplanomradet.

Omradet vejforsynes fra Gl. Landevej, der lgber mellem lokalpla-
nens to omrader. Lokalplanen forudszetter etablering af nye over-
karsler til vejen. Politiet skal meddele samtykke til placering af
overkarsler i henhold til feerdselslovens § 92 og § 100.

Vejudlaeg til adgangsvejene skal sikres matrikuleert inden etable-
ringen af anlaegget pabegyndes.

Til vedligeholdelse og tilsyn af solcelleanleegget indrettes lokal-
planomradet med interne serviceveje i en bredde af ca. 5 m. Disse
veje kan befeestes med grus eller anleegges som kgrespor tilsdet
med graes. De interne serviceveje etableres i kanten af lokalplan-
omradet pa indersiden af et afskeermende beplantningsbaelte. Ved
at etablere serviceveje pa indersiden af beplantningsbzeltet skabes
der afstand mellem lokalplanomradets omgivelser og solcellean-
leegget.



BESTEMMELSER

5.3
5.3.1

5.3.2

6.1

BELAGNING

Interne veje, der er vist i princippet pa kortbilag 2, skal etable-
res med stabilgrus eller som kgrespor, der er helt eller delvist
tilsdet med grees. Adgangsvejene fra Gl. Landevej til anleegget
skal asfalteres pa de farste 10 m ud mod den offentlige ve;j.

@vrige interne serviceveje ma ikke befaestes. Disse skal etable-
res som karespor, der er helt eller delvist tilsdet med grees.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Solcelleanleeg og de til formalet tekniske installationer, herunder
transformere, samt laeskure skal placeres indenfor byggefelter |
og Il, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Inden for byggefelt Il kan der endvidere opfgres en step-up
transformer, switching station og @vrigt koblingsudstyr med et
samlet areal pa op til 200 m2.
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REDEGQORELSE

Ud over de interne serviceveje i kanten af lokalplanomradet, kan
der etableres en nord-sydgaende vej, som giver adgang til et byg-
gefelt, hvor der kan etableres en step up-transformer. Denne ad-
gangsvej kan ligeledes befaestes med grus.

Arealer mellem solceller kan endvidere benyttes som serviceveje.
Disse skal etableres som karespor tilsdet med graes.

Der fastlaegges to byggefelter (I og Il) i lokalplanen, og der kan
etableres solcelleanleeg inden for begge byggefelter.

Der kan etableres de ngdvendige teknikbygninger og evt. halv-
tage/ leeskure i forbindelse med afgraesning af dyr pa arealet.
Hgjden pa sével solcellepaneler som transformere inden for byg-
gefelt | ma ikke overstige 3 m. Teknikbygninger kan evt. placeres
pa hgj sokkel op til 0,5 m for at sikre teknikbygninger mod over-
svgmmelse.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en stepup-transformer
og evrige tekniske bygninger og koblingsudstyr med en hgjde pa
op til 6 m inden for et naermere afgraenset, mindre byggefelt,
byggefelt Il.

Der kan samlet opfares op til 200 m2 bebyggelse inden for byg-
gefelt Il. Byggefeltet er placeret centralt i omradet af hensyn til
omkringboende naboer. Safremt anlaegget ikke kraever etablering
af en stepup-transformer, kan byggefelt Il anvendes og til solcel-
leanlzeg i samme omfang som byggefelt .



BESTEMMELSER

6.1.3

6.1.4

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

Der kan ikke etableres solcelleanlaeg, transformere, beplant-
ning mv. inden for vejbyggelinje 25 m fra vejmidte langs med
Ringkgbingvej.

Der ma ikke etableres solcelleanlaeg, transformere, kabling eller
beplantning med dybdegaende radder m.v. inden for en sikker-
hedsafstand af 3,5 meter pa begge side af tvaergaende EL-trans-
missionsnet HK22002 Bldbjerg-Endrup, som vist pa kortbilag 3.

Solcellepanelerne skal opstilles i lige, parallelle raekker med
den samme indbyrdes afstand. Solcellepanelerne skal placeres
sa der ikke er risiko for genskin, som kan bleende trafikanterne
pa ringkesbingvej og Gl Landeve;.

BEBYGGELSENS OMFANG

Solcellepaneler og transformere inden for byggefelt | og Il ma
have en maksimal hgjde pa 3 m over terraen.

Mindre terreenspring og niveauforskelle skal sa vidt muligt op-
tages i solcellepanelernes profiler, saledes at profilerne udlig-

ner disse, og at solcelleanlaeggets overflade sa vidt muligt fal-
ger terraenet i blade kurver.

Bebyggelse inden for byggefelt Il kan opfgres med en hgjde pa
op til 6 m. Safremt anleegget ikke kreever etablering af en step-
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REDEGQORELSE

Lokalplanen giver mulighed for, at arealerne kan vedligeholdes
ved afgraesning med dyr. Der gives derfor mulighed for etablering
af leeskure i det omfang det er ngdvendigt for dyreholdet.

Byggefelterne er afgraenset saledes, at der ikke kan etableres sol-
celleanlzeg inden for vejbyggelinje 25 m fra vejmidte langs med
Ringkabingvej. Byggefelter tager endvidere hgjde for tinglyst 220
kV jordkabel, sdledes at der ikke kan etableres solcellepaneler,
transformere mv. inden for et deklarationsbzelte pad 7 m.

Elektriske anlaeg og andre objekter ma ikke anbringes sa naer hin-
anden, at der derved kan opsta fare.

Det elektriske anlaeg som placeres sidst, skal placeres under hen-

syntagen til det allerede placerede.

Se deklaration for EL-transmissionsnet HK22002 Bldbjerg-Endrup.

Solcellepanelerne skal veere anti-refleksbehandlede og skal place-
res i lige og parallelle gst-vestvendte reekker med samme indbyr-
des afstand for at sikre et harmonisk og sammenhaengende ud-
tryk.

Terraenspring og niveauforskelle optages i solcellepanelernes pro-
filer for at sikre at anlaegget far et harmonisk udtryk, hvor pane-
lerne falger terreenet i blade kurver. Dette bevirker, at panelerne
ikke vil have samme hgjde malt fra terreen. Hgjden méa dog ikke
overstige 3 m malt fra terraen.
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6.2.4

7.1

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4
7.4.1

up transformer, kan byggefelt Il anvendes til solcelleanlaeg sva-
rende til byggefelt I.

Transformere og leeskure inden for byggefelt | og Il kan place-
res pa en sokkel med en hgjde pa maks. 0,5 m, safremt disse
placeres pa lavtliggende arealer, hvor der kan veere risiko for
oversvgmmelse i forbindelse med skybrud.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZADEN

Solcellepaneler skal fremtraede ens, hvad angar type, hgjde,
heeldning og farve.

Solcellepaneler skal anti-refleksbehandles saledes, at der ikke
opstar refleksgener for omkringboende eller forbipasserende
trafikanter.

MATERIALER OG -FARVER

Transformere skal fremtreede ensartede i materiale og udform-
ning og gives diskrete, marke farver.

Leeskure skal fremtreede ensartet i materiale og udformning og
opferes i naturmaterialer. Naturmaterialer kan fremsta i materi-
alets egen struktur og farve eller gives diskrete, marke farver.

SKILTE

Der ma opseettes ét henvisningsskilt pa terreen ved hver ind-
karsel til lokalplanomrédet, som hgjst mé& have omfang af 0,5 x
1,0 m. Skiltets overkant ma ikke overstige 1 m over terraen.
Skiltet skal have ensfarvet, afdeempet bundfarve og tekst. Dog
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REDEGQORELSE

Mindre transformere kan frit placeres rundt i anlaegget. Safremt det
er ngdvendigt at placere en transformer i et omrade, der i perioder
kan veere oversvgmmet som fglge af ekstremregn, kan transforme-
ren placeres pa en sokkel pa op til 0,5 m.

Teknikbygninger, laeskure og transformere skal opfares i diskrete,
mearke farver, som f.eks. sorte, granne eller brune nuancer. Dette

skal bidrage til at indpasse anleeggets visuelle fremtraeden i land-
skabet.
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BESTEMMELSER

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

kan logo holdes i de farver, som virksomheden normalt benyt-
ter.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Arealer, der ikke benyttes til tekniske anleeg, veje og beplant-
ning, skal fremstd som gr@nne graeskleedte arealer.

Der skal etableres afskeermende beplantning bestaende af et
3-reekket leehegn i en bredde af min. 5 m langs med lokalplan-
graensen, dog skal beplantningen langs med Ringkabingvej
ligge udenfor vejbyggelinjen, jf. 6.1.3 som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Beplantningen skal besta af bade traeer og buske og skal
kunne opna en hgjde pa ca. 8 m.

Eksisterende beplantning kan anvendes som del af beplant-
ningsbeeltet.

Der ma kun plantes med hjemmehgrende arter i en kombina-
tion af lgvfeeldende og stedsegrgnne planter. Der ma ikke
plantes med arter, som er ugnsket i den danske natur, og som
fremgar pa Miljg- og Fgdevarestyrelsens hjemmeside.

Der kan etableres tradhegn inden for lokalplanomradet. Trad-
hegn omkring anlaegget skal etableres pa den indvendige side
af beplantningsbaeltet. Hgjden ma ikke overstige 2 m. Trad-
hegn skal udfgres som vildthegn.

Regnvand skal nedsives lokalt.

Der ma ikke ske terreenreguleringer ud over +/- 0,5 meter i for-

hold til det eksisterende terraen.
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REDEGQORELSE

Der skal beplantes langs lokalplanomradets afgraensning. Beplant-
ningen har til formal at afskeerme omradet visuelt. Beplantningen
skal placeres inden for et 5 m beplantningsbeelte langs med lokal-
planafgraensningen. Eksisterende beplantning kan bibeholdes og
anvendes som afskeermende beplantning.

Beplantningsbaelterne er tilpasset deklarationsbeelte for en tinglyst
220 kV jordkabel, saledes at der ikke kan etableres beplantning
med dybdegaende rgdder inden for deklarationsbeeltet.

Eksempler pa invasive plantearter: keempebjgrneklo, rynket
rose/hyben rose, kaempepileurt, japansk pileurt, bjerg-fyr, glans-
bladet haeg, rad hestehov, bynkeambriose, sildig gyldenris og ca-
nadisk gyldensris. En komplet liste kan findes pa Naturstyrelsens
hjemmeside www.nst.dk.

P& indersiden af beplantningsbeeltet etableres tradhegn omkring

hele anleegget. Hegnet etableres som bredmasket vildthegn, der
lader mindre dyr passere omradet, og holder stgrre vildt ude.
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9.1

9.2

10. 1

Terraenet skal udjaevnes mod skel, sa der ikke forekommer ter-
raenspring omkring skel.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Ledninger inden for omradet skal fremfgres som jordkabler el-
ler samles i kabelbakker el.lign. under solcellepaneler.

Der ma ikke etableres permanent belysning inden for lokal-
planomradet. Der kan etableres midlertidig belysning i forbin-
delse med anleaegsfasen. Lys skal vaere nedadrettet og kun ret-
tet mod arbejdsarealer.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Solcelleanleegget ma ikke tages i brug, far bygherre har faet
tinglyst en deklaration, med Varde Kommune som pataleberet-
tiget, om at ejerne af anlaegget skal fjerne anlaegget senest 1 ar
efter, at driften af anleegget ophgarer.

Anlaegget ma ikke tages i brug, fer der er etableret et beplant-
ningsbeelte som angivet i § 8.2. Sdfremt anleegget etableres pa
en arstid, hvor det er uhensigtsmaessigt at plante beplant-
ningsbaelterne, kan beplantningsbaelter etableres i farstkom-
mende plantesaeson forar eller efterar efter at solcelleanlzegget
er opfart. Dog skal beplantningsbaelter veere etableret senest 1
ar efter at anleegget er taget i brug.

§ 11. LANDZONETILLADELSE

| henhold til planlovens § 15, stk. 4 har denne lokalplan bonus-
virkning, dvs. at den erstatter tilladelser, der efter planlovens §

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune
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Ledninger inden for omradet skal fremfares som jordkabler eller

samles i kabelbakker el.lign. under solcellepaneler.

Lokalplanen giver ikke mulighed for belysning i omradet udover

evt. midlertidig belysning i forbindelse med anlaegsfasen.

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en landzo-
nelokalplan, s& den erstatter de landzonetilladelser, der er ngd-
vendige for planens virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirkning.
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35, stk. 1 (landzonetilladelse) er ngdvendige for lokalplanens
realisering.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til ud-
stykning, etablering og anvendelse af bebyggelse, tekniske an-
laeg, veje samt beplantning, hegn og ubebyggede arealer, i
overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9, herunder:

e Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske energifor-
syningsanleeg i form af solenergianleg, jf. § 3.1,

e Udstykning, jf. § 4.1,

e Etablering af vejadgang fra Gl. Landevej, jf. § 5.1 og
kortbilag 2,

e Etablering af interne veje og servicepladser, jf. § 5.2-5.3
og kortbilag 2,

e Opfarelse af solenergianlaeg, transformere og @vrige
tekniske installationer og konstruktioner med en hgjde
pa max 3 m inden for byggefelt | og Il, jf. § 6.1 - 6.2 og
kortbilag 2,

e Opfarelse af step-up transformer, switching station og
koblingsudstyr i byggefelt Il med en hgjde pa max 6 m
og et samlet areal pa op til 200 m?, jf. § 6.2 og kortbi-
lag 2,

e Etablering af beplantningsbeelter med en bredde pa
min. 5 m og hegn pa max 2 m, jf. § 8.2-8.4 og kortbilag
2.

Byggeri og anleeg, som er omfattet af bonusvirkningen, skal
desuden overholde lokalplanens gvrige bestemmelser.

Anlaegget skal fjernes senest ét ar efter, at driften af anlaegget
opharer. Arealet skal herefter, af anlaeggets ejer, reetableres til
landbrugsmaessig drift. Dette skal ske uden udgift for Varde
Kommune.
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Bonusvirkningen i en landzonelokalplan kan indeholde betingel-

ser svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzonetilla-

delser. Bonusvirkningen gives i henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planlaegning.
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12.1

Der tinglyses en deklaration herom pa samtlige ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen. Deklarationen tinglyses ved pla-
nens endelige vedtagelse.

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov
om planleegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betyd-
ning for planens virkeliggerelse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private ret-
tigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggaerelsen af en lokalplan eller by-
planvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser. Se naermere i redeggrelsen.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune
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BESTEMMELSER
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-

mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planlaegning.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune

REDEGQORELSE
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrdd den 25.03.2020.

Pa byradets vegne

Gl ' %/é{

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 01.09.2020.

Pa byradets vegne

A Cane

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

KOMMUNEPLAN

. W
Hovedstruktur

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en kommuneplanramme.
For at sikre overensstemmelse mellem lokalplanen og kommu-

neplanen er der tilvejebragt kommuneplantillaeg nr. 33. Kom-

muneplantilleegget udpeger et nyt rammeomrade, der er sam-

menfaldende med lokalplanens afgreensning, og udlaegger
omradet til teknisk anlaeg i form af solcelleanlaeg.

Kommuneplanen fastlaegger retningslinjer for store solenergi-
anlaeg. Retningslinjerne sikrer, at energiproducerende anlaeg
tilpasses landskabelige og kulturmiljgmaessige interesser, her-
under bevaringsvaerdige landskaber, gkologiske forbindelses-
omrader og naturbeskyttelsesomrader.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune

Grgnt Dan-

markskort

Bevarings-

veerdigt
landskab
mod nord

Planomradet vil herefter veere omfattet af bestemmelserne for
rammeomrade 20.10.T01 i “"Kommuneplan 2017, Varde Kom-
mune, som udlaegger omradet til teknisk anleeg.

Lokalplanomradets gstlige del graenser op til - men bergrer
ikke - kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.

$7°% Lokalplanomréde
Grgnt Danmarkskort

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor dallandskab og over-
gangslandskab. Dal- og overgangslandskaber er bevarings-
veerdige landskaber, der er udpegede i kommuneplanen, hvor
der er foretaget en konkret vurdering pa baggrund af tilhg-
rende kommuneplanretningslinjer. Dallandskaber rummer
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder, der er knyttet til ople-
velsen af det samlede dallandskab, og som er sarbare overfor
starre tekniske anleeg. Varde Kommune har i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse foretaget en konkret vurdering af
landskabsudpegningerne herunder ved besigtigelse af omra-
det.
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Bevarings-
veerdigt
landskab
mod sydvest

Lokalplanomradet mod nord ligger delvist indenfor over-
gangslandskab mod dallandskabet ved Stokbaek. Varde Kom-

mune har pa baggrund af besigtigelsen vurderet, at arealerne
inden for lokalplanomradet kan anvendes til solcelleanlaeg.
Terraenet er skranende ned mod Stokbaek, og lokalplanens
nordlige afgraensning fastsaettes omkring terraenkote 30, for at
sikre at dalskraningen friholdes for bebyggelse og anleeg. Der-
til vurderes det, at den afskeermende beplantning gverst pa
dalskraningen vil medvirke til at forsteerke den visuelle ople-

velse af dallandskabet.

Pa kortet vises lokalplanens nordlige omrade beliggende indenfor over-
gangslab.

Den sydlige del af lokalplanomradet ligger indenfor over-
gangslandskab og dallandskab ved Frisvad Mgllebaek. | det
konkrete tilfeelde ved lokalplanens sydvestlige omrade drejer
det sig om et areal pa ca. 0,7 ha som er udpeget som dalland-
skab, mens ca. 1,7 ha ligger indenfor overgangslandskabet.
Terraenet skraner mod arealet syd for lokalplanens omrade,
hvor der er etableret en sg, og hvor det gvrige dallandskab
ved Frisvad Mgllebeek ligger. Indenfor lokalplanens omrade
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anvendes dal- og overgangslandskabet som dyrkede marker.
Dertil udger det bevaringsvaerdige landskab indenfor lokalpla-
nens omrade ogsa den yderste nordlige afgreensning af dal-

landskabet.

Varde Kommune vurderer i det konkrete tilfeelde, at omradet
ikke er af seerlig landskabsmaessig betydning for oplevelsen af
det samlede dallandskab, da omradet anvendes til dyrkede
mark og kun indeholder et letter skrdnende terreen ned mod
det samlede dallandskab mod syd. Det vurderes, at lokalpla-
nens afgraensning kan fglge eksisterende markafgreensning,
dog skal den visuelle oplevelsen af det gvrige sammenhaen-
gende dallandskab sikres ved etablering af en afskeermende
beplantningsbaelte. Den afskaermende beplantning skal med-
virke til at sikre, solenergianlaegget ikke vil pavirke oplevelsen

af det sammenhaengende dallandskab mod Frisvad Mgllebaek.
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Pa kortet vises lokalplanens sydvestlige omrade beliggende indenfor
dallandskab og overgangslandskab
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Seerligt
veerdifulde
landbrugs-

omrader

Kommuneplanen udpeger ca. 68.000 ha landbrugsjord som
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, herunder lokalplanomra-
det. Formalet med de seerligt veerdifulde landbrugsomrader er
at sikre tilstreekkelige landbrugsjorder i det dbne land, saledes
at gode rammer for et baeredygtigt landbrugserhverv bevares.
Med planlaegningen inddrages ca. 65 ha landbrugsjord til sol-
energianlaeg. Det vurderes, at pavirkningen af szerligt veerdi-
fulde landbrugsomrader er reversibel, og lokalplanen stiller i §
11 krav om at anlaegget skal fjernes senest ét ar efter, at drif-
ten af anlaegget ophgarer. Arealet skal herefter reetableres til
landbrugsmeessig drift.

Pa baggrund af ovenstaende overvejelser vurderes lokalplanen
ikke at veere i strid med kommuneplanens retningslinjer og
udpegninger.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i Din Forsyning A/S forsyningsom-
rade.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den kollektive varmefor-
syningsplan. Lokalplanens realisering forudseetter ikke tilslut-
ning til varmeforsyning.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes spildevands-
plan. Lokalplanens realisering forudsaetter ikke tilslutning til
offentlig kloak. Regnvand nedsives pa egen grund.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune
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MILJGVURDERING

Der er foretaget screeninger efter LBK. om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter, for at vur-
dere, om der er behov for at udarbejde en miljgrapport og/el-
ler en miljgkonsekvensrapport.

Konklusionen af screeningerne er, at lokalplanen og det aktu-
elle projekt ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naeermere undersggelse af miljgforhol-
dene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal udarbejdes
en miljgrapport eller en miljgkonsekvensvurdering med tilhg-
rende tilladelse, jf. § 10 og § 21 i LBK. Nr. 1225 af 25/10 2018
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter.

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen ikke at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke
omfattet af krav om miljgvurdering, idet solcelleanleegget vur-
deres - trods anlaeggets starrelse — kun at fa en lille indvirk-
ning pa miljget. Dette skyldes i hgj grad projektets karakter,
herunder anlaeggets begraensede hgjde, anti-refleksbehand-
ling af paneler, og de tiltag, der ivaerksaettes for at indpasse
projektet i landskabet og det omgivende miljg, herunder pla-
cering af transformere og invertere, etablering af afskeermende
beplantning samt gkologisk drift af arealer under paneler.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NA-
TURA 2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfga-
relse af planen kan betyde:

e at planen skader Natura 2000-omrader,
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e atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller

e at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 5 km fra naermeste Natura 2000-
omrade, Ngrholm Hede, Narholm Skov og Varde A gst for
Varde. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bi-
lag IV-arter i omradet.

Der er ikke kendskab til forekomst af fredede eller truede
plante- og dyrearter i omradet, ligesom at omradet pa grund
af dets anvendelse som dyrkede landbrugsarealer ikke vurde-
res som et godt leve- og ynglested. Det vurderes derfor, at
arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- eller rastom-
rade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, ikke vil pavirke Na-
tura 2000-omrader vaesentligt og ikke vil vaere en hindring for,
at malseetningerne fra Natura 2000-omraders tilstande nas og
opretholdes. Lokalplanen vil heller ikke medfere beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Varde Kommune vurderer derfor, at lokalplanen ikke vil have
nogen negative pavirkninger af Natura 2000-omrader og bilag
[V-arter.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNINGEN

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende
energi i Danmark samt at sikre, at denne udvikling sker ud fra
en helhedsvurdering, der bevarer og styrker landets natur og
landskabelige veerdier. Lokalisering og linjefering af forsy-
nings-, trafik- og andre tekniske anlaeg vil ofte skulle afvejes
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mod byudvikling og andre benyttelses- og beskyttelsesinte-
resser i det dbne land.

For solcelleanlaeg er der ikke angivet specifikke statslige lokali-
seringskrav eller krav til en kommuneplanlaegning, som det for
eksempel er tilfeeldet for vindmgller.

Jf. udkast til vejledning til Lov om miljgvurdering, 2. del s. 71
kan det for starre projekter vaere vanskeligt at pege pa alter-
nativer til placeringer, som ikke vil bergre andre miljgmaessige
hensyn veesentligt, jf. Energiklagenaevnets afgaerelse 1011-5 af
20. oktober 2008.

Projektets starrelse pa ca. 65 ha vanskeligger at finde alterna-
tive placeringer, som ikke vil bergre andre miljgmaessige hen-
syn vaesentligt.

| juni 2013 udsendte Miljgministeriet "Naturstyrelsens vejle-
dende udtalelse om opsaetning af solenergianlaeg”. Jf. denne
bar solenergianlaeg, i lighed med andre tekniske anlaeg, som
ikke er afheengig af en placering i det dbne land, placeres i til-
knytning til byomrader.

Det er dog Naturstyrelsens vurdering, at der kan veere kon-
krete tilfaelde, hvor en bynaer placering ikke er mulig, hvorfor
der i planforslag for tekniske anlaeg, som gnskes placeret i det
abne land, skal redeggres for den foresladede placering.

En alternativ placering af det 65 ha store solcelleanleeg i di-
rekte tilknytning til eksisterende starre byomrader vil i hgj
grad begraense byudviklingsmulighederne i den pdgeeldende
by. Videre kan solcelleanleeg med bynaer placering pa sigt
ngdvendiggere planleegning for afkoblede byomrader, der lig-

ger pa ydersiden af livigse solcelleomrader, modsat selve byen.

Placeringen af solcelleanlaegget ved Mejls naer eksisterende
vindmgiller vurderes at veere forenelig med kommuneplanens
natur-, miljg-, og kulturudpegninger i landzonen, deriblandt
hensynet til starre sammenhaengende landskaber. Placeringen
ved Mejls vurderes samtidig at veere en fordel for naerliggende
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Fredede for-
tidsminder

naturomrader og vandmiljg samt drikkevandsinteresserne, idet
arealer udtages fra en nuvaerende intensiv landbrugsdrift.

Det vurderes, at det pateenkte anlaeg pa 65 ha ud fra en afvej-
ning ift. kommunens byomrader, kommuneplanens retnings-

linjer og ud fra funktionelle, aestetiske og miljgmaessige hen-

syn kan indpasses ved den foreslaede placering ved Mejls.

VE-LOVEN

Lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven LBK nr. 119 af
09/02/2018) er med til at fremme produktionen af energi fra
vedvarende energikilder, herunder vind og sol. Af VE-lovens §
52, stk. 1-3 har Energinet.dk aftalepligt fra bl.a. solcelleanlaeg,
og sadanne anlaeg er - sammen med andre vedvarende ener-
gianleeg - séledes en vigtig brik i en samfundsmaessig grgn
omstilling.

SKOVLOVEN

Vest for lokalplanomradet ligger Mejls Nordre Plantage. Der
inddrages ikke fredskovsarealer i lokalplanen. Idet den eksiste-
rende beplantning er omfattet af beskyttelse igennem fred-
skovsnoteringen, kan skoven som udgangspunkt ikke faeldes.
Det vurderes derfor, at den eksisterende beplantning kan fun-
gere som afskeermende beplantning, hvorfor lokalplanen ikke
stiller krav om etablering af afskeermende beplantning pa
denne straekning.

NATURBESKYTTELSESLOVEN
Inden for lokalplanomradet ligger der:
Lokalplanomradets afgraensning er tilpasset i forhold til be-

skyttelseslinjer for fredede fortidsminder (gravhgje) syd for
den vestlige del af lokalplanomradet samt pa modsatte side af
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§ 3-omrader

Gl. Landevej ift. den vestlige del af lokalplanomradet. Ved til-
pasningen af planomradet holdes der en afstand pa mindst
100 m til gravhgjene. Lokalplanen realisering kraever derfor
ikke dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.
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Lokalplanomradets gstlige del graenser op til - men bergrer
ikke - en mose, som er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens §
3.

Lokalplanen forudsaetter ikke draening eller grundvandssaenk-
ning. Pa streekningen ud for mosen er beplantningsbaeltet
udeladt med henblik pa at undga en pavirkning af mosen.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil ske tilstandsaen-
dringer i mosen. Udeladelsen af beplantningsbaeltet ud for
mosen vil ikke @ndre pa indsynet til lokalplanomradet grund

21



REDEGQORELSE

af den eksisterende beplantning.

GRUNDVAND

Lokalplanomradet er ikke omfattet af saerlige drikkevandsinte-
resser og ligger udenfor indvindingsoplande. Solceller til el-
produktion vurderes ikke at vaere problematiske ift. grundvan-
det. Etablering af solcelleanlzeg kan bidrage til beskyttelse af
grundvandet, idet arealet i sa fald ikke anvendes til anden an-
vendelse, herunder konventionelt landbrug, der potentielt kan
udggare en risiko for grundvandet ved f.eks. intensiv dyrkning.

Renggaring af solceller foretages med rent vand i sma maeng-
der. Der forventes derfor ingen pavirkning af grundvandet i
forbindelse med renggringen.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke indenfor omradet arealer, som er kortlagt som for-
urenede (V1 eller V2). Det betyder, at der ikke er faktisk viden
eller oplysninger om, at der er en jordforurening eller at der
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har veeret en branche eller aktivitet pd ejendommen, som ger,
at den kan veere forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde i gvrigt
konstateres ukendt forurening skal arbejdet standses og kom-
munen orienteres. Ejer og bruger af et areal skal, inden anven-
delsen eendres, sikre sig, at de gverste 50 cm jord pa ubebyg-
gede arealer er ikke forurenede eller befaestede. Det betyder,
at bygherre inden den faktiske ibrugtagning skal sikre, at area-
let er ikke forurenet.

Transformere indeholder olie. Der vil blive foretaget labende
vedligeholdelse af alle transformere. Mindre transformere for-
delt i omradet er hermetisk lukkede og skal ikke pafyldes olie i
anlaeggets levetid. Under transformerne er installeret et olie-
opsamlingskar, saledes evt. leekage opsamles. Step up-trans-
formere udfgres desuden med olieudskiller. Olietrykket udlig-
nes i ekspansionsbeholder og er hermetisk lukket i levetiden.
Alle transformere er installeret med niveaufgler og tempera-
turmaler, som er tilkoblet et alarmsystem. Det vurderes, at risi-
koen for udslip er lille og eventuelle lokale udslip kan hurtigt
konstateres og stoppes.

ST@JFORHOLD

Med lokalplanen etableres der ikke stgjfalsom anvendelse i
omradet.

Der kan forekomme stgj i et mindre omfang fra invertere,
transformere og step up-transformer. Transformere placeres
min. 25 m fra skel. Invertere er begraenset stgjmaessigt til 35
dB. Step up-transformer placeres under hensyntagen til nabo-
beboelser. P4 baggrund heraf vurderes anleeggets stgjbidrag
at overholde vejledende graenseveaerdier.

Der kan forekomme stgj fra bl.a. pilotering i forbindelse med
etablering af anlaegget. Stgjende arbejde foretages i hverdage
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i tidsrummet 7.00-17.00. Evt. gener vurderes dog ikke at over-
skride de vejledende graensevaerdier.

Der kan forekomme stgjgener fra bl.a. trafik i forbindelse med
etablering af anlaegget. Evt. gener vurderes dog ikke at over-
skride de vejledende graenseveerdier.

VIBRATIONER

Der kan forekomme vibrationer fra bl.a. pilotering i forbindelse
med etablering af anleegget. Evt. gener vurderes dog ikke at
overskride de vejledende graenseveerdier.

VEJLOVEN

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gl. Landevej via pri-
vat feaellesvej. A£ndret benyttelse af eksisterende overkarsler
kraever tilladelse fra vejmyndigheden, som er Varde Kommune.

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til etablering af nye ad-
gange eller til udvidet anvendelse af eksisterende mark- og
landbrugsadgange langs Ringkgbingve;j.

En udvidet anvendelse af en adgang for landbrugsejendomme
kraever dispensation efter vejlovens § 54.

For sa vidt angar markoverkgrslen i km 53/704 venstre vejside
vurderer Vejdirektoratet, at denne ved etablering af solcellean-
leegget med vejbetjening fra Gl. Landevej vil vaere overfladig.
Vejdirektoratet vil i forbindelse med realisering af solcellean-
laegget veere indstillet pa at fjerne markoverkarslen.

Zndret anvendelse af en markoverkarsler kraever tilladelse efter
vejlovens § 50 stk. 2.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDS-
MINDER

Starstedelen af projektomradet deekkes af solcellemoduler
monteret pa stalprofiler. Profiler har en begreenset dybde og
et lille aftryk pa jordoverfladen. Grundet disse forhold vurderes
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det, at destruktionsgraden pa solpanelarealerne er sa lille, at
de nedpressede peele ikke udggar en markant trussel mod er-
kendte og ikke erkendte, veesentlige fortidsminder.

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdeleegges
uden at en forudgaende arkaeologisk vurdering og eventuel
undersggelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er fortidsmin-
derne skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i
forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berares af et an-
laegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for
at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets arkaeo-
logiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen kan
resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En anden
mulighed er, at der skal foretages en forundersggelse, far mu-
seet kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er en absolut
en fordel for bygherre at kontaktemuseet sa tidligt som muligt
i et projektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder ferst
dukker op, ndr anleegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter arbej-
det ma indstilles, medens en arkaeologisk undersggelse foreta-
ges. Uden en udtalelse mister man muligheden for et statsligt
tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeologisk un-
dersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pd om-
radet, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre
ga i gang med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersagel-
sen fortidsminder, som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet
muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke
muligt, skal der foretages en arkaeologisk undersggelse.
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Se i gvrigt folderen Vejledning til bygherrer - arkeeologi og
Museumsloven om Museumsloven og anleegsarbejde. Folde-
ren kan ses pd ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Varde Kommune har i forbindelse med lokalplanleegningen
anmodet Arkvest om en udtalelse. Arkvest anerkender, at lo-
kalplanomrédet tager hensyn til gravhgje og beskyttelseslinjer,
og ger opmaerksom pa, at det er sandsynligt, at der skjuler sig
flere ukendte grave og bopladsspor i omrader. Pa denne bag-
grund anbefaler ARKVEST, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse.

LANDBRUGSPLIGT
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens realisering forudsaetter, at ejendomme med
landbrugspligt fritages for denne i den periode, hvor anleegget
er i drift. Det er ansggers opgave at sgge landbrugspligten
ophaevet.

LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en land-
zonelokalplan, sa den erstatter de landzonetilladelser, der er
ngdvendige for planens virkeliggerelse, den sakaldte bonus-
virkning. Bonusbestemmelserne i en landzonelokalplan kan in-
deholde betingelser svarende til de betingelser, der kan inde-
holdes i landzonetilladelser.

Pa denne baggrund tilleegges denne landzonelokalplan bo-
nusvirkning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt
angar de af lokalplanens bestemmelser, der erstatter landzo-
netilladelser efter planlovens § 35, som ellers ville have veeret
ngdvendige for at lokalplanen kan gennemfgres.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor til-
ladelse efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) til ud-
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stykning, etablering og anvendelse af bebyggelse, tekniske an-
leeg, veje samt beplantning, hegn og ubebyggede arealer, i
overensstemmelse med lokalplanens afsnit §3-9., herunder:

e Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske energifor-
syningsanlaeg i form af solenergianleeg, jf. § 3.1,

e Udstykning, jf. § 4.1,

e Etablering af vejadgang fra Gl. Landevej, jf. § 5.1 og
kortbilag 2,

e Etablering af interne veje og servicepladser, jf. § 5.2 og
kortbilag 2,

e Opfarelse af solenergianlaeg, transformere og gvrige
tekniske installationer og konstruktioner med en hgjde
pa max 3 m inden for byggefelt | og Il, jf § 8.1 - 8.7 og
kortbilag 2,

e Opfarelse af op til 200 m? bebyggelse med en hgjde
pa max 6 m, herunder step up-transformere og gvrige
tekniske installationer og konstruktioner, inden for
byggefelt I, jf. § 8.1 - 8.7 og kortbilag 2, og

e FEtablering af beplantningsbeelter med en bredde pa
min. 5 m og hegn med en hgjde péd max 2 m, jf. § 10.2-
10.3 og kortbilag 2.

Byggeri og anlaeg, som er omfattet af bonusvirkningen, skal
desuden overholde lokalplanens gvrige bestemmelser.

Anlzaegget skal fjernes senest ét ar efter, at driften af anlaegget
ophgrer. Arealet skal herefter, af anlaeggets ejer, reetableres til
landbrugsmaessig drift. Dette skal ske uden udgift for Varde
Kommune.

Der tinglyses en deklaration herom pa samtlige ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, jf. §2. Deklarationen tinglyses
ved planens endelige vedtagelse.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKAL-
PLAN
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Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilharer private, eller private ret-
tigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller by-
planvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal
veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sale-
des veere lovlig, n@dvendig og tidsmaessigt aktuel for realiserin-
gen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriatio-
nen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropri-
ation herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
reglerne for ekspropriation efter planloven.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER END VARDE KOMMUNE

VEJLOVEN

Lokalplanen forudsaetter vejadgang fra Gl. Landevej. Det kree-
ver en tilladelse fra vejmyndigheden at etablere en vejadgang
fra en ejendom til en offentlig vej. Vejmyndigheden er Varde
Kommune.

FARDSELSLOVEN

Politiet skal meddele samtykke til placering af overkarsler i
henhold til faerdselslovens § 92 og § 100.

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune

BYGGELOVEN OG BYGNINGSREGLEMENTET

Byggeloven (LBK nr. 1178 af 23/09/2016) skal sikre, at blandt
andet bebyggelse udfgres og indrettes saledes, at den fremby-
der tilfredsstillende tryghed i brand- og sikkerheds- og
sundhedsmaessig henseende. Der skal sgges om byggetilla-
delse i henhold til bygningsreglementet til etablering af solcel-
leanlaegget.

LANDBRUGSLOVEN

Landbrugsloven (LBK nr. 27 af 04/01/2017) skal sikre en for-
svarlig og flersidig anvendelse af landbrugsejendomme under
hensyn til jordbrugsproduktion, natur, miljg og landskabelige
veerdier. En ejendom som er palagt landbrugspligt, forpligter
gjeren til, at ejendommens jorder anvendes til jordbrugsmaes-
sige formal.

Ejendomme indenfor lokalplanomradet, der er noteret som
landbrugsejendomme med landbrugspligt, forudsaettes ophae-
vet ift. landbrugspligten ved Landbrugsstyrelsen under Miljg-
og Fadevareministeriet ved saerskilt ansggning. Lokalplanens
realisering forudsaetter, at eiendomme med landbrugspligt fri-
tages for denne i den periode, hvor anlaegget er i drift.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering
mv., da de fastleegger visse bindinger. Disse er:

e Dok om 220 kV kabel Blabjerg-Endrup 2 af
16.12.2015-1006953541

e Dok om adgangsbegraensning mv, vedr. 1A, evt. TH,
11, 1K af 09.11.1973-18215-50
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e Dok om byggelinjer mv, vedr. 1A, evt. 1H, 11, 1K af
15.11.1978-31993-50

e Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr. 3A, evt.
3G af 10.09.1929-905463-50

e Dok om adgangsbegraensning myv, vedr. 1A, evt. 1H,
11, 1K af 09.11.1973-18215-50

e Dok om byggelinjer mv, vedr. 1A, evt. 1H, 11, 1K af
15.11.1978-31993-50

e Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet
forud for pantegeeld, vedr. 2A, 7D af 14.12.1990
18976-50

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa3, at ikke alle rar, kabler eller led-
ninger er tinglyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pdbegyndes.

For vejarealer geelder, at enhver, der erhvervsmaessigt udfarer
gravearbejder pa en vej, uanset om det er en offentlig vej eller
en privat feellesvej, har pligt til at foresparge i ledningsejer re-
gistret (LER) forud for gravearbejdet.

VEDR. 220 KV KABEL BLABJERG-ENDRUP 2

Deklarationen omhandler uopsigelig aftale mellem lodsejerne
og Energinet.dk til anleeg af et jordkabelsystem med tilbehgr
til brug ved fremfaring af elektricitet og kommunikation. P&
deklarationsarealet (7,0 m bredt beelte omkring jordkabelan-
laegget) ma der:

- dyrkes i den udstraekning det er muligt uden at der
opstar risiko for beskadigelse af anlaegget

- ikke dyrkes eller bearbejdes i en dybde péd mere en 60
cm fra eksisterende terraenhgjde

- ikke bebygges eller beplantes med traeer med dybtga-
ende rgdder

Lokalplan 20.10.L02 — Varde Kommune

- ikke placeres hegnspeele eller lignende i en dybde pa
mere end 60 cm

- ikke nedleegges ledninger, kabler eller lignende uden
forudgaende aftale med Energinet.dk

- ikke fortages graftegravning pa arealet

- ikke graves og/eller bores mv. med mekaniske redska-
ber uden tilladelse fra og opsyn af Energinet.dk.

Energinet har ret til at vedligeholde, drive og evt. udskifte an-
laegget, ligesom de har pligt til at foretage vedligeholdelse,
overvagning eller fijernelse af anlaegget.

- Lokalplanen tager hgjde for jordkablet, idet beplant-
ningsbaelter og byggefelter er tilpasset deklarations-
arealet.

- Der kan dermed ikke etableres afskaermende beplant-
ning, opstilles solcelleanlaeg, transformere mv. inden
for deklarationsbeeltet.
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