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OFFENTLIG HORING

Byradet fremleegger hermed Forslag til Tilleeg 19 til
Kommuneplan 2017, Varde Kommune i offentlig hgring i 6 uger
fra den 23. august 2018 til den 04. oktober 2018. Med
kommuneplantillaegget tilfgjes et rammeomrade, hvor der er
mulighed for indretning af et feriecenter.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i heende senest:

Torsdag den 04. oktober 2018

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev
til Plan og Vakst, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde.
Meaerk bidraget med "Tilleeg 19 til Kommuneplan 2017, Varde
Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden
der tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage
endringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige
vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere
blive orienteret om Byradets beslutning.

OPBYGNING

Tillaeg 19 til Kommuneplan 2017 udggres af en redeggrelse, der
beskriver planens baggrund og formal samt en reekke
rammebestemmelser, der fastlaegger afgraensningen af det nye
rammeomrade 07.02.R06 til rekreative formdl i form af
feriecenter, samt fastlaegger rammerne for lokalplanlaegning
indenfor planomradet.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantillzeag kan justere og andre
bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold
til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaegningen.
Kommuneplanen er en sammenfattende plan der konkretiserer
de overordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for
kommunen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for
lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele
kommunen. Retningslinjerne er et udtryk for en rakke
arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den gvrige
planlaagning og administration. Kommuneplanens
rammebestemmelser fastlaegger rammerne for indholdet af
lokalplaner for de enkelte omrader i kommunen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neervaerende Tillaeg 19 til Kommuneplan 2017 gnsker Varde
Kommunes Byrad at andre plangrundlaget og skabe grundlaget
for fortsat vaekst og udvikling i turismen i en af landets mest
besggte feriedestinationer. Ved kommuneplantillaegget oprettes
der et nyt rammeomrade 07.02.R06 teettest pa Strandvejen,
mens den resterende del af omrddet fortsat udlaegges som
campingplads i rammeomrade 07.02.R01.
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Kort 1; Rammeomrade 07.02.R06 oprettes ved at reducere
rammeomrade 07.02.R01.

Formalet med kommuneplantillaegget er at give mulighed for, at
omdanne en del af campingpladsen til feriecenter. Herved kan

der imgdekommes en stigende efterspgrgsel pa overnatning med
tilknyttede servicefaciliteter, som fx vandland, restauration og
lignende. Omdannelse af en del af campingpladsen vil kunne
medvirke til at forleenge seerligt skulderseesonen for
campingpladsen. En forlaenget saeson vil naturligvis medfgre
bedre muligheder for vaekst for campingpladsen men ogsa
understgtte de andre aktiviteter i og omkring Henne.

Hotel er en mere fleksibel overnatningsform end
sommerhuse/feriehuse typisk er, bl.a. mht. opholdets varighed
og adgangen til faciliteter og services.

Projektets realisering vil kreeve en omdannelse af en del af den
eksisterende campingplads til feriecenter og vil sdledes ikke
omfatte inddragelse af jomfruelig jord, men udelukkende en
intensivering af anvendelsen til overnattende gaester, bespisning,
underholdning og aktivering.

Der vurderes ikke at veaere rimelige alternative
placeringsmuligheder til det ansggte i og omkring Henne.
Omdannelsen af en del af omradet til feriecenter vil tillige give
mulighed for en bedre udnyttelse af de eksisterende faciliteter pa
campingpladsen.

Kommuneplantilleegget skal sammen med en lokalplan seaette
rammerne for den fysiske omdannelse af omradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Planomradet omfatter en del af ejendommen matr.nr. 1nu Henne
By, Henne.



Det nye rammeomrade, omrade 07.02.R06, afgraenses mod syd
af Strandvejen, mod gst af Urfuglevej, mod vest af Gggevej og
mod nord af campingpladsen.

Det eksisterende rammeomrade, omrade 07.02.R01, afgraenses
mod syd af det nye rammeomrade, mod @st af Urfuglevej, mod
vest af Gggevej og mod nord af sommerhusbebyggelse pa
Lyngbovej.

De to rammeomrader afgreenses pa campingpladsen af
eksisterende laehegn og veje, samt et mindre terraenspring.

De omkringliggende omrader anvendes primaert til
sommerhusomrader, dog anvendes omradet langs Strandvejen
vest for rammeomrdde 07.02.R06 til centeromrade med
butikker, cafeer, liberale erhverv mv.

EKSISTERENDE FORHOLD

Rammeomrade 07.02.R06 har et areal pa ca. 2,2 ha og er
beliggende i sommerhusomrade. Omradet bestar af den primaere
bygningsmasse omkring Henne Strand Camping, herunder
badeland, fitness, servicefaciliteter og andre publikumsvendte
aktiviteter.

Rammeomrade 07.02.R01 fdet ved indfgrelsen af omrade
07.02.R06 et areal pa ca. 2 ha. Omradet er udlagt med
campingenheder, legeplads og et faelleshus med kgkken, bad og
toilet.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Rammeomrade 07.02.R06s overordnede funktion skal vaere et
aktivt omrdde med mulighed for nye overnatningsformer i form

4

af hotel/feriecenter og servicefacilitet. Planlaagningen skal szette
rammerne for den fysiske udvikling af omradet.

Rammeomrade 07.02.R01s funktion skal fortsat vaere en
campingplads beliggende i sommerhusomrade og med forskellige
faciliteter, herunder kgkken og toilet samt legeplads og gvrige
opholdsarealer.

Kommuneplantillzegget udvider ikke den geografiske ramme for
det samlede rekreative omradde, men sndrer derimod i omradets
mulige anvendelser. Omradet kan fremadrettet rumme en raekke
nye funktioner, bl.a. mulighed for hotel og feriecenter.

Kommuneplantillaegget aendrer pa mulighederne for at bygge i
hgjden i rammeomrade 07.02.R06, hvor bygningshgjden aendres
fra 5 m til 8 m. Bebyggelsesprocenten haeves for omradet til 30,
og der gives derved mulighed for en yderligere udbygning og
mere intensiv brug af omradet.

Der a&ndres ikke i rammebestemmelserne for den resterende del
af rammeomrade 07.02.R01



BESTEMMELSER

RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 287 af
16. april 2018) fastseettes ved neervaerende Forslag til Tillaeg 19
til Kommuneplan 2017, fglgende andringer:

Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder
anvendelsesbestemmelser og gget bebyggelsesprocent i
rammeomrade 07.02.R06.

Reduktion i den geografiske udbredelse for
rammeomrade 07.02.R01.

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade
07.02.R01 0g 07.02.R06, skal veere i overensstemmelse med de
bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1 og 2.

Figur 1: Afgreensning af enkeltomr8de 07.02.R01 til rekreative formél.



FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2017

Forslag til kommuneplantillzagget omfatter en del af omradet, for
rammeomrade 07.02.R01 i Kommuneplan 2017.

Med Tilleeg 19 til Kommuneplan 2017 tilfgjes et nyt
enkeltomrade, hvor der gives nye muligheder for omradets
anvendelse til feriecenter samt gger bygningshgjde og
bebyggelsesprocenten.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinier
og tilkendegivelser i Kommuneplan 2017, Varde Kommune.

Det fremg&r af Kommuneplan 2017, at "Turismen er en vigtig del
af kommunens samlede erhvervsstruktur og samtidig et erhverv,
der med fordel kan betragtes som en helhed med en overordnet
malsaetning om at tiltraekke gaester til omradet, give dem en
service af hgj kvalitet og tilbyde dem gode oplevelsesmuligheder.

Varde Kommunes visioner og malsaetninger for udviklingen af
turismen fastleegges i "Turismestrategien for Varde Kommune
2013-2018" samt i “Vaekstprogram for vestkystturisme -
Destination Vestkysten”, som Varde Kommune gnsker at bidrage
til realiseringen af. Hvis Varde Kommune skal fastholde og
udvikle sin position som en af landets fgrende
kystferiekommuner er det vigtigt at udvikle kvaliteten af
ferierammerne (feriehuse, kystbymiljget, strand og
badevandskvalitet, infrastruktur osv.), da det er en forudsesetning
for, at omradet ogsa fremadrettet kan tiltraekke turister.
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Kommunens turismestrategi fastlaegger, at der skal arbejdes for
en kvalitetsforbedring af eksisterende ferierammer, herunder et
varieret udbud af overnatningstilbud, frem for en
kapacitetsudvidelse. Mulighed for begraenset kapacitetsudvidelse
i forbindelse med de vigtigste kystbyer afdaekkes i forbindelse
med den nationale plan for Danmarks Vestkyst.

Der er fokus pa overnatningskapacitet af en hgj kvalitetsmaessig
standard og pa kollektiv ferieform som fx hoteller, feriecentre og
campingpladser."

Kommuneplanens retningslinjer for turismeplanlaegning for
feriehoteller, feriebyer mv. fastsaetter endvidere at:

4.4 Nye omrader til ferie- og fritidsanleeg, herunder feriehoteller
og feriecentre, skal placeres i tilknytning til eksisterende
bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse. 1
kystlandskaber kan nye omrader til ferie- og fritidsanlaeg
placeres i tilknytning til eksisterende bysamfund eller stgrre
ferie- og fritidsbebyggelse, hvis det er foreneligt med de
landskabelige interesser for det enkelte
landskabskarakteromrade.

4.5 Omrader i kystnaerhedszonen skal friholdes for bebyggelse
og anlaeg, som ikke er afhangige af en kystneaer placering, og
nye ferie- og fritidsanleeg skal placeres pa arealer i eller i
tilknytning til byzone eller sommerhusomrader.

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for placering af nye ferie- og
fritidsanlaeg i det projektet placeres i umiddelbart sammenhang

med midtbyen i Henne og understgtter bymidten funktionelt og



vil med nogle enkelte retningslinjer ogsa kunne understgtte
oplevelsen af byen endnu bedre.

Planlaagningen vil endvidere kunne medvirke til at understgtte
oplevelsen af vejen fra Henne til Henne Strand, ved fx i
materialevalg, beplantning og arkitektur at traekke klare
referencer til den nye forbindelse, der etableres i forbindelse
med "Stedet Teeller" og realiseringen af udviklingsplanen for
Henne. Det fremgar bl.a. af udviklingsplanen, at Henne Strand
skal udvikle sig, s& der i omradet er rammer for oplevelser og
ophold, hele aret igennem.

Lokalplan

Neervaerende Forslag til Tilleeg 19 til Kommuneplan 2017 er
udarbejdet sidelgbende med Forslag til Lokalplan 07.02.L03 -
Henne Strand Camping.

Miljovurdering af planer og programmer
Miljgscreening
Miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter for at se, om der er
behov for at foretage en miljgvurdering. Konklusionen af
screeningen var, at kommuneplantillaegget ikke ventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en
naermere undersggelse af miljoforholdene. Byradet har derfor jf.
88, stk. 2, nr. 1 og §10 i lov om miljgvurdering af planer og

programmer og konkrete projekter besluttet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering af a&ndringen.

I screeningen blev der fokuseret szerligt pa, at lokalplanen ikke
inddrager ubergrt areal, men udelukkende andrer pa
anvendelsen af det eksisterende omrade. Andringerne i
arealanvendelse vurderes ikke at have vaesentlig negativ
indvirkning pa miljget, men har til gengeeld positive
samfundsmaessige effekter i form af mere heldrsturisme til
omradet.

Derudover vurderes det, at ingen bilag IV-arter vil blive negativt
pavirket.

Hgring af bergrte myndigheder

Varde Kommune har som fglge af lovens § 32 i forbindelse med
miljgscreeningen hart bergrte myndigheder om
miljgscreeningens indhold, for at fa afklaret, om der fandtes
yderligere viden hos andre myndigheder, som kunne have
indflydelse pd Varde Kommunes afggrelse om, hvorvidt der var
behov for at foretage en miljgvurdering af planforslaget.

Miljgscreeningen er foretaget efter kriterierne i lovens bilag 3.

Der er i forbindelse med hgringen af bergrte myndigheder ikke
indkommet hgringssvar.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modszette sig opfgrelse af bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog
ikke nedleegges, safremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke
nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Ved planforslag til offentligggrelse

Forslag til Tilleeg 19 til "Kommuneplan 2017, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om
planlaegning, af Varde Byrdd den 16. august 2018.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr



BILAG - RAMMEBESTEMMELSER FOR 07.02.R06- Henne Strand Camping, Henne Strand

Maksimal hgjde i meter 8,5m
\' Maksimale antal etager 2
/
{
|
/
| Notat Anvendelsesbestemmelser
il D, Notat Omrédets anvendelse
[ nvm:/ Notat Bebyggelsens omfang og udformning
Anvendelse generel Rekreativt omrade
Notat Opholds- og friarealer Fastlaegges ved lokalplan og
Eksisterende zone Sommerhusomrade campingreglementet.
Notat Miljgforhold
Fremtidig zone Sommerhusomrade
Specifik anvendelse Fericenter Notat Infrastruktur Min. 1 p-plads pr. campingenhed,
med mindre andet fastszettes ved
lokalplanlaegningen.
Konkret anvendelse Feriecenter mv.
Notat Zoneforhold Kystnaerhedszone
Maksimal bebyggelsesprocent 30 %
Notat Lokalplaner og byplanvedtsegter inden for rammen
Definition af om bebyggelsesprocenten beregnes af 1. Den enkelte ejendom
Omrédet under ét eller 2. Den enkelte ejendom Notat

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrde 07.02.R06



BILAG - RAMMEBESTEMMELSER FOR 07.02.R01- Henne Strand Camping, Henne Strand
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Maksimal hgjde i meter

Maksimale antal etager

Notat Anvendelsesbestemmelser

Notat Omrédets anvendelse

Anvendelse generel

Rekreativt omréde

Notat Bebyggelsens omfang og udformning

Eksisterende zone

Sommerhusomrade

Notat Opholds- og friarealer

Fastlaegges ved lokalplan og
campingreglementet.

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Rekreativt omréde

Notat Miljgforhold

Konkret anvendelse

Campingplads

Notat Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. campingenhed,
med mindre andet fastszettes ved
lokalplanlaegningen.

Maksimal bebyggelsesprocent

10 %

Notat Zoneforhold

Kystnaerhedszone

Omrédet under ét eller 2. Den enkelte ejendom

Definition af om bebyggelsesprocenten beregnes af 1.

Den enkelte ejendom

Notat Lokalplaner og byplanvedtsegter inden for rammen

Notat
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Tabel 2: Rammebestemmelser for enkeltomr8de 07.02.R01
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Varde
Kommune

Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 7994 6800
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk
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