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For et boligomréade i Arre




VEJLEDNING LOKALPLAN 25.01.L01

OFFENTLIG HBGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 7. juni 2010
til 1. september 2010.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med flere kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortssette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Figur 1. Oversigtskort med lokalplanafgreensning.
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REDEGYJRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelse af en ny lokalplan
til erstatning for den eksisterende lokalplan er
byradets gnske om at give mulighed for at der i
omradet ved Hegnsgardvej ogsa kan etableres
teet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse, raek-
kehuse og keedehuse samt andre former for helt
eller delvist sammenbyggede boliger.

Hensigten med lokalplanen er saledes at tilveje-
bringe det planmeessige grundlag for etablering
af boligbebyggelse i omradet, i form af fritliggen-
de enfamiliehuse (&bent-lavt byggeri) savel som
teet-lavt byggeri.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af
Arre, jf. figur 1. Omréadet ligger mellem Lindega-
de og EImegade med adgang fra Lindegade.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3,7 ha
og omfatter matr. 14a, 15ag, 15as, 15at, 15au,
15av, 15ax, 15ay, 15az, 15ae Arre By, Arre.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i byzone. To ejendom-
me i den nordgstlige del af lokalplanomradet
anvendes til boligbebyggelse. Den eksisterende
lokalplan har givet anledning til udstykning af 7
parceller centralt i omradet. Parcellerne er del-
vist bebyggede. Den sydvestlige del af omradet
er ikke udstykket og foreligger som udyrket jord.

Figur 2. Lokalplanomradet set mod sydvest
langs Lindegade.

Omkringliggende omrader

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af par-
celhusbebyggelsen ved Elmegade, mod vest af
en mark tilhgrende landbrugsejendommen ved
Kildevej og mod gst af &bne marker. Mod nord
greenser lokalplanomradet op til Lindegade, der
er en af Arres indfartsveje.

Figur 3. Boligbebyggelse syd for lokalplanomra-
det.

Figur 4. Lokalplanomradet set mod syd fra Lindegade.
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Over de dbne marker beliggende pa den anden
side af Lindegade kan der leengere mod nord
ses Arre kirke. Udsigten til kirken planleegges pa
sigt stattet af fremtidig vejstruktur udenfor lokal-
planomradet, nord for Lindegade.

Arre kirke

i

Figur 5. Udsigt til kirken nord for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden
er at sikre et ryddeligt udtryk af bebyggelse. Der
stilles ikke seaerlige krav til bebyggelsens ud-
formning, da der gnskes at skabe en bolighe-
byggelse med mulighed for stor variation. Dog
fastleegges der generelle bestemmelser vedrg-
rende bebyggelsens hgjde, farver og materialer,
hvorved der skabes et feellestraek for bebyggel-
sen. Byggeriet indenfor delomréder for teet-lav
bebyggelse vil derudover opleves som harmoni-
ske grupper, idet det skal fremsta som en arki-
tektonisk sammenhaengende enhed. Herudover
udlaegges der en sti i sigtelinien mod kirken nord
pa. Stien understatter den fremtidige planlaeg-
ning af det tilstasdende omrade.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader. |
delomrade 1, beliggende i midten af lokalplan-
omradet, kan der opferes almindelige parcelhu-
se (aben-lav bebyggelse), mens i delomraderne
2 og 3 (pa henholdsvis nordgstlig og sydvestlig
side af delomrdde 1) abnes der mulighed for
sével almindelige parcelhuse (dben-lav bebyg-
gelse) som dobbelthuse, raekkehuse og keede-
huse samt andre former for helt eller delvist
sammenbyggede boliger pa storparceller (teet-
lav bebyggelse).

| lokalplanen udleegges ca. 4 % af lokalplanom-
radet til feelles opholdsarealer for bebyggelsens
beboere. De falles opholdsarealer placeres
centralt i omradet for at sikre et attraktivt bolig-
omrade og give omradet en dben karakter.
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P& hver enkelt parcel skal der sikres tilstreekke-
lige parkeringsmuligheder, for at sikre friholdelse
af feellesomrader.

Ved at give mulighed for teet-lav bebyggelse i
delomraderne 2 og 3 gges byggemulighederne i
forhold til eksisterende forhold med op til 16
boliger.

Realiseres lokalplanen vil dette betyde bredere
og mere fleksible muligheder end hidtil for opfg-
relse af boligbebyggelse i Arre.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan
nr. 92 for et boligomrade i Arre, tidligere Helle
Kommune, der udleegger omradet til aben-lav
bolighebyggelse. Neerveerende lokalplan erstat-
ter den ovenneevnte lokalplan.

Kommuneplan
Ifglge "Kommuneplan 2010-2022", Varde Kom-
mune, skal Arre udvikles som bosaetningsby
med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt
lettere erhverv.

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 25.01.B03 - Arre. Omrédets
anvendelse er fastlagt til boligomrade i form af
aben-lav og teet-lav bebyggelse i max. 1 etage
med udnyttelig tagetage og max. bebyggelses-
hgjde 8,5 m. Bebyggelsesprocent er fastlagt for
den enkelte ejendom til 30% ved &ben-lav be-
byggelse og 40% ved teet lav bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanrammerne i enkeltomrade 25.01.B03.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser, hvor hensy-
net til grundvandet prioriteres specielt hgjt. Om-
radet ligger desuden i et nitratfglsom indvin-
dingsomrade, hvor grundvandet er uden beskyt-
telse eller kun delvist beskyttet overfor nedsiv-
ning af nitrat fra jordoverfladen.

Indtil statslige vandplaner vedtages er fglgende
retningslinier fra tidligere Ribe Amts Regionplan
2016 geeldende:

e Inden for de omréder med seerlige drik-
kevandsinteresser, indvindingsoplande
til vandvaerker og kildepladser (...), ma
der ikke udleegges areal til formal, der
kan medfgre risiko for forurening af
grundvandet. | de tilfeelde hvor kommu-
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nen kan godtgare, at der ikke findes eg-
nede arealer uden for, ma der treeffes
tilstraekkelige foranstaltninger mod risiko
for forurening af grundvandet.

e Ved andring af arealanvendelsen inden
for nitratfglsomme indvindingsomrader
skal det sikres, at risikoen for forurening
af grundvandet med nitrat ikke forgges.

Hele Arre by er omfattet af drikkevandsbeskyt-
telsen. Ved udvikling af Arre by er det derfor ikke
muligt at flytte arealudleegget til arealer uden
grundvandsbeskyttelse. Derfor er der udfeerdiget
og tinglyst en deklaration, som fastleegger at
grundejere ikke ma anvende kunstgadning og
sprajtegift i lokalplanomradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2010-2022.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Andelsvandveerket Helle Vest.

Varmeforsyningsplan

Arre er forsynet med naturgas fra Dong. Bygge-
riet i lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning. Der kan dog tillades, at der
anvendes mere miljgrigtige opvarmingsformer
som eksempelvis sol- eller jordvarmeanlaeg,
masseovne, stoker- eller pillefyr.

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, forudsat at husene
opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anleegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kglemidler.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af tilleeg til Varde Kommu-
nes spildevandsplan. Omradet skal separatkloa-
keres, og spildevand skal ledes til det kommuna-
le kloaksystem. Der abnes eventuelt mulighed
for lokal handtering af regnvand, medens spilde-
vand ledes til renseanleeg.

REDEGYRELSE

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. 8
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa, at lokalpla-
nen ikke medfarer veesentlige eendringer i for-
hold til hidtil geeldende lokalplan.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses p& Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen far anlaegget af boliger har altid veeret ager-
jord.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret agerjord og derved ikke burde veere bela-
stet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid for anlaegget af boliger har
veeret agerjord, er det hermed sandsynliggjort,
at det gverste 50 cm'’s jordlag ikke er forurenet,
jf. jordforureningslovens § 72b.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, beleegning, befae-
stelse, afvanding mv.

Boligveje udleegges som private feellesveje.
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Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anleegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangsaettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for starre bygge- og
anleegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre arkaeo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.

Spegrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggarelse forudsaetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder deklarationer som
har betydning i forhold til omradets disponering
mv. Hele lokalplanomrade er omfattet af et servi-
tut vedrgrende lokalplan nr. 92 (lyst den

LOKALPLAN 25.01.L01

10.09.2007). Herudover geelder der i delomra-
derne 1 og 3 en deklaration supplerende lokal-
plan nr. 92 (lyst den 12.09.2008). Deklarationen
fastleegger visse bindinger, bl.a. byggepligt og
forbud mod brug af pesticider og kunstgadning.
P& matr. nr. 14a i delomrade 2 er der derudover
tinglyst visse vilkar vedrgrende indretning af
veerelser og opholdsrum i tidligere fyrrum og
breenderum (lyst den 2.09.1994).

Tinglysning af naerveerende lokalplan vil aflyse
deklarationen vedrgrende lokalplan nr. 92.
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1. LOKALPLANENS FORMAL

BESTEMMELSER

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til &ben-lav og teet-lav bolighebyg-
gelse,

at fastleegge overordnede retningslinier for bebyggelsens udform-
ning og materialevalg samt

at fastleegge principper for omradets adgangsveje, friarealer og
parkeringsforhold.

2. OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 14a, 15ag, 15as, 15at, 15au, 15av, 15ax, 15ay, 15az, 15aa
Arre By, Arre.

2.02
Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan fastholdes lokalplan-
omradets status som byzone.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1 omfatter matr. 15at, 15au, 15av, 15ax, 15ay, 15az og
15ase samt en del af matr. 15as Arre By, Arre, som angivet p&
kortbilag 2.

Delomré&de 2 omfatter matr. 14a, 15ag Arre By, Arre.

Delomréde 3 omfatter en del af matr. 15as Arre By, Arre, som
angivet pa kortbilag 2.

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til heldrsbeboelse
og feellesarealer, herunder vejareal og opholdsarealer.

Delomrade 1 udlaegges til aben-lav bolighebyggelse
Delomrade 2 udlaegges til aben-lav og teet-lav bolighebyggelse.
Delomrade 3 udlaegges til aben-lav og teet-lav bolighebyggelse.

3.02
Delomrade 1 udleegges for fritiggende enfamiliehuse (parcelhu-
se).

3.03

Delomraderne 2 og 3 udlaegges for fritiggende enfamiliehuse pa
parcelhusgrunde (&ben-lav bebyggelse) og dobbelthuse, raekke-
huse og keedehuse samt andre former for helt eller delvist sam-
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4. UDSTYKNING
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menbyggede enfamiliehuse pa storparceller (teet-lav bebyggelse)
med mulighed for opfgrelse af tilhgrende garager, carporte, udhu-
se og lignende smabygninger.

3.04
I lokalplanomradet kan der tillades mindre liberale erhverv under
forudsaetning af;

at erhvervsandelen hgjst udger 25 % af etagearealet i den enkelte
bolig og drives af den der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden hgjst er miljgklasse 1 erhverv jf. Handbog

om Miljg og Planlaegning.

Erhverv, der saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig
er f.eks. frisgr, kontorvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende,

at parkering foregar pa egen grund,

at erhvervsudgvelsen ikke medfarer belastende trafik eller anden
ulempe for de omkringboende,

at der hgist er et skilt pr. virksomhed og at skiltet hgjst er 0,25 m2.
Bundfarven pa skiltet ma ikke vaere signalfarve som turkis, gul
eller rgd. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens ydermur. Yder-
ligere fast reklame tillades ikke.

3.05

Ved taet-lav bebyggelse i delomraderne 2 og 3 kan der udover
beboelsesbygninger opfares et faelleshus pa hgjst 150 m? for hver
storparcel.

| delomrade 2 kan faelleshuslokaler indrettes i den eksisterende
gardsbygning.

4.01

Udstykning skal ske i overensstemmelse med principperne vist pa
kortbilag 3A og 3B. Antal grunde og feellesarealer samt forlgbet af
skel kan justeres i forhold til kortbilagene.

4.02

Ved udstykning til &ben-lav bolighebyggelse ma ingen grund ud-
stykkes med en stgrrelse mindre end 700 m® og sterre end
2000 m?.

4.03

Ved udstykning til teet-lav boligbebyggelse indenfor storparceller
ma ingen grund udstykkes med en starrelse mindre end 400 m?
inklusiv del af feelles opholdsareal.

4.04

Udstykning til teet-lav bebyggelse i delomrade 3 skal respektere
udstykningsplanen, vist p& kortbilag 3B, sa storparceller kan om-
fatte de pa planen viste parcelhusgrunde, under betingelse af at
ingen storparcel udstykkes med et areal mindre end 4000 m?.
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5. VEJE, STIER OG PARKERING

BESTEMMELSER

5.01

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Lindegade. De enkelte
delomrader vejbetjenes fra boligveje. Vejbetjeningen af lokalplan-
omradet skal ske som vist i princippet pa kortbilag 3A og 3B.

Der mé ikke etableres direkte vejadgang fra Lindegade til delom-
rade 3.

5.02

Det skal sikres, at der indenfor de pa kortbilag 3A og 3B viste
oversigtsarealer respekteres og der her indenfor ikke forekommer
nogen form for bebyggelse, beplantning eller lignende.

5.03
Boligveje i delomraderne 1 og 3 skal udlaegges i en tracé pa
10 m og anlaegges i en vejbredde pa mindst 6 m.

Boligveje i delomrdde 2 skal udleegges og anleegges i en mini-
mumsbredde pa 6 m.

5.04
Boligveje skal udfgres i sort asfalt. Eventuelt resterende vejareal
udformes som graesrabat i begge sider.

Parkeringspladser pa feellesarealer skal udfares i sort asfalt.

5.05
Belysningsarmatur langs veje og stier skal have en ensartet ud-
formning.

5.06

Ved nybyggeri skal der pa hver grund anleegges mindst 1% parke-
ringsplads pr. bolig ved teet-lav bebyggelse og mindst 2 parke-
ringspladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse.

5.07

| delomrade 3 skal der etableres en sti som vist i princippet pa
kortbilag 3A og 3B. Stien skal placeres i sigtelinien mod Arre kirke.
Ved aben-lav bebyggelse udleegges stien i forbindelse med et
feelles opholdsareal og anlaegges i en minimumsbredde pa 2 m,
som vist i princippet p& kortbilag 4A. Ved teet-lav bebyggelse kan
stien udlaegges og anleegges i sammenhaeng med disponering af
en storparcel, som vist i princippet pa kortbilag 4B.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01

Der fastleegges en byggelinie pa 5 m fra vejskel for alle ejendom-
me. Mellem vejskel og byggelinien ma der ikke etableres nogen
form for bebyggelse.

6.02

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige:
a. 30 % for aben-lav bebyggelse,
b. 40 % for teet-lav bebyggelse.
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6.03
*Med 1% etage, menes bygning i Bygninger ma opfares med hgjst 1% etage* og med en hgjde pa
en etage med udnyttelig tagetage. hgjst 8,5 m, fra terraen.

6.04
Skeeringen mellem yderveeg og tagflade ma hgjst veere 5,5 m over
terreen.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.01

Ved teet-lav bebyggelse skal den samlede bebyggelse pa pageel-
dende storparcel gennem sin arkitektur samt materiale- og farve-
holdning fremsta som en arkitektonisk sammenhaengende helhed.

7.02 Facadematerialer og -farver

Bolighebyggelse, heriblandt faelleshuse, skal fremsta med facade i
tegl eller trae. Vandskuret eller pudset facade tillades.

Runde bjeelker eller krydsende hjgrnekonstruktioner tillades ikke.

Bebyggelse skal fremstd med facader i afdeempede jordfarver i
rade, brune, gule eller gra nuancer samt i sort eller hvid.

Op til 20 % af pageeldende facade, foruden dgre og vinduer, kan
fremstd med andre farver og materialer.

Facader pa garager, carporte, udhuse og lignende sméabygninger
kan derudover fremstd i ubehandlet trze.

7.03 Tagform
Tage ma ikke udferes med heeldning starre end 45°,

Solfangere skal nedfeelges i tagfladen og ma ikke medfare bleen-
dingsgener for omkringboende eller forbipasserende.

Bygningsreglementet bestemmelse om max hgjde pa garage og

carporte pad 2,5 m inden for 2,5 m fra naboskel, gaelder ikke for

tagfladernes hgjde safremt bygningen udfgres med sadeltag. Det

er dog en forudseetning:

¢ at skeeringspunktet mellem tagfladen og yderveeg ikke er mere
end 2,5 m over terreen malt efter bestemmelserne i bygnings-
reglementet.

¢ at taghaeldningen er mellem 25-35 grader, samt

e at eventuelle gavle mod skel afvalmes med samme taghaeld-
ning som taget i gvrigt.

7.04 Tagmaterialer
Tage skal fremsta med rgde, sorte eller markegra tagmaterialer.
Blanke eller reflekterende materialer ma ikke anvendes.

7.05 Parabolantenner
Parabolantenner ma ikke opseettes i omradet. Der er tilslutnings-
pligt til fellesantenneanlaeg i omradet.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ, det
samme geelder for private affalds-
beholdere. Plan over placering og
indretning af standpladsen frem-
sendes til Varde Affald A/S. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

8.01
| delomrade 1 skal der etableres faelles opholdsarealer som vist i
princippet pa kortbilag 3A og 3B.

8.02
| delomrade 3 skal der ved aben-lav bebyggelse etableres faelles
opholdsarealer som vist i princippet pa kortbilag 3A.

8.03

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres og indrettes et feelles
opholdsareal pa mindst 10 % af grundarealet for den pageeldende
storparcel.

Det feelles opholdsareal skal placeres centralt i forhold til bebyg-
gelsen og give mulighed for lys, lee og ophold samt placering af
legeredskaber, borde og baenke.

8.04

Ved teet-lav bebyggelse skal der endvidere etableres og indrettes
et feellesareal pd mindst 10 % af grundarealet for den pageeldende
storparcel. Feellesarealet skal give mulighed for placering af parke-
ringsarealer, affaldsbeholdere eller lignende.

8.05
Hegn langs naboskel og vejskel ma kun etableres som levende
hegn. Dog skal de i afsnit 5 naevnte oversigtsarealer respekteres.

8.06
Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenudligning ma kun ske indenfor den enkelte grund. Terreenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel.

8.07

Affaldsbeholdere*, haveaffald og lignende skal afskeermes mod
vej og nabobebyggelse. Afskaermning skal opfylde de samme krav
som facader pa& garager, carporte og udhuse eller udfgres som
haekbeplantning.

8.08
Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

8.09
Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke benyttes til oplag,
som gardsplads eller lignende. Affaldsbeholdere er undtaget.

9.01
Forsyningsledninger og tekniske anlseg skal placeres i vejarealer
eller i feelles opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til vej.
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LOKALPLAN 25.01.L01

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

*Ifglge planlovens § 19, stk. 4 er
nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger. Der kan kun meddeles
tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis
anleegget benytter IPA-sprit eller
mindre forurenende kglemidler.

11. GRUNDEJERFORENING

*Varde Kommune er ikke forpligti-
get til at veere medlem af grund-
ejerforeningen for evt. usolgte
kommunale grunde inden for
lokalplanomréadet.

12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13. AFLYSNING AF SERVITUT

12

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug far
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme*-, vand-, spildevands-
forsyning og feellesantenneanlaeg.

10.02

| delomraderne 2 og 3 skal de i afsnit 8 naevnte feellesarealer etab-
leres inden hgjst 2/3 af bebyggelsen pa pageeldende storparcel
tages i brug.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor delomraderne 1 og 3.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 2/3 af de udstyk-
kede grunde indenfor omraderne er bebygget, eller nar kommu-
nalbestyrelsen kreever det.

11.02
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdel-
se af vejarealer, sti og de i afsnit 8 naevnte feelles opholdsarealer.

11.03
Grundejerforeningens vedtsegter skal godkendes af Varde Kom-
mune*.

11.04

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med
bestdende grundejerforeninger eller at optage medlemmer fra
naboomrader, hvis kommunalbestyrelsen kraever det.

12.01

Lokalplan nr. 92 endelig godkendt 9. november 2006 af Helle
Kommunalbestyrelse ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgraensnin-
gen i afsnit 2.

13.01

Fglgende servitutbestemmelse opheeves:

Dok. om lokalplan nr. 92 tinglyst pa matr. 14a, 15ag, 15as, 15at,
15au, 15av, 15ax, 15ay, 15az, 15az, ejerlav Arre By, Arre,
d. 10.09.2007, akt 50_B_542.
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14. RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEGNING

BESTEMMELSER

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning 8§ 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, d. 5. oktober 2010

P.b.v.
Gylling Ha ! Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Udstykningsplan viser en af flere muligheder
for planens realisering.
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Kortbilag 4B

lllustrationsplan

- parcelhusgrunde til aben-lav bebyggelse og
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






