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Resumé af indkomne bemarkninger til forslag til Kommmuneplan
2021 samt vurdering heraf.

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til Kommuneplan 2021, har Varde Kommune modta-
get bemaerkninger fra folgende:
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Agnethe Nielsen pa vegne af Outrup Sogneforening (Indkommet 18.05.2021)

Maarten Wolkers (Indkommet 25-5-2021)

Stine Bundgaard Pedersen pa vegne af lodsejere Poul Quist Iversen og Hans Ellegard (Indkom-
met | [-5-2021)

Michael Kornager (Indkommet 12-05-2021)

Eivind Underbjerg Hansen (Indkommet 21-05-2021)

Carsten Andersen (Indkommet 25-05-2021)

Susanne Carlsen pa Vegne af NCC Industry (Indkommet 28-05-2021) — Ingen bemarkninger
Energinet Gas TSO, Peter Mgller Bartholomzussen (Indkommet 31-05-2021)

Ribe Stift (Sussie Viig) (Indkommet 25-05-2021 og 05.07.21)

Kystdirektoratet (llse Graber Toxvig) (Indkommet 25-05-2021)

Vejdirektoratet (Lotte Fyhn) (Indkommet 02-06-2021)

Blabjergs udviklingsrad (Claus Larsen) (Indkommet d. 04-06-2021)

3. Jan Nielsen (Indkommet d. 06-06-2021)
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Udviklingsradet for Helle gst (Lars Bo) (Indkommet 08-06-2021)

Udviklingsradene i Helle Vest, Hodde-Horne-Sig-Tistrup, Skovlund-Ansager, @lgod (indkommet
15.06.2021)

Region Syddanmark (indkommet 21.06.2021)

Inga Andersen pa vegne af @lgod Udviklingsrad, Varde Museerne og Iverkszttere (indkommet
24.06.2021)

Energinet, Eltransmission (29.06.2021)

Flemming H. Rasmussen (indkommet 30.06.2021)

Gitte og Perry Thisted Knudsen (Indkommet 30.03.2021)

. Ringkgbing Skjern Kommune (indkommet 01.07.2021)

Sydvestjysk Landboforening (indkommet 01.07.2021)

Esbjerg Kommune, teknisk hgringssvar (indkommet 01. 07.2021)

Carsten Sohl (indkommet 01. 07.2021)

@lgod Udviklingsrad, @lgod Borgerforening, @lgod Handel og Erhverv og Repraesentant for
beboerne pa Lindealle (indkommet 01.07.2021)

Fzllesbestyrelsen Blabjerg Skole (indkommet 02.07.2021)

Dansk kano og kajakforbund og Dansk forening for Rosport (indkommet 02.07.2021)
European Energy A/S og Kim Uglebjerg, vedr. udpegninger af omrader til stgrre solcelleanleg
(indkommet 02.07.2021)

European Energy A/S, vedr. effekt- og arealangivelser ift. vedvarende energiproduktion (ind-
kommet 02.07.2021)

Naturstyrelsen (indkommet 02.07.21 og 05.07.21)

. Grundejerforeningen Henne Strand (indkommet 04.07.21)

Pia Karmar Jensen for Carl Jensen (indkommet 04.07.21)
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Per Thisted (indkommet 05.07.21)

Conny Ranzau og Jens Jorgen Jensen (indkommet 05.07.21)

Charlotte Egsgaard Serensen (indkommet 05.07.21)

Sara Pedersen og Dan Jeppesen (indkommet 05.07.21)

Ove Nielsen (indkommet 06.07.2021)

Lindy Nielsen (indkommet 07.07.2021)
Jesper Sendermark pa vegne af grundejerforeningen Radiobo, Blavand

Kirstine Faber Krog og Torben Krog (indkommet 07.07.2021)

Hans H Rasmussen (indkommet 07.07.2021)

Linda Bilberg pa vegne af Oksbgl Borger- og Erhvervsforening (indkommet 07.07.2021)
Kristian Jensen (indkommet 07.07.2021)

Linda Bilberg pa vegne af beboere pa @stparken i Oksbgl (indkommet 07.07.2021)
Martin Petersen (indkommet 07.07.2021)

Anna Arnth pa vegne af Henneby Grundejerforening (indkommet 07.07.2021)
Henning Jensen pa vegne af Bevaringsforeningen for Varde (indkommet 07.07.2021)
Kristian Stgjberg pa vegne af udviklingsradene @lgod, Helle @st, Helle Vest, Skovlund/Ansager
og Hodde/Horne/Sig (indkommet 07.07.2021)

Kristian Stgjberg pa vegne af UVR-medlemmer Skovlund (indkommet 07.07.2021)
Susanna Jensen pa vegne af Blavand Grundejerforening (indkommet 07.07.2021)
Henning Jensen (indkommet 08.07.2021)
Jens Knudsen (indkommet 08.07.2021)

Frederik og Kristina Elmquist (indkommet 08.07.2021)

Hans Jessen (indkommet 08.07.2021)

Kathy Mikkelsen (indkommet 08.07.2021)

Allan Junge pa vegne af Fallesudvalget for sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune
(indkommet 08.07.2021)

Eurowind projects (indkommet 08.07.2021)

Jens Hoy (indkommet 08.07.2021)

Seren Hartz — European Energy (indkommet 08.07.2021)

Bolig- og Planstyrelsen (indkommet 08.07.2021) (behandles seperat)

DIN Forsyning (indkommet 08.07.2021)

Heidi og Peter Jensen (indkommet 08.07.2021)

Oksbgl Autoservice (indkommet 28.06.2021)



Ribe Stift

Ribe Stift pdpeger den generelle &ndring hvor flere erhvervsrammers tilladte bygningshejde andres fra 8,5m til
I0m. Hvor flere af disse ligger inden for kirkeomgivelser. De navner til eksempel Lunde og Naesbjerg. Ribe Stift
opfordrer at man er opmaerksom pd nerheden til kirkerne, og at planerne sendes i haring hos Ribe Stift.

Ribe Stift pdpeger at den nye boligramme 17.01.B10 i Outrup, er placeret bdde indenfor kirkebyggelinjen og de
beskyttede kirkeomgivelser. Omradet anbefales ikke udlagt.

Ribe Stift papeger at det nye centeromrdde 04.01.CO3 til butikker med salg af serligt pladskraevende varer,
ligger indenfor et meget stort udpeget beskyttelsesomrdde. Udlegget anbefales ikke.

Ribe Stift papeger at planen indeholder en raekke perspektivomrdder som vil vaere i konflikt med kirken. Det
gaelder omrddet ost for Agerbak kirke, omradet omkring Billum kirke, samt Oksbel hvor en evt. ny bebyggelse
nord for Borrevej vil ligge taet pa Aal kirke. De navnte perspektivomrader anbefales udgdr af planen.

Ribe Stift oplyser at pa grund af det meget overordnede niveau i planlegningsfasen geor det vanskeligt om der
kan vaere yderligere omrdder at gare indsigelse mod. Ribe Stift anbefaler derfor at Stiftet generelt forbeholder sin
stilling i yderligere planlaegning af diverse omrdder.

Vurdering:

Det vurderes hensigtsmassigt at udtage arealudlaeggene 17.01.B10 og 04.01.C03 af kommuneplanen ved
endelig vedtagelse, da forvaltningen finder det overvejende sandsynligt, at stiftet, pa baggrund af deres
anbefalinger, vil nedlaegge veto i forbindelse med lokalplanlaegningen. Perspektivomraderne bibeholdes
og Ribe Stift vil blive inddraget, hvis der skal ske en nermere planlegning af omradet.

Afledte justeringer:
Arealudleggene 04.01.C03 17.01.B10 udgar.

Kulturmiljget omkring Kirkebyen i Billum

Henning Jensen som skriver pa vegne af Bevaringsforeningn Varde papeger, at der i planhzftet for Billum stdr
beskrevet, at der i planlegningen skal tages hensyn til natur -og landskabsveerdierne. Bevaringsforeningen be-
merker, at kulturmiljget omkring kirkebyen jf. kulturbeskrivelsen er sdrbart. De pdpeger, at det er vigtigt at isaer
omrddet nord for kirken set fra Vesterhavsvej holdes dbent og at dette iagttages sdfremt et landsplandirektiv
abner mulighed for udbygning af omrddet.

Vurdering:

Ved fysisk planlaegning og landzonetilladelser sker der altid en afvejning af forskellige interesser. | den
forbindelse vil natur- og landskabsveerdier samt hensyntagen til kulturmiljget ved Billum Kirkeby ogsa
blive inddraget.

| et forslag til landsplandirektivet for udviklingsomrader, er omradet ved Billum Kirkeby foreslaet. Det
betyder kun, at omradet ikke lengere indgar i kystnaerhedszonen, og at der dermed ikke lzngere skal
argumenteres for den en serlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for kystnar lokalisering
ved landzonetilladelser eller inddrages af nye arealer i byzone.

Afledte justeringer:
Ingen.

Esbjerg Kommune

Esbjerg Kommune (EK) er glade for, at samarbejdet omkring Storbyregion Esbjerg navnes flere gange i kommu-
neplanen, da det omhandler emner, som de tre kommuner (EK, Fana Kommune og Varde Kommune) kan hjzl-
pe hinanden med at lofte tveergdende dagsordner.



EK anerkender, at Varde Kommune har en tradition for sterk lokal forankring af den fysiske planlegning og
anerkender at Varde Kommune uden blusel har omsat lovkravet om strategisk landsbyplanlegning, sa det er
blevet en integreret del af bymenstre og potentiale markeringer af byroller.

EK ser fortsat basis for at fortsatte samarbejdet med Varde Kommune og den gode dialog om turismeudviklin-
gen og ser muligheder for at udvikle synergieffekter med EK’s tilbud.

Vurdering:
Varde Kommune er enig med Esbjerg Kommune om, at flere kommuner kan hjelpe hinanden med at
lzfte tvaergiende dagsordner i samarbejdet Storbyregion Esbjerg.

Varde Kommune vurderede, at det var vigtigt, at det nye lovkrav til lovkravet om strategisk landsbyplan-
legning blev lokal forankret og blev indarbejdet som en integreret del af den eksisterende fysisk plan-
legning for landsbyer, som har fundet sted i Varde Kommune gennem en arraekke.

Varde Kommune vurderer, at det er grundlag for at fortsatte den gode dialog om turismeudvikling og
mulige synergieffekter mellem tilbuddene i de to kommuner. Der samarbejdes i regi af Partnerskab for
Vestkystturisme og mellem to nye destinationsselskaber. Destination Vadehavskysten og Destination
Vesterhavet samarbejdet tat i flere projekter som "Vaekst og Vardiskabelse’, og "Vestkysten Digital’,
hvor der bl.a. er fokus pa cykelturisme og formidling af Vestkystruten NI samt pa digital wayfinding og
gaesteservice via udvikling og udbredelse af app’en Vestkyst.

Afledte justeringer:
Ingen.

Ringkebing-Skjern kommune
Ringkebing-Skjern kommune (RKSK) pdpeger ved gennemgang af kommuneplanen 2| en raekke omrader hvor
der er uoverensstemmelse over kommunegraensen. De berarte omrdder nevnes nedenfor:

Udbegning af verdifuldt landskab - RKSK pdpeger at der generelt er en ddrlig sammenhang mellem udpegnin-
gerne til veerdifuldt landskab. RKSK har gennemfart en landskabskarakteranalyse, der har dannet udgangspunk-
tet for opdateringen af bevaringsvaerdigt landskab og sterre sammenhzangende landskaber i RKSK. RKSK opfor-
drer Varde kommune til ligeledes at gennemfore en landskabskarakteranalyse sarligt i omrdderne op til RKSK.

Areal syd for Hoven — | Varde kommune indeholder omrddet ingen udpegninger af hverken landskabelig eller
kulturmiljpmaessig interesse, og dele af omrddet foreslds som egnet til storre solcelleanlzg eller falles biogasan-
leg. RKSK er bekymret for at hvis arealet syd for kommunegransen planlegges til storre solcelleanleg og falles
biogas, kan det pavirke oplevelsen af det bevaringsvardige og starre sammenhange landskab negativt.

Oversvammelse — RKSK pdpeger at der i tema |3 vises arealer der er i risiko for oversvammelse grundet hav-
vandsstigning indenfor RKSK. RKSK oplyser at samme omrdder i deres kommuneplan 202 1-2033 ikke fremgdr
som verende i risiko for oversvammelse grundet hawandsstigning. RKSK oplyser deres kortlegning skete inden
vedtagelsen om vejledningen herom. Derudover forudsaetter RKSK at slusen i Hvide Sande kan holde vands-
tandsstigningen i Ringkebing Fjord ude til ar 2050. RKSK ser derfor gerne at havwvandsstigninger indenfor RKSK
udelades af kortet i Varde kommunes kommuneplan 202 1.

Stojbelastede arealer (trafik) — RKSK pdpeger at Varde kommune har udpeget stojbelastede arealer langs rute
I'l og 12, hvilket RKSK ikke har. RKSK ansker derfor, at udpegninger indenfor RKSK udtages af kortmaterialet i
Varde kommunes kommuneplan 2 1.



Stejkonsekvenszoner om tekniske anleg — RKSK pdpeger at Varde kommunes kommuneplan 2 I mangler en
starre konsekvenszone omkring mellerne nord for Nerre Nebel/sydvest for Sdr. Bork. Som RKSK har behov for
at der indarbejdes. RKSK er i gang med at udarbejde et nyt plangrundlag for testmeller pd denne lokalitet (LP
444, KP-tilleg 15) Testmellerne vil affede stoj i Varde kommune og den eksisterende stajkonsekvenszone som
fremgar af RKSK’s kommuneplan 2| skal udvides. RKSK forventer forslaget sendt i hering i efterdret 2021 —
Varde kommune kan henvende sig for et udkast.

RKSK gor i den forbindelse opmaerksom pd at det nye rammeomrdde 15.10.T02 er beliggende naer det nevnte
testvindmolle omrade.

RKSK pdpeger at stajkonsekvenszonen om biogasanlagget i Sdr. Vium ikke fremgdr i Varde kommunes kom-
muneplan 2 1. RKSK henstiller til at konsekvensomradet indarbejdes i Varde kommunes kommuneplan 2 1.

RKSK pdpeger at den indtegnede stajkonsekvenszone fra RKSK vindmelleomrdde est for @lgod, mangler en del
af dens konsekvenszone. RKSK henstiller til at konsekvenszonen i Varde kommunes kommuneplan udvides, sd
den bliver tilsvarende konsekvenszonen som fremgar i RKSK’s kommuneplan 2 1.

Sejladsbestemmelser — RKSK papeger at der i Varde kommunes kommuneplan 21 vises en del af sejladsbe-
stemmerne for RKSK nord for Lydum. RKSK ger opmaerksom at disse ikke er opdateret efter RKSK’s kommune-
plan 21.

Grent Danmarkskort — RKSK ger opmaerksom pad at der ikke altid er sammenhaeng pa tvaers af kommunegraen-
serne, hvad angar Grent Danmarkskort. RKSK gar iser opmaerksom pd omrddet nordest for Dlgod/syd for Ho-
ven. RKSK opfordrer til at udvide udpegningen af Grent Danmarkskort sd det omfatter plantagearealerne Sen-
der Pdbal Plantage og Hejbel Plantage, sd der er sammenhang med deres udpegning.

Aflastningscenter i Varde nord — RKSK har ingen indvendinger mod udlaegget af aflastningsomrddet for detail-
handel ved Vestre Landevej/Nordre Boulevard i Varde, men ensker folgende uddybet og synliggjort:
I. Kan Varde kommune uddybe hvorfor Skjern og Tarm ikke er beliggende indenfor oplandet til aflast-
ningsomradet?
2. Afs.32 iredegorelsen for detailhandel fremgdr at ca. 4 mio. kr. pr. ar af den forventede omsaetning pd

dagligvarer hentes udenfor Varde. Hvor stor andel forventes at blive hentet fra nabokommuner, herun-
der RKSK?

Vurdering:

Udpegning af vardifuldt landskab

Varde Kommune gor opmarksom pa, at kommunen siden vedtagelsen af Kommuneplan 2013 den
11.09.2013 har haft en landskabsplanlegning, der er baseret pa landskabskaraktermetoden.

Landskabskaraktermetoden gjorde det muligt at redegere kvalificeret for de landskabelige vardier i det
abne land. Hermed blev der udarbejdet et kvalificeret beslutningsgrundlag til at forvalte landskabsinte-
resserne efter. Landskabsplanlaegningen tog udgangspunkt i en overordnet landskabskarakterkortlaegning
af det abne land udfert af NIRAS i 2009. Kortlegningen blev revideret og ferdiggjort for hele det abne
land, pa naer kystlandskaberne. Udpegningerne saerligt verdifuldt kystlandskab og sterre uforstyrret
landskab blev viderefort uforandret i Kommuneplan 2013, men blev revideret i Kommuneplan 2017.

| planperioden fra Kommuneplan 2013 til Kommuneplan 2017 blev der udarbejdet landskabskarakterbe-
skrivelser baseret pa landskabskaraktermetoden for samtlige karakteromrader i landskabstypen kyst-
landskab. Disse beskrivelser muliggjorde, at den tidligere udpegning ’szrligt veerdifuldt kystlandskab”



blev erstattet af udpegningen "kystlandskab” med tilherende landskabskarakterbeskrivelser. Samtidig
blev tilhgrende kommuneplanretningslinjer revideret.

Med udarbejdelse af landskabskarakteromradebeskrivelser for karakteromraderne i kystlandskaber,
havde Varde Kommune i forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2017 nu en landskabskarakter-
beskrivelse af samtlige 19 karakteromrader i kommunen fordelt pa de tre overordnede landskabstyper:
Kyst-, dal- og landbrugslandskaber. Pa baggrund af landskabskarakterbeskrivelserne havde Varde Kom-
mune saledes et nuanceret grundlag for at revidere sterre sammenhangende landskaber-.

Areal syd for Hoven

Det er korrekt, at Varde Kommune vurderer, at omradet syd for Hoven ikke indeholder landskabelige
vardier, der gor, at omradet bar udpeges som et bevaringsvaerdigt landskab. Ligesom omradet ej vur-
deres at indeholde kulturhistoriske interesser, der medferer udpegning af et bevaringsvaerdigt kulturmil-
jo.

Omrader til felles biogas blev udpeget i Kommuneplan 2013. Bade planudpegningen for omrade til fal-
les biogas og omrader til starre solcelleanlaeg bygger bl.a. pa Varde Kommunes landskabsplanlegning.

Ved en evt. fremtidig konkret planlagning i dette omrade vil de landskabelige og kulturhistoriske pa-
virkninger over kommunegraensen blive n@rmere vurderet.

Oversvemmelse
Varde Kommune retter hovedstrukturens kortbilag til, saledes at havvandsstigninger indenfor RKSK
udelades af kortet i Varde Kommunes kommuneplan 2021.

Stgjbelastede arealer (trafik)
Varde Kommune retter hovedstrukturens kortbilag til, saledes at stojbelastede arealer langs rute || og
12 ikke vises indenfor RKSK i Varde kommunes kommuneplan 2021.

Stejkonsekvenszoner om tekniske anleg

Varde Kommune indarbejder den eksisterende konsekvenszone omkring vindmgllerne nord for Nerre
Nebel/sydvest for Sdr. Bork i Ringkabing Skjern Kommune. Den eventuelle fremtidige sterre konse-
kvenszone indarbejdes forst i kommuneplanen, nar plangrundlaget er endeligt vedtaget for at sikre, at
der ikke forhandsdiskonteres fremtidige beslutninger.

Varde Kommune gor opmarksom pa, at rammeomrade 15.10.T02 ikke er &ndret, men omfatter eksi-
sterende lokalplanlagte vindmeiller.

Varde Kommune indarbejder stgjkonsekvenszonen om biogasanlegget i Sdr. Virum, saledes at den
fremgar i Varde Kommunes kommuneplan 21.

Varde Kommune indarbejder stgjkonsekvenszonen omkring vindmeglleomradet ost for @lgod, saledes at
den fremgar i Varde Kommunes kommuneplan 21.

Sejladsbestemmelser

Varde Kommune gor opmaerksom pd at de oplyste sejladsbestemmelser i omradet ved Lydum, er information
Varde Kommune har fdet oplyst af RKSK i august 202 |. Varde Kommune retter hovedstrukturens kortbilag,
sdledes at sejladsbestemmelserne indenfor RKSK udelades af kortet i Varde Kommunes kommuneplan 202 1.




Varde Kommunen vurderer dog det er hensigtsmassigt at de cykelruter og naturstier som er forbindende med
cykelruter og naturstier pa Varde Kommunes areal, stadig vises pa kortbilaget, da det vurderes relevant at kun-
ne se dem i en storre sammenhang.

Grent Danmarkskort

Grent Danmarkskort blev udpeget i Kommuneplan 2017, og har derfor ikke vaeret til revision i Kom-
muneplan 2021. | forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2017 fremgar det, at skove skal have
en vis naturvaerdi for de indgar i udpegningen eller indga i en naturmassige sammenhzng. Skove skal
have mindst middelhgj HNV (High Nature Value) for at blive medtager. Varde Kommune har vurderet,
at Sender Pabgl og Hejbgl Plantage ikke opfyldte disse kriterier.

Aflastningscenter i Varde nord

Udstraekningen af aflastningsomradets opland er bestemt af fremkommeligheden til bade aflastningsom-
radet og til konkurrerende indkgbssteder. Udstrakningen er ogsa bestemt af attraktiviteten, herunder
butiksudbuddet, i de konkurrerende indkabssteder set ift. attraktiviteten af aflastningsomradet.

Oplandet til aflastningsomradet i Varde er bestemt ud fra keretiden til konkurrerende storre aflast-
ningsomrader og ikke kgretiden til aflastningsomradet i Varde.

Skjern og Tarm er beliggende indenfor influensomradet til aflastningsomradet i Varde, men Skjern og
Tarm er ikke beliggende indenfor oplandet til aflastningsomradet i Varde, fordi det kun er en meget
begrenset del af omsatningen i de nye butikker i aflastningsomradet, der hentes fra Skjern og Tarm.
Aflastningsomradet i Varde vil henvende sig til et opland, der vurderes at svare til Varde Kommune.

Ca. 5 % af dagligvareomsatningen i de nye butikker i aflastningsomradet eller ca. 4 mio. kr. pr. ar hentes
fra dagligvarebutikker uden for Varde by. Effekterne vurderes at ville blive spredte og begrensede for
den enkelte butik. Det kan ikke mere pracist anslas, hvor stor en del af de ca. 4 mio. kr. der hentes fra
specifikke udbudspunkter, men det er sandsynligt, at omsztningen hentes fra flere forskellige udbuds-
punkter i oplandsbyer og Varde by — derfor de spredte og begransede effekter.

Effekterne for udvalgsvarehandlen er beskrevet ud fra samme principper pa s. 35 i redeggrelsen. Der er
i vurderingen af effekterne for udvalgsvarehandlen taget udgangspunkt i en udbygning med 1.500 m? ud-
valgsvarebutiksareal. Her er vurderingen sammenlagt | mio. kr. for Tarm og Skjern.

Afledte justeringer:

Varde Kommune indarbejder eksisterende endeligt vedtagne stojkonsekvenszoner omkring vind-
meller og tekniske anlaeg, der gar ind over kommunegransen mellem Varde Kommune og Ringka-
bing Skjern Kommune.

Varde Kommune tilretter hovedstrukturkortene, sa dataet kun vises i Varde Kommune for over-
svemmelse, stajbelastede arealer (trafik) og sejlads.

Bevaringsvardige bygninger, Varde

Bevaringsforeningen Varde, som har gennemgdet tema 7, Bymilje og arkitektur, tema 8, kulturmiljeer og beva-
ring, tema |8, det dbne land og tema 19, landskab.

| forhold til de fremsatte retningslinjer inden for planlaegningen af bymilje og arkitektur finder Bevaringsforenin-
gen, at nybyggeriet pd Storegade 44-46 i Varde ikke korresponderer med de fremsatte retningslinjer for plan-
legning og nybyggeri. De pdpeger, at facadelengden ikke folger den oprindelige matrikelstruktur, facadens



grenne aluvinduer er monteret med “’snydesprosser” og “gardmiliget” gjensynligt alene er udformet mhp. parke-
ring.

Ligeledes anses renoveringen af bebyggelsen pa hjernet af Nikolaikirkestraede og Nerregade ej heller at folger-
folge de arkitektoniske retningslinjer i forbindelse med renovering. Bevaringsforeningen mener, at de fremsatte
retningslinjer i hojere grad bar iagttages.

Vurdering:

| kommuneplan 2021 er der sket &ndringer pa, hvad tema 8 "Kulturmiljger og bevaring” indeholder, da
punkter om bevaringsvardige bymiljser og bygninger overgar fra tema 7 "Bymiljg og arkitektur” til te-
ma 8 "Kulturmiljoer og bevaring”. Dette sker i et gnske om at skabe nogle klare linjer for bymiljg, arki-
tektur, kulturmilje og bevaring.

Kommuneplanens retningslinjer forholder sig til de offentlige byrum og ikke private gardrum.

Udover kommuneplanens retningslinjer, er Varde Midtby omfattet af den bevarende lokalplan,
23.01.L02 og facade-og skiltevejledning for Varde Bymidte.

Bemarkninger til konkrete byggeprojekter vurderes i forbindelse med partshgring/ nabohgring til de
konkrete sager og ikke ved kommuneplanrevisionen.

Afledte justeringer:
Ingen.

Turisme — Tema 4

Dansk Kano og Kajak Forbund (DKF) og Dansk Forening for Rosport (DFfR) ser positivt pd at Varde kommune
har fokus pa den lange kyststraekning og den unikke vestkystnatur, hvor det er kommunens mdl at gere disse
tilgaengelige for bade turister og lokale borgere, samt udvikle kommunens position som en af landets forende
kystferiekommuner, hvor der skabes gode vilkdr for kulturturisme, herunder outdoor og idraet. Og at kommunen
ligeledes vil understette oplevelsesmuligheder og vilkar for rekreative aktiviteter i naturen via opgradering af ba-
sisfaciliteter og udvikling af stettepunkter. DKF og DFfR pdpeger at hvis man ensker at skabe gode vilkdr for
oplevelser i den bla natur, outdoor- og idraetsaktiviteter er det fra deres perspektiv vigtigt at etablere gode un-
derstottende faciliteter, samt skabe synlighed omkring dem. Derfor mener de at der med fordel kan indtaenkes
flere konkrete faciliteter til vandsport i lokalplanen, for at gere det endnu mere attraktivt at udeve aktiviteter i
den bla for borgere og turister. DKF og DFfR oplyser de gerne stdr til rddighed for vidensdeling og spergsmal.

Indlandsturisme

Kristian Stejberg skriver pd vegne af udviklingsradene i Qlgod, Helle Ost, Helle Vest, Skovlund/Ansager og Hod-
de/Horne/Sig. Udviklingsradene vil gerne fremsende et forslag om at det felles omrdde som de fem udviklings-
rdd dekker i Varde kommune, skal udpeges som et serligt indsatsomrdde for indlandsturisme i kommunepla-
nen. Formadlet med udpegningen er at indlandsturismen skal fa en status som “destination” pa lige fod med
Vestkysten. Udviklingsradene mener at indlandsturismen vil kunne bidrage til at sikre gode leveveje og mulighe-
der i kommunens landdistrikter. Udviklingsrddene forestiller sig koordinerende sekretariat assistance til en felles
indsats for at promovere omrddet som turistomrdde.

Vurdering:

Det vurderes, at de foreslaede fokus pa faciliteter i den bla natur er relevant for bade borger og gaester.
Der arbejdes med en ny turismestrategi for Varde Kommune. Her indgar naturoplevelser og rekreative
faciliteter som en vigtig del af indsatsen. Det forventes dog, at fokus indledningsvis vil vaere pa faciliteter
i den gronne natur. Det skyldes, at gature, vandring og cykling er de absolut mest efterspurgte og brug-



te natur- og outdooraktiviteter hos de gaester, der besgger omradet. Pa den baggrund forventes det, at
udvikling af rekreative faciliteter i forste omgang fokuserer pa stottepunkter i den grenne natur.

Det vurderes, at en selvstaendig destination til at varetage udvikling af indlandsturisme vil vaere i strid
med Varde Kommunes ambitioner for en baredygtig udvikling af kvalitetsturisme. Ny lov om erhvervs-
fremme fra 2018 fastlagde, at kun destinationsselskaber dannet af to eller flere kommuner, kan sgge
stotte fra Danmarks Erhvervsfremmebestyrelse. Retten til statte bortfalder, hvis kommunerne valger at
stotte driften af andre destinationer, turismeorganisationer eller foreninger, der arbejder med udvikling
af turisme. Hensigten med loven er at styrke og professionalisere den danske turismefremmeindsats, sa
de offentlige midler fokuseres, der hvor turisme har sterst volumen og potentiale. | destinationsdannel-
sesprocessen valgte Varde Kommune at ga sammen med Ringkabing-Skjern Kommune, fordi man her sa
de storste ligheder i produkt, potentialer og udfordringer. Hvis Varde Kommune bidrager gkonomisk til
driften af endnu en turismeforening eller -destination bortfalder muligheder for at sege midler fra er-
hvervsfremmebestyrelsen til turismeudvikling i Varde Kommune. Pa den baggrund vurderes det, at for-
slaget ikke bidrager til den samlede turismeudvikling i Varde Kommune. Varde Kommune har sammen
med Ringkebing-Skjern Kommune og Destination Vesterhavet sggt og faet midler hos Danmarks Er-
hvervsfremmebestyrelse til et to-arligt projekt, der under overskriften ’Indlandsturisme og fedevarer -
Produktudvikling, gestespredning og helarsturisme i Destination Vesterhavet’ har fokus pa indlandstu-
risme. Projektet forventes igangsat ultimo 2021. Pa nuvarende tidspunkt er en ny turismestrategi for
Varde Kommune under udarbejdelse. Den forventes at indeholde indsatser med fokus pa indlandstu-
risme, herunder udvikling og synliggerelse af kommercielle oplevelser i hele kommunen og kortlegning
af turismepotentialer inde i landet i tet samarbejde med virksomheder og ildsjle.

Afledte justeringer:
Ingen

Korttidsferie — de nye muligheder i Kommuneplan 2021

Fellesudvalget for sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune, FSVK, er betankelige og har indvindinger
imod, at omrdder i eksisterende traditionelle sommerhusomrader gives mulighed for udvikling af bebyggelse til
kortidsferie, det galder ifalge FSVK eksempelvis i Ho, Henne og Graerup. FSVK mener, at der kun er taenkt med
et kortsigtet vakst- og skonomiinteresseperspektiv og ikke i at bevare omrdaderne intakte i forhold til eksisteren-
de bygningsmasse og anvendelse. FSVK anbefaler, at rammeaendringerne revurderes med henblik pa at fasthol-
de storre ensartethed i udtrykkene i de traditionelle sommerhusomrdder.

Vurdering:

Varde Kommune gor opmarksom p3, at der ikke foretages @ndringer i rammebestemmelserne for Ho i
forbindelse med Kommuneplan 2021.

Dernast antager Varde Kommune, at der henvises til folgende rammeandringer, der giver mulighed for
kortidsferie i Kommuneplan 2021 og er placeret i eller nzr sommerhusomrader:

e Mulighed for at etablere ferielejligheder ved Klitgarden i Henne Strand (07.02.R05)

o gede muligheder for ferielejligheder, bed & breakfast samt café med tilherende butik i Henne
By sommerhusomrade (07.03.R06)

e Campingpladsen i Grarup tildeles specifikanvendelse til ferie- og kongrescenter samt gvrige fe-
rie- og fritidsformal ift. de mulige anvendelseskategorier som er i plandata — &ndringen sker szr-
ligt med tanke pa tilvejebringelsen af kollektive ferieformer herunder hytter af hgj kvalitet som
ogsa er angivet i rammens notat (16.04.R01)

Overnavnte udviklingsmuligheder er indarbejdet for at imgdekomme eftersporgslen pa korttidsferie i
Varde Kommune pa baggrund af konkrete ansggninger.



Grarup Sommerhusomrade har en rammebestemmelse, som fastsetter en maks. byggehgjde pa 6,5 m,
maks. antal etager pa |,5 og bebyggelsesprocenten pa 15, hvilket gor, at rammezndringen for konverte-
ring af campingpladsen i Grarup er i overensstemmelse med det narliggende sommerhusomrade. Der-
for vurderes det, at ®ndringen af den tidligere campingplads er i overensstemmelse med det nzrliggen-
de sommerhusomrade.

Sommerhusomraderne i bade Henne Strand og Henneby har maks. byggehgjde pa 5 m, maks. antal eta-
ger pa | og bebyggelsesprocenten pa |5, hvilket gar, at rammebestemmelserne for hhv. Klitgarden i
Henne Strand og ferielejligheder i samspil med bed & breakfast i Henneby giver mulighed for et hgjere
og mere taet byggeri. Det vurderes, at disse &ndringer ikke vil pavirke de omkringliggende sommerhus-
omrader vaesentligt, til trods for en hgjere bebyggelsesprocent og en hgjere byggehgjde.

Varde Kommune gar opmarksom p3, at en kommuneplan fastsetter overordnede mal og retningslinjer
for kommunens udvikling og satter retningslinjer for lokalplanlaegningen ved bl.a. at fastsette omradets
anvendelse, bebyggelsens tethed, friarealer og bygningshgjder. Ved konkrete projektforslag af denne
type skal der eventuelt udarbejdes en lokalplan. Ved lokalplanlagning af omradet fastlegges det, hvordan
udbygningen af omradet skal ske. Det vil sige, at der bl.a. tages detaljeret stilling til udformning, bebyg-
gelsens placering og hgjde, pavirkning pa trafik og parkeringspladser mm.

Der er i forslaget ikke fastsat en maksimal bygningshajde for rammen 07.02.R05 (Klitgarden i Henne
Strand). Der er i ans@gningen for omradet blevet efterspurgt at viderefere bestemmelserne for den
eksisterende lokalplan, som fastsatter en hgjde pa maksimal 6,5m — For ikke at sa unedvendig tvivl om-
kring omradets bygningshgjde tilfgjes en maksimal bygningshgjde pa 6,5m for rammen 07.02.R05.

Afledte justeringer:
Tilfgjelse af maksimal byggehajde pa 6,5m for rammeomrade 07.02.R05.

Flexboliger

Fellesudvalget for sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune, FSVK. vil gerne gore indsigelse mod tilken-
degivelserne i kommuneplanen om, at Varde kommune gerne vil imedekomme ansegninger om at gore heldrs-
beboelser til flexboliger. FSVK mener, at det vil skabe en uhensigtsmassig mulighed for opkeb og anvendelse af
heldrsboliger i bysamfund med tilknytning til sommerhusomrdaderne, og mener flexboliger med sandsynlighed vil
medfore opkeb og efterfolgende nedrivning af eksisterende gamle’ huse, for at kunne opfere nye store udlej-
ningshuse. FSVK opfordrer Varde kommune til ikke at give tilladelser til flexboliger i kystbyer.

Bldvand Grundejerforening papeger at der i redegarelsen s.43 gives tilladelse til at heldrsboliger omdannes til
flexboliger i kystomrdderne, fordi det aldre segment ensker at bosatte sig i naturen.

Blavand Grundejerforening oplyser at Skolegrunden og den overste del af TDC-grunden er bebygget med huse,
der har heldrsstatus. Blavand Grundejerforening mener at bebyggelsesprocenten kan blive op til 50% i byomrd-
der med boligstatus, hvilken de mener begge omrdder barer et tydeligt preg af.

Blavand Grundejerforening mener ordningen vil gavne dem som har ren udlejning for gje, og at ordning vil bety-
de at gamle huse opkabes og nedrives, sd de kan erstattes med et stort udlejningshus.

Blavand Grundejerforening mener at der i heldrsboligerne ikke er nogen som har adressen som primar bolig,
men at det bruges som rene investeringsobjekter i form af udlejningshuse, som udlejes hele dret som sommer-
huse.

Bldvand Grundejerforening mener ikke ordningen harmonerer med kommunens turismestrategi om baeredygtig
kvalitetsturisme. De mener kun det vil medfere overturisme og fortaetning og ses som et ’smuthul’ som kan bre-
de sig til kommunens andre turistdestinationer. De opfordrer derfor til at Varde kommune ikke giver tilladelser til
flexbolig i kystbyerne.



Grundejerforeningen Radiobo pdpeger omdannelsen af heldrsboliger til flexboliger i kystbyerne. Radiobo forstdr
tilladelsen som at heldarsboliger beliggende i et byomrdde, som er udlagt til boligformal vil kunne udlejes pd
sommerhusvilkdr, og at der er en bebyggelsesprocent herfor pa 30-50% som betyder der kan bebygges store
udlejningshuse pd smd grunde. De oplyser de iser er nervese for at TDC-grunden vil udnyttes pa denne madde.
Radiobo foreslar at flexboliger ikke tillades i selve kystbyerne, men kun i deres bagland.

Vurdering:

Det vurderes, at flexbolig-ordningen generelt er en god mulighed for, ligesom lejeboliger, at give poten-
tielle nye ejere/tilkommere en mulighed for at se omradet an, hvilket potentielt set kan medvirke til at
@ge bosetningen. Varde Kommune har derfor vurderet, at det er i bytyperne lokalbyer og kystbyer,
samt pa landet, at flexbolig ber tillades.

Da Blavand og evrige kystbyer er byer med blandet indhold af bade helarshuse og sommerhuse, og hvor
der set over en lengere periode, har veret faldende indbyggertal, anses flexbolig-ordningen ogsa at
kunne have relevans for byerne, mhp. fremtidig bosatning, samtidig med at bygningsmassen anvendes og
fornys.

Flexboligerne er pa samme made som sommerhusene og anden bebyggelse underlagt den/de eksiste-
rende lokalplan(er), siledes at bebyggelsens placering/udformning/sterrelse skal ligge inden for rammer-
ne af de geeldende lokalplan(er), samt eventuel bestemmelse om bopalspligt. Udformning af de forskelli-
ge ejendomme vil derfor skulle ske inden for rammerne af den gaeldende planlagning og det udtryk for
byen som disse fastlegger. Eksempelvis er bebyggelsesprocenten pa Skolegrunden fastsat til 30% for
aben-lav bebyggelse og 40% for taet lav.

En flexbolig kan udlejes pa samme vilkar som et almindeligt sommerhus. Det betyder, at som udgangs-
punkt betragtes enkeltpersoners udlejning af |1-2 sommerhuse ikke som erhvervsmassig, hvis ejeren
selv bruger hvert af sommerhusene i mindst 2 uger arligt, sa udlejningen har karakter af et supplement
til eget brug, og udlejningen af sommerhusene ikke overstiger 41 uger, sa udlejningen ikke antager en
professionel karakter.

Varde Kommune gor opmarksom pa, at det ogsa er muligt for mange at bruge deres sommerhuse som
helarsboliger, og Varde Kommune er derfor ikke bekymret for, at kystbyerne mister status som et sam-
fund med helarsbebyggelse.

Afledte justeringer:
Ingen.

Klimahandlingsplanen - Oversvemmelse og kysterosion — Tema 13

Sydvestjysk landboforening pdpeger, at klimahandlingsplanen har et sarligt fokus pa sommerhusomrdder og
kloakfornyelsesplaner og kun pdpeger det dbenlyse ift. landbrugsarealerne. De savner et fokus pd de store var-
dier, der knytter sig til landbrugsarealerne i det dbne land, hvor de store oversvemmelser langs vandlebene va-
sker narrigsstoffer direkte ud i vandmiljeet, og forringer jordverdien betydeligt.

Sydvestjysk landboforening pdpeger det udarbejdede oversvammelseskort i forhold til kommunens store vandleb,
viser betydelige oversvammelser hvis vandstanden stiger | m. De forventer oversveammelserne vil veere mere om-
siggribende i kommunens mindre vandleb, og at netop vandstanden i vandlebene forventes at stige hurtigere end
hvad risikoanalysen forudsiger, da separatkloakering af byerne leder mere og mere vand i vandlebene.

Sydvestjysk landboforening pdpeget, at det er forestdligt, at der er fokus pa at beskytte store verdier, som eks.
knytter sig til sommerhusomrdder og byomrader — Men understreger at det er vigtigt at have gje for at der lige-



ledes knytter sig store vaerdier til landbrugets arealer. Hvorfor de efterlyser en plan, der i hgjere grad italesatter
behovet for vandparkering i det dbne land og med losninger, som sikrer fuld kompensation til lodsejerne.

Kystdirektoratet bemarker, at der i retningslinjekortet, som viser omrdder, der kan blive udsat for kysterosion og
oversvammelse ved en 50-drs hendelse ved klimascenarie RCP8.5, ikke oplyses om der er tale om en 50drs
haendelse fra i dag eller i fremtiden. Endvidere fremgdr graden af erosionen ikke.

Kystdirektoratet finder, at de internationale interesser ift. Kystbeskyttelse og klimatilpasning ift. Oversvemmelse
fra hav og vandleb under marin indflydelse samt kysterosion er tilgodeset. Kommunen kan overveje, om signa-
turforklaringen i retningslinjekortet skal praciseres.

Kystdirektoratet fremsender vejledende bemarkninger vedrerende administrationspraksis indenfor seterritoriet,
strandbeskyttelseslinjen, klitfredning og strandbeskyttelse.

Vurdering:

Varde Kommune gar opmarksom pa at klimatilpasningsplanen oprindeligt er vedtaget i februar 2015, og
ikke er revideret i denne kommuneplanrevision med undtagelse af de indarbejdede statslige krav til
oversvgmmelseskort og kysterosion i kommuneplanlaegningen, som skyldes det nuverende arbejde, i
forvaltningen, med udarbejdelsen af en klimahandlingsplan for Varde Kommune.

Den kommende klimahandlingsplan, som forventes politisk godkendt i oktober 2022, vil sette fokus pa
bade klimahandtering og klimatilpasning i Varde Kommune. | den forbindelse er Varde Kommune op-
marksom pa de vaerdier, der er knyttet til landbrugsarealerne i Varde Kommune. Til inddragelse af
landbruget i forbindelse med udarbejdelsen af fernevnte klimahandlingsplan er der nedsat en politisk
folgegruppe, som siden foraret 2021 har haft til formal at sikre et teet og koordineret samarbejde mel-
lem landbruget og landbrugets organisationer samt Varde Kommune. Denne falgegruppe har resulteret
i en formel partnerskabsaftale, som forventes politisk behandlet inden udgangen af 2021. | denne part-
nerskabsaftale erklerer parterne, at de gensidig vil understgtte hinanden i forhold til at sikre, at land-
bruget forbliver et lansomt erhverv samtidig med, at erhvervets klimapavirkning reduceres.

Afledte justeringer:
Signaturforklaringen for oversvemmelseskortet tilrettes.

Baeredygtig Energiforsyning - Tema 14

Energinet GAS TSO, Afstandskrav til naturgastransmissionsledninger

Energinet GAS TSO som ejer 3 naturgastransmissionsledninger, der passerer gennem Varde Kommune hhv.
Baltic Pipe fra Vestkysten til Nybro samt de to parallelle transmissionsledninger fra Nybro til Egtved i Vejle
kommune, oplyser, at den ngjagtige placering af Baltic Pipe vil blive tilgaengelig for Varde kommune pd et senere
tidspunkt, men at Varde Kommunes transmissionsledninger med fordel kan suppleres med en 2x200m zone
omkring ledningsmidten.

Energinet GAS TSO oplyser, at omkring alle gastransmissionsledninger er tinglyst en 2x20m zone, hvor der in-
denfor ikke md opfares bygninger beregnet til ophold for mennesker. Ydermere er en 2x200m observationszone
(ogsd kaldet class-location zone) omkring ledningerne. Class-location zonen kan opdeles i forskellige enheder
(class-locations) ca. hver 1600m. Class-location zonen har indflydelse pa en designfaktor af reret, hvorfor be-
folkningstetheden og byggeriets karakter kan vurderes i forhold til de forskellige class-locations enheder. Energi-
net opfordrer derfor til, at gastransmissionsledningerne indtenkes tidligt ved nybyg/andret anvendelse af et om-
rdde.



Energinet GAS TSO oplyser at af hensyn til gensidige pavirkninger og lynnedslag anbefales det at hgje konstruk-
tioner (vindmaller, antennemaster mv.) placeres i en afstand af 2x Den maksimale byggehgejde, fra gasledningen.
Hvis afstanden ikke kan overholdes, ensker Energinet at blive hert i ansegningsfasen, hvor en individuel vurde-
ring kan foretages. Energinet GAS TSO oplyser, at dette er rigtig opgivet i kommuneplanen.

Energinet GAS TSO oplyser, at der ikke md graves nermere gasledningen end 20m, og at anlegget til rastofind-
vinding som udgangspunkt skal udferes med anlag.

Energinet GAS TSO oplyser, at der flere steder i kommuneplanen er udpegninger til rastofindvinding, som er
omkring gastransmissionsledningerne. Energinet vil derfor gerne inddrages i forbindelse med udstedelse af ind-
vindingstilladelser.

Energinet GAS TSO pdpeger at to vejreservationer i omrddet mellem Vesterhavsvej og Nymindegabvej samt
Ringvej nord om Varde by kommer til at krydse transmissionsledningerne. Energinet GAS TSO oplyser at trans-
missionsledningerne som udgangspunkt ikke er forberedt til yderligere trafik- og personbelastning, hvorfor Ener-
ginet GAS TSO gerne vil inddrages i planlegningsfasen af disse projekter, idet der kan blive tale om afvaergefor-
anstaltninger.

Energinet GAS TSO pdpeger at der i kommuneplanen er udpeget flere arealer hen over gastransmissionslednin-
gerne som potentielle omrdder til skovrejsning. Energinet vil gerne inddrages i planlegningen for denne aktivitet,
da de som udgangspunkt ikke kan tillade skovrejsning nermere end 5m fra gastransmissionsledningen.

Energinet GAS TSO oplyser at der i kommuneplanen er udpeget omrader til storre solcelleanlag hen over
transmissionsledningerne. Som udgangspunkt kan Energinet ikke tillade en placering af solceller nermere end
5m fra gastransmissionsledningerne, hvorfor Energinet gerne vil inddrages i planlaegningen.

Energinet Eltransmission

Energinet Eltransmission A/S ensker at gore opmarksom pa deres elanlaeg, sdledes den senere arealudnyttelse
kan indrettes med hensyn til elanleggenes tilstedevarelse. Energinet har ingen bemaerkninger som giver anled-
ning til indsigelse, men har en raekke tekniske bemaerkninger, som skal fremgd i retningslinjerne.

Eltransmissionens anleg — | et kortbilag i kommuneplanen fremgdr eltransmissionens anlag i Varde kommune.
Eltransmissionen har bdde luftledningsanleg, jordkabler og stationsanleg i kommunen.

Servitut — Eltransmissionens elanleg er generelt sikret ved tinglyste servitutter. Det betyder bl.a., at der indenfor
en given afstand til luftlednings- og jordkabelanlaeg ikke uden meddelt dispensation kan laves fysiske andringer
og etableres anleg af nogen art. Servitutarealetadministreres meget restriktivt, hvormed dispensation ikke auto-
matisk kan forventes meddelt.

Tekniske anlaeg i kommunen — Energinet oplyser at elanleg har en lovmassig beskyttelse i ’bekendtgerelsen om
sikkerhed for udferelse af elektriske anleg’ Energinet ansker derfor at der indarbejdes folgende sikkerhedsaf-
stande i retningslinjerne:
e Haje objekter naer Eltransmissions luftledningsanleg, ber som minimum placeres i en afstand pa objek-
tets fulde totalhgjde fra respektafstanden™ langs luftledningsanlegget
e Hoje elektrisk ledende objekter naer Eltransmissions jordkabelanleg, bor ikke placeres nermere end
50m fra respektafstanden* til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod spandingsstigning i
jorden
e Eltransmission accepterer ikke solcelleanlag i servitutarealet for vores elanlag, da vi til enhver tid skal
kunne komme uhindret ind til vores anleg for at foretage eventuelle reparationer samt almindeligt ser-
vicearbejde.




Beplantning - | servitutarealet for luftledningsanlaeg tillader Energinet ikke skovrejsning samt beplantning med
treeer og buske, der bliver mere end 3 m hgje. Treer og buske over 3 m over terran vil overskride respektaf-
standen til deres luftledninger, hvormed der kun kan arbejdes efter arbejdsinstruks fra Eltransmission. Beplant-
ning udenfor servitutarealet kan se, sdfremt det sikres, at treeer og buske ikke kan velte og beskadige anleg.

| servitutarealet for jordkabelanlag tillader Energinet ikke beplantning med dybdegaende rodder over deres ka-
belanlzg, idet redder kan beskadige jordkablerne bdde ved gennemboring eller ved, at radderne rykker jordkab-
lerne i stykker, hvis treeer valter i storm. Eltransmission kan om ensket udlevere en liste over planter med ikke-
dybdegdende rodder, som de tillader inden for servitut-bzltet

Stoj fra stationsanleg — Stej fra Energinets tekniske anleg reguleres normalt efter retningslinjer i Miljestyrelsens
vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stoj fra virksomheder”.

Energinet Eltransmission gor serligt opmarksom pd kommuneplan rammer som potentielt kunne konflikte med
Eltransmissionens elanlag. Detailplanlaegningen af nevnte rammer skal ske med hensyntagen til de naevnte tek-
niske/ovrige bemarkninger. Energinet udelukker ikke der potentielt kunne vare andet i kommuneplanen som
konflikter med eltransmissionens elanlag.

Energinet Eltransmission gor opmarksom pd at vi i Danmark ikke har minimumsafstande eller greenseveerdier,
der angdr eventuelle langtidsvirkninger af magnetfelter fra hejspandingsanleg — De henviser derfor i den videre
planlegning til et ’forsigtighedsprincip’ hvor afstanden vurderes i den konkrete sag.

Vurdering:

Varde Kommune kan oplyse, at der i forvaltningens interne vaerktgj til udarbejdelse af konfliktrapport er
bufferzone omkring gasledninger og blandt andet er der 200 meter fra ledningsmidten pa navnte gas-
ledning. Dette er et arbejdsredskab i den daglige administration men ikke kommuneplanrelevant.

Ved konkret planlagning er Varde Kommune altid opmarksom pa servitutter og pataleberettigede ind-
drages i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner. Dernast gores der ved udstedelse af eksem-
pelvis byggetilladelser opmaerksom pa privatrettelige servitutter ikke er tjekket af kommunen.

Varde Kommune vurderer ikke, at ikke er kommuneplanrelevant at indarbejde varetagelse af en specifik
bekendtgerelse i selve kommuneplanretningslinjerne, men vil indarbejde afsnittet omkring sikkerhedsaf-
stande i kommuneplanens redegorelse.

Varde Kommune vil ggre opmarksom pa, at det er regionen, der udsteder rastoftilladeler og ikke Var-
de Kommune.

Afledte justeringer:
Indarbejdelse af afsnit omkring sikkerhedsafstande i kommuneplanens redegorelse.

Vindmgller

Eurowind Energy A/S pdpeger at kommuneplanforslagets retningslinje 14.9 beskriver, at der er mulighed for at
ansege om vindmeller uden for de udpegede vindmelleomrdder, med en tilhgrende rekke forudsatninger for
udlegning. Eurowind Energy A/S foresldr at generelt udlagte 'vindmelleomrdder’ @ndres til ’energilandskaber’, sd
de ikke er bundet af en enkelt teknologi i den fremtidige planlegning.

Vurdering:
Varde Kommune gor opmaerksom pa at der ikke kan indarbejdes nye rammezandringer ved den endeli-
ge vedtagelse af kommuneplanen. Hvis et rammeomrade udpeget til vindmgller er sammenfaldende med



eksempelvis udpegningen af starre solcelleanlaeg, kan der ved et konkret projektforslag soges om en
a&ndring af kommuneplanens rammebestemmelser.

Afledte justeringer:
Ingen.

Solceller, Krav til arealudpegningerne

Soren Hartz skriver pa vegne af European Energy angdende kommuneplanens bestemmelser vedrerende storre
solcelleanlzg. European Energy pdapeger at der i udpegningerne stilles krav til at minimum 95% af solcellepar-
kernes areal skal vere lavbundsjord. Med forskellige argumenter ensker de at den specifikke %-sats ber bledes
op, sd ogsd andre hensyn kan vaegtes ved udpegning.

e Ideen om at bruge mindre attraktiv landbrugsjord er god, herunder omrdder som generer et ekstraordi-
nert CO2 udslip. European Energy pdpeger at der findes en del landbrugsarealer, som ikke er registre-
ret som lavbundsjorde, men som kan veare hensigtsmaessige at udtage, da de f.eks. er sandede eller har
svert ved at holde pa naringsstoffer, vand o.l.

e European Energy pdpeger at solcelleanlaeg skal indga i et samspil, med andre krav og forventninger til
multifunktionalitet, forslas det, at de faste minimumskrav til lavbundsjorde sammenvejes med andre
hensyn. De navner: Multifunktionalitet (ex. El til brintbroduktion/e-metanol med grundvandsudvinding
(under), Hensyn til naboindkig (antal, afstand, landskabelig placering), Landskabelige hensyn, fremme af
biodiversitet, Anvendelse df el i lokale erhverv eller energifeellesskaber, samspil med biogasproduktion,
rekreative hensyn.

e European Energy giver som eksempel deres ansggning om anlaegget i Lunde, som kun delvist lig-
ger pa lavbundsjorde. De papeger den tatte placering til et erhvervsomrade, som kunne gavnes
af et vedvarende forsyningsanlag, at anlaegges kunne hegnes naturligt og dermed gores usynligt i
lobet af nogle ar, og at omradet udtages af drift, og kunne derfor tilvejebringe et nyt grund-
vandsomrade.

e European Energy oplyser at Folketinget af flere omgange har igangsat arbejdet med at udvikle energifael-
lesskaber for sterre anvendelse af vedvarende energi i de lokalsamfund, hvor energien produceres. Det
sker som led i en implementering af en EU-forordning, om energifellesskaber, der skal sikre at den
energi som ikke transporteres, kan anvendes med lavere tariffer ved sammentaenkning med lokale be-
hov for f.eks. energi til proces, fiernvarme og husstandens behov. Varde kommune er godt placeret ift.
Starre solcelleanlzg, da tilslutning kan ske pd de planlagte transmissionsledninger for vindenergi. En pla-
cering af anlegget mellem Lunde og Outrup er et plus for lokal udnyttelse af stram, hvorimod det tenk-
te omrdde ved Outrup biogas sydvest for Outrup, som med en samproduktion af e-metanol og biogas
giver tariffer til netselskaber op mod 60% af omkostningerne, sd samlokalisering og samtaenkning af
produktionen er i dag afgerende for driftsekonomien.

Eurowind Energy A/S foresldr at der i kommuneplanens retningslinje 14.11 gives mulighed for solcelleanleg
udenfor planudpegninger for solcelleparker, hvis der er mulighed for samarbejde med VE-projekter over kom-
munegransen, der samtidig skaber mulighed for multifunktionel udnyttelse, som sker pa baggrund af landskabe-
lige og naturbeskyttelsesmassige hensyn samt nabohensyn.

Eurowind Energy A/S foresldr pa baggrund af ovenstdende nye planlegningsomrdder ved Hellekaer (vindmeller
og solceller i Varde kommune sat solceller i Billund kommune) og ved Vrenderup (vindmaller og solceller) Ligele-
des har de sarskilt fremsendt en ansegning med nyt planlegningsomrdde ved Eg Mose (solceller i Varde kom-
mune samt solceller og alternativt ogsd vindmaller i Billund kommune). Projektforslagene er yderligere beskrevet
i indsigelsen.



Claus Nerbjerg Sendergaard som skriver pé vegne af European Energy og lodsejer Kim Uglebjerg papeger, at
forslaget til kommuneplanens udpegninger til storre solcelleanleg, ikke indeholder omradet ved Fdrholtvej i Al-
ling. De oplyser at de ikke kan finde objektive kriterier i forslaget til kommuneplanen som skulle tilsige et fravalg
af omrddet.

Sydvestjysk Landboforening ser positivt pd, at Varde kommune arbejder for, at projekter omhandlede grenne
anleg kan kombinere flere hensyn, da det dbne land er en presset ressource.

Energinet Eltransmission A/S oplyser at mange granne energiselskaber og kommuner ensker at satte vindmeller
og is@r nye store solcelleanleg op. Men ikke alle steder kan elnettet tage imod ny, stor elproduktion. Energinet
og Dansk Energi har offentliggjort et kort, der guider gode placeringer.

Carl Holst som skriver pd vegne af Udviklingsradene i Helle Vest, Hodde-Horne-Sig-Tistrup, Skovlund-Ansager og
@lgod som anerkender de statslige klimamdl, men pdapeger at der i kommuneplanen stdr beskrevet at der i
Varde kommune skal etableres 240ha. solceller inden 2050, men at der samtidig er udpeget 7.377ha. som
positive omrdder for solcelleanlag i kommuneplanen 2 1. Udviklingsradene ensker at planens ’positivomrdder’
skal afspejle det forventede behov, og der i stedet udpeges konkrete placeringer som lever op til mdlsatningen
som at kunne tjene flere formdl og fortrinsvis pa marginaljord. Udviklingsrddene oplyser at det skaber unedven-
dig nervesitet for borgere og evt. nye bosattere som ikke ved om naromrddet kan blive inddraget til solcellean-
leg.

Udviklingsradene forsldr der indarbejdes en 2km. Zone omkring byzoner og rekreative omrdder og har vedhaf-
tet en reekke omrdader hvor udpegningerne til solcelleanlaeggene ikke overholder denne.

Udviklingsradene i Helle Vest, Hodde-Horne-Sig-Tistrup, Skovlund-Ansager og QDlgod forventer at der i kommu-
neplanen indregnes muligheder for at udnytte store tagflader pa offentlige og private bygninger i planen.
Ligeledes finder de det hensigtsmaessigt at der indskrives/sikres at hverken kommune eller lodsejer kan gores
ansvarlig for reetablering efter, at anlegget er udtjent. De naevner til eksempel en sperret konto til formdlet.

Udviklingsradet for Helle @st papeger den store udpegning af arealer egnet til opsatning af solceller i Varde
kommune. Udviklingsrddet ansker arealet begranses til 1000ha. da de mener de store udpegninger kan pdvirke
bosatningen negativt.

Udviklingsradet for Helle @st ansker der indarbejdes en minimumsafstand til beboelse af hensyn til det frie ud-
syn over det dbne land. Ligeledes onsker de at muligheden for etablering af solcelleanlaeg pd sterre tagflader af
industrianlaeg og landbrugsbygninger underseges og indarbejdes i kommuneplanen 2 1.

Eivind Underbjerg Hansen ansker at gore indsigelse mod de udpegede omrdder til solcelleanleg. Han er en af
de lodsejere som tidligere har tilsendt en projektansegning omkring “Solprojekt Lunde” naer Barfredsvej, Lunde
som han mener burde etableres forst. Han oplyser udpegningen bestdr af lavbundsjorde, som giver verdi at
udtage af landbrugsdriften og oplyser placeringen ligger langs jernbanen og har langt til naboerne. (kortbilag
vedlagt — omradet mellem Outrup og Lunde)

Stine Bundgaard som skriver pd vegne af lodsejere Poul Quist Iversen og Hans Ellegdrd pdpeger, at det pa det
nuvarende materiale kan vere svart at se den praecise udpegning af sterre solcelleanlzg. Stine Bundgaard oply-
ser at i Ulvemosen syd for Nasbjerg planlaegges et vidomrade som ikke er faerdigbehandlet, hvor flere lodsejere
ser et potentiale i at kombinere vidomrddeprojektet med et solcelleprojekt. Hun ser en vaerdi i omrddet da hun
oplyser flere solcelleanlaeg etableres med solplaner pa bagsiden, sdledes solen ogsd kan opfanges fra reflektio-
nen i vandspejlet. Stine Bundgaard skriver derfor pd vegne af lodsejere for at deres omrdde syd for Ulvemosen
indgdr i udpegningen df solcelleanleg.



Naturstyrelsen gor opmaerksom pad at tekniske anleg og naturgenopretning af vdidomrdder sjeldent er muligt pd
samme areal. — se ogsd lavbundsarealer — tema 2 1.

Vurdering:

Varde Kommune gor opmarksom pa, at ved placering af starre solenergianleg kraves det, at 95% af
det samlede areal ligger indenfor omrader til starre solcelleanlaeg og ikke lavbundsarealer. Arsagen til
95% satsen er, at dette sikrer, at man i den fremadrettet administration kan tage hensyn til de lokale
forhold. At et omrade indgar i en planudpegning i kommuneplanen, betyder ikke ngdvendigvis at det
realiseres. Desuden vil der altid i den videre planlegning af konkrete projekter blive taget hensyn til
lokaleforhold.

Varde Kommune er aben overfor, at flere forskellige arealanvendelser og miljghensyn kan kombineres i
forbindelse solcelleanlag for at optimere anvendelse af det abne land. Samtidig er Varde Kommune ogsa
opmarksom pa at opstilling af solenergianlag ikke kan finde sted i eksempelvis §3-beskyttet natur, men

disse hensyn vil der blandet andet blive taget stilling i den konkrete vurderinger af ansagninger.

Pa baggrund af de indkomne bemarkninger vurderes det hensigtssmagt at indarbejde hensyntagen til
mindre landsbyer i det abne land i forhold til omrader til stgrre solcelleanleg. Derfor indarbejdes en
buffer pa | km om landsbyer, der defineres ud fra fglgende kriterier:

Udpegningen af landsbyer er udarbejdet pa baggrund af, hvorvidt omradet indeholder en kommuneplan-
ramme med blandet bolig og erhverv eller et centeromrade. Det vurderes, at denne udpegning dekker
de lokalsamfund, som er placeret i landzone, og vil tilgodese hvad der i Varde kommune ma anses som
en landsby. Pa baggrund af dette udtages folgende omrader af arealudpegningen til sterre solcelleanlaeg:

Lydum Kaerbaek

Stause Krusbjerg

Henne Kirkeby Lindbjerg

Kaerup Strellev

Orten Hodde

Tinghoj Meijls

Rousthgje Hjortkaer

Vrenderup Lyne (Ringkebing-Skjern)

Energinet og lokale energiselskabet har en Izbende udbygning af elnettet. Derfor vurderes uhensigts-
maessigt at begranse udpegningen til stgrre solcelleomrader pa grund af eksisterende el-net. | den vide-
re planlegning skal ansgger kunne redegere for tilslutning til energinettet.

Varde Kommune er abne for en dialog med grenne anleg over kommunegraensen, hvis omraderne lig-
ger indenfor Varde Kommunes omrader til starre solcelleanlzg. Desuden vil der altid i den videre plan-
legning af konkrete projekter blive taget hensyn til lokaleforhold.



Kommuneplanen begraenser ikke muligheden for placering af solceller pa tagflader, evt. industribygnin-
ger. Kun i tilfelde, hvor bygningen har sin max tilladte byggehajde. Hvis Varde Kommune modtager en
ansogning sker der en konkret vurdering.

Det vurderes hensigtsmassigt, at der i forbindelse med vedtagelse af den endelige kommuneplan gives
afslag til de ans@gninger om storre solcelleanleg, som ikke opfylder kravene fastsat i den endelige kom-
muneplan. Samtidigt fastsattes en tidsfrist for ansggninger til bade vindmglleprojekter og starre solcel-
leanleg.

Afledte justeringer:
Der indarbejdes en buffer pa | km om landsbyer ud fra overnavnte kriterier.

Solceller, krav til teknologi

Eurowind Energy A/S foresldr, at der generelt gives mulighed for at udnytte den nyeste teknologi indenfor solcel-
ler med trackersystemer, sa der ikke sker blending af fly- og biltrafik samt for optimal udnyttelse af arealernes
energipotentiale — bilag er vedhaftet i indsigelsen.

Claus Nerbjerg Sendergaard, som skriver pa vegne af European Energy, pdpeger, at der i kommuneplanens
afsnit 14 stdr beskrevet, at Varde kommunes ambition er, “at der i 2050 skal produceres 0,46 TWh el fra
vindmeller og 0,18 TWh el fra solceller, skal denne mangde energi dekkes af nutidens teknologi svarer det til i
alt 46 vindmeller af 3MW og 240Ha solceller i Varde kommune”.

European Energy finder det uhensigtsmaessigt, hvis overstdende skal forstds som et overordnet loft eller mdl for
kommunen. De pdpeger, at den teknologiske udvikling gdr sterkt indenfor vedvarende energi og evrige klima-
forberedende tiltag, og at Varde Kommune som arealmaessigt er Danmarks 5.sterste skulle vise sig oplagt til at
understotte sddanne teknologier. European Energy anbefaler derfor at man undlader at stte tal pa effekter og
arealer i forbindelse med produktionen af vedvarende energi i Varde Kommunes kommuneplan2 |.

Sydvestjysk Landboforening papeger kommunens mal og ambitioner om den grenne omstilling og reduktionsmd-
let pa 70% CO02 inden 2030. De oplyser, at anleg til baeredygtig energiforsyning som eks. solceller og biogas kan
bidrage med en hgj reduktion af CO, og sikre forsyning med vedvarende energi. Varde Kommune skal derfor
sikre rammer, som ikke spaender ben for fremtidige projekter indenfor baredygtig energiforsyning ved at vedtage
for snaevre rammer i Kommuneplanen 2 1.

Vurdering:

Varde Kommune gor opmarksom pa, at kommuneplanen bl.a. fastsatter visioner, mal og arealudpeg-
ninger for sterre solcelle anleg, og ikke s®tter tekniske krav og specifikationer til solcelleanleggene.
Projektforslagene til anleggelsen af starre solcelleanlaeg behandles ved en sarskilt ansggningsrunde,
hvor der bl.a. tages hgjde for den teknologiske udvikling og de lokale forhold.

Varde Kommune har en vision og malsztning om, at skulle vere uafhangig af fossile brendsler i 2050,
hvorfor det kraves, at der skal produceres mere vedvarende elektricitet. Varde Kommune vurderer
det er hensigtsmaessigt at age kommunens ambitioner for den granne omstilling ift. malsatningen om at
vaere uafhaengig af fossile braendsler og vil arbejde mod, at der i 2050 produceres 0,46 TWh el fra vind-
meller og 0,75 TWh el fra solceller, som med den nuvaerende teknologi vil kunne opnas med 46 vind-
meller af 3MW og 1000 Ha solceller i Varde Kommune.

Det vurderes hensigtsmassig at sztte tal pa effekter og arealer i forbindelse med produktionen af ved-
varende energi, hvor der gores forbehold for de nuvaerende teknologier, for at konkretise-
re/anskueliggare malsetningen — Det vurderes dermed ikke, at de estimerede vardier sztter en be-
grensning for at udnytte den teknologiske udvikling.



Varde Kommune gor opmarksom pa, at kommuneplanens rammer fastsatter overordnede retningslin-
jer for omrader, hvis bestemmelser pa nuvaerende tidspunkt er fastsat af konkrete vurderinger ift. om-
radets brug, placering og udvikling. Det vurderes derfor mere hensigtsmassigt at vurdere eventuelle
begrensninger i kommuneplanens rammebestemmelser ved konkrete projektforslag, da det kan vaere
forskelligt fra projekt til projekt, hvad der matte vaere en begransende faktor.

Afledte justeringer:

Varde Kommune gger kommunens ambitioner for den gregnne omstilling ift. malsaetningen om at
vaere uafhaengig af fossile braendsler og vil arbejde mod at der i 2050 produceres 0,46 TWh el fra
vindmgller og 0,75 TWh el fra solceller, som med den nuvarende teknologi vil kunne opnas med
46 vindmgller af 3MW og 1000 Ha solceller i Varde Kommune.

Baredygtig energiforsyning generelt

Eurowind Energy A/S pdpeger at der i afsnittet om baeredygtig energiforsyning ikke er medtaget PtX (Power to
X) og lagring af vedvarende energi. Eurowind Energy A/S opfordrer til, at det teenkes ind i den fremtidige plan-
legning, da der i fremtiden vil vaere behov for sektorkobling, dvs. at konvertere gren strem til andre energikilder
som fx brandstof til tung transport for at leve op til de nationale mdl om en 70 % reduktion af CO2 udlednin-
gen i 2030 i forhold til 1990-udledningen. Derfor foreslar Eurowind Energy AlS et nyt afsnit under Tekniske
anleg, Klima og Energi, der giver mulighed for PtX ved eksisterende VE-anlag, s Varde Kommune har mulig-
hed for at introducere og drifte nye teknologier med at kombinere produktion af gren energi med produktion af
brint og metanol.

Sydvestjysk Landboforening ger opmarksom pa at mange af de grenne anlaeg stiller nye krav til kommunens
infrastruktur, hvilket Varde kommune ber have for aje, sé kommunens infrastruktur og vejnet matcher den tra-
fik, nye projekter vil skabe.

Lokal deltagelse i den grenne omstilling

Carsten Sohl foresldr at fremme muligheder for lokale fellesskaber ved kommende solcelleparker, vindparker og
kilder rundt om de kommende vandboringer ved Vittarp i Varde kommune. Carsten Sohl henviser til et nyt EU-
direktiv, som tilgodeser nye energifallesskaber med mulighed for at kabe og eje andele i lokale sol og vindmolle-
laug. Carsten Sohl oplyser, at det nuvarende regelsat i Folketinget modarbejder lokale solceller, hvilket han me-
ner ikke holder leenge med det nye EU-direktiv.

Carsten Sohl foresldr desuden, at der i kommuneplanen kan gives mulighed for brug af solceller pa offentlige
bygninger, centre og fabrikstage. Han mener ikke, det er hensigtsmassigt at bruge god landbrugsjord til dette,
og at der legges op til et decentralt, delvist udbygget elnet. Han oplyser, at en tilladelse hertil er svaert med de
nuvarende regler, men han mener, vi ma forvente, at der snart vil komme andringer herfor.

Carsten Sohl foresldr derfor, at der i de kommende planer for solceller indskrives, at planen bliver fremtidssikret
med muligheden for lokal deltagelse i den gronne omstilling.

Vurdering:

Det bemerkes, at der udarbejdes en klimahandlingsplan for Varde Kommune, som forventes vedtaget i
oktober 2022. Denne plan vil opstille konkrete mal for, hvorledes Varde Kommune kan blive fossilfri
som geografisk omrade senest i 2050 og beskrive de ngdvendige tiltag hertil. Varde Kommune er op-
maerksom pa, at malet om at blive fossilfri kraever, at der inkluderes teknologier, som kan lagre eller
omsztte den energi der produceres, bade pa kollektivt og individuelt niveau. Det kan f.eks. vere tekno-
logier som varmepumper, elkedler, power-to-x, elladere etc.



Det vurderes, at tekniske anleg som Power-to-x umiddelbart kan anlagges i erhvervsomrader og ek-
sempelvis er der store erhvervsomrader ved Roust ikke langt fra transformationen i Endrup i forhold til
opkobling pa det overordnet el-netvaerk.

Kommuneplanen omfatter arealplanlegning, og tager ikke stilling til ejerskab. Kommunen er generelt
positive overfor borgere, som tager del i den grenne omstilling.

En kommuneplan fastlegger ikke muligheden for opsatning af solceller pa offentlige bygninger, men kun
en maksimal byggehgjde i en kommuneplanramme. Derudover kan der vare fastlagt bestemmelser i
lokalplan omkring muligheden eller kravene til energianleg pa tage. Varde Kommune er generelt positivt
indstillet overfor energianlaeg pa tage, hvis det er i overensstemmelse med det omgivende miljg.

Afledte justeringer:
Ingen.

Offentlig forsyning, Spildevand — Tema 15
DIN Forsyning har fremsendt fire bemaerkninger omhandlende spildevand.

e Det er i planen angivet, at "Varde Kommune giver som udgangspunkt ikke nye spildevandsudledningstil-
ladelser til vandleb. Specielt ikke i de tilfelde hvor vandlebet ikke opfylder den eksisterende mdlsat-
ning...” (s. 120). DIN Forsyning Spildevand ger opmaerksom pd, at der er en del vandleb, som ikke op-
fylder mdlsetningen endnu og at dette derfor kan modarbejde en kommende handleplan for hdndtering
af spildevand i sommerhusomrdderne samt enske om at forbedre og optimere rensningen af spildevand
gennem renovering og centralisering af eksisterende renseanleg i kommunen. Dette uagtet at den sam-
lede miljpmassige belastning reduceres for oplandet, da det er den enkelte recipient, som er i fokus.

e | planen vises et oversigtskort over vandleb og soer mdlsatning. Det kunne med fordel suppleres af et
kort, som viser den aktuelle tilstandsvurdering.

o Det fremgadr af planen, at der ikke kan etableres anleg, som kan tiltrekke fugle inden for en afstand af
I3 km fra en flyveplads godkendt til civil luftfart (Esbjerg Lufthavn). Forsyningen har pd sigt planer om
at kloakere flere omrdder beliggende inden for denne afstand til lufthavnen og vil derfor gerne vide,
hvordan dette pdvirker muligheden for at etablere regnvandsbassiner?

e Da det ikke er sikkert, at renseanlegget i Norre Nebel vil blive nedlagt, er det sd et problem at specifik
anvendelse angives til “Forsyningsanlaeg” fremfor som “Rensningsanlaeg”?

Sydvestjysk Landboforening papeger at spildevandsplanen er en meget konkret plan, der bl.a. sikrer at lokale
initiativer pd spildevandsomrddet lever op til nationale mdlsatninger. Men spildevandsplanen indeholder ikke
langsigtede og ambitiese sigtelinjer, hvilket er muligt at implementere i kommuneplanen. Sydvestjysk Landbofor-
ening ensker en mere ambities mdlsatning og tidsplan i kommuneplanen 2021 for, hvordan spildevandet fra de
offentlige ledningsnet i Varde kommune hdndteres.

Sydvestjysk Landboforening mener der bor vare et lighedsprincip om beskyttelse af vandmiljeet, geeldende for
sdvel kommunen som landbrug. De fremhzver et stigende fokus pd overleb fra foreldede rensningsanleg og
pumpestationer, til at understrege vigtigheden af at kommuneplanen forholder sig til hvordan hdandteringen af
spildevand i fremtiden kan forbedres.

Vurdering:

Der foretages altid en konkret vurdering ved udarbejdelse af nye spildevandsudledninger, heri indgar
den konkrete pavirkning af udledningen og recipientens malsatning og tilstand (vandlgb, s eller hav).
Varde Kommune gar opmarksom p3, at det er Miljgstyrelsen, der udarbejder og opdaterer de aktuelle
tilstande pa vandlgb og at dette data er tilgaengeligt pa miljgportalen.



Desuden gor Varde Kommune opmarksom pa, at afstanden pa |13 km til civil luftfart er en national inte-
resse, der skal overholdes. Derfor er Varde Kommune forpligtet til at foretage horinger ved statens
luftfartsvaesen ved konkrete ansggningen om etablering af sger.

| den nuvaerende spildevandsplan indgar, at Din Forsyning udarbejder en plan for dem fremtidige struk-
tur af rensningsanleg i Varde Kommune, heri vil hensynet til at begrense miljgpavirkningerne fra rens-
ningsanlaeg og pumpestationer indga.

Afledte justeringer:
Ingen.

Trafikanlaeg og trafiksikkerhed - Tema 16
Vejdirektoratet har ved gennemlasning af kommuneplanen folgende bemaerkninger hertil:

Det overordnede vejnet — Vejdirektoratet har noteret sig, at der i forhold til beskrivelse af vejklasser henvises til
kommuneplanens kort del — Der mangler dog en beskrivelse af hvem, der er vejmyndighed for de forskellige
veje. Vejdirektoratet finder det hensigtsmaessig at Varde Kommune i tekstdelen af kommuneplanen gor rede for,
hvem der er vejmyndighed for de forskellige vejklasser.

Arealreservation - Vejdirektoratet har noteret sig, at der er udlagt 200 m brede arealer til nye overordnede vej-
anleg. Tre steder er disse nye veje koblet op pd det statslige vejnet, hhv. rute 333 og 379. Vejdirektoratet gor i
den forbindelse opmaerksom pd, at placering og udformningen af tilslutning til statsvejen skal aftales med Vejdi-
rektoratet.

Stier — Vejdirektoratet har noteret sig, at Varde kommune i planperioden ensker samarbejde med Vejdirektora-
tet om etablering af cykelstier langs statsvejene. Vejdirektoratet gor opmaerksom pd at der kan seges om medfi-
nansiering til cykelstier via cykelstipulie 202 1.

Vurdering:

Det vurderes, at der kan indarbejdes en tekstpassage i redegerelsen under overskriften "Det overord-
nede vejnet”, hvor det fremgar, at Vejdirektoratet er vejmyndighed pa statsveje og Varde Kommune er
vejmyndighed pa trafikveje.

Varde Kommune er bekendt med at placering og udformning af tilslutning til statsveje skal droftes med
Vejdirektoratet.

Afledte justeringer:

Der indarbejdes en tekstpassage i redegorelsen under overskriften Det overordnede vejnet, hvor
det fremgar, at Vejdirektoratet er vejmyndighed pa statsveje og Varde Kommune er vejmyndighed
pa trafikveje.

Landskab - Tema 19

Sydvestjysk Landboforening pdpeger at Varde kommune i dag har en liberal tilgang til landskabsforvaltningen.
De oplever at Varde kommune generelt finder losninger, der tilgodeser bdde landskab og udvikling som landbo-
foreningen vil opfordre til fortsaetter.

Vurdering:
Varde Kommune er enig i, at det er vigtigt med gode samarbejdsrelationer bade i forbindelse med ud-
vikling af nye projekter og i den daglige administration og drift.



Afledte justeringer:
Ingen.

Naturomrader — Tema 20

Sydvestjysk Landboforening papeger at der er et stigende fokus pd at udvikle naturen i Varde kommune, hvor
Grant Danmarkskort er masterplanen. Sydvestjysk Landboforening opfordrer til, at Varde kommune fortsat ser
landmand, lodsejere og foreningen som aktive medspillere i udviklingen af bade natur og erhverv, og ndr der
skal nytankes og planlegges anderledes i det dbne land. Ligeledes opfordrer de til at holde lodsejere og land-
maend orienteret undervejs i processen, og foresldr evt. kunne vare ved oprettelse af et nyhedsbrev.

Sydvestjysk Landboforening papeger, at der i den fremtidige planlagning for Grent Danmarkskort er vigtigt, at
fokusere pa en videreudvikling af de allerede eksisterende vaerdifulde naturomrader, som de mener sd vidt mu-
ligt skal foretages pd kommunale og statslige arealer. De opfordrer derfor til at der gives mulighed for at flytte
natur med lav malsatning og lav naturvaerdi ved udlag af erstatningsnatur i kommuneplanens retningslinjer.
Som eksempel naevner de menneskeskabte mergelgrave eller staerkt randspdvirkede sméd engarealer midt i ager-
landet, som let lader sig genskabe.

Sydvestjysk Landboforening opfordrer til, at der ved igangsattelse af nye projekter, som skal styrke naturnetveer-
ket i kommunen, har gje for de positive elementer og varktajer, som knytter sig til multifunktionel jorddeling.
Foreningen stiller sig til rddighed for at inddragelse, ejerskab og frivillighed fortsat bliver kendetegnene for nye
naturprojekter i Varde kommune.

Vurdering:

Varde Kommune er enig i, at lodsejere er vigtige medspillere i udviklingen af naturen i det abne land og
er derfor opmarksom pa forsat at sikre en god inddragelse af lodsejere mv. Desuden anvendes kom-
munes grenne rad til den brede inddragelse af interesseorganisationer i forbindelse med den udvikling af
naturen i Varde Kommune.

Hensigten med Gront Danmarkskort er netop at videreudvikle naturen og forberede naturen uanset
lodsejere, hvorfor Grent Danmarkskort er udpeget pa baggrund af objektive kriterier.

| forhold til brugen af erstatningsnatur er kommunen underlagt den praksis der gzlder for omradet,
hvorfor brugen af erstatningsnatur i de fleste tilfelde er vanskelig.

Afledte justeringer:
Ingen.

Lavbundsarealer - Tema 21

Sydvestjysk Landboforening pdpeger, at udtagningen af lavbundsjord kan vare et godt vaerktej til at imedegd
konsekvenserne af klimaudfordringerne. Kommuneplanen har fokus pa det potentiale, der ligger i at samtanke
genskabelsen af naturlig hydrologi, hvilket har foreningens fulde opbakning og er et vigtigt element i at nd
mdlopfyldelsen af vandrammedirektivet. Sydvestjysk Landboforening opfordrer til, at kommunen fortsat har fo-
kus pa mulighederne for fuld kompensation af lodsejerne.

Naturstyrelsen pdpeger, at i kommunens beskrivelse af lavbundsarealer 101-104, mangler Varde kommune, at
beskrive det mest aktuelle og hastede formdl med genskabelse af naturlig hydrologi pa lavbundsarealer, som er
CO, binding ved at stoppe nedbrydningen af terv i dreenede lavbundsjorder i landbrugsmassig drift. Naturstyrel-
sen oplyser, at det anslas at omtrent 10% af Danmarks CO, udledning kommer fra tervejorder i landbrugsmaes-
sig drift, og at bdde regeringen og oppositionen har udtalt sig meget positivt om iverksaettelse af eget naturgen-
opretning af tervejorder for at reducere denne udledning. Der oplyser der er flere stotteordninger og vedlegger
en artikel til mere vidensdeling.



Naturstyrelsen pdpeger, at Varde kommunes ambition om at etablere ca. 150 ha vddomrdder inden 2025
(s.102), hvilket de ikke synes er imponerende.

Naturstyrelsen gor opmaerksom pd, at kommunen i denne tid er udsat for at voksende pres for tilladelser til
etablering af energi-anlag, isar solcelleparker i flere lavbundsomrader. Naturstyrelsen vil gerne opfordre Varde
kommune til at tenke langsigtet i disse sager, isar ndr det er i potentielle vdidomrdder i oplandet til Natura2000
omrdderne Filso og Varde A, da tekniske anleg og naturgenopretning af vddomrader sjeldent er muligt pd
samme areal.

Vurdering:

Varde Kommune gor brug af de statslige stotteordninger i forbindelse med genopretning af vadomrader
og udtagning af lavbundsarealer og derfor er kompensationen til lodsejerne fastsat i disse ordninger.
Varde Kommune er enige i, at de udpegede lavbundsarealer ligeledes kan anvendes til tilbageholdelse af
CO, ved at nedbrygning af terv standses. Dette sker ved at genskabe naturlig hydrologi.

Tema 21 omkring lavbundsarealer er med til at sikre, at lavbundsarealer friholdes for anden planlaegning,
der kan forhindre, at projekter med &ndret afvanding kan realiseres.

Der er foretaget en planudpegning til storre solcelleanleg ud fra bestemte kriterier i Kommuneplan
2021. Det er vurderet, at lavbundsarealer ikke skal indga som et kriterie, hvor der kan etableres sterre
solcelleanleg, da lavbundsarealerne er udpeget med henblik pa at reducere kvalstofudvaskningen. Der-
nast skal udpegningen sikre, at der ikke blev meddelt landzonetilladelser til byggeri og anleeg m.m., som
kunne forhindre, at de udpegede omrader kan genoprettes som vadomrader. Hensyntagen til Natura
2000-omrader er indarbejdet i forhold til, at disse omrader ikke indgar i udpegningen til starre solceller
og ovrigt natur vil blive varetaget af naturbeskyttelsesloven i forbindelse med vurderinger af konkrete
ansggninger.

Afledte justeringer:
Ingen.

Landbrug — Tema 22

Sydvestjysk Landboforening pdpeger, at kommuneplanen i nogen grad italesatter den grenne omstilling og de
strukturaendringer, der forventes at ske i landbruget inden for den overskuelige drrekke. | lyset af den grenne
omstilling forudser Sydvestjysk Landboforening et behov for industrilignende anlaeg i det dbne land, hvor udviklin-
gen gor, at der skal gares plads til eks. bioraffinering, pyrolyseanleg, Power to X, falles biogasanlag mm.
Sydvestjysk Landboforening ger opmarksom pd, at de nye store gronne anlaeg skal placeres intelligent og mange
gange i sammenhzang med effektivt drevet landbrug. De ser derfor positivt pG kommunens planlegning for eg-
nede omrdder til store husdyrbrug fylder sa relativ en stor del af kommunen. Det er vaesentligt, at rammerne er
pa plads, ndr de nye anleg skal projekteres. Sydvestjysk Landboforening forventer, at husdyrproduktionerne i
lobet af den nzaste planperiode mange steder samles pad frre, storre og mere effektivt drevne husdyrbrug og at
planlegningen af dette sker i sammenhang med etableringen af de nye grenne anleg.

Netop staldanleg og velplacerede enheder giver fordele indenfor driftsikkerhed, rentabilitet, klima og milje.
Hvorfor det gleeder dem, at det ogsa er et velafdekket tema i kommuneplan 2 1.

Vurdering:

Varde Kommunes intention er at sikre udviklingsmuligheder for landbrugserhvervet. | forbindelse med
konkrete ansggninger vil der blive taget stilling om projekterne er muligt, og hvordan projekterne even-
tuelt kan tilpasses de lokale forhold. Varde Kommune noterer sig, at Sydvestjysk Landboforening er
tilfreds med Tema 22 Landbrug i Kommuneplan 2021.

Afledte justeringer:
Ingen.



Skovrejsning — Tema 23

Sydvestjysk Landboforening papeger, at Varde kommune beskriver, at skovrejsning er uensket i lavbundsomrd-
derne. Sydvestjysk mener, at landbruget ofte har interesse for at rejse skov, pd arealer der ikke lengere er dyrk-
ningssikrer pga. vdde jordbundsforhold, og at skovrejsning har en naturforbedrende effekt, da skovrejsning sikrer
langsigtet binding af CO2. Derfor vil Sydvestjysk Landboforening gerne opfordre til, at Varde kommune arbejder
for, at skovrejsning i lavbundsarealer i nogle tilfeelde kan vare en mulighed.

Region Syddanmark pdpeger afsnittet i redegarelsen til kommuneplanen 2| afsnittet om skovrejsning. Regionen
er enig i betragtningerne, bdde hvad angadr det hensigtsmaessige i at graveomrdderne udlaegges til omrdder, hvor
skovrejsning er uensket, og i at skovrejsning i mange tilfelde kan indgd i efterbehandlingen af afsluttede grave.
Regionen vil imidlertid gere opmarksom pa at beskyttelsen af rastofressourcerne gaelder for de udlagte grave-
omrdder og interesseomrdder jf. retningslinje 6.2.1 i Rastofplan 2016 og retningslinje 7.2.1 i Rastofplan 2020.
Regionen vil opfordre til at de arealer, der er udlagt som grave- og interesseomrdder i Rastofplan 2020 ogsd
udpeges som “’Skovrejsning uensket” i kommuneplanen.

Region Syddanmark vurderer at det ikke vil veere i strid med Rdstofplan 2016 at rejse skov pd de arealer, der
pdregnes udtaget i Rastofplan 2020. Baggrunden for udtagningen sker fordi det vurderes, at der ikke er en rd-
stofinteresse pd arealerne.

Vejdirektoratet har noteret sig, at Varde kommune stort set uandret videreferer planer om skovrejsning fra
2017 — 203 1. Vejdirektoratet vil dog bemarke at skovrejsningsomrdderne pa det elektroniske kort overlapper
statsvejene. Da anvendelsen af en statsvej er uforenelig med skovrejsning, skal Vejdirektoratet anmode om, at
statsvejens arealer friholdes for udpegning til skovrejsning. Vejdirektoratet gor opmarksom pd at skovrejsning i
omrdderne op til motorvejsarealerne og op til rampeanlaeg er omfattet af vejlovens vejbyggelinjebestemmelser,
og at konkrete projekter indenfor vejbyggelinjen derfor vil skulle vurderes i en konkret ansagning.

Naturstyrelsen papeger at det er godt Varde kommune har fokus pa at fremme bynaer skovrejsning og beskytte
grundvandet via udpegning af skovrejsningsomrdder. Naturstyrelsen oplyser at det, det seneste drtier dog har
vist, at udpegninger i kommuneplanen sjeldent gor det alene, og at langt det meste skovrejsning i Danmark er
privat skovrejsning pd mindre arealer (5-10ha) og typisk med jagtmassige formadl. Derfor er nye skove sjaeldent
daf sterre rekreativ vaerdi eller bynare, og ogsa sjeldent i meget vigtige vandindvindingsomrdder.

Naturstyrelsen papeger at skovrejsning er en oplagt klima-natur-milje indsats, da den binder CO2, sikrer rent
vand, skaber natur og friluftmuligheder, derfor ensker Naturstyrelsen at Varde kommune kunne have sterre
ambitioner pa denne front og henviser til hovedstrukturen s.109 “ingen planlagte aktiviteter” og henviser til
kommunens vi i naturen’ og foresldr evt. mere bynaer skovrejsning i den ostlige del af kommunen, som har et
mindre skov- og naturareal end den vestlige.

Naturstyrelsen er abne for samarbejdsprojekter, som de oplyser de har med andre kommuner.

Vurdering:
Lavbundsarealer er en planudpegning, som skal medvirke til at sikre, at arealer friholdes for anden plan-
legning, der kan forhindre, at projekter med andret afvanding kan realiseres.

| forbindelse med konkrete ansagninger bliver der altid foretaget en konkrete vurdering i forhold til om
skovrejsning er mulig pa det ansggte arealer, og hvordan projektet eventuelt kan tilpasses de lokale for-
hold.

Arsagen til, at de potentielle egnede lavbundsarealer er udpeget til omrader, hvor skovrejsning er ugn-
sket er, at arealer tidligere har haft et naturligt hajt vandstandsniveau, og hvor det tidligere er vurderet,



at arealer vil kunne tilbageholde kvalstof og dermed medvirke til at reducere udvaskningen af kvalstof
fra landbrugsarealer til havmiljget. Skovrejsning pa de potentielle egnede lavbundsarealer vil have en
draningseffekt, som forhindrer, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

@vrige lavbundsarealer, er lavbundsarealer, som vil kunne genskabes til naturomrader og udvikle sig til
vaerdifulde naturomrader. Dette omhandler bade genskabelse af den oprindelige natur og i den forbin-
delse ogsa, at grundvandet ikke senkes sa meget, at de naturmassige interesser pa langt storre arealer
skades. Derfor udlegges de ovrige lavbundsarealer til omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.

Yderligere kan skovrejsning pa lavbundsarealer vare spildt, hvis grundvandsstanden skal haves i forbin-
delse med genopretning af et vaidomrade pa et lavbundsareal. Hevning af grundvandsstanden vil normalt
kraeve, at eksisterende skovbevoksninger faldes.

Det vurderes ikke hensigtsmassigt at overfere interesseomrader for rastoffer til “omrader, hvor skov-
rejsning er ugnsket”, da et interesseomrade er et omrade, hvor der sandsynligvis findes rastoffer. Inden
omradet kan udpeges som graveomrade, skal der udarbejdes en nermere kortlegning og en afvejning af
rastofgravning i forhold til andre arealinteresser. Hvis interesseomrader overfgres til "omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket” begraenses muligheden for skovrejsning pa store arealer uden, at der ngdven-
digvis findes rastoffer i undergrunden pa den konkrete lokalitet.

Omrader, hvor skovrejsning er gnsket, er en planudpegning som er stor geografisk "positiv udpegning”
af omrader, hvor der efterfolgende, foretages en konkret vurdering af muligheden for skovrejsning pa
baggrund af en konkret ansggning. En planudpegning er siledes en forelgbig hensigtserklering om, at
omradet sandsynligvis kan benyttes til - i dette tilfelde — skovrejsning. Men en planudpegning tager ikke
hojde for eksempelvis veje, ledningstraceer til el, gas eller vand. Dette vil der blive taget hgjde for i en
konkret ansggning og skovrejsning kraver ogsa at det er grundejer, der sager.

Varde Kommune kan genkende de positive effekter af bynaer skovrejsning og ser derfor ogsa velvilligt pa
afsege muligheden for samarbejdsprojekter.

Afledte justeringer:
Ingen.

Vandindvinding - Tema 25

Sydvestjysk Landboforening pdpeger, at der i kommuneplanen stdr beskrevet at der normalt kan forventes tilla-
delse til vanding af landbrugs- og gartneriafgreder. De oplyser, at markvanding er et vasentlig tiltag i arbejdet
med at sikre et klimaneutralt landbrug. Nye vandingsmaskiner udstyres i dag med GPS, sd der ikke vandes med
overlap som sikrer at der ikke pumpes unedvendig vand op, og ligeledes kan de sikre differentieret vanding af
en mark, sd der ikke bruges mere vand end nodvendig.

Sydvestjysk Landboforening ser positivt pd at Varde kommune som udgangspunkt giver tilladelse til markvan-
ding, set i lyset af den udvikling som sker med landbruget og dens teknologi.

Vurdering:
Grundvandsresursen er begranset, og derfor ser Varde Kommune positivt pa tekniske tiltag, som kan
medvirke til at udnytte resursen mere effektivt.

Afledte justeringer:
Ingen.



Geologi - Rastoffer - Tema 27

Region Syddanmark ger opmarksom pd, at Regionsrddet juni 202 | behandler Réstofplanen 2020. Den vedtag-
ne rdstofplan treder i kraft, ndr klageperioden er forbi. De forventer Rdstofplan 2020 treder i kraft ultimo juli
2021.

Rastofplan 2020 indeholder en del &ndringer i arealer i forhold til den galdende Rastofplan 2016: Der udleg-
ges 29 nye graveomrdder og 5 nye interesseomrdder i hele regionen. Derudover er der foretaget en
reekke mindre justeringer, hvor aktive tilladelser til rastofgravning indlemmes i planens graveomrader.

Regionen har ogsa udtaget arealer af rdstofplanens grave- og interesseomrdder pd baggrund af ny vurdering af
rdstofressourcen eller af muligheden for at udnytte arealerne til rdstofgravning. | Varde Kommune er der foreta-
get a&ndringer i graveomrdder ved Vibaek-Hostrup, Broeng, Bastrup, Dyreby og Alslev.

| forslaget til kommuneplanens afsnit 27 om geologi — rastoffer er citeret fra Region Syddanmarks retningslinje
om tilleg til rdstofplanen i planperioden fra Rastofplan 2016. Rastofplan 2020 indeholder ogsd en retningslinje
om tilleg i planperioden (retningslinje 7.6.1). | Rdstofplan 2020 er ordlyden andret i forhold til ordlyden i den
galdende rdstofplan Regionen opfordrer til, at Rdstofplan 2020 indarbejdes i kommuneplanen

Vurdering:

Det vurderes hensigtsmassigt, at Kommuneplan 2021 tilrettes, sa der kun refereres til den geldende
rastofplan. Der gores dog opmarksom pa, at arsagen til, at bade rastofplan 2016 og rastofplan 2020 er
indarbejdet i kommuneplanforslaget, er, at da kommuneplanforslaget blev politisk behandlet i Varde
Kommune var Rastofplan 2020 ikke endeligt vedtaget af Regionsradet.

Afledte justeringer:
Tilkendegivelserne under overskriften Rastof tilrettes, sa den kun afspejler Rastofplan 2020 og afsnit om

den gzldende rastofplan i grundvandsredeggrelsen under tema 24 tilrettes sa den ligeledes kun afspejler
Rastofplan 2020.

Tema 29 - Miljgpavirkninger, Stgj

Vejdirektoratet har noteret sig, at Varde kommune ikke har udlagt arealer til stojfelsom anvendelse inden for de
stojpdvirkede omrdder langs statsvejene. Vejdirektoratet vil dog bemaerke, at sdfremt Varde kommune madtte
planlegge for ny stejfalsom arealanvendelse i omrader nar eksisterende stgjbelastede statsveje, bemaerker Vejdi-
rektoratet, at eventuelle krav om stejdeempning i henhold til lovgivning, lokalplan eller andre bestemmelser er
Vejdirektoratet — som vejmyndighed for statsvejene — uvedkommende.

Vejdirektoratet har imidlertid, som statslig vejmyndighed en generel planinteresse i at afbede vejtrafikkens
genevirkninger, herunder at stajgener fra trafikken foregribes gennem den fysiske planlegning. Vejdirektoratet
onsker at medvirke til, at det allerede i planlegningen omkostningseffektivt undgds, at boliger unedigt stegjbela-
stes langs vores veje i fremtiden.

Vejdirektoratet gor i den forbindelse opmarksom pa Miljestyrelsens stojvejledning fra 2007, hvor det fremgdr, at
der ber planlegges ud fra en fremtidig trafiksituation — saedvanligvis med en plan-lagningshorisont pd 10 dr, idet
der bdde bar tages hensyn til den generelle trafikudvikling og til udviklingen som folge af konkrete trafikskaben-
de projekter i omrddet. Ved planlaegningen ber der desuden tages beherig hojde for udleg af areal til afskaer-
mende foranstaltninger i forhold til stej og vibrationer. Vejdirektoratet opfordrer Varde Kommune til tidlig dialog
om konkret planlaegning af omrdder til stejfolsom anvendelse, hvis omrddet er pdvirket af stej fra statsvejene.



Vurdering:

Varde Kommune finder det vigtigt at arbejde for attraktive boligomrader, der ikke pavirkes negativt af
vejstgj. | forbindelse med lokalplanlagning af boligomrader sikres det, at kommende boligomrader ikke
pavirkes af stg;j.

Afledte justeringer:
Ingen.

Tema 30 - Arealudpegninger generelt

Vejdirektoratet har noteret sig, at halvdelen af rammeomrdade 21.01.E01 i Tistrup a&ndrer anvendelse fra er-
hvervsformdl til centerformal 21.01.C05 for at give mulighed for flytning af dagligvarebutik. Vejadgangen fast-
legges i forbindelse med lokalplanlagningen.

Desuden udvides eksisterende rammeomrdder langs statsveje; 24.01.E17 ved @lgod og 22.01.E04

ved Tofterup. Vejdirektoratet gor i den forbindelse opmarksom pd at der ikke kan forventes tilladelse til at etab-
lere direkte adgang til de pagaldende erhvervsomrdder fra statsvejen.

Maarten Wolkers papeger at der i planhafterne er udpeget ’perspektiv omrdder’. Maarten Wolkers savner en
uddybning af disse i planhzfterne og til hvilket formdl de bliver udlagt. Han foresldr at hvis udpegningen af per-
spektivomrdderne har relevans for kommuneplanlaegningen at de fremgdr som en “konkret a&ndring” eller alter-
nativt udgd af kortmaterialet.

Bldabjergskolens fallesbestyrelse oplyser at det er vigtigt at give sma byer opmaerksomhed i forhold til rekreative
omrdder og velfungerende infrastruktur, hvis de mindre samfund skal have et eksistensgrundlag. Ligeledes oply-
ser de at de oplever det vil kunne tiltreekke flere lokale tilflyttere til de mindre byer, hvis der blev prioriteret mu-
lighed for lejeboliger gennem boligforeningen.

Vurdering:

Vejdirektoratet

Den konkrete planlagning af vejadgange fastsettes ved lokalplanlagningen, hvor Vejdirektoratet ogsa
hares. Der vil derfor blive taget hajde for vejadgangen til omraderne 21.01.C05, 24.01.E17 og 22.01.E04
ved udarbejdelsen af lokalplanerne for omradet, og giver derfor ikke anledning til ndringer i kommu-
neplanen.

Perspektivomrdader

Pa baggrund af henvendelsen fra Maarten Wolkers vurderes det hensigtsmassigt at indarbejde en yder-
ligere forklaring af rammernes anvendelseskategorier til kortet s.2 i planhzfterne. Der indarbejdes der-
for en reference til redeggrelsen, hvor anvendelseskategorierne star nermere beskrevet.

Varde Kommune ggr opmaerksom pa, at en kommuneplan fastsetter overordnede mal og retningslinjer
for kommunens udvikling og satter bl.a. retningslinjer for lokalplanleegningen ved bl.a. at fastsette om-
radets anvendelse, bebyggelsens taethed, friarealer og bygningshejder. Udviklingen af rekreative omrader
samt infrastruktur i de mindre landsbyer sker pa baggrund af en opvejning af de konkrete forhold i om-
radet.

Afledte justeringer:
Under kortet i planhafternes s.2 tilfgjes en henvisning til de definerede anvendelseskategorier i
redegorelsen.



03. Ansager

Planhafte, Ansager

Per Thisted, formand for Ansager byudvikling pdpeger at det enskede nye boligomrdde syd for 03.01.B0| og
03.01.BI I ikke er medtaget i planen. Per Thisted ansker at arealet stadig udlagges til boligomrdde i det om-
fang som ikke er berart af diverse beskyttelse.

Per Thisted papeger i beskrivelsen ’nutid’, at der ikke l&ngere er en bank i byen, men til gengald har et af
Danmark og Nordens starste og specialiserede hestehospitaler som han mener bar med.

Han oplyser desuden Ansager har en revideret udviklingsplan som ber afspejles i den gennemgdende tekst om
byen.

Jan Nielsen pdpeger at han ikke ensker etableringen af en hovedsti gennem matrikel 9bx Ansager By, Ansager
som indgdr i kommuneplanramme 03.01.B[2.

Vurdering:

Nyt boligomrdde i Ansager

| forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplanen, er det blevet undersggt, hvorvidt der kunne udleg-
ges et boligomrade ved rammen 03.01.B0OI. Ud fra dette er der blevet udlagt et nyt boligomrade
03.01.BI I, hvor et stgrre omrade blev undersagt, inden afgransningen for rammen blev sat. Som Per
Thisted ogsa oplyser, er der flere miljgfaktorer, som er fremhaerskende i omradet, serligt relevant for
det beskrevne omrade syd for 03.01.BO| er abeskyttelseslinjen og dallandskabet. Forvaltningen vurderer
derfor ikke det er muligt at udlegge et storre areal i dette omrade.

Planhaftet for Ansager

Det vurderes, at Per Thisted har ret i de @ndringer han foreslar til planhaftets beskrivelse af ’nutiden’ i
Ansager. Der indarbejdes derfor en beskrivelse af hestehospitalet og fiernes informationen om en bank i
byen. Pa nuvarende tidspunkt er Ansagers udviklingsplan stadig under udarbejdelse, det forelgbige ar-
bejde med udviklingsplanen kan ikke indarbejdes i planhaftet, for den er ferdig og endelig vedtaget.

Rammen 03.01.B12

Det fremgar af rammebestemmelserne for boligomradet 03.01.B12, at der skal sikres mulighed for sti-
forbindelser til den og naboomrader. Der er udarbejdet en lokalplan for omradet, som har fastlagt den
omtalte stiforbindelse, som ikke gar gennem matrikel 9bx Ansager By. Omradet er desuden byggemod-
net og bebygget. Varde Kommune gor herunder opmaerksom pa, at rammeomradet 03.01.B12 ikke har
veret endret i kommuneplanrevisionen.

Afledte justeringer:
Der foretages en sproglig tilretning af byens beskrivelse i planhzftet, hvor hestehospitalet indarbej-
des og oplysningen om en bank i byen fjernes.

/Endring af perspektivomrade til sommerhusramme (Kvie Sg)

Conny Ranzau og Jens Jorgen Jensen pdpeger, at der i planhaftet for Ansager det langsigtede perspektiv star
beskrevet, at “omrddet mellem rammeomrdde 03.02.504 og Kvievej pd sigt kan overvejes udlagt til sommer-
husomrdde.” Conny Ranzau og Jens Jorgen ejer omrddet og ensker, at der udlegges en sommerhusramme. De
begrunder ensket med, at de oplever en efterspargsel for iser store grunde, som ikke kan opfyldes ved de nuvee-
rende lokalplaner i omrddet, at der er plads i modsatning til kystomrdderne, at Varde kommune har fokus pd
indlandsturisme, og at de mener det eksisterende forsinkelsesbassin har kapacitet til en udvidelse af omrddet.



Vurdering:

Det er ikke muligt pa dette tidspunkt i kommuneplanrevisionen at indarbejde et nyt udleg af en som-
merhusramme. Ved en konkret ansggning vil der kunne udarbejdes et kommuneplantilleg i forbindelse
med udarbejdelse af en lokalplan, hvis det vurderes hensigtsmassigt af Varde Kommune at udlegge
endnu et sommerhusomrade i omradet. Ved ansggning om planlagning kraver det alle grundejeres
fuldmagter.

Der gores opmarksom p3, at der er endnu et delomrade i lokalplan 16, ast for vejen "Semosen”, som
endnu ikke er udstykket.

Afledte justeringer:
Ingen.

04. Billum

Centerramme 04.01.CO1 (Billum)

Dan Jeppesen og Sara Pedersen som er bosiddende pd Vesterhavsvej 37 og 39, ved udvidelsen af centerramme
04.01.COI, Vesterhavsvej 41, som er patenkt at skulle rumme en dagligvarebutik. Dan Jeppesen og Sara Pe-
dersen er i forhold til udvidelsen nervese for indkerselsforholdene, hvis det patenkes at der skal laves indkersel
mellem rundkerslen og den nuvaerende indkarsel til Vesterhavsvej 37-4 1, hvor de papeger sikkerheden, ndr de
skal kere til og fra Vesterhavsvej og risikoen for at blive ’sparret inde’ ndr trafikbelastningen er hgjest, eks. ved
sommerhusskift.

Derudover er de som naboer til en mdske ny dagligvarebutik, nervese for mulige stajgener ved vareindlevering og
produktionsstej hvor de til eksempel nevner lavfrekvent brummen fra produktionsstej, samt lugtgener og gener
fra bier og hvepse, hvis dagligvarebutikken har container til madvarer.

Vurdering:

Udvidelsen af kommuneplanrammen 04.01.CO1 giver mulighed for, at der pa matrikel 4p og 4q, bl.a. kan
placeres en ny dagligvarebutik eller udstykkes til anden brug geldende inden for centerrammens be-
stemmelser. Ved en konkret ansggning om et projekt skal der udarbejdes en lokalplan, som bl.a. vil un-
dersgge muligheden for vejadgang samt tage stilling til pavirkningen af omradet i en tilherende miljz-
screening. Det vurderes, at omradet er beliggende som en naturlig forlengelse af Billum by, hvorfor det
ikke ber fritages for oget aktivitet i forbindelse med en udvikling af byen.

Afledte justeringer:
Ingen.

05. Blavand

Planhafte, Blavand Vejers Strand

Naturstyrelsen papeger at der for Vejers strand i planhaftet for Bldvand naevnes en raekke forskellige pro-
jekter som kunne anlegges nzr kysten og vist ogsd pd Naturstyrelsens arealer, bl.a. et ’klithus’, naturbio-
graf, Esehytter til primitive overnatningsfaciliteter og det igangvaerende Soltorv. Naturstyrelsen ensker gerne
i god tid at blive inddraget i processen og inden diverse ansegninger mv. udsendes, omkring projekter og
tiltag pa naturstyrelsens arealer. De oplyser Varde kommune med fordel kan sende planer mv. direkte til
Naturstyrelsen Bldvandshuk, i stedet for deres hovedpostkasse.

Rammeomrade 05.01.C07 (Blavand)

Bldvand grundejerforening og Grundejerforeningen Radiobo foresldr at den sydlige del af rammeomrddet
05.01.C07 udtages af Kommuneplan 202 | som centeromrdde og overgdr til landzone som oprindeligt. Der
argumenteres ud fra punkter vedrerende naturen i omrddet og et kulturhistorisk perspektiv. Grundejerfor-



eningen Radiobo mener at benyttelsen af TDC-grunden til turismerelaterede erhverv samt feriecenter og
boligformdl strider mod bdde verdensmdl, visioner, ” Vi i Naturen” og turismestrategier.

Bldvand Grundejerforening vil opponere mod muligheden for anleggelsen af "Danmarks sterste strandlege-
plads™, da de mener, at det ikke hanger sammen med verdensmdlene og Vi i Naturen”.

Vurdering:

Rammeomrade 05.01.C07 kendes ogsa som omradet for dele af den tidligere TDC-grund i Blavand.
Der gores opmarksom pa, at der ikke er foretaget @ndringer af rammeomradet fra tidligere
Kommuneplan 2017.

Omradet er udpeget som en del af det bevaringsvardige kulturmiljz for Blavandshuk. Det beva-
ringsverdige kulturmiljg for Blavandshuk omfatter omradet med Blavand Fyr og bygningskomplek-
set, Blavand Redningsstation, Strandfogedgarden og Blavand Radio (den sydlige del af TDC-
grunden.)

Der udpeges bevaringsvaerdige kulturmiljger for at sikre opmarksomhed pa omraderne, men det
betyder ikke nedvendigvis, at der ikke kan ske udvikling. | kommuneplanen tages der hgjde for bade
bevaringsvaerdige kulturmiljger og udpegede kulturmiljger. Det er i redegorelsen vurderet hen-
sigtsmaessigt, at det praciseres, hvad forskellen pa de bevaringsvaerdige kulturmiljser og udpegede
kulturmiljoer er.

Rammeomradets anvendelse er centeromrade og butikker, hvor det i notatet om bebyggelse, frem-
gar, at det kan vaere parcelhuse, rekkehuse, klyngehuse samt feriecenter e.l. former for turist- og
serviceerhverv. Ligeledes fremgar det, at der ikke ma etableres butikker. Bebyggelse og anleg skal
placeres pa en made, sa naturarealer respekteres i videst muligt omfang. Pa nuvaerende tidspunkt er
omradet omfattet af en ldre lokalplan 02.004.81, hvor anvendelsen er til offentlige formal og der-
for kan kommuneplanens muligheder for rammeomradet ikke udnyttes for der er udarbejdet ny
lokalplan. Ved en evt. udarbejdelse af en ny lokalplan for den sydlige del af TDC-grunden, vil der
skulle undersgges nermere i forhold til arkaologi, turismestrategi mv.

”Danmarks storste strandlegeplads” er et projekt i udviklingsplanen for Blavand og en del af lokal-
planen for det bla plateau. ldeen med projektet er, at barn og barnlige sjale skal have de bedste
muligheder for leg og lering pa stranden i Blavand. Naturen og de tilstedevaerende faciliteter, som
bunkers og hafder skal inddrages mest muligt, saledes at oplevelserne hviler pa et autentisk afsaet af
en hgj kvalitet. Der foreligger pa nuvarende tidspunkt ikke planer for en realisering af strandlege-
pladsen.

Afledte justeringer:
Det indarbejdes en sproglig tilretning, hvor forskellen pa ’bevaringsvaerdige kulturmiljser’ og 'udpe-
gede kulturmiljger’ praciseres.

07. Henne

07.03 Henne Strand

Grundejerforeningen Henne Strand vil gerne udtrykke betenkelighed ved og gare indvendig mod, at der i
afgrensede omrdder i traditionelle sommerhusomrdder udtages og udlegges omrdder med serlige be-
stemmelser.

Generelt har Grundejerforeningen Henne Strand bemaerkninger i forhold til:

Stoj — Sarligt med henblik pd omrdderne 07.02.R04 og 07.02.R05, som i anvendelsen er beskrevet som
hotel og ferielejligheder, hvor Grundejerforeningen er bekymrede for aget stgjbelastning, da de mener der
bar vare en bufferzone mellem erhverv og rekreativt omrdde. Ligeledes pdpeger de at man ma forvente en
foragelse af trafikken pa foreningens falles veje med dertilherende oget gene fra naboerne.



Bygningshgjde — Grundejerforeningen Henne Strand pdpeger at der md bygges i en hagjde op til 10m i nogle
rammer.

Hotellejligheder — Grundejerforeningen Henne Strand oplyser at omrddet 07.02.R05 md anvendes til hotel
med reception og er nervese for at byggehgjden kan blive fra 8,5m til 10m, og opferes i 2 etager, som de
ser, er tilfeldet i andre rammer.

Udstykning — Grundejerforeningen Henne Strand pdpeger at der ikke er et mindstekrav til arealsterrelserne
pa byggegrunde. De mener at det ber sikres, at der til hver udstykning er et nedvendigt udeareal til ophold

og parkering, sdledes at hver udstykning har en del df et fellesareal. De mener sdfremt man valger at byg-
ge op til 8,5m kan det vaere generende.

Matrikelsterrelse og bebyggelsesprocent — Grundejerforeningen Henne Strand papeger at Varde kommune
a&ndrer bebyggelsesprocenter fra ’0’ til ’ingenting’. De er nervese for det &ndrer pd de nuvaerende matrikel-
grenser/matrikelgeometrier, sé sommerhusomrddet ikke reduceres pd matrikelniveau og inddrager som-
merhusgrunde til anden formdl.

Parkeringspladser — Grundejerforeningen Henne Strand oplyser der tidligere har varet dreftet parkerings-
pladser og infrastruktur i Henne Strand. | kommuneplanen savner de en sikring af infrastrukturen, sa den
afvikles sikkert og til sa lidt gene som muligt. De taenker iser pd at eksisterende p-pladser ikke inddrages til
andre formdl.

Grundejerforening — Grundejerforeningen Henne Strand oplyser at der er medlemspligt for samtlige ejere
og grunde indenfor lokalplanomradet. | forbindelse med de nye udstykninger af hotellejligheder, mener de
at disse skal pdlegges medlemskab af Grundejerforeningen.

Vurdering:

Henne Strand

Varde kommune opmarksom pa, at der for omradet ved Henne Strand i kommuneplanen 2021, er fo-
retaget &ndringer i ramme 07.02.R03, som har faet tilfgjet en maksimal bebyggelseshgjde pa 5m og
ramme 07.02.R05, som er udvidet med matrikel lac, og hvor den specifikke anvendelse er @&ndret fra
'ferie- og kongrescenter’ til 'feriecenter’ og 'evrige ferie- og fritidsformal’ som vurderes at vaere de mest
dxkkende kategoriseringer jf. Bolig- og Planstyrelsens vejledning i anvendelseskategorier. Rammeomra-
det er udvidet pa baggrund af en konkret ansggning, hvorfor der ogsa er tilfgjet et notat til omradet
anvendelse som ’badehotel og ferielejligheder’ for at pracisere brugen af omradet.

Varde Kommune gor herunder opmarksom pa, at ramme 07.02.R04 ikke har veret &ndret ved kom-
muneplanrevisionen.

Bygningshajde

Forvaltningen ger opmarksom pa, at rammezndringerne for Henne Strand og Henne By ikke tillader
bebyggelse op til hverken 8,5 eller 10m. | Henne Stationsby er placeret to erhvervsrammer, hvor den
maksimale bygningshgjde ndres fra 8,5m til |0m. Dette er gjort for at tilgodese fremtidige udviklings-
muligheder for industrien, da det vurderes at der i dag kan vare virksomheder, som kunne have behov
for at bygge hgjere end de i dag tilladte 8,5m.

Der er i forslaget ikke fastsat en maksimal bygningshejde for rammen 07.02.R05. Der er i ansggningen
for omradet blevet efterspurgt at viderefare bestemmelserne for den eksisterende lokalplan, som fast-
sztter en hgjde pa maksimal 6,5m — For ikke at sa ungdvendig tvivl omkring omradets bygningshgjde
tilfajes en maksimal bygningshejde pa 6,5m for rammen 07.02.R05.

Bebyggelsesprocent ’0’ til maksimalt antal kvadratmeter
Forvaltningen gor opmarksom pa, at der i Varde Kommunes rekreative rammer er foretaget en generel
@&ndring i de rammer, hvor der har staet en maks. tilladt bebyggelsesprocent pa ’0’, som i dag er rettet



til et tomt felt og i stedet tilfajet en maks. bebyggelse i antal m2. For Henne gelder det rammerne
07.01.ROI, 07.02.R03 og 07.03.R02. Andringen er udarbejdet, da en fastlagt bebyggelsesprocent pa '0’
ville betyde, at der ikke ville kunne opsattes/bygges rekreative faciliteter til gavn for omradet. Derfor er
der i stedet lavet en konkret vurdering i forhold til omradets starrelse, sa der i kommuneplanen er mu-
lighed for rekreativ bebyggelse i omradet som for eksempel shelter, blahytter og lignende. Der gores
herunder opmarksom p3, at der altid skal sendes en byggeansagning ved et konkret projektforslag, hvis
udformning, omfang, placering og pavirkning vil blive vurderet i forhold til omradet.

Stej, Grundejerforening trafik og Parkeringspladser

Varde Kommune gor opmarksom pa, at en kommuneplan fastsetter overordnede mal og retningslinjer
for kommunens udvikling og satter retningslinjer for lokalplanlaegningen ved bl.a. at fastsette omradets
anvendelse, bebyggelsens tethed, friarealer og bygningshgjder. Ved konkrete projektforslag skal der
eventuelt udarbejdes en lokalplan, som foruden omradets udformning og bebyggelse bl.a. vil tage hgjde
for staj, tilharsforhold til grundejerforening, pavirkning pa trafik og parkeringspladser mm. Det er der-
for ikke noget, der indarbejdes i en kommuneplan.

Varde Kommune er ikke bekendt med planer om inddragelse af parkering i Henne Strand.

Afledte justeringer:
Der tilfajes en maks. bebyggelseshgjde pa 6,5m i rammen 07.02.R05.

Henneby, Adgangsvej til sommerhusomradet, 07.03.TOI

Heidi og Peter Jensen ensker at gore indsigelse mod den tekniske ramme 07.03.T0O1 som skal fungere som ad-
gangsvej til det ansegte sommerhusomrade 07.03.503. Heidi og Peter Jensen papeger at deres sommerhus pd
Gl. Strandvej 33 er et af de sommerhuse som vil blive serligt generet ved denne placering af adgangsvejen, og
onsker derfor en anden lesning. Heidi og Peter Jensen oplyser at de var oplyste om det nye sommerhusomrdde
da de kabte deres sommerhus. Herunder oplyser de at der i en tidligere ansegning til sommerhusomradet er
blevet gjort opmaerksom pa at sommerhusomrddet ikke mdtte pdvirke trafikken i Henne by. Heidi og Peter Jen-
sen mener at trafikken i Henne by pavirkes ved at der laves adgang fra Strandvejen via. Hennebysvej, og at det
vil mindske sikkerheden pa den eksisterende cykelsti.

Kathy Mikkelsen og Hans Jessen som ejer sommerhuset pa Gl. Strandvej 3| ensker ligeledes at gare indsigelse
mod den tekniske ramme 07.03.T0 1, som taet nabo til det pdtenkte vejanleg. Kathy Mikkelsen og Hans Jessen
onsker en anden placering af vejadgangen til sommerhus 07.03.T01, deres indsigelse er tilsendt i to sarskilte
indsigelser. Kathy Mikkelsen papeger at omrddets bevoksning i miljgvurderingen beskrives som ’overvejende
ndletreer’, men mener at bevoksningen overvejende bestdr af levtreeer som rummer bade fugle- og dyreliv. Hans
Jessen papeger ligeledes at bevoksningen i omrddet skjuler en sendemast, transformatorstation samt el lednin-
ger, og en faldning vil blotlegge omrddet.

Kathy Mikkelsen og Hans Jessen mener at trafiksikkerheden i omradet mindskes ved at guide trafikken af Gl.
Strandvej som munder ud i en cykelsti ner det patenkte vejanleg, og at vejanlegget vil vere en stor belastning
for Henneby, da alt trafik til omrddet vil skulle gd fra Strandvejen via Hennebysvej — som i den oprindelige an-
sogning fremgik ikke mdtte pavirke. Kathy Mikkelsen og Hans Jessen pdpeger at turister i Henneby kerer til alt,
som understottelse til at trafikken fra det nye sommerhusomrdde vil pavirke omradet, ved denne vedadgang og
tilfare omrddet en del mere trafik.

Anna Arnth skriver pd vegne af Henneby Grundejerforening for at udtrykke Henneby Grundejerforeningens be-
kymring om den planlagte tilkerselsvej til den nye udstykning af sommerhusomradet 07.03.503.

| stedet foresldr Heidi og Peter Jensen samt Kathy Mikkelsen og Hans Jessen og Henneby Grundejerforening
direkte vejadgang fra Strandvejen.



Vurdering:

| forbindelse med udlegningen af det nye sommerhusomrade i rammen 07.03.S03 skal der sikres vejad-
gang. Den endelige placering af vejadgangen til sommerhusomradet er stadig under udarbejdelse, og de
involverede i sagen vil lsbende blive inddraget.

Afledte justeringer:
Ingen.

08. Ho, Planhaefte

Hans H. Rassummen mener, at udarbejdelse af kommuneplantilleg bor vaere den absolutte undtagelse fra ho-
vedreglen og kun tages i anvendelse til at muliggerelse af katastrofe afvaergende projekter. Denne bemarkning
skal ses i sammenhang med planprocessen for et hotel i Ho, som foregar sidelebende (red.).

Hans H. Rasmussen mener, at planhzftet for Ho skal opdateres og praciseres, det gelder bdde den tekstmaes-
sige del af planhzftet og kommuneplanrammerne, sd de bliver reelle redskaber for lokalplanlegningen fremad-
rettet. Det bor bl.a. fremgd, at kapacitetsgransen for gastgiveri (turisme) er ndet i Ho, at Ho skal forblive und-
tagelsen fra hovedreglen, at Ho er det unikke supplement til Vestkystens tendenser til masseturisme og tivolise-
ring, og at udviklingen af Ho skal forega efter princippet “udvikling gror og plejes”. Det bar fremgd, at Ho og
omgivelser er natur- og kulturlandskab, hvis bevaringsvaerdig skal styrkes og beskyttes.

Desuden navnes, at rammene for sommerhusomrdderne for Ho (08.01.501, 08.01.502 og 08.01.503) ber
tilfojes en bestemmelse om at en-familie-feriehus max- ma vaere 160 m2.

Sidst navnes at den nuverende struktur mellem landzone, byzone og sommerhusomrdde enskes bevaret i Ho.

Vurdering:

Bemarkninger til konkrete planforslag, som kerer i en separat proces uafh®ngigt af kommuneplanrevi-
sionen skal indsendes til de konkrete planforslag og vurderes i forbindelse med sagsbehandlingen af dis-
se og ikke ved kommuneplanrevisionen.

En endelig vedtaget omradeplan for Ho vil blive sidestillet med en udviklingsplan. Herefter kan der ske
en revidering af planhftet for Ho, der kan rumme omradeplanens projekter og safremt at udfgrslen af
projekterne kraever tilpasning af rammerne, kan disse eventuelt blive indarbejdet i planhaftet.

Det er korrekt, at kommuneplanrammerne for sommerhusomraderne ikke indeholder en bestemmelse
om max. antal m2 eller etageareal, men derimod fastleegger kommuneplanrammerne en maks. bebyggel-
sesprocent pa |5, en maks. byggehgjde pa 6,5m og en maks. antal etager pa 1,5.

Det er ikke muligt at indarbejde vasentlige &ndringer som for eksempel fastsattelse af maks. antal m2
ved den endelige vedtagelse af kommuneplanen. Det vurderes mest hensigtsmassigt, at denne type be-
gransning pa m2 droftes i forbindelse med udarbejdelsen af en eventuel lokalplan for sommerhusomra-
derne, hvor en mere detaljeret viden om bebyggelsens omfang bliver inddraget.

Det kan oplyses, at det kun er en lokalplan, som kan &ndre zonestatus for et omrade. Det betyder, at
det er forst, nar der udarbejdes en lokalplan, at et omrade kan @&ndre zonestatus fra landzone til byzo-
ne. Det er korrekt, at kommunerammerne fastleegger den fremtidige forventede zonestatus.

10. Janderup, Planhzfte

Maarten Wolkers pdpeger, at der i beskrivelsen af Janderup — Nutid stdr skrevet at byen indeholder et plejecen-
ter. Han mener plejecenteret i 2014 blev andret til et botilbud til unge med komplekse psykiske udfordringer.
Bostedet blev lukket i januar 2020.



Maarten Wolkers pdpeger at der i rammebestemmelserne for 10.01.E01 i notatet stdr beskrevet “Inden for
omrddet md der forst udbygges, ndr det kan pdvises eller sandsynliggere, at omrddet ikke er oversvammelses-
truet eller at oversveammelser kan afvaerge pa hensigtsmassig mdde.” Maarten Wolkers mener ikke at omradet
er mere truet af oversvammelse end resten af Janderup by, han oplyser omrddet, ligger over kote 7.5m hvorfor
han mener bemaerkningen skal fjernes, hvis det er en standart kommentar som indsattes.

Han pdpeger desuden at det nye erhvervsomrdde vil veere meget synligt ndr man nermer sig byen fra Vest, han
mener derfor ikke at den maksimale bygningshejde pd |0m stemmer overens med beskrivelsen "Ny bebyggelse
skal i sin helhed harmonere med det bybillede den er den del af”’.

Vurdering:
Det vurderes, at Maarten Wolkers har ret i forhold til de @&ndringer, han foreslar til planhzftets beskri-
velse af byen. Der indarbejdes derfor en sproglig tilretning og beskrivelsen af plejecenteret fjernes.

Varde Kommune ggr opmarksom pa, at notatet i erhvervsrammen 10.01.EOI, som skriver, at omradet
forst ma udbygges, nar det kan pavises eller sandsynliggares, at omradet ikke er oversvemmelsestruet,
er skrevet i forbindelse med vedtagelsen af klimatilpasningsplanen, hvor det blev vurderet, at der er
hgjtstaende grundvand i omradet. Derfor er det vigtigt, at der i forbindelse med ny planlegning for er-
hvervsomradet tages hejde for dette.

Afledte justeringer:
Der indarbejdes en sproglig tilretning i planhaftets beskrivelse af byen, hvor oplysningen om pleje-
centeret fjernes.

I 1. Lunde, udvidelse af byzonen

Bldabjergskolens fallesbestyrelse oplyser, at Blabjerg Barneunivers i Lunde er sterkt udfordret, da en del af omrd-
det ligger i ’landzone’, da de mener det gor det vanskeligt at udnytte omgivelserne til fulde. Eksempelvis vil de
gerne opfere et tiltreengt barnevognsskur, som pd grund af udpegningen bliver en meget langvarig proces. De
onsker derfor, at hele omrddet omkring Bldbjerg Barneunivers indgdr i ’byzonen’.

Vurdering:

Det kan oplyses, at der i forbindelse med tilretningen af den kommende lokalplan for omradet er taget
for hgjde for det konkrete @nske, og at lokalplanen forventes endeligt vedtaget i start november. Der
kan gives byggetilladelser herefter.

Afledte justeringer:
Ingen.

12. Nordenskov

Centeromrade 12.01.C01 (Nordenskov)

Charlotte Egsgaard Serensen, CO-Direkter af Danish Seafood De Luxe ApS som ejer Kergdrdsvej 6 skriver om

udvidelsen af centeromrdde 12.01.COI i Nordenskov, som omfatter deres ejendom. Charlotte Egsgaard Seren-

sen pdpeger, at der med rammeandringen fra erhvervsramme til centeramme skal kunne have mulighed for at
benyttes til erhverv sd vel som bolig.

Vurdering:

Ved netop at &ndre rammeomradet ved Kargardsvej 6 i Nordenskov fra lettere erhverv til centerom-
rade gives der mulighed for lettere erhverv savel som boliger. Desuden kan det oplyses at omradet ogsa
inddrages i lokalcenteret i omradet som folge af centerrammens afgraensning. Det betyder, at det er
muligt at etablere eksempelvis bade dagligvarebutik og udvalgsvarebutik. De mere pracise detailhan-
delsbestemmelser fremgar af rammebestemmelserne for omradet.



Afledte justeringer:
Ingen.

3. Nymindegab

Planhafte, Nymindegab

Naturstyrelsen papeger at der pa s.5 er anfart ”Skovrejsning er generelt uansket i Lanne sogn, som i forvejen
har en del skov”. Naturstyrelsen oplyser at skov dog altid er at foretreekke fremfor standart-landbrug.

Naturstyrelsen bemarker der i planhaftet for Nymindegab naevnes en rekke forskellige projekter som kunne
anlegges ner kysten og vidst pa Naturstyrelsens arealer, bl.a. 10-20 ensartede badehuse, boardwalks og en
svaeve-kabelbane fra plantagen til kysten. Naturstyrelsen er interesseret i at blive inddrages i disse i god tid, in-
den diverse ansogninger enskes udsendt.

Vurdering:

Varde Kommune gar opmarksom pa, at der ved planlagning af det abne land sker en afvejning af for-
skellige interesser. En af dem er landskabsplanlegningen, som inddeler landskabet i fire kategorier: kyst-,
dal-, overgangs- og landbrugslandskaber. Lanne Sogn er overvejende kystlandskab og er dermed karak-
teriseret ved abne dynamiske naturlandskaber, som Varde Kommune er forpligtet til at beskytte og be-
vare. For at sikre de vasentlige landskabsvardier, som abenhed og udsigter, er kyst- og dallandskaberne
udpegede omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.

Varde kommune ggr opmarksom pa, at de navnte projekter knytter sig til Nymindegabs udviklingsplan,
som indeholder projekter, som lokalomradet gnsker at gennemfore. Det er derfor ikke noget, som er
fastsat ved kommuneplanen.

Afledte justeringer:
Ingen.

Erhvervsramme 13.10.E01 (Nymindegab)

Ove Nielsen foresldr, at anvendelsen af rammen [3.10.E0| udvides til ogsa at omfatte beboelse med tilherende
liberalt erhverv, eksempelvis refugie, terapilalternativ behandling eller kunstnermilje i eksempelvis en klit ejen-
dom. Ove Nielsen mener dette ville passe bedre til den avrige anvendelse af omradet, fremfor den nuvaerende
minkhal som han ikke mener forskenner omrddet.

Vurdering:

| forbindelse med en konkretiseret ansggning vil det blive vurderet om, det ansggte kan indeholdes i
kommuneplanrammen. Ved en konkret ansggning vil der, hvis nedvendigt, kunne udarbejdes et kommu-
neplantillzg i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan. Der gares opmarksom pa, at selve minkhal-
lerne og beboelsen indgar i det nuvarende rammeomrade 13.10.E01, og at kommuneplankategorierne
for omradet er hhv. oplevelsesakonomisk center og feriecenter.

Afledte justeringer:
Ingen.

Erhvervsomrade 15.01.E05 (15.01.E06 i endelig vedtagelse)

Jens Hoy mener, at erhvervsomradet ved Klintingvej syd for det eksisterende erhvervsomrdde i Nr. Nebel er fejl-
placeret, da han mener, at byggehejde pa 15 m og byggeprocenten pa 120 vil betyde, at det nzrliggende bolig-
omrdde skaemmes af en hej og grim bygning. Jens Hay mener, at det er lettere at nedgrave lyslederkabler end at
soge for tilstreekkelig stramforsyning og henviser i stedet til omradet ved Neasbjerg, hvor han mener det er til-
straekkeligt strom og mulighed for at afsatte spildvarmen til nybyggeromrdder i nerliggende byer.



Vurdering:

Varde Kommune vurderer fortsat, at der ber tilfgjes et nyt rammeomrade med henblik pa tilvejebringelse
af et datacenter. Rammeomradet placeres her grundet god adgang til internationale sgkabler med bred-
band. Varde Kommune ger opmarksom pa, at datacenteret er en bred vifte af forskellige typer virksom-
heder og den type datacenteret, som har de bedste lokaliseringsmuligheder i Nr. Nebel, er de typer af
virksomheder som har brug for specielle adgang til internettet.

Varde Kommune gor opmaerksom p3, at en kommuneplan fastsetter overordnede mal og retningslinjer
for kommunens udvikling og satter retningslinjer for lokalplanlegningen ved bl.a. at fastsette omradets
anvendelse, bebyggelsens tethed, friarealer og bygningshgjder. Ved konkrete projektforslag af denne
type skal der udarbejdes en lokalplan. Ved lokalplanlegning af omradet fastlegges det, hvordan udbyg-
ningen af omradet skal ske. | forbindelse med lokalplanlagning vil der blive taget stilling til den precise
afgransning af lokalplanomradet og indretningen af det fremtidige omrade, herunder bade placeringen af
grenne omrader og afgrensningen mod det abne land.

Afledte justeringer:
Ingen.

16. Oksbgl

Planhafte, Oksbgl

Bestyrelsen i Oksbal Borger -og Erhvervsforening (fremover kaldet Oksbalby) har fremsendt rettelser til Oksbal
planhzfte. Rettelserne er isar henvisende til deres udviklingsplan, som endnu er under udarbejdelse, som ved
tilvejebringelse og politisk godkendelse kan indskrives i Oksbal planhzfte.

Bestyrelsen i Oksbal Borger -og Erhvervsforening papeger at der i rekkefalgebestemmelserne (s.9) stdr skrevet
at 2/3 af boligomraderne 16.01.B07 eller 16.01.B09 skal vaere bebygget, for der kan lokalplanlaegges for det
nye rammeomrdde 16.01.B10. Bestyrelsen udtrykker bekymring for at omrddet 16.01.B09 vil henfalde, hvis
16.01.B10 lokalplanlaegges. De foreslar derfor at setningen omformuleres, sd der stdr at 2/3 af boligomrdderne
16.01.B07 og 16.01.B09 skal vare bebygget.

Bestyrelsen i Oksbal Borger -og Erhvervsforening anerkender at detailhandlen i midtbyen er udfordret, og der bor
arbejdes fokuseret pa at forbedre forholdene.

Naturstyrelsen er undrende overfor afsnittet “Samspil i naturen”, hvor det anferes at “Oksbel skal vere et sandt
mekka for hunde” som de ikke kan forstd hvor kommer fra. Naturstyrelsen oplever et tiftagende problem med
lese hunde i skovede og skambidt vildt, ogsa naer Oksbel.

Vurdering:

Det forventes at dele af omradet 16.01.B09 vil blive bebygget med tet-lav, hvorimod det vurderes at
16.01.B10 vil vaere bedre disponeret for aben-lav bebyggelse. Det vurderes derfor ikke hensigtsmassigt
at ndre rekkefglgebestemmelserne, da formalet er at sikre et varieret udbud af boliger, samtidig med
at der ikke bygges i for mange omrader pa en gang.

Planhaftets afsnit samspil i naturen’ stammer fra den galdende udviklingsplan for Oksbgl som indehol-
der projekter som lokalomradet gnsker at gennemfgre. Det er derfor ikke noget, som er fastsat ved
kommuneplanen. Projekter i udviklingsplanen er ikke tilstraekkelig konkretiseret til at projekterne ned-
vendigvis er pabegyndt sagsbehandling i Varde Kommune.



Afledte justeringer:
Ingen.

Boligomrade 16.01.B10 (Oksbgl)

Bestyrelsen i Oksbol Borger -og Erhvervsforening papeger i arealudlegget til boligformdl at Varde kommune
vurderer der frem mod 2033 vil blive bygget 66 nye boliger. De sxtter derfor spargsmdilstegn ved starrelsen pd
det nye omrdde 16.01.B10, som er vurderet til at kunne indeholde 200 boliger.

Jens Knudsen som bor og driver en malkekvaegsbesatning ost for Oksbal (Dstergade 31) er bekymret for sin
fremtidige drift med et ny boligomrdde taet pda. Han foresldr at arealet til en start mindskes, sperger indtil om
der kan sages statslig stotte til udgravningen af de geologiske fund i det oprindeligt ansegte omrdde nord for
16.01.B08. Han pdpeger der alternativt skal laves et bredt lehegn mod boligomrddet.

Linda Bilberg som skriver pd vegne af beboerne i Ostparken 136 og 137 pdpeger at den nye boligramme
16.01.B10 er placeret op ad maskinhallen ved Borrevej 2, som pt. Udlejes til Oksbal Savverk, hvilket kan give
udfordringer med stgj i sarligt den nordlige del af rammen. De ensker desuden at der i den kommende lokal-
planlegning for omrddet tages hensyn til den eksisterende bebyggelse og med afstand til nuvarende boliger i det
dbne land. De opfordrer desuden til at indtaenke store, granne rekreative omrdder i det nye boligomrade.

Vurdering:

Storrelsen af det nye rammeomrade 16.01.B10 vurderes hensigtsmassig i forhold til at sikre Oksbgls
fremtidige udviklingsmuligheder. Omradet forventes specielt at imgdekomme efterspgrgslen pa parcel-
huse, men der forventes ogsa at blive givet mulighed for raekkehuse eller lignende i omradet.

Varde Kommune gor herunder opmarksom pa, at der i arealregnskabet udtages -100 boliger af det
forventede antal boliger, da det tidligere udpegede B10 og Bl | udtages, grundet en hgj risiko for arkao-
logiske fund. Det nye udlag af BI0 forventes at indeholde +140 boliger. Det vil sige, at der ved denne
kommuneplan udlaegges areal til yderligere 40 boliger. Forvaltningen kan oplyse, at det ikke er en mulig-
hed at fa statslig stotte til udgravning af de arkaeologiske fund i den tidligere 16.01.B10.

Ved lokalplanlazgning af omradet fastlegges det, hvordan udbygningen af omradet ska