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Kort over Agerbaek

Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplanens redegerelse.
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Hvad er et planhafte?

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhzfte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,
der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan lzese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-
nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

01.01 AGERBAK
Agerbaek - mal og udvikling

Vision Agerbaek 2020

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Agerbaek, er der udvik-
let en Vision Agerbaek 2020.

Visionen sigter mod, at Agerbaek i 2020 er et imgdekommende
lokalsamfund, som bygger pa et aktivt sammenhold mellem borge-
re, foreninger og handelslivet i byen. Byen skal veere i balance og
indeholde mange muligheder og aktiviteter for alle.

| 2020 skal Agerbaek vaere kendt for den perfekte beliggenhed for
den aktive familie og ved fzelles indsats skal byen geres til et endnu
mere attraktivt sted at bo for alle.

Med indsatsomraderne "Byrum i forandring”, “Ud i naturen” og
"Spot pd” som omdrejningspunkter, skal der arbejdes pa udment-
ningen af Agerbaeks vision.

Bybeskrivelse Agerbaek

Fortid, nutid, fremtid i Agerbaek

Agerbak ligger i den gstlige del af Varde Kommune ca. 20 km st
for Varde og ca. 20 km sydvest for Grindsted. Agerbaek er opstaet
omkring ar 1480 med centrum omkring kirken. Siden har landsbyen
udviklet sig til en typisk stationsby, hvor centrum er flyttet fra kir-
ken til jernbanens krydsning af de gennemgaende veje i byen.
Denne udvikling er stadig tydelig at afleese i byens struktur og be-
tyder, at den oprindelige landsby, som ligger omkring kirken, er lidt
isoleret fra den gvrige by.
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Nutid

Fremtid

Planhzfte for Agerbaek

Byen gennemskaeres af den nu nedlagte Grindsted-Bramming ba-
ne. Med opferelsen af jernbanen flyttede centrum mod nordvest,
hvor jernbanen krydsede de centrale vejstrukturer. Siden voksede
Agerbaek voldsomti 1970 erne med en stor udbygning mod vest.

Agerbzk er karakteriseret som vaerende omradeby med udvik-
lingspotentiale inden for bosaetning. Agerbaks bymidte indehol-
der forskellige forretninger og liberale erhverv. Af offentlige ser-
vicetilbud fandtes i byen pr. 23-03-2020: Laegehus, bibliotek, lokal-
arkiv, musikskole, aldersintegreret bgrnehave, dagpleje, kommunal
folkeskole med overbygning, plejecenter og kirke. Derudover fand-
tes et offentligt idreetsanlaeg med boldbaner samt et grent omrade.

De centrale gader i byen, Allégade, Skovgardsvej, Bredgade, Fa-
borgvej og Jernbanegade, er karakteriseret ved facadebebyggelse,
mens bebyggelsen langs flere af allé-gaderne er placeret i en faca-
debyggelinje. Denne facadebyggelinje er i en ensartet struktur, der
er kendetegnende for de forste parcelhuskvarterer. Bevarelse af by-
og bebyggelsesstrukturen er et vigtigt element for at bibeholde
byens identitet og sikre, at Agerbaek forbliver en attraktiv bosaet-
ningsby.

By- og bebyggelsesstrukturen i centrum skal ses som modvaegt til
de nyere boligomrader, der hovedsageligt bestar af parcelhuskvar-
terer med sterre variation i forhold til husenes orientering, place-
ring samt materialevalg.

Det skal sikres, at Agerbaek kan udvikles som bosaetnings- og er-
hvervsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere
erhverv.



Rekreative
mulighe-
der

Befolkning

Den karakteristiske bebyggelsesstruktur i bymidten skal fastholdes,
og bymiljget skal styrkes gennem en fortaetning i bebyggelsen
samt en sammenhangende facadebebyggelse langs Storegade,
Narregade, Bredgade og Faborgvej.

Derudover er arbejdet med udviklingsplanens projekter en mulig-
hed for at drive udviklingen af Agerbak i en retning, som passer
beboernei byen.

Der er i 2019/20 udarbejdet en omradeplan, der arbejder med at
forbinde Agerbaek hen over den forhenvaerende Grindsted-
Bramming jernbane, og udlaeg af nye boligomrader.

Alunde-Agerbaek-Debel Baek, som langt hen ad vejen udger byens
sydlige graense tillader ikke sejlads. Der er planer om en fremtidig
natursti pa den nedlagte Bramming-Grindsted bane. Der oplyses
om minimum tre officielle cykelruter med tilknytning til byen. Der
er ikke mange starre skove i direkte forbindelse med byen, men
Agerbak Skov byder med sit madpakkehus pa en af Varde Kom-
munes sma lokale perler. Omradet byder pa mange muligheder for
skovrejsning, med omrddet sydgst for Agerbaek som undtagelse.
Der er kun fa kilometer til Starup Plantage nordvest for Agerbaek.
Der er adgang til to legepladser i Agerbaek, hvor den seneste blev
abnet ved fodboldbanerne i 2019.

Fra 2012 til 2020 har der sammenlagt veaeret en nedgang pa 26
personer i Agerbaek sogn. Agerbaek by havde i perioden et udsving
i indbyggere med et fald pa 22 indbyggere fra 2012-2016 og efter-
felgende en stigning pa 6 indbyggere i perioden 2016-2020.
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Z’ S'gg:di“”"t 2012 | 2016 | 2020 Ul‘ijr‘:igk'
Agerbzk by 1327 | 1305 | 1311 | -l6
Agerbxk 275 | 272 | 265 | -10
Landdistrikt

Agerbzk sogn | 1602 | 1577 | 1576 | -26

Del af den nedlagte Bramming-Grindsted bane

| folgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstreekkeligt beskrevet og fysisk
placeret, vurderes efterfalgende, om der kreeves en andring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere pro-
jektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejendomsret
m.v. er kommuneplanens rammer zndret, sa der er skabt basis for,
at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af projektet.



Planhzfte for Agerbaek

Indsatsomrader i udviklingsplan - Agerbaek

1. Byrum i forandring

Agerbzk er opdelt af den gennemgaende jernbane og et mal med
indsatsomradet er, at den fysiske opbygning skal sikre sammen-
haeng i byen, sa den fremstar som én helhed.

Med indsatsomradet skal der arbejdes for, at Agerbaek udvikles til
en by i balance, sa centrum naturligt omfatter bade torvet og sko-
len.

Der skal arbejdes for at samle byens aktiviteter pa udvalgte steder i
byen, sa de sammen kan styrkes. Byen vil derigennem arbejde med
at blive kendt for den aktive falles anvendelse af byens ressourcer
og faciliteter.

Bygning ved den forhenvaerende kartoffelfabrik

Projekterne under indsatsomradet - Byrum i forandring - inkluderer:
Skabelsen af et multihus for byens foreninger dagplejere og famili-
er generelt i den gamle fabrik, et samlet sports- og kulturtilbud i
forbindelse med Agerbaek Skole, med opfarelsen af hal(ler) til indi-
viduel- og holdsport med mere, og en omdannelse af de tidligere
jernbaneomrader, blandt andet med formalet fysisk at samle byen,
som i dag er opdelt af jernbanen.
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2.Ud i naturen

Med indsatsomradet “Ud i naturen” gnskes en etablering af infra-
struktur, som skal ggre det mere sikkert og lettere at fa adgang til
idraetsfaciliteterne og naturen i og omkring Agerbaek. | udviklings-
planen fortzelles, at omradet for tiden er kendetegnet ved at vaere
bedst egnet for bilister.

Projekterne under indsatsomradet — Ud i naturen - inkluderer:
Etableringen af en bynaer natursti, som potentielt kunne blive en
hjertesti, en cykelsti fra Agerbaek til Helle Hallen, et "Sgparadis” ved
det forhenvaerende dambrug og under titlen "Bevaegelse i det fri,”
et omrade til leg og motion pa omradet ved den gamle stations-
bygning/den gamle kartoffelfabrik.

Udsigt til en del af det forhenvaerende dambrugsomrade i Agerbaek
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3. Spot pa

Under indsatsomradet “Spot pad” arbejdes pa at @ge synligheden af
Agerbaek.

Synlighed har en stor betydning, bade for at kunne tiltreekke nye
borgere, men ogsa for at kunne holde pa nuvaerende borgere og fa
disse til at statte op om aktiviteter i byen.

Indsatsen skal blandt andet skabe fokus omkring Agerbaeks gnske
om at blive centrum for iveerksaettere og samarbejdet pa tvaers af
foreninger, brancher og aldersgrupper.

Projekterne i indsatsomradet — Spot pa — daekker over et I-Hus for
erhvervet, en familiemaraton i forbindelse med Helle Hallen og
markedsfaringsmateriale til at reklamere for Agerbaek.

Omradeplan Agerbaek

Omradeplanen, der er udarbejdet i 2019/20, har fokus pa at forbin-
de Agerbaek pa tveers af den forhenvaerende Grindsted-Bramming
jernbane og udvikling af boliger i og omkring bymidten.

Omradeplanen peger bl.a. pa mulighederne for at bygge teet-lav
bebyggelse ved Klippen, byudvikling pa arealet, der huser den
forhenvaerende kartoffelcentral, et mindre boligomrade pa arealet
ved Sgnderbyen 2 og en udvidelse er rammen 01.01.CO1 til at mu-
liggere et hgjere byggeri ved Jernbanegade 23.

Derudover har omradeplanen fokus pa at gere den forhenvaerende
Bramming-Grindsted bane til et aktivt forbindelsesled i byen i ste-
det for et element, der opdeler byen.



Bosaetningsinitiativer

Kommuneplan- og bosatningsarrangement

Varde Kommune afholdt d. 13. august 2020 et kombineret kom-
muneplan- og bosaetningsarrangement, hvor borgerne i Agerbaek
bl.a. blev spurgt til, hvor og hvordan det kunne vaere attraktivt at
bo i Agerbaek.

Borgerne pegede, ud over indholdet i omradeplanen, pa 5 mulige
omrader til udvikling af nye boligomrader. Varde Kommune har
herefter vurderet mulighederne set i forhold til restrummeligheden
for boligudvikling, hvilket har afstedkommet anvisning af perspek-
tivareal ved skolen og nordast for kirken til ny boligudvikling.

Afledte eendringer i kommuneplanen

Konkrete aendringer

Konkret aendring 1: 01.01.B13: Ved Senderbyen 2 udlaegget et nyt
areal til boligformal med specifik anvendelse som dben-lav og teet-
lav bolig.

Konkret aendring 2: Ramme 01.01.B09 udvides mod vest, sa ram-
men ogsa inkluderer matrikel 8o, Agerbaek By, (0,2 ha.), og derved
muligger boligbebyggelse.

Konkret aendring 3: Ramme 01.01.CO1 udvides ved Jernbanegade
for at muliggere teet-lav bebyggelse i 2 etager pd matrikel 28c,
Agerbak By, Faborg.

Konkret @endring 4: Rammerne 01.01.E03: Lettere industri, hvor
hgjden aendres fra 8,5 m til 10 m for at sikre fremtidig industri.

Konkret aendring 5: Ramme 01.01.E05. Som en del af omrédeplanen
2020 i Agerbaek omdannes omradet fra Erhverv til Bolig med speci-
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fik anvendelse som dben-lav og teet-lav. Nyt rammenr. bliver der-
med 01.01.B12 og den tidligere ramme 01.01.E05 udgar.

Konkret aendring 6: Ramme 01.01.E06 Lettere industri, hvor hgjden
andres fra 8,5 m til 10 m for at sikre fremtidig industri.

Konkret aendring 7: Ramme 01.01.R01, den maksimale hgjde an-
dres fra 3,5 m til 8,5 m og maks. etager udgar. Den specifikke an-
vendelse saettes til sport- og idraetsanlaeg.

Konkret aendring 8: 01.01.R03: For at muliggere mindre bebyggelse
angives bebyggelsens omfang og udformning til maksimalt at
vaere 250 m2.

Der udpeges perspektivarealer til fremtidig boligudvikling ved
Agerbaek Skole og ved Agerbaek Kirke.

Mulige andringer

"Mulige aendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen, som
Varde Kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der skal
foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra matrikel-
ejeren, inden rammeaendringer kan foretages.

For at kunne udnytte den gamle kartoffelfabrik/stationsbygning
langs jernbanestraekningen til aktivitets- og sportsomrade kraeves
en aendring af omrade 01.01.EQ5 til rekreativt omrade. Dette gnskes
i forbindelse med at omdanne den gamle jernbanestreekning fra
togtrafik til grent omrade.

Et multihus i omrade 01.01.E06 vil kraeve en andring af rammeom-
radets generelle anvendelse.



Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske samtidig udbygning i to
omrader til abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og
teet-lavt byggeri.

| Agerbaek er der pd nuvaerende tidspunkt kun et omrade til bolig-
formal med restrummelighed, som er lokalplanlagt (rammeomrade
01.01.B08).

Da 2/3 af de udstykkede grunde i rammeomrade 01.01.B08 er be-
bygget, kan der lokalplanlaegges for rammeomrade 01.01.B09.

Der udlaegges to nye omrader til bolig 01.01.B12 0g 01.01.B13

Nar 2/3 af 01.01.B09 er bebygget kan rammeomrdde 01.01.B12
lokalplanlaegges.

01.01.B13 er meget sméat og har ikke ngdvendigvis en karakter, hvor
er der behov for lokalplan.

Arealudlaeg til boligformal

Agerbaks placering taet pa motorvejsnettet og i tilknytning til Sne-
um A - systemet betyder, at der i Agerbaek kan tilbydes boliger i
naturskenne omrader med god tilgaengelighed til de store koncen-
trationer af arbejdspladser i Esbjerg og Kolding. Agerbaek er udpe-
get som omradeby, og det er byradets mal, at der i omradebyer skal
vare udlagt og lokalplanlagt forskellige omrader til boligbebyggel-
se.
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Fastlaeggelse af behovet for arealet til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggerii perioden 1.1.2008 - 1.1.2019. Der
forventes pa den baggrund et gennemsnitligt arligt boligbyggeri
pa 3 boliger og i alt 36 boliger i perioden 2021 - 2033. Vurderingen
bygger pa det samlede byggeri i lokalomradet Agerbaek.

Der er, inden eventuelle nyudlaeg, for rammeomrade 01.01.B08 i
kommuneplanen i alt en restrummelighed svarende til 6 boliger, i
01.01.B09 er restrummeligheden pa ca. 32 boliger og i 01.01.BL04
vurderes at kunne rumme yderligere 4 boliger.

Rammeomrade 01.01.B09 udvides mod vest med ca. 0,2 ha. Ram-
meomradet vurderes herefter at kunne indeholde 35 boliger.

| trdd med Omradeplan Agerbaek udlaegges enkelte nye omrader til
boligformal i Agerbaek.

En del boligbyggeri i Agerbaek vurderes at vaere udskiftning af eksi-
sterende bebyggelse, som fortaetning af bymidten. Dertil indlem-
mes Jernbanegade 23 i01.01.C01, sdledes, at der hér kan bygges i 2
etager.

Der udlaegges en boligramme pa omradet for den forhenvaerende
kartoffelcentral, rammen far navnet 01.01.B12, med plads til ca. 20
boliger.

Matrikel 4bm, Agerbaek By, Faborg, udlaegges som 01.01.B13, inde-
holdende mulighed for aben-lav (3) og teet-lavt boligbyggeri (8-10).

Derudover udpeges perspektivareal til bolig nord og @st for Ager-
baek Skole og @st for Agerbaek Kirke.



Oversigt Rammeomrade  Areal Antal
boliger
Omrader til boligformal 01.01.B08 6
med restrummelighed LP75 +LP84
01.01.BL04 4
01.01.B09 3,8ha 35
Udvidet med
0,3 ha.
Restrummelighed 2020 45
Forventet boligbehov i 36
perioden 2021-2033
Behov for nye arealud- 0 ha 0
leg
Forslag til nye arealud- 01.01.B12 1,2 ha Ca.20
leg
01.01.B13 0,5 ha 3
Planlagt restrummelig- +32

hed 2033

Arealer til boligformal i Agerbaek.
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Arealudlag til erhvervsformal

Agerbaks placering taet pa motorvejsnettet betyder, at der er god
tilgeengelighed til det overordnede vejnet og dermed potentiale for
udvikling af vareproducerende erhverv. | perioden fra 2007-2020 er
der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Agerbaek. Restrummelig-
heden inden for de eksisterende erhvervsomrdder er ca. 4,1 ha,
hvilket vurderes at vaere passende arealudlzeg til erhverv i Agerbaek.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 01.01.E02 1,5 ha
med restrummelighed LP 44
01.01.E03 1,3 ha
LP13
01.01.E04 1,3 ha
Restrummelighed 2020 4,1 ha
Solgt erhvervsareal i perio- 0ha
den 2010-2020
Forventet behov 2 ha
Behov for nye arealudlzeg 0ha
Planlagt restrummelighed 2,1 ha
2033

Arealer til erhvervsformal i Agerbaek.
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Arealudlaeg til detailhandel

Omradet markeret med blat er udlagt til seerligt pladskraevende varer,
omradet markeret med radt er afgraensningen af detailhandel.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen fast-
holdes bymidte afgraensningen i Agerbeek.

| Agerbaek er der flere butikker og andre serviceerhverv. For fortsat
at sikre kundeorienterende funktioner og dermed liv i bymidten
fastholdes afgraensningen af bymidten. Fremtidige butikker skal
placeres inden for denne afgraensning. Der gives derudover fortsat
mulighed for butikker, der alene forhandler biler, lystbade, cam-
pingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer (saerlig pladskraevende varer) i et afgreen-
set erhvervsomrade mod nord.
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen. Be-
verdi  varingsveerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng. Et hus,
der vurderes til at veere bevaringsveerdigt i Varde, er derfor ikke ngd-

vendigvis bevaringsveaerdigt et andet sted i landet.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lavere

antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises alene
bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | AGERBAK

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Jernbanegade 4 1 4
Jernbanegade 27 1 4
Kaerbjergvej 7 1 1
Kaerbjergvej 13 1 4
Storegade 14 1 3
Storegade 16 1 4
Storegade 30 1 4
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER

Kommuneplanens opbygning

Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen - herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgreensningen af de omrader i det dbne land, der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pagaeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder hzefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagaeldende omrade.

Dette hafte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planlaegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et szt af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemfarel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pa grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefalgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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01.01.B01

0101803

01.01 01

01.01 001

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.BO

01.01 E04

071018037

01.01 E06

0101.503

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01 7201

I:I.IZI.ELIZI

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




I 0101 01 !

01.01.E02

1 101U s

0101001
011001 1502

01.01 801
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.B07

0101 R03

N

Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.B08

01 QNS

0101 EQG

0101701

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre samlede

feellesarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omrédets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Omrédet udformes under hensyntagen til landskabet
langs &ben, samt samspillet med kirken.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre samlede
feellesarealer.

Opholds- og
friarealer

Notat

Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
sandsynligggres, at omrédet ikke er oversvemmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
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Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 35

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




0101 Ba3
A

-
01 .01 201

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Min. grundstgrrelse 300 m2. Grundstgrrelsen er betinget
af at matrikel 4cg anvendes til faellesarealer for boligerne
i rammeomradet.

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser for &ben-lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet-lav og
Infrastruktur etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der skal gennem omradet kunne opnds adgang til den rekreative
forbindelse ved den forhenveaerende banestraekning Bramming-Grindsted.




01.01.B17

URIEIGE O 0.1 o0

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2
1111333"":@ Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




1101'E 02 . & T
— - . h syt Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 30
'F'E? 'ﬁ . Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
a1.a1ent £ 20
L0 S0 (i E-ﬂ ‘?m 5 ; Maks. hgjde i meter 8,5
P LY Ly : Aben-lav bebyggelse
g rl i Maks. antal etager 2
~ | L ; Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
nhﬁ: = 0101002 Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
01 .01 R ]
- Maks. hgjde i meter 8,5
N Teet-lav bebyggelse
R 01007 B A Maks. antal etager 2
| -0y 1_'::'\-
4 i 7;; "'"j; Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaagning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




0101803

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
F tidi B Lettere industri og
remtidig zone yzone handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet
Notag fastleegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Overvejende sluttet facadebebyggelse
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




01.01.BLO2

0101001

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Blandet bolig og erhverv
Maks. hgjde i meter 8,5
Fremtidig zone Byzone Lettere industri og
9 Y handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet
Notat fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Overvejende sluttet facadebebyggelse
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




01.01.BLO3

0101502

01.01 03

01.01.E01

01.01 202

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enekelte grund

Maks. hgjde i meter 8,5
Fremtidig zone Byzone Lettere industri og
9 Y handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav og etagebyggeri og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
Notat mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat For blandet bolig og erhvervsbebyggelse gaelder max.
Bebyggelsens bebyggelsesprocent p& 45% for den enkelte ejendom.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat

friarealer




01.01 21

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
F tidi B Lettere industri og
remticig zone yzone handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaagning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat For blandet bolig og erhvervsbebyggelse gaelder max.
Bebyggelsens bebyggelsesprocent pd 45% for den enkelte ejendom
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
Opholds- og ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre Notat
friarealer sammenhaengende fzellesarealer. Opholdsarealer for

erhverv fastlaegges ved lokalplanlaegning.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav. Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet
Notag fastleegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Det i rammeomrade 01.01.C01 samlede bruttoetageareal
Bebyggelsens til butiksform&l ma ikke overstige 10.000m?2.
omfang og Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke Notat
udformning overstige 3.500m2 for dagligvarebutikker og 2.000m2 for Lokalplaner og
udvalgsvarebutikker. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Ny bebyggelse skal i udformning, omfang og materialevalg harmonere
friarealer med det eksisterende stationsbymiljg. Sluttet facadebebyggelse. Ny
bebyggelse skal placeres i facadelinjen.




01.01.E01

01.01 E03

0101801

Specifik Anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




01.01.E02

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

stemmelser

Anvendelsesbe-

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.EO03

01.01E04 /

0101 Ed1

01.01 £06

| I ] 0101802 "
OO0 h‘l

Specifik Anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

friarealer

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene

Omrédets forhandler biler, lystb&de, campingvogne, planter,

anvendelse havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer (szerligt pladskraevende varer) i rammeomrade
01.01.E03 ma ikke overstige 15.000

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke

Bebyggelsens overstige 5.000m2. Butiksstgrrelsen for det saerlige afsnit

omfang og med varer, der ikke er saerligt pladskraevende, men som

udformning anvendes i forbindelse med tgmmer og byggematerialer
ma ikke overstige 2.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Opholds- og

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.E04

01.01 E03

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.E06 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 45
.01 E04
[ maiEmN
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
o101 E03
01.01.E02 Maks. hgjde i meter 10
Legttere industri og
handvaerk Maks. antal etager
AL 010100
il 1 e
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
10011508 RELIEAS 1111 0
0101501 —
k J Maks. hgjde i meter
o1 col Maks. antal etager
a0 i
ORHK] HLdt 5 Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
g0k 01 Q146
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone
r dig z ¥z Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




01.01.001

M O1EN

0100 10802

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10
Uddannelsesinstitutioner

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 45

Daginstitution

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Opholdsareal for skolen fastlaegges ved lokalplanlaegning.
For daginstitutionen gaelder min. 4.000m2.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

For daginstitutionen gaelder grundstgrrelse p8 min. 6.000m2, min. 1
p-plads pr. erhvervsetageareal og at ny bebyggelse skal tilpasses den

eksisterende bebyggelse i omradet.




0101801

a

Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Praestegdrdens min. opholdsareal fastlaegges ved

lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Kirken har szerlige bevaringsinteresser. Karakteren af den nuveerende

bebyggelse skal fastholdes. Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende

bebyggelse i omradet.




i!iu iy lf mm‘m

0101E0S

Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlzegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




01.01.801

0101803
-t

Specifik Anvendelse |

Daginstitution

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Omréde til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




0101508

Specifik Anvendelse |

Idreetsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent 10

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager

Notat Notat

Anvendelsesbe- Miljgforhold

stemmelser
Notat

— - — S Infrastruktur

Notat Bebyggelse til idraetsbrug plus rekreative faciliteter sasom

Omrédets shelter og grillhytte. Derudover grgnt omrade.

anvendelse
Notat
Zoneforhold

Notat

Bebyggelsens

omfang og Notat

udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Opholds- og Notat Skoven har szerlige bevaringsinteresser.

friarealer




01.01.001

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

3,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




01.01.R03

|

01.01.801

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidi Land
remtidig zone andzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat
S Infrastruktur
Notat Grgnt omrade
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning o
Opholds- og Notat Skoven i rammeomradet er fredskov.
friarealer




01.01.T01

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Rensningsanlzeg

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 45

Spildevands-, regnvands-
og klimaanlzeg

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat
Infrastruktur
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer
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