Varde

Planhaefte for Billum ommune
Kommuneplan 2021

vl (r :’;’
x'Y

5)
Ao
A



| 04.01
- Billum

: PR -t Byzone

| g ' | [ standet boiig og erhvery

' berialy - Boligomirade
D&mmmr&d&

D Erhversomrads

[ omeade til ofentige formal

[ rewestivtomrice

D Sommerhusomrad e

[ reniske ani=g

D Landomrade

Perspe kfivomra der

Rammekort over Billum
Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplan redegerelsen.
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KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
RAMMEBESTEMMELSER

Hvad er et planhafte?
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13

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhaefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan lzese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

04.01 BILLUM
Billum — mal og udvikling
Vision - Landsbyen pa toppen af Ho Bugt

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Billum, er der udformet
en vision for Billum 2023 under titlen “Landsbyen pa toppen af Ho
Bugt.”

Visionen sigter mod, at Billum i 2023 skal veere en attraktiv bosaet-
ningsby, med et pulserende erhvervsliv og kort vej til turismen.

Med sine aktive borgere, sin evne til at tage hand om nye tilflyttere
og sin levende bgrneby, vil “landsbyen pa toppen af Ho Bugt”
fremsta som det perfekte alternativ til omradets sterre byer.

Med indsatsomraderne "Vi bor i naturen — Pa toppen af Ho Bugt”,
"Vi har altid boet i naturen - Verdens natur og kulturarv”, "Vi vokser
i naturen — Billum homemade” og “Vi er i naturen — Aktiv naturarv”
saetter Billum fokus pa at udnytte og inddrage det lokale potentia-
le, som ogsa udlever Varde kommunes vision "Vi i naturen”.

Bybeskrivelse Billum
Fortid, nutid og fremtid i Billum

Billum ligger ca. 10 km vest for Varde og ca. 15 km nord for Esbjerg.

Billum kan fares tilbage til 1324 og blev udskiftet i 1797. Billum by
er oprindeligt bygget op omkring Billum Kirke, som ligger sydvest
for Tarphagevej. | 1903 dbnede Varde — Ngrre Nebel Jernbanen. |
den forbindelse blev en station anlagt i Billum nordvest for den
eksisterende bebyggelse. Derfor bestar Billum i dag af en stations-
by og en kirkeby adskilt af Tarphageve;.
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Planhaefte for Billum

Byen gennemskaeres af en gst-/vestgaende landevej (Vesterhavs-
vej) og af jernbanen mellem Varde og Narre Nebel. Bebyggelsen
bestar primaert af parcelhusbebyggelse nord og syd for landeve-
jen. Centeromrddet ligger langs landevejen og ved Tarphageve;.
Byens erhvervsomrade ligger i den vestlige del af byen ud til Tarp-
hagevej og i den nordgstlige del af byen. Billum er omkranset af
abent land.

Billum er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaet-
ning.

Billum ligger i den sydvestlige del af Varde Kommune, og er place-
ret i et fladt terreen p& nordsiden af Varde Adal. Den oprindelige
kirkeby ligger klart adskilt fra stationsbyen. Kirken er opfert i tuf-
sten med senromansk apsis, kor og skib. Kirken ligger frit i land-
skabet og fremtraeder derfor som et dominerende og vigtigt kul-
turhistorisk element. Der er i dag uhindret udsigt til kirken fra Ve-
sterhavsvej og fra dele af Tarphagevej.

Den historiske vejstruktur kan stadig aflaeses. Billum har haft karak-
ter af en vejklyngeby, hvor garde og huse ligger langs Kirkebyvej
og Billumgardevej. Udbygningen af byen er primaert sket langs
den naevnte vejstruktur og nord for den gennemgaende landeve;. |
kirkebyen er der ikke sket en egentlig byudvikling bortset fra plan-
laegning af et omrade syd for forsamlingshuset.

To vigtige lokaliseringsfaktorer for den oprindelige kirkeby har
veeret de gode graesningsmuligheder ved Varde A og muligheden
for sejlads i seldre tid. Etablering af jernbanen Varde - Ngrre Nebel i
ar 1903 har bestemt placeringen af stationsbyen Billum. Stations-
byen har udviklet sig nord og syd for den gst-/vestgdende landevej
og syd for jernbanen. Bebyggelsen bestar primaert af parcelhuse
opfert efter ar 1960. Langs Kirkebyvej ligger en del karakteristiske
"stationsbyshuse”.



Fremtid

| Billum fandtes pr. 21-09-2020 blandt andet: Dagligvarebutik, kro,
andelskasse, forsamlingshus og kombineret friskole og bernehave.
Af offentlige servicefunktioner fandtes pr. 21-09-2020: Dagpleje-
ordning, Billum Hallen og idraetsanlaeg.

Billum skal fastholdes som en bosaetningsby, hvor der ogsa kan
udvikles tilbud til turister og andre besagende.

Der skal i planlaegningen tages hensyn til natur- og landskabsvaer-
dierne. Hensynet gaelder saerligt for arealer inden for kystnaerheds-
zonen samt omradet vest og nord for Billum Kirke, der skal frihol-
des for ny bebyggelse. Dog kan der ved et eventuelt landsplandi-
rektiv om udviklingsomrader, blive bladt op for dette.

| forbindelse med udvikling af detailhandel nord for rundkerslen
ved Billum, er der sikret mulighed for at forlaenge vejen mod nord,
safremt dette i fremtiden skulle blive ngdvendigt.

Fra centeromrddet nordest for rundkerslen og op til Nr. Billumvej
ligger arealer, der hensigtsmaessigt kan udlaegges til anden anven-
delse end boligbebyggelse, hvorfor fremtidig bebyggelse bgr
planlaegges primaert til erhvervsformal.

Ved rundkerslen, vest for de eksisterende centeromrader, udvikles
nye arealer med henblik pd detailhandel og handel med store
varegrupper.
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Rekreative
muligheder

Befolkning

Planhaefte for Billum

| Billum findes der ikke st@rre skovarealer. Man er ikke langt fra Aal
Plantage i Oksbgal, men ellers er det Kjelst Plantage (5. juni planta-
gen), der kan give lidt felelse af skov. For enden af plantagen, ned
mod Varde A, findes en af kommunens "Sma lokale perler”, et at-
traktivt udkigspunkt ved Kjelst. Da Billum ligger taet pad kyst og
Varde Adal er der ikke udpraegede muligheder for skovrejsning.

Der er en enkelt legeplads pa Billumgardevej. Billum ligger inden
for 1 km af forgreninger/vandlgb med forbindelse til Varde A. Der
er 2 km til selve Varde A. P& Varde A er sejlads muligt aret rundt.

Minimum to sterre cykelruter gar igennem Billum, herunder ogsa
Margueritruten. Derudover er der cykelstiforbindelse til Oksbal,
Bldvand, Varde og Ngrre Nebel mv. Flere vandrestier, herunder
ogsa Kyst til Kyst-ruten lzegger vejen sgnden om Billum, langs
Varde A.

Der har i perioden 2012-2020 vaeret en positiv udvikling i indbyg-
gertallet for Billum by pa 41 borgere. Stigningen i Billum by star i
kontrast til udviklingen i Billum Landdistrikt, hvor der i perioden
2012-2020 har veeret et fald pa 85 indbyggere. Det vil sige, at der
sammenlagt i sognet har vaeret et fald pa 44 indbyggere.

By, landdistrikt og 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
sogn +/-
Billum by 537 | 567 | 578 +41
Billum landdistrikt 340 | 289 | 255 -85
Billum sogn 877 | 856 | 833 -44




| felgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfelgende, om der kraeves en andring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer andret, sa der er skabt
basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af
projektet

SHLPROAS &

Aktivitet i Billum Hallen
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Indsatsomrader i udviklingsplan - Billum
1. Vi bor i naturen - Pa toppen af Ho Bugt

Med indsatsomradet “Vi bor i naturen”, skal der arbejdes pa at
udnytte byens arealer, stier og veje for at skabe et sammenhaen-
gende helhedsindtryk af byen. Nye og spaendende byggegrunde
med forskellighed i omradet. Omrader med formodning om ar-
kaeologiske fund skal omdannes til grenne omrader til glaede og
gavn for borgere og besggende.

Billum skal udnytte sin placering i henhold til de omkringliggende
byer og naturomrader. Med “Smag pa Ho Bugt” skal der saettes
fokus pa lokale fgdevarer, overnatningsmuligheder, aktiviteter og
kunst samt at skabe en synergi imellem disse.

Et samarbejde med lokale erhverv skal sikre en "dynamisk er-
hvervsudvikling i Billum”. Sa borgerne i Billum fremover kan hand-
le lokalt.

2. Vi har altid boet i naturen - verdens natur og
kulturarv

Jorden i og omkring Billund er rig pa kulturarv og spaendende
fund. Ved forundersggelser er bl.a. fundet stolpehuller af et Trelle-
borghus, som skal genopferes til lering og brug af omradet.

Billum rummer en unik natur og med projektet “Billum havn”, skal
der fra Ho Bugt skabes adgang til Nationalpark Vadehavets nordli-
ge kant. Samtidig skal Billum Havn kunne fungere som informati-
ons- og turistcenter. Der skal opsaettes faciliteter, som giver mulig-
hed for at bruge hele dagen i omradet.

Kulturen og historien skal ogsa ses, nar man kerer igennem Billum.
Dette skal bl.a. markeres ved at opfare et kunstvaerk i rundkerslen,
som repraesenterer Billum.



Planhaefte for Billum
4. Vi er i naturen — Aktiv naturarv

Med fokusomradet “Vi er i naturen” arbejdes pa at bringe omra-
dets naturarv aktivt ind i Billum ved at samle byen med de om-
kringliggende omrader.

Omrader som Kjelst Plantage og Kirkeskoven skal kunne bruges til
rekreative formal og med projektet "Spor i landskabet” skal lokale
ruter kunne fgre interesserede rundt i omgivelserne.

Naturen i Billum skal i fokus ved projektet "Billum blomstrer”. Flo-
raen skal fremmes og visionen er, at Billum bliver en oase mellem
Esbjerg, Varde og Vesterhavet.

3. Vi vokser i naturen - Billum homemade

Indsatsomradet "Vi vokser i naturen” saetter fokus pa sociale rum
og sammenhange, hvor lokale kan mgdes i bade formel og ufor-
mel karakter.

Billum Hallen og Midtpunktet er steder, hvor der er saerligt fokus
pa sociale arrangementer og aktiviteter og skaber et rum, hvor
lokale kan samles pa kryds og tveers af generationer.

Indsatsomradet saetter fokus pa at inddrage de unge bl.a. ved pro-
jektet "genbrugsguld”, hvor bern fra Billum Friskole arbejder frivil-
ligt og far medbestemmelse i forhold til det overskydende salg. Og
ved Midtpunktet, hvor ungerdadet ogsa skal kunne arrangere pro-
jekter i deres interesse.
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Afledte a&ndringer i kommuneplanen
Konkrete sendringer

Konkret aendring 1: Ramme 04.01.B07 udlaegges som nyt boligom-
rade med dben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

Konkret aendring 2: 04.01.C01 udvides for at kunne rumme en
dagligvarebutik ved Vesterhavsvej 41. P4 samme tid tilpasses af-
graensningen for lokalcenteret til detailhandel i Billum.

Konkret 2endring 3: Ramme 04.01.E02, erhvervsomrdde, lettere
erhverv, Hgjden aendres fra 8,5 m til 10 m.

Ved Billum er der segt om et udviklingsomrade i omradet omkring
kirkebyen. Beslutningen om, hvorvidt der gives mulighed for et
udviklingsomrade vil blive meldt ud i et landsplandirektiv fra er-
hvervsministeren. Udviklingsomradets afgraensning anvises som
perspektivareal.

Mulige @&ndringer

"Mulige sendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen, som
Varde kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der skal
foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra matrikel-
ejeren, inden rammeaendringer kan foretages

Der vurderes ikke pt. at foreligge konkrete projekter, der kraever
2ndring i kommuneplanens rammer.
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Planhaefte for Billum

Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til
abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og teet-lavt

byggeri.

| Billum er der pa nuveerende tidspunkt fire omrader til boligformal
med restrummelighed, som er lokalplanlagt (rammeomrade
04.01.B01, 04.01.B02, 04.01.B04 og 04.01.B06).

Nar boligomrade 04.01.B06 er 2/3 udbygget kan 04.01.B07 lokal-
planplanlaegges.

Arealudlzeg til boligformal

| Billum kan der tilbydes boliger med adgang til et bredt udbud af
servicetilbud samt gode trafikale forbindelser til sterre omkringlig-
gende byer som Esbjerg og Varde. Billum er udpeget som landsby
med potentiale inden for bosaetning.

Fastleeggelse af behovet for areal til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1. 2008 - 1.1.2019.
Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalomradet Billum.
Der forventes pa den baggrund i gennemsnit arligt opfert ca. 1
bolig og i alt 15 boliger i perioden 2021 — 2033.



Planhaefte for Billum

Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- | 04.01.B01 (Lo- 7
formal med rest- | kalplan L202 og
rummelighed L209)
04.01.B04 (Lo- 8
kalplan L201 og
04.01.L01)
04.01.B06 19
(04.01.L02)
Restrummelighed 34
2020
Forventet boligbe- 15
hov i perioden
2021-2033
Forventet restrum- 19
melighed
Behov for nye are- 04.01.B07 2,8 ha +28
aludlaeg
Planlagt restrum- 47
melighed

Arealer til boligformal i Billum.

Arealudlag til erhvervsformal

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervs-
byggeri i Billum. Restrummeligheden indenfor de eksisterende
erhvervsomrader er ca. 3,4 ha.

Det forventede behov er 1 ha, og der vurderes derfor at vaere pas-
sende arealudlzeg til erhverv i Billum.
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Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 04.01.E01 1,5 ha
med restrummelighed (Lokalplan L
203)
04.01.E02 1,9 ha
Restrummelighed 2020 34 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020
Forventet behov 1ha
Behov for nye arealudlaeg
Planlagt restrummelighed 2,4 ha
2033

Arealer til erhvervsformal i Billum.

Arealudlzeg til detailhandel

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i
byen fastholdes Billum som lokalcenter. Lokalcenteret udvides

mod vest.
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
vaerdi  Bevaringsveerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhang
og et hus, der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-

re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | BILLUM

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Billumgardevej 49 1 4
Hannevangvej 7 1 4
Hannevangvej 52 1 4
Hannevangvej 53A 1 4
Ho Bugt Vej 21 2 4
Ho Bugt Vej 33 2 4
Ho Bugt Vej 52 2 4
Ho Bugt Vej 59 2 3
Kastanjevej 6 1 4
Kildegardvej 2 1 1
Kildegardvej 3 1 4
Kirkebyvej 5A 1 4
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Kirkebyvej
Kirkebyvej
Kirkebyvej
Kirkebyvej
Kaergardvej
Tarphagevej
Tarphagevej
Tarphagevej

Vesterhavsvej

11

13

16B

22

14

49

57

67

25
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Rede-
garelse

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette hafte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtiget til at virke for kommuneplanens gennemfg-
relse.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byradet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefalgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




04.01.B02
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for Aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Boligomrade

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
F tidi B Lettere industri og
remtidig zone yzone handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben-lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaagning.
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmaessig interesse skal
friarealer beskyttes i videst mulig omfang.
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\esterled

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Boligomrade

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Fremtidig zone Byzone Lettere industri og
9 4 handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben-lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet-lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Arealer, bebyggelse og anlaeg gives et udseende, der
Bebyggelsens harmonerer med omgivelserne.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmaessig interesse

friarealer

beskyttes i videst mulig omfang.




04.01.B05
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Specifik Anvendelse |

Boligomrade

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben-lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet-lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Jordbrugsparceller lokalplanlaegning.
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Arealer, bebyggelse og anlaeg gives et udseende, der
Bebyggelsens harmonerer med omgivelserne.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmaessig interesser

friarealer

beskyttes i videst muligt omfang.




04.01.B06

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben-lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet-lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




04.01.B07

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Vesterled

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

friarealer

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat S
Opholds- og Notat Med henblik pa etablering af gkolandsby




04.01.C01
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaeges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 04.01.
C01-04.01.C02 ma ikke overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 2.000

m2 for udvalgsvarebutik.




04.01.C02
- Vesterhavsvej
—

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Lokalcenter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal fremsta = =
Opholds- og ryddeligt og ved beplantning gives en grgn karakter. Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 04.01.
friarealer C01-04.01.C02 ma ikke overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 2.000
m2 for udvalgsvarebutik.




04:01,E01
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Bygning eller dele af en bygning kan opfgres i en hgjde
Bebyggelsens over 10 meter sdfremt szerlige hensyn til virksomhedens
omfang og indretning eller drift ngdvendigggr dette Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




04.01.E02

Vesterled

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

ota

Omrédets
anvendelse

Notat

Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og

byplanvedtaegter inden

for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




04.01.001

&
<

Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
ota
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Kirke, kapel, mindre bygninger i forbindelse med
Bebyggelsens omradets anvendelse som kirke og kirkegdrd. Ny
omfang og bebyggelse skal i sin helhed harmonere med den Notat
udformning omkringliggende bebyggelse. Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat Almindelige kirkefredningsbestemmelser
friarealer




04.01.002

Specifik Anvendelse |

Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Omréde til offentlige formal

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
ota
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




04.01.RO1

Specifik Anvendelse |

Idreetsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
ota
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszonen
Zoneforhold
Notat Idreetshal, omkleedningsrum, idreetsanlaeg og mindre
Bebyggelsens bygninger til idraetsformal
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning
Opholds- og Notat

friarealer




Vr-Janderupvel

Specifik Anvendelse |

Rensningsanlzeg

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Pumpestation

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,

Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




04.01.T02

Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
ota
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszonen
Zoneforhold
Notat Genbrugsplads
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer




1690803
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04.10.RO1 wng

Specifik Anvendelse |

Réstofomrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager

Notat Notat

Anvendelsesbe- Miljgforhold

stemmelser
Notat Trafikforhold: Adgang til omradet skal ske fra Vesterhavsvej - Kjelstvej -

S S - Infrastruktur Kaergardvej

Notat Graveomrader for rastoffer, der ikke lzengere kan

Omrédets anvendes til landbrugsformal, skal s8 vidt muligt

anvendelse reetableres, s der dannes nye rekreative omrader med

landskabs- og naturvaerdi samt gode adgangsforhold for
offentligheden Notat Kystnaerhedszonen

Zoneforhold

Notat

Bebyggelsens

omfang og Notat

udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat Beplantning skal ske i overensstemmelse med

Opholds- og reetableringsplan Notat

friarealer
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