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Rammekort over Faborg

Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplan redegarelsen.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune



06.01 FABORG
BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | FABORG
KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
06.10 FABORG - ABENT LAND
RAMMEBESTEMMELSER

— —
- O OV 0 b

Hvad er et planhafte?

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhzefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,
der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan lzese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-
nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

06.01 FABORG
Faborg — mal og udvikling

Vision — Smearhullet i midten

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Faborg, er der udfor-
met en vision for Fdborg 2021 under titlen "Smerhullet i midten”.

Visionen sigter mod, at Faborg bliver kendt som Danmarks mest
imgdekommende og attraktive landsby. Byen skal fremstd som en
idyllisk by, hvor sammenhold, tryghed og sund opvaekst for bar-
nene er i hgjsadet. Det skal emme af, at der er hgijt til himlen og
plads til alle.

Med indsatsomraderne "Faborg - den idylliske landsby”, “Lands-
byens liv" og "Stier og veje forer til Fdborg” som omdrejnings-
punkter, skal der arbejdes pa udmegntningen af Faborgs vision.

Bybeskrivelse Faborg

Fortid, nutid og fremtid i Faborg

Faborg er en mindre landsby placeret ca. 20 km sydgst for Varde,
ca. 20-25 km nordgst for Esbjerg — taet ved motorvejsnettet og ca.
25 km sydvest for Grindsted med god forbindelse via Tingvejen.

Byen er opstaet omkring ar 1330 som en vejklyngeby omkring et
slynget vejforlgb i landskabet. Vejforlgbet bestdr henholdsvis af
Faborgvej, der forbinder Agerbaek og Arre samt af Vrenderup-
vej/Praestebrovej, der forbinder Vrenderup og Hjortkaer. Byens
struktur er derfor i hgj grad tilpasset landskabet. Fdborg blev ud-
skiftet i perioden 1781 til 1787.
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Planhaefte for Faborg

Byen er karakteriseret ved, at det meste af byen er udlagt som
blandet bolig og erhvervsomrade, mens der mod vest er udlagt to
rammeomrader til boliger. Fdborg Kirke ligger i den sydastlige del
af byen og ligger hgijt i forhold til de naermeste omgivelser. Kirken
danner sammen med den gamle kro et idyllisk og fint naermiljg.
Kirken ligger med bebyggelse mod vest, nord og @st, hvorimod
der mod syd er dbent land. Fra kirken er der mod syd en fin udsigt
over marker og engomrader. Derfor markerer kirken sig fint i land-
skabet mod syd.

Faborg er omkranset af dbent land og syd for byen Igber Faborg -
Gestlund Baek.

Af offentlige servicetilbud kan Faborg tilbyde pr. 18-05-2020 tilby-
de: En dagplejeordning, boldbane samt klubhus/aktivitetshus,
legeplads, og en kirke. Af private tilbud er der i Faborg blandt
andet en kro.

Faborg er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for
en egentlig byudvikling i Faborg, udover de i forvejen planlagte
omrader, men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyld-
ning i den eksisterende bebyggelse. Derudover bgr naermiljget
ved kirken bevares og kirkens markering i landskabet mod syd
bevares.

Faborgomradet er generelt ikke praeget af megen eksisterende
skov, men ca. 1,5 km nordvest for Faborg by ligger en af Varde
Kommunes sma lokale perler "Praesteplantagen” som byder pa
ndle- og levtraeer med flere borde-baenkesaet og et madpakkehus.
Der er trampesti fra Faborg til “Praesteplantagen”. Mulige skov-
rejsningsarealer er primzert beliggende pa den nordlige side af
Faborg by. Der er en boldbane i Fdborg med tilhgrende legeplads
og klubhus. @nskes et starre udvalg af idraetstilbud sa ligger Helle
Hallen 3 km nord for Faborg by. Der er ikke oplysninger om van-
drestier i neerheden af Faborg og kun én cykelrute, dog kan det
oplyses, at Faborg via cykelsti er forbundet med Agerbzk og
Tingvejen, i naerheden af Arre.



Befolkning

Der har i perioden 2012-2020 vezeret en negativ udvikling i Faborg
sogns indbyggertal, hvor der sammenlagt er sket et fald pa 82
indbyggere svarende til 10,5% af sognets indbyggere. Tallet daek-
ker over et fald pa 42 indbyggere i Faborg by og et fald pa 40 ind-
byggere i landdistriktet.

By, landdistrikt og 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
sogn +/-
Faborg by 346 | 327 | 304 -42
Faborg landdistrikt | 440 | 442 | 400 -40
Faborg sogn 786 | 769 | 704 -82

Faborg Kirke
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| felgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfelgende, om der kraeves en aendring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer sendret, sa der er skabt
basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af
projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan - Faborg

1. Fdborg - den idylliske landsby

| Fdborg vil man frem mod 2021 blandt andet arbejde med at give
den idylliske bymidte et lgft. Der skal herunder skabes et gadekaer
og hyggelige stisystemer omkring middelalderkirken og den stra-
taekte, kongeligt privilegerede, kro. Dette skal vaere med til at ska-
be rammerne for perfekte romantiske bryllupper i “Smerhullet i
midten” - Faborg.

Projekterne under indsatsomradet — Den idylliske landsby - inklu-
derer blandt andet "Den idylliske landsby” med underprojekterne
Faborg Naturpark og Egnsmuseum, Hundeskov, Gadekaer og stisy-
stem. Projektet arbejder med keerlighed, romantik og bryllup som
tema for senere at kunne markedsfere som Danmarks bryllups-
landsby nummer 1. Derudover er "Faborgs nye byporte” del af
indsatsomradet, som skal gere opmaerksom p3, at Faborg ikke er
en by som alle andre og ikke bare en by, man kerer igennem.



Faborg Kro

2. Landsbyens liv

Som andet indsatsomrade for Faborgs vision 2021 er der rettet
fokus mod at skabe mere liv i landsbyen gennem oprettelsen af
mange flere aktiviteter i Fdborghus og ved det store grenne omra-
de. Sammenholdet og faellesskabet skal styrkes gennem aktivite-
terne og feriebern fra ind- og udland skal inviteres pad beseg og
tilfeje byen liv.

Projekterne under indsatsomradet — Landsbyens liv — inkluderer:
"Feriebgrn”, hvor bern fra ind- og udland inviteres til Faborg for at
skabe liv i byen og ferieoplevelser for begrnene, "BMX-bane og
aktiviteter for alle drgange”, der skal tiltraekke og samle forskellige
aldersgrupper og skabe action og hygge, "Faborghus — byens akti-
vitetshus”, til styrkelse af det lokale sammenhold og den lokale
viden gennem aktiviteter og sociale aktiviteter, og "Hjertestarter”
med formal om at redde liv.
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Planhzfte for Faborg

Faborg idraetsplads og aktivitetshus

3. Stier og veje forer til Fdborg

For at sikre bedre adgang til og sikkerhed i og omkring Faborg, skal
infrastrukturen gives et lgft sdledes, at der gives langt flere mulig-
heder for at komme ud og nyde naturen via cykelstier og stianlaeg.
Det skal vaere sikkert for de blgde trafikanter, og der skal etableres
andehuller, hvor der kan geres ophold i naturen med venner og
familier.

Projekterne under indsatsomradet — Stier og veje forer til Faborg -
inkluderer “Forbedring af Fdborgvej Vest” til forbedring af trafiksik-
kerheden ved indfaldsvejen til Faborg, "Cykelstier” til Arre og Helle
Hallen, sa unge og aldre kan komme sikkert frem, “Stisystemer i
Faborg og omegn” skal oprettes, da der i dag ikke er mulighed for
en gatur rundt om Faborg eller sti til “Praestegdrdsskoven” og "Fi-
skes@ med gangsti”, hvor alle aldersgrupper kan mades og have en
god tid sammen.



Afledte &ndringer i kommuneplanen

Konkret aendring 1: Lokalplan 5 Faborg far en ramme som erhverv
med let industri og handvaerk. Med ramme nr. 06.10.E01.

Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sé der kan ske udbygning i ét omrade til
dbent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og teet-lavt

byggeri.

| Faborg er der pd nuvaerende tidspunkt et omrade til boligformal
med restrummelighed, som er lokalplanlagt (del af rammeomrade
06.01.BLO1).

Nar 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget, kan der lokalplan-
laegges for ra mmeomrade 06.01.B03.

Arealudlag til boligformal

Fastlaeggelse af behovet for areal til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 - 1.1.2019.
Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalomradet Fa-
borg. Der forventes pa den baggrund i gennemsnit arligt opfert ca.
0,5 bolig og i alt 5 boliger i perioden 2021-2033.
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Oversigt Rammeomrade Areal Antal bo-
liger
Omrader til bolig- | 06.01.BLO1 LP 43 8
formal med rest- 06.01.B03 0,8 ha 8
rummelighed

Restrummelighed 16
2020

Forventet boligbe- 5
hov i perioden 2021-
2033

Behov for nye areal- 0 ha 0
udlaeg

Forslag til nye areal- - -
udlaeg

Arealer, der forslas -
udtaget

Planlagt restrumme- 11
lighed 2033
Arealer til boligformal i Faborg.

Arealudlzeg til erhvervsformal

Der er ikke udlagt omrader til erhverv i Faborg.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrdder til erhverv, med 0
restrummelighed
Restrummelighed 2020 0

Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020

o

Forventet behov

Planlagt restrummelighed 0
2033
Arealer til erhvervsformal i Faborg.




06.10 FABORG — ABENT LAND
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
verdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i
landet.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo
lavere antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her
vises alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | FABORG

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Avtrupvej 8 1 4
Faborgvej 32 1 4
Faborgvej 99 1 4
Krosvinget 1 1 4
Vrenderupvej 38 1 4
Vrenderupvej 38 2 4
Vrenderupvej 38 3 4
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER

Kommuneplanens opbygning

Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dabne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette hafte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemfgrel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.



06.01.B01

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




06.01.BLO1

Specifik Anvendelse |

Landsbyomrade

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaagning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Idreetsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Idraetsplads

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




06.10.CO1
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 13
Kontor- og serviceerhverv

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Landzone

Maks. hgjde i meter 13
Idraetsanlaeg

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 40

Stgjende fritidsanlaeg

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter

13

Maks. antal etager

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Notat
Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omrédets

anvendelse

Notat Omrade til idreetscenter med haller, svgmmehal,

Bebyggelsens skydebane, ridecenter, motionscenter og lignende

omfang og idraetsfaciliteter, omkladning, kontorerhverv, service- og

udformning overnatningsfaciliteter med tilknytning til idraetscenteret
og dets anvendelse.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Placeringen af kontorerhverv fastszettes ved lokalplanlaegning.
Kontorerhverv: max. 800m2. Etageantal fastlaegges ved

lokalplanlaegning. Omradets etageantal fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat




06.10.EO01 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 11
L%ttere industri og
handvaerk Maks. antal etager
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
TrErmene——
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F idi L
remtidig zone andzone Maks. antal etager
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlaegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat
Infrastruktur
Notat Lagerhal og opbevaring til landbrug.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Lokalplan 5 Faborg
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer




06.10.T01
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Specifik Anvendelse |

Deponeringsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

6,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Notat Genbrugsplads
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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