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» Byzone

- Blandet bolig og erhvery
- Boligomrade

D Centeromride

D Erhwerwsomrade

] omrsdetil ofentige formal

[ rewrestivtomzde

D Sommerhusomrade
[ r=mmiske ani=g
D Landomrade
Perspektivomrader

Kort over Janderup

Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,

Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.

For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplanens redegerelse.
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10.01 JANDERUP

10.02 KARUP

10.10 ABENT LAND - JANDERUP

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | JANDERUP

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
RAMMEBESTEMMELSER

Hvad er et planhafte?

10
11
12
13

Dette planhzfte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhzefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune



Fortid

10.01 JANDERUP

Janderup — mal og udvikling

Vision — Her bobler det af energi!

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Janderup, er der ud-
formet en vision for Janderup 2021 under mottoet "Her bobler det
af energi!”.

Visionen sigter mod, at Janderup kommer til at udleve Varde
Kommunes vision "Vii Naturen” i henhold til byens udvikling.

Janderup er et lokalsamfund med aktive ildsjeele som er vigtige for
byen. | Janderup vil man arbejde med visionen for gje, om at styrke
lokalomradet og det lokale faellesskab, fastholde bosaetningen,
gere mere aktivt brug af den omkringliggende natur og kultur, og
vaerne om de lokale ildsjeele, da de er byens DNA.

Visionerne skal udleves gennem seks overordnede projekter om-
handlende; det forhenvaerende mejeri, 7-kanten og eventyrgarden,
udeaktiviteter, Aktivitetshuset, informationsdeling og en fzelles
forening.

Bybeskrivelse Janderup

Fortid, nutid og fremtid i Janderup

Janderup ligger ca. 7 km vest for Varde og ca. 15 km nord for Es-
bjerg.

Byen kan dateres tilbage til 1295 og blev udskiftet i 1787. Oprinde-
ligt bestod Janderup af en kirkeby, men da Varde — Nerre Nebel
Jernbanen blev anlagt i 1903, blev der anlagt en station nord for
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den eksisterende bebyggelse. Janderup bestar i dag af en stations-
by og en kirkeby, der ligger adskilt af jernbanen og hovedvejen.

Byen gennemskaeres af en gst/vestgaende landevej og af jernba-
nen fra Varde til Narre Nebel. Landevejen gennem byen er relativt
trafikeret specielt i turistsaesonen. Bebyggelsen bestar primaert af
parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. Byens erhvervs-
omrade ligger i den vestlige del af byen og er udlagt til hand-
vaerkspraegede virksomheder.

Janderup er omkranset af dbent land og ligger i et fladt terraen pa
den nordlige side af Varde Adal. @st for byen lgber henholdsvis
Mglsig Baek, @vre Baek og Mariebaek, og syd for byen Igber Varde A.

Janderup er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaet-
ning.

Janderup ligger i den sydvestlige del af kommunen og bestar af en
stationsby og en kirkeby. Terraenet falder jevnt fra byen mod kir-
ken syd for Janderup og Varde A. Den oprindelige landsby, ved
kirken i Janderup, ligger klart adskilt fra stationsbyen pa kanten af
Varde A. Kirken er beliggende frit i landskabet.

Landskabet er her karakteriseret ved eng og marsk, hvilket er et
vaesentligt landskabeligt traek for omradet.

Etableringen af jernbanen Varde - Ngrre Nebel i 1903 har bestemt
placeringen af stationsbyen Janderup. Jernbanen og landevejen
har formet bebyggelsen i stationsbyen. Byen har udviklet sig hen-
holdsvis mellem landevejen og jernbanen og nord for den
ost/vestgdende landevej. Bebyggelsen bestar primaert af parcelhu-
se.



Fremtid

Naer stationen ligger aldre huse, der er praeget af byggestilarter fra
begyndelsen af det 20. arhundrede. Omkring banelinjen ligger et
fint stationsmiljg, hvor stationsbygningen er overgaet til beboelse.

De to vigtige lokaliseringsfaktorer for den oprindelige placering af
kirken og de omkringliggende garde har veeret de gode grees-
ningsmuligheder ved Varde A og muligheden for sejlads i zeldre
tid.

Kirkebyen er en spredt klynge af garde omkring kirken og den
gamle landingsplads ved aden. Det historiske, slyngede vejforlgb
langs Akirkevej til kirkebyen medvirker i hgj grad til at give Jande-
rup karakter. Janderup Kirke er en anseelig romansk bygning pa-
begyndt i granitkvadre og fuldendt i tuf og tegl. Kirken ligger som
et markant kulturhistorisk element, og stedet har store kvaliteter
bade i sig selv og ved sin placering ud til de vidtstrakte marskenge.

Af offentlige servicetilbud fandtes i Janderup pr. 24-09-2020: Dag-
pleje, barnehave, skole uden overbygning, plejecenter, Janderups
Aktivitetshus og boldbaner. Derudover kunne Janderup byde pa
forskellige foreninger og en dagligvarebutik.

Janderup skal fastholdes som boszetningsby med tilhgrende ser-
vicefunktioner, butikker, lettere erhverv og med mulighed for ori-
entering mod turisme.

Byudviklingen skal ske ved udbygning af den eksisterende stati-
onsby nord for landevejen.

Akirkevej og kirkebyen er sirbare over for forandring af vejforlab
og vejprofil, nybyggeri og sendringer samt ombygninger, der ikke
harmonerer med den oprindelige byggeskik.
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Rekreative
muligheder

Befolkning

Planhzfte for Janderup

De i Kommuneplanen udpegede bevaringsvaerdige sammenhaen-
ge, herunder kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger skal
indga i den videre planlaegning og administration.

Der findes ikke sterre sammenhaengende skovomrader i eller i
naerheden af Janderup, og da byen ligger i naerheden af adal, er der
ikke stor mulighed for arealer til skovrejsning.

Det er derfor den umiddelbare naerhed til Varde A, som udger en
stor del af den rekreative attraktivitet i Janderup. Ca. 1%2 km syd for
Janderup finder man en af de “sma lokale perler” i Varde Kommu-
ne. Det er Janderup Ladeplads, hvorfra der i aldre tid blev fragtet
varer via Varde A.

Janderup ligger ned til Varde A. P& denne del af Varde A er sejlads
muligt dret rundt. Fra Janderup er der cykelsti med forbindelse til
Vestkysten og Varde, samt en enkelt lokalcykelrute, der forbinder
Janderup med Vregum og Broeng. Vandreruten Kyst til Kyst stien
passerer Janderup lige mellem stationsbyen og kirkebyen.

Der har i perioden 2012-2020 vzeret mindre fald i indbyggertallene
for bade Janderup by og landdistrikt. Sammenlagt er der over peri-
oden pa otte ar blevet 18 faerre indbyggere i Janderup Sogn.

By, landdistrikt og 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
sogn +/-
Janderup by 804 | 821 | 800 -4
Janderup landd- 562 | 554 | 548 _14
strikt

Janderup sogn 1366 | 1375 | 1348 -18




| folgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfalgende, om der kraeves en aendring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer andret, sa der er skabt
basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af
projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan — Janderup

| Janderup har man udarbejdet seks overordnede projekter som
indsatsomrader.

1. Janderup Mejeri
| Janderup vil man unders@ge muligheden for at bevare det lokale

mejeri. Der arbejdes pa at klarlaegge mejeriets tilstand, omfanget af
reparationer, og hvilket formal det kunne tjene.
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2. 7-Kanten - Eventyrgdrden

7-kanten har en stor betydning for omsaetningen i Eventyrgarden.
Janderup vil arbejde pa en dialog om, at 7-kanten fortsat kan vaere
en del af Eventyrgarden.

3. Udeaktiviteter

| Janderup skal naturen integreres bedre. Projektet omfatter etab-
lering af diverse udeaktiviteter, sa som naturlegeplads, vandrestier,
cykelstier, outdoorfitness mm.

4. Flere aktiviteter ved Aktivitetshuset

| feellesskab dyrker Janderup borgernaer kultur, kroppen i bevaegel-
se og oplevelser i naturen. Aktivitetshuset skal inddrages og funge-
re som samlingssted for disse.

5. Information

Janderup skal have mere fokus pa kommunikation. En lokal infor-
mationsgruppe oprettes og far ansvar for at kommunikere til avi-
ser, lokalblad, kirkeblad og diverse digitale platforme.

6. Faelles forening

Ved at etablere en falles forening i Janderup, kan ideer koordine-
res, og der kan rejses en fzlles kapital til de mange foreninger og
arrangementer, som findes i Janderup.

Med udviklingsplanen er vist et staerkt lokalt gdpdmod, hvor det
bobler af energi og danner grundlag for en fremtidig udvikling af
Janderup.



Afledte @ndringer i kommuneplanen

Konkrete sendringer

Konkret aendring 1: 10.01.B04, rammen udvides med matrikel 17br
som indeholder den gamle SFO-bygning.

Konkret aendring 2: 10.01.E01, For at sikre fremtidig industri a&ndres
hgjden fra 8,5m til 10m.

Konkret aendring 3: 10.10.E01 oprettes sa der er overensstemmelse
med lokalplanL 711.

Muligheden for udlzeg af Janderup Ladeplads til rekreativ ramme
er undersggt. Det er dog vurderet at mulighederne ved Ladeplad-
sen bedst varetages gennem landzone tilladelser.

Mulige @&ndringer

"Mulige @ndringer” daekker over projekter i udviklingsplanen, som
Varde kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der skal
foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra matrikel-
ejeren, inden rammeaendringer kan foretages.

Projekterne i udviklingsplanen vurderes pa nuvaerende tidspunkt
ikke at afstedkomme andrede kommuneplanrammer.

Plangrundlag
Rakkefglgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til
abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og teet-lavt
byggeri.

Jaevnfer byens arealregnskab vurderes ikke pt. at veere behov for at
udlaegge et nyt rammeomrade til boligformal, ud over det eksiste-
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rende 10.01.B04. Der angives derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt
raeekkefglgebestemmelser for byen.

Arealudlag til boligformal

Janderups placering taet pa Varde og i tilknytning til Varde Adal
betyder, at der i Janderup kan tilbydes boliger i naturskenne omra-
der med god tilgengelighed til de store koncentrationer af ar-
bejdspladser i Esbjerg og Varde. Janderup er udpeget som lokalby
med boszetningspotentiale, og det er byrddets mal, at der i lokal-
byer med bosaetningspotentiale skal vaere udlagt og lokalplanlagt
et omrade til boligbebyggelse.

Fastlaeggelse af behovet for arealer til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1. 2008 - 1.1.2019.
Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalomradet Jande-
rup. Der forventes pa den baggrund gennemsnitligt arligt bolig-
byggeri pa ca. 2,5 boliger ogi alt 30 boliger i perioden 2021 — 2033.

Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger

Omrader til bolig- 10.01.B04 37
formal med rest- (L03.B4.01)
rummelighed
Restrummelighed 37
2020
Forventet boligbe- 30
hov i perioden 2021-
2033
Forventet restrum- +7
melighed
Behov for nye areal- 0
udlaeg
Arealer, der forslas 0
udtaget
Planlagt restrumme- +7
lighed




Arealudlag til erhvervsformal

| perioden 2010 til 2020 er der solgt areal til erhvervsbyggeri i Jan-
derup pa 0,24 ha. Restrummeligheden inden for de eksisterende
erhvervsomrader er ca. 1,0 ha. Der vurderes derfor ikke at veere
behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Janderup.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 10.01.E01 1,1 ha
med restrummelighed (Lokalplan L

302)
Restrummelighed 2020 1,1 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020
Forventet behov 1ha
Behov for nye arealudlaeg
Planlagt restrummelighed 0,1 ha

2033

Arealer til erhvervsformal i Janderup.
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Arealudlzaeg til detailhandel

Kortet viser lokalcenterafgraensningen i Janderup.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i
byen fastholdes Janderup som lokalcenter.



10.02 KARUP

Nedenfor ses rammekort for Keerup i Janderup lokalomrade.
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10.10 ABENT LAND - JANDERUP

Nedenfor ses rammekort for omrader i det dbne land i Janderup

lokalomrade.

10.10:801

Hyllerstey Gstermark

10.10.001 2
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
vaerdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus, der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-

re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | JANDERUP

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi

Adelengvej 21 2 4
Adelengvej 25 1 4
Adelengvej 29 1 3
Grgnnevej 1 2 3
Grgnnevej 16 1 4
Hallumvadvej 81 1 3
Hallumvadvej 85 1 4
Hyllerslev Skole- 6 1 4
vej

Oksbglvej 59 1 4
Praestegardvej 31 1 3
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Skravejen
Skravejen

St. Hebovej
Sundsigvej

Vr. Janderupvej
Akirkevej
Akirkevej
Akirkevej
Akirkevej

Akirkevej

17

17

29

17

20

40

47
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Rede-
garelse

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dbne land, der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.01.B02

Bandshjerg

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




10.01.B03

Strudwvad

Bandsbjerg

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.01.B04

1001 U505

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notal: lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
Opholds- og ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre Notat
friarealer sammenhaengende fzellesarealer.




10.01.B05
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre
sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

friarealer

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omradets

anvendelse

Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Bebyggelsens rammeomrade 10.01.C01-10.01.C02 m3 ikke overstige

omfang og 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma

udformning ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2
for udvalgsvarebutik.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Opholds- og

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.01.C02

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Fremtidig zone Byzone Lokalcenter
9 Y Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat ved lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Bebyggelsens rammeomrade 10.01.C01-10.01.C02 m3 ikke overstige

omfang og 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma

udformning ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2
for udvalgsvarebutik.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Inden for omrédet ma der forst udbygges, nar det kan

Bebyggelsens pavises eller sandsynligggres, at omradet ikke er

omfang og oversvgmmelsestruet eller at oversvgmmelser kan
udformning afvaerges p& en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.01.001 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 10
Idreetsanlaeg
Maks. antal etager 2
Strudvad Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 10
Uddannelsesinstitutioner
i Maks. antal etager 2
Bandsbjerg
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
001 e 10-61 7T
= = Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
- - - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Skole og idreetsplads med tilhgrende anleeg og mindre
Omrédets bygninger til omradets anvendelse.
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




10.01.002
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Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

FAldrecenter. Omsorgscentre, kollektive boliger o.l.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.02.BLO1

Specifik Anvendelse |

Landsbyomrade

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omrédets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ny bebyggelse og nye anlzaeg skal ved placering,
udformning og materialevalg, medvirke til at opretholde
karakteren af det eksisterende miljg.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




10.10:801

Hyllerslev @stermark

Specifik Anvendelse |

Boligomrade

Maks. bebygelsesprocent 10

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F idi L
remtidig zone andzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat
Infrastruktur
Notat Jordbrugsparceller
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone.
Zoneforhold
Notat Fritliggende boligbebyggelse pd jordbrugsparceller. Ny

Bebyggelsens bebyggelse, herunder om- og tilbygning, skal gennem sin

omfang og arkitektur, materialevalg og farvevalg medvirke til en god

udformning helhedsvirkning for sdvel bebyggelsen p& den enkelte
ejendom som ift. omgivelserne.

Notat Omrédets grgnne karakter skal fastholdes.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Grundstgrrelse: Min. 9000 m2. En planlaegning for omradet skal sikre
omradets karakter af naturomr8de og bebyggelsen skal sgges tilpasset
omradets karakter. Dele af omradet er omfattet af
naturbeskyttelsesloven.




10.10.E01 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 50
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 25
Produktionsvirksomhed
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat
Infrastruktur
Notat Korn- og foderstof
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Det kan det tillades, at enkelte bygningsdele opfgres
Bebyggelsens hgjere end 25 m. , safremt saerlige hensyn til
omfang og virksomhedernes indretning eller drift taler herom. Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer




10.10.001
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Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Omréde til offentlige formal

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Ny bebyggelse skal i sin helhed harmonere med den
Bebyggelsens omkringliggende bebyggelse.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat Almindelige kirkefredningsbestemmelser.

friarealer




10.10.TO01
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Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 15

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastlaegges i

Infrastruktur lokalplanlzegningen.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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