Planhaefte for Naesbjerg
Kommuneplan 2021



14/01%
g .&

Nzsbjerg
¥

/7

-I L
- _-B}mm

[ Biandet boiig og erhvery

- Boligomrade

[ omeideti afientige formsl
[l rerrestivtomride

D Sommerhusomride
[ remniske ani=g

D Landomrade
Perspektivomrider

Kort over Naesbjerg

Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,

Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.

For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplanens redegerelse.
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14.01 NASBJERG

14.10 NASBJERG - ABENT LAND

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | NASBJERG

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
RAMMEBESTEMMELSER

Hvad er et planhafte?
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12
13

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhzfte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan lzese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

14.01 NASBJERG
Naesbjerg — mal og udvikling
Vision — Naesbjerg 2.0

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Naesbjerg, er der udfor-
met en vision for Naesbjerg 2023 under titlen "Naesbjerg 2.0 — En
fremtidssikret landsby med attraktive bosaetningsmuligheder og et
steerkt feellesskab pa tvaers af generationer — Bygget pa frivillighed”.

Visionen sigter mod, at Neesbjerg i 2023 udlever Varde Kommunes
vision "ViiNaturen”.

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen sigter Naesbjerg mod en
mere langsigtet plan for Naesbjerg og omegn. Hvor iszer feellesskab
og bosaetning skal i fokus for at sikre en positiv udvikling i byen.

Med indsatsomraderne "Rekreative omrader”, "@get bosaetning”,
"Muligheder og tilbud” og "Trafiksikkerhed” som omdrejningspunk-
ter, skal der arbejdes pd udmentningen af Naesbjergs vision 2023.

Bybeskrivelse Naesbjerg

Fortid, nutid og fremtid i Naesbjerg

Naesbjerg ligger lige syd for Varde Landevej og ca. 8 km gst for Var-
de.

Oprindelig opstod landsbyen Naesbjerg leengere mod sydgst om-
kring 1330 og blev udskiftet i 1801. Landsbyen andrede sit udbyg-
ningscentrum, da jernbanen mellem Varde og Grindsted abnede i
1919 og anlagde en station naer kirken.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Nutid

Planhaefte for Naesbjerg

Naesbjerg er bygget op omkring Hovedgaden, som gennemskaerer
byen fra sydest til nordvest. Naesbjerg Kirke ligger i byens sydgstlige
del. Boligbebyggelsen er placeret mod nord og vest, mens er-
hvervsbebyggelsen er placeret mod sydast. Byen indeholder flere
spredte omrader til rekreative formdl. Naesbjerg er omkranset af
abent land. Mod nord afgraenses landsbyen af Varde Landevej samt
mod nordgst af Skonager Lillea.

Naesbjerg er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaet-
ning.

Naesbjergs udvikling som stationsby er stadig tydelig at afleese i
byens struktur. Byen er karakteriseret ved et mindre centeromrade
overfor kirken i den sydgstlige del af byen. Ligeledes kan jernba-
nens forlgb syd om byen stadig ses, da byen har en forholdsvis
tydelig graense mod syd.

Naesbjerg Kirke ligger i den sydgstlige del af byen og er placeret
midt pd den tilhgrende kirkegdrd. Kirkegdrden er omkranset af et
stendige og kirken dominerer kun dens naermiljg pd grund af det
ikke saerligt hgje tarn og spir. Derfor er kirken ikke synlig fra de gvri-
ge omrader i Naesbjerg. Fra det dbne land er kirken er kun synlig fra
sydest.

Naesbjerg indeholder blandt andet en dagligvareforretning og et
nyere forsamlingshus. Af offentlige servicefunktioner i byen fandtes
pr. 24-09-2020: Dagplejeordning, bernehave, kommunal folkeskole
med overbygning og SFO samt idraetsfaciliteter, boldbaner og mi-
nihal.



Fremtid

Rekreative
mulighe-
der

Befolkning

Naesbjerg by skal fastholdes som bosatningsby med tilhgrende
servicefunktioner, butikker samt lettere erhverv.

Bymidten skal fortaettes ved bebyggelse og beplantning omkring
Hovedgaden.

Ved udbygning af Neesbjerg skal der szerligt tages hensyn til ople-
velsen af ddalen ved Skonager Lilled og det lille bilgb samt oplevel-
sen af kirken i samspil med landskabet.

Naesbjerg ligger mellem tre forskellige storre rekreative omrdader.
Mod nord ligger Nerbzek Plantage og Karlsgdrde Sg, mod
vest/sydvest ligger Gellerup, Rish@j og Skonager Plantage samt
mod gst Biltoft og Helle Plantage. Lige nordgst for Naesbjerg ligger
en af de "Sma lokale perler” i Varde Kommune ved navn "Madpak-
kehus i Agervig Lund”. Hytten ligger i en lysning pa skraenterne ned
mod Skonager Lillea.

Naesbjergs primaere legeplads ligger i byparken i den sydlige del af
byen. Skonager Lilled Igber nord om Naesbjerg, men @nsker man
udsigt til sg, er det oplagt med en tur i Karlsgarde Se 2 km nord for
Naesbjerg.

Naermeste officielle vandrerute er hjertestien omkring Karlsgarde
Se. Der er cykelsti til Varde og Nordenskov og minimum 2 officielle
cykelruter, der ferer gennem Naesbjerg.

Der har i perioden 2012-2020 vaeret en paen stigning i indbyggertal-
let i Naesbjerg Sogn pa 96. Tallet daekker over en stigning i indbyg-
gertallet i Naesbjerg By pa 63 indbyggere, og ligeledes en paen stig-
ning i Naesbjerg landdistrikt pa 33.
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By, landdistrikt og 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
sogn +/-
Nasbjerg by 700 | 763 | 763 +63
Nasbjerg landdi- | 357 | 348 | 390 +33
strikt

Nasbjerg sogn 1057 | 1111|1153 +96

=

Plads ved kirken i Neesbjerg

| folgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfelgende, om der kraeves en andring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere pro-
jektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejendomsret
m.v. er kommuneplanens rammer andret, sa der er skabt basis for,
at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af projektet.



Indsatsomrader i udviklingsplan - Naesbjerg

1. Rekreative omrader

| Naesbjerg vil man frem mod 2023 styrke og videreudvikle de rekre-
ative faciliteter og sammenhaenge i omradet.

Med projekterne "Legeplads i byparken”, "Tarzanbane og andre
aktiviteter pd stier omkring skolen” og "Bytorv” er udpeget nogle
rekreative omrader, som skal udvikles, sa de i hgjere grad indbyder
til oplevelser for store og sma, unge og gamle.

Naesbjerg rummer naturoplevelser bade i og udenfor byen, hvor et
udbygget netvaerk af stier og rekreative stationer vil kunne skabe en
bedre sammenhang og genkendelighed for brugeren.

2. @get bosaetning

| Naesbjerg skal de bedste forudsaetninger for en fortsat gget bo-
saetning veere til stede.

Med projekterne "Hgjspaending fiernes” skal hgjspaendingslednin-
gerne, som krydser Naesbjerg fiernes for at kunne udstykke flere
attraktive byggegrunde. Og "Byggegrunde mellem Krovej og
Troesmosevej” skabes et boligomrade rundt om skolen som er at-
traktive for bernefamilier.

Desuden skal mulighederne for at opfere lejeboliger undersages,
da byen oplever en efterspargsel pa dette.
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3. Muligheder og tilbud

Med det tredje indsatsomrdde for Naesbjergs vision 2023 er der
rettet fokus mod at kunne tilbyde borgere og potentielle tilflyttere
indhold til deres hverdag.

Med projekterne "@get samarbejde mellem skole og foreningerne”,
"Ungleder forlgb” og "Udendears fitness” skal der arbejdes med at
oge det lokale samarbejde, ved at skabe nogle faxlles attraktive
aktiviteter.

Naesbjerg vil rette et saerligt fokus pa borgere, der er pa barsel. Pro-
jektet "Bedste barsels by i Varde Kommune” arbejder med at skabe
nogle gode muligheder for dem, som er pa barsel.

4. Trafiksikkerhed

Naesbjerg skal vaere en tryg by for alle som bor der. Med indsatsom-
radet "Trafiksikkerhed”, skal der szettes fokus pa omrader i byen,
som man i Naesbjerg mener, med fordel kunne ses narmere p3, i
forhold til at opna et mere sikkert trafikforhold i Naesbjerg.

Afledte sendringer i kommuneplanen

Konkrete sendringer

Konkret aendring 1: 14.01.E02 For at sikre fremtidig industri haeves
hejden fra 8,5 m til 10 m.

Konkret aendring 2: 14.01.B01 Rammen udvides sa matrikel 1hd
indgar i boligrammen i stedet for den rekreative ramme 14.01.R02.

Konkret andring 3: 14.01.R03 Den eksisterende ramme har en be-
byggelsesprocent pa 0 %. For at give mulighed for rekreativ bebyg-



gelse saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2.

Konkret zendring 4: 14.10.TO1 oprettes for at sikre overensstemmel-
se med lokalplan 72A Naesbjerg.

Naesbjerghus
Mulige @&ndringer

"Mulige sendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen, som
Varde kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der skal
foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra matrikeleje-
ren, inden rammeaendringer kan foretages.

Der vurderes ikke pa nuvaerende tidspunkt at vaere projekter i ud-
viklingsplanen, der kraever sendring af kommuneplanens rammer.
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Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til
abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og teet-lavt

byggeri.

I Naesbjerg er der pa nuvaerende tidspunkt et boligomrade med en
restrummelighed pa 13 boliger, som er lokalplanlagt. Rammeomra-
de 14.01.B05 udlaegges med plads til 74 dben-lav boliger eller et

storre antal taet-lav. Rammeomradet lokalplanlaegges sidelgbende.

Der angives derfor ikke pa nuveerende tidspunkt ikke yderligere
raekkefalgebestemmelser for byen.

Syd for 14.01.002 anvises et perspektivareal til fremtidig byudvik-
ling. Arealet gst for Knoldeflodvej er m@ntet pa erhverv og arealet
vest for Knoldeflodvej er mgntet pa bolig.

Arealudlag til boligformal

Naesbjergs placering taet ved Varde og i naerheden af Karlsgarde Sa
betyder, at der i Naesbjerg kan tilbydes boliger i naturskenne omra-
der med god tilgeengelighed til de store koncentrationer af ar-
bejdspladser i Varde og Esbjerg. Naesbjerg er udpeget som lokalby
med udviklingspotentiale inden for bosaetning, og det er byradets
mal, at der i byer med bosatningspotentiale skal vaere udlagt og
lokalplanlagt et omrade til boligbebyggelse.

Fastlaeggelse af behovet for arealer til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 - 1.1.2019.
Vurderingen bygger pa en det samlede byggeri i lokalomradet
Naesbjerg. Der forventes pa den baggrund et gennemsnitligt arligt
boligbyggeri pa ca. 3 boliger og i alt 36 boliger i perioden 2021 -
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2033. Som det ses af tabellen nedenfor, er den forventet restrum-
melighed +51 boliger.

Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- | 14.01.B02 (Lo- 13
formal med rest- kalplan
rummelighed 23,80,87,93)
14.01.B05 (Lo- 74
kalplan
14.01.L01)

Restrummelighed 87
2020

Forventet boligbe- 36
hov i perioden
2021-2033

Forventet restrum- 51
melighed

Behov for nye areal- 0
udlaeg

Arealer, der forslas 0
udtaget

Planlagt restrumme- +51
lighed

Arealer til boligformal i Naesbjerg
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Arealudlag til erhvervsformal

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyg-
geri i Naesbjerg. Restrummeligheden i de eksisterende erhvervsom-
rader er ca. 3,7 ha. Der vurderes derfor ikke at vaere behov for yder-
ligere arealer til erhvervsformal i Naesbjerg.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 14.01.E02 2,2 ha
med restrummelighed | (Lokalplan 41)
14.01.E03 1,5
Restrummelighed 2020 3,7 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020
Forventet behov 1ha
Behov for nye arealudlaeg
Planlagt restrummelighed 2,7 ha
2033

Arealer til erhvervsformal i Neesbjerg.



Planhaefte for Naesbjerg

Arealudlaeg til detailhandel

Kortet viser lokalcenterafgraensningen med gron.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner, fastholdes Naes-
bjerg som lokalcenter.
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14.10 NASBJERG - ABENT LAND

Her ses rammekort for omrader i det dbne land i Naesbjerg.

14.10.T01
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.

vaerdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er

derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-
re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | NASBJERG

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

14.01.B02
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Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre

sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




14.01.B03

Specifik Anvendelse |

Boligomrade

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Jordbrugsparceller

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Min. 3.000 - max. 10.000m2




1401 002

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




14.01.B05

T80

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat P8 enkelte steder i omradet star grundvandet hgjt i perioder

Miljgforhold og kan ikke nedsive, kommende planlaegning skal tage hgjde
for dette.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelse skal i udformning, omfang og materialevalg
tilpasses det eksisterende stationsmiljg. Overvejende
sluttet bebyggelse placeret i gadelinjen.

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i 14.01.C01 m3 ikke
overstige 3.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 1.200m2. Bruttoetagearealet for den enkelte
udvalgsvarevarebutik ma ikke overstige 1.000m2.




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Foderstof

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




1401 002

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Indenfor kirkebyggelinjer m& ikke bygges hgjere end 8,5

m.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

15

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Foderstof

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Kirke

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




14.01.002 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed
Maks. hgjde i meter 8,5
Uddannelsesinstitutioner
Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= = Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Karakteren af den nuvaerende bebyggelse fastholdes.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




.'_11-,'4_01_003 . .". Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Offentlige formal
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Daginstitution
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= = Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Bgrnehave og spejderhytte. Karakter af nuveerende
Bebyggelsens bebyggelse fastholdes.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




14.01.RO01

yarde gand
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Specifik Anvendelse |

@vrige ferie- og
fritidsformal

Maks. bebygelsesprocent

35

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse gene

rel Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Catering, forsamlingshus, mgdelokaler og lign.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




1401 E02
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Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

3,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Bypark

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

friarealer

g
g Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Rekreativt omrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat




14.10.T01

1410701

25100

Specifik Anvendelse |

Vindmglleanlzaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi Land
remtidig zone andzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Planlaegges ved lokalplanlzegning
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer
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