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Planhaefte for Norre Nebel ommune
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Rammekort over Ngrre Nebel
Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.

For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplanens redegerelse.
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15.01 N@RRE NEBEL
15.10 N@RRE NEBEL — ABENT LAND

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | N@RRE NEBEL

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
RAMMEBESTEMMELSER

Hvad er et planhafte?
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15
16

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhzfte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune



Fortid

15.01 NORRE NEBEL

Narre Nebel — mal og udvikling

Vision — Den aktive handelsby

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Narre Nebel, er der
udformet en vision for Narre Nebel 2021 under titlen "Ngrre Ne-
bel - Den aktive handelsby”.

Narre Nebel er en ny kystferieby med vaekst og udvikling inden
for turisme. Visionen sigter mod, at Nerre Nebel pa bedste vis
skaber "den aktive handelsby” ved at skabe oplevelser, som fav-
ner bredt og er for alle aldre i badde byen og den omkringliggen-
de natur.

Med indsatsomraderne "Turisme”, "Byforsk@nnelse”, “Kultur og
fritid” og "Infrastruktur” som omdrejningspunkter, skal der arbej-
des pd udmgntningen af Narre Nebels vision.

Bybeskrivelse Ngrre Nebel

Fortid, nutid og fremtid i Narre Nebel

Norre Nebel ligger i den nordvestlige del af Varde Kommune taet
ved Nymindegab og sommerhusomraderne ved Houstrup. Af-
standen til Nymindegab er ca. 8 km, mens afstanden til Varde er
ca. 22 km.

Norre Nebel kan feres tilbage til 1330-1348 og blev udskiftet i
1791. Narre Nebel gennemskaeres gst/vest af bade jernbanen og
hovedvejen, Nymindegabvej. Ngrre Nebel er endestation for
Varde - Narre Nebel Jernbanen anlagt i 1903. Byen har praeg af at
vaere stationsby med facadebyggeri langs hovedvejen Nyminde-
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gabvej. Norre Nebel er praeget af trafik langs Nymindegabvej.
Trafikken er til og fra sommerhusomraderne langs Vestkysten.
Lidt vest for N@rre Nebel findes feriecenteret SeaWest.

Der er ikke en klar graense mellem dbent land og Nerre Nebel fra
ost, vest eller Nord/nordgst. Graensen mellem det dbne land og
byen mod vest er til gengaeld klart defineret mellem Tarmvej og
byen.

Ngrre Nebel er omkranset af dbent land, men syd for byen ligger
henholdsvis Ngrre Nebel Skov og Narre Nebel Hede.

Ngarre Nebel er en omradeby med udviklingspotentialer inden for
boszetning og turisme.

Norre Nebel har et karakteristisk stationsbymiljg i nserheden af
stationen ved hovedvejen Nymindegabvej. Langs Nyminde-
gabvej er bebyggelse facadebyggeri, hvilket er opstaet i forbin-
delse med jernbanestationen.

| bymidten af Norre Nebel er bebyggelse i gadelinje og den gam-
le bystruktur kan stadig ses. Derudover eksisterer en del gamle
villaer forholdsvis taet pa centrum. Villaerne ligger mellem statio-
nen og centrum.

Nerre Nebel Kirke ligger i den sydestlige ende af byen. Kirken er
en lang bygning bestaende af kor, skib, tarn og vabenhus. Kirken
er forholdsvis lav og ligger i den nordlige ende af

kirkegarden pa det hgjeste punkt. Kirken markerer sig ikke i bybil-
ledet og er kun synlig fa steder mellem den eksisterende bebyg-
gelse. Til gengaeld markerer kirken sig fint i naermiljoet

omkring skolen bortset fra nord, hvor en raekke traeer langs kirke-
gardsdiget skeermer udsigten. Fra det abne land markerer kirken
sig mest pa laengere afstand, hvor toppen af tarnet kan ses over
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Fremtid

Rekreative
muligheder

treetoppene. Kun mod syd ses kirken pa teettere afstand, da ingen
bebyggelse dakker for indsigten.

Bymidten i Narre Nebel er fint defineret og har en del butikker og
en raekke liberale erhverv. Af offentlige servicetilbud fandtes pr.
24-09-2020 i Ngrre Nebel blandt andet: Laegehus, bibliotek, mu-
sikskole, dagpleje, bgrnehave, kommunal folkeskole med over-
bygning, plejecenter og kirke. Derudover fandtes idraetshal,
svemmehal/vandland og boldbaner i byen.

Byen skal udbygges hovedsageligt syd for hovedgaden (Bredga-
de) og med forbindelser til de store skovomrader syd og vest for
byen. Ved udbygning af byen skal der tages hensyn til kirkens
markering i landskabet fra syd saledes, at fremtidig bebyggelse
og beplantning ikke skaermer for kirken.

For at udnytte bosaetningspotentialet skal der Igbende vaere et
udbud af forskellige attraktive bosaetningsmuligheder med ad-
gang til rekreative omrader.

Det skal tilstraebes at bevare de bevaringsveaerdige bygninger
samt byens karakteristiske stationsbymiljg.

Bymidten skal styrkes som et attraktivt by- og handelsmiljg ved at
udbygge og koncentrere butikker og servicefunktioner omkring
midtbyens karakteristiske taette bebyggelsesstruktur.

Servicefunktioner rettet mod turister skal s@ges placeret i naer
tilknytning til Ngrre Nebel.

Ca. 500 meter syd for Nerre Nebel ligger Norre Nebel Skov og
Norre Nebel Plantage, Derudover er ca. 2 km til en af de helt store
plantager i Varde Kommune - Bldbjerg Plantage. Ved Narre Ne-
bel er der primaert mulighed for skovrejsning i sydvestlig og
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nordgstlig retning.

| Narre Nebel Skov finder man en af Varde Kommunes sma lokale
perler, der er kendt som "Ngrre Nebel Skov — Den gamle grus-
grav”, som indeholder en balplads, et shelter og et muldtoilet.
Lige ved pladsen er en s@ med masser af haletudser.

Der er legepladser i henholdsvis anlaegget og ved idraetscenteret
i Narre Nebel.

Norre Nebel er godt forgrenet i forhold til cykelsti, hvor der bade
er cykelsti til store dele af Vestkysten og til Varde via Outrup. Der
er oplysninger om minimum 3 cykelruter gennem Norre Nebel,
herunder "Panoramaruten”.

En hjertesti knytter an til den sydligste del af Ngrre Nebel og
fortsaetter ind i omradet i og omkring Nerre Nebel Skov.

| nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i
Nerre Nebel by, landdistrikt og sogn. Af tabellen fremgar det, at
bade antallet af indbyggere i by og landdistrikt er faldet i perio-
den 2012-2020.

By, landdistrikt 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
og sogn +/-
Norre Nebel | 350 | 1346 | 1353 3

by

Nogrre Nebel

landdistrikt 206 221 190 16
Norre Nebel | s | 1567 | 1543 219
Sogn

Befolkningsudviklingen i Nerre Nebel.



Illustration af projekt i byparken med opgradering af legepladsen

| felgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfglgende, om der kraeves en zndring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer zndret, sa der er
skabt basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realise-
ring af projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan — Nerre Nebel

1. Turisme

I Ngrre Nebel vil man arbejde p3, at byen i fremtiden er mere end
bare "et stop pa vejen”. Med indsatsomradet “Turisme” skal der

fokus pa at skabe nogle oplevelsesmuligheder, som ger at besg-
gende far lyst til at blive lengere.
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Blandt andet skal der med projektet “Skinnecykler”, saettes et
fokus pa Nerre Nebels historiske tilknytning til jernbanen, ved at
skabe en unik mulighed for at kunne fglge jernbanens spor rundt
pa skinnecykler.

Nearre Nebel skal desuden arbejde hen mod at blive en del af
kystbyerne i Varde Kommune, sa byen kan udvikle sig til en mere
attraktiv handelsby for borgere og turister.
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Start- og stopsted for skinnecykler i Ngrre Nebel
2. Byforskennelse

Som andet indsatsomrade for Nerre Nebels vision, er der rettet
fokus mod at skabe attraktive og spaendende by- og boligmiljger,
sa den positive udvikling i byen fortsaettes.

Med projekterne “Multitorv”, “Torvemiljg” og “Anlaegget” skal der
arbejdes pa at skabe nogle falles rum, som kan favne forskellige
interesser og skabe mgdesteder for byens borgere.

Der skal desuden saettes fokus pd indfaldsvejene til Nerre Nebel,
for at hgjne opmaerksomheden omkring byens ydre rammer og
markere sig som en destination, i stedet for en gennemkearsels by.



3. Kultur og Fritid

Det er ikke kun inden for handelslivet, at det "aktive” dyrkes. Der
findes i Ngrre Nebel mange foreninger med forskellige aktivite-
ter, som er til stor gavn for byen.

Med indsatsomradet "Kultur og Fritid” skal der seettes fokus pa
netop disse aktiviteter med aktivitetsprojekterne "Musik for alle
hjerter”, "Sundt og sjovt i Newl”, "Newl Squash” og "Det gamle
Radhus - Nye muligheder”.

4. Infrastruktur

| trdd med Varde Kommunes vision "Vi i Naturen” har Narre Nebel
med "Infrastruktur” fokus pa infrastrukturen i byen og pa at skabe
en stgrre sammenhaengskraft med de omkringliggende omrader.

Med projekterne "Cykelruter/Turforslag” og “Cykelruter til BIl3-
bjerg” skal der arbejdes pa at skabe cykel muligheder i og ud af
Ngrre Nebel.

Ligeledes skal der med projektet "Trafikken gennem Ngrre Nebel”
arbejdes pa at forbedre de centrale hovedveje, sa afviklingen af
trafikken kan forega mere hensigtsmaessigt.
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Afledte @&ndringer i kommuneplanen

Konkrete andringer

Konkret 2endring 1: 15.01.E06 - Der tilfgjes et nyt rammeomrade
med henblik pa tilvejebringelse af et datacenter. Rammeomrdadet
placeres her grundet god adgang til internationale sgkabler med
bredband.

Konkret aendring 2: 15.01.C02 - Rammen udvides til at omfatte
Borkvej 6, matrikel 18ag. Da den @nskes anvendst til parkering ved
en dagligvarebutik.

Konkret aendring 3: 15.01.E01 - For at sikre fremtidig industri
haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m. Derudover tilpas-
ses rammen sa den folger matrikelskel og inkluderer matriklerne
45h,43a og 43f.

Konkret aendring 4: 15.01.E02, E03, EO4 - For at sikre fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Konkret @endring 5: 15.01.R03, R04, R0O5, R06 - Den eksisterende
ramme har en bebyggelsesprocent pa 0 %. For at give mulighed
for mindre rekreativ bebyggelse saettes et maksimalt antal kva-
dratmeter pa 250 m2

Konkret @endring 7: 15.10.T01 - Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0 %. For at give mulighed for mindre
bebyggelse sattes en maksimal bebyggelsesprocent pa 10.
Rammens geografi s&endres, sa der er overensstemmelse med
lokalplan 55 Nr. Nebel.

Konkret aendring 8: 15.10.T02 oprettes sa der er overensstemmelse
med lokalplan 68 Ngrre Nebel.



Mulige sendringer

"Mulige sendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen,
som Varde kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der
skal foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra ma-
trikelejeren, inden rammeandringer kan foretages.

Der vurderes ikke pa nuvaerende tidspunkt at foreligge projekter,
der kraever sendringer i kommuneplanens rammer.

Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske samtidig udbygning i to
omrader til dbent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt
og teet-lavt byggeri.

| Norre Nebel er der pa nuvaerende tidspunkt fire rammeomrader
med restrummelighed (rammeomrade 15.01.B01, 15.01.B02,
15.01.B08 og 15.01.B09). Tre af rammeomraderne er lokalplanlagt
henholdsvis rammeomrade 15.01.B01, 15.01.B02 og 15.01.B09.
Rammeomrade 15.01.B01 er pa nuvaerende tidspunkt over 2/3
udbygget. Nar 15.01.B02 eller 15.01.B09 er 2/3 udbygget

kan der lokalplanlzegges for 15.01.B08.
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Arealudlag til boligformal

Ngrre Nebels placering taet ved Blabjerg Klitplantage og Vester-
havet betyder, at der i Narre Nebel kan tilbydes boliger med ad-
gang til naturskenne omrader. Narre Nebel er udpeget som om-
radeby, og det er byrddets mal, at der i omradebyer skal veere
udlagt og lokalplanlagt forskellige omrader til boligbebyggelse.

Fastleeggelse af behovet for arealer til boligformal tager ud-
gangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 -
1.1.2019. Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalom-
radet Narre Nebel. Der forventes pa den baggrund opfert i alt 42
boliger i perioden 2021 - 2033.

Der udlaegges ikke yderligere arealer til bolig i Narre Nebel.



Planhaefte for Ngrre Nebel

Oversigt Rammeomrade Areal Antal Arealudlag til erhvervsformal
boliger
Omrader til bolig- | 15.01.B01 (Lo- 13 | perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervs-
formal med rest- | kalplan 82 og byggeri i Norre Nebel. Restrummeligheden inden for de eksiste-
rummelighed 62) rende erhvervsomrader er ca. 3 ha
15.01.B02 (Lo- 8 ) ’
kalplan 10)
15.01.805 1 Oversigt Rammeomrade Areal
15.01.806 —LP 8 3 Omrader til erhvervsformal 15.01.E01 0,7 ha
Narre Nebel med restrummelighed
15.01.808 44ha 44 15.01.E03 2,3 ha
15.01.B09 - LP 24 (Lokalplan 85)
15.01.LO01
Restrummelighed 93 Restrummelighed 2020 3,0 ha
2020 Solgt erhvervsareal i peri- -
Forventet boligbe- 42 oden 2010-2020
hov i perioden Forventet behov 2 ha
2021-2033 Behov for nye arealudlaeg 15.01.E06 18,8 ha
Forventet rest- +51 Planlagt restrummelighed 19,8 ha
rummelighed 2033
Behov for nye are- 0 Arealer til erhvervsformal i Nerre Nebel.,
aludlzeg
Arealer, der forslas 0
udtaget
Planlagt restrum- +51
melighed 2033

Arealer til boligformal i Nerre Nebel.
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Arealudlzaeg til detailhandel

Ovenstdende kort viser bymidteafgraensningen med rodt og
omrade til butikker med saerligt pladskraevende varer med blat.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i
byen fastholdes bymidteafgraensningen i Nerre Nebel.
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15.10 N@RRE NEBEL — ABENT LAND

Her ses rammekort for omrader i det dbne land i Ngrre Nebel.

15.10.R02

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune
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15.10.T0

1510 €01
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
vaerdi  Bevaringsveerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus, der vurderes til at veere bevaringsvaerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsveerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-

re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | NORRE NEBEL

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Borkvej 40 1 3
Borkvej 41 1 4
Borkvej 41 2 4
Borkvej 41 3 4
Bredgade 12 1 3
Bredgade 20B 1 4
Bredgade 22 1 4
Bredgade 22 2 4
Bredgade 27 1 3
Bredgade 32 1 3

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Bredgade
Bredgade
Bredgade
Bredgade
Bredgade
Bredgade
Bredgade
Jernbaneallé
Jernbaneallé
Jernbaneallé
Klintingvej
Klintingvej
Klintingvej
Kollevej
Kvongvej
Kaernvej
Kaernvej

Kaernvej

46

60

63

76

88

88

91

10

2A

111

26

26

36
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Nr. Allé

Stationsvej
Stationsvej
Stationsvej

Vadgardsvej

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redegg-
relse

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraeensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefalgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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15.01.B01

6 108035

15.01EEDS

15 1-_152\1
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notal: lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat En lokalplan skal indeholde bevarende bestemmelser for den zeldre
udformning Lokalplaner og bebyggelse.
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




15.01.B02

S

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notag lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokaplanlaagning med udgangspunkt i at
Opholds- og ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre Notat
friarealer sammenhaengende fzellesarealer.




15.01.B03

1510803

1407 B 14 T

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

En lokalplan skal indeholde bevarende bestemmelser for den aeldre

bebyggelse.




Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15.01 201

15.01 206

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

En lokalplan skal indeholde bevarende bestemmelser for den aeldre

bebyggelse.
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Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

En lokalplan skal indeholde bevarende bestemmelser for den aeldre
bebyggelse.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

6,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




1510801

1501 JR02

1501003

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Indenfor omraddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre

sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Ny bebyggelse skal placeres s& der tages hensyn til kirkeomgivelserne.




15.01.B09
¥

—

15.01 E01

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5

Aben-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5

Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Heldrsbeboelse med tilhgrende servicefaciliteter og
rekreative arealer.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Min. 10% af omradet
skal anvendes til stgrre samlede fzelles opholdsarealer.

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Lokalplan 15.01.L01.

Notat

Der etableres et 5m. bredt plantebzelte langs omradets vestlige og
sydlige skellinje, dog undtaget mod torvet.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 110

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
S Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for ved lokalplanlagning.
Omrédets rammeomrade 15.01.C01-15.01.C03 m3 ikke overstige
anvendelse 15.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 3.500m2 for dagligvarebutikker og
2.000m2 for udvalgsvarebutikker. Notat
Zoneforhold
Notat Langs Bredegade geelder max. hgjde pd 12,5 meter og
Bebyggelsens max. 2 etager med udnyttet tagetage.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat En lokalplan skal indeholde bevarende bestemmelser for den aeldre
friarealer bebyggelse.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 15
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
S Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for ved lokalplanlagning.
Omrédets rammeomrade 15.01.C01-15.01.C03 m3 ikke overstige
anvendelse 15.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 3.500m2 for dagligvarebutikker og
2.000m2 for udvalgsvarebutikker. Notat
Zoneforhold
Notat Langs Bredegade geelder max. hgjde pd 12,5 meter og
Bebyggelsens max. 2 etager med udnyttet tagetage.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
- - S Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for ved lokalplanlagning.
Omrédets rammeomrade 15.01.C01-15.01.C03 m3 ikke overstige
anvendelse 15.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 3.500m2 for dagligvarebutikker og
2.000m2 for udvalgsvarebutikker. Notat
Zoneforhold
Notat Langs Bredegade geelder max. hgjde pd 12,5 meter og
Bebyggelsens max. 2 etager med udnyttet tagetage.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat

friarealer
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.01.EO

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Der kan i omradet forventes tilladelse til indvinding af
procesvand til virksomheder men ikke
drikkevandsindvinding.

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Indenfor omraddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15.01.E02

15.10 R03

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker, der alene

Omrédets forhandler biler, lystb&de, campingvogne, planter,

anvendelse havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer (seerligt pladskraevende varer) i ramme
15.01.E02 ma ikke overstige 10.000m2.

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke

Bebyggelsens overstige 5.000m2. Butiksstgrrelsen for det saerlige afsnit

omfang og med varer, der ikke er saerligt pladskraevende, men som

udformning anvendes i forbindelse med tgmmer og byggematerialer
ma ikke overstige 2.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Tungere industri

Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Erhvervsomrade

Fremtidig zone Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




150 1R12

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat Der kan i omradet forventes tilladelse til indvinding af
Anvendelsesbe- | procesvand til virksomheder men ikke
stemmelser drikkevandsindvinding.

Notat Der kan etableres portnerbolig i tilknytning til
Omradets virksomhed.

anvendelse

Notat

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat Indenfor omraddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelse kan afvaerges pa en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges

Infrastruktur ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Portnerbolig m& kun anvendes i tilknytning til erhvervsvirksomhed og ikke

udelukkende til

boligformal. Etablering af portnerbolig skal tinglyses pa grunden med

naevnte betingelser.




15.10 B

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebygelsesprocent

120

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

15

Maks. antal etager

3

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Omradet kan kun anvendes til datacentre, virksomheder
med bredbandsfiber aktiviteter og lignende med
tilhgrende funktioner.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat Til og med miljogklasse 5.

Miljgforhold Inden for omradet ma der farst udbygges, ndr det kan pavises eller
sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges p& en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Vejledende afstandskrav til boligbebyggelse skal sikres gennem
bestemmelser for beplantningsbalte og byggefelter

Notat




]

Specifik Anvendelse |

Daginstitution

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15.01.002
dls

o

15.01 01

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15 48801

Specifik Anvendelse |

Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




& Tralsi2
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Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

35

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Idreetsanlaeg

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 35

Stgjende fritidsanlaeg

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fi tidi B
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Andre idraetsanlaeg og Svgmmehal/Vandland.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer




P

15.01 B33

1510801

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade. Indeholder et regnvandsbassin.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Parkeringsbehovet skal kunne daekkes inden for omradet.

Notat




'15.01.R04/
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Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
S Infrastruktur
Notat Grgnt omrade
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat

friarealer




1501 E01

1501804

1501803

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Bypark

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15 01802

1501803

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Bypark

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Kolonihaveomrade

Maks. bebygelsesprocent

15

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

3,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Max. bebyggelsesprocent for omradet under 1 er 10%.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15.01.T01

a ST

Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

7

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omrédets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Planlaegges ved lokalplanlzegning

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavirkes eller
sandsynligggres, at omrédet ikke er oversvemmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges p& en hensigtsmaessig made
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Specifik Anvendelse |

Virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav

Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter 30

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der kan maksimalt etableres 1 skorsten pa 50 m, 3
skorstene pd 45 m, 2 skorstene p& 25 m, 1 skorsten pa
22 m og 1 skorsten pa 20 m.

Notat Der skal etableres et bundfaeldningsbassin med en jordvold rundt om til
Miljgforhold at sikre mod indlgb af biomasse i tilfeelde af spild eller uheld.

Notat Omradet skal vejbetjenes fra Preestbglvej, der har adgang fra Kvongvej
Infrastruktur og Kastkaervej.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Bebyggelsen skal omkranses af beplantning, der skal
tjene som visuel afskaermning mod det &bne land.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Til og med miljgklasse 7.

Notat

Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller, at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.




150,802

Specifik Anvendelse |

Idreetsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat Rideskole
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




15.10.R02

1510801

150TRL

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat Grgnt omrade
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Oplevelsesgkonomisk
center

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Max. bebyggelseshgjde: 1. administration og lignende 8,5
meter 2. bygninger til dyrehold 12 meter 3. enkelte
bygningsdele med et tvaersnit p& max. 80m2, der skgnnes
ngdvendige for driften 20 meter.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer mulig
genskabelse af et vddomrdde og sikrer dyr og planters
spredningsmuligheder langs omrddets syd-/vestlige graense.
Parkeringsbehovet skal kunne daekkes inden for omradet.

Notat

Derudover skal lokalplanen indeholde bestemmelser, der sikrer de
landskabelige veerdier i omradet.




15.10.TO0

1510201

Specifik Anvendelse |

Deponeringsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent 10

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges
Infrastruktur ved lokalplanlaegning.
Notat Deponeringsanlaeg
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Affaldsbehandlingsanlaeg, genbrugsplads, sorteringshal,
Bebyggelsens offentlig materielgard og lagerplads.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat

friarealer




15.10.T02 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
o Vindmglleanlzaeg
o Maks. antal etager
£
P Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg
Maks. hgjde i meter
Fremtidi Land
remtidig zone andzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat
S Infrastruktur
Notat Vindmglleomrade
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer
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