Planhaefte for Nordenskov
Kommuneplan 2021

b
RN
J

AV



« Byzone

- Blandet bolig og erhvery
- Boligomrade

D Centeromrade

D Erhwer womrdde

[ omeideti afientige formsl

[l rerrestivtomride

D Sommerhusomride
[ remniske ani=g
D Landomride
Perspe ktivomra der

Kort over Nordenskov

Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,

Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.

For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplan redegarelsen.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune




12.01 NORDENSKOV
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KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
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11
12
13
14

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhaefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

12.01 NORDENSKOV

Nordenskov — mal og udvikling

Vision 2025 - En gren landsby

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Nordenskov, er der
formet en vision for Nordenskov 2025 under titlen "En gren
landsby”, som pa fornemste vis udlever Varde Kommunes vision
Vi i Naturen”.

Visionen sigter mod, at Nordenskov i 2025 udvikler sig til en mere
baeredygtig landsby med fokus pa gkonomisk-, miljgmaessig- og
social beeredygtighed.

Den baeredygtige udvikling er en udvikling, som opfylder de nu-
vaerende behov og er med til at sikre fremtidige generationers
muligheder for at opfylde deres behov.

Med indsatsomrdderne “"Baeredygtigt erhverv”, "Den grgnne
landsby” og "Sammenhaengskraft” som omdrejningspunkter, skal
der arbejdes pd udmgntningen af Nordenskovs vision.

Bybeskrivelse Nordenskov

Fortid, nutid og fremtid i Nordenskov

Byen er placeret ca. 13 km gst/nordest for Varde og ca. 23 km
sydest for Grindsted.

Stednavnet Nordenskov kan skriftligt dateres tilbage til omkring
ar 1460. Nordenskov blev udskiftet i 1798. Stednavnet Norden-
skov var indtil slutningen af 1800-tallet en betegnelse for et om-
rade med skov og hede, hvor to primitive veje krydsede hinanden.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhzaefte for Nordenskov

Den eneste bebyggelse var fattighuset fra 1834, som var placeret i
laengst mulig afstand fra de omkringliggende byer.

| 1885 blev Nordenskov Mejeri grundstenen for en helt ny by,
Nordenskov By. De naeste 100 ar kom mejeriet til at repraesentere
en konstant udviklingsproces for Nordenskov By. Stort set al ud-
vikling var relateret til mejeriet og andelstanken, fgrst erhverv og
siden hen bosaetning.

En egentlig bymaessig bebyggelse opstod ferst i forbindelse med
anlaeggelsen af en station ved Nordenskov i 1919 pa Varde -
Grindsted Jernbanen. Den bymaessige bebyggelse udviklede sig
omkring vejkrydset Keergdrdsvej/Heagervej og Senderskovvej
samt stationen. Jernbanen lgb syd for vejkrydset og praeger stadig
byens sydlige afgraeensning mod det dbne land. Senderskovvej er
den tidligere landevej til Varde, men i dag er landevejen lagt nord
om byen.

Nordenskov Mejeri blev nedlagt i 2001. Byens omdrejningspunkt
var vaek. Paradoksalt nok begyndte indbyggertallet i byen Nor-
denskov at stige i arene efter.

Byens styrker og veerdier matte omdefineres, rettidig omhu med
henblik pd bosaetning var ngdvendig. Visioner kom pd banen,
tanker om byforskgnnelse. | forbindelse med den forestdende
separering af spildevand opstod ideen om LAR (lokal afledning af
regnvand), et alternativt princip, hvor besparelser pa en regn-
vandsledning kunne anvendes til forskennelse af villavejene.
Metoden er samtidigt mere miljgvenlig og klimarigtigt. Princippet
blev godkendt af Varde Kommune og Din Forsyning, og proces-
sen blevigangsat i august 2016.



Nutid

Nordenskov er en lokalby med udviklingspotentiale inden for
bosaetning, erhverv og kultur.

Nordenskov er karakteriseret ved at have en tet bymidte med
stationsbymiljg, hvor bygninger af ensartet karakter er placeret i
en facadebyggelinie. Bymiljget bestar i dag af en blanding af boli-
ger og lettere erhverv, hvor vejkrydset mellem Kaergards-
vej/Heagervej og Senderskovvej er den centrale plads. Bymidten
er i dag mere dben end tidligere, efter at nogle aldre virksomhe-
der er nedlagt. Der er nu to torve, det gamle pa sydsiden af Sgn-
derskovvej og det nye torv, Knudsens Plads, pa nordsiden, indviet
i august 2016. Stationsbymiljget praeger stadig den gamle stati-
onsby og bebyggelsen langs Senderskovvej. Stationsbygning
blev revet ned i 1978.

En del huse i byen har en byggestil, som er karakteristisk for Nor-
denskov. De er bygget i 1930erne af en lokal murermester ved
navn Nis Sigvald Johannes Hansen og er kendetegnede ved at
have en muret kvist i plan med underetagen mod gaden. Lokalt
kaldes husene "Nissehuse”.

Byen er karakteriseret ved erhvervsbebyggelse placeret centralt i
byen samt mod nord. Mod vest er der store arealer til boligbe-
byggelse og skole. | den sydlige del af byen findes et omrade til
kolonihaver, mens der mod nord findes en bypark.

Nordenskov er omkranset af abent land, dog ligger der pa den 2
km lange straekning til @se By flere virksomheder og @se Eftersko-
le. @se By er i dag et lille landsbysamfund med kirke, praestegard
og ca. 80 indbyggere.

Der er mange aktive foreninger, herunder en idraetsforening, som
dels er kendt for den arlige musikfestival, Owen Luft Kansert, dels
markerer sig med herrevolleyball, hvor man i 2020 opnaede at
vinde medaljer i den bedste danske raekke.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Fremtid

Rekreative
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Nordenskov by skal udvikles som bosatnings- erhvervs- og kul-
turby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere
erhverv.

| den fremtidige planlaegning skal der tages hensyn til stations-
bymiljget i bebyggelsen langs Senderskovvej.

Bymidtens by- og handelsmiljg skal styrkes gennem en fortaetning
i bebyggelsen, herunder sammenhangende facadebebyggelse
ved krydset mellem Senderskovvej og Kaergdrdsvej/Heagervej.

Som bosatningsby @nskes fokus pa barnevenlighed, trafiksikker-
hed, miljg- og klimarigtige tiltag samt forskennelse.

500 meter sydgst for byen ligger Solbakke Plantage. Ca. 5 km mod
nordvest findes Norbaek Plantage, som sammen med Holme A,
Karlsgarde Sg, begelunden @selund (2 km) og Tambours Have
udger et sammenhaengende rekreativt omrade.

| selve Nordenskov finder man en af Varde Kommunes sma lokale
perler, der er kendt som “"Nordenskov Lystanlaeg”. | lystanlaegget
er den forhenvaerende branddam omdannet til en dejlig se med
masser af akander og med en legeplads lige i naerheden.

Nordenskov ligger ca. 1 km syd for Holme A. P& denne del af &en
er sejlads muligt fra midt maj til slut december. Langs Holme A er
det ligeledes muligt at opna adgang til Kyst til Kyst-stien.

En enkelt cykelrute gar gennem Nordenskov, og der er senest lagt
ny cykelsti, der forbinder Nordenskov med @se og Naesbjerg mod
vest.



Befolkning

Der har i perioden 2012-2020 veeret et fald i indbyggertallet i @se
Sogn pa 71. Tallet daekker over en stigning i indbyggertallet i
Nordenskov By pa 32 indbyggere, men med et fald i indbyggertal-
let i Nordenskov Landdistrikt pa 103.

By, landdistrikt 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
og sogn +/-

Nordenskov by 652 | 686 | 684 +32

Nordenskov
landdistrikt 803 | 749 | 700 -103
Dse sogn 1455 | 1435 | 1384 |  -71

| falgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfalgende, om der kraeves en andring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer sndret, sa der er skabt
basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realisering af
projektet.
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Nedkersel til Karlsgdrde So

Indsatsomrader i udviklingsplan - Nordenskov

1. Baeredygtig erhverv

I Nordenskov vil man frem mod 2025 blandt andet arbejde med at
skabe et baeredygtigt erhverv. Dette taenkes gjort gennem projek-
tet "Pro Nordenskov”, som har til formal at skabe et netvaerk mel-
lem de erhvervsdrivende. Netvaerket skal veere et udgangspunkt
for samarbejde og vidensdeling.

Baeredygtighed skal teenkes ind i virksomhedernes daglige drift
og fremtidig udvikling. Af eksempler kan naevnes et gget fokus pa
ansaettelse og uddannelse af lokale, anvendelse af miljerigtige
produkter og et oget fokus pa genanvendelse af materialer.

Nordenskov rummer mange naturvaerdier omkring sig, det er
derfor nzerliggende at tage initiativ til udvikling af disse i synergi
med lokale foreninger, arrangementer og virksomheder.



2. Den grenne landsby

Nordenskov og opland videreudvikler ideerne i LAR-projektet,
omhandlende lokal afvanding, som startede i 2013. En udbredelse
af projektet "Vi passer pa vandet” skal veere med til at sikre, at
vejlasninger og alternativ brug af vand bliver spredt ud til byen
og de omkringliggende omrader, sa de kan fremstd mere frodige
og spaendende at faerdes i. Ydermere skal regnvandet kunne an-
vendes miljsmaessigt bedst muligt ved, at regnvandet ledes ned i
jorden, sa det kan blive til nyt grundvand.

| Nordenskov vil man arbejde pa at binde byen bedre sammen og
oge kendskabet til de omkringliggende natur- og byomrader.
Flere stier, markveje mm. skal sikre, at gdende eller cykellist ikke er
nedsaget til at feerdes langs de trafikerede asfaltveje for at komme
ud i naturen.

En udmentning af den overordnede vision for Nordenskov 2025
skal desuden vaere med til at inspirere og stette private og frivilli-
ges arbejde for at gare Nordenskov mere "gren”, og saette fokus
pa den enkeltes ansvar for eget naermiljg.
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3. Sammenhaengskraft

Faellesskabet borgere i Nordenskov og opland imellem skaber
sammenhaengskraften.

Med indsatsomradet skal der arbejdes for at understotte den
sociale baeredygtighed i Nordenskov. Kommunikation er derfor i
fokus, saledes alle har mulighed for at fa oplysninger og tilbud om
kulturelle og samlende aktiviteter.

Derudover skal der fokus pa forenings- og kulturlivet som et sam-
lende element, der fremmer synligheden og vaerdien, bade af den
enkelte borger og af feellesskabet.

Sammenhaengskraften i Nordenskov skal udvikles med et styrket
medejerskab og faellesskab. Borgere skal derfor kunne mgdes og
inddrages i lokalmiljget. Dette skal geres ved "det autentiske na-
boskab” med bl.a. forskellige aktiviteter omkring Knudsens Plads,
"inviter din nabo til kaffe” og en frivillig bank.



Afledte &ndringer i kommuneplanen
Konkrete sendringer

Konkret sendring 1: 12.01.C01 — Rammeomradet udvides s& matri-
kel 2h indlemmes i rammen.

Konkret aendring 2: 12.01.E01 - Den maksimale hgjde sendres fra
8,5m til 10 m.

Konkret sendring 3: 12.01.E03 - den maksimale hgjde aendres fra
8,5 m til 10 m. Rammen udvides sa matrikel 2ag indgar i rammen.

Konkret aendring 4: 12.01.R02 - Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre
bebyggelse saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2.
og maks. hgjde pd 5 m. Rammen udvides sa den omfatter hele
matrikel 2ax.

Konkret sendring 5: 12.10.R02 - Tambours have - Den eksisterende
ramme har en bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for
at regulere fremtidigt byggeri angives maksimal bebyggelse pa
850m2 og en maksimal hgjde pa 8 m.

De &ndrede geografier for rammeomrade 12.01.C01, 12.01.E03
og 12.01.R02 betyder, at rammeomrade 12.01.E02 udgar.

Mulige aendringer

"Mulige aendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen,
som Varde Kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der
skal foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra ma-
trikelejeren, inden rammeaendringer kan foretages.
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Mulig endring 1: | projektet “Grgnne spor landskabet” beskrives
et gnske om at opfere en aktivitets- og udsigtsbakke. Det skrives i
rekreativ ramme 12.01.R02 at opferelse af et udkigstarn vil bero
pa en konkret vurdering af projektets omfang.

Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, s& der kan ske udbygning i ét omrade til
abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og taet-lavt

byggeri.

Jaevnfer byens arealregnskab vurderes pt. ikke at veere behov for
at udlaegge et nyt rammeomrade til boligformal, ud over de to
eksisterende boligomrader 12.01.B04 og 12.01.B05, der er begge
er lokalplanlagt. Der angives derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt
nye reekkefelgebestemmelser for byen.

Arealudlaeg til boligformal

Nordenskovs placering i naturskenneomgivelser tzet ved Holme A
og med god tilgaengelighed til arbejdspladser i Varde betyder, at
byen kan tilbyde attraktive boliger. Nordenskov er udpeget som
landsby med udviklingspotentiale inden for bosaetning og det er
byrddets mal, at der i byer med bosztningspotentiale skal vaere
udlagt og lokalplanlagt et omrade til bolighbebyggelse.

Fastleeggelse af behovet for arealer til boligformal tager ud-
gangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 -
1.1.2019. Vurderingen bygger pa en det samlede byggeri i lokal-
omradet Nordenskov. Der forventes pa den baggrund opfert i alt
24 boliger i perioden 2021 - 2033.



Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- | 12.01.B04 (LP 48 16
formal med rest- og LP 89)
rummelighed
12.01.B05 (LP 86 41
Nordenskov)
Restrummelighed 57
2020
Forventet boligbe- 24
hov i perioden
2021-2033
Forventet rest- +33
rummelighed
Behov for nye are- 0
aludlaeg
Arealer, der forslas 0
udtaget
Planlagt restrum- +33
melighed

Arealer til boligformal i Nordenskov.
Den planlagte restrummelighed i Nordenskov er 33 boliger. Der-

for vurderes det ikke at vaere ngdvendigt at udlsegge nye arealer
til bolig.
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Arealudlag til erhvervsformal

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri
i Nordenskov. Restrummeligheden inden for de eksisterende er-
hvervsomrader er ca. 1 ha. Der vurderes derfor ikke at vaere behov for

yderligere arealer til erhvervsformal i Nordenskov i denne planperiode.

Oversigt Rammeomrade Areal

Omrader til erhvervsformal 12.01.E03 0,8 ha
med restrummelighed

12.01.E02 1,1 ha

Restrummelighed 2020 1,9 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020

Forventet behov 1 ha

Areal der udgar 12.01.E02 -1,1ha
Behov for nye arealudlaeg

Planlagt restrummelighed -0,2 ha

2033

Arealer til erhvervsformal i Nordenskov.
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Arealudlaeg til detailhandel

Kortet viser lokalcenterafgraensningen med gron.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen
fastholdes Nordenskov som lokalcenter.
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12.10 NORDENSKOV - ABENT LAND
Her ses rammekort for omrader i det dbne land i Nordenskov.

Rammeomraderne daekker over en botanisk have, en campingplads

og en mindre flyveplads.
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
vaerdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus, der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-

re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.
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Vejnavn

Egelykkevej
Frydendalsvej
Frydendalsvej
Frydendalsvej
Kragekaervej
Keergardsvej
Keergardsvej
Senderskovvej
Senderskovvej
Senderskovvej
Varde Landevej

Vesterbaekvej

Husnummer

11

39

47

86

115

115

49

64

Bygnings-
nummer

Bevarings-

veerdi

4

4
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraeensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhzfter, der indeholder beskrivelse af
det pagaeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagaeldende omrade.

Dette hafte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et szt af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfatte.
Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommuneplanens
hovedstruktur, der beskriver Byrddets malsaetninger og retningslin-
jer for planlaegningen og de konkrete bestemmelser om, hvordan et
givent delomrdde md anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og preaecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning
Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemfarelse.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefglgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.

13



12.01.001

b

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat Ved planlaegning af arealet skal der indarbejdes bestemmelser, der
friarealer mindsker sandsynligheden for grundvandsforurening.




12.01.B03

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




12.01.B04

1201.E01

12.01.001

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav

og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Ved planlaegning af arealet skal der indarbejdes bestemmelser, der
mindsker sandsynligheden for grundvandsforurening.




12.01.B05
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
ca. 10% af det samlede areal anvendes til stgrre
sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




1201001

Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
F idi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlaegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
S - - - - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Omradet kan ligeledes indeholde publikumsorienterede
Omradets serviceerhverv og kontor- og serviceerhverv.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Overvejende sluttet bebyggelse placeret i gadelinje.

Bebyggelsens Bebyggelse skal i udformning, omfang og materialevalg

omfang og tilpasses det eksisterende stationsmiljg.
udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i 12.01.C01 m3 ikke
overstige 3.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 1.200m2. Bruttoetagearealet for den enkelte
udvalgsvarevarebutik ma ikke overstige 1.000m2.
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Specifik Anvendelse |

Tungere industri

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

15

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Foderstof

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af

grundarealet. Max. bygningshgjde 15 meter over terraen.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastseettes i
Infrastruktur lokalplanen

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Enskiy
1201 Co

120401

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent 33

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastseettes i
Infrastruktur lokalplanen
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af
Bebyggelsens grundarealet. Max. bygningshgjde 10 meter
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat Ved planlaegning af arealerne skal der udarbejdes en
friarealer grundvandsvurdering af aktiviteterne, og det skal sezerskilt vurderes, om

der kan planlaegges for byrelaterede aktiviteter inden for omradet.




12.01.001
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 10
Idreetsanlaeg

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Maks. hgjde i meter 10
Uddannelsesinstitutioner

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 10
. Daginstitution
Fremtid B
remticig zone yzone Maks. antal etager 2
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastseettes i
Infrastruktur lokalplanen
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Institutionsbyggeri, skole og idreetsomrade. Karakteren af
Bebyggelsens den nuvaerende bebyggelse fastholdes
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat
friarealer




12.01.001
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Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

FAldrecenter

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastseettes i
Infrastruktur lokalplanen

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

15

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 3,5
Kolonihaveomrade

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3,5
Nazerrekreativt omrade

Maks. antal etager 1

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager

Notat Notat

Anvendelsesbe- Miljgforhold

stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Infrastruktur

Notat Kolonihaver og aktivitetsbakke

Omrédets

anvendelse
Notat
Zoneforhold

Notat Max. bebyggelsesprocent 15 % for det enkelte havelod og

Bebyggelsens max. 10 % for omradet under et.

omfang og Notat

udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Opholds- og Notat

friarealer
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Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
S Infrastruktur
Notat Grgnt omrade (s@)
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Der ma maksimalt bygges 250 m2.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat

friarealer




12.10.RO01

Specifik Anvendelse |

Stgjende fritidsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

6,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Flyveplads, svaeveflyveplads, klubbygninger og flyhangar

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Friholdes for ungdvendig bebyggelse

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




12.10.R02

Specifik Anvendelse |

Rekreativt grgnt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

F tidi Land
remticig zone andzone Maks. antal etager

Notat Notat

Anvendelsesbe- Miljgforhold

stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Infrastruktur

Notat Turistattaktion, botanisk have

Omrédets

anvendelse
Notat
Zoneforhold

Notat Samlet maks. areal for bebyggelse er 850m2.

Bebyggelsens

omfang og Notat

udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Opholds- og Notat

friarealer




12.10.R03
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Specifik Anvendelse |

Campingplads

Maks. bebygelsesprocent 10

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 5
Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. campingenhed med mindre andet fastsesettes i lokalplan

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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