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Rammekort over Sig
Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplan redegarelsen.
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18.01 SIG

18.10 SIG — ABENT LAND

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | SIG

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
RAMMEBESTEMMELSER

Hvad er et planhafte?

10
11
12
13

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhaefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,

der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan lzese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-

nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

18.01 SIG
Sig — mal og udvikling

Vision — Fremtidens landsby - Verdens bedste
sammenhold

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Sig-Thorstrup, er der
udformet en vision for Sig-Thorstrup 2022 under titlen "Sig-
Thorstrup: Fremtidens landsby - Verdens bedste sammenhold”.

Visionen sigter mod, at Sig-Thorstrup i 2022 pa bedste vis udlever
Varde Kommunes vision "Vi i Naturen”.

Sig-Thorstrup skal i 2022 udnytte byens staerke sider, med en god
beliggenhed, velfungerende skole og dagtilbud, og et aktivt og
engageret erhvervsliv, foreningsliv og frivillige.

Med indsatsomraderne "Blat og Grent friluftsliv”, “Aktive bgrn og
unge i naturen”, "Danmarks bedste tilflytningsby” og "Forenings-
byen med det sterke fallesskab”, skal der arbejdes pa Sig-
Thorstrups vision for 2022.

Bybeskrivelse Sig
Fortid, nutid og fremtid i Sig

Byen ligger ca. 8 km nord for Varde og kan dateres tilbage til
1461. Sig blev udskiftet i 1785 men udviklede sig farst til en
egentlig by i forbindelse med etableringen af jernbane og station
i 1875. Sig havde tidligere en station pa den vestjyske leengdeba-
ne pa straekningen Varde-Ringkebing. | dag er der et trinbraet.

Sig gennemskaeres af en nord-sydgdende landevej (den gamle
Varde Landevej). Landevejen er ikke trafikalt belastet, idet vejen
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primaert fungerer som fordelingsvej i byen. Bebyggelsen bestar
primaert af parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. @st
for banen ligger et stgrre teknisk omrdde, der blandt andet an-
vendes til kommunal materielgdrd, som er en stor arbejdsplads i
Sig.

Naturomraderne ved Varde A, Karlsgarde So og Nerholm Hede
ligger i umiddelbar naerhed af Sig og byder pa en del rekreative
muligheder for besagende og borgere i Sig. Disse naturomrader
ligger i landskabet gst for jernbanen og er et vaesentligt landska-
beligt traek for byen.

Sig er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning.

For etableringen af jernbane og station i Sig bestod omradets
bebyggelse af enkeltliggende garde og huse samt en kro taet pa
Varde A. Forudszetningen for bosaetningen i omradet har veeret
naerheden til Varde A og engarealerne i tilknytning hertil.

Etableringen af jernbanen gav grundlag for stationsbyens udvik-
ling. Jernbanen skaerer sig gennem byen.

Byudviklingen er sket mellem landevejen og jernbanen samt vest
for den oprindelige landevej. Vest for den nu nedlagte karakteri-
stiske jernbanestation er der tillgb til et bymaessigt gadenet, hvor
de zldre huse, praeget af byggestilarter fra begyndelsen af det
20. drhundrede, ligger. Den gvrige bebyggelse mod syd og nord
bestar primaert af parcelhuse.

| Thorstrup, der ligger ca. 1 km nordvest for Sig, ligger kirken med
sin fritliggende placering i landskabet, Kirken er et dominerende
og vigtigt kulturhistorisk element. Kirken bestar af apsis, kor og
skib fra romansk tid samt tarn fra senmiddelalderen. Omkring
kirken ligger et nedlagt elvaerk, enkelte boliger og et forsam-
lingshus, der tidligere har vaeret anvendt som skole.



Fremtid

Rekreative
muligheder

Af offentlige servicetilbud kunne Sig pr. 25-09-2020 tilbyde: Dag-
plejeordning, bernehave, folkeskole uden overbygning, zldrebo-
ligcenter, minihal og boldbaner. Derudover fandtes der tennis-
baner, en dagligvarebutik, og en raekke forskellige foreninger
samt lettere erhverv.

Sig skal fastholdes som bosaetningsby med tilhgrende service-
funktioner, butikker og lettere erhverv.

| Thorstrup planlaegges der ikke yderligere boligudbygning.

De bevaringsvaerdige sammenhange udpeget i Kommuneatlas
Varde kan indga i den videre planlaegning og administration.

Naturomraderne ved Varde A, Karlsgdrde Se og Nerholm Hede
ligger i umiddelbar naerhed af Sig og byder pa en del rekreative
muligheder for besggende og borgere i Sig, Mellem Sig by og
Varde A, pa vej mod Karlsgarde Sg, finder man en af Varde Kom-
munes sma lokale perler, der er kendt som “Sct. Gertruds Kilde”.
Ved kilden findes borde og baenke og ikke mindst en god udsigt.
Kilden er ikke synlig, men der er knyttet en god historie til kilden.

| 2020 er man i Sig gdet i gang med opferelse af "Sig’ naturpark”,
som giver nye rekreative muligheder som del af byen, og som
blikfang for forbipasserende ved Hovedvej 12.

Fra Sig er der kun kort vej til Varde A. P4 denne del af Varde A er
sejlads tilladt i perioden midt maj til slut december.

Sig er forbundet med Varde via cykelsti. Der er information om
minimum to lokale cykelruter, der gar gennem Sig. Vandreruter-
ne i forbindelse med Sig er primzaert knyttet til det naerliggende a-
system, og derudover er der en hjertesti rundt om Karlsgarde Sg.
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| nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Sig
by og landdistrikt samt Thorstrup sogn. Af tabellen fremgar det,
at antallet af indbyggere i Sig by er faldet let siden ar 2012, med
en stigning i midten af perioden, mens antallet af indbyggere i
bade landdistriktet har vaeret stabilt.

By, landdistrikt 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
og sogn +/-
Sig by 791 | 803 776 -15
Sig landdistrikt 380 | 370 377 -3
Thorstrup sogn 171 1173 | 1153 -18




| felgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfglgende, om der kraeves en ndring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer zendret, s& der er
skabt basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realise-
ring af projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan - Sig

1. Blat og Grent friluftsliv

| trdd med Varde Kommunes vision "Vi i Naturen” vil Sig-
Thorstrup med indsatsomradet “Blat og Grent friluftsliv” arbejde
pa at udvide de rekreative muligheder i omradets naturomrader
for bade lokale og turister.

Med projekterne “Karlsgarde s@ for alle”, "Vandrestier og op-
holdspladser i naturen” og “Sig’ naturpark” skal der arbejdes pa at
skabe en sammenhaeng mellem naturomrdderne og udvikle
dem, sa de danner rammerne for spaendende faciliteter og aktivi-
teter.”
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Udsigt ved Karlsgarde So

2. Aktive bern og unge i naturen

Som andet indsatsomrade for Sig-Thorstrups vision for 2022 er
der rettet fokus mod, at Sig-Thorstrup vil veere bgrnenes sogn.

Med projektet "Thorstrup Naturskole og Naturbgrnehave” skal
der arbejdes pa at forbedre skolen og begrnehavens muligheder
for at bruge de omkringliggende naturomrader til leg og lzering.
Med henblik pa at skabe et unikt tilbud for de bgrn, som er til-
knyttet skolen og bgrnehaven.



3. Danmarks bedste tilflytningsby

Med indsatsomradet "Danmarks bedste tilflytningsby” vil Sig-
Thorstrup arbejde for at tiltraekke flere tilflyttere til byen.

Med projekterne "Sig-Thorstrup — sikker og smuk”, "Lokalt produ-
ceret grgn energi i Sig”, "Boliger til alle” og "Sig-Thorstrup pa
kortet - med den nye Rund-SIG-kgrsel” skal Sig videreudvikle sig

til en endnu mere attraktiv by.

Med projekterne arbejdes der pa en forskgnnelse af byen, udvi-
delse af varmeproduktionen, at kunne tilbyde flere boligtyper og
seette fokus pa vejnettet til og fra byen.

4. Foreningsbyen med det staerke feellesskab

Foreningslivet i Sig-Thorstrup bidrager med lokal tryghed, enga-
gement, forpligtelse og vaekst til omradet. Derfor skal der med
det fjerde indsatsomrade “Foreningsbyen med det staerke faelles-
skab” arbejdes med foreningslivet.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhaefte for Sig

Et af projekterne knyttet hertil er oprettelse af en “frivillig bank”
hvor frivillige, pa tveers af alder og interesse, kan hjalpe til et
aktivt faellesskab og give mulighed for medansvar mellem borge-
re og byen.

Et andet projekt omfatter opfarelsen af “Sig-Thorstrup Multihus”,
som skal kunne huse flere kommende aktiviteter i byen.

Afledte @&ndringer i kommuneplanen

Konkrete aendringer

Konkret aendring 1: 18.10.T02 - Der udlaegges en ramme til et
eksisterende forsyningsanlaeg. Der szettes en bebyggelsespro-
cent pa 10 %.

Konkret aendring 2: 18.01.B05 - To eksisterende boliger inddra-
ges i et boligomrade.

Konkret aendring 3: 18.01.R01 - Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0 %. For at give mulighed for rekreativ
bebyggelse saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m? og
en maks. hgjde pad 5 m. Andringen sikrer forbedrede muligheder
i Sig” naturpark.

Konkret aendring 4: 18.01.T03 Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0 %, hvilket aendres til 25% og en maks.
hgjde pa 15 m for at sikre byggemulighederne inden for rammen.

Der indtegnes et perspektivareal for mulig fremtidig boligudvik-
ling lige @st for Sct. Gertrudsve;j.



Mulige @ndringer

"Mulige aendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen,
som Varde Kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der
skal foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra ma-
trikelejeren, inden rammeaendringer kan foretages.

Mulig sendring 1: Séfremt der fremkommer et konkret projekt, i
trdd med projektet "Karlsgarde Sg for alle”, vil Varde Kommune
gerne se pa mulighederne for at udvikle omradet omkring Karls-
garde Se.

Plangrundlag

Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade
til dbent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og taet-
lavt byggeri.

Alle nyere rammeomrader til boligformal i Sig er lokalplanlagt.
18.01.B02 er 2/3 udbygget. Udbygning af 18.01.B04 og 18.01.B07
afventes pabegyndt. Da der er god restrummelighed, udlaegges
der ikke nye arealer til bolig. Der angives derfor ikke yderligere
raekkefglgebestemmelser.

Arealudlag til boligformal

| Sig kan der tilbydes attraktive boliger med adgang til offentlige
servicetilbud samt gode trafikale forbindelser til sterre omkring-
liggende byer. Det er byraddets mal, at der i byer med bosaet-
ningspotentiale skal vaere udlagt og lokalplanlagt to omrader til
boligbebyggelse.
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Fastlaeggelse af behovet for areal til boligformal tager udgangs-
punkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 - 1.1.2019.
Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalomradet Sig.
Der forventes pa den baggrund opfert i alt 17 boliger i perioden
2021 -2033.

Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- | 18.01.B02 (Lo- 4
formal med rest- kalplan L504
rummelighed inkl. Tilleg)
18.01.804 12
(LP 18.01L02)
18.01.B07 20
(LP 18.01.L03)
Restrummelighed 36
2020
Forventet boligbe- 17
hov i perioden
2021-2033
Forventet rest- +19
rummelighed
Behov for nye are- 0
aludlaeg
Arealer, der forslas 0
udtaget
Planlagt restrum- +19
melighed 2033

Arealer til boligformal i Sig.



Arealudlaeg til erhvervsformal

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervs-
byggeri i Sig. Restrummeligheden inden for de eksisterende er-
hvervsomrader er ca. 0,2 ha. Der vurderes pt. ikke at veere behov

for yderligere arealer til erhvervsformal i Sig.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 18.01.C02 0,2 ha
med restrummelighed | (Lokalplan L506)
Restrummelighed 2020 0,2 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020
Forventet behov 1 ha
Behov for nye arealudlaeg
Planlagt restrummelighed -0,8 ha

2033

Arealer til erhvervsformal i Sig.
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Arealudlaeg til detailhandel

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner, fastholdes Sig
som lokalcenter.



18.10 SIG — ABENT LAND

Her ses rammekort for omrader i det dbne land i Sig.

18.10.001

‘ .
=n f
28 81S
anouabLpuT)

18.10.T02"
"\ -/ s

2
7

# a &/
2 - - T
o i I L -

o N

NS

/ s .‘{-"‘Q :

[/

)
y .
A \..\"
< * 20
: )

18.10.7101

Berggarde

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

18.10.T04

10



Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
vaerdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus, der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-

re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER I SIG

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Grengardsvej 3 1 4
Karlsgardevej 64 4 2
Nedrevej 16 1 3
Ollingvej 41 1 4
Stationsvej 19 1 4
Stokkebrovej 1 1 3
Stokkebrovej 9 3 4
Vardevej 17 1 4
Vardevej 19 1 4
Vardevej 30B 2 3

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dabne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlzegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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18.01.B01
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




18.01.B02

18.01.001

1601002

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer




18.01.B03

18.10.T02

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
10% af det samlede areal anvendes til stgrre
sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omrédets

anvendelse

Notat Ny bebyggelse herunder om- og tilbygning skal gennem
Bebyggelsens sin arkitektur, materialevalg og farvevalg opna en god
omfang og helhedsvirkning savel for bebyggelse pa den enkelte
udformning grund som i forhold til omgivelserne.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning. En planlaegning for
Opholds- og omradets grgnne karakter og bebyggelse skal tilpasses

friarealer

omradets karakter.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Dele af omradet er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade

og veerdifuldt landskabsomréde.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omrédets

anvendelse

Notat Vejadgang via Vesterbaekvej. Farveholdning samt
Bebyggelsens tagmaterialer skal ved planlaagning sikres et harmonisk
omfang og udtryk for omradet som helhed.

udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning med udgangspunkt i at
Opholds- og 10% af det samlede areal anvendes til stgrre

friarealer sammenhaengende fzellesarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Der skal ved planlaegning sikres en helhedsvirkning i forhold til
feellesarealer, dvs. vej- og opholdsarealer, samt i forhold til
naturomraderne. I forbindelse med lokalplanlzegningen skal der

gennemfgres en habitatskonsekvensvurdering.

Notat




1'3.01.co1

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omradets

anvendelse

Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Bebyggelsens rammeomride 18.01.C01-18.01.C02 m3 ikke overstige

omfang og 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma

udformning ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2
for udvalgsvarebutik.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




18.01.C02
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Blandet bolig og erhverv.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Maks. hgjde i meter 8,5
Lokalcenter
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 18.01.C01
0g 18.01.C02 ma ikke overstige 3.000m2. Bruttoetagearealet for den

enkelte butik ma ikke overstige 1.000m?2.




18.01.001

1810704 P

Specifik Anvendelse |

Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Skole og idreetsplads med tilhgrende anlaeg.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

FAldrecenter

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




18.01.RO1

Specifik Anvendelse |

Rekreativt grgnt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade. Bypark. I fremtidig planlaegning vil der
blive anlagt et regnvandsbassin.

Notat
Infrastruktur

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 250m2.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




150 1801

Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Forsyningsanlaeg

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Skorstenen ma udfgres med en hgjde p& 25 meter. Det
bebyggede areal m3 ikke overstige 25% af grundarealet.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




18.01.T03 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 25

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 15
Forsyningsanlaeg

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

181071180 1

Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Offentlig materielgdrd og lagerplads.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




18.10.001 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Kirker og kirkegdrde
Maks. antal etager
ré;lr1u'p Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter
Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= = Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Kirke, kapel, mindre bygninger i forbindelse med
Bebyggelsens omrédets anvendelse som kirke og kirkegard.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat Almindelige kirkefredningsbestemmelser.
friarealer




18.10.T01

2000701

Specifik Anvendelse |

Vindmglleanlzaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat De beskyttede naturtyper efter Naturbeskyttelseslovens §3 skal
Miljgforhold respekteres og ma ikke pavirkes.

Notat

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omrédets

anvendelse

Notat Omraderne omkring vindmgllerne ma anvendes til
Bebyggelsens landbrugsformal. Adgang skal ske fra Bjerggardevej.
omfang og Vindmgllerne skal opfgres med ens konstruktion,
udformning materialer, farve samt omdrejningsretning.

Notat Inden for omradet ma der etableres beplantning, ndr det
Opholds- og sker uden for de beskyttede naturtyper og i gvrigt er
friarealer hensigtsmaessig for landbrugsdriften.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Der ma ikke gives tilladelse til ny stgjfglsom anvendelse indenfor
rammeomrade 18.10.T01. Nettilslutning skal ske via jordkabler. Antal
vindmgller: 4 mgller, der opstilles samtidigt. Totalhgjde: min. 125 meter
0g max. 141 meter.

Notat

Navhgjde: min. 80 meter og max. 90 meter. Rotordiameter: min. 90
meter og max. 101 meter. Effekt: min. 3,3 MW pr. vindmglle. Afstand
mellem vindmgller: ca. 310 meter.




18.10.T02
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Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




18.10.T04 "
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Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone Landzone

Specifik Anvendelse |

Solenergianleeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

De 3 meters max. bebyggelseshgjde gaelder i forhold til
nuvaerende terraen.

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der skal ved lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser om
afskeermende beplantning, der kan opnd en hgjde pd over 3 meter og
viderefgrer de karakteristiske laehegnsstrukturer i omradet.
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