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Rammekort over Tofterup
Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplan redegarelsen.
Kommuneplan 2021 - Varde Kommune



22.01 TOFTERUP 4

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | TOFTERUP 9
KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER 10
RAMMEBESTEMMELSER 11

Hvad er et planhafte?

Dette planhzefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhaefte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,
der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-
nens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

22.01 TOFTERUP

Starup-Tofterup — mal og udvikling

Vision - Starup-Tofterup er en by midt i naturen
og samtidig teet pa alt.

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Starup-Tofterup, er
der udformet en vision for fremtidens Starup-Tofterup under
titlen "Starup-Tofterup — En levende landsby med naerveer og
feellesskab, hvor naturen er omdrejningspunktet for byens udvik-
ling.”

Visionen sigter mod, at Starup-Tofterup pa fornemste vis udlever
Varde Kommunes vision “Vi i Naturen”.

Starup-Tofterup er en by midt i naturen, som inviterer til, og an-
vendes aktivt og rekreativt. Samtidig er byen centralt placeret i
forhold til flere sterre byer, som giver god og nzerliggende ad-
gang til bl.a. arbejdspladser, indkab, forngjelser og oplevelser.

Med indsatsomraderne “Naturvaerdi”, “Faellesskab” og "Det gode
hverdagsliv’ som omdrejningspunkter, skal der arbejdes pa ud-
mentningen af Starup-Tofterups vision.

Bybeskrivelse Tofterup

Fortid, nutid og fremtid i Tofterup

Byen ligger i den gstlige del af Varde Kommune, og afstanden til
Varde er ca. 22 km, @lgod ca. 21 km, Esbjerg ca. 30 km og Vejen

ca. 40 km.

Starup-Tofterup opstod syd for Holme A med landsbyen Sdr.
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Planhzfte for Starup-Tofterup

Starup ca. 1291 og blev udskiftet i 1795. Starup-Tofterup gen-
nemskaeres af den tidligere Grindsted-Bramming jernbane, som
indtil for fa ar siden anvendetes til ekstensiv godstrafik uden stop i
byen.

Det oprindelige Sdr. Starup fra 1291 13 dengang vest for det, der i
dag er Hovedvej 30 og var koncentreret omkring kirken. Siden
udviklede landsbyen sig mod nord med skole og andelsmejeri.
Med etablering af jernbanen mellem Grindsted og Bramming i
1916 skete en udbygning af byen fra stationen Tofterup placeret
mod nordest naer mellen.

Siden er de to byer neermest vokset sammen, da der i 1960-
70°erne er sket en kraftig udbygning af Tofterup mod vest. Opde-
lingen af byen i en ldre og nyere del er dog stadig tydelig og
forstaerkes af, at Hovedvej 30 Igber tvaers gennem byen.

Starup-Tofterup er en lokalby med udviklingspotentiale inden for
bosaetning.

Bebyggelsesstrukturen i Starup-Tofterup er kendetegnet ved
landsbybebyggelse med bygninger placeret langs snoede veje
samt ved parcelhusbebyggelse fra 1960-70°erne med ensartet
bebyggelse langs lige gader.

Derudover er byen karakteriseret ved erhvervsbebyggelse place-
ret mod nord og ud mod Hovedvej 30. Mod nordvest ligger sko-
len, bgrnepasning og idraetsstadion, mens kirken ligger mod
sydvest. Den stgrste koncentration af boligbebyggelse findes
centralt mellem jernbanen og Hovedvej 30. Syd for byen lgber
Holme A.

Af offentlige servicefunktioner fandtes i Starup-Tofterup pr. 25-
09-2020: Dagpleje, bernehave, kommunal filial skole for 0.- 6.
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klasse, plejecenter samt idraets- og boldbaner og minihal. Derud- By, landdistrikt Udvikling

over var der i Starup-Tofterup en dagligvarebutik. og sogn 2012 | 2016 | 2020 +/-
Fremtid  Det skal sikres, at Starup-Tofterup kan udvikles som bosatnings-

by med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere er- Starup- 658 | 615 | 628 230

hverv. Tofterup by

Natur- og landskabsvaerdierne ved Holme A skal beskyttes gen- Landdistrike 498 476 434 -64

nem hensynsfuld planlaegning i forhold til bebyggelsesplaner, Vester Starup

materialevalg, bygningshejder med videre. sogn 1156 | 1091 | 1062 -94

Den karakteristiske forskel pa bebyggelsesstrukturen i Starup og i Befolkningsudviklingen i Starup-Tofterup.

Tofterup skal fastholdes.

Rekreative  Der findes ikke stgrre skovarealer med direkte tilknytning til Sta-
muligheder  rup-Tofterup, men inden for 2,5 km findes 4 sterre plantager. Ved
Starup Kirke finder man en af Varde Kommunes sma lokale perler,
der er kendt som “Skt. Syllatz kilden”. Ved kilden er der bl.a. gjort
fund af jernalderkeramik. Der findes borde og baenke ved kilden.
Langs Holme A arbejdes der med flere rekreative tiltag og funkti-

oner ved Starup-Tofterup.

Byens primaere legeplads er legepladsen pa Starup Skole.

Lige vest for Starup bliver det muligt at sejle p& Holme A. P& den-
ne del af den er sejlads muligt fra midt maj til slut december. Fire
officielle cykelruter laegger vejen forbi Starup-Tofterup, og langs
Holme A er der oplysninger om flere vandreruter, herunder ogsa
Kyst til Kyst-Stien.

Befolkning | nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Kveeghold og afgraesning ved Starup-Tofterup
Starup-Tofterup by og landdistrikt samt Vester Starup sogn. Af
tabellen fremgar det, at antallet af indbyggere i Starup-Tofterup
by, landdistrikt og sogn er faldet siden ar 2012.
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| felgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklingsplan
behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet og fysisk
placeret vurderes efterfglgende, om der kraeves en ndring af
kommuneplanens rammebestemmelser for at kunne realisere
projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til lovgivning, ejen-
domsret m.v. er kommuneplanens rammer zendret, s& der er
skabt basis for, at lokalsamfundet kan arbejde videre med realise-
ring af projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan — Starup-Tofterup

1. Naturvaerdi

| trdd med Varde Kommunes vision "Vi i Naturen” har Starup-
Tofterup med "Naturvaerdi” som indsatsomrade til formal at ind-
drage den omkringliggende natur til glaede for byens borgere og
for at promovere byens kvaliteter.

Med projekterne "Holme Adalen”, "Jernbanen Bramming — Grind-
sted” og "Handicapvenlig fiskeplads” skal der arbejdes pa at ska-
be naturvaerdi ved at gge beboernes adgang til naturen og der-
med @ge brugen heraf og i hgjere grad udnytte de naturskenne
omrader.

2. Faellesskab

Som andet indsatsomrade for Starup-Tofterups vision er der ret-
tet fokus mod at skabe nogle gode rammer for feellesskabet i
byen.

Med projektet “Naturtorvet” og "Naturhuset” skal pladsen ved
den gamle jernbane udnyttes. Ved at omdanne omradet til et
naturtorv med dertilhgrende naturhus, skal omradet fungere som
et madested for de lokale, med mulighed for aktiviteter og op-
hold. Ydermere er omradet ogsa en del af kyst-til-kyst ruten, hvor

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhzfte for Starup-Tofterup
vandrende skal inviteres til at ggre et naturligt stop pa deres tur.

Lokale fadevarer skal i fokus ved at skabe et faellesskab pa tvaers
af de forskellige fadevareproducenter. Produkterne skal praesen-
teres pa madmarkeder i lokalomradet og @ge interessen for de
lokalt producerede varer.

3. Det gode hverdagsliv

Med indsatsomradet "Det gode hverdagsliv” skal der fokus pa
hverdagens mange glaeder og udfordringer i Starup-Tofterup.

Med projekterne “Lejeboliger” og "Bosaetning” skal der geres en
indsats for, at byen er et attraktivt sted for bade borgere og muli-
ge tilflyttere, ved at give flere muligheder for bosaetning og ud-
brede kendskabet til byen.

Med henblik pa fremtidens transportformer og for at @ge mobili-
teten for Starup-Tofterups borgere skal projektet omhandlende
en El-delebil give mulighed for, at alle kan tilga en faelles eldrevet
delebil.

Afledte sendringer i kommuneplanen
Konkrete sndringer

Konkret sendring 1: 22.01.E04 - For at sikre fremtidig industri haeves
den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m. Derudover tilrettes rammen
s& den geografisk stemmer overens med lokalplan 25 Starup.

Konkret aendring 2: 22.01.R01 - Den eksisterende rekreative ram-
me har en bebyggelsesprocent pa 0 %. For at give mulighed for
rekreativ bebyggelse saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa
500 m2



Mulige @ndringer

"Mulige aendringer” daekker over projekter i udviklingsplanen,
som Varde Kommune er positivt indstillet overfor, men hvor der
skal foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse fra ma-
trikelejeren, inden rammeaendringer kan foretages.

Der vurderes ikke pa nuvaerende tidspunkt at foreligge projekter
der kraever tilpasning af kommuneplanens rammer.

Plangrundlag
Raekkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade
til abent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og teet-
lavt byggeri.

Nar 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget i rammeomrade
22.01.B07, kan der lokalplanlaegges for et nyt rammeomrade.

Arealudlag til boligformal

Starup-Tofterups placering teet ved hovedvej 30 og i tilknytning
til Holme A-systemet betyder, at der i Starup-Tofterup kan tilby-
des boliger i naturskenne omrader med god tilgaengelighed til
de store koncentrationer af arbejdspladser i Esbjerg og Kolding.
Starup-Tofterup er udpeget som lokalby med udviklingspotentia-
le inden for bosaetning. Det er byradets mal, at der i byer med
bosatningspotentiale skal vaere udlagt og lokalplanlagt et omra-
de til boligbebyggelse.

Fastlaeggelse af behovet for arealer til boligformal tager ud-
gangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1.2008 -
1.1.2019. Vurderingen bygger pa det samlede byggeri i lokalom-
radet Tofterup. Der forventes pa den baggrund opferti alt 20
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boliger i perioden 2021 - 2033. Den forventede restrummelighed
er -1 boliger. Det vurderes pt. ikke ngdvendigt at udlaegge nye
arealer til boligformal i Starup-Tofterup.

Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- 22.01.B05 4
formal med rest- | (Lokalplan 81
rummelighed Starup)
22.01.B06 3
(Lokalplan 67A
Tofterup)
22.01.B07 12
(Lokalplan 95
Tofterup)
Restrummelighed 19
2020
Forventet boligbe- 20
hov i perioden
2021-2033
Forventet rest- -1
rummelighed
Behov for nye are- 0
aludlaeg
Arealer, der forslas 0
udtaget
Planlagt restrum- -1
melighed 2033

Arealer til boligformal i Starup-Tofterup.

Den planlagte restrummelighed i Starup-Tofterup er -1 boliger.
Det vurderes pt. ikke at veere ngdvendigt udleegge nye areal til
bolig.



Arealudlag til erhvervsformal

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt arealer til erhvervs-
byggeri i Starup-Tofterup. Restrummeligheden inden for de eksi-
sterende erhvervsomrader er ca. 2,6 ha. Der vurderes derfor ikke
at veere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Starup-
Tofterup.

Oversigt Rammeomrade Areal
Omrader til erhvervsformal 22.01.E02 2 ha
med restrummelighed
22.01.E05 1,8 ha
22.01.C02 - 1,5 ha
LP78
Restrummelighed 2020 53 ha
Solgt erhvervsareal i peri-
oden 2010-2020
Forventet behov 1 ha
Behov for nye arealudlaeg
Planlagt restrummelighed 4,3 ha
2033

Arealer til erhvervsformal i Starup-Tofterup.

Rammeomrade 22.01.C02 ma anvendes til bolig i tilknytning til
erhverv.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhzfte for Starup-Tofterup

Arealudlaeg til detailhandel

Kortet viser lokalcenter i Starup-Tofterup med grent og omrdde
med enkeltstdende butik markeret med brun.

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i
byen fastholdes Starup-Tofterup som lokalcenter.



Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen. Leerkevej
vaerdi  Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng

og et hus, der vurderes til at veere bevaringsvaerdigt i Varde, er Laerkevej
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lave-
re antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises
alene bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | TOFTERUP

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Galsthovej 23 1 4
Galsthovej 26 1 3
Galsthovej 37 5 3
Galsthovej 39 3 3
Galsthovej 39 4 3
Hovborgvej 86 1 4
Hovborgvej 86 2 4
Hovborgvej 86 3 4
Hovborgvej 86 4 4
Hovborgvej 95 1 3
Jernbanealle 1 1 4
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byradet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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22.01.BC

2201.803

2201 001

2201R02

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2201801

2201.802

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




22 101 803

2201001

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2.0 .00

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




22.

2201001

o1 ol 220TEQ2

220180

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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2201802

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Ved planlaegning af arealerne skal der udarbejdes en
grundvandsvurdering af aktiviteterne, og det skal szerskilt vurderes, om
der kan planlaegges for byrelaterede aktiviter indenfor omradet.




2201802

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

L,
'.:L. L
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il
Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
F tidi B Lokalcenter
remtidig zone yzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
P Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i 22.01.C01 ved lokalplanlagning.
Omrédets ma ikke overstige 3.000m2. Bruttoetagearealet for den
anvendelse enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 1.200m2.
Bruttoetagearealet for den enkelte udvalgsvarevarebutik
m3 ikke overstige 1.000m2. Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Ny bebyggelse skal i materialer, omfang samt farvevalg harmonere med
friarealer det eksisterende stationsmiljg,. Overvejende bebyggelse i gadelinje.




22.01.C02 /

2201.803

2201.001

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
F tidi B Lettere industri og
remticig zone yzone handvaerk Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-pladser pr. 50 m2 erhvervsareal med mindre andet
Notal: fastleegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Overvejende bebyggelse i gadelinie.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




22.01.E01

=

2201 R

22010001

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




22.01.803

2201001

22.01.E02

2201002

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

22 01 &)
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Fremtidig zone Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

stemmelser

Anvendelsesbe-

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




22.01.E(

22.01.001

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

B Qi Starup

L7 & o
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Fremtidig zone Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der mé ikke vaere gennemkgrsel fra rute 30, Tingvejen, til
andre ejendomme end de, som er beliggende i

rammeomrade 22.01.E03.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




22.01.EO05

2201.803

2201.001

2201502

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der ma etableres én enkeltstdende butik i rammeomrade
22.01.E05. Bruttoetagearealet for den enkeltstdende
butik ma ikke overstige 1.200m2.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Zoneforhold

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der gives mulighed for langtidsparkering i rammeomradet.




22.01.001

2201803

220100

ARG
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Anvendelse generel Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone Byzone

Specifik Anvendelse |

Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Rammeomradet omfatter ogsd en daginstitution, hvor
max. etageantal er 1. Karakteren af den nuveaerende
bebyggelse fastholdes.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




22.01.002

2201.R03

220100

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Plejehjem, institutionsbyggeri og stgjvold.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

3,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Samlet maks. areal for bebyggelsen er 500m2.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Starup

Specifik Anvendelse |

@vrige ferie- og
fritidsformal

Maks. bebygelsesprocent 25

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 6,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsen skal placeres efter en samlet plan og ikke
teettere pa Holme A end eksisterende byzonegraense.

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Gront omrade og fritidsbebyggelse.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Lejrplads, fiskehytter, kolonihaver og lignende.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Bebyggelsen skal i materialer, omfang samt farvevalg gives et harmonisk
udseende i forhold til omradet og set i forhold til landskabet ved Holme A.




22.01.R03

ST 2201 .Ca

22 0180
01 R01 S

5y 1 Rag

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Feriecenter

Maks. bebygelsesprocent 15

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omrédets

anvendelse

Notat Feriecenter i form af hotel, motel, ferielejligheder,

Bebyggelsens feriehuse og camping. Individuelt som kollektiv

omfang og feriehusbebyggelse. Bebyggelsen skal ved placering,

udformning omfang, materiale- og farvevalg tilpasses landskabet, s&
den syner mindst muligt fra adalen.

Notat Min. 20% af omradet anvendes til stgrre

Opholds- og sammenhaengende opholdsarealer.

friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

I forbindelse med detailplanlaegning af omrddet skal der tages hensyn til
eventuelle afstandskrav i forhold til landbruget. Der skal holdes en
bufferzone til en for omradet pa minimum 80 meter.

Notat

Der skal friholdes en bufferzone p8 min. 50 meter langs skovbrynet med
de tre fredede gravhgje umiddelbart nord for omrddet. Der skal etableres
grenne kiler mod syd og vest samt sikres stiforbindelser gennem omradet
med forbindelse til Holme A.
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