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Rammekort over Varde Midt
Kort materialet i dette planhafte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2020.
For yderligere information om rammernes anvendelseskategorier, se tema 30 i kommuneplanens redegerelse.
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Hvad er et planhafte?

Dette planhzefte er en del af Kommuneplan 2021 - Varde Kommune. Kommu-
neplanen bestar en hovedstruktur, en redeggrelse, kortdel og rammedel. Dette
planhafte udger sammen med de gvrige planhafter og planblade rammedelen,
der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan laese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommunepla-
nens opbygning og retsvirkninger”.
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23.01 VARDE

Varde — mal og udvikling

Visioner i Varde

HELHEDSPLAN FOR VARDE MIDTBY

"Helhedsplan for Varde Midtby”

Varde er kommunens stgrste by, hvilket er en status, der skal styrkes
og udvikles. | den forbindelse spiller en steerk bymidte en samlende
og vigtig rolle. En koncentration af funktioner og oplevelser skal give
mulighed for synergieffekter i bymidten. Samtidig skal byen bindes
godt sammen, hvorved handlende og turister far let adgang til
kunstoplevelser og rekreative faciliteter, eksempelvis med en gatur
langs den eller i nationalparken.

En koncentration af funktioner i bymidten skal ikke alene @ge til-
gaengeligheden for byens borgere, men ogsa veere med til at skabe
et mere intenst byliv - til gavn for sdvel turister som borgere.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhaefte for Varde

Torvet skal fortsat vaere byens centrum, ikke alene fysisk, men ogsa
socialt. De to oplevelsesloops mgdes her, og det er muligt at kombi-
nere de forskellige oplevelser i loopene indbyrdes eller med shop-
ping og andre urbane aktiviteter. Torvet kan lanes til offentlige for-
mal, hvormed det bliver borgere og foreninger, som star for hoved-
parten af aktiviteterne pa torvet, med opbakning og stette fra kom-
munen.

"Omradefornyelsen for Varde Midtby”, afsluttet i 2019, lagde blandt
meget andet vaegt pd aktivitetsskabelse i midtbyen. For i hgjere grad
at muliggere dette er der udskiftet belsegning ved Sct. Jacobi Kirke
og byinventar er udviklet i et samarbejde mellem Varde Kommune,
Udviklingsradet for Varde By og Varde Handel.

En stor del af de delprojekter og indsatsomrader, der er refereret til i
helhedsplanen, indgik i “Omradefornyelse i Varde Midtby” og byg-
gede pa visionen fra arbejdet med "Varde Midtby pa spil”.

"Vi i Naturen”

Varde Kommune udarbejdede i 2015 kommunens samlede vision "Vi
i Naturen”, der er udgangspunkt for kommunens arbejde med sted-
bundne kvaliteter og promovering af kommunen. | Varde By kan
visionen blandt andet kaedes sammen med arbejdet med udviklin-
gen af rekreative omrdder langs den, mod vest ved Arnbjergparken
og i det gamle "Varde Sommerland” samt Nationalpark Vadehavet,
som straekker sig helt ind til Varde By.



Fortid

Bybeskrivelse Varde

Fortid, nutid og fremtid i Varde

Varde er kommunens hovedby med udviklingspotentiale inden for
bosztning, erhverv, turisme og kultur.
Varde er kommunens stgrste by med ca. 14.022 indbyggere (2020).

Varde ligger i den sydlige del Varde Kommune ca. 22 km nord for
Esbjerg og ca. 35 km sydvest for Grindsted.

Byen kan dateres helt tilbage til 1100-tallet. Den er opstdet ved et
vadested over Varde A, hvilket har sat sit preeg pa bystrukturen. De
gamle faerdselsdrer gennem Vestjylland og deres passage over Varde
Adal har vaeret en forudsaetning for byens opstaen. Byen har veeret
knudepunkt for omradet og var i middelalderen hjemsted for "bry-
den”, en hgjtstdende embedsmand. Vardes status gjorde, at den i
1442 fik stadfaestet sine kebstadsprivilegier af Christoffer af Bayern.
De to nord-sydgdende veje og den indgar stadig som dominerende
elementer i byen. Varde kendetegnes ved en karakteristisk stjerne-
struktur, der stemmer overens med byens oprindelse som vadested
over Varde A. Et markant grent streg omkring Varde A deler byen fra
ost til vest og sikrer, at der er attraktive, grenne arealer helt ind til
byens kerne.

Pr. 18-06-2020 fandtes i Varde et stort udbud af service-, uddannel-
ses-, handels- og kulturtilbud. Varde Midtby tilbyder af offentlige
servicefunktioner: Dagpleje, barnehaver, bibliotek, laeger, folkeskole
med overbygning, fra august 2021 aendres denne til specialskole og
specialbgrnehave, idraetshal, kulturhus, kirke, museum og musiksko-
le med grene ud i hele kommunen.
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Varde er kommunens storby, men Varde er ikke nogen stor by. Stort
set samtlige byens boliger ligger inden for en radius af 2,5 kilometer
af torvet og alle kan dermed siges at bo centralt i Varde. Varde by-
midte repraesenterer en raekke generelle traek, der er typiske for zel-
dre danske kgbstaeder. Samtidig repraesenterer bymidten specifikke
treek betinget af byens geografiske og historiske forudsaetninger og
saerlige bygningstraditioner. Et vaesentligt historisk og rummeligt
element i bymidten er den middelalderlige gadestruktur, karakterise-
ret ved sit uregelmaessige net af gader, streeder og pladser. Flere af
de centrale gader har i Igbet af 2018-19 faet ny belaegning, som un-
derbygger gadernes middelalderlige udtryk. Foruden at vaere et
synligt udtryk for en historisk byplan, byder disse gaderum med
deres korte skiftende udsigter pa afvekslende rumlige oplevelser.

Selvom den zldste bebyggelse hovedsageligt er opfert efter den
seneste storbrand i 1821, har byens gader og pladser redder leengere
tilbage. Dette skyldes, at nyopferte ejendomme har holdt sig inden
for de rammer, der var afstukket af de gamle matrikler med tilheren-
de facadelinjer og gadeforlgb.



Fremtid

@st for bymidten ligger Arnbjerg, der er et offentligt parkomrade
anlagt i midten af 1800- tallet. | parken ligger Arnbjerg Pavillonen
(som er en del af Hotel Arnbjerg), Museet for Varde By og Omegn,
Friluftsscenen, Mindelunden og Varde Miniby. Med direkte forbindel-
se til disse er det forhenvaerende Varde Sommerland videreudviklet
som offentligt rekreativt omrade. Her ger Sommerlandslauget en
stor indsats for at ggre omradet attraktivt for alle at besgge.

Byen har frem til 1860erne veeret geografisk afgraenset af den mid-
delalderlige byplan. | perioden frem til 1900-tallets begyndelse vok-
sede byen uden for ke@bstadsgraensen mod nord og syd.

Bebyggelsen i bymidten bestar overvejende af sluttet facadebebyg-
gelse i 1% - 2%2 etager med fint helhedspraeg trods forskelle i arkitek-
turen. Bykernens helhedspraeg haenger i hgj grad sammen med de
ensartede proportioner af bygninger og byrum, plus de anvendte
materialer og den traditionelle hdndvaerksmaessige udferelse af byg-
ningsdelene. Bebyggelsen er karakteriseret ved et stort antal byg-
ninger, der er praeget af den klassicistiske tradition fra begyndelsen
af 1800-tallet. Disse udger stilmaessigt gode repraesentanter for de
forskellige stremninger i historicismen og er med til at give bykernen
dens egen og seerlige arkitektoniske karakter.

Gennem udarbejdelsen af en designmanual og en bevarende lokal-
plan for Varde Midtby sikres det, at kvaliteten af veje, pladser, byg-
ninger og inventar i bymidten fortsat forbedres. Samtidig arbejdes
der for at skabe et trygt milje for blede trafikanter.

Det overordnede mal er at fredeliggere det centrale byomrade for
uvedkommende trafik. Herved forbedres forholdene for de blade
trafikanter samtidig med, at bymidten far mulighed for at videreud-
vikle sig som en attraktiv bydel.

Det skal sikres, at Varde Midtby kan udvikles som bosaetnings-, er-
hvervs-, kultur-, turismeby med tilhgrende servicefunktioner, butik-
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ker samt lettere erhverv.

Varde By er det naturlige centrum i kommunen og skal videreud-
bygges som en spaendende og dynamisk kebstad for bade indbyg-
gerne, besggende og turister med et stort udbud af service-, uddan-
nelses-, handels- og kulturtilbud. Byen har vaeret og er knudepunkt
over Varde A, hvilket har vaeret med til at give byen sin status og
storrelse.

Blandingen af boliger og erhverv fastholdes og funktioner, der med-
virker til at udvikle bymidten understattes.

Herudover styrkes det historiske kabstadsmilje gennem bevaring af
den middelalderlige gade- og bebyggelsesstruktur.

Varde Midtby skal vaere en attraktiv og levende bymidte med gode
butikker og et spaendende og oplevelsesrigt kabstadsmiljg. Det skal
gennem planlaegning sikres, at det offentlige rum indeholder tilbud
til bade aktiv og passiv rekreation samt ngdvendige geremal. Et ek-
sempel pa dette er de nye rekreative muligheder langs Varde A, ved
bade Sydhavnen og Havnepladsen.



Der skal generelt tages hensyn til den arkitektoniske bygningskvali-
tet og oplevelsesvaerdi i forbindelse med projekter for nybyggeri,
ombygninger, omlagning af gader, pladser og belaegninger, nyt
byinventar samt andre andringer i gadebilledet. Gadenettets helhed
er sarbart over for uhensigtsmaessige ombygninger, nybygninger og
valg af materialer. Projekterne skal derfor vurderes i en helhed og de
enkelte projekter skal bidrage til et godt bymilje.

Modsaetningerne mellem den gamle grenne kirkegard og Arnbjerg
anlaegget samt det mellemliggende byrum skal fastholdes.

For ikke at slgre oplevelsen af det smalle gadeforlgb i Kreemmergade
skal der tages hensyn til brugen af skiltning, brug af gaderummet til
udstilling og anvendelse af gadeinventar i gvrigt. Nye initiativer gen-
nemferes ud fra en helhedsopfattelse, hvor nybyggeri, bevaring,
trafik og miljeet analyseres og ses i sammenhang.

Det overordnede synspunkt er, at Varde Midtby skal veere en attrak-
tiv og levende bymidte med et spaendende caféliv og gode butikker i
et markant kgbstadsmilje.

Varde Midtby er gennem de senere ar beriget med en god del kunst i
byrummet, som skal veere med til at hgjne oplevelsen af byen. Place-
ringen af kunsten skal medvirke til at underbygge byens historiske
og kulturelle udtryk.
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Styrker og udfordringer - Varde

"Varde midtby pa spil” var en proces, der forlgb fra sensommeren
2008 til februar 2009. Formalet var at sikre den bedst mulige plan-
laegning af omradet i samspil med blandt andre borgerne, foreninger
og interesseorganisationer, udviklingsrdadene og Den Lokale Akti-
onsgruppe. Et andet tema for processen var at afdeekke muligheder-
ne for at forteette og udvikle Varde Midtby med respekt for de histo-
riske rammer.

| forbindelse med arbejdet med "Varde Midtby pa spil” blev felgende
erfaringer, hvilke sidenhen er brugt som SW.O.T. for byen, uddraget:

Varde Midtby oplevedes af borgerne som vaerende af en kvalitet og
karakter man holder af, men som ber udvikles og forbedres med
udgangspunkt i omradets potentialer. Det drejer sig ikke om at rive
ned og bygge nyt, men i hgj grad om at udvikle omradet med ud-
gangspunkt i de historiske og naturmaessige forudsaetninger, der er
unikke for midtbyen.



Midtbyperspektivet rummer det overordnede udviklingsperspektiv
for Varde Midtby — Varde Midtby kan i forleengelse heraf karakterise-
res ved at veere omgivet af groft sagt fire omrdder, der hver for sig
har sine udviklingspotentialer:

» Mod nord ligger det kommercielle omrade, som er betegnelsen for
den del af midtbyen, der omfatter de primaere indkgbsmuligheder
(hverdagsindkeb, supermarkeder med videre).

» Mod vest findes det kreative omrade, som omfatter omraddet om-
kring stalveerksomradet. | dette omrade vurderes at vaere stort po-
tentiale for etablering af faciliteter inden for kreative fritids- og kul-
turaktiviteter. Her etableres faciliteter, som i udgangspunktet ikke
har et steerkt kommercielt grundlag, men med udviklingspotentiale.

« Mod syd findes A-omréadet, der beskriver den bynzere natur og by-
maessige straekning langs Varde A, hvor mulighederne for at skabe et
markant samspil mellem by, natur og vand er til stede.

» @st for midtbyen findes park- og naturomradet, der omfatter de
grenne arealer, som er en del af parkanlaegget ved Arnbjerg og det
tilstadende landskab langs Varde A.

Midtbyperspektivet er udgangspunktet for udfoldelse og konkretise-
ring af borgernes gnsker og ideer for midtbyen. Det synligger samti-
dig en af de primaere opgaver for at styrke Varde Midtby. For at ud-
nytte perspektivomradernes potentialer optimalt sker udviklingstil-
tag med henblik pa at forbedre koblingen mellem midtbyen og de
fire perspektivomrader.

Tankerne bragt frem ved "Varde Midtby pa spil” gennemsyrer fortsat
udviklingen af midtbyen.
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Der er adgang til vandlgb og seer i og omkring Varde. Disse omhand-
ler Varde A med sine grene, hvor sejlads er tilladt &ret rundt og Nysg,
som i sommeren 2012 blev indviet som Vardes nye badesg. Som
kommunens stgrste by og med direkte tilknytning til Nationalpark
Vadehavet er Varde knudepunkt for en del vandre- og cykelruter.
Blandt vandrestierne finder vi "Kyst til Kyst stien” og "Drivvejen” plus
flere lokale vandrestier i byens omkringliggende plantager. Herud-
over har Varde to rundstraekninger/loops, hvor man kan blive kloge-
re pa Varde og opleve et vzeld af kunstvaerker. Der oplyses om mini-
mum fire officielle cykelruter med tilknytning til omradet og derud-
over et omfattende net af cykelstier med retning mod alle kommu-
nens hjorner. Dette er specielt er udbygget i kommunens vestlige
halvdel.

De stgrre skove omkring Varde ligger mod syd og @st, hvor Varde
Sendre Plantage (med hundeskov), Gellerup Plantage og Lun-
den/Lunderup Lund inviterer pa rekreation. Med Nationalpark Vade-
havet som direkte nabo er der kort afstand til beskyttede habitat-,
fuglebeskyttelses-, og Ramsaromrader, hvor naturen har frit spil i
Varde Adal. Skulle en tur i parken vaere, hvad hjertet begzerer ligger
Arnbjergparken helt ind til Varde Midtby med videre adgang til om-
radet for det tidligere Varde Sommerland, som Sommerlandslauget i
de senere ar har gjort meget ud af at saette i stand.

Med en hgjde pa ca. 30 meter inviterer Isbjerg, som udkigspunkt, pa
en fantastisk udsigt ud over Varde og pa en klar dag siges Esbjerg
0gsa at kunne skimtes mod syd. Isbjerg er en af Varde Kommunes
sma lokale perler; og ligger ca. 2 km vest/nordvest for Varde. Som
kommunens sterste by er en del kultur- og fritidstilbud samlet i Var-
de By, ligesom kunst ogsa indgar i gadebilledet.



Befolkning  Der har i perioden 2012-2020 vzeret en stigning i Varde Bys befolk-
ning pa 606 indbyggere og et fald i Varde landdistrikt pa 9 indbygge-
re. Da befolkningstallet i Varde By langt overstiger befolkningstallet i
Varde landdistrikt er den samlede udvikling i Varde sogn en stigning
i indbyggertal pa 597 indbyggere.

By, landdistrikt og 2012 | 2016 | 2020 Udvikling
sogn +/-
Varde By 13416 | 13810 | 14022 +606
Varde landdistrikt | 1204 | 1184 | 1195 -9
Varde sogn* 14620 | 14994 | 15217 +597

*Varde sogn bestdr af Varde og Tinghgj

Havnepladsen
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Indsatsomrader i Varde

| folgende afsnit beskrives flere af de i Varde igangverende
og fremtidige projekter til fornyelse og forskennelse af
Varde By. Derudover behandles de afledte a&ndringer i
kommuneplanen.




Kunst og kultur i bybilledet

| de senere ar er der placeret en del skulpturer rundt i bybilledet i
Varde Midtby. Arbejdet med at finde de gode placeringer, der frem-
haever bade kunstvaerkerne og det naermilje det placeres i fortsaettes.
Nedenfor ses en collage af nogle af de nylige kunstvaerker.

VADEHAVET TIL VARDE

Byer pé forkant - Strategisk helhedspian for kanten
mellem kgbstaden Varde o Nationalpark Vadehavet

Strategisk helhedsplan for Varde Midtby

| Varde blev der i 2018/19 arbejdet med en strategisk helhedsplan for
Varde bymidte, som arbejder med at binde stationsomradet og by-
midten sammen via Torvegade, der agerer "Taersklen til Vadehavet”.
Planen blev udarbejdet med henblik pa en ansggning til Realdanias
"Hovedbyer pa forkant”. Om end projektet ikke blev vedtaget, sa
forbliver elementer i planen vejvisende i forhold til, hvordan man
teenker udviklingen af omradet.

P& den sydlige side af Varde A, langs Engdraget, arbejdes med udvik-
ling af et attraktivt centeromrade med bade boliger og serviceer-
hverv.
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P& den nordlige side af Varde A arbejdes blandt andet med den
fremtidige indretning af grunden for den forhenvaerende handels-
skole.

Generelt er der fokus p3, at den eksisterende fremherskende bygge-
stil skal bevares og at de middelalderlige vejforlgb skal beskyttes og
underbygges for den gode oplevelse af Varde Midtby.

Bosatningsinitiativer

Kommuneplan- og bosatningsarrangement

Varde Kommune afholdt d. 14. januar 2021 et virtuelt kombineret
kommuneplan- og bosaetningsarrangement, hvor borgerne i Varde
By bl.a. blev spurgt til, hvor og hvordan det kunne vaere attraktivt at
udvikle boliger i Varde By.

Deltagerne ved arrangementet pegede pd et omrade gst for Roust-
vej og et omrade sydvest for Kaervej, som omrader, der kunne vaere
interessante for fremtidig boligudvikling. Derudover var der dialog
omkring eksisterende boligomrader og udviklingen af disse.

Omradet gst for Roustvej er i kommuneplanen udlagt som perspek-
tivomrade for fremtidig udvikling og omradet ved Kaervej blev vur-
deret ikke pa nuvzaerende tidspunkt at veere aktuelt i forhold til bolig-
udvikling.
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Omradebeskrivelse

Varde Nord er en del af Varde By.

Omradet omfatter den del af Varde By, der ligger nord for Kaervej,
Laessevejen, Svaneparken, Lundvej, @sterlund Kirkegdrd og Arn-
bjerganlaegget.

Bydelen Varde Nord opstod i perioden fra 1860’erne til begyndelsen
af 1900-tallet, da byen voksede uden for den middelalderlige byplan
og tidligere kebstadsgraense.

Bydelen gennemskaeres af Nordre Boulevard, der er en primaer trafik-
vej. Herudover er indfaldsvejene Lundvej, Ringkgbingvej og Vestre
Landevej udpeget som primaere trafikveje pa straekningerne nord og
vest for Nordre Boulevard. Varde Nord afgraenses mod syd af Varde
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Midtby og den, mens bydelen mod de evrige verdenshjerner af-
grenses af dbent land med undtagelse af de sammenhangende
skovomrader Carolinelund, Lunden og Lunderup Lund mod nordgst.

Boligomraderne i Varde Nord bestar hovedsageligt af enfamiliehuse,
men i de nyere kvarterer findes ogsa enkelte etage- og reekkehusbe-
byggelser. Etageboligerne er primaert samlet i omradet mellem Is-
bjerg Mgllevej, Nordre Boulevard, Egernvej og Vestbanen. Siden
vedtagelse af Kommuneplan 2017 har der pa den sydlige del af Ler-
patvej, ved den tidligere materielgard, og ved Laessevejen, omkring
den gamle remise, vaeret fokus pa udvikling af etageboliger.

Bydelen rummer pr. 18-06-2020: Aldersintegreret institution, barne-
haver, folkeskole med overbygning (ny skole tages i brug i 2021),
radhus, laegehuse, plejecenter og Varde Fritidscenter, der har forskel-
lige haller inklusiv en svommehal. Endvidere indeholder bydelen
Campus Varde ved Frisvadvej, som er en samling af gymnasium,
handelsskole, VUC og 10. klasser. Hvor Nordre Boulevard krydser
Ringkebingvej, ligger der et lokalcenter. Derudover er der, ved kryd-
set Nordre Boulevard/Vestre Landevej, oprettet aflastningsomrade
for detailhandel.

Bydelen er opbygget omkring de seks gamle indfaldsveje (Lundvej,
Frisvadsvej, Ringkgbingvej, Lerpgtvej, Ortenvej og Vestre Landevej),
der fra nord straler som en stjerne ud mod middelalderbyen og bro-
erne over Varde A.

Den ldste del af bebyggelsen i Varde Nord stammer fra omkring
1890, hvor den gamle kgbstadsgraense blev spreengt med nye villa-
veje i omradet ved Frisvadvej og Lundvej. | drene frem til 2. Verdens-
krig skete udbygningen forst og fremmest mellem voldgaderne og
Vestbanen, der blev anlagt i 1903. Der skete dog ogsa en udbygning
ved Pramstedvej og langs Vestre Landevej til Venezuela, der stadig
danner bygraense mod vest.
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Efter 2. Verdenskrig og iseer siden 1970’erne er der sket en yderligere
udbygning mod nord. | overensstemmelse med byudviklingsmodel-
len for Varde By har udbygningen i Varde Nord helt overvejende
omfattet boliger, rekreative arealer og offentlige institutioner.

De nyere udstykninger er omkranset af grgnne plantebalter, hvilket
er med til at sikre en harmonisk byafslutning mod det dbne land.
Samtidig har der ved planlaegningen af boligomrdderne vaeret lagt
vaegt pa at sikre rekreative grgnne strag i form af brede landskabski-
ler mellem de enkelte boligbebyggelser.

Det er iseer den karakteristiske vejstruktur, det markante grgnne strag
omkring den, landskabskilerne fra nord og de eldre velbevarede
villakvarterer mellem Frisvadvej og Lundvej, der rummer vaesentlige
kulturhistoriske og landskabelige veerdier. Det er disse veerdier, som
giver bydelen sin identitet.

Ved planlaegning og byggeri i omradet skal der tages udgangspunkt i
og bygges videre pa disse kvaliteter.
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M,

Campus Varde

Fremtid Det skal sikres, at Varde Nord kan udvikles som en bydel med bade

boliger, erhverv, detailhandel og andre servicefunktioner.

Boligudbygningen skal ske inden for afgraensede og dermed over-
skuelige boligomrader med et markant grgnt praeg.

Varde Nord skal primaert rumme boliger, rekreative arealer, storre
offentlige institutioner og lettere erhvervsvirksomheder suppleret
med god infrastruktur. Der ma ikke placeres virksomheder med mil-
jemaessige genevirkninger i omradet.

Byudviklingen skal tage hensyn til den eksisterende natur og de mar-
kante landskabstraek i omradet. Ved udbygning af omraderne skal
der legges vaegt pa, at byen sikres en gren afgreensning mod det
omgivende landskab, sdledes at byen ikke virker dominerende i land-
skabet, men har en landskabelig bearbejdet overgang mellem by og
land.

Safremt der planlaegges for byudvikling mod nordest, pa kanten af
adalen, skal der ved udbygning af omraderne laegges veegt pa at
12



bevare og styrke beplantningen, saledes at bebyggelsen ikke forstyr-
rer den visuelle oplevelse af adalen. Bebyggelsen ber have en lav
karakter, s& den kan skaermes af den omgivende beplantning og
dermed ikke pavirker den visuelle oplevelse af adalen. Endvidere bgr
beskyttede diger indga som kulturhistoriske strukturer i nye bebyg-
gelser.

Der ma ikke ske en sammenblanding af bolig- og erhvervstrafik inden
for det lokale vejnet i boligkvartererne.

Stinettet udbygges bade som et by-stinet og som et rekreativt stinet,
og der skal etableres trafiksikre stiforbindelser mellem skole, institu-
tioner og boliger.

Det langsigtede perspektiv — Varde Nord

Pa laengere sigt vil der veere mulighed for yderligere byudvikling mod
nord og vest i overensstemmelse med den hidtidige byudviklings-
model for Varde By.

Ved udbygning af omraderne skal der laegges vaegt p3, at byen sikres
en gren afgransning mod det omgivende landskab. Byen vil dermed
ikke virke dominerende i landskabet, men have en landskabelig be-
arbejdet overgang mellem by og land.

Ved detailplanlaegningen skal der herudover tages hensyn til vand-
indvindingsinteresserne i den nordgstlige del af omradet.

Det efterstraebes, at Varde By skal vaere byen for alle trafikanter. Det
betyder, at trygheden skal vaere hgj, hvad enten man faerdes til fods,
cykel eller i bil. Ligeledes skal trafiksikkerheden og tilgaengeligheden
vaere god for alle trafikanter.

Pa leengere sigt skal det vaere muligt at gennemfare anlaegget af den
overordnede “nordre omfartsvej”. Forbindelsesvejen nord om Varde
fra "Teendpibe-krydset” til @stre Omfartsvej og fra @stre Omfartsve;j til
omfartsvejen ved Sig opretholdes i kommuneplanen.
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Byudviklingen i Varde Nord skal dog ikke geres afhaengig af denne
omfartsvejs realisering. Byen skal kunne fungere trafikalt hensigts-
maessigt bade med og uden omfartsvejen. Der ma ikke ske en sam-
menblanding af bolig- og erhvervstrafik inden for det lokale vejnet i
boligkvarterne. Stinettet udbygges bade som et by-stinet og som et
rekreativt stinet. Ligeledes skal der etableres trafiksikre stiforbindel-
ser mellem skole, institutioner og boliger. | Kommuneplanen er der
reserveret areal til lokale gennemgdende vej- og stiforbindelser mel-
lem Ringkabingvej, Lerpatvej og Ortenve;j.

Miniature-udgave af Jugendhuset i Varde Nord - Kan ses i Varde
Miniby.
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Varde Syd 23.02

BUB00000RAC:

Perspekivomrder

Omradebeskrivelse

Varde Syd er en del af Varde By. Varde Syd omfatter den del af Varde
By, der ligger syd for Varde A og jernbanen.

Den zldste del af bebyggelsen i Varde Syd stammer fra 1870’erne,
hvor banen blev anlagt. De kommende ar voksede den nye bydel frem
ved jernbanen og Ribevej. Efter 2. Verdenskrig og isaer siden 1970’erne
er der sket en yderligere udbygning mod syd og sydvest. Boligomra-
derne bestdr hovedsageligt af enfamiliehuse, men i de nyere kvarterer
findes der ogsa enkelte raeekkehusbebyggelser.

Laengst mod vest i bydelen ligger Varde Kaserne, og nord herfor findes
der nogle fa store industrivirksomheder mellem banen og den. Der
blev i 1970’erne udarbejdet helhedsplan for omradet beliggende st
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og vest for Plantagevej. Omradet er i dag udbygget og fremstar med
en gren karakter med gode trafiksikre stiforbindelser til skolen. Det
veludbyggede stisystem nord for Sendermarksvej og vest for Ribevej
medvirker til en god trafiksikkerhed for de lette trafikanter, herunder
skoleelever til Lykkesgardskolen.

| overensstemmelse med byudviklingsmodellen for Varde By har ud-
bygningen i Varde Syd de senere dr overvejende omfattet industri- og
starre salgsvirksomheder, om end nye boligomrader er skudt op mod
vest langs Sendermarksve;j.

Bydelen er i sit udgangspunkt opbygget omkring Sendergade/Ribevej
og Hjertingvej. Selv om der i nyere tid er udstykket og anlagt villaveje i
baglandet, sa har kvarteret stadig et praeg af kantbebyggelse langs de
oprindelige landeveje. Varde Syd er mod nord afgraenset af Varde
Midtby, det granne strag langs Varde A og Varde Golfklub, mens byde-
len afgraenses af en blanding af abent land og skove til de gvrige ver-
denshjgrner.

Af offentlige servicetilbud rummede bydelen pr. 18-06-2020: Dagpleje,
bernehave, skole med overbygning og tilhegrende idraetshal og et
plejecenter med demensafdeling. Derudover har bydelen to selvejen-
de bgrnehaver. Der er to omrader med detailhandel, dels Vardecente-
ret umiddelbart syd for banen, som hgrer under bymidten og dels et
lokalcenter ved Ribevej/Gellerup Plantagevej. Begge omrader rummer
bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Omkring Ribevej og Roust-
vej findes et stort erhvervsomrade med en blanding af handvaerk,
industri og starre salgsvirksomheder.

Fremtid Varde Syd har en god trafikal beliggenhed i forhold til de store er-

hvervsomrader i Esbjerg. Med henblik pa at kunne tilbyde gode bo-
seetningsmuligheder og erhvervsarealer, der kan knytte Varde til den
sydvestjyske regions primaere erhvervsudviklingscenter er det hen-
sigtsmaessigt, at der ogsa fremadrettet kan tilbydes arealer til bolig- og
erhvervsudvikling i Varde Syd.
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Udviklingsmulighederne i Varde Syd begrzaenses bl.a. af, at en del af
arealerne mod sydvest anvendes til militaere formal. Inddragelse af nye
arealer til bymaessige formal i Varde Syd kan derfor fremadrettet for-
udsaette, at arealer beliggende syd for @stre Omfartsvej inddrages til
byformal.

Byudviklingen skal tage hensyn til den eksisterende natur og de mar-
kante landskabstraek i omradet. Ved udbygning af omraderne skal der
legges vaegt pa, at byen sikres en gren afgraensning mod det omgi-
vende landskab, sdledes at byen ikke virker dominerende i landskabet,
men har en landskabelig bearbejdet overgang mellem by og land. Det
markante grgnne strgag omkring den skal bevares som bevaringsvaer-
digt kulturmiljg og i samspil med det dbne landskab medvirker den til
at strukturere byen og give den karakter.

Der skal vaere tilstraekkelige erhvervsomrader til, at der pa kort og lang
sigt kan etableres og udbygges forskellige typer af industri- og salgs-
virksomheder. Erhvervsomraderne skal som helhed fremstd med en
karakterfuld gren struktur.

Arealerne langs Ribevej og Sendermarksvej skal i udgangspunktet
reserveres til virksomheder, der laegger vaegt pa en repraesentativ og
synlig beliggenhed. Langs disse veje stilles der saerlige krav til place-
ring og udformning af bebyggelsen og indfaldsvejen fra syd skal frem-
traede visuelt med en grgn karakter.

Der udlaegges pad nuvaerende tidspunkt ikke nye omrader til butikker,
da bymidten skal vedblive at veere Varde Bys overordnede handels-
center. Der er planlagt, men ikke udnyttet, mulighed for dagligvarebu-
tik ved det forhenvaerende hjertecenter.
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Varde Station
Det langsigtede perspektiv

Byudviklingen skal tage hensyn til natur- og landskabsvaerdierne i
omradet. | den del af omradet, der ligger mellem den nuvaerende by-
graense mod syd og Varde Sgndre Plantage, vurderes landskabet ikke
at veere sarbar over for ny bebyggelse idet omradet er afgreenset fra
det omgivende landskab og i direkte tilknytning til den eksisterende
bymaessige bebyggelse. Her planlzegges mulighed for etablering af
datacentre.

Mod @st graenser omrédet op til Varde Adal. Her er omrédet sarbart
over for bebyggelse uden landskabelig bearbejdning.

Mellem Engdraget og banen ligger et areal, der primaert anvendes til
oplagsplads. Der eksisterer en mulighed for en mere bymaessig an-
vendelse af arealet. Ved udbygning af arealet skal der tages hensyn til
omradets centrale beliggenhed i forhold til Varde Midtby og natur-
veaerdier. | Kommuneplan 2021 tilpasses kommuneplanrammen for
omradet med henblik pa udvikling af dette.
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23.10 ABENT LAND - VARDE

Her ses rammekort for omrader i det dbne land i Varde.

23.10.T01

Kaorhuse

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune 16



Udleeg og @&ndringer i Varde

Konkrete aendringer

Konkret aendring 1: 23.01.C18 - Handelsgymnasiet er nedlagt og der-
for er der behov for sendring af rammen. Den specifikke anvendelse
bliver aendret til dben-lav og teet-lav boligbebyggelse og etageejen-
domme. | notat skrives mulighed for hotel. Den maksimale bebyggel-
sesprocent angives til henholdsvis 40%, 30% og 80% for den enkelte
ejendom med en maksimal hgjde pa 10 m.

Konkret aendring 2: 23.01.R02 - For at sikre at der kan tillades mindre
bebyggelse til rekreative formal tilfgjes en maks. bebyggelse pa
1000m2 for omradet. De eksisterende bestemmelser er stadig geel-
dende.

Konkret aendring 3: 23.01.R04 - Rammen slds sammen med ramme
23.01.R05, da det opleves som et samlet omrade.

Konkret aendring 4: 23.02.B36 (Vardegaardvej) - Ramme til boligformal
udlaegges pa matrikel 120e. Rammen indeholder dben-lav og taet-lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og
40%.

Konkret aendring 5: 23.02.B40 - Ramme til boligformal udlaegges pa
matrikel 60k, 60dr, 60cv, 60cu, 60cy, 60cx, 60cs og 146ax ved Kongens
Kaer. Rammen indeholder dben-lav og tzet-lav boligbebyggelse med
en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%.

Konkret aendring 6: 23.02.R04 - Skovomraderne Lunden, Carolinelund
og Lunderup Lund udlaegges til rekreativ ramme pa matrikel 44d etc.

Konkret aendring 7: 23.02.E02, E03, E04, E07 og EQ9 - For at sikre frem-
tidig industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Konkret aendring 8: 23.02.E05, E6 og en del af E07 — Der oprettes et
nyt rammeomrade med navnet 23.02.C06 for at imgdega et enske om
oprettelse af et aflastningsomrade for detailhandel. Der tilfgjes en
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bestemmelse om maks. bebyggelse pa 50% for den enkelte ejendom
og en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Konkret aendring 9: Rammeomrdade 23.02.B39 ved Isbjerg Mgllevej
udtages af kommuneplanen. Rammenavnet bruges herefter til den
nye boligramme nord for Lerpgthallen. Omrade 23.02.B39, der tages
ud af kommuneplanen omdannes til perspektivareal.

Konkret aendring 10: 23.02.R04 - Det rekreative omrade nord for Ler-
pothallen omdannes til boligomrade. Rammeomradet hedder heref-
ter 23.02.B39. Omrdadet udlaegges til aben-lav og taet-lav boligbebyg-
gelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%.

Konkret andring 11: 23.02.R05 - Rammen flyttes administrativ til
Varde Syd og hedder herefter 23.03.R08. For at muliggere mindre
rekreative bebyggelser samt renovering af eksisterende bygning
angives et maksimalt antal kvadratmeter pa 1000 m2

Konkret aendring 12:23.02.T01 - Rammen udlaegges efter eksisteren-
de anvendelse som jernbaneomrade.

Konkret aendring 13:23.02.002 - Brorsonskolen lukker og derfor aen-
dres rammen fra offentligt omrade til at veere boligomrade. Ramme-
omradet hedder herefter 23.02.B41.

Konkret aendring 14: 23.03.B19 (Skadehgjvej) - Boligomradet udvides
i sydlig retning mod Esbjergvejen.

Konkret andring 15: Rammeomrade 23.03.C01 udvides ved Engdra-
get sa dele af matrikel 7000 eu inddrages i omradet.

Konkret aendring 16: 23.03.E01 - For at sikre fremtidig industri haeves
den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Konkret aendring 17: 23.03.E02 og EOQ7 til E11 - For at sikre fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Konkret @ndring 18: Der planlaegges for et nyt erhvervsomra-
de, for at imgdekomme efterspgrgsel pa facadeerhverv mod
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Esbjergvej ved Skadehgjsvej 18. Plangrundlag

Konkret aendring 19: 23.03.R03 og 23.03.R07 - Bebyggelsens areal og

omfang angives til maksimalt at veere 250 m?, Arealudlzg til boligformal

. B i Det er byradets malsaetning, at Varde By skal styrkes som kommunens
hovedby og vaere drivkraft for hele kommunens udvikling. | Varde By
skal der derfor sikres et varieret udbud af arealer til erhvervsformal og
et varieret boligudbud bade med hensyn til beliggenhed og bolig-
former. Fritids- og kulturudbuddet skal fortsat udvikles, og de ople-
velsesmaessige potentialer ved Varde A og Vardes kebstadsmilje skal
videreudyvikles med henblik pa at @ge Vardes attraktion som bes@gs-
mal for bade kommunens egne borgere og turister.

Der forventes opfert ca. 600 boligenheder i varde by i perioden 2021-
2033. Restrummeligheden vil 2033 vaere 469. Da det forventede antal
opferte boligenheder er et konservativt skgn, ud fra boliger bygget i
varde siden 2009/10, vurderes der at kunne vaere behov for at udlaeg-
ge nye arealer til formalet.
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Oversigt Rammeomrade Areal Antal
boliger
Omrader til bolig- 23.01.C08 - 40
formal med rest-
rummelighed
23.01.C16 - 20
23.01.C18 - 50
23.02.B28 (LP - 67
23.02.L04)
23.02.B29 - 38
(LP 35)
23.02.B30 - 200
23.02.B34 (LP - 22
L07.B34.01)
23.02.B37 - 3
LP 04+05
(Gammelt) - 100
23.02.B39
23.03.B15 - 10
Lp 23.03.L02
+L610
23.03.B10 - 24
Lp 07.30.01+
07.B30.02
23.03.B05 - 1
L 629 + tilleg
23.03.B17 - 44
Fremtidig LP
23.03.L04
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23.03.B18 - 30
Fremtidig LP
23.03.L05
23.03.B19 - 100
Restrummelighed 749
2020
Forventet boligbe- Ca. 600
hov i perioden 2021-
2033
Behov for nye areal- -ha -
udlaeg
Forslag til nye areal- | 23.02.B41 (Ny 4,9 ha +40
udleeg | ramme for Bror-
son)
23.02.B40 (Kon- 3,5ha 35
gens Kaer)
Nyt 23.02.B39 7,6 ha +Ca.70
(forhenvaerende
ramme
23.02.R04)
23.02.B36 (Nord | Ca.14,1ha | +Ca. 140
for Vardegard-
vej)
23.03.B19 (ud- Ca.10 ha + 100*
videlse)
Arealer, der forslas (Gammelt) 10 ha - 100
udtaget 23.02.B39
Planlagt restrumme- 434
lighed 2033

Arealer til boligformal i Varde.
* Tallet er et estimat, der forsgger at tage hojde for at stejkonsekvens-
zonen vil pavirke det mulige antal boliger.
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Rekkefslgebestemmelser — Varde Nord

Der kan lokalplanlaegges, sa der kan ske samtidig udbygning i tre
omrader til dbent-lavt byggeri eller kombinationer af dbent-lavt og
teet-lavt byggeri.

Der er i Varde Nord flere starre rammeomrader, som er lokalplanlagte
eller omfattet af forslag til lokalplan.

Da 2/3 af de udstykkede grunde i henholdsvis 23.02.B28 og 23.02.B29
er bebygget kan der lokalplanleegges for nye boligomrader i tre af de
foelgende rammeomrader: 23.02.B30, 23.02.B36, 23.02.B39, 23.02.B40
0g 23.02.B41. For hvert nyt boligomrade, der, inden for kommune-
planperioden, udbygges med 2/3, kan der, blandt de resterende
rammeomrader til bolig i Varde Nord, lokalplanlaegges for et nyt bo-
ligomrade.

Raekkefglgebestemmelser - Varde Syd

Der kan som udgangspunkt lokalplanlaegges sa der kan ske samtidig
udbygning i tre omrader til dbent-lavt byggeri eller kombinationer af
abent-lavt og teet-lavt byggeri i Varde Syd.

Som fglge af de omkostninger til infrastrukturanlaeg, der vil folge af
byudvikling syd for omfartsvejen, fastlaegges der raekkefglgebestem-
melser, der sikrer at de ledige arealer inden for omfartsveje udnyttes
forst. Lokalplanleegning af rammeomradet 23.03.B19 kan sdledes
pabegyndes, da rammeomrdade 23.03.B17 og 23.03.B18 er under ud-

bygning.
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Arealudlag til erhvervsformal

Omrdadet beliggende vest for Vestervold og syd for Keervej (Stél-
vaerksomradet) omfatter et areal pa ca. 11,5 ha. Erhvervsomradet er
stort set udbygget og anvendes af mindre handvaerksvirksomheder
og til produktion af betonelementer. Arealet ud mod Vestervold an-
vendes til bolig-, undervisnings- og kulturelle formal. Omradet er med
sin beliggenhed i forhold til den centrale del af bymidten et strategisk
vigtigt omrade i den langsigtede byudvikling. Der udlaegges ikke
yderligere arealer til erhvervsformal i Varde Midt.

| perioden fra 2010 til 2020 er der ikke solgt kommunale arealer til
erhvervsbyggerii Varde Nord.

| perioden fra 2010 til 2020 er der solgt ca. 45 ha til erhvervsbyggeri i
Varde. Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomra-
der i Varde Syd er ca. 90 ha. Der vurderes at vaere behov for udlaeg af
velbeliggende erhvervsarealer i Varde Syd til virksomheder, som laeg-
ger vaegt pa en repraesentativ og synlig beliggenhed hvorfor et areal,
der er afgraenset af @stre Omfartsvej, Ribevej, Roustvej og Sendre
Plantage er udlagt til perspektivareal.

Omradet vurderes fra et landskabeligt synspunkt ikke at veere sarbart
over for ny bebyggelse, idet omradet er afgraenset fra det omgivende
landskab af Sendre Plantage og i direkte tilknytning til eksisterende
bymaessig bebyggelse.

20



Planhaefte for Varde

Oversigt Rammeomrade Areal Arealudlag til detailhandel - Varde Midt
Omréder til erhvervsformal 23.03.E04 26,6 ha
med restrummelighed | (er lokalplan-
lagt)
23.03.E10 12,5 ha
(er lokalplan-
lagt)
23.03.E08 13,5 ha
Omrade til da- 37,4ha
tacentre
23.03.E12 (Til-
leg til kp17)
Restrummelighed 2020 90 ha
Solgt erhvervsareal i perio- 44,99 ha
den 2010-2020
Forventet behov 56,5 ha A A AN
Behov for nye arealudlzeg 23.03.E13 6,5 ha “z 2V N TN N Y ' |
Arealer der foresls udtaget - - Kortet viser bymidteafgraensningen for Varde Midtby med rodt.
Planlagt restrummelighed 40 ha Varde har et velfungerende detailhandelsliv og for fortsat at sikre
2033 kundeorienterede funktioner og liv i bymidten afgraenses bymidten,
Arealer til erhvervsformdl i Varde. og fremtidige butikker skal placeres inden for denne afgraensning.
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Arealudlaeg til detailhandel - Varde Nord

I Orvride i butikie r med s=ri pladskravende varer
[0 gz stringsomride til detsilhandel

Kortet viser med blat omrader til seerligt pladskraevende varer, med grent
lokalcentre og med lilla aflastningsomrade.

Inden for det eksisterende lokalcenter kan der etableres dagligvare-
og udvalgsvarebutikker, der henvender sig til det nzere lokalomrade.

Der oprettes et aflastningsomrade for detailhandel ved krydset Nor-
dre Boulevard/Vestre Landevej. For en naermere redeggrelse af de-
tailhandelsplanlaegningen, aendringer i butiksrammer m.v. henvises til
kommuneplanens redegerelse for detailhandel.
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Arealudlag til detailhandel - Varde Syd

I chsicener
I Ormeide 6 butikker med s=rig pladskr=vende varer
Il Orride fi enkeltstiends butikker

Kortet viser med bymidteafgraensningen med rgdt, lokalcenter med grent,
omrader til butikker med seerligt pladskraevende varer med bla og omrader til
enkeltstdende butik med brunt.

Der udlzegges ikke nye centeromrader til butikker i Varde Syd.. For en
naermere redegerelse af den hidtidige detailhandelsplanlaegning,
andringer i butiksrammer m.v. henvises til kommuneplanens redegg-
relse af detailhandel.
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Bevarings-  Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen. Beva-
vaerdi  ringsveerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhang og et hus
der vurderes til at veere bevaringsvaerdigt i Varde, er derfor ikke ngd-

vendigvis bevaringsvaerdigt et andet sted i landet.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo lavere
antal point, jo mere bevaringsvaerdigt er bygningen. Her vises alene
bygninger med en score pa 4 eller derunder.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | VARDE MIDTBY

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Arnbjergalle 2 1 4
Arnbjerggade 5 1 3
Bastrupsvej 7 1 3
Brogade 1 1 3
Brogade 10 1 3
Brogade 12 1 4
Enghavevej 2 1 4
Fiskergade 1A 1 3
Fiskergade 3 1 3
Fiskergade 5 1 2
Fiskergade 7 1 3

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Frisvadvej
Frisvadvej
Grydergade
Grydergade
Grydergade
Kalkovnsvej
Kirkepladsen
Kirkepladsen
Kongsgaardsvej
Kongsgaardsvej
Kongsgaardsvej
Kraeemmergade
Kraeemmergade
Kraeemmergade
Kraeemmergade
Kreemmerpassagen
Lundgade

Lundgade

1B

9A

9D

14

16

3A

10A

14

Planhaefte for Varde
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Lundvej

Lundvej

Lundvej
Nikolaikirkestraede
Nikolaikirkestraede
Nikolaikirkestraede
Nikolaikirkestraede
Nygade

Nygade

Nygade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade

Ngrregade
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4B

14

16

18

22

10A

11A

12

13

24C

28

Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Ngrregade
Norrevold
Norrevold
Norrevold
Norrevold
Otto Frellos Plads
Skolevej
Slotsgade
Slotsgade
Smedegade
Smedegade
Smedegade
Smedegade
Smedegade

Smedegade

Planhaefte for Varde

45 1 3
7 1 4
9A 1 2
9B 2 2
1B 1 4
15 1 3
23 1 4
26 1 4
5 1 4
6 1 4
2 1 4
9 1 4
21 1 3
23 1 4
27 1 4
29 1 4
33A 1 4
35 2 4
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Spigerborgade 10A 1 4 Stalvaerksvej 10 1 4
Spigerborgade 11 2 4 Svinget 8 1 4
Spigerborgade 12 1 3 Torvegade 4D 1 3
Spigerborgade 14 1 2 Torvegade 8A 1 4
Spigerborgade 17 1 4 Torvet 1 1 4
Spigerborgade 19 1 3 Torvet 13 1 1
Spigerborgade 2 1 3 Torvet 4B 1 3
Spigerborgade 3 1 4 Torvet 5 3 Fredet
Spigerborgade 5 1 3 Torvet 7 1 1
Spigerborgade 7 1 3 Vestergade 15A 1 4
Storegade 1 1 Fredet Voldsti 11 1 3
Storegade 3 1 4 Voldsti 3 1 4
Storegade 33 1 Fredet Voldsti 5 1 4
Storegade 33 2 Fredet Voldsti 7 1 4
Storegade 57 1 4 Voldsti 9 1 4
Storegade 72 1 4 Voldsti 13 1 4
Storegade 73 1 4 Voldsti 15 1 3
Storegade 79 1 4 @stergade 14 1 4
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@stergade
@stergade
@stergade
@stervold

@stervold
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16

18

21

26
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Gl. Gellerupvej 1 1 4
BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER | VARDE NORD Pvel
Vejnavn Husnummer  Bygnings-  Bevarings- Gl. Gellerupvej 14 1 4

nummer veerdi

Isbjerg Mollevej 101 1 4
Bastrupsvej 10 1 3

Isbjerg Mgllevej 89 2 4
Bastrupsvej 12 1 3

Lerpatvej 3 - 3
Bastrupsvej 14 1 3

Lerpatvej 68 2 4
Bastrupsvej 8 1 3

Lerpotvej 71 2 4
Frisvadvej 16 1 4

Lundvej 21 1 3
Frisvadvej 29 1 4

Lundvej 39 1 Fredet
Frisvadvej 3 1 4

Lundvej 39 2 Fredet
Frisvadvej 33 1 4

Lundvej 41 1 4
Frisvadvej 37 1 4

Lundvej 57 1 4
Frisvadvej 39 1 4

Ortenvej 80 1 2
Frisvadvej 44 1 Fredet

Ortenvej 90 1 4
Frisvadvej 8 1 4

Palludansvej 1 1 4
Gellerupvej 61 1 Fredet

Palludansvej 10 1 4
Gellerupvej 91A 2 4

Palludansvej 11 1 4
Gellerupvej 91B 3 4

Palludansvej 12 1 4
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Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Palludansvej
Ringkebingvej
Ringkebingvej
Ringkebingvej
Ringkebingvej
Ringkebingvej
Stausvej

Stausvej

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

14

18

21

23

25

28

121

15

17

93

99

17

18

Stausvej
Stausvej
Stausvej
Stausvej
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Stormgade
Svinget
Vestervold
Vestervold
Vestre Landevej
Vestre Landevej

Vestre Landevej

19

20

21

23

10

12

14

16

18

20

11

11D

3A

1A

145

148
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BEVARINGSV/ARDIGE BYGNINGER | VARDE SYD Hejgdrdsparken 41 1 4
Vejnavn Husnummer  Bygnings-  Bevarings- Kildevej 10 1 4
nummer veerdi

Kildevej 11 1 4
Gellerup Skolevej 31 1 4 Kildevej 15 1 4
Gellerupvej 3 1 4 Knoldeflodvej 24 1 4
Gellerupvej 5 1 4 Ribevej 12A 1 4
Gellerupvej 13B 1 4 Ribevej 16 1 4
Gellerupvej 14A 2 4 Ribevej 28 1 4
Gellerupvej 16 1 4 Ribevej 41 1 3
Gellerupvej 18 1 4 Ribevej 52 1 4
Gellerupvej 20 1 4 Ribevej 69 2 4
Gellerupvej 21 1 4 Gl. Roustvej 7 1 4
Gellerupvej 24 1 4 Gl. Roustvej 51A 1 4
Gellerupvej 26B 1 3 Gl. Roustvej 57 1 4
Gellerupvej 28 1 4 Gl. Roustvej 59 1 4
Gellerupvej 37 1 4 Gl. Rousvej 65 2 4
Gellerupvej 42 1 4 Roustvej 73 2 4
Gyvellunden 110 1 4 Roustvej 95 2 4
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Roustvej
Stationspladsen
Stationspladsen
Stationspladsen
Sendergade
Sendergade
Sendergade
Sendergade
Sendergade
Sendergade
Villavej

Villavej

Villavej

Villavej

Villavej

Villavej
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1

15A

16

42

10

12

16

20
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Redeggrel-
se

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2021 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for admini-
strationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen via
Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortdelen kan
der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. | kortdelen kan
man se afgraesningen af kommuneplanens rammeomrader samt
afgraensningen af de omrader i det dbne land der er omfattet af
kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planhafter, der indeholder beskrivelse af
det pageeldende omrade og fastleegger retningslinjer for planlaeg-
ning i omradet. Herudover indeholder haefterne rammebestemmel-
ser for kommuneplanens rammeomrader i det pagzeldende omra-
de.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggrelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de an-
dringer, der foreslas gennemfort.

Kommuneplan 2021 - Varde Kommune

Planhaefte for Varde

Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et saet af bestemmelser,
som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum skal omfat-
te. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommunepla-
nens hovedstruktur, der beskriver Byradets malsaetninger og ret-
ningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givent delomradde ma anvendes og udformes.

En lokalplan ma ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalpla-
ner kan derimod indeholde yderligere begraensninger og praecise-
ring af rammernes indhold.

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at virke for kommuneplanens gennemferel-
se.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bindende
for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byrddet visse befgjelser til at administrere pd grund-
lag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlzegge forbud
mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med kommunepla-
nens raekkefelgebestemmelser eller i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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2301 501

2301004

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Boligomrade

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Etageboli
Fremtidig zone Byzone 9 9 Maks. antal etager 35
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
3 Infrastruktur
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma hverken gge
etageantal eller bygningshgjde ved ombygn Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S
Opholds- og Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.

friarealer
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2301.C20

i 2
(:7‘(:;?{:}
e

2301802

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Boligomrade

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Etageboli
Fremtidig zone Byzone 9 9 Maks. antal etager 35
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
3 Infrastruktur
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma hverken gge
etageantal eller bygningshgjde ved ombygn Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S
Opholds- og Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.

friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

b Maks. hgjde i meter 8,5
2301 R4 Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 1,5
i "
/3':'3 o2 23103002 Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150
2303800
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter 13
. Etageboli
Fremtidig zone Byzone 9 9 Maks. antal etager 35
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
3 Infrastruktur
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma hverken gge
etageantal eller bygningshgjde ved ombygn Notat Kystneerhedszone
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Den gstlige del af rammeomradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 og
udformning opfores i ssmme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og vestlige del af rammeomradet er omfattet af L673.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S
Opholds- og Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.
friarealer Den gamle toldkammerbygning er fredet. Langs Varde & i en afstand af
o o
30m fra abredden ma der max. bygges med 1 etage med udnyttet
tagetage, og max. bygningshgjde pa 8,5m.




Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

13

Maks. antal etager

3,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

friarealer

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for

anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma hverken gge
etageantal eller bygningshgjde ved ombygn

Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er

Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny

omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og

udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de
omkringliggende bygninger

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Omrédet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.




2301.R02

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under
hensyntagen til bebyggelsens helhedspraag, med respekt
for husets oprindelige udtryk og med udgangspunkt i
husets oprindelige materialer og konstruktion.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2303 R

2303 R04

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
S Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager

Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse

Notat

Zoneforhold
Notat Ny bebyggelse samt tilbygninger og aendringer af
Bebyggelsens eksisterende bebyggelse skal sgges tilpasset omradets
omfang og eksisterende bebyggelse og karakter herunder omradets Notat
udformning seerlige landskabstraek. Lokalplaner og

byplanvedtaegter inden

for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 65

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

friarealer

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter 17
. Etagebolig
F tid Byzo
remtidig zone yzone Maks. antal etager 3
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 75

Tankstation

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,

Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
- P Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 10% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.
friarealer Den Kampmannske Gard er fredet. Der m& etableres én stgrre
udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pd max. 3.500m2.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

90

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 90

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

L Maks. hgjde i meter 17
| | _ Etagebolig
"-.__::3 -31"'?:19 | f '\ '-J_,I"- Maks. antal etager 3,5
= 1 o T )\ 123031 505 _
/ 2303 B0 : \ =N A% Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 90
[ 230370] 5
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 17
. Bymidte
F B
remtidig zone yzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
- - P Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokalplanlaegning.
Omradets rammeomrade 23.01.C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m3
anvendelse ikke overstige 46.000m2. Bruttoetagearealet for den
enkelte butik m& ikke overstige 3.500m?2 for
dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker. Notat
Zoneforhold
Notat Der m& dog etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et
Bebyggelsens bruttoetageareal pa max. 3.500m2. Facadebebyggelsen
omfang og fastlzegges som sluttet eller overvejende sluttet Notat En planlaegning for omradet skal indeholde bevaringsbestemmelser til
udformning bebyggelse. Lokalplaner og sikring af omradets karakteristiske bebyggelse og struktur.
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 50% af boligetagearealet, min. 20% af
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig
Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 35
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfores i ssmme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m3 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 50% af boligetagearealet, min. 20% af =
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pd
max. 3.500m2.




Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

max. 3.500mz2.

Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omrédets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradoet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.o
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omrédets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 50% af boligetagearealet, min. 20% af =
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradoet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.o
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa

max. 3.500mz2.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat Parkeringspladser kan delvist etableres som kaelderparkering og/eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold uden for omradet.
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omrédets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradoet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.o
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa

max. 3.500mz2.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig
Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradoet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.o
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa
max. 3.500m2.




2301 R02

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma ikke overstige 46.000m2.
byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S S
Opholds- og Notat Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et brutto etageareal pa
friarealer max. 3.500m2.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

80

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 80

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 13
Bymidte

Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 80

Publikumsorienteret
serviceerhverv

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

13

Maks. antal etager

3

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Omrédets rammeomrade 23.01.C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m3

anvendelse ikke overstige 46.000m2. Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.

Notat Der mé etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et

Bebyggelsens brutto etageareal pa max. 3.500m2.

omfang og

udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Planlaegning for omradet skal sikre omradets bevaringsvaerdige
bebyggelse og at kirkepladsen og latinskolepladsen fortsat fremtraeder
som selvsteendige pladsdannelser. Bevaringsveaerdige traeer skal sgges

bevaret.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3,5
Notat Notat Parkeringspladser kan delvist etableres som kaelderparkering og/eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold uden for omradet.
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omrédets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradoet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.o
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa

max. 3.500mz2.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig
Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 35
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
3 Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke lokalplanlaegning.
Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning Notat
Zoneforhold
Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er
Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny
omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning opfores i ssmme hgjde og med samme etageantal som de Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m3 ikke overstige 46.000m2.
omkringliggende bygninger. byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Omradet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.
friarealer Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pd
max. 3.500m2.
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Specifik Anvendelse |

Bymidte

Maks. bebygelsesprocent 65

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 12

Maks. antal etager 2,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat Parkeringspladser kan delvist etableres som kaelderparkering og/eller

Miljgforhold uden for omradet.

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.

Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omradets

anvendelse

Notat Facadebebyggelsen langs Ngrregade og Lerpgtvej
Bebyggelsens fastlaegges som sluttet eller overvejende sluttet
omfang og bebyggelse. Ny bebyggelse skal harmonere med de
udformning omgivende bebyggelser.

Notat Min. 45% af boligetagearealet, min. 15% af
Opholds- og erhvervsetagearealet.

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma ikke overstige 46.000m2.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.

Notat

Der m& etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal p8
max. 3.500m2. En planlaegning for omrédet skal indeholde
bevaringsbestemmelser til sikring af omradets karakteristiske
bebyggelsespreeg og struktur.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

65

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 65

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 65

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma ikke overstige 46.000m2.
byplanvedtagter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S .
Opholds- og Notat Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa

friarealer

max. 3.500m?2.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min.
Infrastruktur 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma ikke overstige 46.000m2.
byplanvedtagter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Min. 25% af boligetagearealet, min. 15% af S .
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat Der ma etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa
friarealer max. 3.500m2.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Bymidte

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 13
Publikumsorienteret
serviceerhverv Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Fremtidia zone Byzone Kulturelle institutioner
9 Y Maks. antal etager 3,5
Notat Notat Uanset ovenstaende bebyggelsesprocent og etageantal er det altid tilladt
Anvendelsesbe- Miljgforhold at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny bebyggelse tilpasses den
stemmelser omkringliggende bebyggelse og opfgres i samme hgjde og med samme
etageantal som de omkringliggende bygninger.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
S Infrastruktur
Notat Bibliotek plus gvrige byfunktioner. Der ma ikke opfares
Omrédets yderligere bebyggelse.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m3 ikke
Bebyggelsens overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for
omfang og bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og Notat
udformning derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge Lokalplaner og
etageantal eller bygningshgjde ved ombygning. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Omfattet af LP 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby. Sillasens hus er
friarealer fredet. Der m& etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et
bruttoetageareal pa max. 3.500m2.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 110

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 13
Etagebolig

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 110

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
- - P Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og min. 1
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i . p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Omradets rammeomrade 23.01.C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma lokalplanlaegning.
anvendelse ikke overstige 46.000m2. Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker. Notat
Zoneforhold
Notat Der m& dog etableres én stgrre udvalgsvarebutik med et
Bebyggelsens bruttoetageareal pa max. 3.500m2. Ny bebyggelse skal
omfang og tilpasses den historiske bymidte samt det fglsomme Notat
udformning landskab langs VardeOA. Der ma ikke opferes bebyggelse Lokalplaner og
teettere end 20m fra abredden. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S S
Opholds- og Notat En planlaegning for omradet skal sikre at omradets karakteristiske
friarealer bebyggelsespraeg og struktur opretholdes. Omradet kan ogsa indeholde

dben-lav med maksimal bebyggelsesprocent 30%, maks. hgjde 8,5 meter

og maks. 1,5 etage.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 90

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 90

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 17
. Etagebolig
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 3
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
P - Infrastruktur teet lav og etagebyggeri og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
Notat Der ma ikke etableres butikker. mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Facadebebyggelsen fastlaegges som sluttet eller
Bebyggelsens overvejende sluttet bebyggelse langs Storegade.
omfang og Boligetagearealet fastholdes. Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 50% af boligetagearealet, min. 20% af =
Opholds- og erhvervsetagearealet. Notat En planlaegning for omradet skal indeholde bevaringsbestemmelser til
friarealer sikring af omradets karakteristiske bebyggelsespreeg og struktur.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

o

/23-:130::1 Pl

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 80

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 13
. Etagebolig

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 2,5
Notat Bebyggelsen ma vaere i maks. 2Y- etagers hgjde. Den skal Notat Inden for omrédet ma der fgrst udbygges, ndr det kan pavises eller
Anvendelsesbe- | vaere faldende i hgjde/lavere hgjde ned imod Varde A. Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal. I

S Infrastruktur forbindelse med planlaegning af omradet draftes muligheden for placering

Notag Bebyggelge [)nod aen, der placeres naermere skel end 10 af offentlige parkeringspladser med Varde Kommune.
Omradets meter, ma saledes opfares i op til 1,5 etage. Resterende
anvendelse bebyggelse ma opfares i op til 2,5 etager.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold
Notat Byggeri skal fremst8 i hgj arkitektonisk kvalitet og med
Bebyggelsens variation i facaden. Materialer skal differentieres for
omfang og bebyggelse mod gaden og bebyggelse mod &en. Mod Notat
udformning gaden skal der bruges tegl, mod &en ma der bruges en Lokalplaner og

blanding af tegl og andre materiale byplanvedtaegter inden

for rammen
Notat Min 25% af boligarealet og min 15% af erhvervsarealet. S
Opholds- og Notat Der kan etableres hotel inden for rammeomradet. Maks. etager mod
friarealer Slotsgade er 2,5 og maks. etager mod Varde Reri,5. Parkeringspladser

kan etableres som keelderparkering.
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Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Kultur- og serviceerhverv. Boliger herunder ogsd
etageboliger. Der ma ikke etablereres butikker.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For etagebolig og lettere erhverv gaelder de samme
retningslinjer som for kulturelle institutioner.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Maks. hgjde i meter 15
Kulturelle institutioner

Maks. antal etager 2,5
Notat
Miljgforhold
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Infrastruktur
Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende bebyggelse med bevaringsinteresse skal bevares og
vedligeholdes under hensyntagen til bygningens helhedspraeg, med
respekt for bygningens oprindelige udtryk og med udgangspunkt i
bygningens oprindelige materialer og konstruktion.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 14
Etagebolig

Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Bebyggelsens eksisterende bebyggelse skal sgges tilpasset omradets

r Maks. hgjde i meter 14
23.01.R02 f Feriecenter
2303 B0
Maks. antal etager 3
.03 R0 J
{ 23,01 2 01 T " Specifi
LIl Pl TOBGIEl 01 0 L ; — pecifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30
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= Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 14
Fremtidia zone Byzone Kulturelle institutioner
9 Y Maks. antal etager 3
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
- P Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Notat Boliger, restaurant, museum, park. Der ma ikke etableres
Omrédets butikker.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Ny bebyggelse samt tilbygninger og aendringer af

omfang og eksisterende bebyggelse og karakter, herunder omradets
udformning seerlige landskabstraek.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Lokalplan 07.D23.01

Notat

Der ma ikke etableres butikker




2301802

Specifik Anvendelse |

Kontor- og serviceerhverv

Maks. bebygelsesprocent

70

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

70

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

FAldrecenter, administrationsbebyggelse, boliger og
liberale erhverv, der m& ikke etableres butikker.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Det tilstraebes, at ny bebyggelses ydre fremtraeden
afpasses efter eksisterende bebyggelse.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Bevaring i omrddet som anfgrt i lokalplan L626. Eksisterende huse
bevares og vedligeholdes under hensyntagen til bebyggelsens
helhedspraeg, med respekt for husets oprindelige udtryk og med
udgangspunkt i husets oprindelige materialer og konstruktion.




23 201

L 2301R02

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 65

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Etagebolig
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
— P - Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Notat Fritliggende bebyggelse, der ma ikke etableres butikker.
Omrédets Mulighed for kontor- og serviceerhverv.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyn
Bebyggelsens til bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for det
omfang og oprindelige udtryk og med udgangspunkt i husets Notat
udformning oprindelige materiale og konstruktion. Samme geelder for Lokalplaner og
Vestbanegdrdens uderum og beplantning. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 40% af boligetagearealet, min. 15% af o
Opholds- og erhvervsetageareal. Notat Vestbanegarden, herunder det samlede stationsmiljg, der i Kommuneatlas
friarealer Varde, er udpeget bevaringsveerdig sammenhang og helhed.
Stationsmiljget skal friholdes for byggeri, der ikke er forenelig med
bevaringsinteresserne.
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Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

75

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 150

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 11
Etagebolig

Maks. antal etager 3,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 110

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

Omradets overstige: 75% for bebyggelse i 1+1/2 etage, 110% for

anvendelse bebyggelse i 2+1/2, 150% for bebyggelse i 3 etager og
derover. Eksisterende bebyggelse ma ikke gge etageantal
eller bygningshgjde ved ombygning

Notat Uanset ovenstdende bebyggelsesprocent og etageantal er

Bebyggelsens det altid tilladt at udnytte bebyggelsens tagetage. Ny

omfang og bebyggelse tilpasses den omkringliggende bebyggelse og

udformning opfgres i samme hgjde og med samme etageantal som de
omkringliggende bygninger.

Notat Min. 50% af boligetagearealet, min. 20%

Opholds- og erhvervsetagearealet

friarealer

Maks. hgjde i meter 11
Kontor- og serviceerhverv
Maks. antal etager 2,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der ma ikke etableres butikker
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Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

100

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

16

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Notat Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning
ota
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Bebyggelse skal tilpasses den historiske bymidte samt det
Bebyggelsens falsomme landskab ved Varde A. Den centrale del af
omfang og omradet friholdes for byggeri, med undtagelse af mindre Notat
udformning skure og lignende. Bebyggelse m& placeres 5m fra den pa Lokalplaner og
mindre straekninger. byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

11

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Kirke, torv og parkeringsplads.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Omrédet er omfattet af lokalplan 23.01.L02 - Bevaring af Varde Midtby.
Almindelige kirkefredningsbestemmelser. Omradets karakteristiske
bebyggelsespraeg og struktur skal bevares.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Praestegard.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Praestegard med tilhgrende haveanlaeg skal bevares.
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Specifik Anvendelse |

Daginstitution

Maks. bebygelsesprocent

15

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2o dag

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
Idreetsanlaeg

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
Uddannelsesinstitutioner

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 25

Daginstitution

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Skole, institution, idraetshal, idraetsanlaeg og mindre
bygninger i forbindelse med omradets anvendelse til
skole- og idraetsformal og institutionsbebyggelse.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende bevaringsvaerdig beplantning og treeer bibeholdes i videst

mulig omfang.
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Specifik Anvendelse |

Offentlige formal

Maks. bebygelsesprocent

5

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Bytorv og havneplads

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der kan opfgres bebyggelse i relation til havnepladsen.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat

Infrastruktur

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
@vrige ferig:— og
fritidsformal Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 25

Uddannelsesinstitutioner

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Spejdercenter og lignende formal af almennyttig karakter.

Udendgrs undervisningsfaciliteter.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning, eksisterende
beplantning bevares i stgrst mulig udstraekning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




230180

23 01 Rl

Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Kirkegérd, kapel, diverse mindre bygninger i tilknytning til
kirkegardens drift.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Almindelige kirkefredningsbestemmelser.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3,5
Rekreativt grgnt omrade

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3,5
Kirker og kirkegdrde

Maks. antal etager 1

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Park.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der ma maksimalt bebygges 700m2 for omradet

Notat Inden for rammeomradet ma der fgrst udbygges, nar det kan pavises

Miljgforhold eller sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

For enden af Enghavevej, i kanten af parken, ma der opfares én service-
og driftsbygning med tilknytning til parken og minibyen. Bygningen ma
opfgres i en hgjde pd maks. 8,5m og i maks. 2 etager.




ﬂigfjol RO4 Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter 5
Nezerrekreativt omrade
Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent
Bebyggelsesprocenten beregnes af
Maks. hgjde i meter 5
Lystbadehavn
Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
#2303 E0d
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Rekreativt omrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Landzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
S S Infrastruktur
Notat Foreningsbebyggelse og grgnt omrade. Badeplads, klub-
Omrédets og badehus.
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat Der ma maksimalt bebygges 850 m2 i omradet
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat =
Opholds- og Notat Vejadgang via Kongsgardsvej og Margrethesvej. Der skal sikres hovedsti
friarealer gennem omradet.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der er mulighed for etagebolig med max hgjde pd 12 m
og med max 3 etager med udnyttet tagetage.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal
fremtresede med en grgn karakter.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Eksisterende bebyggelse skal bevares og vedligeholdes under
hensyntagen til bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for bygningens
oprindelige udtryk og med udgangspunkt i bygningens oprindelige

materialer og konstruktion.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Boligomrade

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
. Etagebolig
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat

friarealer
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyntagen til
bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for husets oprindelige udtryk og
med udgangspunkt i husets oprindelige materialer og konstruktion.
Eksisterende allébeplantning skal bevares.




2303801

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Bebyggelse placeret i gadelinje.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyntagen til
bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for husets oprindelige udtryk og
med udgangspunkt i husets oprindelige materialer og konstruktion.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




2302802

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 10% af omradet anvendes til stgrre samlede fzelles
Opholds- og opholdsarealer. Notat
friarealer




2301 Raz2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

16

Maks. antal etager

3,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der mé ikke udfgres yderligere bebyggelse, bortset fra
enkelte mindre feelles anlaeg til brug for omradets
beboere.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyntagen til

bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for husets oprindelige udtryk og

med udgangspunkt i husets oprindelige materialer og konstruktion.




Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

16

Maks. antal etager

3,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der mé ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra
enkelte mindre feelles anlaeg til brug for omradets
beboere.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

16

Maks. antal etager

3,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der mé ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra
enkelte mindre feelles anlaeg til brug for omradets
beboere.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

16

Maks. antal etager

3,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der ma ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra
enkelte mindre feelles anlaeg til brug for omradets
beboere.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,
Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




23101
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Min. 10% af omradet anvendes til storre samlede fzelles

opholdsarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Min. 10% af omradet anvendes til storre samlede fzelles

opholdsarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 10% af omradet anvendes til stgrre samlede fzelles
Opholds- og opholdsarealer. Notat
friarealer




2302802

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Min. 10% af omradet anvendes til storre samlede fzelles

opholdsarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




23.02.B27

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Arealer, bebyggelse og anlaeg gives et udseende, der
Bebyggelsens harmonerer med omgivelserne.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmaessig interesse
friarealer beskyttes i videst mulig omfang. Jorddiger bevares.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 1,5

Anvendelse generel Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Min. 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlede
Opholds- og feelles arealer. Der skal endvidere inden for de enkelte Notat Beskyttede sten- og jorddiger skal spges bevaret. Bevaringsvaerdige
friarealer delomrader udlaegges 5% til feelles opholdsarealer. traeer skal spges bevaret . Der skal udlaegges en grgn kile langs
Frisvadvej som vist i byudviklingsskitsen, sa skoven og skovbrynet fortsat
kan opleves som et vaesentligt landskabselement.




23.02.B29

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone
r dig z ¥z Maks. antal etager
Notat Notat Ved planlaegning af arealerne skal der udarbejdes en
Anvendelsesbe- Miljgforhold grundvandsvurdering af aktiviteterne, og det skal sezerskilt vurderes, om
stemmelser der kan planlaegges byrelaterede aktiviteter indenfor omradet.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notag lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlede - - - -
Opholds- og fxelles arealer. Der skal endvidere inden for de enkelte Notat Beskyttede sten-og jorddiger skal sgges bevaret. Bevaringsvaerdige traeer
friarealer delomrdder udlaegges 5% til faelles opholdsarealer. skal sgges bevaret.
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Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Inden for omrédet ma der forst udbygges, ndr det kan pdvises eller
udformning Lokalplaner og sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
byplanvedtaegter inden oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
for rammen
Notat Min. 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlede - - . -
Opholds- og feelles arealer. Der skal endvidere inden for de enkelte Notat Beskyttede sten-og jorddiger skal sgges bevaret. Bevaringsvaerdige traeer
friarealer delomrader udlaegges 5% til felles opholdsarealer. skal spges bevaret. Der udlaegges en gron landskabskile pa ca. 7 ha, som
vist pa byudviklingsskitsen.




I

2301004

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 13
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

13

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Min. 10% af omradet anvendes til stgrre samlede fzelles
opholdsarealer. Omradet skal med beplantning gives en
gron karakter mod kolonihaveomradet.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

6

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelsen skal tilpasses omradets szerlige topografi.
Maks. byggehgjde er 6 meter over terraen.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal
fremtraede med grgn karakter. Beplantning foretages i
overensstemmelse med godkendt beplantningsplan.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Stgrre bevaringsveerdige egetraeer skal bevares. Eksisterende
bevaringsveerdig beplantning bevares i videst muligt omfang.




23.02.B33

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notag lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Arealer, bebyggelse og anlag gives udseende, der =
Opholds- og harmonerer med omgivelserne og tager hensyn til Notat Langs omradets gstlige afgraensning friholdes en grgn kile med mulighed
friarealer landskabelige veerdier. for udsigt mod Isbjerg.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Min. 10% af omradet anvendes til storre samlede fzelles

opholdsarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




2302001

2303801

Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

7

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notag lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Bebyggelsen gives et moderne arkitektonisk udtryk.
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Min. 10% af omradet anvendes til stgrre samlede fzelles - — - - .
Opholds- og opholdsarealer. Eksisterende skovagtig beplantning skal Notat Skovbeplantningen langs Lundvej indgar som szerligt karaktergivende
friarealer bevares og omradet skal fremtreede med en grgn landskabselement langs indfaldsvejen til Varde og skal bevares, saledes
karakter. at omradet langs Lundvej fortsat opleves med Bggeskov pé begge sider.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Inden for rammeomradet ma der fgrst udbygges, nar det kan pavises
eller sandsynligggres, at omrédet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.




f23102-33 S e OO N s Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 30
02sn
— i Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 7,5
s Aben-lav bebyggelse
B, Maks. antal etager 2
il :m Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
™~ 2102 5050 -
-, e 23.03 RO1 Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
. .
Eadea S \x Maks. hgjde i meter 7,5
5\5 Teet-lav bebyggelse
\:.:1 B STV T Y] Maks. antal etager 2
& gﬁz;m C20 Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
2301817
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
F idi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Der skal i lokalplaner for omradet indarbejdes bestemmelser om
Anvendelsesbe- Miljgforhold plantning og pleje af traeer pd arealet, der graenser op til adalen.
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notag lokalplanlzegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat For 8ben-lav geaelder min. grundstgrrelse pd 1000m2.
Bebyggelsens Maks. hgjde geelder fra niveauplan.
omfang og Notat Der skal i lokalplanen fastszettes bestemmelser for farve- og
udformning Lokalplaner og materialevalg, med henblik pa at sikre, at bebyggelsen tilpasses
byplanvedtagter inden omgivelserne. Bebyggelsen skal sgges tilpasset landskabs- og
for rammen terraenforhold, s& bebyggelsens synlighed fra Adalen minimeres.
Notat Ved udstykning af mere end 10 boliger skal min. 10% af S
Opholds- og omradet anvendes til stgrre samlede fzlles Notat Sten- og jorddiger beliggende inden for omradet er beskyttet i henhold til
friarealer opholdsarealer med god brugsveerdi. § 29 i museumsloven og skal i videst muligt omfang s@ges bevaret.
Bevaringsveerdige traeer skal sgges bevaret.
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Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Inden for rammeomrédet ma der fgrst udbygges, ndr det kan pavises
eller sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.




2302807
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Omrédet afgraenses mod nord med et beplantningsbzelte.




qﬁ-—\ Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 30
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
2302001 Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
stemmelser lokalplanlaegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
- - Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat For at mindske de landskabelige konsekvenser ved lokalplanlaegning.
Omrédets udarbejdelse af en boliglokalplan, (fortsaettes i notat om
anvendelse omfang mv.)
Notat
Zoneforhold
Notat - skal der vaere fokus pa placering og hgjde af bygninger,
Bebyggelsens valg og ensartethed af materialer og farver, lysforhold og
omfang og beplantning - herunder bevaring og pleje af eksisterende Notat
udformning beplantning i rammeomradet. Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 33
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 8,5
Kontor- og serviceerhverv
Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 33
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 8,5
Fremtidig zone Byzone Lokalcenter
9 Y Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
S Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i
Omrédets rammeomrade 23.02.C01 ma ikke overstige 3.000 m2.
anvendelse Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke
overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2 for
udvalgsvarebutik. Notat
Zoneforhold
Notat For butikker blandet med boliger geelder tilsvarende max.
Bebyggelsens bebyggelsesprocent pd 33%
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Antallet af ind- og udkgrsler til Nordre Boulevard og Ringkgbingvej skal
friarealer begranses mest muligt. Der skal sikres gode oversigtsforhold.




2302003

hy

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Der m3 ikke etableres butikker.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Maks. hgjde i meter 8,5
Kontor- og serviceerhverv
Maks. antal etager 1,5
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der ma ikke etableres butikker




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Publikumsorienteret
serviceerhverv

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Minimum grundstgrrelse 300 m2 for teet-lav byggeri

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Derudover findes i rammeomradet tankstation, falck-station samt liberale

erhverv.




STVIRNE Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 50
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 16
Kontor- og serviceerhverv
e PR, L = Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 50
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 16
Offentlig administration
Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
S Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone
r dig z ¥z Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Sundhedscenter, vaskeri, kontor og serviceerhverv,
Omrédets offentlig administration o.l. Der ma ikke etableres
anvendelse butikker.
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat En lokalplan skal omfatte hele rammeomradet.
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Min. 10% af erhvervsetagearealet. 0
Opholds- og Notat Fgr der tillades nybyggeri eller nedrivning i omradet skal der fastsaettes
friarealer mal for kulturmiljoet og der skal gennemfgres en sarbarhedsanalyse af de
enkelte eksisterende bygningers betydning for kulturmiljget.
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Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent

60

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

14

Maks. antal etager

4

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse genere

| Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Der m3 ikke etableres butikker.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelsen skal fremstd med en bymaessig karakter.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 etageareal med mindre andet fastsaettes i
Infrastruktur lokalplanlaegningen.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

En lokalplan skal omfatte hele rammeomradet.

Notat




Specifik Anvendelse |

Aflastningsomrader

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Det samlede bruttoetageareal til detailhandel i 23.02.C06 m3 ikke
udformning Lokalplaner og overstige 5.050m?2.
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Maks. bruttoetageareal for den enkelte dagligvarebutik er 3.900m2. Den
friarealer enkelte udvalgsvarebutik skal vaere minimum 300m2 og m& overstige det
maksimale bruttoetageareal.




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




2302003

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Der gives i rammeomradet mulighed for, at der i en periode kan afholdes

kursusaktiviteter.




23.02.E03
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

friarealer

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker, der alene

Omrédets forhandler biler, lystb&de, campingvogne, planter,

anvendelse havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten og
betonvarer (seerligt pladskraevende varer) i ramme
23.02.E03 ma3 ikke overstige 10.000.m2.

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke

Bebyggelsens overstige 5.000m2. Butiksstgrrelsen for det saerlige afsnit

omfang og af varer, der ikke er saerligt pladskraevende, men som

udformning anvendes i forbindelse med tgmmer og byggematerialer
ma ikke overstige 2.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

33

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




2302804

2303801

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 16
Uddannelsesinstitutioner

Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter 16
Daginstitution

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Uddannelsesinstitutioner, daginstitution, plejehjem, og
kollektive boliger, offentlig parkering, park- og

idraetsformal og liberale erhverv.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For liberale erhverv geelder maks. 1 etage.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Maks. hgjde i meter 16
Dggninstitution
Maks. antal etager 2
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Planlaegning for omradet skal sikre omradets grgnne og parkagtige
karakter, samt sikre at grgnne kiler fra Lundvej og Nordre Boulevard

friholdes for bebyggelse.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
@vrige ferig— og
fritidsformal Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 10

Daginstitution

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
——— — - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Daginstitution, primitiv lejrplads og foreningsbebyggelse.
Omrédets Skolefritidsordning, spejderhus, teltslagningsplads,
anvendelse rekreative formal og lignende.
Notat
Zoneforhold
Notat Bebyggelse sgges givet en udformning og materialevalg,
Bebyggelsens der harmonerer med omradets grenne karakter. For
omfang og primitiv lejrplads og foreningsbebyggelse gzelder maks. Notat
udformning hgjde pa 3,5m. Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. =
Opholds- og Notat Omradets grgnne karakter og eksisterende beplantning sgges bevaret i
friarealer videst muligt omfang. Omradet afskaermes mod nord og gst med et
beplantningsbeelte.




23.02.004 i R Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 40
i Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 12
Kontor- og serviceerhverv
Maks. antal etager 3
. 202 EE Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40
Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
(23025 16] Maks. hgjde i meter 12
m Offentlig administration
- Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= = Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
— - - — - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Kommunal administrationsbygning, institutuioner og
Omrédets lignende.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Min. 15% af erhvervsetagearealet
Opholds- og Notat Eksisterende bevaringsveaerdig beplantning skal bevares.
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

friarealer

Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Bo- og genoptraeningscenter.
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Arealer, bebyggelse og anlaeg gives et udseende, der
Bebyggelsens harmonerer med omgivelserne.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat




310701

23.01.£01

2301002

Specifik Anvendelse |

Daginstitution

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der etableres afskeermende beplantning omkring omradet




Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 20
Idreetsanlzeg

Maks. antal etager 3
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Uddannelsesinstitutioner

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

20

Maks. antal etager

3

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Skole, uddannelsesinstitutioner, daginstitution, idraets og
fritidsformal, offentlig parkering, samt liberalt erhverv.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Omrédet afskaermes mod nord og vest med et trae-beplantningsbaelte.




Specifik Anvendelse |

Kirker og kirkegdrde

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 6,5

Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Kirkegfird, kapel og driftsbygninger.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Almindelige kirkefredningsbestemmelser.




Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 20
Idreetsanlzeg

Maks. antal etager
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 30

@vrige ferie- og
fritidsformal

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

20

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

friarealer

Notat Fritidscenter med boldbaner, idraetshaller, tribuner, hotel-
Anvendelsesbe- | og konferencefaciliteter, restauration, café,
stemmelser kollegie-/akademiboliger tilknyttet fritidscenteret.
Notat Mulighed for private klinikker og liberale erhverv med
Omrédets tilknytning til omradets gvrige anvendelse som
anvendelse fritidscenter samt beslaegtede offentlige forma3l.
Notat

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Notat

Opholds- og

Notat Der ma ikke etableres overnatningsmuligheder langs Lerpgtvej.
Miljgforhold

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat

Omrédet afskaermes mod nord med et beplantningsbaelte
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Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Infrastruktur

Planlaegges ved lokalplanlzegning

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der ma maksimalt bebygges 250 m2 i omradet

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2301601

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Kolonihaveomrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelse pa hver enkelt kolonihavegrund ma ikke

overstige 30m2.

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Grundstgrrelse minimum 400m2.




Specifik Anvendelse |

Idreetsanlzeg

Maks. bebygelsesprocent

20

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Bmx-hal plus tilhgrende faciliteter eller lignende idraets-
og rekreative formal.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For omradet omkring startrampen tillades maks. hgjde pd
11 meter.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Transportkorridor

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Jernbaneanlzeg med tilhgrende stations- og

Omrédets driftsbygninger. Parkeringsanlaeg.

anvendelse

Notat Friholdes for ungdvendig bebyggelse. Vestbanegarden,
Bebyggelsens herunder det samlede stationsmiljg, der i Kommuneatlas
omfang og Varde er udpeget som en bevaringsvaerdig sammenhang
udformning og helhed.

Notat Parkeringsanlaeg beliggende ved Laessevej skal fremtraede
Opholds- og med et grgnt praeg

friarealer og tilpasses de bevaringsveerdige sammenhange.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyn til
bebyggelsens helhedspraeg med respekt for husets oprindelige udtryk og
med udgangspunkt i husets oprindelige materiale og konstruktion.
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Specifik Anvendelse |

Tekniske anlaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat
S Infrastruktur
Notat Vej og grgnt omrade.
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Friholdes for ungdvendig bebyggelse.
Bebyggelsens
omfang og Notat Der skal etableres skovbaelte, skovbryn samt vejtraeer efter princippet
udformning Lokalplaner og vist pd kortbilag 7 og 8 i Forslag til Lokalplan 35, Varde Kommune.
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat
Opholds- og Notat

friarealer




Specifik Anvendelse |

Etagebolig

Maks. bebygelsesprocent 100

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 16

Maks. antal etager 3

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal,

Infrastruktur med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der ma ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre
feelles anleeg til brug for omradets beboere.




Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Ved planlaegning for omradet skal der udarbejdes en samlet
dispositionsplan for den samlede boligudbygning i Varde Syd.
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Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




23 .03 E09

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




230380

o

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal

fremtresede med en grgn karakter.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

En mindre del af omr&det langs Varde A ligger i internationalt
naturbeskyttelsesomrade (EF-habitatomrdde) og kan ikke bebygges.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




2303001

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Minimum 10% af omradet anvendes til storre samlede

feelles opholdsarealer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




230300

Specifik Anvendelse |

Teet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal
fremtresede med en grgn karakter.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




=230 305

2303801

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

7,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Omradet skal fremsta

med en grgn karakter.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Inden for omrédet ma der forst udbygges, ndr det kan pdvises eller
sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat

Dele af omradet er beliggende i internationalt naturbeskyttelsesomrade
og kan ikke lokalplanlaegges til andre formal. Naturbeskyttelsesomradet
ma ikke pavirkes vaesentligt i forbindelse med opfgrelse af

boligbebyggelse syd og nord for omradet.




Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 45

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Forhusbebyggelsen langs Sgndergade skal opfgres som
overvejende sluttet bebyggelse i op til max. 2 etager med
udnyttet tagetage.

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende huse bevares og vedligeholdes under hensyntagen til
bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for husets oprindelige materiale

og konstruktion.




2I03R01

23 035108
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2303801

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Den eksisterende beplantning langs Varde & skal bibeholdes i videst mulig

omfang.




230380

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 6,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

6,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Boligomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved
Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
Notat lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat Der skal ved lokalplanlaegning fastsaettes retningslinjer for beplantning,
udformning Lokalplaner og s omradet opleves som en helhed.
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning. Ved teet-lav bebyggelse S
Opholds- og skal der udlaegges et sammenhangende falles Notat Bebyggelsen skal fremsta med et ensartet praeg og der skal ved
friarealer opholdsareal pa min. 500m2. lokalplanlzegning fastseettes retningslinjer for materialevalg.




2303801

Specifik Anvendelse |

Aben-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




e
2303801

2303808

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 7
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 60

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

7

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat

Omradets

anvendelse

Notat Ved teet-lav bolig gaelder max. bebyggelsesprocent pa

Bebyggelsens max. 60% for den enkelte ejendom. Bebyggelse skal

omfang og gennem udformning, materialer og farvevalg harmonere

udformning internt i omradet og i forhold til landskabs- og
terraenforhold.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning. Ved teet-lav bolig skal

Opholds- og der udlaegges et sammenhangende faelles opholdsareal.

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Der skal ved lokalplanleegning fastsaettes retningslinjer for beplantning,
s& omradet opleves som en helhed. I forbindelse med lokalplanleagningen
skal der gennemfgres en habitatkonsekvensvurdering.

Notat

Det gl. jernbanetracé skal bevares som sammenhangende stiforbindelse

pa tvaers af rammeomradet.




Specifik Anvendelse |

Taet-lav bebyggelse

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Ny bebyggelse skal gennem udformning, materialer og
farvevalg tilpasses omradets bebyggelse.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Der skal udlaeegges sammenhangende fzelles
opholdsareal.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes retningslinjer for

beplantning.

Notat




2303 B8

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning. Eksisterende laehegn

skal sgges bevaret.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der skal reserveres areal til cykelstianleeg langs Ribevej og til rundkgrsel i
krydset ved Ribevej/Sgndermarksvej. Endvidere skal der reserveres areal

til forlaegning af Toftegarsvej til rundkgrsel.




2303 R0E

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

2303R07

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Anvendelse generel

Boligomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved

Infrastruktur teet lav og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Der ma ikke planlaegges for stgjfalsom anvendelse indenfor
stgjkonsekvenszonen fra Forsvarets etablissement, Varde Skydebaner,
medmindre, der kan gennemfgres tilstraekkelig stgjdeempning.

Notat
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent 90

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 18
Etagebolig

Maks. antal etager 6
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 90

T e T Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
3 0IR0s - \
Py 2303512 el f"j;E Maks. hgjde i meter 18
310905 o Kontor- og serviceerhverv
" 21 . PRI Maks. antal etager 6
B, - : '.) e 23.03.001 $23 03803
- /"_’__, e ! Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 90
grﬁ'ﬁm '
= Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 18
. Bymidte
F B
remtidig zone yzone Maks. antal etager 6
Notat Der ma ikke planlaegges for stgjfslsom anvendelse Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- | indenfor stgjkonsekvenszonen fra Forsvarets Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
stemmelser etablissement, Varde Skydebaner, medmindre, der kan oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
gennemfgres tilstraekkelig stgjdeempning.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
S - - - Infrastruktur
Notat Omradet kan indeholde etageboliger, almene boliger,
Omradets offentlige funktioner, mindre erhverv og
anvendelse publikumsorienterede serviceerhverv. Den gstlige del af
rammeomradet indgar i bymidten for Varde By. -
Notat Bebyggelsen skal tage hensyn til det naerliggende Natura2000 omrade i
Zoneforhold sin udformning og valg af farver og materialer.
Notat Maks hgjde: Maks 18 meter for omr&det naer Varde

Bebyggelsens Station og 16 meter for gvrige omréder. Maks antal

omfang og etager: 6 etager for omradet naer Varde Station og 4
udformning etager for gvrigt omrade.

Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning. Stgrre

Opholds- og bevaringsveerdige treeer skal sgges bevaret. Der er
friarealer fredskovspligt pd en del af omradet. Omradet er indeholdt

i omrédeplanen "Vadehavet til Varde”.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Omradet er indeholdt i omrédeplanen “Vadehavet til Varde”.

Notat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
C01-23.01.C16 og 23.03.C02 ma ikke overstige 46.000m2.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.




Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter 8,5
. Bymidte
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager 1,5
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
Notat ved lokalplanlaegning.
Omradets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat For butikker blandet med boliger geelder tilsvarende max.
Bebyggelsens bebyggelsesprocent pd 45%. Forhusbebyggelsen langs
omfang og Sendergade skal opfgres som overvejende sluttet Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i rammeomrade 23.01.
udformning bebyggelse. Lokalplaner og C01-23.01.C16 og 23.03.C02 m4 ikke overstige 46.000m2.
byplanvedtaegter inden Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m2 for
for rammen dagligvarebutikker og 2.000m2 for udvalgsvarebutikker.
Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning. Eksisterende huse S S
Opholds- og bevares og vedligeholdes under hensyntagen til Notat Der ma dog etableres én stgrre udvalgsbutik med et bruttoetageareal pa
friarealer bebyggelsens helhedspraeg, med respekt for husets maksimum 3.500m2.
oprindelige udtryk og med udgangs i husets oprindelige
materiale og konstruktion.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 8,5
Aben-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Maks. hgjde i meter 8,5
Teet-lav bebyggelse

Maks. antal etager 1,5
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Der m3 ikke etableres butikker.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Maks. hgjde i meter 8,5
Kontor- og serviceerhverv
Maks. antal etager 2
Notat
Miljgforhold
Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet
Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.
Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




230781 23,03 813

Specifik Anvendelse |

Lokalcenter

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet

Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Omrédets rammeomrade 23.03.C04-23.03.C05 ma ikke overstige

anvendelse 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2
for udvalgsvarebutik.

Notat For butikker blandet med boliger geelder tilsvarende max.

Bebyggelsens bebyggelsesprocent p& max. 50% for omradet under et.

omfang og

udformning

Notat

Opholds- og

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




03.C05

2303001

Specifik Anvendelse |

Lokalcenter

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Centeromrade og butikker

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for &ben lav, min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet

Infrastruktur lav, min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal med mindre andet fastlaegges
ved lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i

Omrédets rammeomrade 23.03.C04-23.03.C05 ma ikke overstige

anvendelse 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 1.200 m2 for dagligvarebutik og 1.000 m2
for udvalgsvarebutik.

Notat Byggeriet skal gennem arkitektur, materiale- og farvevalg

Bebyggelsens medyvirke til at skabe et attraktivt og repreesentativt

omfang og erhvervsomrade.

udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning. Hegn etableres som

Opholds- og levende hegn. Langs Toftegardsvej skal etableres en 3 m

friarealer bred klippet graesrabat med solitaere treeer.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Beplantning mod Sgndermarksvej skal udfgres af udstykker/grundejer i
henhold til kommunens beplantningsplan for omrddet. Beplantning og
anlaeg ma kun ske i overensstemmelse med en af Byradet godkendt

beplantningsplan.




Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 12

Butikker til lokalomradets

forsyning Maks. antal etager 3

Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

2303 R0§

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Centeromrade og butikker
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone
r dig = vz Maks. antal etager

Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

- - - - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Offentlige og private erhverv: hospital, liberale erhverv,
Omradets hotel, kurbad/wellnesscenter, én dagligvarebutik,
anvendelse tankanlaeg for salg af motorbraendstof, vaskehal og
serviceerhverv.
Notat

Zoneforhold

Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. S
Opholds- og Notat Der ma kun etableres kiosk o.l. mindre butikker til brug for kunder, der i
friarealer @vrigt benytter omradets primaere anvendelsesfunktioner. Max stgrrelse

for dagligvarebutik er 1.200m2 eller jeevnfgr geeldende planlov.
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Specifik Anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Kgreteknisk anlaeg, administrationsbygninger,
garageanlag og lignende.

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

33% af de sma 2.000m2 byzone ma bebygges.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




23.03.E02
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Specifik Anvendelse |

Tungere industri

Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omrédets
anvendelse

Lettere industri, forhandlere af seerligt pladskraevende
varer og servicevirksomheder.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene forhandler biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer,
byggematerialer, grus, sten og betonvarer (seerligt pladskraevende varer)
i rammeomrade 23.03.E03 ma ikke overstige 10.000m

Notat

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 5.000m2.
Butiksstgrrelsen for det sezerlige afsnit af varer, der ikke er sezerligt
pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med tgmmer og
byggematerialer ma ikke overstige 2.000m2.




Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10
Virksomheder med

seerlige beliggenhedskrav | Maks. antal etager

Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

2303 [E04) Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi Byzo
remticig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




23.03.E05 2301 804, 3__._5;1 ;ﬂ/r Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent 50
\/ Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed
Maks. hgjde i meter 10

Virksomheder med

seerlige beliggenhedskrav | Maks. antal etager

Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager
23 03 EOA

Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
F tidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Der etableres bygningsslgrende beplantning i form af traeer og buske.
friarealer Udpegede naturbeskyttelsesomrader skal beskyttes i videst muligt
omfang.
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Specifik Anvendelse |

Tungere industri

Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 12

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat
friarealer




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent

50

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




23.03.E08

Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent 33

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom
Maks. hgjde i meter 10
Maks. antal etager 1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

SBndermarksuej —
/ Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent
= Bebyggelsesprocenten beregnes af
Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter
Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat
Omrédets
anvendelse
Notat Kystnaerhedszone
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Grundstgrrelse minimum 2.500m2.
friarealer
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Specifik Anvendelse |

Tungere industri

Maks. bebygelsesprocent

45

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse gen

erel Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Grundstgrrelse minimum 2.500m2.




Specifik Anvendelse |

Lettere industri og
handvaerk

Maks. bebygelsesprocent 50

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat Der ma ikke etableres virksomheder, der kan true

Miljgforhold grundvandsforekomsten.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker, der alene

Omrédets forhandler biler, lystb&de, campingvogne, planter,

anvendelse havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten og
betonvarer (seerligt pladskraevende varer) i ramme
23.03.E10 m3 ikke overstige 50.000m2.

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke

Bebyggelsens overstige 5.000m2. Butiksstgrrelsen for det saerlige afsnit

omfang og af varer, der ikke er saerligt pladskraevende, men som

udformning anvendes i forbindelse med tgmmer og byggematerialer
ma ikke overstige 2.000m2.

Notat For bebyggelse mod Esbjergvej og Ribevej skal opstilles

Opholds- og seerlige krav til udformning af facade, materialevalg,

friarealer skiltning m.v. - Opholdsarealer - Fastlaegges ved

lokalplanlzegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Grundstgrrelse minimum 2.500m2. Mod Ribevej dog minimum 4.000m2.
Der skal reserveres arealer til cykelstianlaeg langs Ribevej og Esbjergvej.
Eksisterende lzehegn skal sgges bevaret.
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Specifik Anvendelse |

Publikumsorienteret
serviceerhverv

Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Maks. hgjde i meter

Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Hotel- og motelbebyggelse.
Omrédets
anvendelse

Notat

Zoneforhold
Notat For bebyggelse mod Ribevej skal der opstilles krav til
Bebyggelsens udformning af facade, materialevalg og skiltning m.v.
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og

byplanvedtaegter inden

for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning. Byggelinjearealet langs —
Opholds- og Ribevej udlaegges som "grgn zone" som graesplaene med Notat Grundstgrrelse minimum 2.500m2.
friarealer spredt trae- og buskagtig beplantning




Specifik Anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebygelsesprocent

120

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

20

Maks. antal etager

3

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Omradet kan kun anvendes til datacentre med tilhgrende

funktioner.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Der kan planlaegges for erhverv i miljgklasse 3-5. Det sydvestlige hjgrne,
Miljgforhold hvor der er grundvandsinteresser, m3 ikke bebygges.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Vejledende afstandskrav til boligbebyggelse skal sikres gennem

bestemmelser i lokalplan.

Notat

Der er mulighed for genanvendelse af overskudsvarme fra datacentre.




Specifik Anvendelse |

Kontor- og serviceerhverv

Maks. bebygelsesprocent 60

Bebyggelsesprocenten beregnes af Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter 10

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Grundvandsbeskyttelse skal indgd i fremtidige lokalplanlaegning eller

Miljgforhold behandlinger af tilladelser til bygge- og anlaegsprojekter. Der skal ved
lokalplanlzegning fastlaegges retningslinjer for: Forbud mod oplag af
pesticider, olie og kemikalier samt h&ndtering af overflade- og spildevand.

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der mé ikke planlaegges for stgjfalsom anvendelse indenfor
stgjkonsekvenszonen fra Forsvarets etablissement, Varde Skydebaner,
medmindre, der kan gennemfgres tilstraekkelig stgjdeempning.
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Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 10
Idreetsanlzeg

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Maks. hgjde i meter 10
Uddannelsesinstitutioner

Maks. antal etager 2
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
. Daginstitution
Fremtidig zone Byzone Maks. antal etager >
Notat Notat
Anvendelsesbe- Miljgforhold
stemmelser
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
— - - Infrastruktur lokalplanlaegning.
Notat Skole, bgrneinstitution og lignende plus idraetsanlaeg.
Omrédets
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat
Bebyggelsens
omfang og Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Fastlzegges ved lokalplanlaegning.
Opholds- og Notat
friarealer




Specifik Anvendelse |

Dggninstitution

Maks. bebygelsesprocent

40

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Dggninstitution og parkeringsareal.

Notat
Infrastruktur

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelsen skal fremst& som boligbebyggelse.

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlaegning.

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Golfbaner

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Golfbane og natursti med tilhgrende naturomrader.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelse og anlaeg gives et udseende, som harmonerer
med omgivelserne.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Idreetsanlaeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Bmx-bane

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




= @\ 1; Specifik Anvendelse | Maks. bebygelsesprocent

¥

23,03 RO Bebyggelsesprocenten beregnes af

23 03808

Maks. hgjde i meter 3,5
Nezerrekreativt omrade

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Anvendelse generel Rekreativt omréde
Maks. hgjde i meter
Fremtidig zone Byzone og landzone
remtidig zon yzone og fandzon Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
3 Infrastruktur
Notat Pumpestation og grgnt omrade. Der gives mulighed for
Omrédets langtidsparkering i rammeomradet.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Det gamle jernbanetracé skal bevares som stiforbindelse
Bebyggelsens pd tveers af rammeomradet.
omfang og Der ma maksimalt bebygges 250 m2. Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen
Notat Omradet skal ved hegning og beplantning sgges tilfgrt et
Opholds- og grgnt praeg. Eksisterende beplantning bevares i videst Notat
friarealer muligt omfang.




Specifik Anvendelse |

@vrige ferie- og
fritidsformal

Maks. bebygelsesprocent

10

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Klubhus, rasteplads og lignende fritidsaktiviteter i
tilknytning til Varde A.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Bebyggelse sgges givet en udformning og et

materialevalg, der harmonerer med omgivelserne.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat Kystnaerhedszone

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat
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Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse genere

| Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Miljgforhold

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade, stianlaeg.

Notat
Infrastruktur

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat




)

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |

Rekreativt grgnt omrade

Maks. bebygelsesprocent

25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Den enkelte ejendom

Maks. hgjde i meter

8,5

Maks. antal etager

1,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Kirkegarden, spejdercenter og lignende samt formal af
almennyttig karakter

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende beplantning bevares i stgrst mulig omfang.
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Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik Anvendelse |

Naerrekreativt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

3,5

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat Grgnt omrade

Omradets
anvendelse

Notat Der ma maksimalt bebygges 250 m2 i omradet

Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Der skal sikres stiforbindelser gennem omradet.
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Specifik Anvendelse |

Rekreativt grgnt omrade

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3,5

Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Rekreativt omréde

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Der ma maksimalt bebygges 1000 m2.

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Eksisterende beplantning bevares i videst muligt omfang.




Specifik Anvendelse |

Transportkorridor

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 8,5

Maks. antal etager 2

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Fremtidi B
remtidig zone yzone Maks. antal etager
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omrddet ikke er oversvemmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Notat Jernbaneanlzeg med tilhgrende stations- og
Omrédets driftsbygninger og rutebilstation.
anvendelse
Notat
Zoneforhold
Notat Der ma kun etableres kiosk og lignende mindre butikker
Bebyggelsens til brug for kunder, der i gvrigt benytter omradets
omfang og primeere anvendelsesfunktioner. Notat
udformning Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen
Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.
Opholds- og Notat Stationsbygningens hovedbygning er fredet.
friarealer
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S.ﬁ ndErmarksvej

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Landzone

Specifik Anvendelse |

Militzere anlaeg

Maks. bebygelsesprocent

25

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter

13

Maks. antal etager

2,5

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Kaserne med tilhgrende garager, vaerksteder, depoter,

Omrédets boliger og lignende bebyggelse ngdvendig for omradets

anvendelse anvendelse som kaserne.

Notat Bebyggelse og anlaeg gives et udseende, der harmonerer

Bebyggelsens med omgivelserne. Ved kontorbygninger tillades max.

omfang og etageantal pa 2 med udnyttet tagetage.

udformning Indkvarteringsbygninger max. etageantal pd 1 med
udnyttet tagetage og max. 1 etage for gvrige bygninger.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlzegning.

Opholds- og

friarealer

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat




Specifik Anvendelse |

Forsyningsanlzeg

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter 3,5

Maks. antal etager 1

Specifik Anvendelse ||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Fremtidig zone

Byzone

Specifik Anvendelse |||

Maks. bebygelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde i meter

Maks. antal etager

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Pumpestation.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller

Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
oversvsmmelser kan afvaerges p8 en hensigtsmaessig made.

Notat

Infrastruktur

Notat

Zoneforhold

Notat
Opholds- og
friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter inden
for rammen

Notat
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Anvendelse generel Tekniske anlaeg og Trafik anlaeg

Specifik Anvendelse |

Maks. bebygelsesprocent

30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
Forsyningsanlaeg

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse || Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omradet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
Deponeringsanlaeg

Maks. antal etager 1
Specifik Anvendelse ||| Maks. bebygelsesprocent 30

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Omrédet som helhed

Maks. hgjde i meter 8,5
. Rensningsanlaeg
F L
remtidig zone andzone Maks. antal etager 1
Notat Notat Inden for omrddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
Anvendelsesbe- Miljgforhold sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet eller at
stemmelser oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning.
S S - Infrastruktur
Notat Inden for omradet ma der etableres biogas- og
Omradets rensningsanlaeg, genbrugsplads samt kontor-, vaerksteds-
anvendelse og lagerformal.
Notat Kystnaerhedszone.
Zoneforhold
Notat Materialer skal vaere matte, ikke reflekterende og fremsta

Bebyggelsens i gronne, sorte og grd nuancer samt materialernes

omfang og naturfarve, og der m3 ikke ske en uhensigtsmaessig
udformning lyspavirkning af landskabet.

Notat Afskaermende beplantning skal afgreense omradet grundet
Opholds- og landskabelige forhold.

friarealer

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtagter inden
for rammen

Notat

Tankanlaeg, herunder biogasreaktorer, m& maksimalt opfgres i 12 meter
over terraen. Skorstene, tekniske installationer ma ikke overstige 13

meter over terraen.




(4G5 Varde

0

S
<) Kommune
N

3

Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 79 94 68 00
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk




