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Landskabsanalyse ved udleeg af boligomrade i Varde

Indledning

Som en del af miljgrapporten er der udarbejdet en analyse af de landskabelige pavirkninger ved udlaeg af et
boligomrade i Varde. Det drejer sig om rammeomradet 23.02.B40, Varde Nord. Analysen peger pa
omradets styrker, eventuelle visuelle oplevelsesmuligheder, tilstand og sarbarhed.

Hver landskabstype er opdelt i landskabskarakteromrader, se figur 1 og 2. Et landskabskarakteromrade er
karakteriseret ved det saerlige samspil mellem et omrades naturgrundlag og arealanvendelse samt de
seerlige rumlige og visuelle forhold, der kendetegner omradet og adskiller det fra omkringliggende
landskaber.

Rammeomrader ligger i landskabstypen dallandskab, i landskabskarakteromradet Varde By Adale.
Landskabstypen dallandskaber fortsaetter hhv. gst og vest for Varde men i andre
landskabskarakteromrader, hhv. Varde Adal @st og Varde Adal Vest. @vrige landskabstyper er fgrst at finde
enten nord og/eller syd for adalen ved Varde by.
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Figur 1: Kortet viser rammeomradet i forhold til landskabstyper fastlagt i Kommuneplan 2021.
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Figur 2:Kortet viser rammeomraderne i forhold til landskabskarakteromrader fastlagt i Kommuneplan 2021,
som er i den gstlige del af landskabskarakteromradet Varde By Adale.

Karaktergivende landskabselementer og terreenforhold

Varde By Adale er et dallandskab, hvilket betyder, at landskabskarakteren generelt praeges af et
karakteristisk terreenprofil med en lavtliggende dalbund og jeevne til stejle dalsider, der danner graensen til
de tilstgdende landskaber. | dalbunden Igber oftest et naturligt slyngende vandlgb. Det er desuden et
gennemgaende traek, at landskabsstrukturerne tydeligt afspejler det underliggende naturgrundlag, hvad
angar terraen, jordbund og hydrologi. Langs den gvre del af dallandskabet markerer hgje og teette
bevoksninger dalprofilet og gar landskabet mere dramatisk. Bevoksningerne medvirker desuden til at
afskarme dallandskabet mod tilstgdende landbrugslandskaber. | dallandskabet er desuden et udpraeget
fravaer af bebyggelse, men det er et karakteristisk traek, at garde og husmandssteder gennem tiden er
placeret pa overgangen til dallandskabet.

Landskabskarakteromradet Varde By Adale er overordnet szerligt karakteriseret ved et dbent og ubebygget
dallandskab med mellemstore skalaforhold. Graesningsenge praeger de brede og jeevne dalsider og et
meget vandrigt og storslyngende algb gennemlgber omradet. Landskabet opdeles i en @stlig og vestlig del
pa grund af bygransen ved Varde by.

Det gstlige delomrade afgraenses mod omgivende landskaber af hgje bevoksninger, men enkelte steder er
der udsyn til boligomrader, som ligger teet nord og syd for omradet. Desuden er en raekke forskellige anleeg
af mere teknisk og rekreativ karakter, blandt andet golfbanen og k@reteknisk anlaeg, der ligger syd for



adalen samt @stre Omfartsvej med tilhgrende beplantning, som afgraenser landskabskarakteromradet mod
@st, se figur 3, 4 og 5.
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Figur 3: Kortet viser landskabskarakteromradet Varde By Adale fastlagt i Kommuneplan 2021 p3 luftfoto
ved Varde by.



Jeg vil gerne...

Figur 4: Kortet viser landskabskarakteromradet Varde Adale By fastlagt i Kommuneplan 2021 pa luftfoto gst
for Varde by.
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Figur 5: Billede viser udsigten fra @stre Omfartsvej mod rammeomrade 23.02.B04 et af de fa steder langs
@stre Omfartsvej, hvor der er hul i beplantningen.



Figur 6: Kortet viser terreenkurverne ved rammeomrade 23.02.B40.



@st for Varde by er dallandskabet syd for Varde A praeget af Varde Golfbane og kgreteknisk anlaeg med
tilhgrende beplantning samt graesmarker til sleet eller afgraesning. Nord for Varde A er arealanvendelsen
derimod i preeget af graesmarker til slet eller afgraesning og enkelte mindre marker i omdrift samt mindre
skovbevoksninger og enkelte mindre marker i omdrift med tilhgrende laehegnsbeplantning pa de gvre dele
af dallandskabet. Landskabet er derudover praeget af enkelte krat mv. langs vandlgbet i bunden af
dallandskabet ved kote 2-2,5. Derfor er dallandskabet pa denne straekning seerligt karakteriseret ved at
vaere et abent, enkelt sammensat dallandskab i selve dalbunden, mens dalsiderne er i mindre skala pa
grund af beplantning i tilknytning til arealanvendelse og bebyggelser. Se figur 4.

Arealanvendelsen ved selve ved rammeomrade 23.02.B40 er arealer i omdrift i form af mindre marker
opdelt af taet laehegnsbeplantning fra tiden som planteskole. Landskabet omkring rammeomrade 23.02.B40
er karakteriseret ved at vaere greesmarker til sleet eller afgraesning og enkelte mindre marker i dalbunden,
mens de gvre dele af dallandskabet er karakteriseret ved arealer i omdrift med tilhgrende
leehegnsbeplantning og mindre skovbevoksninger, se figur 7 og 8.

Selve rammeomrade 23.02.B40 er placeret pa dalsiden fra kote 15 til kote 3,5 med et jeevnt skranende
terraen nord/syd. Den visuelle oplevelse af, hvad der er er dalbund og dalside pa denne strakning skifter
nord for Varde A omkring kote 3,5. Her andrer arealanvendelsen sig fra mindre skovbevoksninger og
mindre arealer i omdrift til at veere graesmarker til slaet og afgraensning. Se figur 6, 7 og 8.

Afgraensningen af rammeomradet er desuden fastlagt, sa arealudlaegget er en naturlig forleengelse af den
eksisterende byafgraensningen.



Figur 7: Skrafoto af rammeomrade 23.02.B40 fra den 25.08.2019 fra nordvest mod sydgst.



Figur 8: Skrafoto af rammeomrade 23.02.B40 fra den 25.08.2019 fra sydgst mod nordvest. Det er @stre
Omfartsvej, der ses nederst pa billedet.



Karaktergivende rumlige og visuelle forhold

De rumlige og visuelle forhold, som karakteriserer dalstraekningen omkring rammeomradet, varierer alt
afhaengig af om udgangspunktet er dalbunden, dalsiden eller plateauet. Derfor vil de rumlige og visuelle
forhold, der pavirker sigtelinjer pa langs og tveers af adalen ogsa vaere forskellige.

23.02.B40

@st for Varde By, ved rammeomrade 23.02.B40, er dallandskabet som tidligere naevnt praeget af
graesmarker til slaet eller afgraesning og enkelte mindre marker i dalbunden, mens de gvre dele af
dallandskabet er karakteriseret ved arealer i omdrift med tilhgrende laehegnsbeplantning og mindre
skovbevoksninger.

Som fglge af varierende bevoksninger syd for Varde A i tilknytning til Varde Golfbane og Varde Kgreteknisk
anlaeg, langs @stre Omfartsvej og pa dalsiden nord for Varde A, er der ikke frit udsyn mellem dalsiderne pa
tvaers af Varde A. Graesmarker til sleet eller afgraensning i dalbunden langs Varde A og de fa eksisterende
krat- og pilebevoksninger medfgrer, at der er sigtelinjer pa tvaers og langs af dalbunden.

Mindre marker i omdrift, mindre skovbevoksninger og leehegn pa dalsiderne bade syd og nord for Varde A
medfgrer, at der, pa denne straekning, ikke er frit udsyn langs dalsiderne nord og syd for Varde A.

Se figur 9,10,11 og 12.

Bebyggelsen ved rammeomrade 23.02.B40 vil derfor blive synlig fra dalbunden lige foran? lokaliteten, se
figur 9, men der er eksisterende leehegnsbeplantning i selve adalen, der begraenser synligheden af fremtidig
bebyggelse pa dalsiden pa tveers af adalen ved rammeomradet. Desuden er det vigtigt at veere opmaerksom
pa, at den eksisterende beplantning langs rammeomradets gstlige graense og @stre Omfartsvej vil
begraense den visuelle pavirkning af rammeomrade 23.02.B40 mod gst i Varde Adal.

Tilsvarende vil eksisterende skovbevoksning vest for rammeomrade 23.02.B40 og den eksisterende
beplantning langs rammeomradets vestlige graense begranse den visuelle pavirkning af rammeomrade
23.02.B40 mod vest i Varde Adal.

Bebyggelsen ved rammeomrade 23.02.B40 vil blive synlig fra dalbunden lige syd for lokaliteten, men det er
vigtigt at vaere opmaerksom pa, at rammeomradet ikke vil blive synligt fra en stgrre del af dallandskabet
grundet eksisterende beplantning pa dalsiden @st og vest for rammeomradet og rammeomradets placering
pa dalsiden, se figur 9-12.



Figur 9: Billedet, der viser rammeomrade 23.02.B40 fra Varde A syd for Varde A, altsa fra sydgst mod
nordvest.



Figur 10: Billedet, der viser rammeomrade 23.02.B40 fra Varde A syd for Varde A, altsa fra sydvest mod
nordgst.



Figur 11 Billedet, der viser dalbunden og Varde A mod gst fra hvor @stre Omfartsvej krydser Varde A.
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Figur 12: Billedet, der viser daIbUnde af Varde A mod vest, hvor @stre Omfartév

Oplevelsesrige delomrader og enkeltelementer

Ligesom de gvrige dallandskaber er de saerlige visuelle oplevelsesmuligheder knyttet til oplevelsen af det
samlede dallandskab. Szerligt vigtige er de landskabelige sigtelinjer, der findes pa langs og tveers af
dallandskaberne generelt.

Varde By Adale er opdelt af Varde By og udggr et dallandskab hhv. gst og vest for byen. Hele
landskabskarakteromradet vurderes som en szerlig visuel oplevelsesmulighed. Landskaberne har iszer stor
betydning for Varde By, grundet landskabernes centrale placering med direkte adgang til bymidten.

Som fglge af de visuelle og terreenmaessige forhold omkring rammeomrade 23.05.B40 vil rammeomradet
ikke blive synlige fra en stgrre del af dallandskabet, da dallandskabet er visuelt opdelt pa denne straekning
bade som fglge af beplantning og slyngninger. Derfor vurderes boligomradet pa denne lokalitet ikke vil
pavirke oplevelsen af det samlede dallandskab knyttet til Varde By Adale.

Vurdering af landskabskarakterens styrke
Landskabskarakteren vurderes at vaere karakteristisk i og med, at de karaktergivende landskabselementer
for ekstensive dalstraekninger fremstar tydeligt. Det drejer sig om elementerne:

- Indhegnede graesningsenge langs bade dalsiderne og i dalbunden, der kan anvendes til greessende dyr
eller hvor greesarealerne slas med maskiner.



- mindre marker i omdrift, specielt mindre greesmarker med laehegn eller mindre skovbevoksninger.
- varierende bevoksninger af krat og smaskov pa langs dalsiderne og i dalbunden.

- Spredte linje- og punktstrukturer af treeer og treegrupper langs vandlgbet og punktstrukturer af
bebyggelse langs dalsiderne.

Tilstand

Ud fra en samlet vurdering af de baerende strukturer i dallandskabet og landskabets meget bynaere
beliggenhed, vurderes landskabet at vaere i en middelgod tilstand. De store industribygninger, i den vestlige
del af omradet, virker som forstyrrende fremmedelementer i det karakteristiske halvkulturlandskab. Se
figur 13.
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Figur 13: Billedet, der viser industribygningerne i den vestlige del af Varde By Adale, fra den 25.08.2019, fra
nord med syd.

Sarbarhed

Ligesom de gvrige dallandskaber, er Varde By Adale sarbare overfor udvikling, der forstyrrer eller pa anden
made bryder oplevelsen af det store sammenhangende halvkulturlandskab. Dalstraekningen bade gst
Varde By er saerligt karakteriseret ved at vaere et aben, enkelt sammensat dallandskab i selve dalbunden,
mens dalsiderne er i mindre skala pa grund af beplantning i tilknytning til arealanvendelse og bebyggelser.

Varde By Adales taette tilknytning til Varde By ggr, at landskaberne er meget sarbare overfor bebyggelse i
randzonen mellem den eksisterende by og de beskyttede naturomrader langs Varde A. Eksempelvis bgr der



ved byudvikling i omraderne mellem randzonen og Varde By, som er synlige fra adalen, tages sarlige
hensyn til landskabelige vaerdier.

De astetiske landskabskonsekvenser

De rumlige og visuelle forhold ved rammeomrade 23.02.B40 ggr, at rammeomradet ikke vil blive synligt fra
en stgrre del af dallandskabet. Derfor vurderes landskabet @st for Varde By ikke i stgrre grad at veere
pavirkelig overfor det naevnte arealudlaeg, som er en naturlig forlaengelse af den eksisterende by.

Etablering af boligomradet pa dalsiden i form af rammeomrade 23.02.B40 vil medfgre en meget lokal visuel
pavirkning af dalstraekningen. Bebyggelsen ved rammeomrade 23.02.B40 vil blive synlig fra dalbunden lige
fra lokaliteten, men ikke over stgrre straekninger grundet eksisterende beplantning pa dalsiden @st og vest
for rammeomradet og rammeomradets placering pa dalsiden, se figur 9-12.

Vilkar til byggeriet i rammeomradet

For at reducere den astetiske landskabspavirkning stilles krav om en raekke afvaergeforanstaltninger i
rammebestemmelserne, der skal arbejdes med i forbindelse med fremtidig lokalplanlaegning for
boligomraderne. Afveergeforanstaltningerne skal sikre, at det kommende boligomrade bliver integreret og
tilpasset de lokale landskabsforhold i dallandskabet samt at de zestetiske landskabskonsekvenser bliver
mindst mulige.

Der indskrives i rammebestemmelserne for 23.02.B40 fglgende:

For at mindske de landskabelige konsekvenser ved udarbejdelse af en boliglokalplan, skal der veere fokus pa
placering og hgjde af bygninger, valg og ensartethed af materialer og farver, lysforhold og beplantning —
herunder bevaring og pleje af eksisterende beplantning i rammeomradet.

Derudover fastsaettes en boligkommuneplanramme pa:
Aben lav bb= 30

Teet lav bb=40

Maks hgjde 8,5 m

Maks. Etager = 2
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