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01 Agerbazek

Nye omrader

01.01.B13 Agerbaek

Nye omrader — Ramme nr. 01.01.B13: Ved Sgnderbyen 2 udlaegges et nyt areal til
boligformal med specifik anvendelse som aben-lav og teet-lav bolig. Rammen
udlaegges som en del af omradeplanen for Agerbaek.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

§ 3-vandigb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet offentligt vandlgb i omradets sydlige
del. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for aendringen af rammeomradet, da
den @&ndrede anvendelse af omradet ikke medfgrer indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Kirkebyggelinjer

Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Agerbaek
kirke. Rammebestemmelserne omfatter et boligomrade som daben-lav og teet-
lav boliger, og kirkebyggelinjen regulerer kun for byggeri, der er hgjere end 8,5
meter. Det vurderes derfor ikke at have nogen vaesentlig pavirkning pa miljget, at
inddrage omradet til boligomrade.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Agerbaek kirke. Kirken er mod nord og
@st afgreenset af bevoksning og andringen i rammeomradet har derfor kun en meget
lille miljgpavirkning

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)
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* Miljgpdavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Omdannelsen af rammeomrade 01.01.B13 er i konflikt med udpegningen af
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen” i omradets sydlige del. Det betyder, at
denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvemmelser. Der skal derfor
tages hgjde for dette ved fremtidig placering af byggeri, hvilket vil ske helt naturligt,
da det kun er den alle sydligste del, der indgar i udpegningen.

Skovbyggelinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der skal opfgres bygninger i rammeomradet. Dette
vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.B13. En del af omradet anvendes i dag til greesomrade, og resten er bevokset
med zldre Igvtraeer. Lgvtraesbevoksningen kan vaere yngle- eller rastomrade for
arter af flagermus. | den indledende planlaegning for omradet skal det derfor sikres,
at eendringen af arealet til bolig-formal ikke vil forringe den gkologiske funktionalitet
for en eventuel bestand af flagermus i den sydlige del af Agerbak.

O-alternativet

At omradet fortsaetter som et landzoneareal i form af greesomrade omgivet af
boligomrader og at byfortaetning indenfor Agerbaeks nuveerende graenser mod det
abne land ikke er mulig.




01.01.B09 Agerbaek /ndret geografi

01.01.001

Zndret geografi — Ramme nr. 01.01.B09: Det gnskes at inkludere matrikel 8o Agerback
By, Faborg i rammen for at eventuelle nye boliger ligger i direkte forleengelse af byen

Sammenfattende miljgvurdering CLOLECS
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veaesentlige da den a&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende

temaer i konfliktrapporten.

(017011506 |

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Agerbaek kirke. Kirken er mod nord
afgraenset af bevoksning og aendringen i rammeomradet har derfor kun en meget
lille miljgpavirkning

Miljgparameter | * | Szerlige forhold

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Udvidelsen af rammeomrade 01.01.B09 er i konflikt med udpegningen af Natur M | Lavbundarealer,

Lavbundsomrader

”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af

Befolkning o
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse § 08

materielle goder

med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Da udpegningen kun omfatter et Sundhed
mindre omrade i rammen, vurderes udpegningen ikke at have en stgrre betydning. Jordbund
Vand | | OD Drikkevandsinteresser

Lavbundsarealer (Tema 21) Luft og klima

Udvidelsen af rammeomrade 01.01.B09 er i konflikt med udpegningen af Landskab

lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes Kulturary | | Agerbaek kirke

for byggeri, anlaeg mv. Da udpegningen kun omfatter et mindre omrade i rammen,
yes g pegning Ressourcer

vurderes udpegningen ikke at have en stgrre betydning. * Miligpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning
Bilag IV-arter M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i matrikel 8o Agerbaek
By, Faborg. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
At den nuvaerende landbrugsdrift fortseetter og at en uhensigtsmaessig afgraeensning
af det kommende boligomrader i Agerbaek fortsaettes.




01.01.C01 Agerbaek /ndret geografi

Zndret geografi — Ramme nr. 01.01.C01: Matrikel 28c Agerbaek By, Faborg overgar til
ramme 01.01.C01 som en del af omradeplanen 2020 for Den specifikke anvendelse
angives til teet-lav og etagebebyggelse i 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Jordforurening V1 (DAI)

En del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for
at omdanne omradet til centeromrade vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre
sarbare i forhold til jordforurening.

Skovbyggelinjer (DAI)

Dele af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag

Stgjbuffer - Garageanlaeg
Omradet er pavirket af en neerliggende garageanlaeg, Thykjeer A/S, det vurderes ikke
at have stg@rre pavirkning ved a&endringen af omradets anvendelse

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i matrikel 28c
Agerbaek By, Faborg. Omradet anvendes i dag til blandt bolig og erhverv i form af en
parkeringsplads til store kgretgjer. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige
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V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




naturveerdier. £ndringen af arealet til center-formal vurderes pa den baggrund ikke
at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At den nuvaerende anvendelse som parkeringsplads fortszetter, og at byfortaetning i
form af teet-lav og etagebyggeri i 2 etager ikke bliver muligt.

01.01.E01 Agerbaek /ndret anvendelse

Zndret anvendelse: Ramme nr. 01.01.E01 - Den generelle anvendelse vil fortsat
veere erhvervsomrade, men den maksimale hgjde sendre fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser (OD)

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m, forventes derfor at veere af mindre
betydning

Jordforurening V1 (DAI)

dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for
at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller mindre sarbare
i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — §42 virksomhed, Autovaerksted, Listevirksomhed, Maskinfabrik
Rammeomradet er i konflikt med forskellige stgjbuffere. Da rammeomradet

indeholder erhverv, vurderes det ikke at have betydelig pavirkning af omradet.

Bilag IV-arter

Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed Stgjbuffer
Jordbund V1

Vand oD

Luft og klima




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhvervsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szrlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

01.01.E02 Agerbaek /ndret anvendelse

Zndret anvendelse: Ramme nr. 01.01.E02: Den generelle anvendelse vil fortsat veere
erhvervsomrade, men den maksimale hgjde aendre fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser (OD)

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a&ndringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes derfor at veere af mindre
betydning

Jordforurening V1 og V2

dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. En mindre del af
rammeomradet er kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien dakker over
omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening

Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)
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Et mindre omrade i rammens nordlige del er i konflikt med udpegningen af
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen Da udpegningen kun omfatter et mindre
omrade i rammen, vurderes udpegningen ikke at have en stgrre betydning.

Stgjbuffer — §42 virksomhed, Autoveaerksted, Listevirksomhed, Maskinfabrik
Rammeomradet er i konflikt med forskellige stgjbuffere. Da rammeomradet
indeholder erhverv, vurderes det ikke at have betydelig pavirkning af omradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhvervsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.

Vand | | OD

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

01.01.E03 Agerbak

Zndret anvendelse: Ramme nr. 01.01.E03 - Den generelle anvendelse vil fortsat
vaere erhvervsomrade, men den maksimale hgjde andre fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige da den a&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser (OD)

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes derfor at veere af mindre
betydning

Stgjbuffer — Autovaerksted, Garageanlaeg, Maskinfabrik
Rammeomradet er i konflikt med forskellige stgjbuffere. Da rammeomradet
indeholder erhverv, vurderes det ikke at have betydelig pavirkning af omradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.E03. Omradet anvendes i dag til erhvervsformal og landbrugsdrift. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.
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Andret anvendelse

01.01.B12 Agerbaek

Zndret anvendelse — Ramme nr. 01.01.B12: Som en del af omradeplanen 2020 i
Agerbaek omdannes omradet fra Erhverv til Bolig med specifik anvendelse som aben-
lav og teet-lav. Nyt ramme nr. bliver dermed 01.01.B12 og den tidligere ramme
01.01.E05 udgar.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den andrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Skovbyggelinjer (DAI)

En mindre del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag

Stgjbuffer — Garageanlaeg
Omradet er pavirket af en neerliggende garageanlaeg, Thykjeer A/S, det vurderes ikke
at have stg@rre pavirkning ved a&endringen af omradets anvendelse

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.E05. Omradet anvendes i dag til erhvervsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
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At den nuvaerende anvendelse som erhvervsomrade fortsaetter, og at by fortaetning i
form af taet-lav og dben lav ikke bliver muligt

Zndret anvendelse

01.01.E06 Agerbaek

Zndret anvendelse

Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde aendre fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede

anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

V2: Der er et punkt i rammeomradet kategoriseret som jordforurening V2.
Kategorien dakker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret
jordforurening. Da det fortsat vil veere er hverv i omradet, vurderes det ikke at vaere
en vaesentlig pavirkning af betydning.

Omrade med drikkevandsinteresser (OD): Der er normale drikkevandsinteresser i
rammeomradet og pavirkningen ved andringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10
m forventes derfor at veere af mindre betydning

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.E06. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. Da der ikke er sendringer i arealets formal, vurderes det pa den
baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.
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Miljgparameter | * | Saerlige forhold
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* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

01.01.R01 Agerbaek /ndret anvendelse

B 01.01/003) B 01/01'Co1.
101/01'5018 &

Zndret anvendelse: Ramme 01.01.R01, den maksimale hgjde a&ndres fra 3,5 m til 8,5
m og den specifikke anvendelse szettes til sport- og idraetsanlaeg

$01/01'5L01

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skovbyggelinjen i forbindelse med en eventuel
byggesag.

101.01.002

011015803

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

En mindre del af rammeomradet indeholder beskyttede naturtyper i form af en
mose. Omradet vurderes ikke at blive bergrt af 2endringen og forventes derfor at
veere af mindre betydning.

§ 3-vandighb
Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet offentligt vandlgb som Igber gennem
omradet. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for andringen af

rammeomradet, da aendringen ikke medfgrer indgreb i vandlgbet. Miljgparameter | * | Serlige forhold

Natur M | Mose, § 3-vandlgb, Eksisterende

Drikkevandsinteresser (OD) skov, Fredskov, skovbyggelinje

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved give

mulighed for hgjere bebyggelse og endre den specifikke anvendelse og forventes at Befolkning og

materielle goder

veere af mindre betydning

Sundhed
Eksisterende skov + Fredskov sl UL || Lavbundsomrader
En mindre del af rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en Vang - | |OD
eventuel byggesag i dette omrade skal der sgges dispensation herfor ved thtdoi ktljlma
andska

Miljgstyrelsen.

Kulturarv




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Zndringen af rammeomrade 01.01.R01 er i konflikt med udpegningen af
"Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til
rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Skovbyggelinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt bygninger. Dette vil der blive
taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.R01. Omradet anvendes i dag til sport- og idreetsanlaeg hovedsageligt
fodboldbaner, tennisbaner og legeplads. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den baggrund ikke at
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis hgjden ikke tilrettes i omradet, vil der vaere eksisterende og ny bebyggelse om
ikke vil kunne lade sig ggre. Derudover saettes den specifikke anvendelse for at
fastsla brugen af omradet.

Ressourcer ‘ ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

01.01.R03 Agerbaek

Zndret anvendelse: Ramme nr. 01.01.R03 - Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse seettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er der flere miljgmaessige konflikter i omradet. Ved en eventuel
byggesag er det vigtigt at disse vurderes til den individuelle sag.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser (OD)

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved give
mulighed for minde bebyggelse til rekreativ brug, forventes derfor at veere af mindre
betydning

Eksisterende skov + Fredskov
Rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en eventuel
byggesag skal der sgges dispensation herfor ved Miljgstyrelsen.

Grgnt Danmarkskort

Rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.
Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter.

Ved et eventuelt byggeprojekt skal muligheden for projektets gennemfgrelse
vurderes konkret i forhold til kommuneplanens retningslinjer om Grgnt
Danmarkskort.

Landskabstyper
Rammeomradet er beliggende i overgangslandskab, som er udpegede
landbrugslandskaber, hvor det er ngdvendigt med en konkret vurdering af
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Fredskov, eksisterende skov,
Grgnt Danmarkskort, bilag IV

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

oD

Luft og klima

Landskab

Overgangslandskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse




konsekvenserne af en ny udvikling i forhold til landskabsvaerdierne i dal- og I: Ingen vaesentlig pévirkning
kystlandskaber. | og med at der er tale om mindre bebyggelse til rekreativ brug
vurderes det ikke at have en vaesentlig miljgpavirkning i forhold til
landskabsvaerdierne.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
01.01.R03. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade i form af skov med en vis
alder. Det vurderes derfor, at omradet kan rumme naturveaerdier. Ved planlaegningen
for eventuelt mindre byggeri, skal det med placeringen sikres, at det ikke vil
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, - herunder
flagermus.

O-alternativet
Hvis ikke der tilfgjes en maks. bebyggelse vil der ikke kunne anlaegges bebyggelse i
omradet til fordel for den rekreative brug.




02 Alslev

Zndret anvendelse

02.01.E01 Alslev

Zndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde aendres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Jordforurening V1

Rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om
mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt neermere. Da omradet fortsat
anvendes til erhverv, vurderes det ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Natura 2000

Rammeomradet ligger godt 150 m fra et Natura2000-omrade, Habitatomradet
Alslev Adal, og er adskilt fra dette af boligbyggeri og dyrkede marker.
Rammeomradet er i forvejen stort set fuldt bebygget med erhvervsbyggeri, og
der er ikke er nogen risiko for, at muligheden for let forgget bygningshgjde vil
forstyrre eller pa anden made pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, hvorfor
det ikke er fundet ngdvendigt at udarbejde en egentlig Natura 2000-
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
02.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrade. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at beskadige eller gdelsegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.
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Miljgparameter | *

Natur I | Natura 2000

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund ||Vl

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpdavirkning, sammenfattet:




O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

02.01.E02 Alslev Zndret anvendelse

ZAndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat vaere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde aendres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Skovbyggelinje

Den nordlige del af rammeomradet ligger indenfor en skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
02.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrade og intensivt landbrug. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.
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Miljgparameter | * | Saerlige forhold

Natur | | Skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand




Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

02.01.R01 Alslev /Zndret anvendelse

Zndret anvendelse: Ramme nr. 02.01.R01 - Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes
et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miligvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til eksisterende skov og fredskov ved en eventuel

byggesag.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddiger

| udkanten af rammeomradet Igber et beskyttet jorddige. Ved lokalplanlaegning
og udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at det
beskyttede jorddige sikres imod tilstandssendringer.
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Eksisterende skov + Fredskov

Rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en eventuel — —
Miljgparameter * | Saerlige forhold

byggesag skal der sgges dispensation herfor ved Miljgstyrelsen.
yegesag o8 P Josty Natur I/M | Sten/jorddige, Eksisterende

skov, Fredskov

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Befolkning og

materielle goder

02.01.R01. Omradet er i dag et yngre skovomrade med legeplads. Det vurderes




derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af byggemuligheden til
rekreativt formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 02.01.R01 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

02.01.R03 Alslev Zndret anvendelse

Zndret anvendelse: Ramme nr. 02.01.R03 - Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes
et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skovbyggelinjen ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

§ 3-vandighb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet offentligt vandlgb som Igber gennem
omradet. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for @&ndringen af
rammeomradet, da aendringen ikke medfgrer indgreb i vandlgbet.

Eksisterende skov + Fredskov

En del af rammeomradets vestlige del indeholder eksisterende skov og fredskov. Den
2ndrede anvendelse i omradet vurderes ikke at bergre denne del af omradet,
hvorfor pavirkningen vil veere begraenset

Skovbyggelinjer (DAI)

T

102011505}

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

I/M

§ 3-vandlgb, Eksisterende skov,
Fredskov, Skovbyggelinje




Dele af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa denne del af
omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
02.01.R03. Omradet anvendes i dag til rekreativt formal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggemuligheden til rekreativt formal
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 02.01.R03 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

02.01.001 Alslev

Zndret geografi: Ramme nr. 02.01.001 - Den offentlig ramme for Alslev Kirke
tilrettes matrikelskel, sa det stemmeroverens med ejerforhold.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den andrede
anvendelse af omradet, ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bevaringsvaerdige kulturmiljger

Dele af rammeomradet indgar i det bevaringsvaerdige kulturmiljp omkring Varde
Adal. Bevaringsvaerdierne i kulturmiljget omhandler hovedsageligt raekken af
bygninger og ikke det enkelte hus, der er veesentlig i denne sammenhang, som
afgraensning af den dbne, ubebyggede adal. Omraderne er sarbare over for placering
af byggeri under kote 5.0, og byggeri, der skiller sig ud fra de eksisterende garde og
huse samt ukritisk tilplantning. Miljgpavirkningen ved at tilpasse
rammeafgransningen til matrikelskel, vurderes at vaere af mindre betydning.

Fredede omrader i form af kirke fredning
At tilrette en offentlig ramme til matrikelskel vurderes ikke at have en betydning for
fredningen af kirken.

Geologiske rammeomrader

Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske rammeomrade for
Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige veerdier til det
geologiske rammeomrade. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes
et dynamisk vadehav med tilstsdende marskdannelser og barriereger. Derfor er det
vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de
naturlige processer. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke at veere i szerlig
tilknytning til vadehavet, hvorfor eendringen vurderes ikke at have en miljgpavirkning
pa de naturlige processer i Vadehavet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at
veere begraensede.

Kirkeomgivelser

02.01'508

I
02041501

2.01-£01
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Miljgparameter

* | Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab Dallandskab

Kulturarv Bevarings veerdigt kulturmiljg,
kirkefredning, geologiske
rammeomrader, Verdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber, Kirkeomgivelser,
kirkebyggelinje

Ressourcer




Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Alslev Kirke. Da rammeandringen sker
grundet matrikelforhold og gnsker om byggeri, forventes a&ndringen i forhold til
kirkeomgivelserne ikke at vaere vaesentlig.

Kirkebyggelinje

Tilretningen af rammeomradet til matrikelskel inden for kirkebyggelinjen for Alslev
kirke. | og med, at rammebestemmelserne fastlaegger, at omradet friholdes for
anden bebyggelse end den til kirkens drift ngdvendige, vurderes det ikke at have
nogen vasentlig pavirkning pa miljget, at tilrette omradet til offentligt formal.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet hgrer til Alslev Kirke og rammeaendringen sker grundet
matrikelforhold, forventes s&endringen i forhold til kystnaerhedszonen at vaere af
mindre omfang.

Dallandskab

Rammeomradet ligger i landskabstypen dallandsskab. Kommuneplanretningslinjen
for dallandskab fastleegger, at stgrre sammenhangende dallandskaber skal
beskyttes, bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og
friholdes for ny bebyggelse og anleeg. Da omradet hgrer til Alslev Kirke og
rammeaendringen sker grundet matrikelforhold, vurderes a&ndringen i forhold til de
landskabelige pavirkninger ikke at veere vaesentlige.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske rammeomrade for
Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige veerdier til det
geologiske rammeomrade. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes
et dynamisk vadehav med tilstsdende marskdannelser og barriereger. Derfor er det
vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de
naturlige processer. Det vurderes at placeringen af omradet ikke har betydelige
pavirkning for Vadehavet, hvorfra det ikke forventes at have en miljgpavirkning pa de
naturlige processer i Vadehavet og derfor har en begraenset pavirkning.

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
02.01.001. Omradet anvendes i dag til offentligt formal i form af kirke mv. Der findes
2ldre Igvtraesbevoksninger, som kan veere yngle- eller rastelokalitet for arter af
flagermus. Ved planlaegning af placeringen af eventuelt byggeri e.l. kan det sikres, at
rammeandringen ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag |V-arter.

O-alternativet
Hvis ikke afgrasningen af rammer tilpasses matrikelskel og ejerforhold vil den
eksisterende uhensigtsmaessighed fortsatte.




03 Ansager

Nye omrader

03.01.B11 Ansager

Nye omrader — Ramme 03.01.B11: For at muligggre et nyt boligomrade udlagges en
ramme til boligformal pa matrikel 16d, 10ap, 10bz Ansager By, Ansager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende kan det ikke udelukkedes at udleeg af rammeomradet og en
efterfglgende realisering af boligomrader kan fa en vis indflydelse pa miljget alt
afhaengig af udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan
for omradet udarbejdes en miljgvurdering, hvor emnerne landskab og
abeskyttelseslinje indgar. Dette sikrer, at der sidelgbende sker en tilpasning af
lokalplanforslaget til de lokale miljgforhold.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Grgnt Danmarkskort

Rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.
Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter. Der er taget hensyn til kommuneplanens retningslinjer om
Grgnt Danmarkskort ved at holde en bred naturkorridor langs begge vandlgb uden
for rammeudlaegget. Af hensyn til biodiversiteten indeholder korridoren bade fugtige
og tgrre arealer. Det vurderes pa denne baggrund, at rammeudlaegget er forenelige
med naturbeskyttelsesinteresserne for Grgnt Danmarkskort.

Kirkeomgivelser

03.0178L01

AN

Miljgparameter

* | Seerlige forhold

Natur

M | Grgnt Danmarkskort,
skovbyggelinjer,
abekyttelseslinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | | OD Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab M | Dallandskab/stgrre uforstyrret
landskab

Kulturarv | | Ansager kirke




Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ansager kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgreenset af anden bebyggelse og sendringen i rammeomradet har
derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Landskabstyper

Arealudlzegget ligger i landskabstypen dallandsskab. Kommuneplanretningslinjen for
dallandskab fastlaegger, at stérre sammenhangende dallandskaber skal beskyttes,
bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og friholdes for ny
bebyggelse og anlaeg. Der er derfor udarbejdet en analyse af de landskabelige
pavirkninger for boligomradet i Ansager. Analysen peger pa omradets styrker,
eventuelle visuelle oplevelsesmuligheder, tilstand og sarbarhed. Analysen danner
grundlag for at kunne opstille vilkar til at reducere den astetiske
landskabspavirkning mest muligt. Se bilag 1 til miljgvurdering. Landskabsanalysen
konkluderer, at ved opstilling af en raekke vilkar vil et fremtidigt boligomrade ikke
pavirke dallandskabet i veesentlig grad.

NATURA 2000 — Habitatomrader (DAI)

Rammeomradet stgder ret taet op til Natura2000 — Habitatomradet Ngrholm Hede,
Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde. Som omtalt ovenfor under Grgnt
Danmarkskort holdes en bred naturkorridor langs begge vandlgb uden for
rammeudlaegget. Af hensyn til biodiversiteten indeholder korridoren bade fugtige og
tgrre arealer. Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke er nogen risiko for, at
rammeudlaegget vil forstyrre eller pa anden made pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt, hvorfor det ikke er fundet ngdvendigt at udarbejde en egentlig Natura
2000-konsekvensvurdering.

Skovbyggelinjer (DAI)

En del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
rammen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer — Listevirksomhed

Rammeomradet er pavirket af et naerliggende listevirksomhed, Tican Foods
Scandinavia A/S. Det vurderes ikke at have stgrre pavirkning ved udlagningen af et
nyt boligomrade, da o

Ressourcer ‘ ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Abeskyttelseslinjer (DAI)

Ca. halvdelen af rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Ansager A og
Kaerbaek. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Inden udarbejdelsen af en fremtidig lokalplan skal det vurderes naermere,
hvor meget af rammeomradet, der kan bebygges i overensstemmelse med dette
formal. Det bemaerkes dog, at der er taget hensyn til abeskyttelseslinjen ved
friholdelsen af naturkorridoren langs begge vandlgb og ved friholdelse af
stgrstedelen af den egentlige adalsskraent.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.B11. Omradet anvendes i dag hovedsageligt til graesmark. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
At den nuvaerende arealanvendelse som graesmark fortszetter, og at det ngdvendige
behov for boligudlaeg til udviklingen af Ansager ikke opfyldes.




03.01.E06 Ansager Nye omrader

Nye omrader: Ramme nr. 03.01.E06 — Det udlaegges et nyt erhvervsomrade i den
nordlige del af Ansager pa matrikel 12¢ og dele af matrikel 13I. Den specifikke
anvendelse angives til miljgklasse 1-3 med mulighed for erhverv til og med miljgklasse
4 i omradets vestlige del. Der tilfgjes en maksimal bebyggelsesprocent pa 50 og hgjde
pa 10m. Dette sker i overensstemmelse med Varde Kommunes vakststrategi, hvor
Ansager er udnaevnt til en fgdevareklynge.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet, ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlagning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandszendringer.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt erhvervsomrade forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Landskabstyper

Rammeomradet er beliggende i overgangslandskab, hvor det er ngdvendigt med en
konkret vurdering af konsekvenserne af en ny udvikling i forhold til
landskabsvaerdierne i dal- og kystlandskaber. Rammeomradet ligger bag den
eksisterende bybebyggelse i forhold til landskabsvaerdier, der er knyttet til Kaerbask
og et arealudlaeg pa denne konkrete lokalitet vurderes ikke at pavirke de
landskabelige vaerdier knyttet til Kaeerbaek.

Stgjbuffer — §42 virksomhed, Garageanlaeg, Listevirksomhed

Rammeomradet er pavirket af et naerliggende virksomheder K. E. Beton, Ansager
kloakservice samt Varde affald. Det vurderes ikke at have stgrre pavirkning ved
udlaegningen af et nyt erhvervsomrade
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* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.E06. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Z£ndringen af arealet til erhvervs-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
Rammen udlaegges for at sikre det ngdvendige behov for arealudlzeg til erhverv i

Ansager er opfyldt.




Nye omrader

03.01.BO5 Ansager

Nyudlaeg — Ramme nr. 03.01.B05: Der udlaegges et nyt boligomrade pa matriklerne
24u, 4aa og 4c Ansager By, Ansager og et eksisterende rammeomrade nr. genbrugs,
da det eksisterende rammeomrade 03.01.B05 udtages.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende kan det ikke udelukkedes at udleeg af rammeomradet og en
efterfglgende realisering af boligomrader kan fa en mindre indflydelse pa miljget alt
afhaengig af udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan
for omradet udarbejdes en miljgvurdering, hvor emnerne landskab og
abeskyttelseslinje indgar. Dette sikrer, at der sidelgbende sker en tilpasning af
lokalplanforslaget til de lokale miljgforhold.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at danne
et nyt boligomrade forventes derfor at veere af mindre betydning.

Landskabstyper

Arealudlzegget ligger i landskabstypen dallandsskab. Kommuneplanretningslinjen for
dallandskab fastleegger, at stgrre sammenhangende dallandskaber skal beskyttes,
bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og friholdes for ny
bebyggelse og anlaeg. Der er derfor udarbejdet en analyse af de landskabelige
pavirkninger for boligomradet i Ansager. Analysen peger pa omradets styrker,
eventuelle visuelle oplevelsesmuligheder, tilstand og sarbarhed. Analysen danner
grundlag for at kunne opstille vilkar til at reducere den astetiske
landskabspavirkning mest muligt. Se bilag 1 til miljgvurdering. Landskabsanalysen
konkluderer, at ved opstilling af en raekke vilkar vil et fremtidigt boligomrade ikke
pavirke dallandskabet i veesentlig grad.

Stgjbuffer — Autoveerksted

En mindre del af omradet er pavirket af stgj fra et naerliggende autovaerksted. Det
vurderes ikke at have stgrre pavirkning ved sendringen af omradets anvendelse, da
der er boliger naermere autoveaerkstedet end det ny boligomrade som allerede
regulere stgjkravene til autovaerkstedet.

0301808

03.015805

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

V/M

Abeskyttelseslinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

OD Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Dallandskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Abeskyttelseslinjer (DAI)

Den sydlige halvdel af rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Ansager
A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terraenandringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Inden udarbejdelsen af en fremtidig lokalplan skal det vurderes naermere,
hvor meget af rammeomradet, der kan bebygges i overensstemmelse med dette
formal.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.B05. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
At den nuvaerende landbrugsdrift fortsaetter, og at det ngdvendige behov for
boligudlaeg til udviklingen af Ansager ikke opfyldes.




03.01.E01 Ansager ZAndret anvendelse ﬁ

/Zndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde andres fra 8,5 m til 10 m.

o
S

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skovbyggelinjen ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Omrade med drikkevandsinteresser (OD): Der er normale drikkevandsinteresser i
rammeomradet, og pavirkningen ved a&ndringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10
m forventes derfor at veere af mindre betydning.

Skovbyggelinjen: Den gstlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor skal en dispensation fra skovbyggelinjen opnas, hvis der gnskes opfgrt byggeri
pa denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag.

Bilag IV-arter Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Natur M | Skovbyggelinje

03.01.E01. Omradet anvendes i dag som bolig tilknyttet erhverv. Det vurderes derfor

. . . . , , . Befolkning og
ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den

materielle goder

baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter. Sundhed

Jordbund

O-alternativet Vand | | OD

Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for

moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner. Luft og klima

Landskab

Kulturarv
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* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

03.01.E02 Ansager

/Zndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde andres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Omrade med drikkevandsinteresser (OD): Der er normale drikkevandsinteresser i
rammeomradet, og pavirkningen ved a&ndringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10
m forventes derfor at veere af mindre betydning.

Den ene matrikel af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere. At
have den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have betydning for
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes fortsat ikke at veere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.E02. Omradet anvendes i dag som erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.
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I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndret geografi

03.01.E04 Ansager

Zndret geografi

Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde eendres fra 8,5 m til 10 m og samtidigt tilpasses afgreensningen af
kommuneplanrammen til en eksisterende lokalplan.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgijde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten. Der vil blive taget en individuel vurdering i forhold til
skovbyggelinjen ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper: Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter en
konflikt med beskyttede naturtyper i form af eng. De beskyttede naturtyper bergres
ikke og forventes ikke pavirket.

OD: Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
have den maksimale hgjde forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Stgrstedelen af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt neermere. At
have den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have betydning for
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes fortsat ikke at veere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader: Periferien af rammen er i konflikt med
udpegningen af “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne
del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Da det kun er en
meget lille del af rammeomradet, vurderes det ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.
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Skovbyggelinjen: Et mindre omrade i sydlig retning er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor skal en dispensation fra skovbyggelinjen opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning pa denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.E04 Omradet anvendes i dag til erhverv og skov og landbrug. Det vurderes ikke
at indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden og tilpasning til
eksisterende gaeldende lokalplan vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet og der vil ikke veere overensstemmelse mellem galdende
lokalplan og kp-rammen.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndret geografi

03.01.EOS5 Ansager

/Zndret anvendelse

Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde seendres fra 8,5 m til 10 m og den geografiske afgraensning tilpasses en
eksisterende geeldende lokalplan.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgijde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten. Der vil blive taget en individuel vurdering i forhold til
skovbyggelinjen ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Omrade med drikkevandsinteresser (OD): Der er normale drikkevandsinteresser i
rammeomradet og pavirkningen ved andringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10
m forventes derfor at veere af mindre betydning

Fredede fortidsminder: Den nordvestlige del af rammeomradet ligger inden for
bufferzonen pa 50 meter til en fredet rundhgj. Inden for beskyttelseslinjen ma der
ikke foretages @endringer af tilstanden af den fredede rundhgj. Da rammen ikke
ligger indenfor det fredet omrade, vurderes det ikke at have en pavirkning.

Skovbyggelinjen: Naesten hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor
skal en dispensation fra skovbyggelinjen opnas, hvis der gnskes opfgrt bygninger pa
denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.E05. Omradet anvendes i dag til skov og landbrug. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Z£ndringen af byggehgjden og tilpasning til
eksisterende geeldende lokalplan vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.
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M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




O-alternativet

Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet og der vil ikke veere overensstemmelse mellem gaeldende
lokalplan og kp-rammen.

Andret anvendelse

03.01.R0O1 Ansager

Zndret anvendelse: Ramme nr. 03.01.R01 - Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes
et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2. Derudover angives den specifikke
anvendelse til Neerrekreativt omrade.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlaegning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede diger sikres imod tilstandsaendringer.

OD Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tillade
mindre bebyggelse til rekreative formal forventes derfor at vaere af mindre
betydning.

Eksisterende skov + Fredskov
Rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en eventuel

byggesag skal der sgges dispensation herfor ved Miljgministeriet.

Grgnt Danmarkskort
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Rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.
Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser. Opfg@relse af et
mindre bygningsareal med rekreativt formal er foreneligt med Grgnt Danmarkskort,
hvis der tages hensyn til eksisterende naturvaerdier ved placeringen.

Stgjbuffer — Landbrug

En mindre del af rammeomradets gstlige areal er beliggende indenfor en stgjbuffer
fra et landbrug. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for endringen af
rekreative byggemuligheder i omradet.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Et lille areal nordligst i rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Ansager
A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terreenandringer eller etableres beplantning m.m. uden
dispensation hertil. Arealet skal som udgangspunkt friholdes ved planlaegningen for
nye anlaeg.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R01. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade i form af aeldre skov. Det
vurderes derfor, at omradet kan rumme naturvaerdier. Ved planlaegningen for
eventuelt mindre byggeri, skal det med placeringen sikres, at det ikke vil beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, - herunder flagermus.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R01 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Vand I oD

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




03.01.R03 Ansager /ndret anvendelse

Zndret anvendelse: Ramme nr. 03.01.R03 - Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes
et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og maks. Hgjde pa 5m. Derudover
angives den specifikke anvendelse til Neerrekreativt omrade.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til abeskyttelseslinjen i forbindelse med
dispensationsansggningen.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for rammeomradet en konflikt med beskyttede naturtyper. Det drejer
sig i denne sammenhang om en eng. De beskyttede naturtype forventes ikke at blive
vaesentlig pavirket ved rammeaendringen, da de vil blive friholdt for naturforringende
indgreb.

§ 3-vandighb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet offentligt vandlgb som Igber gennem
omradet. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for a&ndringen af
rammeomradet, da der ikke vil ske forringende indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tillade
mindre bebyggelse til rekreative formal forventes derfor at vaere af mindre
betydning.

Eksisterende skov
En del af rammeomradet indeholder eksisterende skov. Omradet forventes ikke

pavirket af rammeaendringen.

Grgnt Danmarkskort

03.01 RQ2
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Helt anaere del af rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt
Danmarkskort. Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder
eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for
spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og understgtte de rekreative
interesser. Opfgrelse af et mindre bygningsareal med rekreativt formal er foreneligt
med Grgnt Danmarkskort, hvis der tages hensyn til eksisterende naturvaerdier ved
placeringen.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ansager kirke. Da @&ndringen omfatter
mindre byggerier til rekreativ brug, vurderes det ikke at have betydelig pavirkning pa
kirkeomgivelserne.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Mindre dele af rammeomradet i den nordlige del indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anlaeeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at
veere i konflikt med oversvgmmelse.

Skovbyggelinjer (DAI)

En del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa denne del af
rammen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag

Stgjbuffer — Autovaerksted, Listevirksomhed, Vaskehal

Rammeomradet er konfliktende med en bufferzone fra hhv. et autovaerksted,
listevirksomhed samt vaskehal. Da omradet bruges til rekreative formal, forventes
det ikke at have betydning for omradet.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Keerbaek. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bestemmelsens formal er at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Ved planleegningen for et
mindre bygningsareal til gode for de rekreative interesser skal der tages hensyn til
disse formal.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R03. Omradet anvendes i dag til rekreativt bynzert omrade, og det rummer
skov, fugtig eng og vandlgb. Der er mulighed for forekomst af flere bilag IV-arter, -
herunder flagermus, birkemus, odder, grgn kglleguldsmed og spidssnudet frg. Ved
planlaegningen for eventuelt mindre byggeri, skal det med placeringen sikres, at det
ikke vil beskadige eller pdelaegge yngle- eller rasteomrader for de naevnte bilag IV-
arter

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R03 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.




03.01.RO6 Ansager Zndret geografi + £ndret
U anvendelse

Zndret geografi og anvendelse: Ramme nr. 03.01.R06 - Der ligger to ens rammer
med henholdsvis ramme nr. 03.01.R06 og 03.01.R08 i forlaengelse af hinanden. De
leegges derfor sammen. Ramme nr. vil derefter veere 03.01.R06 for omradet

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er der flere miljgpavirkninger af vaesentlig karakter, da der er
mange naturmaessige interesser i omradet. Der gives derfor ikke mulighed for
byggeri i omradet.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af beskyttede naturtyper i form af en mose med
hgjeste malsaetning i kommunens naturkvalitetsplan. Rammen giver derfor ikke
mulighed for bebyggelse i omradet.

§ 3-vandighb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet offentligt vandlgb som Igber gennem
omradet. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for aendringen af
rammeomradet, da der ikke sker indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tillade
mindre bebyggelse til rekreative formal forventes derfor at vaere af mindre
betydning.

Grgnt Danmarkskort

Hele rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.
Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser. Rammen er i god
overensstemmelse med disse formal.
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* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Dele af rammeomradet indgar i denne udpegning. Det betyder, at denne del af
rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til
rekreativt formal vurderes ikke at veere i konflikt med oversvgmmelse.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Ansager A. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.m. uden dispensation
hertil.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R06. Omradet anvendes i dag til rekreativt bynzert omrade, og det rummer
vaesentlige naturvaerdier i form af mose og vandlgb. Der er mulighed for forekomst
af flere bilag IV-arter, - herunder flagermus, odder, grgn kglleguldsmed og
spidssnudet frg. Derfor gives der ikke mulighed for bebyggelse. Rammeaendringen vil
derfor ikke medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for
bilag IV-arter.

O-alternativet
Fortseettelse af to identiske rammer pa hver sin side af vandlgbet.




Zndret geografi

03.01.RO7 Ansager

Zndret geografi — Ramme 03.01.R07: Rammeomradet udvides saledes Sgparken pa
matrikel 1ay og 24f indgar i rammen. Derudover angives en maksimal bebyggelse pa
250m2 og maksimal hgjde 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da omradet indlemmes af
den rekreative ramme 03.01.R07 og vurderes derfor ikke at have szerlig pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en mose. De beskyttede
naturtyper forventes ikke at blive pavirket ved lade omradet indga i den rekreative
ramme.

§ 3-vandighb

Rammeomradet konflikter med et § 3-beskyttet offentligt vandlgb i omradets sydlige
del. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for aendringen af rammeomradet, da
der ikke vil ske forringende indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at lade
omradet indgd i en rekreativiamme forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ansager kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgraenset af anden bebyggelse og sendringen i rammeomradet har
derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Udvidelsen af rammeomrade 03.01.R07 er indgar i udpegningen af “Lavbundsarealer
— Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
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oversvpmmelser. Den nuvarende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at
vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Landskabstyper

Arealudlzegget ligger i landskabstypen dallandskab. Kommuneplanretningslinjen for
dallandskaber fastlaegger at stgrre sammenhangende dallandskaber skal beskyttes,
bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og friholdes for ny
bebyggelse og anlaeg. Der kan dog tillades mindre anlaeg med rekreative formal. Det
er vigtigt at veere opmaerksom pa at dette er sgparken —en bypark ved et tidligere
dambrug. Der vil i en fremtidig landzonetilladelse bliver foretaget en konkret
vurdering og der kan gives tilladelse til opfgrelse af mindre anlaeg med rekreative
formal til kommunens borgere og turister indenfor dallandskab for at understgtte
det aktive friluftsliv, hvis det er foreneligt med de landskabelige interesser.

Skovbyggelinjer (DAI)

Stgrstedelen af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af rammen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Stgrstedelen af rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Ansager A.
Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.
Bestemmelsens formal er at sikre daer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Ved planlaegningen for et
mindre bygningsareal til gode for de rekreative interesser skal der tages hensyn til
disse formal.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R07. Omradet anvendes i dag til rekreativt bynaert omrade, og det rummer
skov, mose, fugtig eng, sger og vandlgb. Der er mulighed for forekomst af flere bilag
IV-arter, - herunder flagermus, birkemus, odder, grgn kglleguldsmed og spidssnudet
frg. Ved planlaegningen for eventuelt mindre byggeri, skal det med placeringen




sikres, at det ikke vil beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de
naevnte bilag IV-arter

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R03 a&ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.




03.01.R11 Ansager /ndret anvendelse

]

Zndret geografi: Ramme nr. 03.01.R11 - Den eksisterende rekreative ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse szettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og med maksimal hgjde 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at lade
omradet indga i en rekreativiamme forventes derfor at vaere af mindre betydning.
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Kirkeomgivelser
Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ansager kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgraenset af anden bebyggelse og seendringen i rammeomradet har

derfor kun en meget lille miljgpavirkning Miljgparameter | * | Sarlige forhold
Natur
Stgjbuffer - Listevirksomhed Befolkning og
Dele af rammeomradet er beliggende indenfor en stgjbuffer af Ansager Varmevaerk. materielle goder
Den &ndrede anvendelse af omradet vurderes ikke at have en saerlig pavirkning Sundhed | | Ansager Varmevaerk
heraf. Jordbund
) Vand | | OD Drikkevandsinteresser
Bilag IV-arter Luft og klima
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Landskab
03.01.R11. Omradet anvendes i dag til fodboldbaner. Det vurderes derfor ikke at -
. . . . . . Kulturarv | | Ansager kirke
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggemuligheden vurderes pa den Ressourcer

baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

O-alternativet M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R011 andres vil der fremadrettet I: Ingen veesentlig pavirkning

ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.




Andret anvendelse

03.01.R13 Ansager

Zndret anvendelse: Ramme nr. 03.01.R13 - Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse saettes
et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og med maksimal hgjde 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at haeve
den maksimale bebyggelse for omradet forventes derfor at veere af mindre
betydning.

Skovbyggelinjer (DAI)

Dele af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer - Landbrug
Dele af rammeomradet er beliggende indenfor en stgjbuffer af et landbrug. Den
andrede anvendelse af omradet vurderes ikke at have en szerlig pavirkning heraf.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R13. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift og graesmark. Det vurderes
derfor ikke at indeholde seerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til rekreativ-
formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.
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O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R013 @ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

I: Ingen vaesentlig pavirkning

Andret anvendelse

03.01.R10 Ansager

Zndret anvendelse — Den eksisterende bebyggelse overstiger hvad rammen muligggr
for bebyggelse. Derfor @ndres den og der fastsaettes en samlet maks. areal for
bebyggelsen pa 600 m?. Den nuvaerende maks. byggehgjde pé 8,5 m bibeholdes.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Skovbyggelinjer (DAI)

Dele af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.01.R07. Omradet anvendes i dag til rekreativt bynaert omrade, og det rummer
2ldre skov, som kan veere levested for arter af herunder flagermus. Ved
planlagningen for eventuelt mindre byggeri, skal det med placeringen sikres, at det
ikke vil beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de naevnte bilag IV-
arter.

Grgnt Danmarkskort
Dele af rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort
som eksisterende natur. Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser,
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herunder eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed
for spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og understgtte de rekreative
interesser. Arealerne med Grgnt Danmarkskort friholdes for nyt byggeri o.1., sa der
vurderes ikke at vaere nogen vaesentlig miljgpavirkning ved rammeaendringen.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Det gstlige hjgrne af rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Ansager
A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terreenandringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veaerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Ved den fremtidige planlaegning for rammeomradet skal det vurderes
naermere, om denne del af rammeomradet kan bebygges i overensstemmelse med
dette formal.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber flere beskyttede sten- eller jorddiger. Ved lokalplanlaegning
og udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandssendringer.

Fredskov

Den vestlige del af rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en
eventuel byggesag i dette omrade skal der sgges dispensation herfor ved
Miljgstyrelsen.

Natura 2000
Dele af rammeomradet stgder mod nord teaet op til Natura2000 — Habitatomradet
Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde.

Det er en forudsaetning for eventuelt nyt mindre byggeri med rekreativt formal, at
det kan vurderes, at byggeriet ikke vil medfgre vaesentlig negativ pavirkning af
Natura 2000-omradet.

Vand | | OD-drikkevand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv M | Beskyttet jord- og stendiger
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Det vurderes umiddelbart, at da rammeandringen ikke bergrer arter eller naturtyper
fra udpegningsgrundlaget, vil endringen ikke medfgre nogens vaesentlig
negativ pavirkning af Natura 2000-omradet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at haeve
den maksimale bebyggelse for omradet forventes derfor at veere af mindre
betydning.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 03.01.R013 andres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

03.10.TO1 Ansager Andret geografi

Zndret geografi — Ramme nr. 03.10.T01, Rammen tilpasses matrikelskel og der
angives en bebyggelsesprocent pa 10.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttet natur

Graensende op til matrikler med §3-beskyttet natur i form af eng og overdrev og et
meget lille overlap med eng. Graenser op til et §3-vandlgb. Ved eventuel udbygning
af rammeomradet skal det sikres, at de beskyttede naturtyper ikke bergres eller
pavirkes.

Grgnt Danmarkskort
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Store dele af rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt
Danmarkskort som eksisterende og potentiel natur. Udpegningen skal sikre de
naturmaessige interesser, herunder eksisterende og potentielle naturveerdier samt
dyrs og planters mulighed for spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt
Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og
understgtte de rekreative interesser. Ved eventuel udbygning af rammeomradet vil
der ikke ske inddragelse af eksisterende naturveerdier. Rammeomradet udggr
desuden ikke noget vigtigt led i korridorforbindelsen, sa der vurderes ikke at veere
nogen vaesentlig miljgpavirkning ved rammeandringen.

Natura 2000-omrade
Dele af rammeomradet stgder direkte op til Natura2000 — Habitatomradet Ngrholm
Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde.

Det er en forudsaetning for eventuelt mindre udbygning af rammeomradet, at det
kan vurderes, at byggeriet ikke vil medfgre vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omradet.

Det vurderes umiddelbart, at da rammeandringen ikke bergrer arter eller naturtyper
fra udpegningsgrundlaget, vil endringen ikke medfgre nogens vaesentlig
negativ pavirkning af Natura 2000-omradet.

Abeskyttelseslinje

Hele rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen afkastet afAnsager A og
Keerbaek. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terreenandringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Ved den fremtidige planlaagning for rammeomradet skal det vurderes
narmere, om denne del af rammeomradet kan udbygges i overensstemmelse med
dette formal. Da der er tale om et eksisterende teknisk anlaeg, vurderes en mindre
udbygning umiddelbart at vaere mulig.

Bilag IV-arter

Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Natur M | Beskyttet natur, Grgnt
Danmarkskort
Abeskyttelseslinjen, Natura
2000-omrade, skovbyggelinje,

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | | Drikkevand, lavbundsomrader,
og lavbundsarealer

Luft og klima

Landskab | | Dallandskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
03.10.TO1. Omradet anvendes i dag til teknisk anlaeg, men det er beliggende i adalen
ved Ansager A/Kaerbaek, hvor der er mulighed for forekomst af flere bilag IV-arter, -
herunder flagermus, birkemus, odder, grgn kglleguldsmed og spidssnudet frg. Ved
planlaegningen for eventuelt mindre udbygning af rammeomradet skal det med
placeringen sikres, at det ikke vil beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader
for de naevnte bilag IV-arter

Skovbyggelinje

Rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Almindelige drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at haeve
den maksimale bebyggelse for omradet forventes derfor at veere af mindre
betydning.

Klimatilpasningsplan - lavbundsomrade

Dele af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til teknisk formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Dallandskab

Rammeomrader ligger i landskabstypen dallandsskab. Kommuneplanretningslinjen
for dallandskab fastleegger, at stgrre sammenhangende dallandskaber skal
beskyttes, bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og
friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. Der er tale om et eksisterende forsyningsanleeg
i relation til spildevand, hvor afgreensningen tilrettes matrikel og der angives en
bebyggelsesprocent pa 10 for at sikre ngdvendigt tekniske byggeri, hvor der i en
kommende landzonesag vil blive stillet vilkar, der sikrer landskabelig tilpasning.




Potentielt lavbundsomrade

Udvidelsen af rammeomrade 03.10.T01 er i konflikt med udpegningen af potentielt
lavbundsomrade, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes
for byggeri, anlaeg mv. Da udvidelsen af rammeomradet handler om at tilrette
afgraensningen til matrikelskel, vurderes udpegningen ikke at have en betydning.

O-alternativet

Hvis ikke afgreesningen af rammer tilpasses matrikelskel og eksisterende bebyggelse
vil den eksisterende uhensigtsmaessighed fortsatte. Desuden angives en
bebyggelsesprocenten for rammen for at sikre ngdvendigt tekniske bebyggelse.

04 Billum

04.01.B07 Billum Nye omrader

Nye omradder — Ramme nr. 04.01.B07: For at muligggre en potentiel gkolandsby
udlaegges en ny ramme 04.01.B07 med mulighed for aben-lav og taet-lav bebyggelse
med henholdsvis 30% og 40% i bebyggelsesprocent.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til kulturmiljget, vil en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Landskabstyper

Rammeomradet er delvist beliggende i overgangslandskab, som er udpegede
landbrugslandskaber, hvor det er ngdvendigt med en konkret vurdering af
konsekvenserne af en ny udvikling i forhold til landskabsveaerdierne i dal- og
kystlandskaber. Pa grund af rammes placering vaek fra Varde Adal bag eksisterende
bybebyggelse vurderes det ikke have at have en vaesentlig miljgpavirkning i forhold
til landskabsvzerdierne i omradet.




Udpegede kulturmiljger

Rammeomradet er en del af et udpegede kulturmiljg i Billum, hvor Billum stationsby
er sarbar overfor forandringer i byens struktur knyttet til stationsbymiljget. Billum
stationsbys struktur er formet af jernbanen og landevejen. | omradet skal der laegges
vaegt pa, at de kulturhistoriske vaerdier og landskaber ikke tilsideszettes i forbindelse
med byggeri, anlaegsarbejde og andre andringer. Det vurderes konkret, at udlaeg af
et nyt boligomrade bag eksisterende parcelhusbebyggelse veek fra den oprindelig
stationsby ikke vil pavirke det udpegede kulturmiljg.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske rammeomrade for
Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige veerdier til det
geologiske rammeomrade. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes
et dynamisk vadehav med tilstsdende marskdannelser og barriereger. Derfor er det
vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de
naturlige processer. Det vurderes at placeringen af omradet ikke har betydelige
pavirkning for Vadehavet, hvorfra det ikke forventes at have en miljgpavirkning pa de
naturlige processer i Vadehavet og derfor har en begraenset pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
04.01.B07. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til rekreativ-formal vurderes
pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke rammen udlaegges vil der ikke kunne vaere grundlag for en potentiel
gkolandsby som muligvis tilvejebringes i omradet.

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab Overgangslandskab, Verdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Kulturarv Udpegede kulturmiljger

Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Nyt omrade

04.01.C03 Billum

Nyt omrade — Ramme nr. 04.01.C03: Der udlaegges en ramme til centeromrade med
mulighed for erhverv og med henblik pd omrade til butikker med saerligt
pladskraevende varer.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til kirkeomgivelserne i forbindelse med
dispensationsansggningen.

Konsekvensvurdering

Geologiske rammeomrader

Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske rammeomrade for
Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige veerdier til det
geologiske rammeomrade. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes
et dynamisk vadehav med tilstedende marskdannelser og barriereger. Derfor er det
vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de
naturlige processer. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke at veere i szerlig
tilknytning til vadehavet hvorfor eendringen vurderes ikke at have en miljgpavirkning
pa de naturlige processer i Vadehavet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at
veere begraensede.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Billum kirke. Kirken har mod nord et
fritlagt udsyn og en a&ndring af rammeomradet vurderes derfor at ville kunne vaere
et afskeermende element herfor.

Landskabstyper

Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab, der er karakteriseret
ved at vaere mindre sarbare overfor seendringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor landbrugsproduktion,
beboelse og tekniske anleeg. Derfor stemmer arealudlaegget til erhvervs-formal
overens med landskabsplanlaegningen og miljgpavirkningerne vurderes ikke at blive
vaesentlige i forhold til de landskabelige veerdier
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Miljgparameter * | Saerlige forhold
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund | | Geologiske rammeomrade

Vand

Luft og klima

Landskab | | Landbrugslandskab

Kulturarv M | Billum kirke

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
04.01.C03. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Z£ndringen af arealet til rekreativ-formal vurderes
pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet

At den nuvaerende landbrugsdrift fortseetter og at Billum fortsat ikke har et omrade
til butikker med seerligt pladskraevende varer til at forsyne Billum, Oksbgl, Janderup
samt sommerhusomraderne ved Blavand, Vejers, Ho og Jegum.




Zndret geografi

04.01.C01 Billum

Zndret geografi — Ramme nr. 04.01.CO1: For at muliggere en mindre udvidelse af
centeromrade udvides rammen. Samtidig med aendringen fordeles det maksimale antal m2
fordeles mellem rammerne.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til kystnaerhedszonen i forbindelse med
dispensationsansggningen.

Konsekvensvurdering

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Billum kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgraenset af anden bebyggelse og seendringen i rammeomradet har
derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Omradet er lokaliseret i direkte forlaengelse af den eksisterende by og i
forbindelse med den eksisterende rundkegrsel. Lokaliteten er i fugleflugtslinje
beliggende ca. 3,3 km vaek fra kysten og er i direkte tilknytning til Billum By. Mod syd,
mellem kysten og lokaliteten, finder man bade en eksisterende jernbane, et
eksisterende, mindre, erhvervsomrade og den aldste del af Billum, centreret
omkring Billum Kirke. Etablering af bebyggelse pa lokaliteten vurderes ikke at pavirke
varetagelsen af hensynene til kystnaerhedszone negativt. Z£ndringen er
hensigtsmaessig placering i forhold til forhold til trafikstremningen pa Tarphageve;j fra
syd mod vest og derfor kan a&ndringen ikke lokaliseres udenfor kystnaerhedszonen.

Udpegede kulturmiljger

Rammeomradet er den del af det udpegede kulturmiljg i Billum, hvor Billum
stationsby er sarbar overfor forandringer i byens struktur knyttet til
stationsbymiljget. Billum stationsbys struktur er formet af jernbanen og landevejen.
Arealudlaegget fortsaetter bebyggelsen langs jernbanen og landevejen. Omradet er
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Miljgparameter * | Saerlige forhold

Natur

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab M | Kystnaerhedszonen

Kulturarv | | Billum Kirke, Udpegede
kulturmiljger

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




sarbart over for forandringer i byens struktur og det vurderes arealudlaegget ikke at
gore.

Bebyggelserne er sarbare overfor andre materialevalg end de oprindelige og isser
omradet nord fra kirken skal holdes aben da det er herfra kirken markerer sig bedst.
| omradet syd for skal der laegges vaegt pa, at de kulturhistoriske vaerdier og
landskaber ikke tilsideszettes i forbindelse med byggeri, anlaegsarbejde og andre
2ndringer. Der tages hensyn til de udpegede kulturmiljger i fremtidig
lokalplanlaegning af omradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
04.01.C01. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til rekreativ-formal vurderes
pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet

Safremt omradet ikke udvikles med henblik pa detailhandel, vil udbygningen af
lokalcenteret i Billum skulle ske pa anden vis. Udviklingen vil blive seenket, da det
ikke med sikkerhed kan siges, at detailhandel vil placere sig i den gvrige del af
lokalcenteret.




Rammeomrade

04.01.E02 Billum

/Zndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde andres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige

Konsekvensvurdering

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Billum kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgreenset af anden bebyggelse og sendringen i rammeomradet har
derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
04.01.E02. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til rekreativ-formal vurderes
pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m. vil der fremadrettet vaere virksomheder som ikke
kan etableres i omradet.
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




05 Blavand

Zndret geografi

05.01.C0O1 Blavand

/Zndret geografi — Rammen 05.01.C01 | omradet tilfgjes matrikel 45ak og 45f samt
dele af 7000ae til rammen, sa den er i overensstemmelse med lokalplanen. Den
specifikke anvendelse angives til bymidte. Aben-lav og taet-lav boligomrade med hhv.
30% og 40% bebyggelse og hgjde 8,5.m

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den sendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Geologiske rammeomrader. Den gstlige del af rammeomradet indgar i geologiske
rammeomrader for Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og
undervisningsmaessige vaerdier til det geologiske rammeomrade. Vadehavet er det
eneste sted i Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med tilstgdende
marskdannelser og barriereger. Derfor er det vigtigt, at omraderne fortsat henligger i
naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer.

Zndringen vurderes ikke at have en miljgpavirkning pa de naturlige processer i
Vadehavet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Kirkeomgivelser. Hele rammeomradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Oksby
kirke. Kirken leegger lige nord for rammeomradet adskilt af vej og beplantningen pa
kirkegarden. £ndringen af rammeomradet fra boligomrade til centeromrade
vurderes at have en meget lille miljgpavirkning i forhold til varetagelse af kirken i
samspil med bymiljget, da byggemulighederne ikke sendres.

Kystnaerhedszonen. Hele rammeomradet indgar i kystnarhedszonen. Formalet med
denne zone er at friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er
afhaengig af kystnaerhed. Da omradet er eksisterende byzone og boligomrade, og
midt i bymaessige bebyggelse, forventes seendringen i forhold til kystnaerhedszonen at
veere af mindre omfang.
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Miljgparameter

* | Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Stgjbuffer

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab | | Geologiske rammeomrader,
Kystnaerhedszonen, Veerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Kulturarv | | Kirkeomgivelser

Ressourcer




Stgjbuffer militeere gvelsesomrader og artilleri. Hele rammeomradet ligger indenfor
stpjkonsekvenszonen for Oksbgl Skyde- og gvelsesterraen.

Militaere gvelsesomr. og artilleri (stgj)

Hele Blavand ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Oksbgl Skyde- og
@velsesterraen. Stgjkonsekvensomradet er de naerarealer omkring et stgjende anlzeg,
hvor der skal tages seerlige stgjmaessige hensyn ved planlaegning til anden
anvendelse. Arealer, der ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Forsvarets
skyde- og gvelsesterreen, ma normalt ikke udlaegges til nye stgjfgplsomme formal som
boliger, sommerhuse, hoteller m.v. Begrundelsen bygger dels pa at forebygge, at
flere arealer belastes med ungdige gener i form af stgj og dels sikre, at militerets
aktiviteter kan forega uhindret.

Der findes allerede i dag en betydelig maengde stgjfglsom anvendelse inden for
stgjkonsekvensomradet i form af bade helarsboliger, sommerhuse og hoteller, som
er planlagt fgr de nuvaerende stgjbestemmelser, var geeldende. Da hele Blavand by
ligger inden for stpjkonsekvenszonen er det ikke muligt at udvikle byen, medmindre
det kan ske inden for stgjkonsekvenszonen. Det er almindelig kendt, at der foregar
militeere aktiviteter i omradet, hvorfor det vurderes, at den sendrede anvendelse fra
boligformal til centerformal ikke vil afstedkomme aendrede forhold for militaere
aktiviteter. Der ggres ogsa opmaerksom pa, at der ikke er tale om ny stgjfglsom
anvendelse.

Zndringerne i rammeomradets kategori medfgrer ikke skeerpede krav i forhold til
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj i stgjfglsomme omrader.

Pa denne baggrund vurderer Varde Kommune, at den aendrede anvendelse ikke vil
give anledning til veesentlige konflikter i forhold til Forsvarets aktiviteter.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber. Den gstlige del af
rammeomradet indgar i Veerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber.
Vardifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig
miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor vurderes
miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

Bilag IV-arter

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
05.01.C01. Omradet anvendes i dag til boligformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til center-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
At den nuvaerende anvendelse som boligomrade fortsaetter.

Andret geografi

05.02.R0O1 Vejers

/Zndret geografi — Rammen 05.02.R01 Den konkrete anvendelse udgar og den
specifikke anvendelse angives til Campingpladser og vandrehjem. Derudover
tilpasses afgraensningen rammen til matrikel 5i. Dette sker, da campingpladsen i den
forgangne periode er blevet solgt af Freja og udmatrikuleret.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede natur

Der er mindre overlap med § 3-beskyttet hede i kanten af rammeomradet. Den
hidtidige lovlige anvendelse af disse arealer kan fortszaette, men der kan ikke
forventes dispensation til inddragelse af arealerne til nye formal. Miljgpavirkningen
som fglge af rammeandringen forventes derfor ikke at veere vaesentlig.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
05.02.R01. Omradet anvendes i dag til camping. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til matrikelskel vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.
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Miljgparameter * | Saerlige forhold
Natur M/V | Skovbyggelinje, klitfredning

Grgnt Danmarkskort,
klitfredning, fredskov

Befolkning og
materielle goder




Grgnt Danmarkskort

Et naturpraeget areal i det nordgstlige hjgrne af rammeomradet indgar i
kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort som eksisterende og potentiel
natur. Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturveerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser. Ved eventuel
inddragelse af dette areal til nye formal, skal det vurderes neermere, om det vil veere
foreneligt med kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort.

Skovbyggelinjer (DAI)

Dele af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Fredskov

Stgrstedelen af rammeomradet indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved en
eventuel byggesag i dette omrade skal der sgges dispensation herfor ved
Miljgstyrelsen.

Klitfredning

Den vestlige del af rammeomradet indgar i klitfredning. Ved en eventuel byggesag i
dette omrade skal der sgges dispensation herfor ved Naturstyrelsen
v/Kystdirektoratet.

Klimatilpasningsplan lavbundsomrade

Midten af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse, da det er muligt at tage hensyn til lavningen ved placering af
egentlige bygninger.

Skovbyggelinje

Sundhed Stgjbuffer
Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab M | Kystnaerhedszone,

kystlandskab, Veerdifulde
geologiske omrader og
udpeget kystlandskaber

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Den gstlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og

byggesag.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen er en campingplads, indeholder faciliteter til
servicering af turister og lokaliteten er afhaengig af den kystnzere placering, forventes
andringen i forhold til kystnaerhedszonen at veere af mindre omfang.

Kystlandskab

Mindre dele af matrikel 5i Vejers By, Oksby er beliggende i kystlandskab. Det
omhandler de arealer som rammeomradet udvides med i henhold til
udmatrikuleringen. Kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og styrkes som abne
dynamiske naturlandskaber og skal friholdes for bebyggelse og anlaeg., men i dette
konkrete tilfaelde, er der tale om en eksisterende campingplads, som eksisteret i
mange pa lokaliteten og udvidelsen mod @gst omhandler et eksisterende
nedsivningsanlaeg.

Militaere gvelsesomr. og artilleri (stgj )

Hele Vejers ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Oksbgl Skyde- og
@velsesterraen. Stpjkonsekvensomradet er de naerarealer omkring et stgjende anlaeg,
hvor der skal tages serlige stgjmaessige hensyn ved planlaegning til anden
anvendelse. Arealer, der ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Forsvarets
skyde- og gvelsesterreen, ma normalt ikke udlaegges til nye stgjfgplsomme formal som
boliger, sommerhuse, hoteller m.v. Begrundelsen bygger dels pa at forebygge, at
flere arealer belastes med ungdige gener i form af stgj og dels sikre, at militeerets
aktiviteter kan forega uhindret.

Der findes allerede i dag en betydelig mangde stgjfglsom anvendelse inden for
stgjkonsekvensomradet i form af bade heldrsboliger, sommerhuse, hoteller og
campingpladser, som er planlagt fgr de nuvaerende stgjbestemmelser, var geeldende.
| og med at der er tale om en eksisterende campingplads, og det omhandler
tilretning til matrikelskel, vurderes det, at denne tilretning ikke vil afstedkomme




2ndrede forhold for militaere aktiviteter. Der ggres opmaerksom pa3, at der ikke er
tale om ny stgjfglsom anvendelse.

Pa denne baggrund vurderer Varde Kommune, at den andrede afgraensning af
rammeomradet ikke vil give anledning til vaesentlige konflikter i forhold til Forsvarets
aktiviteter.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord.
Veaerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller pdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af rammeomradet i forhold til matrikelskel vurderes ikke at
have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet, da der i
forvejen er tale om et bebygget omrade.

O-alternativet
Hvis ikke afgreesningen af rammer tilpasses matrikelskel og ejerforhold vil den
eksisterende uhensigtsmaessighed fortsatte.
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07. Henne
07.03.503 Henne, Henne by Nye omrader

Miljgvurderingen af dette arealudleeg er behandlet ifm. ansggning til
landsplandirektiv. Der er ved landsplandirektiv givet tilladelse til udlzeg af
rammeomrade med plads til 99 sommerhuse.

Nyt omrade — Ramme nr. 07.03.503: For at kunne tillade yderligere bebyggelse af
sommerhuse i Henne, udlaegges et nyt omrade, omfattende matrikel 9f, 5bi samt en
del af 1a. Omradet graenser op til rammeomrade 07.03.R01, til rekreative formal, der
anvendes som golfbane. Mod vest er rammeomrade 07.03.R04 til rekreative formal,
der anvendes som campingplads. Ligeledes mod vest er det eksisterende
sommerhusomrade 07.03.501 ved Henneby. Mod syd og gst graenser omradet op til
landbrugsarealer i omdrift. Der tilfgjes i rammebestemmelserne at min.
grundstgrrelse 1500 m2 og at ved lokalplanlaegning skal det sikres, at der skabes et
spaendende og attraktivt sommerhusomrade med indbydende grgnne omrader og TRt
afvekslende vej- og stiforlgb.

Miljgparameter *  Seerlige forhold

Sammenfattende miljgvurdering Natur M Afstand til Natura2000-
omrade, Beskyttet vandlgb,

Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udleeg og efterfglgende realisering af
sommerhusomradet kan fa en mindre indflydelse pad miljget alt afhaengig af beskyttet sten- eller jorddige
udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet
udarbejdes en miljgscreening, hvor miljgforholdene undersgges naermere. Hermed
kan der sidelgbende ske en tilpasning af planforslaget til det lokale miljgforhold.

Befolkning og I/M Lugtgener fra landbrug
materielle goder

Sundhed |
Konsekvensvurdering Jordbund |
Beskyttede sten- og jorddiger Vand |
Pa tveers af udpegningen mod nord, er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget bgr Luft og klima |
friholdes og sikres (jvf. Museumsloven §29a), men der vurderes, at veere mulighed
for at dispensere til et eller maske to mindre gennembrud. De(t) mindre gennembrud Landskab I/M  Landskabstype

af diget vurderes i dette tilfeelde ikke at pavirke omradet i stgrre grad.



Natura 2000, Ramsar og §3 beskyttet natur

Syd for omradet, pa den anden side af Strandvejen, er der eksisterende Natura 2000-
og ramsaromrader og et §3 beskyttet overdrev. Der er minimum 180 meter til Natura
2000- og Ramsaromrade. Mod sydvest graenser udpegningen op mod §3 beskyttet
natur. Inden etablering af sommerhusomrade vurderes det, at der skal foretages en
narmere vurdering af, hvorvidt det kunne have en negativ indflydelse pa Natura
2000- og Ramsaromradet, hvilket ggres i forbindelse med miljgscreeningen af
lokalplanen, hvor ogsa pavirkningen af faunaens bevaegelighed (herunder omradets
store krondyrbestand) vurderes naermere. Varde Kommune vurderer, at det ved
detailplanlaegning er muligt at tage hensyn til omradets naturbeskyttelse og sikringen
af faunaens bevagelighed.

§ 3-vandlgb

Mod sydvest er der et vandlgb, som er §3 beskyttet. Vandlgbet skal bevares og
indeholder en bufferzone omkring, som skal friholdes for bebyggelse. Det er muligt
at etablere vej pa max. 9,0 meter over vandlgbet. Det vurderes, at det ved
detailplanlaegning er muligt at bibeholde gode forhold for § 3 vandlgbet.

Bevaringsveerdige kulturmiljger
2/3 af omradet indgar i det udpegede i bevaringsvaerdige kulturmiljg 17 Filsg.

Kulturmiljget for Filsp omhandler anlaegget med afvandingskanaler, grgfter og
pumpehuse, som er med til at fortaelle historien om, hvordan landbruget i slutningen
af 1800-tallet var i stand til at gge produktionen ved at inddrage nye arealer til
dyrkning. Ansggningsomradet ligger i greenseomradet for kulturmiljget og har ikke
veeret inddraget til dyrkning og indeholder ikke kulturhistoriske spor.

Ansggningsarealet vurderes derfor ikke at pavirke kulturmiljget og dets formidling
negativt.

Fredede fortidsminder

Varde Kommune har modtaget skriftligt svar fra Arkaeologi Vestjylland i forbindelse
med scoping af ansggningsarealet. | ssmmenhang med kulturmiljgerne i omradet

Kulturarv I/M  Bevaringsvaerdigt kulturmiljg,
Beskyttede sten- og jorddiger,
Fredede fortidsminder

Ressourcer I 50 kv elledning
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



skal man vaere opmaerksom pa, at omradet omkring Henne Kirkeby, gst for tilrettede
ansggningsareal er meget rigt pa oldtidsminder.

Der er pa en afstand af ca. 20 meter af ans@ggningsarealet registeret en rundhgj med
tilhgrende afstandskrav til naermeste bebyggelse, men ikke egentlige registrerede
fortidsminder i det nye ansggningsareal.

Varde Kommune vurderer, at der ikke er fortidsminder i ansggningsomradet, men da
det ikke kan afvises, at der i lokalomradet kan forekomme kulturhistorisk indhold, vil
der i forbindelse med lokalplanlaegning skulle foretages yderligere arkivalske
undersggelser af omradet.

Ud fra disse punkter vurderer Varde Kommune pa nuvaerende tidspunkt, at det er
muligt at indrette et eventuelt sommerhusomrade, saledes at omradets fredede
fortidsminder ikke bergres.

Hgjspaendingsledning

Ansggningsarealet ligger inden for en bufferzone pa 50 meter af en 50 kV
hgjspaendingsledning. Den tilhgrende bufferzone friholdes for byggeri og beplantning
med dybe rgdder.

Kirkeomgivelser

Den gstligste del af det nye ansggningsomrade er omfattet af kirkeomgivelserne til
Henne Kirke.

Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller
dispensation til projekter, der vaesentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med
det omgivende landskab. Udsynet til kirken fra ansggningsarealet er, grundet blandt
andet lehegn og terraenforhold, i forvejen mindre god og dette forhold vurderes ikke
at blive pavirket.

Kystnaerhedszonen

Ansggningsarealet er beliggende i kystnarhedszonen.



Landskabstyper
Overgangslandskab:

Arealudlzegget ligger i landskabstypen overgangslandskab med ca. 200m til udpeget
kystlandskab.

Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastleegger, at nye bygninger
og anlaeg, der visuelt vil opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets
karakter szerligt med hensyn til beplantning, udformning og materialevalg.
Kystlandskabet mod syd kan veaere sarbart overfor den visuelle pavirkning som
sommerhusomradet kan have pad omgivelserne. Ved konkret planlaegning for
omradet er det saledes vigtigt, der tages hensyn til overgangen fra
sommerhusomradet mod kystlandskabet ved, at der foretages en landskabelig
bearbejdning i forhold til beplantning i og omkring omradet, sa sommerhusomradet
ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet i saerlig grad. Samtidig kan der eventuelt
gives mulighed for at sikre kik mod det abne landskab. Ved den videre planlaegning
skal der tages hensyn til overgangen fra sommerhusomradet mod kystlandskabet og
samtidig skal det abne udblik bevares i stgrst mulig grad. Det vurderes, at omradet til
sommerhusbyggeri ligger tilpas tilbagetrukket til at imgdekomme dette.

Det tilrettede areal til ansggning ligger ca. 200 m fra en fredet gard med eksisterende
landbrugsdrift.

Ved fremtidig planlaegning bgr overgangen mellem den eksisterende
landbrugsejendom og sommerhusomradet sikres med en beplantning, der medfgrer,
at den fredede gard ikke pavirkes af naerheden til det nye sommerhusomrade. Da der
allerede er flere eksisterende laehegn i omradet vurderes det, at det vil vaere
hensigtsmaessigt at bevare enkelte af disse. Landskabet omkring arealudlaegget er
karakteriseret af et forholdsvist fladt terreen, hovedsageligt praeget af marker,
beplantningsgrupper og laehegn. Det vurderes, at omgivelserne til arealudlaegget ikke
er udpraeget sarbare i dette omrade, og ved hensyntagen til kystlandskabet mod syd
vurderes det, i dette konkrete tilfaelde, at arealudleegget vil vaere mindre visuelt
synligt i omradet.



Arealudlzaegget er i overensstemmelse med kommuneplanretningslinjerne i tema 4,
Turisme og 19, Landskab.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele rammeomradet er beliggende i ”Saerligt veerdifulde landbrugsomrader. ” |
Seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-
landbrugsmaessige formal, hvis det sikres:

e atarealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e atder tages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende bergrte
ejendomme i omradet,

e atder tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anlaeg pa
de bergrte ejendomme,

e atarealerne kan anvendes laengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr
overgangen til anden anvendelse.

Arealet er placeret taet ind mod eksisterende sommerhusomrade og campingplads,
hvormed arealforbruget er begraenset mest muligt. Da arealforbruget er begraenset,
da den fremtidige arrondering ikke begraenser adgangen til jorden og da det er
muligt at drive landbrug frem til etablering af eventuelle sommerhuse, vurderer
Varde Kommune, at udpegningen er i overensstemmelse med kriterierne for “szerligt
veerdifulde landbrugsomrader”.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Ansggningsarealet er beliggende i det geologiske omrade Filsg-Blabjerg. Filsg-
Blabjerg udpegningen er tidligere havbugt, der i stenalderen blev afspaerret fra havet
ved barrieredannelse og omdannet til s@.

Blabjerg er en klit. Omradet har potentiale for videre undersggelse
havspejlsudviklingen langs Vestkysten. Ansggningsarealet vurderes ikke at pavirke
muligheder for disse undersggelser.

Stg@j- og lugtbuffer - Landbrug



Ca. 50% af omradet er omfattet af en stgj- og lugtbuffer pa 500 meter for landbrug. |
det konkrete tilfeelde er det vurderet, at der med den naerliggende bedrifts dyrehold
kan opleves lugtgener pa op til 200 meters afstand. Dette vil derfor ikke pavirke et
fremtidigt sommerhusomrade.

Alternativer

| forbindelse med screeningen for mulige nye sommerhusomrader inden for
kystnaerhedszonen i Varde Kommune fremkom tre mulige egnede omrader. Det
drejer sig om det i denne planstrategi behandlede omrade, samt omrader ved
henholdsvis Jegum Ferieland og landsbyen Ho.

| omradet ved Jegum er der udlagt et rekreativt omrade med mulighed for opfgrelse
af feriecenter og ferieboliger inden for kystnaerhedszonen. Derudover er der i det
eksisterende Jegum Ferieland, uden for kystnaerhedszonen, gst for omradet til
feriecenter, eksisterende uudnyttede arealer til sommerhuse pa ca. 17 ha. Omradet
vurderes at have en tilstraekkelig ledig kapacitet.

For omradet ved Ho vurderes det, at de naturmaessige bindinger er omfattende.
Inden for omradeafgraensningen er der arealer, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3 samt habitatdirektivets bilag IV.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer forvaltningen, at alternativerne ikke vil kunne
leve op til forudsaetningerne for ansggningen om udpegning af nye
sommerhusomrader.

Museal udtalelse

Der bgr paregnes omfattende arkeeologiske undersggelser, da der er forekommet
arkaologiske spor.

Bilag IV-arter



Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.03.503. Omradet anvendes i dag til landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til sommerhus-formal
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ikke vil veere muligt at udvide og indfri den
store efterspgrgsel efter sommerhuse inden for kystnaerhedszonen i Varde
Kommune, hvilket vil kunne begraense udviklingen af kyst- og naturturismen i
kystomradet.



Nye omrader

07.03.T01 Henne, Henne by

Nye omrader - Ramme nr. 07.03.T01 udlaegges som vejanlaeg, der skal forbinde det
nye sommerhusomrade i ramme 07.03.503 med Gl. Strandve;.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at medfgre en vaesentlig
pavirkning af miljget i omradet.

Konsekvensvurdering

Bevaringsvaerdige kulturmiljger

Hele 07.03.T01 er del af et bevaringsveaerdigt kulturmiljg ved navn Filsg.
Bevaringsvaerdierne i kulturmiljget omhandler hovedsageligt om et afvandet
sgomrade som fortaeller hvordan landbruget i slutningen af 1800-tallet var i stand til
at gge produktionen. At udlaegge en vej i tilslutningen til den eksisterende
bebyggelse vurderes ikke at have stgrre pavirkning heraf, bl.a. da der i landskabet
ikke vil veere tale om egentlig bebyggelse.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Der er tale om et mindre teknisk arealudlaeg, der er afhaengig af at vaere
lokaliseret i kystnaerhedszonen, da formalet med arealudleegget er at muligggre
lokalplanlaegning for en vejbetjening af at det nye sommerhusomrade med Gl.
Strandvej. £ndringer kan derfor ikke placeres anden sted og arealudlzsegget vurderes
at have en begranset indvirkning pa de hensyn som varetages af kystnaerhedszonen.

Landskabstyper - Overgangslandskab

Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastlaegger, at nye bygninger
og anlaeg, der visuelt vil opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets
karakter szerligt med hensyn til beplantning, udformning og materialevalg.

Det vurderes at anleeg af en vej til det tilhgrende sommerhusomrade i mindre grad
pavirker de landskabelige karaktertraek i omradet.

07.03.501

Miljgparameter *
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab

Sarlige forhold

I/M  Kystnaerhedszonen,
Overgangslandskab
Kulturarv I Bevaringsveerdigt kulturmiljg

Ressourcer
* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhangig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Omradet omfatter en tidligere havbugt, som via en lagunefase med havstigning i
Stenalderen, blev afspzerret fra havet af barrieredannelser og omdannet til en stor
s@. Blabjerg er en klit, der er udviklet pa toppen af bakkelandskabet. Det er vigtigt, at
der ikke sker en nedbrydning af sedimenterne i Filsgbassinet, hvilket f.eks. kan ske
ved en saenkning af grundvandsspejlet. Det vil veere vaerdifuldt med udsigtskorridorer
fra Blabjerg. £ndringen vurderes ikke at have en miljgpavirkning pa de naturlige
processer i Filsg og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.03.T01. Omradet er en mindre bevoksning der overvejende bestar af naletraeer.
Det vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til
teknisk-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke der udlaegges et teknisk anlaeg for at tilvejebringe et vejanlaeg, vil det vaere
uhensigtsmaessigt i forhold til adgangen til sommerhusomrade 07.03.503.



07.03.R01 Henne, Henne by /Andret geografi

Nye omrader - Ramme nr. 07.03.R01. Rammeomradet udvides, sa der skabes bade
sammenhang med nyudlaegget af et sommerhusomrade syd for og tilpasning til den
faktiske anvendelse af arealet.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at medfgre en vaesentlig
pavirkning af miljget i omradet.

Konsekvensvurdering
Kirkeomgivelserne
Den gstligste del af rammeomradet er omfattet af kirkeomgivelserne til Henne Kirke.

Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller
dispensation til projekter, der vaesentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med
det omgivende landskab. Udsynet til kirken fra denne lokalitet er, grundet blandt
andet lehegn og terraenforhold, i forvejen mindre, god og en arealanvendelse i form
af en golfbane vurderes ikke at pavirket kirkeomgivelserne.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Der er tale om en mindre udvidelse af et rekreativt omrade til golfbane,
hvor den eksisterende arealanvendelse er golfbane og samtidigt sikre a&endringen en
sammenhangende planlagning i forhold til nyudlaegget af sommerhusomradet syd
for. £ndringen kan derfor ikke lokaliseres anden sted. Pavirkningen ved at udvides
det rekreative omrade i forhold til kystnaerhedszonen vurderes at vaere af
underordnet betydning.

Landskabstyper - Overgangslandskab

07.03.501
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Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab

Kulturarv
Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

*

Sarlige forhold

Kystnaerhedszonen,
Overgangslandskab, Vardifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber.
Kirkeomgivelserne



Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastlaegger, at nye bygninger V: Vaesentlig pavirkning

| d . It vil | fra k landskab kal til landskab M: Mindre pavirkning, afhangig af udfgrelse
og anlaeg, der visuelt vil opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets I: Ingen vaesentlig pavirkning
karakter saerligt med hensyn til beplantning, udformning og materialevalg.

Det vurderes, at udvidelse af golfbane i mindre grad pavirker de landskabelige
karaktertraek i omradet, der er der tale om en rekreative anvendelse med fa
bygninger.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Omradet omfatter en tidligere havbugt, som via en lagunefase med havstigning i
Stenalderen, blev afspzerret fra havet af barrieredannelser og omdannet til en stor
s@. Blabjerg er en klit, der er udviklet pa toppen af bakkelandskabet. Det er vigtigt, at
der ikke sker en nedbrydning af sedimenterne i Filsgbassinet, hvilket f.eks. kan ske
ved en saenkning af grundvandsspejlet. Det vil veere vaerdifuldt med udsigtskorridorer
fra Blabjerg. £ndringen vurderes ikke at have en miljgpavirkning pa de naturlige
processer i Filsg og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.03.R01. Arealanvendelsen i dag er golfbane med tilhgrende laehegn. Det vurderes
derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. Udvidelsen af det rekreative omrade
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke rammeomradet udvides, skabes der ikke overensstemmelse mellem
arealanvendelsen, ejerforhold dog sikres vilkar for ssmmenhangende planlaegning.



07.01.E01 Henne Stationsby Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme nr. 07.01.E01 - For at sikre muligheder for fremtidig
industri haeves hgjden fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at medfgre en vaesentlig
pavirkning af miljget i omradet.

Konsekvensvurdering

Omrade med drikkevandsinteresser (OD): Der er normale drikkevandsinteresser i
rammeomradet og pavirkningen ved andringen af maksimale hgjde fra 8,5 m til 10
m forventes derfor at veere af mindre betydning.

Fredede fortidsminder: Den nordgstlige og sydvestlige del af rammeomradet ligger
inden for beskyttelseslinjen pa 100 m omkring to fredede rundhgje. Pa arealer Inden
for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendringer af tilstanden. Ved den
fremtidige planlaegning for rammen skal de to sma arealer inden for
beskyttelseslinjen friholdes for bygninger. At haeve hgjden i rammeomradet
forventes ikke at pavirke rundhgjene.

Jordforurening V1: Hele rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er
en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at haeve den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

EZE‘:"' irq

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

Landskab

*

Sarlige forhold

Bilag IV

V1/Jordbund

Drikkevandsinteresser




Bilag IV-arter Kulturarv | Fredede fortidsminder

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Ressourcer
07.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde

. ) . . . . . * Miljgpavirkning, sammenfattet:
seerlige naturveerdier. Da der ikke er eendringer i arealets formal, vurderes det pa den jop g f

baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaggelse af yngle- eller V: Vaesentlig pavirkning
rasteomrader for bilag IV-arter, herunder Birkemus, som er registreret i omradet syd ) L _
for Henne Stationsby. M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning

O-alternativet

Hvis ikke hgjden andres til 10 m., vil der fremadrettet kunne vaere virksomheder, der
ikke kan etableres i omradet.



07.01.E02 Henne Stationsby Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 07.01.E01 - For at sikre muligheder for fremtidig
industri haeves hgjden fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at medfgre en vaesentlig
pavirkning af miljget i omradet.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser OD: Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet,
det er et fglsomt indvindingsomrade og et indsatsomrade. Pavirkningen ved
a&ndringen af den maksimale hgjde forventes ikke at have betydning herfor og
miljgpavirkningerne vurderes at vaere af mindre betydning.

Fredede fortidsminder: Periferien i gstlig retning af rammen ligger inden for
beskyttelseslinjen pa 100 m omkring en fredet rundhgj. Pa arealer Inden for
beskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendringer af tilstanden. Ved den fremtidige
planlagning for rammen skal det lille areal inden for beskyttelseslinjen friholdes for
bygninger. At haeve hgjden i rammeomradet forventes ikke at pavirke rundhgjen.

Jordforurening V1: Hele rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er
en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at haeve den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Skovbyggelinje: En mindre del i det nordvestlige hjgrne af rammeomradet er
omfattet af skovbyggelinje. Derfor skal en dispensation fra skovbyggelinjen opnas,
hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af rammeomradet. Dette vil der blive
taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter
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Miljgparameter *
Natur I

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund |

Vand |

Luft og klima

Sarlige forhold

V1/Jordbund

Drikkevandsinteresser, fglsomt
indvindingsomrade og
indsatsomrade




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Landskab
01.01.E03. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
saerlige naturvaerdier. Da der ikke er andringer i arealets formal, vurderes det pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter, herunder Birkemus, som er registreret i omradet syd Ressourcer
for Henne Stationsby.

Kulturarv | Fredede fortidsminder,
Fortidsmindebeskyttelseslinje

* Miligpdvirkning, sammenfattet:

O-alternativet .
V: Vaesentlig pavirkning

Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet kunne vaere virksomheder, der

ikke kan etableres i omradet. M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



07.01.R01 Henne Stationsby Andret anvendelse

Andret anvendelse - Bebyggelsesprocenten andres fra ‘0" til ‘ingen
bebyggelsesprocent angivet’ samtidig med, at der sattes en maksimal bebyggelse pa
250 m2 til opfyldelse af behov ved boldbanerne.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkninger ikke at vaesentlige, da muligheden for
rekreativ bebyggelse, kun vurderes at pavirke miljget i begraenset grad. Stgrstedelen
af m2 til bebyggelse daekker over det eksisterende klubhus.

Konsekvensvurdering

Fglsomme indvindingsomrader

Omradet ligger indenfor fglsomt indvindingsomrade. Udpegningen skyldes
geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse. Der ventes ingen stgrre
2&ndringer ved at give muligheder for en mindre grad af yderligere bebyggelse til
rekreativt brug. Pavirkningen af indvindingsomradet vurderes dermed at vaere
begraenset.

Kystnaerhedszonen

Omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at friholde
kystomraderne for bebyggelse og anlag, der ikke er afhaengig af kystnaerhed.
Rekreativ bebyggelse i forhold til boldbaner mv. ved bymaessig bebyggelse ca. 8,8
km fra kysten vurderes at vaere af underordnet betydning i forhold til at varetage
hensynene ved kystnaerhedszonen, og da der er tale om eksisterende rekreativ
bebyggelse til et mindre bysamfund kan sendringen ikke placeres anden sted.

Bilag IV-arter

C] Blandet bolig og erhverv
[ Boligomrade

C] Centeromrade

[ ] Erhvervsomréde

:] Omréde til offentlige formal
:] Rekreativt omrade

\:l Sommerhusomréade
:] Tekniske anleeg

\:l Landomréde
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I:l Nye omrader
I:l /Endret geografi
I:l Andret anvendelse
[ Teknisk tilpasning til Plandata.dk
I:l Omréder der udgar

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima
Landskab

Kulturarv

*

Sarlige forhold

Kystnaerhedszone



Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.01.R01. Omradet anvendes i dag til rekreative formal i form af etablerede

boldbaner og klubhus. Der vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier.

Zndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter,
herunder Birkemus, som er registreret i omradet syd for Henne Stationsby.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesmulighederne for ramme 07.01.R01 aendres, vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet. Derudover vil tilfgjelse af m2 til bebyggelse lette administration af det
eksisterende klubhus og evt. tilbygninger.

Ressourcer | Fglsomme indvendingsomrader
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

07.02.R03 Henne Strand

Andret anvendelse - Bebyggelsesprocenten andres fra ‘0" til ‘ingen
bebyggelsesprocent angivet’ samtidig med, at der saettes en maksimal bebyggelse pa
250 m2 og maks. hgjde 5m

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkninger ikke at veesentlige, da muligheden for
rekreativ bebyggelse, kun vurderes at pavirke miljget i begraenset grad.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.02.R03. Omradet er beliggende centralt i et taet bebygget
sommerhusomrade. Det vurderes derfor ikke at indeholde saerlige
naturvaerdier. £ndringen af arealet til rekreativt-formal vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Kystnaerhedszone

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen er et rekreativt omrade mellem Henne Strand By
og Henne Strand Sommerhusomrade, forventes aendringen i forhold til
kystnaerhedszonen at vaere af mindre omfang.

Vaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord.
Verdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. Z£ndringen af rammeomradet i forhold til at sikre mulighed for mindre

I-a2.501

Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund
Vand

Luft og klima
Landskab

Kulturarv
Ressourcer

* Szerlige forhold

| Kystnaerhedszone, Veerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning



rekreativ bebyggelse vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
naturlige processer i omradet, da der i forvejen er tale om et bebygget omrade. I: Ingen veesentlig pavirkning

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesmulighederne for ramme 07.02.R03 zndres, vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.



07.02.R0O5 Henne strand Andret geografi

Zndret geografi — Ramme nr. 07.02.R05: For at muligggre en udvidelse af omradet
med badehotel og ferielejligheder, inkluderes matrikel laic, Henne by, Henne i
rammen.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Rammeomradet er, som de omkringliggende omrader, i konflikt med en beskyttet
naturtype. Det drejer sig i denne sammenhang om en hede. Omradet er registreret
som § 3-beskyttet hede, men heden er beliggende i et omrade, der havde status som
sommerhusomrade fgr den 1. juli 1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft.
Det medfgrer, at heden kun er beskyttet imod a&ndringer med landbrugsmaessige
formal. Byggeri i rammeomradet kraever derfor ikke dispensation.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder et stgrre sommerhusomrade,
vurderes det, at udstykningen af rammeomradet til badehotel og ferielejligheder ikke
har en betydelig pavirkning af kystnaerhedszone, da der er tale om konverteringen
eksisterende sommerhusomrade til rekreativt omrade i kystnaerhedszonen.

Veerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber
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Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

*

Sarlige forhold

§3-beskyttet natur




Rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord. Landskab | Kystnaerhedszonen, Vardifulde

Vardifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres geologiske omrader og udpeget
eller pdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystlandskaber
kystsikring. Z£ndringen af rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig
e . . . . . Kulturarv
miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet, da der i forvejen er tale om et
bebygget omrade. Ressourcer
Bilag IV-arter * Miljgpavirkning, sammenfattet:

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade

07.02.R05. Omradet er beliggende centralt i et taet bebygget sommerhusomrade. Det  V: Veesentlig pavirkning
vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til
rekreativt-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. I: Ingen vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

O-alternativet

Den nuvaerende status om sommerhusomrade fortsaettes.



07.03.501 Henne, Henne By /Andret anvendelse

Zndret geografi — Afgraensningen af sommerhusrammen tilpasses afgransningen af
sommerhuszonen i den nordgstlige del.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den sendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Grgnt Danmarkskort

Rammeomradet graenser op til et areal, der indgar i kommuneplanens udpegning af
Grgnt Danmarkskort. Udpegningen er ikke bergrt, og rammetilpasningen forventes
ikke at medfgre nogen vaesentlig miljgpavirkning i forhold til formalet med Grgnt
Danmarkskort.

Natura 2000

Ca. 90 m nord for rammetilpasningen findes et Natura 2000-omrade med status som
habitatomrade. Habitatomradet stgder i forvejen direkte op til en stor del af resten
af 07.03.501, og rammetilpasningen vurderes ikke at medfgre nogen vaesentlig
pavirkning af Natura 2000-omradet, hvorfor der ikke skal udarbejdes en egentlig
Natura 2000-konsekvensvurdering.

Skovbyggelinjer (DAI)

Det tilpassede areal af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa
denne del af omradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.03.501. Omradet er beliggende i et sommerhusomrade, og den tilpassede del
aframmeomradet bestar overvejende af fyrrekrat. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammetilpasningen vurderes pa den baggrund ikke

L erezsa LT

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund
Vand

Luft og klima
Landskab

Kulturarv
Ressourcer

Sarlige forhold
Grgnt Danmarkskort,
Skovbyggelinje

Alm. drikkevandsinteresser

Kystnaerhedszonen, Veerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber



at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

Almindelige drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
tilpasses afgreensningen til eksisterende sommerhuszone forventes derfor at vaere af
mindre betydning.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen er udlagt til sommerhuszone, vurderes det, at
tilpasningen af rammeomradet er af underordnet betydning i forhold til
kystnaerhedszonen.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord.
Vardifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af rammeomradets afgraansningen vurderes ikke at have en
betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet, da der i forvejen er
tale om et sommerhusomrade.

O-alternativet

Hvis ikke afgraesningen af rammer tilpasses den eksisterende sommerzone vil den
eksisterende uhensigtsmaessighed fortsatte.

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



07.03.R02 Henne, Henneby Andret anvendelse 0703 §

Andret anvendelse - Bebyggelsesprocenten andres fra ‘0" til ‘ingen T R
bebyggelsesprocent angivet’ samtidig med, at der saettes en maksimal bebyggelse pa
250 m2 og maks. Hgjde 5m

Sammenfattende miljgvurdering FAN

% /////
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den andrede //J/J}?/l? 7
LA .
7

anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

[] 3anca noiia o ewane P
Beskyttede naturtyper %3&1 z ]
Rammeomrddet rummer en mindre § 3-beskyttet mose. Mosen skal friholdes for I Jenen NNES
byggeri o.l., sa rammeaendringen vurderes ikke at medfgre nogen vaesentlig %f aformd %i
miljgpavirkning i forhold til § 3-beskyttelsen. :] e \/\ B
] we @ ([TTTT] e
Natura 2000-omrader [ Jusrcomacs % ] e
Der findes Natura 2000-omrader med status som habitatomrade,
fuglebeskyttelsesomrade og Ramsaromrade bade nord, syd og vest for Miljpparameter  * Saerlige forhold
rammeomradet. Afstanden er dog pa flere hundrede meter, og rammeomradet er Natur | Beskyttede natur og Natura
adskilt fra Natura 2000-omraderne af adskillige raekker bebyggede 2000-omrade
sommerhusgrunde. Der er derfor ikke nogen risiko for, at rammeaendringen kan Befolkning og
forstyrre eller pa anden made pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, hvorfor der materielle goder
ikke skal udarbejdes en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering. Sundhed
. Jordbund
Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade Vand )
Luft og klima

07.03.R02. Omradet er beliggende centralt i et teet bebygget sommerhusomrade. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes



pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen er udlagt til sommerhuszone, vurderes det, at
muligheden for mindre rekreativ bebyggelse i rammeomradet er af underordnet
betydning i forhold til kystnaerhedszonen.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Stgrstedelen af rammeomradet ligger indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord.
Veaerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af rammeomradets mulighed for rekreativ bebyggelse
vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i
omradet, da der i forvejen er tale om et sommerhusomrade.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesmulighederne for ramme 07.03.R02 a&ndres, vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.

Landskab | Kystnaerhedszonen, Vaerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

07.03.R06 Henne Strand

Zndret anvendelse — Ramme 07.03.502: Rammen a&ndres til ramme nr. 07.01.R06, da
den generelle anvendelse skal vaere rekreativt omrade med specifik angivelse som
gvrige ferie- og fritidsformal, med et notat om omradet anvendelse som
ferielejligheder som Bed and breakfast

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere vaesentlige, da den
a&ndrede anvendelse af omradet, ikke i vaesentlig grad afviger fra den eksisterende
anvendelse.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. Pavirkningen ved at
muligggre ferielejligheder forventes at vaere af mindre betydning.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder et stgrre sommerhusomrade,
vurderes det at muligggre ferielejligheder ikke har en betydelig pavirkning af
kystnaerhedszonen, da der er tale om konverteringen eksisterende
sommerhusomrade til rekreativt omrade i kystnaerhedszonen.

Skovbyggelinjer (DAI)
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Miljgparameter

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

*  Sarlige forhold

I/M Veardifulde geologiske
omrader, Skovbyggelinjer,

Kystlandskab

I OD Drikkevandsinteresser




Den nordlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor Filsg — Blabjerg. Veerdifulde geologiske
omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af
gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen
af rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige
processer i omradet, da ny bebyggelse vil veere indenfor allerede eksisterende
byggefelter. Miljgpavirkningerne vurderes derfor at veere begraensede.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.03.R06. Omradet anvendes i dag til sommerhusomrade. Det vurderes derfor ikke
at indeholde seerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til rekreativt-formal
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Safremt rammen ikke a&ndres, vil der ikke kunne ske den gnskede udvikling af
overnatningsproduktet og den eksisterende anvendelse til sommerhusomrade vil
fortseette.

Landskab I Kystnaerhedszonen
Kulturarv
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



07.10.T01 Henne Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme nr. 07.10.T01: Den konkrete anvendelse udgar og den
specifikke anvendelse angives til containerplads. Den maksimale bebyggelsesprocent
angives til 10%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende kan der med a&ndringen ske en mindre miljgpavirkning af omradet,
afhaengig af udfgrelsen. Der er tale om en eksisterende miljgstation. Der ville skulle
laves en konkret vurdering ved en eventuel byggesag, safremt der gnskes en sendring
af containerpladsen.

Konsekvensvurdering

Bevaringsvaerdige kulturmiljger

Hele rammeomradet er del af et bevaringsveerdigt kulturmiljg ved navn Filsg.
Bevaringsvardierne i kulturmiljpet omhandler hovedsageligt et afvandet sgomrade.
At tillade bebyggelse pa den eksisterende containerplads vurderes ikke at have
stgrre betydning for Filsg.

Grgnt Danmarkskort

Hele rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort.
Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser. Kommuneplanens
retningslinjer om Grgnt Danmarkskort er imidlertid ikke relevante for en
eksisterende containerplads.
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Miljgparameter *

Natur I/M

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund

Vand I

Luft og klima

Sarlige forhold

Grgnt Danmarkskort, Natura
2000, Ramsaromrader,
skovbyggelinje,

Lavbundsomrader,
Lavbundsarealer




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (tema 13)

En meget lille del af den sydgstlige del af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes
for byggeri, anlaeeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til teknisk formal vurderes ikke at veere
i konflikt med oversvgmmelse.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder faciliteter til brug for turister og
lokalbefolkningen og lokaliteten er afthaengig af den kystnaere placering i relation til
sommerhusbebyggelsen, forventes @ndringen i forhold til kystnaerhedszonen at
veere af underordnet betydning.

Lavbundsarealer (tema 21)

/Zndringen af rammeomrade 07.10.T01 er i konflikt med udpegningen af
lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og bgr derfor friholdes
for byggeri, anlaeg mv. Da rammeomradet kun er konfliktende i et mindre areal,
vurderes udpegningen ikke at have en betydning.

Landskabstyper

Omradet er beliggende i kystlandskab. Kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og
styrkes som abne dynamiske naturlandskaber. Kystlandskaber skal friholdes for
bebyggelse og anlaeg med undtagelse af bebyggelse, der erhvervsmaessigt er
ngdvendigt for driften af en landbrugs- eller skovejendom. Der er tale om en
eksisterende miljgstation med nzer tilknytning til bysamfund/ferie- og

Landskab I Kystnaerhedszonen,
kystlandskab

Kulturarv I Bevaringsveaerdigt kulturmiljg
Ressourcer

* Miljgpadvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



fritidsbebyggelse. £ndringen vurderes ikke at pavirke landskabet omkring
milj@stationen i vaesentlig grad.

NATURA 2000 - Fuglebeskyttelse og Habitatomrader (DAI)

Rammeomrddet indgar i et Natura 2000-omrade, der har status som habitatomrade,
fuglebeskyttelsesomrade og Ramsaromrade. Ved eventuel planlaegning for nye tiltag i
omradet skal det sikres, at der ikke er nogen risiko for, at projektet vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt, og at projektet ikke forringer bevaringsstatus eller
muligheden for at opfylde bevaringsmalsatningen.

Skovbyggelinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning e.l. Dette vil der
blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.10.T01. Omradet anvendes i dag til teknisk formal som containerplads. Det
vurderes derfor ikke at indeholde sarlige naturveerdier. Tilfgjelsen af en
bebyggelsesprocent vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis der ikke angives en bebyggelsesprocent, vil der vaere mulighed for at opfgre
byggeri, som kan gavne containerpladsen (miljgstationen).



ZAndret anvendelse

07.10.TO2 Henne

Zndret anvendelse — Ramme nr. 07.02.T02: For at sikre forholdene omkring en
eksisterende kabelstation i omradet angives en maksimal bebyggelsesprocent pa 10%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er der en stgrre miljgpavirkning i omradet. Der ville skulle laves en
konkret vurdering ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om hede. Da der er tale om sikring
af forholdene omkring eksisterende bebyggelse, forventes ingen pavirkning af den
beskyttede natur.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
2&ndre bebyggelsesprocenten, for at rumme eksisterende bebyggelse, forventes at
veere af mindre betydning.

Eksisterende skov + Fredskov

Rammeomradet er omfattet af eksisterende skov og fredskov. Da der er tale om
sikring af forholdene omkring eksisterende bebyggelse, forventes ingen vaesentlig
pavirkning af udpegningen. Nye tiltag i omradet skal godkendes af Miljgstyrelsen
efter skovlovens bestemmelser.

BLA
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Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

Sarlige forhold
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OD Drikkevandsinteresser



Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da der er tale om sikring af forholdene omkring eksisterende
bebyggelse, forventes ingen pavirkning, og da lokaliteten er afhaengig af den
kystnaere placering, forventes a&ndringen i forhold til kystnaerhedszonen at vaere af
mindre omfang.

Landskabstyper

Omradet er beliggende i kystlandskab. Kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og
styrkes som abne dynamiske naturlandskaber. Kystlandskaber skal friholdes for
bebyggelse og anlaeg med undtagelse af bebyggelse, der erhvervsmaessigt er
ngdvendigt for driften af en landbrugs- eller skovejendom. Da der er tale om en
eksisterende kabelovergangsstation, og hvor bebyggelsesprocenten har til formal at
sikre korrekte oplysninger, give muligheden for evt. ngdvendige tilbygninger og da
lokaliteten er omgivet af skov, sa vurderes aendringen at vaere af mindre betydning,

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
07.10.T02. Omradet anvendes i dag til teknisk formal i form af en
kabelovergangstation. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturvaerdier.
Tilfgjelsen af en bebyggelsesprocent vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Uhensigtsmaessigheden fortsaettes ved at der ikke er angivet en bebyggelsesprocent.

Landskab I/M  Kystnaerhedszonen,
Kystlandskab

Kulturarv
Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



Nye omrader

07.10.TO3 Henne

Nye omrader — Der tilfgjes en ramme til de eksisterende rensningsanlaeg pa
matrikel 3q Fidde By, Henne, og der fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 10.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Grgnt Danmarkskort — ej ud dette r kun en meget meget lille del. Enig? [ s i o st
Lille hjgrne af a-beskyttelseslinjen [ mieemaze

E':C'TC"Q'T-T.CC' -

EE’TE?W"'EE EH s CHTI rA
Indenfor landsplandirektivet for Baltic Pipe T —— [T et s
Rammeomradet udlaegges indenfor landsplandirektivet for Baltic Pipe. Fremtidige [ messaswomace %”‘ sl
landzone-/byggetilladelser skal vaere i overensstemmelse med dette, uanset om der %:“:;” I e ———
udlaegges et rammeomrade eller ej. Derfor vurderes pavirkningen at vaere af mindre [ sndomace SEta [ ——

betydning.

Hgringszone for gasledningen Blabjerg-Nybro (@rsted)
Igen skal fremtidige landzone-/byggetilladelser skal vaere i overensstemmelse med
deklarationerne omkring gasledningen, uanset om rammeomradet udlaegges eller ej

7. 10705
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Miljgparameter

* | Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

og derfor vurderes pavirkningen at veaere af mindre betydning. Sundhed
Jordbund

Almindelige drikkevandsinteresser Vand

Hele rammeomradet indgar i omrédder med almindelige drikkevandsinteresser. Luft og klima

Pavirkningen ved at udlaegge et omrade til tekniske omrade til et eksisterende Landskab

renseanlaeg forventes derfor at veere af mindre betydning. Kulturarv
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Indvindingsopland til Klinting vandvaerk

Hele rammeomradet indgar i indvindingsomradet Klinting Vandvaerk. Der er tale
om et eksisterende renseanlaeg, hvor der udlaegges et ramme, der sikrer evt.
udbygningsmuligheder for renseanlaegget. Pavirkningen ved at udlaegge og
angive en bebyggelsesprocent vurderes at vaere af mindre betydning. Af hensyn




til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog
standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser. Dette sker
med henvisning til en virksomhed eller et teknisk anleeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet, kan veaere placeret i savel
miljgklasse 3 som miljgklasse 7.

| og med at der er tale om et eksisterende renseanlaeg kan andringen ikke
lokaliseres anden sted.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Omradets nordgst del indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til teknisk formal i form af et renseanlaeg giver
opmarksomhedspunkter i forhold til dette, men afstanden til stgrre vandlgb og
afstanden til havet ggr, at der sandsynligheden for oversvgmmelse vurderes at veere
mindre. Derfor vurderes miljgpavirkningen af veere mindre.

Landbrugslandskab/Overgangslandskab

Rammeomradet er placeret halvvejs i hhv. landbrugslandskab og overgangslandskab.
Landskabstypen landbrugslandskab er karakteriseret ved at vaere mindre sarbare
overfor a&ndringer og etablering af nye bygninger og anlaeg, da landskabet domineres
af forskellige formerfor landbrugsproduktion, beboelse og tekniske anlaeg.

Halvdelen af rammeomradet er udpegede overgangslandskab, hvor det er
ngdvendigt med en konkret vurdering af konsekvenserne af en ny udvikling i forhold
til landskabsveaerdierne i dal- og kystlandskaber.

| og med at lokaliteten er placeret laengst vaek fra det kystlandskabet Filsg med de
tilknyttede landskabsvaerdier som muligt i overgangslandskabet (cc. 1300m i luftlinje)
og at der er tale om et mindre omrade med et eksisterende renseanlaeg, vurderes
det ikke at have en vaesentlig miljgpavirkning i forhold til landskabsvaerdierne.

Derfor vurderes den nye udlagning af et teknisk omrade til et eksisterende
renseanlaeg at have mindre betydning for omradets landskabstyper.

@vrigt lavbundsareal
Rammeomradet er i konflikt med udpegningen af gvrigt lavbundsomrade. | de gvrige
lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. sa vidt muligt udformes og




placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres som
naturomrade. Udlaegningen af en ramme udelukker ikke et evt. genetablering af
vadomradet i fremtiden — dog er det ikke sikkert at disse to arealanvendelser kan
eksistere samtidigt. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke vaere af veere mindre
afhaengig af udfgrslen.

Bilag IV-arter
Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.10.T05. Omradet anvendes i dag teknisk anlaeg. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
At et eksisterende renseanlag ikke tildeles en kommuneplanramme i forhold til evt.
fremtidigt byggeri i forbindelse fremtidssikring af spildevandsstrukturen.




08 Ho



09 Horne
09.01.E01 Horne Zndret anvendelse

ZAndret anvendelse

Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde haeves fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere af vaesentlig karakter.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser OD: Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet,
det er et fglsomt indvindingsomrade og et indsatsomrade. Pavirkningen ved
a&ndringen af den maksimale hgjde forventes ikke at have betydning herfor og
miljgpavirkningerne vurderes at vaere af mindre betydning.

Jordforurening V1: Matrikel 2ae er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at haeve den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Kirkeomgivelser: Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Horne Kirke. Kirken
er mod nord afgraenset af bebyggelse. Hgjere bebyggelse i erhvervsomradet
vurderes ikke at hindre udsynet til Horne Kirke.

09.01°R01
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Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

Landskab

* Seerlige forhold

| V1/jordbund

| Drikkevandsinteresser




Bilag IV-arter Kulturarv | Kirkeomgivelser
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade

09.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde ~ Ressourcer

saerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden fra 8,5 til 10 m vurderes pa den * Miljgpdvirkning, sammenfattet:
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller

rasteomrader for bilag IV-arter. V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

O-alternativet o
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Hvis ikke hgjden aendres til 10 m. vil der fremadrettet kunne vaere virksomheder,
som ikke kan etableres i omradet.



09.01.E02 Horne Zndret anvendelse

ZAndret anvendelse

Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde andres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere af vaesentlig karakter.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser OD: Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet,
det er et fglsomt indvindingsomrade og et indsatsomrade. Pavirkningen ved
a&ndringen af den maksimale hgjde forventes ikke at have betydning herfor og
miljgpavirkningerne vurderes at vaere af mindre betydning.

Jordforurening V1: Hele rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er
en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere.
Muligheden for at haeve den maksimale hgjde fra 8,5 til 10 m, vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbar i forhold til jordforurening.

Kirkeomgivelser: Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Horne kirke. Kirken
er mod nord afgraenset af bebyggelse. Hgjere bebyggelse i erhvervsomradet
vurderes ikke at hindre udsynet til Horne Kirke.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
09.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

Landskab

*  Szerlige forhold

| V1/jordbund

| Drikkevandsinteresser




saerlige naturveaerdier. £ndringen af byggehgjden fra 8,5 til 10 m vurderes pa den Kulturarv | Kirkeomgivelser
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller

rasteomrader for bilag IV-arter. Ressourcer

* Miligpdvirkning, sammenfattet:

O-alternativet V: Vaesentlig pavirkning

Safremt hgjden ikke aendres til 10 m., vil der fremadrettet kunne vaere virksomheder, M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

som ikke kan etableres i omradet.
I: Ingen vaesentlig pavirkning



09.01.R03 Horne Zndret anvendelse

ZAndret_anvendelse — For at sikre eksisterende- og muligggre ny bebyggelse til
rekreativ brug, @ndres bebyggelsesprocenten fra 0 til ikke angivet, samtidig med, at
der saettes en maksimal bebyggelse pa 250 m2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkninger ikke at veere vaesentlige, da yderligere
rekreativ bebyggelse vurderes at pavirke miljget i begraenset grad.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Indenfor 25 meter af rammeomradet er en §3 beskyttet eng. Den beskyttede eng
bergres ikke og forventes ikke at blive pavirket.

Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende
og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser.

Et lille omrade i Ramme 09.01.R03 sydlige del konflikter med potentiel og
eksisterende natur. Disse skal sikres friholdt for bebyggelse. Miljgpavirkningerne
vurderes derfor ikke at veere vaesentlige.

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelse — Et mindre omrade af rammeomradets sydlige del er omfattet af
dbeskyttelseslinje. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma
placeres bygninger o.l., foretages terreenaendringer eller etableres beplantning uden
dispensation hertil. Safremt der skulle gnskes bebyggelse m.v. inden for
abeskyttelseslinjen, vil der ved udarbejdelsen af en fremtidig lokalplan eller placering
af bebyggelse skulle indarbejdes hensyn til bevarelsen af naturkorridoren langs aen.

09.01.R04

09.01.R02

:] Blandet bolig og erhverv
[ Boligomrade

:] Centeromrade

[ ] Erhvervsomrade

[ ] omrade til offentiige formal
:] Rekreativt omrade

:] Sommerhusomrade
:] Tekniske anleeg

:] Landomréde

Lundager

WA
Lundgard

09.01.R03

3 \ I:l Nye omréder
I:l Andret geografi
I:l /Endret anvendelse

[ Teknisk tilpasning til Plandata.dk

I:l Omrader der udgér

Miljgparameter

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed
Jordbund
Vand

Luft og klima

Landskab

*

Sarlige forhold

Abeskyttelseslinje, Grgnt
Danmarkskort




Sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlaegning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandseendringer. £ndringen vurderes
derfor at vaere af mindre betydning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
09.01.R03. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade og en ny bebyggelse vil
kunne placeres, sa den ikke pavirker en eventuel forekomst af bilag IV-arter i
omradet. Angivelsen af bebyggelse pa 250 m2 til rekreativt brug vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 09.01.R03 &ndres, vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres ny bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Kulturarv | Sten og jorddiger
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



10 Janderup
10.01.B04 Janderup

Zndret geografi — Ramme nr. 10.01.B04: Rammen udvides med matrikel 17br, som
indeholder den forhenveerende SFO i Janderup. Grundet interesse fra en mulig kgber
gnskes matriklen andret til boligomrade med henholdsvis aben-lav og taet-lav
bebyggelse.

Zndret geografi

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af en vaesentlig karakter,
da den @&ndrede anvendelse af omradet ikke vurderes at medfgre en vaesentlig
pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Fglsomme indvindingsomrader

Omradet er beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader. At inddrage omradet til bolig vurderes ikke at medfgre stgrre
pavirkning heraf end den eksisterende anvendelse i form af offentligt omrade,
herunder SFO-bygning. Det er ikke muligt at lokalisere eendringen anden steds, da
ombhandler brugen af en eksisterende bygning i bybebyggelse.

Geologiske rammeomrader og udpegede kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske rammeomrade for
Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige veerdier til det
geologiske rammeomrade. Vadehavet er det eneste sted i Danmark, hvor der findes
et dynamisk vadehav med tilstsdende marskdannelser og barriereger. Derfor er det
vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de
naturlige processer. Da @&ndringen omfatter en eksisterende bebyggelse i byen,
vurderes udvidelsen af boligomradet ikke at have stgrre betydning herfor.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet pa matrikel 17br.
Omradet anvendes i dag til offentligt omrade i form af forhenvaerende SFO bygning.
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Miljgparameter *
Natur |
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer |
* Miljgpdvirkning, sammenfattet:
V: Vasentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhangig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Saerlige forhold
Geologiske rammeomrade

Fglsomt indvindingsomrade



Det vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af matriklen
til boligomrade vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Safremt ejendommen ikke indlemmes i det eksisterende boligomrade, vil der vaere
begraensede muligheder for udviklingen af omradet, da SFO’en star tom.

Andret anvendelse

10.01.E01 Janderup

Zndret anvendelse
Den generelle anvendelse vil fortsat veere erhvervsomrade, men den maksimale
hgjde aendres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere af vaesentlig karakter.

Konsekvensvurdering

§ 3-vandlgb: Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 50 meter en konflikt med
beskyttede naturtyper. § 3 vandlgbet bergres ikke og vurderes ikke pavirket af
muligheden for hgjere bebyggelse.

Drikkevandsinteresser OD: Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet,
det er et fglsomt indvindingsomrade og et indsatsomrade. Pavirkningen ved
2&ndringen af den maksimale hgjde forventes ikke at have betydning herfor og
miljgpavirkningerne vurderes at vaere af mindre karakter.

Bevaringsvaerdigt kulturmiljg: En mindre del af rammen er en del af et
bevaringsvardigt kulturmiljg omkring Janderup Stationsby. Bevaringsvaerdierne i
kulturmiljget omhandler hovedsageligt at stationsbyen er sarbar over for
forandringer i byernes struktur, sarligt langs Akirkevejs profil og forlgb. De hgjere
erhvervsejendomme vil ligge udenfor det bevaringsveerdige kulturmiljg, og derfor
vurderes det ikke at have en vasentlig pavirkning pa udpegningen.
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Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

*

Szerlige forhold
§3-vandlgb



Jordforurening V1: En mindre del af det nordgstlige hjgrne af rammeomradet er
kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening,
men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for at haeve den maksimale
hgjde fra 8,5 til 10 m vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering,
og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Kirkeomgivelser: Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Janderup Kirke.
Kirken er en km syd for omradet og denne afgraenses mod nord af bebyggelse.
/Zndringen i rammeomradet vurderes derfor kun i meget lille grad at pavirke udsynet
til kirken.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til i rammeomrade 10.01.E01.
Omradet anvendes i dag til erhvervsomrade. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. £ndringen af matriklen til boligomrade vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne veere virksomheder,
som ikke kan etableres i omradet.

Jordbund I
Vand I
Luft og klima
Landskab

Kulturarv I

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning

V1/jordbund
Drikkevandsinteresser

Kirkeomgivelser,
Bevaringsvaerdigt kulturmiljg

M: Mindre pavirkning, afhangig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

10.10.TO1 Janderup

Zndret anvendelse — Ramme 10.10.T01: Det omhandler Nybro
Gasbehandlingsanlaeg. Den konkrete anvendelse udgar og den specifikke anvendelse
angives til forsyningsanlaeg. Der tilfgjes en bestemmelse til rammen om en maksimal
bebyggelse pa 10%. Den eksisterende bebyggelse udggr samlet en
bebyggelsesprocent er 2%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere vaesentlige, da den
&ndrede anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en § 3-beskyttet mose, der
ligger inden fro rammeomradet. Den beskyttede naturtype forventes ikke pavirket
ved den @&ndrede anvendelse, da den vil blive friholdt for naturforringende indgreb.

§3-vandlgb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet vandlgb, der forlgber i rammens
nordgranse. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for &endringen af
rammeomradet, da andringen ikke medfgrer indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tillade
bebyggelse, som gavner det tekniske anlaeg, vurderes at vaere af mindre betydning
for drikkevandsinteresserne.

Indvindingsopland
Rammeomradet ligger delvist indenfor indvindingsoplandet til Jegum-Vrggum
Vandveerk.

~/1090°T01
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Miljgparameter *
Natur M/V

Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund I
Vand I
Luft og klima
Landskab
Kulturarv M/V

Ressourcer
* Miljgpdvirkning, sammenfattet:
V: Vasentlig pavirkning

Sarlige forhold
Beskyttet naturtype, §3-
vandlgb, Abeskyttelseslinjen

Lavbundsomrader
OD drikkevandsinteresser

Rundhgj

M: Mindre pavirkning, afhangig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog
standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser. Dette sker med
henvisning til en virksomhed eller et teknisk anleeg, der medfgrer en veesentlig fare
for forurening af grundvandet, kan vaere placeret i savel miljgklasse 3 som
miljgklasse 7.

Det er ikke muligt at lokalisere @ndringen anden steds, for et forsyningsanlag som
Nybro, der er vigtigt nationalt gasbehandlingsanlaeg.

Fredede fortidsminder

Delarealer indenfor rammeomradets nordvestlige -og sydlige del ligger inden for
beskyttelseslinjen pa 100 m omkring to fredede rundhgje. Pa arealer Inden for
beskyttelseslinjen ma der ikke foretages andringer af tilstanden. Ved den fremtidige
planlaegning for rammen skal arealer inden for beskyttelseslinjen sa vidt muligt
friholdes for bygninger o.l.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (tema 13)

Mindre dele af rammeomradet i den nordlige del indgar i ”Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Dette vurderes at vaere muligt i forhold til fremtidigt byggeri og
derfor vurderes miljgpavirkninger ikke at vaere vaesentlige.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Den nordlige del rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.
Bestemmelsens formal er at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Det skal vurderes
narmere, hvor meget af rammeomradet, der kan bebygges i overensstemmelse med
dette formal. Der skal i den forbindelse tages hensyn til abeskyttelseslinjen ved
friholdelsen af naturkorridoren langs vandlgbet.



Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til i rammeomrade 10.10.TO1. Det
vides dog, at der forekommer odder i tilknytning til S@vig Baxk, der forlgber langs
rammens nordgraense, og spidssnudet frg kan ogsa forekomme pa de lave arealer
langs vandlgbet. Disse arealer skal derfor friholdes for byggeri o.l. £ndringen af
rammeomradet vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis der ikke tilfgjes en bestemmelse om maksimal bebyggelse, vil der fremadrettet
ikke kunne ske tilpasning af bebyggelse eller opfgrelse af ny bebyggelse til gavn for
det tekniske anlaeg.



11 Lunde
11.01.EO01 Lunde Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 11.01.E01 vil fortsat vaere erhvervsomrade, den
maksimale hgjde sendres fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da rammebestemmelserne
fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter indenfor kirkebyggelinjen.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. £ndringen af den
maksimale hgjde fra 8,5m til 10m forventes at vaere af mindre betydning for
udpegningen.

Fredede omrader

Lunde Kirke — Rammeomrade er inden for 50 meter, na@rmere bestemt ca. 40 meter,
af Lunde Kirkes afgraensning som fredet omrade. | dag er der eksisterende
bebyggelse inkl. en hovedgade imellem fredningen og omradet. At haeve den
maksimale byggehgjde vurderes ikke at veere i konflikt med det fredede
kirkeomrade.

Jordforurening V1

Dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for
at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets

11.01.C01
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klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere mere eller mindre sarbar i
forhold til jordforurening.

Kirkebyggelinje og kirkeomgivelser

Kirkebyggelinje — Rammeomradet ligger delvist inden for kirkebyggelinjen for Lunde
Kirke. Rammebestemmelserne fastleegger, at der ikke ma bygges hgjere end

8,5 meter indenfor kirkebyggelinjen. Derfor vurderes det ikke at have en betydning i
forhold til kirkebyggelinjen.

Kirkeomgivelser — Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken
er mod nord afgraenset af bevoksning samt bebyggelse mod gst. £ndringen i
rammeomradet har derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrade og agerjord. Det vurderes
derfor ikke at indeholde sarlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes
pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Safremt hgjden ikke andres til 10 m, vil der fremadrettet vaere en begransning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Kulturarv M Lunde Kirke, Kirkebyggelinje
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



Andret anvendelse

11.01.R0O1 Lunde

/Endret anvendelse — Ramme 11.01.R01 andres sa bebyggelsesprocenten sendres fra
0 til ikke angivet. Samtidig saettes en maksimal bebyggelse pa 750 m2. Stgrstedelen
af disse m2 deekker over eksisterende klubhus og omkladningsfaciliteter.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @&ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af den maksimale bebyggelse til 750 m2 forventes derfor at veere af
mindre betydning

Kirkeomgivelser

Kirkeomgivelser — Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken
er mod syd afgraenset af bevoksning, center- og boligomrade. £ndringen i
rammeomradet vurderes derfor ikke at have potentiale for en forringelse af udsynet
til kirken.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader (Tema 13)

Mindre dele af rammeomradet i den nordlige del indgar i ”Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at
veere i konflikt med oversvgmmelse.

Jordforurening V1
En mindre del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en

11.10.TO1

4Z
11.01.005
W 20 <

27 16

1 6
<)
2B MNorlig
4B 6A
11/01/B03 LLOLECL 4
:] Blandet bolig og erhverv
[ Boligomrade 7 o 1 12
[ ] centeromrade 11.01.€01 3§ 2’% 3
[ ] Erhvervsomrade B 1 $A 5
[ ] omrade til offentlige formal 10 I:l Nye omréder
[ ] Rekreativt omrade 14 [ /&ndret geografi
\:l Sommerhusomrade I:l /Endret anvendelse
[ ] Tekniske anleg \/§ [ Teknisk tilpasning til Plandata.dk
\:l Landomrade 11.01.E02 I:l Omrader der udgar

Miljgparameter  *
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund

Vand I

Sarlige forhold

Drikkevandsinteresser,
lavbundsomrader

Luft og klima
Landskab

Kulturarv | Lunde Kirke, Kirkeomgivelser

Ressourcer
* Miljgpdvirkning, sammenfattet:



formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt neermere.
Muligheden for at kunne bygge op til 750m2, hvoraf meget er eksisterende
bebyggelse, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og
anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.01.R01. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade i form af boldbane. Det
vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af
byggemuligheden til rekreativt formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesmuligheden for ramme 11.01.RO01 tilpasses, vil der fremadrettet

kunne vaere udfordringer i forhold til opfgrelse af bebyggelse, til gavn for den
rekreative brug af omradet.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



Endret geografi

11.01.002

/Endret geografi — Rammen nr. 11.01.002 udvides, sa den inkluderer hele matrikel 4ar
og 4z, Lunde By, Lunde. Formalet er at sikre en hensigtsmaessig tilpasning efter
eksisterende anvendelse. Samtidig er der er behov for udarbejdelse af ny lokalplan,
som sikrer skole, bgrnehave og gvrige offentlige formal.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter,
afhaengig af udfgrelsen. Der skal tages hensyn til kirkebyggelinjen ved udarbejdelse af
lokalplan.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.01.002. Omradet anvendes i dag til skole med tilhgrende grgnt omrade. Det
vurderes ikke at indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til offentlige
formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Fredede omrader (DAI):

Inden for rammeomrade 11.01.002 er en del af Lunde kirkes afgraensning som fredet
omrade. Det vurderes, at en geografisk udvidelse af rammen ikke vil vaere i konflikt, da
denne kan placeres uden for kirkefredningen. Z£ndringen vurderes derfor at vaere at
mindre karakter.

Kirkebyggelinje:
Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Lunde kirke.

11.01.002

11501592

11.01:001
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pavirkning pa miljget at inddrage omradet til offentligt omrade.
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Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgreenset af skolen og sendringen i rammeomradet har derfor kun en
meget lille miljgpavirkning.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved den geografisk aendring forventes derfor at veere af mindre
betydning.

Stgjbuffer — maskinfabrik

Lunde maskincenter A/S ligger i den nordlig del af omradet. Omrader omfattet af stgj
skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, hvis der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger. Rammens anvendelse er til offentlige formal og
vil derfor kraeve, at der tages stilling til dette i forbindelse med lokalplanlaegning.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader — Udvidelsen af rammen indbefatter areal
karakteriseret som seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Da omradet i forvejen
anvendelse til offentlige formal og ikke til landbrug, vurderes andringen ikke at
pavirke udpegningen i vaesentlig grad.

0-alternativet
Safremt omradet ikke udvides, vil der ikke vaere mulighed for at daekkes Lundes behov
for offentlige arealer til skole og bgrnehave.

I: Ingen vaesentlig pavirkning




11.01.005 Lunde Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 11.01.005: Den eksisterende ramme er udlagt som
”"Omrade til offentlige formal”. Rammen indeholder i dag en nedlagt bgrnehave.
Kommunen gnsker at salge grundene og derfor ggres beboelse muligt og rammen
2ndres derfor til 11.01.B04

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @&ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten, end den eksisterende anvendelse.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. Pavirkningen ved at
muligggre beboelse vurderes at veere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken er mod
rammeomradet afgreenset af anden bebyggelse. £ndringen i rammeomradet
vurderes derfor ikke at have potentiale for en forringelse af udsynet til kirken.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.01.005. Omradet anvendes i dag til offentligt omrade i form af en tidligere
bgrnehave. Det vurderes derfor ikke at indeholde sarlige naturvaerdier. £ndringen
af arealet til bolig-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Rammen andres for at kunne muligggre en udvikling af omradet til boligformal.
Safremt der ikke sker en sendring, vil der skulle arbejdes pa en alternativ anvendelse
af den nedlagte bgrnehave.
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ZAndret anvendelse

11.01.T01 Lunde

/Zndret anvendelse — Ramme 11.01.T01: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at sikre mulighederne for bebyggelse til
pumpestationen saettes en bebyggelsesprocent pa 10.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @&ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en § 3-beskyttet s¢ (et
regnvandsbassin) centralt i rammeomradet. Ved at gge bebyggelsesprocenten
forventes ikke en veesentlig pavirkning af det beskyttede omrade, der har karakter af
teknisk anlzeg, selvom det er beskyttet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
&ndringen af rammen fra sa der kan opfgres bebyggelse til teknisk anlaeg vurderes
ikke at veere af stgrre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken er mod nord
afgraenset af bevoksning, samt center- og erhvervsomrade. Zndringen i
rammeomradet vurderes derfor ikke at have potentiale for en forringelse af udsynet
til kirken.

Klimatilpasningsplan — lavbundsomrader (Tema 13)
Hele rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der
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ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til pumpestation vurderes ikke at veere i konflikt med
oversvgmmelse.

Lavbundsarealer (Tema 21)

/Zndringen af rammeomrade 11.01.T01 er i den gstlige del i konflikt med
udpegningen af lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal
derfor friholdes for byggeri, anleeg mv. Den nuvaerende anvendelse til pumpestation
vurderes ikke at veere i konflikt med oversvgmmelse.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.10.TO1. Omradet anvendes i dag til pumpestation og regnvandsbassin. En
eventuel yngleforekomst af spidssnudet frg i regnvandsbassinet vil ikke blive pavirket
af rammeaendringen. £ndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa den baggrund
ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 11.01.T01 zendres, vil der fremadrettet
kunne veere udfordringer i administration af ny bebyggelse til gavn for det tekniske
anlaeg.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



11.02.TO1 Lunde (Kvong) Andret anvendelse

ZAndret anvendelse — Ramme 11.02.T01: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at sikre optimal mulighed for administration af
eksisterende bebyggelse, pumpestation, samt en mulighed for en mindre grad af
supplerende bebyggelse sattes en bebyggelsesprocent pa 10%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den &ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a@ndringen af rammen, sa der kan sikres et passende administrationsgrundlag for
bebyggelsen i det tekniske omrade, vurderes ikke at vaere af stgrre betydning.

Kirkebyggelinjer

Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Kvong Kirke. | og
med at rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end

8,5 meter, ligesom den foranliggende bebyggelse, vurderes det ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning pa miljget, at tillade bebyggelse for teknisk anlaeg.

Kirkeomgivelser

En mindre del af omradets sydvestlige del ligger inden for kirkeomgivelserne af
Kvong Kirke. Kirken er mod gst afgreenset af aben-lav bolighebyggelse og @&ndringen i
rammeomradet vurderes derfor kun i meget begraenset grad af kunne fgre til en
egentlig miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplan — lavbundsomrader (Tema 13)

Naesten hele rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
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nuvaerende anvendelse til pumpestation vurderes ikke at veere i konflikt med I: Ingen veesentlig pavirkning
oversvgmmelse.

Lavbundsarealer (Tema 21)

Zndringen af rammeomrade 11.02.T01 er i konflikt med udpegningen af
lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes
for byggeri, anleeg mv. Den nuvaerende anvendelse til pumpestation vurderes ikke at
veere i konflikt med oversvgmmelse.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.02.T01. Omradet anvendes i dag til pumpestation mv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 11.02.T01 sendres vil der fremadrettet
kunne opsta udfordringer i forhold til administration af og ny bebyggelse til gavn for
det tekniske anlaeg.



11.03.R01 Lunde (Lydum) ZAndret anvendelse

/Endret anvendelse — Bebyggelsesprocenten a&ndres fra’0’ til ‘ingen
bebyggelsesprocent angivet’. Samtidig tilfgjes note om, at der seettes en maksimal
bebyggelse pa 250 m2 til opfyldelse af behov ved den lokale boldbane. En del af
denne bebyggelse daekker over eksisterende klubhus mv.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @&ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering
Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af den maksimale bebyggelse til 250 m2, hvoraf en del er eksisterende
bebyggelse, forventes at veere af mindre betydning.

Fredede omrader

Kirke — Rammeomradet er inden for 50 meter, naermere bestemt ca. 37 meter, af
Lydum Kirkes afgraensning som fredet omrade mod gst. | dag er der omradet et
ubebygget areal med spredt bevoksning. At give mulighed for rekreativ bebyggelse i
forbindelse med den lokale boldbane vurderes ikke at veere i konflikt med det
fredede kirkeomrade.

Kirkebyggelinje

Kirkebyggelinje — Omradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Lydum kirke.
Kirkebyggelinjen regulerer for byggeri, der er hgjere end 8,5 meter. | og med at
rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter,
vurderes det at vaere i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Kirkeomgivelser
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M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



Kirkeomgivelser — Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lydum Kirke. Kirken
er mod syd/vest afgraenset af en hgjere bevoksning samt enkelte boliger og
a&ndringen i rammeomradet vurderes derfor kun i meget lille grad at kunne
miljgpavirkning.

Lavbundsarealer (Tema 21)

/Zndring af rammeomrade 11.03.R01 er i en mindre konflikt mod syd med
udpegningen af lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal
derfor friholdes for byggeri, anleeg mv. Da rammeomradet graenser op til omrader
med lavbundsarealerne, vurderes udpegningen ikke at have en betydning.
Klubfaciliteter er beliggende i den nordlige graense af rammeomradet og den sydlige
del anvendes som boldbane og frugtplantage.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.03.R01. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade, boldbaner og
frugtplantage. Det vurderes derfor ikke at indeholde szrlige naturveerdier.
Zndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 11.03.R01 a&ndres vil der fremadrettet
kunne opsta udfordringer i administration af eksisterende bebyggelse samt ved
opfgrelse bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

I: Ingen vaesentlig pavirkning



11.10.R0O1 Lunde Omrader der udgér

Omrader der udgar — Ramme 11.10.R01: Ramme, der er udlagt til rekreativt omrade,
som hverken er lokalplanlagt, har eksisterende aktiviteter eller naerhed til byen.
Rammen udgar derfor.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige. Da “omradet udgar”
vurderes det ikke at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en § 3-beskyttet sg. Omradet
udgar, og der vurderes derfor ikke at ske en pavirkning af den beskyttede naturtype.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At rammeomradet udgar,
forventes ikke at have betydning for omradet.

Kirkeomgivelser
Kirkeomgivelser — Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Da
omradet udgar, forventes ingen miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplanen - Lavbundsomrader (Tema 13)

Hele rammeomradet indgar i "Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. At udtage
arealudlaegget vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Lavbundarealer (Tema 21)
Zndring af rammeomrade 11.10.R01 er i konflikt med udpegningen af
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lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes
for byggeri, anlaeg mv. Dette vurderes ikke at have pavirkning, da rammen udgar.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.10.R01 Omradet anvendes i dag til §3-sg med tilhgrende bevoksning. En eventuel
yngleforekomst af spidssnudet frg i sgen vil ikke blive pavirket af udtagningen af
rammen, da sgen stadig vil vaere § 3-beskyttet. Udtagning af rammen vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis rammen forbliver, vil der fortsat henligge et planlagt omrade, hvor der ikke er
nogen hensigt om udvikling.



ZAndret anvendelse

11.10.T01 Lunde

Zndret anvendelse — Ramme 11.10.T01: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at sikre optimal mulighed for administration af
eksisterende bebyggelse, pumpestation, samt en mulighed for en mindre grad af
supplerende bebyggelse saettes en bebyggelsesprocent pa 10%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
@ndringen af rammen, sa der kan opfgres en mindre grad af supplerende bebyggelse
til det tekniske anlaeg, vurderes ikke at veere af stgrre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lunde Kirke. Kirken er mod sydvest
afgraenset af dben-lav boligbebyggelse og den maksimale byggehgjde i 11.10.T01 er
sat til 4,5 m. £ndringen i rammeomradet vurderes derfor kun at kunne medfgre en
meget begranset miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplan — lavbundsomrader (Tema 13)

Hele rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til pumpestation vurderes ikke at veere i konflikt med
oversvgmmelse.
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Lavbundsarealer (Tema 21)



Zndringen af rammeomrade 11.10.T01 er i konflikt med udpegningen af I: Ingen veesentlig pavirkning
lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og omradet skal derfor
spges friholdt for byggeri, anlaeg mv.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.10.TO1. Omradet anvendes i dag til pumpestation mv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 11.10.TO1 zendres vil der fremadrettet
kunne opsta udfordringer i forhold til administration af og ny bebyggelse til gavn for
det tekniske anlaeg.



ZAndret anvendelse

11.10.TO2 Lunde (Lydum)

Zndret anvendelse — Ramme 11.10.T02: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at sikre optimal mulighed for administration af
eksisterende bebyggelse, pumpestation, samt en mulighed for en mindre grad af
supplerende bebyggelse sattes en bebyggelsesprocent pa 10%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at vaere af vaesentlig karakter, da
den @&ndrede anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af
de konfliktende temaer i konfliktrapporten. Der skal dog veere fokus pa
lavbundsarealer og abeskyttelse ifm. administration af omradet.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
@ndringen af rammen, sa der kan opfgres bebyggelse til teknisk anlaeg, vurderes ikke
at veere af stgrre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Lydum kirke. Kirken er mod sydvest
afgraenset af dben-lav boligbebyggelse samt beplantning og andringen i
rammeomradet vurderes derfor kun at have en meget lille potentiel miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

En meget lille del af det sydlige rammeomrade indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til teknisk omrade til pumpestation
mv. vurderes ikke at veere i konflikt med oversvgmmelse.

Lavbundsarealer (Tema 21)
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Zndringen af rammeomrade 11.10.T02 er i konflikt med udpegningen af I: Ingen vaesentlig pavirkning
lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor sgges
friholdt for byggeri, anlaeg mv.

Abeskyttelseslinjer (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for Lydum A. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.
Bestemmelsens formal er at sikre daer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Administration omkring
bebyggelse ifm. abeskyttelsen i rammeomradet vil blive behandlet i forbindelse med
en eventuel fremtidig byggesag i overensstemmelse med dette formal. Det
bemaerkes dog, at der er tale om et eksisterende, afskeermet teknisk anlaeg, og en
mindre udbygning inden for de nuveerende rammer vurderes ikke at pavirke de
naevnte formal vaesentligt.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
11.10.T02. Omradet anvendes i dag til pumpestation mv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af bebyggelsesprocenten vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 11.10.T02 zendres, vil der fremadrettet
kunne opsta udfordringer i forhold til administration af og ny bebyggelse til gavn for
det tekniske anlaeg.



12 Nordenskov
12.01.C01 Nordenskov Andret geografi

ZAndret geografi — Ramme 12.01.C01: Der er gnske om at sendre det eksisterende
mejeriet til boliger, og derfor udvides rammeomrade 12.01.C01, sa matrikel 2h
Nordenskov By, @se indgar i rammen.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a&ndringen af rammen fra lettere erhverv til centeromrade vurderes ikke at veere af
betydning, da det reelt ikke aendrer pa muligheden for miljgklasser indenfor
kommuneplanrammen.

Fglsomme indvindingsomrader

Omradet er beliggende indenfor de gaeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en 300 m buffer zone til fgplsomme
nitratfglsomme indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. £ndringen af rammen fra lettere erhverv til centeromrade
vurderes ikke at vaere af betydning, da det reelt ikke sendrer pa muligheden for
miljgklasser indenfor kommuneplanrammen. Af hensyn til at sikre
grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser. Dette sker med henvisning til en virksomhed
eller et teknisk anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet,
kan veere placeret i savel miljgklasse 3 som miljgklasse 7. Det er ikke muligt at
lokalisere aendringen anden steds, da eendringen omhandler brugen af en bygning/et
omrade i bybebyggelse.

12:01'805%
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Stgjbuffer — Maskinfabrik

Omradet er pavirket af en naerliggende maskinfabrik. Det vurderes ikke at have en
betydning, da eksisterende boliger naermere maskinfabrikken allerede er
begraeensende ift. stgjregulering af maskinfabrikken. Samtidigt vil stgjkrav til
fremtidige boliger indenfor omradet allerede vaere opfyldt.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i matrikel 2h. Omradet
anvendes i dag til lettere erhverv i form af et nedlagt mejeri. Det vurderes derfor ikke
atindeholde szrlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til center-formal vurderes
pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke rammen andres vil det eksisterende mejeri ikke kunne andres til boliger og
omradet vil blive fastholdt til lettere erhverv.



12.01.E01 Nordenskov Zndret anvendelse

/Zndret anvendelse — Ramme 12.01.E01. Et eksisterende erhvervsomrade udlagt til
tungere industri med en lokalplan for en eksisterende foderstofforretning og
handvarksvirksomhed. For at sikre fremtidig industri haeves hgjden fra 8,5 m til 10 m
grundet hgjdekrav til moderne erhvervsbyggeri.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering
Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
a&ndre den maksimale byggehdgjde vurderes ikke at vaere at have betydning i forhold
til varetagelse af drikkevandsinteresser.

Kildepladszone, fglsomt indvindingsomrade og indvindingsopland til Nordenskov
Bykildeplads

Den sydlige del af rammeomradet er indgar i drikkevandsforsyningen i Nordenskov,
men at &ndre den maksimale byggehgjde vurderes ikke at vaere at have betydning i
forhold til varetagelse af drikkevandsinteresser.

Jordforurening V1 (DAI)

Dele af rammeomradet er kategoriseret V1 (den nordlige del af rammeomrade
modsat drikkevandsinteresserne), hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig
jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for at kunne
bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, da
omradet fremadrettet fortsat skal anvendes til tungere erhverv. £ndringen vurderes
derfor ikke at veere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Interesseomrader for ler
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* Miljgpdvirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



En lille delmzangde i den nordlige del af rammeomradet indgar i et interesseomrade
for ler. Det vil sige, at der sandsynligvis findes rastoffer. Inden omradet kan udpeges
som graveomrade, skal der udarbejdes en naermere kortlaegning og en afvejning af
rastofgravning i forhold til andre arealinteresser. Grundet den eksisterende
lokalplanlaegning for omradet vurderes andringen af byggehgjden ikke at have
betydning for muligheden for rastoffer i omradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
12.01.E01. Omradet anvendes i dag til tungere erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Fortsaettelsen af arealet til tungere erhvervs-formal
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m for rammeomrade 12.01.E01 vil omradet ikke vaere
fremtidssikret i forhold til hgjdekrav til moderne erhvervsbyggeri.

I: Ingen vaesentlig pavirkning



12.01.E03 Nordenskov Zndret anvendelse + &endret
geografi

Zndret_anvendelse — Ramme 12.01.E03 vil fortsat vaere erhvervsomrade, den
maksimale hgjde andres fra 8,5 m til 10 m. Rammeomradet udvides, sa matrikel 2ag
Nordenskov By, @se indgar i rammen.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
2&ndre den maksimale hgjde vurderes ikke at vaere at have betydning i forhold til
varetagelse af drikkevandsinteresser.

Fglsomme indvindingsomrader

Omradet er beliggende indenfor de gaeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en 300 m buffer zone til fplsomme
nitratfglsomme indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Rammeandringerne vurderes ikke at vaere at have
betydning i forhold til varetagelse af drikkevandsinteresser.

Jordforurening V1 (DAI)

Dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for
at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, da omradet fremadrettet fortsat skal anvendes til lettere erhverv.
Zndringen vurderes derfor ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Bilag IV-arter
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Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
12.01.E03 og matrikel 2ag. Omradet anvendes i dag til lettere erhverv. Det vurderes
derfor ikke at indeholde szerlige naturvaerdier. Fortsaettelsen af arealet til lettere
erhvervs-formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke hgjden @&ndres til 10 m for rammeomrade 12.01.E03 og matrikel 2ag vil der
fremadrettet veere virksomheder, som ikke kan etableres i omradet grundet
hgjdekrav til moderne erhvervsbyggeri.

12.01.R02 Nordenskov Zndret anvendelse + £ndret
geografi
Andret _anvendelse — Ramme 12.01.R02: Den eksisterende ramme har en

bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse til rekreativt
formal szettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og med en max. Hgjde pa
5m. Rammen udvides sa hele matrikel 2ax Nordenskov By, @se indgar i rammen.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten

Konsekvensvurdering

§3-beskyttet s@

| den nordvestlige del af omradet er lokaliseret en §3-beskyttet s@, som indgar i en
bynzer park. Det vurderes ikke at have stgrre betydning for @ndringen af
rammeomradet, da aendringen ikke medfgrer indgreb i sgen.

Omrade med drikkevandsinteresser (OD)

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at give
mulighed for mindre rekreativ bebyggelse vurderes ikke at vaere at have betydning i
forhold til varetagelse af drikkevandsinteresser.
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Kildepladszone, fglsomt indvindingsomrade og indvindingsopland til Nordenskov
Bykildeplads

Hele rammeomradet indgar i drikkevandsforsyningen i Nordenskov, men at give
mulighed for mindre rekreativ bebyggelse vurderes ikke at veere at have betydning i
forhold til varetagelse af drikkevandsinteresser.

Stgfbuffer

Rammeomradet er pavirket af to forskellige stgfbuffer. Den nordlige del er pavirket
af stgjbuffer fra en eksisterende foderstofforretning og handvaerksvirksomhed i
rammeomrader 12.01.E01 og den sydlige del er pavirker af stgj fra en maskinfabrik
syd for rammeomradet. £ndringen i form af mulighed for rekreativ bebyggelse
vurderes ikke at have en szerlig pavirkning heraf.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade

12.01.R02 og matrikel 2ax Nordenskov By, @se. Omradet anvendes i dag til bypark og

boldbaner midt i bymaessige bebyggelse. Sgen kan eventuelt vaere yngleomrade for
spidssnudet frg, men a&ndringen af rammeomradet har ingen betydning for denne
arts ynglemuligheder.

/Zndringen af arealet til rekreativ-formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige

eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 12.01.R02 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Sundhed | Stgj

Jordbund

Vand | OD-omrade, Kildepladszone,
felsomt indvindingsomrade og
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Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



12.10.R02 Nordenskov /ndret anvendelse

Zndret anvendelse — 12.10.R02 Tambours have. Tambours Have er en offentlig
besggshave med et eksisterende orangeri (135m2) og bebyggelse derudover i form af
bl.a. café og toiletbygninger samt bybebyggelse til haveredskaber mv.

Den eksisterende ramme har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed
for at regulere fremtidigt byggeri angives bebyggelsens areal og omfang til maksimalt
at vaere 850 m? med en maksimal hgjde p&d 8 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Omradet omfatter et saerligt naturbeskyttet omrade. Der er derfor mange
konfliktende temaer, som ville skulle vurderes individuelt og konkret ved en
fremtidig landzone- og byggesag. Herved sikres hensynet til de konfliktede temaer.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhaeng om en sg og et omrade med mose.
De beskyttede naturtyper forventes ikke at blive bergrt at fremtidigt byggeri og der
vurderes derfor at vaere begraenset pavirkning af miljget i denne henseende.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
2ndre rammens maksimale tilladte bebyggelse vurderes ikke at veere af have en
betydning.

Eksisterende skov og fredskov

Rammeomradets sydlige del er eksisterende skov og fredskov. Fredskoven forventes
ikke at blive bergrt at fremtidigt byggeri og der vurderes derfor at veere begraenset
pavirkning af miljget i denne henseende.

Grgnt Danmarkskort
En mindre del af rammeomradet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt
Danmarkskort. Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder
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eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for
spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter. Dette areal vil blive friholdt for
byggeri o.l., sa rammeaendringen har ikke betydning for udpegningen.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Zndringen af rammeomrade 12.10.R02 er i konflikt med udpegningen af
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen” i rammeomradets sydlige del. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Det vil der
blive tage stilling til i en konkrete landzoneansggning.

Lavbundsarealer (Tema 21)

Zndringen af rammeomrade 12.10.R02 er i konflikt med udpegningen g@vrigt
lavbundsarealer. Det betyder, ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt skal
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. Det vil der blive tage stilling til i en konkrete landzoneansggning.

Natura 2000 — Habitatomrader (DAI)

En mindre del af rammeomradet indgar i et Natura 2000-omrade med status som
habitatomrade. Ved fremtidig administration af rammeomradet skal det sikres, at
der ikke gives tilladelse til tiltag, der kan pavirke Natura 2000-omradet, sa
rammeaendringen har ikke betydning for udpegningen.

Skovbyggelinjer (DAI)

Hele rammeomrade 12.10.R02 er omfattet af skovbyggelinje. Derfor skal en
dispensation fra skovbyggelinjen opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne
del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og

byggesag.

Sebeskyttelseslinje (DAI)

Omrade er omfattet af "Sgbeskyttelseslinje”. Denne beskyttelseslinje betyder, at der
inden for linjen ikke ma placeres bygninger, foretages terreenaendringer eller
etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



sikre aer som veaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. | forbindelse med planlaegning for
eventuelt byggeri o.l., skal det vurderes naermere, hvordan disse formal kan sikres.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 12.10.R02 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den eksisterende rekreative brug af
omradet.



13 Nymindegab
13.01.C01 Nymindegab Andret geografi

Zndret geografi — Ramme 13.01.C01: Med henblik pa at matriklen kan anvendes til
lettere erhverv, lager til tgmrerforretning, indlemmes matr.nr. 5ik Lenne Praestegard,
Lanne i centeromrade 13.01.C0O1.

Sammenfattende miljgvurdering

Konsekvensvurdering

Kystneerhedszone

Hele matriklen er omfattet af kystnaerhedszonen i byzone. Formalet med denne zone
er at friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhangig af
kystnaerhed. Da matriklen er lokaliseret midt i bymaessig bebyggelse, forventes
@ndringen i forhold til kystnaerhedszonen at vaere af underordnet betydning.

Stgjkonsekvenszone for militeere gvelsesomr. og artilleri og listevirksomhed

Hele matriklen ligger indenfor stgjbufferzone for listevirksomheden Haerens
Kampvognsveerksted og stgjbufferen for Nymindegablejrens skydebane. £ndringen
af matriklen fra boligomrade til centeromrade har en mindre positiv betydning, da
centeromrade giver mulighed for, at matriklen kan anvendes til ikke
stgjfglsomanvendelse.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Matriklen er er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord. Veerdifulde
geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller
gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.
Zndringen af rammeomradet fra boligomrade til centeromrade i bymaessig
bebyggelse vurderes ikke at have en miljgpavirkning af de naturlige processer i
omradet og derfor vurderes der ingen miljgpavirkninger ved denne andring.

Bilag IV-arter

13.01:C01
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Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i matrikel 5ik.
Omradet anvendes i dag til boligformal i form af en ubebygget matrikel i bymaessig
bebyggelse. Den vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen
af arealet til center-formal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke matriklen aendres til centeromrade, vil der fremadrettet ikke kunne opfgres
bebyggelse til lettere erhvery, lager til tamrerforretning, som der er konkrete gnsker
om.

13.02.R0O1 Nymindegab Zndret anvendelse

/Zndret anvendelse — Ramme 13.02.R01: Rekreativt omrade i sommerhuszone. Der er
en eksisterende skovlegeplads. Den maks. bebyggelse pa 0 % fijernes og i stedet
indsaettes en maksimal bebyggelse pa 250 m2 og en maks. hgjde pa 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

§ 3-vandighb

Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet vandlgb i omradets gstlige del.
Zndringen af rammeomradet medfgrer ikke indgreb i vandlgbet.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre
betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:
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M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
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Rammeomradet indgar i udpegningen af “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal bl.a. i form af en
skovlegeplads vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder faciliteter til det omkringliggende
sommerhusomrade og er bagvedliggende i forhold til eksisterende sommerhuse,
vurderes pavirkningen at veere begraenset.

Skovbyggelinjer (DAI)

Rammeomradets gstlige del er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation
fra skovbyggelinjen opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Sgbeskyttelseslinjer (DAI)

Det nordvestlige hjgrne af rammeomradet er omfattet af "Sgbeskyttelseslinje”.
Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.
Bestemmelsens formal er at sikre daer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. | forbindelse med
planlagning for eventuelt byggeri o.l., skal det vurderes naermere, om
sgbeskyttelseslinjen skal friholdes.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskab

Rammeomradets vestlige del er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing
fjord. Veerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke
slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af byggemuligheden i rammeomradet vurderes ikke at have
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Jordbund | Lavbundsomrade
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en miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor vurderes
miljgpavirkningerne at veere begraenset.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R01. Omradet anvendes i dag til skovlegeplads, men det har et vist
naturindhold, og ligger i tilknytning til hedenatur. Forekomst af bilag IV-arter som
markfirben eller strandtudse er mulig, og ved planlaegning for eventuelle nye
bygninger og andre anlaeg skal det ved placeringen sikres, at projektet ikke kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.R01 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.



13.02.R03 Nymindegab /ndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 13.02.R03: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse seettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og en maks. hgjde pa 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Rammeomradet er i konflikt med en beskyttet naturtype. Det drejer sig i denne
sammenhang om en hede. Omradet er registreret som § 3-beskyttet hede, men
heden er beliggende i et omrade, der havde status som sommerhusomrade fgr den
1. juli 1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft. Det medfgrer, at heden kun
er beskyttet imod aendringer med landbrugsmaessige formal. Byggeri i
rammeomradet kraever derfor ikke dispensation, men omradet skal friholdes for
byggeri af generelle naturhensyn og af hensyn til mulig forekomst af bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Zndringen af rammeomrade 13.02.R03 er i konflikt med udpegningen af
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen” i hele rammeomradets nordlige del.
Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvzarende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.
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Kystnaerhedszonen M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
Hele omradet er omfattet af kystnarhedszonen. Formalet med denne zone er at I: Ingen vassentlig pavirkning
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af

kystnaerhed. Da omradet i forvejen er til det rekreative brug i sommerhusomradet og

beliggende midt i sommerhusbebyggelse, vurderes pavirkningen i forhold til

kystnaerhedszonen at veere af mindre omfang.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Et mindre omrade i rammeomradets nordvestlige del er beliggende indenfor
Holmsland klit — Ringkgbing fjord. Veerdifulde geologiske omrader og nationalt
udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse,
tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af rammeomradet
vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i
omradet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraenset.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R03. Forekomst af bilag IV-arter som markfirben eller strandtudse er mulig i
hedearealet i den sydlige del af omradet. Heden friholdes for byggeri o.l., hvorved
det er sikret, at eendringen af rammen ikke kan medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.R03 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.



13.02.R06 Nymindegab /ndret anvendelse

ZAndret anvendelse — Ramme 13.02.R06: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og en maks. hgjde pa 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder en boldbane tilknyttet til det
omkringliggende sommerhusomrade, forventes andringen i forhold til
kystnaerhedszonen at vaere af mindre omfang.

Skovbyggelinjer (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning. Dette vil der blive
taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R06. Omradet anvendes i dag til boldbane. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.
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[ Boligomréde

[ ] centeromrade

:] Erhvervsomrade

:] Omrdde il offentlige formal

C] Rekreativt omrade

C] Sommerhusomréde

C] Tekniske anlzeg
\:l Landomrade

29 1302501 27 ﬁ

13

11

13.02.R06

e LEJen \

I:l Nye omrader
I:l /Andret geografi
I:l Andret anvendelse

I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk

I:l Omrader der udgér

Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab
Kulturarv
Ressourcer

*  Szerlige forhold

Skovbyggelinje

| Drikkevandsinteresser

| Kystnaerhedszonen

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme13.02.R06zandres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

13.02.R0O8 Nymindegab Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 13.02.R08: Rekreativt omrade i sommerhuszone. Den
eksisterende ramme har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for
mindre bebyggelse saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Omradet indeholder en 3-beskyttet sg midt i rammeomradet og et §3-beskyttet
vandlgb Igber i rammeomradets @stlige del. At &@ndre muligheden for rekreativ
bebyggelse vurderes ikke at pavirket miljget szerlig grad, da det i en konkret
byggeansggning skal sikres, at de beskyttede naturtyper ikke pavirkes negativt.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre
betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13)

Den gstlige del af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige

Miljgparameter * Saerlige forhold
Natur | §3, Beskyttet naturtyper,
skovbyggelinjer, bilag IV-arter

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | Drikkevandsinteresser
Luft og klima | Lavbundsomrade



oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at
vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder et naturomrade tilknyttet til det
omkringliggende sommerhusomrade, forventes andringen i forhold til
kystnaerhedszonen at vaere af mindre omfang.

Skovbyggelinjer (DAI)

| rammeomradets @stlige del er et mindre omrade omfattet af skovbyggelinje. Derfor
vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R08. Sgen kan muligvis vaere yngleomrade for spidsnudet fr@, men
rammeaendringen vil ikke pavirke artens ynglemuligheder. Rammeandringen
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.R08 andres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Landskab | Kystnaerhedszonen
Kulturarv
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



13.02.501 Nymindegab #ndret anvendelse
/Andret geografi — Ramme 13.02.501 udvides med matrikel 100 Houstrup By, Henne, /
som er et eksisterende sommerhus fra omkring 1999 i eksisterende sommerzone. 1:-Jz-q-r./ ‘ ‘ | ]
Sammenfattende miljgvurdering ‘ 1 _
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den sendrede I 3
anvendelse af omradet ikke vurderes at have en stgrre pavirkning af de konfliktende :
temaer i konfliktrapporten.
Konsekvensvurdering
Beskyttede naturtyper —n mc_r:: L)
Der findes en 3-beskyttet sg lige nordgst for rammeomradet og et §3-beskyttet [ =oiceace
vandlgb som, Igber nzer rammeomradets nordlige afgraensning. At sendre kategorien %_‘i:*‘; E v o
til sommerhusomrader for et eksisterende lovligt opfgrt sommerhusomrade | —— [T anarutamusmai
vurderes ikke at pavirket miljget seerlig grad, da sgen ikke vil blive pavirket, og da der [ mownsne covace L] ansrntamsmares
i en konkret byggeansggning vil blive taget stilling til sikring af vandigbet % S % e m———
[ eancomeass St T ——
Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved Miljgparameter  * Seerlige forhold
a&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre Natur | &3, Beskyttet naturtyper,
betydning. skovbyggelinjer
Befolkning og
Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13) materielle goder
Hele rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det Sundhed
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der Jordbund
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Da der er Vand | Drikkevandsinteresser
tale om eksisterende lovlig sommerhusbebyggelse vurderes der ikke at vaere Luft og klima | Lavbundsomrader
vaesentlige miljgkonflikter. Landskab | Kystnaerhedszonen
Kulturarv
Kystnaerhedszonen Ressourcer
Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at * Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afheengig af M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfarelse



kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder et lovligt opfgrt sommerhus fra 1999,
forventes eendringen i forhold til kystnaerhedszonen at vaere af mindre omfang.

Skovbyggelinjer (DAI)

Den gstlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.501. Omradet anvendes i dag til sommerhusgrund. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammmeaendringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
Hvis ikke andringen gennemfgres vil den fremtidige anvendelse af omradet ikke
veere i overensstemmelse med kommuneplanrammen. .

I: Ingen vaesentlig pavirkning



13.02.R10 Nymindegab /ndret anvendelse

ZAndret anvendelse — Ramme 13.02.R10 Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have en stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Det drejer sig i denne sammenhang om en sg i omradets gstlige del. Der ma ikke
bygges i det naturbeskyttede omrade og der vil blive taget hensyn til dette i en
konkrete byggeansggning. Derfor vurderes miljgpavirkningen ved at give mulighed
for rekreativ bebyggelse ikke at vaere vaesentlige.

Bevaringsveerdige kulturmiljger

Den nordligste del af omradet er markeret som bevaringsveerdigt kulturmiljg, da det
omfatter Vesterlund, Kragelund, Lgnne, Lgnnestak. De baerende bevaringsvaerdier i
dette kulturmiljg er ikke de enkelte bygninger men den samlede bebyggelse
orienteret mod Lgnne Bak og mod klitlandskabet og placeret langs Vesterhavsvej og
Vesterlundvej — med adgang til Nymindegab — der er vaesentlig i denne
sammenhang. At give mulighed for rekreativ bebyggelse midt i et
sommerhusomrade vurderes ikke at pavirke de baerende bevaringsvaerdier i
kulturmiljpet og er derfor foreneligt med de kulturhistoriske interesser.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre
betydning.

13.02.B01

13.02.R15

— )

:] Blandet bolig og erhverv
C] Boligomrade

[ centeromrade

:] Erhvervsomréde

:] Omrade til offentlige formal
:] Rekreativt omrade

\:l Sommerhusomrade
:] Tekniske anleeg

\:| Landomrade

QZR12 \l I:l Omréader der udgar

13.02.502

13.02.507

I:l Nye omrader

13.02.504 I:l AEndret geografi

I:l /Andret anvendelse

13/02.509 I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab
Kulturarv
Ressourcer

*

Sarlige forhold
Beskyttede naturtyper, §3 /
Eksisterende skov, bilag IV-arter

Drikkevandsinteresser
Lavbundsomrader

Bevaringsveerdigt kulturmiljg

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



Eksisterende skov I: Ingen vaesentlig pavirkning
Store dele af rammeomradet indeholder eksisterende skov. Der vil blive taget
individuel stilling til bebyggelsen ved en eventuel byggeansggning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Team 13)

Mindre dele af rammeomradet i den gstlige del og i den nordlige del indgar i
"Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til
rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Bilag IV-arter:

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R10. Omradet bestar overvejende af naleskov, hvoraf dele er aldre. Det
vurderes ikke at indeholde szerlige naturvaerdier, men det kan ikke udelukkes, at
skoven kan vaere yngle- eller rastelokalitet for flagermus. Ved planlaegning af
placeringen af eventuelt byggeri kan det sikres, at rammeaendringen ikke vil medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.R10 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.



13.02.R11 Nymindegab Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 13.02.R11 Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse saettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

13.02.503

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige.

13.02.501

Konsekvensvurdering

§3-vandligb /
Et §3-beskyttet vandlgbet bergrer rammens nordlige graense. £ndringen af :
rammeomrdadet medfgrer ingen pavirkning af vandlgbet. % Zﬁ;‘ﬁfﬁf e
[ centeromrade
Drikkevandsinteresser % z::r;nzz;lge ol 13.02] [_] Nye omrader
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved [ Rekreativt omrade [ A&ndret geograti
&ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre % f:k";:i;h::;:éde % i"k:::s:n(?:;; N
betydning. [ ] Landomrade [ omrader der udgar
Eksisterende skov Miljgparameter * Seerlige forhold
Store dele af rammeomradet indeholder eksisterende skov. Der vil blive taget Natur | §3vandlgb / Eksisterende skov
individuel stilling til bebyggelsen ved byggeansggning. Befolkning og
materielle goder
Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13) Sundhed
Mindre dele af rammeomradet i den gstlige del og i den nordlige del indgar i Jordbund
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af Vand | Drikkevandsinteresser
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse Luft og klima | Lavbundsomrader
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til Landskab I
rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse. Kulturarv
Ressourcer
Bilag IV-arter * Milj@pdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R11. Omradet bestar overvejende af fyrrekrat og greesarealer. Det vurderes



ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund

ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.R11 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

13.02.R12 - R13 Nymindegab Andret anvendelse

Zndret_anvendelse — Ramme 13.02.R12 -R13 Den eksisterende rammer har en

bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse saettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 for dem hver.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI) og § 3-vandlgb

| den nordlige del af rammeomrade 13.02.R12 findes en §3-beskyttet mose og der
forlgber et §3-beskyttet vandlgb gennem store dele af samme rammeomrade. Der vil

i en eventuel byggesag blive taget hensyn til, at de beskyttede naturtyper ikke
bergres, og derfor forventes de ikke pavirket.

Drikkevandsinteresser
Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afheengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder et stgrre sommerhusomrade,
vurderes det, at udstykningen af rammeomradet til badehotel og ferielejligheder ikke
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Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

*

Szerlige forhold
§3 beskyttet natur og vandlgb



har en betydelig pavirkning af kystneerhedszone, da der er tale om konverteringen
eksisterende sommerhusomrade til rekreativt omrade i kystnarhedszonen.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringk@bing fjord.
Veaerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller pdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig
miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet, da der i forvejen er tale om et
bebygget omrade.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Mindre dele af rammeomradet i den nordlige del indgar i ”Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at
veere i konflikt med oversvgmmelse.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.R12 -R13. Omradet vurderes ikke at indeholde szerlige naturvaerdier.
Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for rammerne 13.02.R12- R13 andres vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.

Jordbund

Vand | Drikkevandsinteresser
Luft og klima | Lavbundsomrade
Landskab

Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

13.02.T01 Nymindegab

Zndret anvendelse — Ramme 13.02.T01 teknisk anlaeg, genbrugsstation. Der tilfgjes
en bebyggelsesprocent pa 10% for at fremtidssikre omradet.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

En stor del af den ubebygget del af rammeomradet er §3-beskyttet hede. Omradet er
registreret som § 3-beskyttet hede, men heden er beliggende i et omrade, der havde
status som sommerhusomrade fgr den 1. juli 1992, hvor naturbeskyttelsesloven
tradte i kraft. Det medfgrer, at heden kun er beskyttet imod a&ndringer med
landbrugsmaessige formal. Byggeri i rammeomradet kraever derfor ikke dispensation,
men omradet skal friholdes for byggeri af generelle naturhensyn og af hensyn til
mulig forekomst af bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at give
mulighed for mindre bebyggelse til udvidelse af den eksisterende genbrugsstation
forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder faciliteter til genbrugsstation og
omradet ligger i sommerhusbebyggelse vaek fra kysten forventes aendringen i forhold
til kystnaerhedszonen at vaere af underordnet betydning.

Skovbyggelinjer (DAI)
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Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab
Kulturarv
Ressourcer

* Szerlige forhold
| §3-beskyttet natur og
skovbyggelinje, bilag IV-arter

| Drikkevandsinteresser

kystneerhedszone

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse




Den sydlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en I: Ingen veesentlig pavirkning
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.T01. Forekomst af bilag IV-arter som markfirben eller strandtudse er mulig i
hedearealet. Heden friholdes for byggeri o.l., hvorved det er sikret, at 2endringen af
rammen ikke kan medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.T01 zendres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for det tekniske anleeg og nuvaerende
genbrugsstation ikke kunne udvides.



13.02.T02 Nymindegab /ndret anvendelse 3

Zndret anvendelse — Ramme 13.02.T01 teknisk anlaeg, genbrugsstation. Der tilfgjes
en bebyggelsesprocent pa 10%

Sammenfattende miljgvurdering 2
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige

Konsekvensvurdering

§3-vandigb
Rammeomradet konflikter med et §3-beskyttet vandigb. Vandlgbet graenser op til 1
rammeomradet. Det beskyttede vandlgb forventes ikke at blive bergrt af fremtidigt T E T —— 5
byggeri og forventes derfor ikke pavirket. [ soligomrade

[ centeromrade 13.02.501
Drikkevandsinteresser % i::ff.”lfi..ge omal 2 ] Nye omrder
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved [ Rekreativt omréde B encret geograt
andringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre % f:kn;:i;h::;:éde % ink::;jﬂ,v:::;; blandatadk
betydning. [ ] Landomrade 2 [ omrader der udgar
Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13) Miljpparameter * Seerlige forhold
Rammeomradet indgar i den nordlige del i “Lavbundsarealer — Natur I §3vandlgb, Kystnaerhedszonen,
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes bilag IV-arter.
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige Befolkning og
oversvgmmelser. At omradet anvendes til genbrugsstation, vurderes ikke at vaere i materielle goder
uoverensstemmelser med fremtidige oversvgmmelser, da omradet er i udkanten af Sundhed
lavbundsomradet. Jordbund | Lavbundsomrade

Vand | Drikkevandsinteresser
Kystnaerhedszonen Luft og klima | Lavbundsomrade
Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at Landskab
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afheengig af Kulturarv
kystnzerhed. Da omradet i forvejen indeholder en genbrugsstation tilknyttet til det Ressourcer
omkringliggende sommerhusomrade, forventes andringen i forhold til * Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

kystnaerhedszonen at veere af mindre omfang.
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



I: Ingen vaesentlig pavirkning

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.02.TO1. Omradet anvendes i dag til genbrugsstation. Det vurderes derfor ikke at
indeholde saerlige naturveerdier. Der kan dog forekomme odder i og ved det
tilstedende vandlgb, men rammeandringen vil ikke pavirke odderens
levemuligheder. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 13.02.T02 aendres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for det tekniske anleeg og nuvaerende
genbrugsstation ikke kunne udvides.



13.10.E01 Nymindegab /ndret anvendelse

/Zndret anvendelse — Ramme 13.10.E01: Med henblik pa at omradet kan udvikles
inden kollektive ferieformer konverteres et eksisterende erhvervsomrade til lettere
erhverv, der er lokalplanlagt som kursuscenter med tilhgrende beboelse, til
erhvervsomrade som oplevelsesgkonomisk center samt ferie- og kongrescenter
(13.10.E01). Derudover fastholdes den eksisterende maksimale bebyggelsesprocent
pa 30, maks. hgjde pa 8,5 m og maks. etage fastholdes. Den fremtidige zonestatus er
landzone.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Indenfor omradet er to st@rre lokaliteter af §-3beskyttet hede. Hederne skal friholdes
for byggeri og andre forringende tilstandsaendringer, sa de vil ikke blive pavirket af
rammeandringen.

Bevaringsveerdige kulturmiljger

Omradet ligger indenfor det bevaringsvaerdige kulturmiljg ”"Lenne Stak, Lgnne,
Kragelund og Vesterlund”. Det er ikke enkelte bebyggelser, men den samlede
bebyggelse orienteret mod Lgnne Bak og mod klitlandskabet og placeret langs
Vesterhavsvej og Vesterlundvej, der er vaesentligt i denne sammenhang. Omradet er
ikke en af lokaliteterne omtalt i beskrivelsen af kulturmiljget. Et hensigtsmaessigt
udformet kollektivt ferieomrade med en passende bevoksning ventes ikke i stgrre
grad at have indflydelse pa oplevelsen af kulturmiljget.

Kystnaerhedszonen

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab

Kulturarv
Ressourcer

Sarlige forhold
§3-beskyttede heder,
skovbyggelinje

Landbrug

Kystnaerhedszonen, Veerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Bevaringsveerdigt kulturmiljg



Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afheengig af
kystnaerhed. Omradet er i forvejen planlagt til kursuscenter med

tilhgrende beboelse. Rammeandringen drejer sig derfor ikke om inddragelse af nyt
areal i det abne land, men er en konvertering af et allerede rammeudlagt omrade i
kystnaerhedszonen. Omradet giver rig mulighed for aktiviteter i naturen, som seerligt
relaterer sig til kyststraekningen, og omradet er derfor afhaengig af den kystnaere
placering. £ndringen i forhold til kystnaerhedszonen vurderes at vaere af mindre
omfang.

Skovbyggelinjer (DAI)

Den vestlige del af rammeomradet indgar i skovbyggelinje, jaevnfgr
naturbeskyttelseslovens §17. Bestemmelsens formal er at sikre skovenes vaerdi som
landskabselementer samt at opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for
plante og dyreliv. Skovbyggelinjen ligger dog inden for den beskyttede hede, der ikke
ma bebygges, sa rammeandringen pavirker ikke skovbyggelinjebeskyttelsen.

Stgjbuffer — Landbrug

Der var minkdrift indenfor rammeomradet og der 13 to gvrige minkbedrifter i
naerheden- Derudover eksisterer en kvaegbedrift i neerheden. P4 baggrund af
forskellige scenarier med de nuvaerende/tidligere besaetninger, vurderes det, at
lugtkravene vil vaere overholdt i forhold til dette rammeomrade i forhold til
planlovens § 15 b stk. 1.

Vaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Det potentielle sommerhusomrade er beliggende i det veerdifulde geologiske omrade
"Holmsland Klit — Ringkgbing Fjord”. Omradet ma ikke slgres eller gdelaegges af f.eks.
bebyggelse. De landskabelige karakteristika er kystens og klitternes dynamik og
morfologi samt Skjern A-deltaet. Derfor er det vigtigt, at de naturlige kyst- og
vandlgbsdynamiske processer i videst muligt omfang kan forlgbe uhindret og at de
geologiske landskabsformer fremtraeder abent. Et hensigtsmaessigt udformet af
kollektive ferieformer samt bevoksning vurderes ikke at have indflydelse pa
oplevelsen af og processerne i det geologiske omrade.

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.10.E01. Der er et vist naturindhold pa de to beskyttede heder, og en eventuel
forekomst af bilag IV-arter vil formentlig veere knyttet til hederne. Rammeandringen
vurderes pa den baggrund ikke medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Konsekvensen af O-alternativet er, at omradet fortsat vil blive anvendt til lettere
erhverv i form af et kursuscenter med tilhgrende bolig. Det vil med 0-alternativet
ikke vaere muligt at udvide og indfri efterspgrgslen kollektive ferieformer og bidrager
seerligt til at deekke en gget efterspgrgsel for kortferier.

13.10.R02 Nymindegab Omréder der udgér

Rammer der udgar — Ramme 13.10.R02 Rekreativt omrade i landzone. Omradet
anvendes ikke leengere jeevnligt til markedsplads med tilhgrende parkerings- og
campingarealer i kortere tidsrum, og rammen udgar derfor.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den udtagning af
rammeomradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bevaringsveaerdige kulturmiljger

Omradet ligger indenfor det bevaringsvaerdige kulturmiljg ”"Lenne Stak, Lenne,
Kragelund og Vesterlund”. Det er ikke enkelte bebyggelser, men den samlede
bebyggelse orienteret mod Lgnne Baek og mod klitlandskabet og placeret langs
Vesterhavsvej og Vesterlundvej, der er vaesentligt i denne sammenhaeng. At udtage

sterl
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:] Centeromrade

:] Erhvervsomréade

C] Omréde til offentlige formé&l

C] Rekreativt omrade

[ ] sommerhusomrade
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I:l Andret geografi
|:| /Endret anvendelse

I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk

I:l Omréder der udgar




et rammeomrade vurderes ikke at have en pavirkning pa varetagelsen af de
kulturhistoriske interesser.

Kystnaerhedszonen

Hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at
friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af
kystnaerhed. At udtage et ikke laengere aktuelt rammeomrade til midlertidig
markedsplads vurderes at have en mindre betydning for kystnaerhedszonen.

Landskabstyper

Rammeomradet er beliggende i landskabstypen: Kystlandskab er karakteriseret som
omrader, der skal bevares og styrkes som abne, dynamiske naturlandskaber.
Kystlandskaber skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anleeg med
undtagelse af bebyggelse, der erhvervsmaessigt, er ngdvendig for driften af en
landbrugs- eller skovejendom. At udtage et ikke laengere aktuelt rammeomrade til
midlertidig markedsplads vurderes at have en mindre betydning for kystlandskabet.

Skovbyggelinjer (DAI)

Rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne matrikel.
At udtage rammeomradet vurderes at have en mindre positiv pavirkning pa
varetagelse af skovbyggelinjen.

Stgjbuffer — Militaere gvelsesomr. Og artilleri

Omradets vestlige del er beliggende indenfor en stgjbuffer af militaere gvelser og
arilleri. At udtage rammeomradet vurderes at have en mindre positiv pavirkning pa
varetagelse af miljgpavirkninger fra stgj.

Vaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Hele rammeomradet er beliggende indenfor Holmsland klit — Ringkgbing fjord.
Vaerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres
eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab
Kulturarv
Ressourcer

Sarlige forhold
Kystnaerhedszonen, natura2000,
skovbyggelinje

Stgjbuffer

Drikkevandsinteresser

Kystlandskab, Holmsland klit
Bevaringsvaerdigt kulturmiljg

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning



kystsikring. At udtage et ikke leengere aktuelt rammeomrade til midlertidig
markedsplads vurderes at have en mindre betydning for de geologiske udpegninger. .

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
13.10.R02. Omradet er i dag dyrket agerjord. Det vurderes derfor ikke at indeholde
saerlige naturvaerdier. Rammeudtagningen vurderes pa den baggrund ikke medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

At der vedbliver at veere udlagt et uaktuelt rammeomrade i kystnaerhedszonen, der
ikke laengere jeevnligt anvendes til markedsplads med tilhgrende parkerings- og
campingarealer i kortere tidsrum.



14 Nezesbjerg

Andret anvendelse

14.01.E02 Nezesbjerg

Zndret anvendelse — Ramme 14.01.E02 For at sikre fremtidig industri haeves hgjden
fra 8,5 m til 10 m. Dele af rammeomradet ligger indenfor kirkebyggelinje og her kan
hgjden ikke veere hgjere end 8,5m. Dette tilfgjes rammebestemmelserne.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til kirkebyggelinje i forbindelse med
dispensationsansggningen.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a&ndringen af den maksimale hgjde fra 8,5m til 10m forventes derfor at veere af
mindre betydning.

V1

Mindre omrader af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

V2

Mindre omrader af rammeomradet er kategoriseret V2. Kategorien daekker over
omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening. Muligheden for
at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller mindre sarbare
i forhold til jordforurening.
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Miljgparameter * Seerlige forhold
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund I
Vand I
Luft og klima
Landskab
Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpdavirkning, sammenfattet:

V1, V2
Drikkevandsinteresser

M Naesbjerg kirke



V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Kirkebyggelinjer

Rammeomradet ligger delvist inden for kirkebyggelinjen for Naesbjerg kirke.
Rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter
indenfor kirkebyggelinjen. Derfor vurderes det ikke at have en betydning i forhold til
kirkebyggelinjen.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Naesbjerg kirke. Ramme omradet er
beliggende overfor kirken, det skal derfor sikres at kirken er synlig for sine
omgivelser. Ved bebyggelse hgjere end 8,5 m skal der spges dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
14.01.E02. Omradet anvendes i dag til industri og bolig. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begransning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.



14.01.BO1 Naesbjerg Andret geografi

/ndret geografi — Ramme 14.01.B01: Rammen udvides, da matrikel 1hd Kirkegarde,
Naesbjerg har indtil nu ligget i en rekreativ ramme (14.01.R02). Matriklen indlemmes
derfor i ramme 14.01.B01.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den sendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Kirkebyggelinjer

Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Naesbjerg kirke. |
og med at rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end
8,5 meter vurderes det ikke at have nogen vasentlig pavirkning pa miljget, at
inddrage omradet til xx-formal.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Naesbjerg Kirke. Mellem kirken og
matrikel 1hd er dele af et stgrre eksisterende boligomrade i Naesbjerg. Derfor
vurderes ikke have nogle miljgpavirkninger at inddrage matrikel i boligomradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i matrikel 1hd
Kirkegarde, Naesbjerg. Omradet anvendes i dag til bolig. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.
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Miljgparameter * Seerlige forhold
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund

Vand I
Luft og klima
Landskab

Kulturarv |

Drikkevandsinteresser

Kirkebyggelinje, Kirkeomgivelser

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



O-alternativet
At en eksisterende bolig, der fremadrettet skal vaere bolig er kategoriseret forkert.

Andret anvendelse

14.01.RO3 Naesbjerg

ZAndret anvendelse — Ramme 14.01.R03 Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Kirkebyggelinjer

Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Naesbjerg kirke. |
og med at rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 5
meter, vurderes det ikke at have nogen vaesentlig pavirkning pa miljget, at tillade
mindre bebyggelse i omradet til rekreativ brug.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Naesbjerg kirke. Rammeomradet er
beliggende overfor kirken, det skal derfor sikres, at kirken er synlig for sine
omgivelser. Ved at gge den maksimale bebyggelse til rekreativt brug vurderes det
ikke at have nogen vaesentlig pavirkning af miljget.
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Miljgparameter
Natur
Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab

*

Sarlige forhold

Drikkevandsinteresser



Stgjbuffer — Listevirksomhed
Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra Naesbjerg Foderstofforening.
Ramme a&ndringen vurderer ikke at have betydelig pavirkning heraf.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
14.01.R03. Omradet anvendes i dag til bypark. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturveerdier. At give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse af arealet til
vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 14.01.R03 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Kulturarv | Kirkebyggelinje og
kirkeomgivelser
Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



15 Ngrre Nebel

15.01.E05 Datacenter Ngrre Nebe| ~ Nveomrader

Nye omrader — Ramme nr. 15.01.E05: Nyt omrade tiltaenkt Datacenter i Ngrre Nebel.
Omfatter dele af matrikel 44c.

—5:01 -:mj ?

15:011803

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skovbyggelinje i forbindelse med
dispensationsansggningen.

Konsekvensvurdering
Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.E05. Omradet anvendes i dag til landbrug. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til tekniske formal, i form af ) [LT] s
datacenter, vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller = P72 anscai anvansaim
rastomrader for bilag IV-arter. [ T,
S -{JZ % Cmrader Fudgur

SOt 1510 R N ek e

Drikkevandsinteresser L

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
udlaegge omradet til tekniske formal i form af datacenter forventes at vaere af
mindre betydning.

Miljgparameter *  Seaerlige forhold
Natur I/M  Skovbyggelinje
Befolkning og

materielle goder

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13) sundhed

| den aller sydligste del af rammeomrade 15.01.E05 er der en mindre konflikt med Jordbund | Lavbundsomrader,

udpegningen af “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne Lavbundsarealer

del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i Vand | OD Drikkevandsinteresser

overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. | en fremtidig Luft og klima

lokalplanproces vil der blive taget hgjde for dette. Landskab | Landbrugslandskab
Kulturarv

Landskabstyper Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:



Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab, der er karakteriseret
ved at vaere mindre sarbare overfor aendringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor landbrugsproduktion,
beboelse og tekniske anlaeg. Derfor vurderes udlaegget af omradet til datacenter at
have mindre betydning for landskabstypen.

Lavbundsarealer (Tema 21)

Udlzeg af rammeomrade 15.01.E05 er i meget lille grad i konflikt med udpegningen af
lavbundsarealer i omradets sydlige del, der potentielt er egnede som vadomrader og
skal derfor friholdes for byggeri, anlaeg mv. | en fremtidig lokalplanproces vil der blive
taget hgjde for dette.

Skovbyggelinjer (DAI)

En mindre del af den sydlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. En
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffere — Garageanlaeg, Autovaerksted og Listevirksomhed

| det nordvestlige hjgrne og i den gstlige periferi af rammeomrade 15.01.E05 er der
kontakt med bufferzoner for erhverv listet i overskriften. At omradet udlaegges til
teknisk omrade til datacenter, vurderes ikke i stgrre grad at have indvirkning pa
udpegningen. Bufferzonerne vil blive behandlet i forbindelse med konkret fremtidig
planlaegning i forbindelse med byggesagsbehandling eller lokalplanleegning.

O-alternativet
Alternativet til udlaeg af omrade til datacenter vil vaere, at omradet forbliver
landbrugsareal.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



15.01.C02 Ngrre Nebel Zndret geografi

Zndret geografi — Ramme nr. 15.01.C02, Rammen udvides til at omfatte Borkve;j 6,
Matrikel 18aq Nr. Nebel By, Nr. Nebel, da matrikel gnskes anvendst til parkeringsplads
til en dagligvarebutik. Derudover er kategorien bycenter udgaet og den tilrettes
derfor efter detailhandelsbestemmelserne og eksisterende anvendelse. Den
specifikke anvendelse angives til Bymidte. Aben-lav og teet-lav boligomrade med hhv.
30% og 40% bebyggelse.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den sendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Almindelige drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
udvide centeromradet i eksisterende bybebyggelse forventes derfor at vaere af
mindre betydning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.C02. Omradet anvendes i dag til boligformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til center formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet

Hvis ikke centeromradet udfgres vil det ikke vaere mulig at anvende omradet til
parkering og omradet vil fortsaette som boligomrade.
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Miljgparameter * Szerlige forhold

Natur

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand |  OD, Drikkevandsinteresser
Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



Andret anvendelse

15.01.E01 Ng@rre Nebel

Zndret anvendelse — Ramme 15.01.E01 - For at sikre fremtidig industri, haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m. Derudover tilpasses rammen sa den fglger
matrikelskel.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere af vaesentlig karakter, da
det vurderes, at den @ndrede anvendelse ikke har stgrre pavirkning pa de
konfliktende temaer.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.E01. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
saerlige naturvaerdier. £ndringen af hgjden inden for erhvervsomradet, vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlagning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsandringer.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a&ndringen af den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes at veere af mindre
betydning.

Jordforurening V1 (DAI)
En mindre del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
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Miljgparameter *
Natur I/M
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund I
Vand I
Luft og klima
Landskab

Kulturarv

Ressourcer

Sarlige forhold
Beskyttede sten- og jorddiger

V1
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* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for I: Ingen vaesentlig pavirkning
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — Autovaerksted, Garageanlaeg

Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra tre autoveerksteder samt et
garageanlaeg. Rammeandringen vurderer ikke at medfgre betydelig pavirkning
heraf.

O-alternativet

Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner. Hvis ikke rammen tilpasses er
matrikel 45h delt mellem to zoner og rammebestemmelser.



ZAndret anvendelse

15.01.E02 Ngrre Nebel

Zndret anvendelse — Ramme 15.01.E02 — For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
saerlige naturvaerdier. £ndringen af hgjden inden for erhvervsomradet, vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
&ndringen af den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes at veere af mindre
betydning.

Jordforurening V1 (DAI)

En mindre del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at kunne bygge op til 10 m vurderes ikke at have betydning for
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere mere eller
mindre sarbar i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — Vaskehal
Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra en vaskehal.
Rammeandringen vurderer ikke at have betydelig pavirkning heraf.
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Sarlige forhold



O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet veere en begransning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

15.01.E03 N@rre Nebel Andret anvendelse 1501801

Zndret anvendelse — Ramme 15.01.E03 — For at sikre mulighederne for fremtidig
industri, haeves den maksimale hgjden fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skovbyggelinje i forbindelse med
dispensationsansggningen

15.01.B07,

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI) -
Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede % ::,ngi:zfog e
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en s¢ i det nordvestlige hjgrne. [ centeromrade
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rammeomradets vestlige graense. £ndringen af hgjden i rammeomradet vurderes
ikke at have betydning for beskyttelsen af vandlgbet. Miljgparameter *  Serlige forhold

Natur I/M Skovbyggelinjer, §3
Bilag IV-arter Befolkning og
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade materielle goder
15.01.E03. Omradet anvendes i dag til erhverv og graesareal. Det vurderes derfor ikke  Sundhed
at indeholde szrlige naturveerdier. Der kan dog forekomme odder i og ved det Jordbund I/M Lavbundsomrade
tilstpdende vandlgb, men rammeandringen vil ikke pavirke odderens Vand | Drikkevandsinteresser
levemuligheder. £ndringen af hgjden inden for erhvervsomradet vurderes pa den Luft og klima | Stgjbuffer

Landskab



baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen af den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes at vaere af mindre
betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader (Tema 13) og lavbundsarealer
Zndringen af rammeomrade 15.01.E03 er i konflikt med udpegningen af
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen” i forbindelse med vandlgbet i
rammeomradets vestlige del. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal
friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle
fremtidige oversvgmmelser. Da der er tale om et eksisterende erhvervsomrade og
det kun er en mindre del af omradet vurderes det ikke at havde en mindre
betydning.

Skovbyggelinjer (DAI)

Den nordvestlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer — Autovaerksted, Listevirksomhed

De gstlige dele af rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra et
autovaerksted og Blabjerg Biogas. Z£ndringen af den maksimale byggehgjde inden for
omradet, vurderes ikke at medfgre en betydelig pavirkning udpegningerne.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

15.01.E04 Ngrre Nebel

Zndret anvendelse — Ramme 15.01.E04 — For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.E04. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
saerlige naturvaerdier. £ndringen af hgjden inden for erhvervsomradet, vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
&ndringen af den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m forventes at veere af mindre
betydning.

Jordforurening V1 (DAI)

En mindre del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at kunne bygge op til 10 m vurderes ikke at have betydning for
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere mere eller
mindre sarbar i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 (DAI)

Der er to punkter i rammeomradet kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien
daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening.
Muligheden for at kunne bygge op til 10 m vurderes ikke at have betydning for
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I: Ingen vaesentlig pavirkning



omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller
mindre sarbar i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — Autoveerksted
Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra et autoveerksted.
Rammeandringen vurderer ikke at have betydelig pavirkning heraf.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.



15.01.R02 Ngrre Nebel /ndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 15.01.R02: Omradet indeholder Form og Fritid i Narre
Nebel (Hallen mv. i Ngrre Nebel). Den eksisterende ramme har ved fejl en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for eksisterende bebyggelse samt
et mindre antal m? til eventuel udvidelse, saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa
5.000 m2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold inden for rammen i forbindelse med eventuelle
byggesagsbehandlinger og dispensationsansggninger.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.R01. Omradet anvendes i dag til idreet. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved sendringen den maksimale bebyggelse forventes derfor at veere af
mindre betydning

Kirke — Inden for rammeomrade 15.10.R02 er en del af Ngrre Nebel kirkes
afgraensning som fredet omrade. Det vurderes at muligheden for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse inden for rammen ikke vil vaere i konflikt, da denne kan placeres
uden for kirkefredningen. Z£ndringen vurderes derfor at vaere at mindre karakter.

Jordforurening V1 — Den sydlige tange af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket
vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er
undersggt naermere. Muligheden for at huse eksisterende og opfgrelse af en mindre
grad ekstra m2 rekreativ bebyggelse vurderes ikke at have betydning for om
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* Miljgpavirkning, sammenfattet:
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I: Ingen vaesentlig pavirkning



omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at veere mere eller mindre
sarbare i forhold til jordforurening.

Kirkeomgivelser — Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ngrre Nebel Kirke.
Kirken er mod rammeomradet afgraenset af flere lag af relativt hgj bevoksning og
a@ndringen i rammeomradet har derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Skovbyggelinje — Stgrstedelen af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel
byggesag.

Stgjbuffer — Listevirksomhed

En stgjbuffer fra en listevirksomhed daekker den sydlige halvdel af rammeomradet.
Det skal derfor ved behandling af byggesag vurderes, hvorvidt den sydlige halvdel
bgr friholdes for stgjfglsom anvendelse.

O-alternativet

Safremt mulighederne for bebyggelse rammeomrade 15.01.R02 ikke tilpasses, vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet, og derudover vil administrationsgrundlaget af den eksisterende bebyggelse
ikke veere hensigtsmaessigt.



ZAndret anvendelse

15.01.R03 Ngrre Nebel

ZAndret _anvendelse — Ramme 15.01.R03 — Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for mindre bebyggelse szettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og maks. hgjde pa 5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Rammeomradet er omfattet af beskyttede naturtyper og skovbyggelinje. Ved en
eventuel byggesag skal der derfor tages individuel stilling til en
dispensationsansggning.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en sg og eng og et vandlgb langs
rammeomradets gstgranse. Hele omradet er omfattet af §3-beskyttelse. Ved en
eventuel ansggning om en mindre bygning til rekreative formal vil der blive taget
stilling til, om der foreligger grundlag for at meddele den forngdne dispensation.

Skovbyggelinjer (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
matriklen. Ved en eventuel ansggning om en mindre bygning til rekreative formal vil
der blive taget stilling til, om der foreligger grundlag for at meddele den forngdne
dispensation.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.R03. Der kan dog forekomme odder i og ved det tilstedende vandlgb, og ved
ansggning om eventuelt mindre byggeri til rekreative formal skal det vurderes, om
byggeriet kan forstyrre odderen og dermed medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse
af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser
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:] Blandet bolig og erhverv
C] Boligomrade

[ centeromrade

:] Erhvervsomréde

:] Omrade til offentlige formal
:] Rekreativt omrade

\:l Sommerhusomrade
:] Tekniske anleeg

\:| Landomrade

I:l Nye omrader

I:l AEndret geografi

I:l /Andret anvendelse

I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk

I:l Omréader der udgar

Miljgparameter
Natur

Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund

Vand

Luft og klima
Landskab
Kulturarv
Ressourcer

*  Searlige forhold
Beskyttede naturtyper,
Skovbyggelinje, bilag IV-arter

I Drikkevandsinteresser
I Stgjbuffer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse



Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved I: Ingen vaesentlig pavirkning
2ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre
betydning.

Stgjbuffer — Vaskehal

| den sydvestlige del af rammeomradet er der en stgjbuffer fra en vaskehal.
Rammeandringen vurderer ikke at have betydelig pavirkning heraf, men det skal ved
behandling af eventuelle byggesager konkret vurderes, om arealet omfattet af
stgjbufferen bgr friholdes for rekreativ bebyggelse.

O-alternativet

Hvis ikke der indskrives mulighed for rekreativ bebyggelse i

ramme 15.01.R03 a&ndres, vil der fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til
gavn for den rekreative brug af omradet.



ZAndret anvendelse

15.01.R04 Ngrre Nebel

ZAndret _anvendelse — Ramme 15.01.R04 —-Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for en mindre grad af bebyggelse
seettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og maks. Hgjde pa 5 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet, ikke vurderes at medfgre en stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af rammens mulighed for rekreativ bebyggelse vurderes ikke at vaere af
stgrre betydning for disse.

Eksisterende skov og Fredskov
Rammeomradets nordvestlige del indeholder eksisterende skov og fredskov. Ved
bebyggelse skal denne placeres uden for dette skovomrade.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.R04. Omradet bestar af yngre skov og agerjord. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ngrre Nebel kirke. Der er mellem
rammeomradet og Ngrre Nebel kirke en vaesentlig maengde bevoksning samt et
boligomrade. Z£ndringen i rammeomradet, i form af rekreativ bebyggelse, vurderes
derfor kun i meget lille grad at pavirke kirkeomgivelserne.

Skovbyggelinjer (DAI)
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:] Blandet bolig og erhverv

:] Boligomrade

[ centeromrade

:] Erhvervsomréde

[ ] omrade til offentlige formal I:l Nye omréder

[ ] Rekreativt omrade I:l /ndret geografi
:] Sommerhusomrade I:l /Andret anvendelse
:] Tekniske anleeg I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk
\:| Landomrade I:l Omréder der udgéar
Miljgparameter * Sarlige forhold
Natur [/M  Eksisterende skov,

Fredskov, Skovbyggelinje
Befolkning og
materielle goder
Sundhed
Jordbund
Vand
Luft og klima
Landskab
Kulturarv I

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

Drikkevandsinteresser

Nr. Nebel Kirke



Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning inden for
rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer — Landbrug, Listevirksomhed

Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra en minkfarm og Nr. Nebel
salon og skytteforening. Rammeaendringen, i form af mulighed for rekreativ
bebyggelse, vurderes ikke at medfgre betydelig pavirkning disse.

O-alternativet

Hvis ikke der gives mulighed for rekreativ bebyggelse i ramme 15.01.R04, vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.

I: Ingen vaesentlig pavirkning



ZAndret anvendelse

15.01.R0O5 Ngrre Nebel

Zndret _anvendelse — Ramme 15.01.R05 — Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og maks. hgjde pa 5 m. En del af m2 dakker
over en eksisterende toiletbygning i Ngrre Nebel Anlaeg.

Sammenfattende miljgvurdering
Omradet omfatter et saerligt naturbeskyttet omrade. Der er derfor mange
konfliktende temaer, som vil skulle vurderes individuelt ved en eventuel byggesag.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2ndringen af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Eksisterende skov og Fredskov

Hele rammeomradet er omfattet af eksisterende skov og fredskov. Derfor vil en
dispensation fra eksisterende skov og fredskov skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt
en bygning inden for dette rammeomrade. Ved en eventuel byggesag skal der sgges
dispensation herfor ved Miljgstyrelsen.

Fredede omrader (DAI)

Hele rammeomradet er i konflikt med fredede omrader. Det drejer sig i denne
sammenhang om Ngrre Nebel plantage (= Ngrre Nebel Anlzeg) Ved en eventuel
byggesag skal der sgges dispensation herfor ved fredningsnaevnet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.R05. Omradet er bevokset med gamle Igvtraeer og kan vaere yngle- eller
rastelokalitet for arter af flagermus. Ved planlaegningen for eventuelt mindre byggeri
med rekreativt formal skal det ved placeringen af byggeriet sikres, at byggeriet ikke
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C] Blandet bolig og erhverv
:] Boligomrade

:] Centeromrade

\:l Erhvervsomrade

\:l Omréde til offentlige formal
[ ] Rekreativt omrade

\:l Sommerhusomrade
:] Tekniske anleeg

\:l Landomréde

: Nye omrader

\:| AEndret geografi
\:| /Endret anvendelse
\:| Teknisk tilpasning til Plandata.dk

\:| Omrader der udgar

Miljgparameter * Szerlige forhold

Natur M  Eksisterende skov, Fredskov,
Ngrre Nebel plantage

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand I

Luft og klima

Landskab

Kulturarv I

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Drikkevandsinteresser

Ngrre Nebel kirke



kan medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ngrre Nebel kirke. Kirken er mod
nordvest afgreenset af anden bebyggelse samt den fgrste reekke af hgje traeer i Ngrre
Nebel Anlaeg. £ndringen i rammeomradet vurderes derfor kun at have en meget lille
miljgpavirkning i forhold til kirkeomgivelserne.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 15.01.R05 andres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet og
administration af den eksisterende toiletbygning vil ikke blive forenklet.



ZAndret anvendelse

15.01.R06 Ngrre Nebel

ZAndret _anvendelse — Ramme 15.01.R06 — Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for en mindre grad af bebyggelse
seettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og maks. hgjde pa 5m. Rammen
indeholder lokalomradets kirkegardskontor.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne afhaengige af den konkrete udfgrelse, og
der vil derfor blive foretaget en konkret vurdering i forhold til skovbyggelinje og
kirkeomgivelser i forbindelse med eventuelle dispensationsansggninger.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
15.01.R04. Omradet bestar af yngre skov. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
regulering af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at vaere af stgrre
betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Ngrre Nebel kirke. Ved at tillade
mindre bebyggelse i omradet til rekreativ brug vurderes det at sendringen i
rammeomradet derfor kun en meget lille miljgpavirkning. Derudover sikres
administrationsgrundlaget for kirkegardskontoret.

Skovbyggelinjer (DAI)

Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning i rammeomradet.
Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.
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:] Blandet bolig og erhverv 15.01.R04

C] Boligomrade

[ centeromrade

:] Erhvervsomréde

[ ] omrade til offentlige formal I:l Nye omréder

:] Rekreativt omrade I:l Andret geografi

\:l Sommerhusomrade I:l /Andret anvendelse

:] Tekniske anlaeg I:l Teknisk tilpasning til Plandata.dk
\:| Landomrade I:l Omréader der udgar

Miljgparameter *
Natur I/M
Befolkning og
materielle goder
Sundhed

Jordbund

Vand I
Luft og klima
Landskab
Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Sarlige forhold
Skovbyggelinje

Drikkevandsinteresser

I/M Ngrre Nebel kirke



O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 15.01.R06 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet og
derudover vil administrationsgrundlaget for sagsbehandling af eksisterende
bebyggelse ikke vaere sikret.



15.10.TO1 Ngrre Nebel /ndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 15.10.T01: Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse
angives den maksimale bebyggelsesprocent til 10%.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige

Konsekvensvurdering

Almindelige drikkevandsinteresser

Der er almindelige drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
regulering af rammens maksimale bebyggelse vurderes ikke at veere af stgrre
betydning.

Konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder

| og med at der er tale om genbrugsplads, garageanlaeg mv vurderes det ikke at nogle
betydninger i forhold til konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder, da
anvendelse af rammeomradet ikke omhandler brug og byggeri, der er miljgfglsomt
anvendelse. Derfor vurderes arealanvendelse at vaere forenelige med
produktionsvirksomhedernes drift og udvikling.

Jordforurening V2

En del af rammeomradet er kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien daekker
over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening.
Pavirkningen herfra vil blive vurderet i en individuel byggesag.

Stgjbuffer fra forskellige virksomheder inkl. et garageanlaeg indenfor omradet.
Rammeomradet er placeret indenfor en stgjbuffer fra forskellige virksomheder inkl.
et garageanlaeg indenfor omradet. Da der ikke er tale om stgjfglsomanvendelsen
vurderes a&ndringen ikke at have betydelig pavirkning heraf.

15.10.Ta2
1510201

Miljgparameter * Saerlige forhold

Natur

Befolkning og

materielle goder

Sundhed | Konsekvensomrader omkring
produktionsvirksomheder,
stgjbuffer fra virksomheder

Jordbund I V2

Vand | Drikkevandsinteresser
Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer
* Miljgpdvirkning, sammenfattet:



O-alternativet
At der ikke sikres udbygningsmuligheder i relation til den nuvaerende anvendelse af
omradet og dermed sikre ngdvendigt tekniske bebyggelse o. lign.

16 Oksbgl

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Nye omrader

16.01.B10 Oksbgl

Nye omrader — Ramme nr. 16.01.B10: Da to andre boligomrader udtages af
kommuneplanen, er derfor behov for udlaeg af nyt boligomrade. Der udlaegges derfor
et boligomrade pa matriklerne 4o, 4q og del af 9a og Borre By, Al. Rammen far en
generel anvendelse som boligomrade med en specifik anvendelse pa aben-lav og teet
lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold naervaerende stgjbuffer.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlagning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at det
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandseendringer.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.B10. Omradet anvendes i dag som landbrugsjord. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeudlagget vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at

udlaegge et boligomrade forventes at veere af mindre betydning.
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Miljgparameter * | Saerlige forhold

Natur I/M | Beskyttede sten- og jorddiger

Befolkning og
materielle goder

Sundhed I/M | Stgjbuffer — Landbrug

Jordbund

Vand | OD Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab | | Landbrugslandskab




Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab, der er karakteriseret
ved at vaere mindre sarbare overfor aendringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor landbrugsproduktion,
beboelse og tekniske anlaeg. Derfor vurderes den nye udlaegning af boligomrade at
have mindre betydning for omradets landskabstype.

Stgjbuffer — Landbrug

Rammeomradet ligger indenfor flere stgjbuffere fra tre naerliggende landbrug. Det
konkrete stgjniveau bgr derfor undersgges i forbindelse med fremtidig
lokalplanlaegning, for at muligggre et nyt boligomrade.

O-alternativet
Safremt der ikke udlaegges et nyt boligomrade, vil der inden for kort tid mangle
byggegrunde i Oksbgl. Omradet vil i stedet henligge til landbrugsdrift.

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




16.01.T03 Nye omrader

Nye omrader— Ramme 16.01.T03 — Der udlaegges et nyt teknisk anleeg omfattende en
del af matrikel 27, med specifik anvendelse som jernbanestation. Max. Hgjde 8,5 m, 2
etager og maks bebyggelse pa i alt 1500m2. Der tilfgjes en note om remise samt
tilhgrende ngdvendige bygninger og anlaeg.

Sammenfattende miligvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da anvendelsen af omradet
ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten
end den eksisterende anvendelse.

Konsekvensvurdering

Eksisterende skov gst for det nordlige skinnestykke

Rammeudlaegningen vurderes ikke at medfgre nogen pavirkning af skoven gst for
jernbanen.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.T03. Omradet anvendes i dag som teknisk anlaeg. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeudlaegget vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

§3-vandlgb

Rammeomradet krydser mod nord et §3-beskyttet vandlgb. Udlaeg af
rammeomradet for at sikre et fremadrettet administrationsgrundlag vurderes ikke at
have stgrre betydning for udpegningen. Det er de eksisterende skinner, der krydser
vandlgbet.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
der sikres et fremtidigt administrationsgrundlag for det eksisterende stationsomrade,
forventes at veere af mindre betydning for drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V1 og V2 — hele rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at
der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt
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Miljgparameter * | Saerlige forhold

Natur | §3-vandlgb, skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund I/M | V1 og V2 - omradeklassificering
Vand | Drikkevandsinteresser

Luft og klima | | Stgjbuffer

Landskab

Kulturarv | | Kirkebyggelinje

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




naermere. At sikre et fremtidigt administrationsgrundlag for det eksisterende
stationsomrade vurderes ikke at have betydning for omradets klassificering, og
anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening. Et mindre omrade omkring remisen er kortlagt som V2; kategorien
daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening.

Kirkebyggelinje — Den nordligste del af togskinnerne er omfattet af kirkebyggelinje.
Omradet skal ikke bebygges, da der er tale om et jernbanetrace.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord

Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid
anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden flytning. Udlzeg af
omradet til teknisk ramme vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Skovbyggelinje — Den nordligste del af togskinnerne er omfattet af skovbyggelinje.
Omradet skal ikke bebygges, da der er tale om et jernbanetrace.

Stgjbuffer — Autoveerksted

Den sydlige del af omradet er omfattet af en stgjbuffer. Udleeg af rammeomradet for
at sikre et fremadrettet administrationsgrundlag til teknisk omrade, vurderes ikke at
have stgrre betydning for udpegningen.

O-alternativet
Safremt omradet ikke udlaegges som teknisk ramme, vil der ikke veere sikret et
passende fremadrettet administrationsgrundlag.




Nye omrader

16.01.C07

Nye omrdder— Ramme 16.01.C07 — Der udleegges et centeromrade indeholdende
stationsbygningen og det gamle pakhus. Omradet omfatter matrikel 10ec, 24, 7000e samt
dele af matrikel 27a. Der tilfgjes bestemmelser om specifik anvendelse som kontor og
serviceerhverv, max. hgjde pa 8,5 m og 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da anvendelsen af omradet
ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten
end den eksisterende anvendelse.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.C07. Omradet anvendes i dag til Oksbgl Station. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeudlaegget vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

Bevaringsvaerdige bygninger — Der er to bevaringsvaerdige bygninger inden for
rammens afgransning. Der er vurderes ikke at ske nogen a&ndring af disse i
forbindelse med etablering af plangrundlag for omradet indeholdende Oksbgl
Station.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
der sikres et fremtidigt administrationsgrundlag for det eksisterende stationsomrade,
forventes at veere af mindre betydning for drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V1 — halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige,
at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt
narmere. At sikre et fremtidigt administrationsgrundlag for det eksisterende
stationsomrade vurderes ikke at have betydning for omradets klassificering, og
anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.
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Miljgparameter * | Saerlige forhold
Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund | V1, Omradeklassificering
Vand | Drikkevandsinteresser

Luft og klima I/M | Stgjbuffer

Landskab

Kulturarv | | Bevaringsveerdige bygninger
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Omradeklassificering — lettere forurenet jord

Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid
anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden flytning. Udlaeg af
omradet til teknisk ramme vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Stgjbuffer — Autovaerksted

Den sydlige del af omradet er omfattet af en stgjbuffer. Udlaeg af rammeomradet for
at sikre et fremadrettet administrationsgrundlag til teknisk omrade, vurderes ikke at
have stgrre betydning for udpegningen.

O-alternativet
Safremt omradet ikke udleegges som centeromrade, vil der ikke vaere sikret et
passende fremadrettet administrationsgrundlag.

16.01.B02 Zndret geografi

Zndret geografi — Ramme 16.01.B02 — Rammen udvides med matrikel 11bg, 11bz,
llcc, 11cb, 11ca, 11af. Der tilfgjes en specifik anvendelse om aben-lav og teet-lav
boligomrade med maks. bebyggelsesprocent pa 30% og 40%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.B02. Omradet anvendes i dag til boligomrade. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.
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Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
eksisterende boliger indlemmes i et boligomrade, forventes at vaere af mindre
betydning for drikkevandsinteresserne.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord

Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid
anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden flytning. Udleeg af
omradet til teknisk ramme vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

O-alternativet
Safremt omradet ikke indlemmes i 16.01.B02 vil disse boliger fortsat ligge uden
kommuneplanramme.

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Omradeklassificering

Vand

Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndret geografi

16.01.B06 Oksbgl

Zndret geografi — Ramme 16.01.B06 — Bygningen pa Kirkegade 2 er delt mellem to
rammer. Der er opf@rt boliger i bygningen. Derfor tilpasses rammen, sa den inkluderer
hele matrikel 10eh.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige da den a&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.B06. Omradet anvendes i dag til boligomrade. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

Natura2000

Rammeomradet ligger inden for en 500 meters bufferzone af Natura2000 —
Kallesmaersk Hede og Graerup Langsg mv. Afstanden er ca. 150 m, og rammeomradet
er adskilt fra Natura 2000-omradet af et fuldt udbygget byomrade. Der er ingen
risiko for, at rammeandringen i et eksisterende boligomrade vil pavirke eller pa
anden made forstyrre Natura 2000-omradet vaesentligt, hvorfor det ikke er fundet
ngdvendigt at udarbejde en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

Afgreensede omrader til butikker — omrade der overfgres til boligomrade, udgar af
det afgraensede omrade til butikker i Oksbgl — bymidteafgraensningen tilrettes.

Bevaringsvaerdige bygninger — Der er en bevaringsveerdig bygning inden for rammens
afgraensning. Der er vurderes ikke at ske nogen sndring af denne i forbindelse med
2@ndring af plangrundlag for omradet.
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Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Natur I | Natura 2000

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | | Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Fredet fortidsminde.
Bevaringsvaerdig bygning

Ressourcer | | Afgraenset omrade til butikker

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
eksisterende boliger indlemmes i et boligomrade, forventes at vaere af mindre
betydning for drikkevandsinteresserne.

Fredede fortidsminder

Det meste af rammeomradet ligger inden for den 100 m brede beskyttelseslinje
omkring et fredet fortidsminde. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages
2&ndringer af tilstanden. Da der er tale om allerede etableret bebyggelse i midten af
Oksbgl, vurderes sendringen ikke at have vaesentlig betydning for formalet med
beskyttelseslinjen.

O-alternativet
Sker der ingen aendring, vil Kirkegade 2 fortsat veere delt mellem to rammeomrader.




16.01.B10 og B11 Omrdader der udgar

Omrader der udgar — Ramme 16.01.B10 og B11 — Boligomraderne udgar da det
vurderes, at der er for stor risiko for geologiske fund.

Sammenfattende miljgvurdering

At omraderne udgar som boligomrader betyder, at den eksisterende anvendelse af
omraderne til landbrug vil fortseette. Der vurderes derfor ikke af ske en andring af
miljgpavirkningen.

Konsekvensvurdering

Folgende udpegninger findes inden for omraderne:
- Beskyttede sten- og jorddiger

- Drikkevandsinteresser

- Eksisterende skov

- Fredede fortidsminder

- Kirkebyggelinje

- Kirkeomgivelser

- Skovbyggelinje

- Stgjbuffer — Landbrug

Udpegningerne behandles ikke szerskilt, da omraderne udgar som boligomrader og
den eksisterende brug som landbrug fortsatter.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.B10 og B11. Omradet anvendes i dag som landbrugsjord. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. At udtage rammeudlaeggene vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller pdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter

O-alternativet

Safremt arealerne ikke udgar, vil disse fortsat indga i Varde Kommunes
arealregnskab, om end der ikke vil vaere hensigt om planlaegning og byggemodning af
omraderne.
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Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




16.01.E01, EO2 og EO3 Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 16.01.E01, EO2 og E03. For at sikre fremtidig industri haeves
den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgijde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.E01, E02 og E03. Omradet anvendes i dag til boligomrade, industriomrade og
landbrugsjord. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier.
Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastemrader for bilag IV-arter.

Grgnt Danmarkskort mod S@ og eksisterende skov mod SV

Zndringen af byggehgjden vurderes ikke at have nogen betydning for
naturgrundlaget eller naturudviklingspotentialet i de tilgraensende omrade med skov
og udpegning af Grgnt Danmarkskort.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
byggehgjden haeves fra 8,5 m til 10 m, forventes at vaere af mindre betydning for
drikkevandsinteresserne.

El-kabler —
e 150KV elledning, Horns Rev -Karlsgarde
e Kabeltrace over 100 kV, Blavand-Karlsgarde
e 60kV, Oksbgl-Nybro
e 50 kV hgjspaendingsledning

Miljgparameter * | Saerlige forhold

Natur | | Skovbyggelinje
Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund | V1, Omradeklassificering
Vand | Drikkevandsinteresser
Luft og klima | | Stgjbuffere

Landskab

Kulturarv

Ressourcer I/M | El-kabler

* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning




Omradets eksisterende kabler skal hgres og friholdes i forbindelse med hgjere
byggeri. Dette gores i forbindelse med konkrete byggesager og udpegningen
vurderes derfor, afthangigt af udfgrelsen, ikke pavirket i stgrre grad.

Jordforurening V1 — enkelte dele af rammeomrade EO1 og E02 er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre byggeri i 10 m vurderes ikke at
have betydning for omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at veere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord

De vestligste rammeomrader er omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter
jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til
kommunen og godkendes af kommunen inden flytning. At gge byggehgjden i
rammeomraderne, vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Skovbyggelinje — De sydlige dele af rammeomraderne er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag.

Stgjbuffere inden for erhvervsomraderne — Der er inden for erhvervsomraderne en
del stgjbuffere og derudover et landbrug lige nord for erhvervsomradet. At
byggehgjden gges fra 8,5 m til 10 m, vurderes ikke at medfgre stgrre aendringerne i
forhold til stgjbuffere inden for erhvervsomraderne.

O-alternativet
Safremt hgjden ikke aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en
begraensning for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




16.01.T04 Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 16.01.003 andres til 16.01.T04 - Omradet andres til
teknisk anlzeg, da det bruges og ejes af forsvaret. Der tilfgjes bestemmelser om
specifikanvendelse som militeere anlaeg. Maks BB. 30% for den enkelte ejendom, og
med maks. Hgjde pa 8,5m, max. 1 etage med udnyttet tagetage. Med note om
uddannelses- og kursus faciliteter.

Sammenfattende miljgvurdering

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.T03. Omradet anvendes i dag som teknisk anleeg. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeudlaegget vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

Natura 2000

Omradet er beliggende inden for 500 m af udpegningen Kallesmaersk Hede og
Graerup Langsg. Afstanden er mere end 350 m, og rammeomradet er adskilt fra
Natura 2000-omradet af Strandvejen og landbrugsjord. Der er ingen risiko for, at
a@ndringen af rammen til den faktiske anvendelse vil pavirke eller pa anden made
forstyrre Natura 2000-omradet vaesentligt, hvorfor det ikke er fundet ngdvendigt at
udarbejde en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved aendringen fra offentlig ramme til teknisk ramme, forventes at
vaere af mindre betydning.

Fglsomme indvindingsomrader - Omradet er beliggende indenfor de geeldende og

fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en 300 m buffer
zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme indvindingsomrader, som
skyldes geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse. At rammen a&ndres fra
offentlig ramme til teknisk ramme, vurderes ikke at have indflydelse pa udpegningen.

Miljgparameter | * | Sarlige forhold

Natur | | Natura 2000, Skovbyggelinje

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | | Drikkevandsinteresser, Fglsomme
indvindingsomrader,
Kildepladszoner

Luft og klima | | Stgjbuffere

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpdavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Kildepladszoner — Rammeomradet er beliggende inden for bufferzonen af to
kildepladszoner. Da omradet reelt forbliver som det er, forventes der ingen andring i
forhold til kildepladszonen.

Skovbyggelinje — Den nordligste spids af rammeomradet er omfattet af
skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der
gnskes opf@rt en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling
til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffere — Oksbgllejrens Skydebane samt Oksbgl Skydeterraen

Omradet er omfattet af Forsvarets stgjbuffere. Da omradet alene gar fra at veere
offentlig ramme til teknisk ramme, vurderes dette ikke at have indflydelse pa de
naevnte stgjbuffere.

O-alternativet
Hvis der ikke sker &endring af omradet, vil dette fortsat veere udlagt som ramme til
offentlige formal.




Andret anvendelse

16.01.R02

Zndret anvendelse — Ramme 16.01.R02 — tilfgjes bestemmelser om bebyggelsens
omfang og udformning som angives til maksimalt at veere 850 m2 og den eksisterende
bebyggelsesprocent pa 0 fjernes for at muligggre mindre bebyggelse til de lokale
behov. | det konkrete tilfeelde er der tale om Oksbgl Stadion med klubbygning, som
daekker over mange af de tilfgjede kvadratmeter.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.01.R02. Omradet anvendes i dag som idraetsanlaeg. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved sendringen fra bebyggelsesprocent 0 til 850 m2 forventes at vaere
af mindre betydning.

Stgjbuffere - §42 virksomhed, Listevirksomhed, Landbrug
Der er tale om et eksisterende rammeomrade indeholdende Oksbgl Stadion
(boldbaner) og derfor vurderes der ingen vaesentlige miljgpavirkninger.

O-alternativet
Safremt omradet ikke udlaegges som centeromrade, vil der ikke vaere sikret et
passende fremadrettet administrationsgrundlag i forhold til ngdvendige m2.

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Drikkevandsinteresser

Luft og klima

I/M

Stgjbuffere

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




16.04.R0O1 Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 16.04.502 til 16.04.R01 —Rammen andres til rekreativ
ramme, for at kunne imgdekomme fremtidig planleegning i omradet. Nyt ramme nr.
bliver 16.04.R01. Rammen angives med specifik anvendelse som ferie- og
kongrescenter. Der fastsaettes en max. BB for omradet pa 15% for omradet og med
en max. hgjde pa 6,5m og 1% etage.

BB udformning og omfang samt infrastruktur fastsaettes ved lokalplanlagning.
Zoneforhold: kystnaerhedszonen

Note om Bebyggelse til kollektiv ferieform som hotelhytter med tilhgrende en
servicebygning med reception, restauration og mulighed for almindelige
servicefaciliteter til omradet.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold relevante beskyttelseslinjer og eventuelle dispensationer
i en kommende plansag eller i en efterfglgende byggesag.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
16.04.R01. Omradet har tidligere veeret anvendt til campingplads. Det vurderes
derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Beskyttet naturtype — hede

| den nordlige halvdel af rammeomradet forefindes et omrade med den beskyttede
naturtype hede. Omradet er registreret som § 3-beskyttet hede, men heden er
beliggende i et omrade, der havde status som sommerhusomrade fgr den 1. juli
1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft. Det medfgrer, at heden kun er
beskyttet imod aendringer med landbrugsmaessige formal. Byggeri i rammeomradet
kraever derfor ikke dispensation.

16.04 501
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur M Skovbyggelinje, Spbeskyttelse,
Natura 2000

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand I Drikkevandsinteresser

Luft og klima I/M | Stgjbuffere

Landskab I Kystnaerhedszone

Kulturarv

Ressourcer | | Veerdifulde geologiske omrader

og udpeget kystlandskab

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




Natura 2000 — Kallesmaersk Hede og Graerup Langsg mv.

Ca. 100 m gst for rammeomradet findes et Natura 2000-omrade med status som
habitatomrade og fuglebeskyttelsesomrade. Det er en forudsaetning for
gennemfgrelse af en lokalplan for ferie- og kongrescenter, at det i forbindelse med
screening og eventuel miljgvurdering af lokalplanforslaget kan vurderes, at forslaget
ikke vil medfgre veesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omradet.

Arealet har hidtil veeret anvendst til campingplads, og det er adskilt fra Natura 2000-
omradet af en raekke sommerhusgrunde. Det vurderes pa den baggrund, at det
naeppe er sandsynligt, at screening/miljgvurdering vil pavise en vaesentlig pavirkning;
- eller at der i modsat fald vil kunne ske tilpasning af lokalplanforslaget, sa vaesentlig
negativ pavirkning kan undgas.

Sgbeskyttelse — Omrade er omfattet af “Sgbeskyttelseslinje”. Denne beskyttelseslinje
betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger, foretages
terrenandringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.
Bestemmelsens formal er at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Etablering af et ferie- og kongrescenter vil kraeve dispensation fra
spbeskyttelseslinjen. Der er i forvejen dispenseret til opfgrelse af 3 nye sommerhuse
imellem rammeomradet og sgen, der afkaster sgbeskyttelseslinje. Det vurderes
derfor, at der vil kunne dispenseres til et ferie- og kongrescenter, safremt den
anfgrte max. hgjde pa 6,5m og 1% etage overholdes.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i den gstlige halvdel af
rammeomradet. At anvendelsen andres fra sommerhusomrade til rekreativ ramme
til ferie- og kongrescenter, forventes at vaere af mindre betydning.

Kystnaerhedszone - Arealet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Der er tale
om et eksisterende areal til sommerhuse inden for kystnaerhedszonen, der
omdannes til ferie- og kongrescenter. Arealanvendelsen vurderes at vaere afhangig
af kystnaerhed. Se tema 4 i kommuneplanens redeggrelse for "turistpolitiske
overvejelser”.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Skovbyggelinje — Det meste af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor
vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel

byggesag.

Stgjbuffer - §42 virksomhed

Lige syd for omradet er en miljgstation. Omrader omfattet af stgj skal generelt
friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende
foranstaltninger. Dette vil der blive taget stilling til i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslag.

Stgjbuffer militeere gvelsesomrader og artilleri. Hele rammeomradet ligger indenfor
stgjkonsekvenszonen for Oksbgl Skyde- og gvelsesterraen.

Militeere gvelsesomr. og artilleri (stgj)

Hele Graerup ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Oksbgl Skyde- og
@velsesterraen. Stpjkonsekvensomradet er de naerarealer omkring et stgjende anlaeg,
hvor der skal tages serlige stgjmaessige hensyn ved planlaegning til anden
anvendelse. Arealer, der ligger inden for stgjkonsekvensomradet omkring Forsvarets
skyde- og gvelsesterreen, ma normalt ikke udlaegges til nye stgjfgplsomme formal som
boliger, sommerhuse, hoteller m.v. Begrundelsen bygger dels pa at forebygge, at
flere arealer belastes med ungdige gener i form af stgj og dels sikre, at militeerets
aktiviteter kan forega uhindret.

Der findes allerede i dag en betydelig maengde stgjfglsom anvendelse inden for
stgjkonsekvensomradet i form af bade helarsholiger, sommerhuse og hoteller, som
er planlagt fgr de nuvaerende stgjbestemmelser, var geeldende. Da hele
sommerhusomradet Graerup ligger inden for stgjkonsekvenszonen er det ikke muligt
at udvikle omradet, medmindre det kan ske inden for stgjkonsekvenszonen. Det er
almindelig kendt, at der foregar militaere aktiviteter i omradet, hvorfor det vurderes,
at den aendrede anvendelse til rekreativt omrade i form “ferie- og kongrescenter”
ikke vil afstedkomme a&ndrede forhold for militaere aktiviteter. Der ggres
opmaerksom pa, at der ikke er tale om ny stgjfglsom anvendelse.

Zndringerne i rammeomradets kategori medfgrer ikke skeerpede krav i forhold til
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj i stgjfplsomme omrader.




Pa denne baggrund vurderer Varde Kommune, at den andrede anvendelse ikke vil
give anledning til vaesentlige konflikter i forhold til Forsvarets aktiviteter.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskab — Rammeomradet er
beliggende inden for det geologiske rammeomrade for Holmsland Klit-Ringkgbing
Fjord. Der knytter sig store forsknings- og undervisningsmaessige vaerdier til det
geologiske rammeomrade. Vaerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede
kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af gravning, bebyggelse, tekniske
anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke
at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor
vurderes miljgpavirkningerne at veere begraenset.

O-alternativet
Alternativet vil vaere, at omradet i stedet udbygges som sommerhusomrade.




17 Outrup

Nye omrader

17.01.B10 Outrup

Nyt omrade — Ramme nr. 17.01.B10: Der er behov for nyt boligudleeg. Rammen
udlaegges, sa den dakker matrikel 5a og dele af matrikel 4p, 4m, 4k, 5d og 5f for at
sikre sammenhaeng mellem fremtidigt byzonearealer.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne at vaere mindre, men afhaengig af
udfgrslen, da der i forbindelse med en lokalplanlaegning skal undersgges naermere
betydningen af boligomradet i forhold til virksomheden samt at lokalplanlaegningen
skal arbejdes med farver, glans og tagbeklaedning for at mindske pavirkningen af
kirkeomgivelserne.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper (DAI)

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en eng. Ved lokalplanlaegning og
udbygning i rammeomradet skal det sikres, at udbygningen af omradet planlaegges
saledes, at der ikke sker negative pavirkninger af engens naturtilstand.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlagning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at det
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
udlaegge et boligomrade forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Jordforurening V1 (DAI)

En mindre del af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere.
Muligheden for at opfgre boliger vurderes ikke at have betydning for om omradets
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klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Kirkebyggelinjer

Udvidelsen af rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Outrup kirke. | og
med at rammebestemmelserne fastleegger, at der ikke ma bygges hgjere end

8,5 meter, vurderes det ikke at have nogen vaesentlig pavirkning pa miljget, at
inddrage omradet til bolig-formal.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Outrup Kirke og nord for kirken i en
afstand af cirka 210 m i fugleflugt. Det vurderes, at Outrup Kirkes samspil med det
omkringliggende landskab og oplevelsen af kirken i de helt umiddelbare nzere
omgivelser vil blive mindre pavirket ved udlaeg at et nyt boligomrade med denne
lokalitet.

Der vil blive friholdt et omrade mellem kirken og det nyt boligomrade, som vil
bidrage positivt i forhold til kirkens aben placering i byens nordlige del.

Det vurderes derfor, at det ny boligomrade i mindre grad vil pavirke sammenspillet
mellem med landskabet og kirken i forhold til det eksisterende sammenspil mellem
boligbebyggelsen langs Torbglvej og at der i forbindelse med lokalplanlaegning skal
arbejdes med farver, glans og tagbeklaedning.

Grundet eksisterende leehegnsbevoksning og kratbevoksning langs vandlgb nord for
kirken, er der ikke et samspil mellem kirken og landskabet over stgrre afstande.

Landskabstyper

Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab, der er karakteriseret
ved at vaere mindre sarbare overfor andringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor landbrugsproduktion,
beboelse og tekniske anlaeg. Derfor vurderes den nye udlaegning af boligomrade at
have mindre betydning for omradets landskabstype.

Stgjbuffer — Autoveerksted

Rammeomradet ligger indenfor en stgjbuffer fra et autovaerksted.

Vest for boligomradet ligger et autovaerksted. Selvom der i forvejen er boliger
indenfor en afstand af 20 m, vurderes det at kunne have en negativ betydning for

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




virksomhedens nuvarende drift (som ved en klage kan blive indskraenket), hvis der
planlaegges for det ansggte boligomrade. Virksomheden kommer til at blive
omkranset af boliger. Placeringen af et boligomrade pa den ansggte placering kan
betyde, at autovaerkstedet skal forhgje deres skorstene, og det vurderes, at der
minimum skal holdes en afstand pa mindst 20 m fra eventuelt kommende boliger til
skel. Stgjreguleringen og betydningen for virksomheden skal derfor undersgges
narmere i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanlaegning for nyt boligomradet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.01.B10. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At arealet fortsat anvendes til landbrugsmaessig drift med gardbebyggelse.




Zndret anvendelse + £Andret

17.01.B0O6 Outrup
geografi

Zndret anvendelse + £ndret geografi — Ramme 17.01.B06. Den eksisterende ramme
17.01.B06 deles i to rammer. Ramme 17.01.B06 andres den specifikke anvendelse og
den angives fremadrettet til landsbyomrade. Ramme 17.06.B09 udlaegges som
boligbebyggelse med en specifik anvendelse som aben-lav og tet-lav. Med maksimal
BB pa 30% og 40%. maks. Hgjde 8,5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den andrede geografi af
omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Hele rammeomradet indgar i omrader med almindelige drikkevandsinteresser.
Pavirkningen ved en geografisk indskreenkning af boligomradet forventes derfor at
veere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Den nordgstligste del af omradet indgar i kirkeomgivelserne til Outrup Kirke. Mellem
Outrup Kirke og boligomradet ligger et stgrre eksisterende bolig- og erhvervsomrade.
Derfor vurderes sendringen ikke at pavirke samspillet mellem Outrup Kirke, byen og
landskabet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.01.B06. Omradet anvendes i dag til juletraesbevoksning og kratbevoksning. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveaerdier. £ndringen af arealet til
bolig-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At omradet fortsat er udlagt til aben-lav og teet lav-boligomrade og at gnsket fra
grundejere ikke inddrages i den fremadrettet planlaegning.
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Zndret anvendelse + £ndret
geografi

17.01.B0S

Zndret anvendelse + £ndret geografi — Ramme 17.01.B06. Den eksisterende ramme
17.01.B06 deles i to rammer. Ramme 17.01.B06 &&ndres den specifikke anvendelse og
den angives fremadrettet til landsbyomrade. Ramme 17.06.B09 udlaegges som
boligbebyggelse med en specifik anvendelse som aben-lav og teet-lav. Med maksimal
BB pa 30% og 40%. maks. Hgjde 8,5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Hele rammeomradet indgar i omrader med normale drikkevandsinteresser.
Pavirkningen ved aendringen fra almindeligt boligomrade til boligomrade med
landbysbebyggelse forventes derfor at veere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Stgrstedelen af rammen, over halvdelen af den gstlige del af omradet, indgar i
kirkeomgivelserne til Outrup Kirke. Mellem Outrup Kirke og boligomradet ligger et
stgrre eksisterende bolig- og erhvervsomrade. Derfor vurderes sendringen ikke at
pavirke samspillet mellem Outrup Kirke, byen og landskabet.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.01.B09. Omradet anvendes i dag til juletraesbevoksning, have og bolig i det dabne
land. Det vurderes derfor ikke at indeholde sarlige naturveerdier. £ndringen af
arealet til bolig-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
pdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
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At omradet fortsat er udlagt til aben-lav og teet lav-boligomrade og at gnsket fra
grundejere ikke inddrages i den fremadrettet planlaegning.

17.01.E02 og EO3 Qutrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 17.01.E02 og EO03, for at sikre fremtidig industri haeves
den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgijde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Enkelte § 3-beskyttede sg@er ligger i rammeomraderne. Den @&ndrede
byggehgjde vil ikke pavirke sgerne eller 2endre pa deres beskyttelse, sa
rammeandringen har ingen vaesentlig betydning.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
a&ndringen af byggehgjden fra 8 til 10m forventes derfor at vaere af mindre
betydning.

Indvindingsomrade

Den sydligste del af rammeomrade 17.01.E02 indgar i indvindingsomradet
Klinting vandvaerk og pavirkningen ved aendringen af byggehgjden fra 8 til 10m
forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Kildepladszone

Stgrstedelen af rammeomraderne indgar i kildepladszonen for to boringer. At
haeve byggehgjden i to eksisterende erhvervsrammer vurderes ikke at medfgre
en forgget risiko for forurening af grundvandet og derfor vurderes
miljgvirkningen ikke at vaere vaesentligt.
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Jordforurening VI

Dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt
naermere. Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke
at veere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer fra forskellige virksomheder

Rammeomrader er pavirket af stgj fra virksomheder beliggende indenfor
rammeomraderne. Derfor vurderes stgjbuffer ikke at have nogen betydning, da
erhvervsomraderne netop er tilsigtet denne stgj. At haeve byggehgjden vurderes ikke
at have en miljgpavirkning i forhold til erhvervsomraderne.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.01.E02-3. Omradet anvendes i dag erhvervsomrade og landbrugsjord. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




17.01.R02 Outrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 17.01.R02, Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse seettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2 og en maks. byggehgjde pa 5.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige da den a&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

| rammeomradet findes § 3 beskyttet s¢ mose og vandlgb. Eventuelt byggeri
skal placeres, sa det ikke pavirker sgens, mosens eller vandlgbets naturtilstand,
sa rammeandringen har ingen vaesentlig betydning.

Grgnt Danmarkskort

Rammeomradet ligger indenfor kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort
med arealer, der er udpeget som hhv. potentiel og eksisterende natur.

Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende
og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser.

En mindre bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet er i god
overensstemmelse med formalet med Grgnt Danmarkskort.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
give mulighed for opfgrsel af mindre rekreativ bebyggelse vurderes at vaere af
mindre betydning.

Fredskov

Dele af omradet er fredskov

Rammeomradets sydgstlige del er fredskov. Derfor vil en dispensation fra
eksisterende skov og fredskov skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning inden
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for dette rammeomrade. Ved en eventuel byggesag skal der sgges dispensation
herfor ved Miljgstyrelsen.

Kirkebyggelinje

Rammeomradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Outrup kirke. | og med at
rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 5 meter,
vurderes det ikke at have nogen vaesentlig pavirkning pa miljget.

Kirkeomgivelserne

Hele omradet indgar i kirkeomgivelserne til Outrup Kirke. Mellem Outrup Kirke og
det rekreative omrade ligger en raekke huse langs Birkegade med en maks.
byggehgjde pa 8,5 og i og med, at der er tale om mindre rekreative bebyggelse i en
maks. hgjde af 5m samtidigt med at Outrup Kirke er orienteret mod nord vurderes
a&ndringen ikke at pavirke samspillet mellem Outrup Kirke, byen og landskabet.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader

Stort set hele rammeomradet indgar i ”“Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende

anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Lavbundsarealer

Naesten hele omradet indgar i udpegningen gvrigt lavbundomrade.

| de gvrige lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. At angive en bebyggelsesprocent for rammen til rekreativ
bebyggelse medfgrer ikke at lavbundsarealet hindres i at kunne blive genskabt.
Derfor vurderes miljgpavirkningen af vaere mindre.

Skovbyggelinje

Den nordlige og @stlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor
vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en
bygning pa denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.01.R02. Omradet anvendes i dag rekreativt omrade, men rummer naturvaerdier i
form af sg, mose, vandlgb og skov. Der er derfor mulighed for forekomst af bilag IV-
arter som spidssnudet frg og eventuel odder og arter af flagermus. Et mindre byggeri
i den vestlige del af rammeomradet vil ikke pavirke disse arters levemuligheder i
rammeomradet. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 17.01.R02 andres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

17.10.R03 Outrup ZAndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 17.01.R03, Bebyggelsens omfang angives til maksimalt at
veere 10%. For at sikre en hensigtsmaessig vurdering af de fremtidige byggemuligheder
i omradet angives en bebyggelsesprocent. Dette er den eneste andring.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkninger mindre afhaengig af udfgrslen, hvorfor det
nuvaerende notat om at "den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser, der
sikrer beskyttede naturtyper, dyr og planters spredningsmulighed langs omradets
nord-/gstlige greense” fastholdes.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Omradet rummer en raekke § 3-beskyttede naturtyper, - herunder flere sma sger
samt en eng og et vandlgb langs omradets nordlige afgraensning. En fremtidig
lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper og dyr og
planters spredningsmulighed langs omradets nordlige graense. De beskyttede
naturtyper forventes derfor ikke at blive vaesentlig pavirket ved rammeaendringen,
da de vil blive friholdt for naturforringende indgreb.

Grgnt Danmarkskort

Galkaer
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Et areal langs rammeomradets nordlige afgraensning ligger indenfor
kommuneplanens udpegning af eksisterende natur i Grgnt Danmarkskort. Grgnt
Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og
potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser.

En fremtidig lokalplan skal indeholde bestemmelser, der sikrer beskyttede naturtyper
og dyr og planters spredningsmulighed langs omradets nordlige graense. Grgnt
Danmarkskort forventes derfor ikke at blive vaesentlig pavirket ved
rammeandringen, da det udpegede areal vil blive friholdt for naturforringende
indgreb.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.10.R03. Omradet anvendes i dag rekreativt omrade og landbrug, men rummer
naturvaerdier i form af sger, eng og vandlgb. Der er derfor mulighed for forekomst af
bilag IV-arter som spidssnudet frg og eventuelt odder. De mulige levesteder for disse
arter vil blive friholdt for naturforringende indgreb. Rammeaendringen vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
angive en bebyggelsesprocent forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Indvindingsopland

Den sydligste del af rammeomrade 17.10.R03 indgar i indvindingsomradet
Klinting vandvaerk og pavirkningen ved at angive en bebyggelsesprocent
vurderes at vaere af mindre betydning. Af hensyn til at sikre
grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser. Det er ikke muligt at lokalisere andringen
anden steds, da @&ndringen omhandler brugen af et eksisterende
kommuneplanlagt omrade til turismeformal i landzone.
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Kildepladszone

Den nordvestlige del af rammeomradet indgar i kildepladszonen for to boringer. At
angive en bebyggelsesprocent for en rekreative ramme til turistmaessige formal
vurderes ikke at medfgre en forgget risiko for forurening af grundvandet og derfor
vurderes miljgvirkningen ikke at vaere vaesentligt.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader

Omradets nordgstlige graense indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. At
angive en bebyggelsesprocent for rammen medfgrer ikke at fremtidige bebyggelse
ikke kan placeres udenfor lavbundsomrader. Derfor vurderes miljgpavirkningen af
veere mindre.

Lavbundsarealer

Omradets nordgstlige greense indgar i udpegningen gvrigt lavbundomrade.

| de gvrige lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. At angive en bebyggelsesprocent for rammen medfgrer ikke at
fremtidige bebyggelse ikke kan placeres udenfor gvrigt lavbundsarealer. Derfor
vurderes miljgpavirkningen af vaere mindre.

O-alternativet
At der ikke angives en bebyggelsesprocent i rammen, hvorfor de fremtidige
bebyggelsesmuligheder er sveerere at vurdere.




Andret anvendelse

17.10.R01 Outrup

/Andret anvendelse — Ramme 17.10.R01, Oustrup Speedway Bane. Den eksisterende
ramme har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at et reelt billede af at omradet
indeholder bebyggelse og give mulighed for mindre ny bebyggelse angives
bebyggelsesprocenten til 5%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke veesentlige da den andrede
anvendelse af omradet i form af tilfgjelse af en bebyggelsesprocent ikke vurderes at
have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddige

| rammeomradet Igber to beskyttede sten- eller jorddiger. Ved lokalplanlaegning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, sdledes at de beskyttede
sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer. Derfor vurderes miljgpavirkninger
ikke at veere vaesentlige.

Drikkevandsinteresser

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
angive en bebyggelsesprocent forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Fredskov

En del af rammeomradets sydgstlige hjgrne indeholder eksisterende skov og
fredskov. Den @&ndrede anvendelse i omradet i form af tilfgjelse af en
bebyggelsesprocent vurderes ikke at bergre denne del af omradet, hvorfor
pavirkningen vil veere begranset.

Indvindingsopland til Klinting Vandvaerk

Omradet indgar i indvindingsomradet Klinting vandvaerk og pavirkningen ved at
angive en bebyggelsesprocent vurderes at vaere af mindre betydning i forhold til
den nuvaerende anvendelse. Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i
omradet tilfgjes dog standardbemaeerkningen for varetagelse af
grundvandsinteresser. Dette sker med henvisning til en virksomhed eller et
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teknisk anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet,
kan vaere placeret i savel miljgklasse 3 som miljgklasse 7. Det er ikke muligt at
lokalisere andringen anden steds, da @&ndringen omhandler brugen af et
eksisterende lokalplanlangt omrade til stgjende fritidsaktiviteter i landzone.

Jordforurening V2

Der er en ring midt i omradet kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien
dakker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening.
Det er selve baneanlaegget ved en eksisterende speedwaybane. Derfor vurderes
miljgpavirkningen ved til at tilfgje en bebyggelsesprocent ikke at veere vaesentlig.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader

Omradets nordvestlige graense indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anleeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. At
angive en bebyggelsesprocent for rammen medfgrer ikke at fremtidige bebyggelse
ikke kan placeres udenfor lavbundsomradet. Derfor vurderes miljgpavirkningen af
vaere mindre.

Lavbundsarealer

Omradets nordvestlige graense indgar i udpegningen gvrigt lavbundomrade.

| de gvrige lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. At angive en bebyggelsesprocent for rammen medfgrer ikke at
fremtidige bebyggelse ikke kan placeres udenfor gvrigt lavbundsarealer. Derfor
vurderes miljgpavirkningen af vaere mindre.

Skovbyggelinje

Stgrstedelen af omradet er omfattet af skovbyggelinjen. Derfor vil en dispensation
fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og byggesag.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
17.10.R01. Omradet anvendes til speedwaybane, men det rummer ogsa aldre




blandskov, der kan veere yngle- eller rastelokalitet for arter af flagermus. Den
2ndrede anvendelse i omradet i form af tilfgjelse af en bebyggelsesprocent vurderes
ikke at bergre denne del af omradet, hvorfor pavirkningen vil vaere begraenset. Der
er registreret birkemus ikke sa langt fra rammeomradet, men det vurderes ikke at
rumme egnede levesteder for denne art.

Tilfgjelsen af byggemuligheden i den rekreative ramme vurderes pa den baggrund
ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 22.01.R01 a&ndres vil bestemmelserne
fremadrettet ikke vise den reelle brug af omradet og der vil ikke kunne opfgres
bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

17.10.T01 Outrup — Outrup Biogas Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — For at sikre plads til fremtidig udvidelse af Outrup biogasanlaeg
haves den maksimale bebyggelsesprocent. Den maksimale bebyggelsesprocent
angives til 60.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den @&ndrede
anvendelse af omradet i form af en hgjere bebyggelsesprocent, ikke vurderes at have
stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Almindelige drikkevandsinteresser

Hele rammeomradet indgar i omrédder med almindelige drikkevandsinteresser.
Pavirkningen ved at haeve bebyggelsesprocenten indenfor et eksisterende udbygget
rammeomrade forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Fredskov
En del af rammeomradets sydgstlige hjgrne indeholder eksisterende skov og
fredskov. Den e&endrede anvendelse i omradet i form af at haeve
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bebyggelsesprocenten vurderes ikke at bergre denne del af omradet, hvorfor
pavirkningen vil vaere begraenset.

Felsomme indvindingsomrade/Indvindingsopland til Outrup vandvaerk

Den sydvestlige del af rammeomrade 17.10.T01 indgar i indvindingsomradet
Outrup Vandvaerk og pavirkningen ved andringen af bebyggelsesprocenten
forventes derfor at vaere af mindre betydning. Bebyggelses haeves fra 45 til 60 %
for den enkelte ejendom. Dette sker for imgdekommende fremtidige
udvidelsesgnsker for et eksisterende biogasanlaeg. Af hensyn til at sikre
grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser. Dette sker med henvisning til en
virksomhed eller et teknisk anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet, kan veere placeret i savel miljgklasse 3 som
miljgklasse 7. Det er ikke muligt at lokalisere @ndringen anden steds, da
2ndringer sker for en eksisterende kommuneplanramme, som er lokalplanlagt
til biogasanlaeg, og hvor der er et eksisterende biogasanlaeg.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade

17.10.T01. Omradet anvendes i dag teknisk anlaeg og landbrugsjord. Det vurderes
derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At der ikke sikres udvidelsesmuligheder for et eksisterende biogasanlaeg.

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




18 Sig

Andret anvendelse

18.01.R01 Sig

ZAndret anvendelse — Ramme 18.01.R01, Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse seettes et
maksimalt antal kvadratmeter pd 250 m2 og en hgjde pad 5. Omradet skal fremadrettes
anvendes til bypark for Sig.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da der vil blive foretaget en
konkret vurdering i forhold til skov- og vejbyggelinjen i forbindelse med
dispensationsansggningen samt foretaget en landskabelig vurdering ifbom. med
landzonetilladelser.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Der findes en § 3-beskyttet eng i den nordgstlige del af rammeomradet og et § 3-
beskyttet vandlgb, Ovnbgl Bxk, der Igber tvaers gennem rammeomrade. Byggeri vil
ikke bergre eng og vandlgb, sa rammeandringen vurderes ikke at medfgre vaesentlig
miljgpavirkning.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i hele rammeomradet og pavirkningen ved at
tilfgje muligheden for rekreativ bebyggelse i omradet vurderes derfor at veere af
mindre betydning.

Klimatilpasningsplanen -lavbundsomrader

Stgrstedelen af omradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Dallandskab og overgangslandskab
Stgrstedelen af omradet indgar dallandskab mens det sydvestlige hjgrne og det
nordgstlige hjgrne indgar i overgangslandskab. Dallandskaber skal som
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udgangspunkt beskyttes, bevares og styrkes som sammenhangende
halvkulturlandskaber og friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. Der kan dog tillades
mindre anlaeg med rekreative formal. Rekreativ bebyggelse i forbindelse med en
bypark er netop mindre anlaeg med rekreativt formal.

Derfor vil der i en eventuel landzone- og byggesag blive foretaget en konkret
vurdering af det ansggte i forhold til de landskabelige forhold, herunder en konkret
vurdering af konsekvenserne af en ny udvikling i forhold til landskabsveaerdierne i
dallandskabet. Derfor vil de landskabelige konsekvenser vaere mindre afhaengig af
udfgrslen.

Lavbundsarealer

Stgrstedelen af omradet indgar i udpegningen af gvrigt lavbundsarealer. | de gvrige
lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt udformes og
placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres som
naturomrade. Muligheden for rekreativ bebyggelse vurderes ikke at udelukke en evt.
genetablering af vadomradet. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke vaere af
mindre betydning.

Skovbyggelinje

Hele omradet er omfattet af skovbyggelinjen. Derfor vil en dispensation fra
skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og byggesag.

Vejbyggelinje

En smal linje langs den vestlige graense. Derfor vil en dispensation fra vejbyggelinjen
skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil
der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og byggesag.

Stgjbuffer fra virksomheder og vej

Hele rammeomradet er praeget af st@j fra tre forskellige kilde hhv. vej, maskinfabrik
og super miljgstation. Da omradet skal anvendes til en bypark, efter gnske fra
lokalbefolkningen selv, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
18.01.R01. Omradet har tidligere veeret anvendt delvist til graesslet samt
naturomrade langs vandlgbet. Det vurderes dog ikke at indeholde saerlige
naturveerdier, og der forventes ikke at forekomme bilag IV-arter. Tilfgjelsen af
muligheden for rekreativ bebyggelse vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 18.01.R01 andres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet og
samtidigt vil en manglende bebyggelsesprocent ikke angive den reelle brug af
omradet til bypark.

18.01.703 Sig ;Enr:/fir:; jizgrafi og @ndret

Zndret anvendelse — Ramme 18.01.T03, Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0 hvilket endres til 25% og hgjde 15m og samtidigt
reducerede rammeomradet, sa to eksisterende boliger inddrages i et boligomrade.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den tilfgjede
bebyggelsesprocent stemmer overnes med den faktiske anvendelse af omradet og
derfor vurderes @&ndringen ikke at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i hele rammeomradet og pavirkningen ved at
tilrette bebyggelsesprocenten i omradet til den faktiske anvendelse vurderes derfor
at veere af mindre betydning.

Jordforurening V1,

Hele rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om
mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Tilfgjelsen af en
bebyggelsesprocent i forhold til omradets faktiske anvendelse vurderes ikke at have
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betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Natura 2000-omrade

Rammeomradet ligger i en afstand af ca. 60 m fra et habitatomrade. Varde A og
arealer langs denne indgar i et Natura 2000-omrade, der har status som
habitatomrade. Habitatomrade nr. 77 "Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst
for Varde” er udpeget for en reekke arter og naturtyper. Ingen af naturtyperne fra
udpegningsgrundlaget er bergrt eller pavirkes af rammeaendringen, og af arterne er
det kun odder og gren kglleguldsmed, der er relevante, da de gvrige arter kun
forekommer i vandlgbet. Det vurderes, at selve rammeomradet ikke har nogen
betydning for disse arter, sa det er ikke fundet ngdvendigt at udarbejde en egentlig
Natura 2000-koonsekvensvurdering af rammeaendringen.

Skovbyggelinje

Den gstlige del rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter.

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
18.01.T03. Omradet bestar overvejende af byggeri og befeestede arealer, hvorfor det
ikke har nogen betydning for de bilag IV-arter, der kan forekomme pa de omgivende
arealer. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At den faktisk anvendelse af omradet ikke stemmer overens med oplysningerne i
rammen.

Natur | | Natura 2000-omrade, Bilag IV-
arter, skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund | | Jordforurening V1

Vand | | Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




18.01.B05 Sig Andret geografi

Zndret anvendelse — Ramme 18.01.B05, To eksisterende boliger inddrages i et
boligomrade

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da inddragelse af to
eksisterende boliger i et boligomrade vurderes ikke at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i hele rammeomradet og pavirkningen ved at
udlaegge to eksisterende boliger til boligformal vurderes at veere af mindre
betydning.

Natura 2000-omrade

Den nye del af rammeomradet ligger i en afstand af ca. 70 m fra et habitatomrade.
Varde A og arealer langs denne indgar i et Natura 2000-omrade, der har status som
habitatomrade. Habitatomrade nr. 77 "Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst
for Varde” er udpeget for en reekke arter og naturtyper. Ingen af naturtyperne fra
udpegningsgrundlaget er bergrt eller pavirkes af rammeaendringen, og af arterne er
det kun odder og gren kelleguldsmed, der er relevante, da de gvrige arter kun
forekommer i vandlgbet. Det vurderes, at selve rammeomradet ikke har nogen
betydning for disse arter, sa det er ikke fundet ngdvendigt at udarbejde en egentlig
Natura 2000-koonsekvensvurdering af rammeandringen.

Skovbyggelinje

Den gstlige del rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Bilag IV-arter.

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
18.01.B05. Den nye del af rammeomradet bestar af to bebyggede arcelhusgrunde,
hvorfor det ikke har nogen betydning for de bilag IV-arter, der kan forekomme pa de

18.01:T03
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M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




omgivende arealer. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At den faktisk anvendelse af omradet ikke stemmer overens med oplysningerne i
rammen.

Nye omrader

18.10.702 Sig

Nye omrader — Det eksisterende forsyningsanleeg har ingen ramme. Der tilfgjes en
ramme pa matrikel 10g Sig By, Thorstrup og der fastsaettes en bebyggelsesprocent pa
10.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den @ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Almindelige drikkevandsinteresser

Hele rammeomradet indgar i omrader med almindelige drikkevandsinteresser.
Pavirkningen ved at udlaegge et omrade til tekniske omrade til et eksisterende
forsyningsanleeg forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Projektomradet for kommende 400kV-luftledninger - Energinet

Den vestlige halvdel er omfattet af projektomradet for de kommende 400 kV
luftledning fra Endrup-ldomlund, hvor et landsplandirektiv er under udarbejdelse.
Fremtidige landzone-/byggetilladelser skal veere i overensstemmelse med dette,
uanset om der udlaegges et rammeomrade eller ej. Derfor vurderes pavirkningen at
vaere af mindre betydning.

Neer til en eksisterende 100kV luftledning — Energinet
Lige vest for rammeomradet Igber en eksisterende 100kV luftledning med tilhgrende
deklarationsbaeltet. Fremtidige landzone-/byggetilladelser skal vaere i
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overensstemmelse med dette, uanset om der udlaegges et rammeomrade eller ej.
Derfor vurderes pavirkningen at vaere af mindre betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Omradets nordgst del indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvemmelser. Den
nuvaerende anvendelse til teknisk formal i form af et forsyningsanlaeg giver
opmarksomhedspunkter i forhold til dette, men lokalitetens placering i kote 9,5,
terraenets udformning i forhold Varde Adal og afstanden til havet ggr, at der
sandsynligheden for oversvgmmelse vurderes at vaere mindre. Derfor vurderes
miljgpavirkningen af vaere mindre.

Dallandskab

Rammeomradet ligger i landskabstypen dallandsskab. Kommuneplanretningslinjen
for dallandskab fastleegger, at stgrre sammenhaengende dallandskaber skal
beskyttes, bevares og styrkes som sammenhangende halvkulturlandskaber og
friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. Der er tale om et eksisterende forsyningsanlzeg
i relation til spildevand, hvor afgreensningen tilrettes matrikel og der angives en
bebyggelsesprocent pa 10 for at sikre ngdvendigt tekniske byggeri, hvor der i en
kommende landzonesag vil blive stillet vilkar, der sikrer landskabelig tilpasning.
Ligeledes er lokaliteten ikke i den centrale del af adalen, faktisk pa overkanten af
dalsiden med jernbanetraceet mellem lokaliteten og den resterende del af ddalen. og
Derfor vurderes pavirkningen af vaere mindre.

@vrigt lavbundsomrade

En lille del af rammeomradet er i konflikt med udpegningen gvrigt lavbundsomrade. |
de gvrige lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. sa vidt muligt
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. Udleegningen af en ramme udelukker ikke et evt. genetablering af
vadomradet i fremtiden — dog vurderes det ikke stgrre sandsynligt at omradet vil
indga i et evt. fremtidigt lavbundsareal, umiddelbart muligt at er det ikke sikkert at
disse to arealanvendelser kan eksistere grundet terraeenforholdende i omradet og den
eksisterende jernbanetrace. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke veere
vaesentlige.

Klimatilpasningsplanen —
Lavbundsomrader, @vrigt
lavbundsomrade

Luft og klima

Landskab dallandskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
18.10.T02. Omradet anvendes i dag til renseanlaeg. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szrlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til teknisk-formal vurderes pa
den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

O-alternativet
At et eksisterende renseanlaeg ikke tildeles en kommuneplanramme i forhold til evt.
fremtidigt byggeri i forbindelse fremtidssikring af spildevandsstrukturen.




19 Skovlund

Nye omrader

19.01.E08 og EQ9 Skovlund

Nye omrader — Ramme nr. 19.01.E08 og E09: Der udlaegges to nye erhvervsomrader
et til lettere erhverv EO8 og et til tungere erhverv EQ9, da der er et behov for nye
erhvervsarealer i relation til fgdevareerhvervsklynge Skovlund. Maksimal hgjde
angives til at veere 10 meter og en maks. Bebyggelsesprocent pa 70. .

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da nyudlaeggene ikke
vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser — ODS/indvindingsoplande, Kildefelt

Begge rammeomrader er omfattet af szerlige drikkevandsinteresser, indgar i
indvindingsoplandet til Ansager-Skovlund Vandvaerk og den nordgstlige del af
rammeomraderne indgar i to kildepladszoner.

Udlaeg af nye erhvervsarealer, bade til lettere og tungere erhverv, kraever, at der ved
udarbejdelse af lokalplan for omraderne tages hensyn til omradets seerlige
drikkevandsinteresser. Derfor tilfgjes standardbemaerkningen for varetagelse af
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grundvandsinteresser. Dette sker med henvisning til, at en virksomhed eller et
teknisk anlzeeg, der medfgrer en veaesentlig fare for forurening af grundvandet, kan
veere placeret i savel miljpklasse 3 som miljgklasse 7. Det er ikke muligt at lokalisere
nyudlaeggene udenfor OSD og indvindingsopland eller anden steds i lokalomradet.
Skovlund har szerlige drikkevandsinteresser under hele byen og i alle verdenshgjner.
Det vil ikke veere muligt at udlaegge et arealudlzaeg i Skovlund, der opfylder
planlaegningsprincippet om indefra og ud i forhold til eksisterende byzoneareal, der
ikke vil veere opfattet af seerlige drikkevandsinteresser.

Indvindingsoplandet til Ansager-Skovlund Vandvaerk er lokaliseret i den nordlige del
af Skovlund — faktisk hvor eksisterende erhvervsomrader er lokaliseret. Hvis bade
princippet om indefra og ud, hensigtsmaessig adskillelse af rene bolig- og
erhvervsomrader samt hensyntagen til fremtidig nyudlaeg af boligomrader der ikke
vil vaere pavirket af lugt fra eksisterende renseanlaeg med slammiraliseringsanlaeg
(19.10.701) eller eksisterende bedrifter lige vest for byen langs Gardevej, sa er det
faktisk kun @st for eksisterende 19.01.E07 og 19.01.E04 at et arealudlaeg er muligt.
Nar denne lokalitet er fravalgt, sa omhandler det naerheden til Skovlund Efterskole i
rammeomrade 19.01.002, og at de trafikale muligheder for transport at tungere
trafik vurderes uhensigtsmaessig ad Gardevej og tveers gennem det eksisterende
fuldt udbygget erhvervsomrade ad Ngrre Marken. Derfor kan der kun udlzegges
erhverv indenfor OSD-omrader og indvindingsoplande.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Skovlund Kirke. Kirken er mod nord
afgraenset af bevoksning og anden bebyggelse. Udleegningen af rammeomraderne
har derfor kun en meget lille miljgpavirkning i forhold til samspillet mellem landskab
og kirke.

Landskabstyper

Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab, der er karakteriseret
ved at vaere mindre sarbare overfor andringer og etablering af nye bygninger og
anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor landbrugsproduktion,
beboelse og tekniske anleeg. Derfor vurderes den nye udlaegning af boligomrade at
have mindre betydning for omradets landskabstype.

Stej/lugtbufferzone fra eksisterende renseanlaeg og slammineraliseringsanlaeg

Miljgparameter | * | Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand M | ODS Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab | | Landbrugslandskab

Kulturarv | | Skovlund kirke

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Syd for det nye boligomrade ligger Skovlund Renseanlaeg, som samtidig fungerer som
et slammineraliseringsanlzaeg fra Nogle af virksomhederne i det eksisterende
erhvervsomrade syd for afkaster stgjbuffer ind i de to nye erhvervsomrader, men i og
med, at der er tale om nyudlaeg af erhvervsomrade vurderes der ingen
miljgpavirkninger.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
19.01.E08-E09. Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til erhvervs-formal vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At der ikke er tilstraekkelige erhvervsarealer til radighed til udvikling af
fedevareklynge i Skovlund.




19.01.R01 Skovlunde ZAndret anvendelse

ZAndret anvendelse — Ramme 19.01.R01, Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2, hvilket ogsa er i overensstemmelse med den
galdende lokalplan for omradet, som udlaegget det til naerrekreativt omradet, men
mulighed for at opfgre mindre bygninger til brug i omradet.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veesentlige da den sendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede sten- og jorddige

Langs omradets sydlige graense Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved en
landzone-og byggesag skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t) beskyttede
sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer. Derfor vurderes der ingen
miljgpavirkningerne.

ODS —Hele rammeomradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser. Opfgrsel af
bebyggelse til rekreativ brug vurderes ikke at pavirke drikkevandsinteresserne i
omradet og derfor vurderes der ingen miljgpavirkningen ved tilfgje en
bebyggelsesprocent til rammen.

Skovbyggelinje, hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone-

byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
19.01.R01. Omradet anvendes i dag til naerrekreativt omrade med plaenearealer og
yngre traebevoksninger. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturvaerdier.
Tilfgjelsen af en bebyggelsesprocent vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.
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O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 19.01.R01 &ndres vil bestemmelserne
ikke fremadrettet vise bade den reelle og fremtidige bebyggelse til gavn for den
rekreative brug af omradet.

19.10.T01 Skovlunde Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 19.10.T0O1 Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pd 0 hvilket aendres til 10%. Det er et eksisterende rense- og
slammineraliseringsanleeg.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige da den andrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tilfgje
en bebyggelsesprocent forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Skovbyggelinje

Hele den gstlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning.
Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- byggesag.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
19.10.T01. Omradet anvendes i dag til rense- og slammineraliseringsanlaeg med
yngre traebevoksninger. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige naturvaerdier.
Tilfgjelse af en bebyggelsesprocent vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

190198097
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O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 19.10.T01 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for det eksisterende rense- og
slammineraliseringsanlaeg.

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning

20 Tinghgj

20.03.R01 Tinghgj /Andret anvendelse

AZndret _anvendelse — Ramme 20.03.R01, Den eksisterende ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 600 m2. Den specifikke anvendelse angives til sport-
og idraetsanlaeg. Bebyggelsens omfang og udformning angives til maksimalt at vaere
600 m2. og med maks. 8,5m hgjde.

Sammenfattende miljgvurdering

Konsekvensvurdering

Bevaringsvaerdigt kulturmiljg

Den gstlige del af omradet indgar i det bevaringsveerdige kulturmiljg Mejls og
Bjerggarde nr. 26. Bevaringsvaerdierne i kulturmiljget omhandler blandt andet at
Mejls er en vejby vokset frem omkring et par aeldre, nu noget ombyggede garde, en
skole og en smedje. Bdde bebyggelsen som helhed og flere af bygningerne er
bevaringsvaerdige. Udsigt fra landsbygade til det omgivende landskab. Omraderne
er sarbare over for meget sarbar over for utilpassede om-, til- eller nybygninger i
fremtiden. Miljgpavirkningen ved at tilfgje en bebyggelsesprocent, vurderes at veere
begraenset for bevaringsvaerdige vaerdierne, da der vil blive taget konkret stilling til i
forbindelse med en eventuel landzone- byggesag.

Hgringszone for en olieledning

Dele af omradet ligger indenfor for en hgringszone for en olieledning. Dette vil der
blive taget stilling til i en eventuel landzone- byggesag og den respektive ledningsejer
vil blive hgrt.

Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur
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Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tilfgje
en bebyggelsesprocent forventes derfor at veere af mindre betydning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
20.03.R01. Omradet anvendes i dag til sportsanlaeg og neer rekreativt omrade. Det
rummer bevoksning med =ldre Igvtraeer, som kan vaere yngle- eller rastelokalitet for
arter af flagermus. Ved planlaegningen for eventuelt byggeri med rekreativt formal
skal det ved placeringen af byggeriet sikres, at byggeriet ikke kan medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 20.03.R01 &ndres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.

Vand | | Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Bevaringsveerdigt kulturmiljg
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Nye Rammeomrader

20.10.703 Tinghgj

Nyt arealudleg
Nyt arealudlaeg til vandvaerk med mulighed opstilling af solceller som erstatning for

det eksisterende Lerpgt Vandveerk i det dbne land i Tinghgj. Arealudlaegget er ca. 2,3
ha pa matrikel 7x Orten, Varde Jorder. Der fastseettes en maksimal byggehgjde pa 15
m, og bebyggelsesprocent pa 33.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den @ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer, der er identificeret i den konfliktsggning, der er gennemfgrt ift.
retningslinjekort i kommuneplanen og gvrige relevante udpegninger. Samtidig vil
etablering af et nyt vandveerk sikre drikkevandsforsyningen af borgerne i Varde by.

Konsekvensvurdering

Udlaeg af et nyt rammeomrade til vandvaerk er beliggende inden for normale
drikkevandsinteresser. Desuden er fglgende udpeget inden for det nye rammeudl|zeg:
Landbrugslandskaber, skovrejsning gnsket, store husdyrbrug og seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Emnerne vurderes i det fglgende.

Bilag IV-arter
Ifglge Naturdata.miljoeportal.dk er der ikke registreret bilag IV-arter inden for eller i

naerheden af rammeomradet. Ifglge DMUs Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag IV fra 2007 er der i det 10x10 km kvadrat, som
rammeomradet ligger indenfor, registreret vandflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, odder, markfirben og spidssnudet frg. Arealet anvendes udelukkende
til landbrugsformal og derfor vurderes arealet ikke at have saerlige naturvaerdier.
Zndringerne af arealet til vandveerk vurderes ikke at beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Befolkning og materielle goder
Varde By forsynes i dag med vand fra Lerpgt Vandveerk, der har et kildefelt
beliggende i Lunderup Lund. Behovet for nyt kildefelt og vandvaerk er opstaet, da der
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er fundet et stigende indhold af pesticider i ravandet fra flere af de eksisterende
boringer. Risikoen er desuden stor for, at maengden af pesticider vil stige yderligere i
de kommende ar. Derudover behandles ravandet i dagi Lerpgt Vandvaerk, der er
2ldre og har gennemgaet en raekke andringer i opbygningen, hvilket har gjort det
relativt dyrt at drive. Der er derfor behov for etablering af et ny kildefelt med
tilhgrende nyt vandvaerk som en erstatning for Lerpgt Vandveerk. Rammeomradet
seetter rammerne for etablering af et vandvaerk, sa drikkevandsforsyningen af
borgerne i Varde by sikres. Realisering af kildefeltet medfgrer derfor en vaesentlig
positiv pavirkning af befolkningen.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser inden for rammeomradet. Miljgpavirkningen
ved etablering af et nyt vandvaerk forventes at vaere begraenset.

Udpegninger og retningslinjer i kommuneplanen

Landbrugslandskab

Rammeomradet er beliggende inden for landskabstypen landbrugslandskab, der er
karakteriseret ved at vaere mindre sarbar overfor andringer og etablering af nye
bygninger og anlaeg, da landskabet blandt andet domineres af forskellige former for
landbrugsproduktion, beboelse og tekniske anleeg. Etablering af et vandvaerk
vurderes at medfgre en mindre a&ndring af landskabskarakteren, da de
omkringliggende arealer fortsat kan anvendes til landbrugsformal, og da landskabet
er mindre sarbart over for den type af aendringer. Arealudlaegget for nyt vandvaerk
stemmer derfor overens med landskabsplanlaegningen og miljgpavirkningerne
vurderes ikke at blive vaesentlige i forhold til de landskabelige vaerdier.

Skovrejsning

Skovrejsning er generelt gnsket i omradet. Etablering af et vandvaerk inden for
udpegningen betyder, at der ikke kan etableres skov pa arealet. Arealet er dog kun
pa 2,3 ha og derfor udggr arealet et begraenset areal af det samlede udpegede areal
med gnsket skovrejsning i kommunen, og derfor vurderes pavirkningen ikke at veere
vaesentlig.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader og store husdyrbrug

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Omrader inden for rammeomradet er udpeget som seerligt veerdifulde
landbrugsomrader og store husdyrbrug. Inden for udpegningerne er der en raekke
retningslinjer, der fastleegger rammerne for udleeg af arealer til ikke
landbrugsmaessige formal. Etablering af et vandvaerk inden for udpegningen betyder,
at der ikke kan drives landbrug pa arealet. Arealet er dog kun pa 2,3 ha og derfor
udger arealet et begraenset areal af det samlede udpegede areal med searligt
vaerdifulde landbrugsomrader og store husdyrbrug i kommunen, og derfor vurderes
pavirkningen ikke at vaere vaesentlig.

O-alternativet

Konsekvensen ved 0-alternativet er, at der ikke etableres et nyt vandvaerk. Det
betyder, at vandforsyningen af Varde by er afhaengig af etablering af et nyt vandvaerk
pa en anden placering, da Lerpgt Vandvaerk traenger til en udskiftning. Arealet kan
derfor fortsat anvendes til landbrugsdrift.




21. Tistrup

Nye omrader

21.01.B18 Tistrup

Nye omrader —Ramme nr. 21.01.B18: Der udlaegges et nyt boligomrade for at opfylde
det fremtidige boligbehov i Tistrup. Den generelle anvendelse angives til boligomrade
med en specifik anvendelse som 3aben-lav og teet lav boligomrade med en
bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
udlaegge et boligomrade forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Overgangslandskab

Rammeomradet er beliggende i overgangslandskab, som er udpegede
landbrugslandskaber, hvor det er ngdvendigt med en konkret vurdering af
konsekvenserne af en ny udvikling i forhold til landskabsvaerdierne i dal- og
kystlandskaber. Dallandskabet som overgangslandskabet skal beskyttet ligger ca. 150
m vest for omradet, og er en mindre tange pa Varde Adal, @st.

Terraenet pa lokaliteten er meget flad og terreenet falder kun fra kote 30 til kote 25.
Selve adalen er fra kote 20,5 til kote 25,5.

Et udlaeg af et boligomrade pa denne lokalitet vurderes ikke at pavirke dallandskabet
150 m vest for lokaliteten og boligomradet vil komme til at fremsta som en
integreret del af byen og vil vaere en naturlig forlaengelse af den eksisterende by.

Stgjbuffer — Listevirksomhed, Maskinfabrik

Rammeomradets gstlige del ligger indenfor stgjbuffere fra Primo Danmark a/s og
Brink Smed og VVS ApS. Da der er flere naerliggende boligomrader i omradet,
vurderes det ikke at have stgrre betydning for omradet.
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Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.B18. Omradet anvendes i dag til landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til bolig-formal vurderes pa
den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At der ikke vil veere tilstraekkelig med boligareal til at opfylde boligbehovet i Tistrup.

21.01.E01 (21.01.CO5) Tistrup Andret anvendelse + andret
geografi

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.E01. For at muligggre flytning af Super Brugsen,
a@ndrer matrikel 2an planlagning fra erhvervs- til centeromrade og matriklen tilfgjes
en selvstaendig ramme 21.01.C05.Den generelle anvendelse angives til centeromrade.
Specifik anvendelse som enkelt stdende butik. Bebyggelsesprocent angives til
maksimalt at vaere 50 og den maksimal hgjde pa 8,5m og 1 etage med udnytte
tagetage.

Parkeringsforhold beskrives som 1 parkeringsplads pr. 30m2 butiksareal og 60m2
erhvervsareal i g@vrigt. Bebyggelsens udformning og omfang samt vejadgang
fastleegges ved lokalplanlaegning.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den aendrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen fra tungere erhverv til centeromrade til butik forventes derfor at vaere af
mindre betydning.

Indvindingsopland til Tistrup Vandvaerk
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Rammeomradet indgar i indvindingsoplandet til Tistrup Vandvaerk. £ndringen fra
tungere erhvervsomrade til centeromrade vurderes at veere af mindre betydning, da
centeromradet til en enkeltstaende butik vurderes at sikre drikkevandsinteresserne
bedre end tungere erhverv. Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet
tilfgjes dog standardbemaeerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser. Dette
sker med henvisning til en virksomhed eller et teknisk anlaeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet, kan veere placeret i savel miljgklasse 3
som miljgklasse 7. Det er ikke muligt at lokalisere sendringen anden steds, da det
ombhandler konvertering af eksisterende bybebyggelse.

Kirkebyggelinje

Den nordvestlige del af omradet ligger inden for kirkebyggelinjen for Tistrup Kirke. |
og med at rammebestemmelserne fastlaegger, at der ikke ma bygges hgjere end 6
meter, vurderes rammeandringen ikke at have en betydning.

Kirkeomgivelserne for Tistrup Kirke

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Tistrup kirke. Omradet ligger i den
sydlige del af kirkeomgivelserne. Mellem kirken og centeromradet er det et
eksisterende bolig- og erhvervsomrade og aendringen i rammeomradet har derfor
kun en meget lille miljgpavirkning.

Statsvej-adgangsbegraensning (Vejdirektoratet)

Der er omkring adgangen til Vardevej tinglyst en deklaration omkring
adgangsbegraensning og derved et umiddelbart forbud mod at etablere en ny
vejadgang eller eendre anvendelsen af en eksisterende.

| forbindelse med den naermere disponering af omradet ved lokalplanlagning, vil der
blive indledt en dialog med Vejdirektoratet omkring mulighederne for optimale
tilkgrselsforhold og forhold til ligeledes tinglyste vejbyggelinjer. Derfor vurderes
miljgpavirkningen at vaere mindre afhaengig af udfgrslen.

Stgjbuffer fra Listevirksomheder og vej

Den sydlige del af omradet er pavirket af stgjbuffer fra virksomheder mens den
gstlige del af omradet er pavirket af stgj fra vej, Vardevej.

Da omradet skal anvendes til centeromrade i form af en enkeltstaende butik,
vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige pavirkning.

Sundhed Stgj, adgangsbegraensning til
Vardevej

Jordbund

Vand OS-drikkevandsinteresser,
indvindingsomrade

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Kirkebyggelinje, kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.C05. Omradet anvendes i dag til graesmark og er planlagt til tungere industri.
Det vurderes derfor ikke at indeholde sarlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til
center-formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
At omradet fortsaetter som erhvervsomrade og at der ikke bliver mulighed for at
etablere en dagligvarebutik pa en ny lokalitet.

21.01.E02 Tistrup ZAndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.E02 Den maksimale hgjde endres fra 8,5 m til 10
m og bebyggelsesprocenten stiger fra 50% til 60%.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde
seerlige naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m og haeve bebyggelsesprocenten forventes derfor
at vaere af mindre betydning i forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Indvindingsopland til Tistrup Vandvaerk
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Rammeomradet indgar i indvindingsoplandet til Tistrup Vandvaerk.
Zndringen i form af at haeve byggehgjden med to meter og haeve
bebyggelsesprocenten vurderes at veere af mindre betydning i forhold til at
sikre drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V2

Der er et mindre omrade centralt i rammeomradet kategoriseret som jordforurening
V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret
jordforurening. | og med at rammeomradet forsat skal anvendes til erhvervsomrade,
vurderes jordforeningen ikke at have en pavirkningen pa den fremtidige brug af
omradet.

Kildepladszone til to boringer til Tistrup Vandvaerk

Stgrstedelen af rammeomraderne indgar i kildepladszonen for to boringer. At
hzeve byggehgjden i en erhvervsramme vurderes ikke at medfgre en forgget
risiko for forurening af grundvandet og derfor vurderes miljgvirkningen ikke at
veere vasentligt.

Stgjbuffer fra forskellige virksomheder pa i og udenfor erhvervsomradet og statsvej
Hele omradet er pavirket af stgj fra forskellige kilder.

Da omradet fortsat skal anvendes til tungere industri, vurderes stgjen ikke at have en
miljgmaessige pavirkning.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Stej fra vej og virksomheder

Jordbund | | V2 jordforurening

Vand | | OD-omrade, indvindingsomrade,
kildepladszoner

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

21.01.E03, EO5, EO6, EO7, EO8, E10 Tistrup

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.E03, EO5, E06, EO7, EO8, E10 For at sikre fremtidig

industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have st@rre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Der findes en § 3-beskyttet s@ i den sydligste del af rammeomradet. Byggeri vil ikke
bergre sgen, sa rammeaendringen vurderes ikke at medfgre vasentlig
miljgpavirkning.

Sten- og jorddige

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved lokalplanlagning og
udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Fredskov

Rammeomraderne indeholder en lille eksisterende skov og fredskov. Da det er
eksisterende erhvervsomrader, hvoraf hovedparten er lokalplanlagt og etableret
vurderes derfor at vaere begraenset pavirkning af miljget i denne henseende.
Fredskoven skal bevares og friholdes for nyt byggeri — se under Bilag |V-arter.

Jordforurening V1

Dele af rammeomraderne er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en
formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om
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omradernes klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Klimatilpasningsplanen-Lavbundsomrade

Kun et mindre omrade mod nord. indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anlaeeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Det vil veere muligt ved en fremtidig byggesag og derfor vurderes
a@ndringen ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Statsvej-adgangsbegraensning (Vejdirektoratet)

Der er omkring adgangen til Vardevej tinglyst en deklaration omkring
adgangsbegraensning og derved et umiddelbart forbud mod at etablere en ny
vejadgang eller eendre anvendelsen af en eksisterende.

At haeve byggehgjden pavirker ikke adgangsvejen til Vardeve]j og derfor vurderes
ingen vaesentlige miljgpavirkninger.

Vejbyggelinje

Langs den gstlige del af omradet er en vejbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra
vejbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af
matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og byggesag.

Stgj fra forskellige virksomheder og vej

Den gstlige del af omradet er pavirket af stgj fra vej, Vardevej og hele omradet er
pavirket af stgj fra virksomheder i erhvervsomraderne. Da omradet fortsat skal
anvendes til industri, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.E03, EO5, EO06, EO7, E08, E10. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. Det
rummer dog en s@g, som kan veere ynglelokalitet for spidssnudet frg og to aldre
Ipvtraesbevoksninger (fredskov), som kan vaere yngle- eller rastelokalitet for arter af
flagermus. Sgen og fredskovene skal bevares, og aendringen af byggehgjden vurderes
pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.




O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

21.01.E04 Tistrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.E04 For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering
| den sydligste del af omrade findes en §3-beskyttet s@. sgen bergres ikke og
forventes ikke pavirket af eendringen af byggehgjden.

Gasledning

Der er i rammeomradet en stgrre gasledning med en tilhgrende deklaration. Ved nyt
byggeri skal der tages hensyn til eksisterende gas-ledninger, derfor vurderes
pavirkningen at vaere begraenset.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V1

Dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for
at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om omradets

Miljgparameter

Saerlige forhold

Natur §3-sp

Befolkning og

materielle goder

Sundhed Stgj

Jordbund Jordforurening V1

Vand 0S-omrade, lavbundsomrade
Luft og klima

Landskab

Kulturarv




klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at vaere mere eller mindre sarbare
i forhold til jordforurening.

Klimatilpasningsplanen-Lavbundsomrade

Kun et mindre omrade mod nord. indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anlaeeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Det vil veere muligt ved en fremtidig byggesag og derfor vurderes
a@ndringen ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Stgj fra forskellige virksomheder

Hele omradet er pavirket af st@j fra virksomheder i erhvervsomraderne. Da omradet
fortsat skal anvendes til industri, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige
pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.E04. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. . Det rummer dog en sg,
som kan vaere ynglelokalitet for spidssnudet fr@. Sgen skal bevares, og andringen af
byggehgjden vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begransning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

| Ressourcer ‘ ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




21.01.E09 Tistrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.E09 For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Stgj fra forskellige virksomheder

Hele omradet er pavirket af st@j fra virksomheder i erhvervsomraderne. Da omradet
fortsat skal anvendes til industri, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige
pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.E09. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.
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Miljgparameter | * | Saerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Andret anvendelse

21.01.R01, RO3, RO4 Tistrup

Zndret anvendelse —Ramme 21.01.R01, R03, R04 Den eksisterende rekreative ramme har
en bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for minde bebyggelse seettes et maksimalt
antal kvadratmeter. Ramme 21.01.RO01 tilfgjes 500m2, RO3 tilfgjes 600m2 og R04 250m?2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da muligheden for opfgrsel
af mindre rekreativ bebyggelse ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Forskellige §3-beskyttede naturtyper langs Snorup Baek. Det drejer sig i denne
sammenhang om vandlgb, sger, eng og mose. De beskyttede naturtyper bergres
ikke af bebyggelse til rekreativ brug, da der er mulighed for at placere bebyggelsen
andets sted i rammerne og derfor forventes naturtyperne ikke at blive pavirket.

Eksisterende og potentiel natur i Grgnt Danmarkskort.

En mindre del langs Snorup Baek indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt
Danmarkskort. Udpegningen skal sikre de naturmaessige interesser, herunder
eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for
spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og understgtte de rekreative
interesser. Opf@relse af et mindre bygningsareal med rekreativt formal er foreneligt
med Grgnt Danmarkskort, hvis der tages hensyn til eksisterende naturvaerdier ved
placeringen.

Sten- og jorddige

| rammeomradet Igber flere beskyttede sten- eller jorddiger. Ved en evt. landzone-
og byggesag i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Gasledning og en hgringszone
Vest for rammeomradet Igber en stor gasledning med en tilhgrende hgringszone og
gennem omradet Igber en stgrre gasledning med en deklaration. Ved nyt byggeri skal

01:005

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

§3-natur og Grgnt DK,

skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand 0S-omrade, gvrigt
lavbundsarealer,
lavbundsomrader.

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Rundhgj, sten- og jorddige

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




der tages hensyn til eksisterende gas-ledninger, derfor vurderes pavirkningen at
veaere begraenset.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved
2&ndringen ved at give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse forventes derfor at
veere af mindre betydning.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinje og selve rundhgjen.

| den sydvestlige del af omradet ligger en fredet rundhg,i.

Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages @ndringer af tilstanden uden
dispensation. Hvis der skal opfgres et mindre bygningsareal med rekreativt formal,
bgr beskyttelseszonen som udgangspunkt friholdes.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Dele af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

@vrigt lavbundsareal

Del af omradets langs vandlgbet indgar i udpegningen gvrigt lavbundomrade.

| de gvrige lavbundsarealer skal ngdvendigt byggeri, anleeg mv. sa vidt muligt
udformes og placeres, sa det ikke hindres, at lavbundsarealet vil kunne genetableres
som naturomrade. At angive en bebyggelsesprocent for rammen medfgrer ikke at
fremtidige bebyggelse ikke kan placeres udenfor gvrigt lavbundsarealer. Derfor
vurderes miljgpavirkningen af vaere mindre.

Skovbyggelinje

Et hjgrne i den nordgstlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- byggesag.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Stgj fra virksomhed

Det nordvestlige hjgrne af rammeomradet er omfattet af st@j fra virksomheder. Da
der er tale om bynzert rekreativt omrade, som pa nuvarende tidspunkt og
fremadrettet skal anvendes til rekreativt omrade, vurderes stgjen at have en mindre
miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.R01, RO3 og RO4. Omradet anvendes i dag til naerrekreativt omrade, og der er
et vaesentligt naturindhold i form af eng, mose, vandlgb, sg og =ldre
Ipvtraesbevoksninger. Der er derfor mulighed for forekomst af arter som odder og
spidssnudet frg samt arter af flagermus. Mindre bygninger med rekreativt formal,
kan og skal placeres saledes, at disse arters levemuligheder ikke pavirkes. Tilfgjelsen
af muligheden for mindre rekreativ bebyggelse vurderes pa den baggrund ikke at
medfdre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for rammerne 21.01.R01, RO3 og R04 &ndres vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.




Andret anvendelse

21.01.R0O7, RO, RO9 Tistrup

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.R07, R08, R09. Den eksisterende rekreative rammer
har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse szettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da muligheden for opfgrsel
af mindre rekreativ bebyggelse ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

To §3-beskyttedes ger ligger centralt i omraderne. Beskyttede naturtyper bergres
ikke at bebyggelse til rekreativ brug, da der er mulighed for at placere bebyggelsen
andets sted i rammerne og derfor forventes sgerne ikke at blive pavirket.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved
at give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse vurderes at veere af mindre
betydning i forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Indvindingsopland til Tistrup Vandvaerk
Zndringen i form af at give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse vurderes
at vaere af mindre betydning i forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Kirkebyggelinje

Den gstlige del af omradet er ligger inden for kirkebyggelinjen for Tistrup Kirke.
Kirkebyggelinjen regulerer for byggeri, der er hgjere end 8,5 meter. | og med at
rammebestemmelserne fastleegger, at der ikke ma bygges hgjere end 5 meter,
vurderes det at vaere i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Kirkeomgivelser

Stgrstedelen om omradet indgar i kirkeomgivelserne for Tistrup Kirke. Mellem kirken
og de rekreative omrader er eksisterende boliger i et boligomrade og andringen ved
at give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse i rammeomradet. Derfor vurderes
ingen vaesentlig pavirkning.
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Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Natur | | §3-s@, skovbyggelinje

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand | | OS-omrade, indvindingsomrade

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Kirkebyggelinje, kirkeomgivelser,
lavbudsomrade og @vrigt
lavbundsareal,

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Dele af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvemmelser. Den
nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Skovbyggelinje

Et omrade mod nord og et omrade langs banen er omfattet af skovbyggelinje. Derfor
vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en
bygning. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgj/lugt fra landbrug

Den vestlige del af rammeomradet er omfattet af stgj/lugt fra landbrug. Da der er
tale om byneert rekreativt omrade, som pa nuvarende tidspunkt og fremadrettet
skal anvendes til rekreativt omrade, vurderes stgjen/lugten at have en mindre
miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.R07, RO8 og R09. Omradet anvendes i dag til naerrekreativt omrade med et vist
naturindhold i form af sger med grgnne omgivelser, der kan vaere yngle- og
rastelokalitet for spidssnudet frg. Mindre bygninger med rekreativt formal, kan og
skal placeres saledes, at artens levemuligheder ikke pavirkes. Tilfgjelsen af
muligheden for mindre rekreativ bebyggelse vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for rammerne 21.01.R07, RO8 og R09 sndres vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.




Andret anvendelse

21.01.T02 Tistrup

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.T02 Den eksisterende ramme med anvendelse som
teknisk anlaeg har en bebyggelsesprocent pa 0 hvilket eendres til 10%

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke veaesentlige da den a&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Forskellige §3-beskyttede naturtyper langs Snorup Baek. Det drejer sig i denne
sammenhang om vandlgb og mose. De beskyttede naturtyper bergres ikke at
bebyggelse til teknisk brug, da der er mulighed for at placere bebyggelsen andets
sted i rammen og derfor forventes naturtyperne ikke at blive pavirket.

Beskyttet sten- og jorddige

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved en evt. landzone- og
byggesag i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t)
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at give
mulighed for mindre bebyggelse til udvidelse af den eksisterende tekniske brug af
omradet forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Naesten hele rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den
nuvaerende anvendelse til teknisk formal i form af pumpestation vurderes ikke at
veere i konflikt med oversvgmmelse.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.T02. Omradet anvendes i dag til teknisk omrade i relation til overflade- og
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

§3-beskyttede natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand OD-omrade,
Klimatilpasningsplanen —
Lavbundsomrader

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Sten-og jorddige

Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




spildevand, men der er et vist naturindhold i form af mose, vandlgb og aldre M: Mindre pavirkning, afheaengig af udfgrelse
Igvtraesbevoksning. Der er derfor mulighed for forekomst af arter som odder og I: Ingen vaesentlig pavirkning

spidssnudet frg samt arter af flagermus. Et eventuelt mindre bygningsareal skal
placeres saledes, at disse arters levemuligheder ikke pavirkes. Tilfgjelsen af
muligheden for mindre bebyggelse vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 21.01.T02 aendres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for det tekniske anlaeg ikke kunne udvides.

21.01.TO4 Tistrup ZAndret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.01.T03 og T04 Den eksisterende ramme med anvendelse
som teknisk anlaeg har en bebyggelsesprocent pa 0 hvilket aendres til 10%

21:01:T03

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at give
mulighed for mindre bebyggelse tekniske brug af omradet forventes derfor at vaere
af mindre betydning.

JVE)

Indsatsomrade

Stgrstedelen af rammeomradet ligger indenfor indsatsomrader, som er en
udpegning, der viser hvilke geologiske omrader, hvor Varde Kommune skal
udarbejde en indsatsplan for beskyttelse af grundvandet. | den sammenhang

nggaaaﬁho

vurderes det med bebyggelse i det tekniske omrade, at miljgpavirkningen er af Miljgparameter | * | Seerlige forhold

mindre karakter. Natur

Befolkning og
Indvindingsopland til Tistrup Vandvaerk materielle goder




Zndringen i form af at give mulighed for mindre bebyggelse til teknisk brug
vurderes at veere af mindre betydning i forhold til at sikre
drikkevandsinteresserne.

Stgjbuffer fra listevirksomhed

En stor del af omradet er pavirket af stgj fra virksomheder i erhvervsomraderne mod
nord. Da omradet fortsat skal anvendes til teknisk omrade, vurderes stgjen at have
en mindre miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.01.T04. Omradet anvendes i dag til landbrugsformal. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen i form af en tilfgjelse af en
bebyggelsesprocent til et eksisterende teknisk omrade vurderes pa den baggrund
ikke at medf@re beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 21.01.T04 zendres vil der fremadrettet
ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for omradet.

Sundhed | | Stgj

Jordbund

Vand | | OD-omrade, indvindingsomrade,
indsatsomrade

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




21.02.E01 Tistrup Andret anvendelse

———

Zndret anvendelse — Ramme 21.02.E01 For at sikre fremtidig industri haeves den

maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m. tiy ;
7
Sammenfattende miljgvurdering | S
Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede “A %
byggehgjde ikke vurderes at have st@rre pavirkning af de konfliktende temaer i i 74
konfliktrapporten. éz £é1 =

Konsekvensvurdering 2LCR0l

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at veere af mindre betydning i

>

forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Fglsomt indvindingsomrade
Omradet er beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en 300 m bufferzone til

nitratfglsomme indvindingsomrader, som skyldes geologien i forhold til

grundvandsbeskyttelse. At haeve byggehgjde i et eksisterende erhvervsomrade Miljpparameter | * | Saerlige forhold
vurderes ikke at medfgre stgrre pavirkning heraf end den eksisterende anvendelse. Natur

Befolkning og
Indsatsomrade materielle goder
Omradet ligger indenfor fremtidige indsatsomrader, som er en udpegning, der viser Sundhed | | Stgj
hvilke geografiske steder, hvor Varde Kommune skal udarbejde en indsatsplan for Jordbund
beskyttelse af grundvandet. Pavirkningen ved andringen af den maksimale hgjde Vand | | OD-omrade, fglsomt
forventes ikke at have betydning herfor og miljgpavirkningerne vurderes at vaere af indvindingsomrade,
mindre karakter. kildepladszone

Luft og klima
Indvindingsopland Landskab
Rammeomradet indgar i indvindingsomradet til Lindbjerg og Garde Vandvaerker Kulturarv
og pavirkningen ved at haeve en byggehgjde vurderes at veere af mindre Ressourcer
betydning. * Milj@pdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

Kildepladszoner M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Den sydgstlige del af rammeomradet er indgar i drikkevandsforsyningen i
Nordenskov, men at @ndre den maksimale byggehgjde vurderes ikke at vaere at have
betydning i forhold til varetagelse af drikkevandsinteresser.

Stgj fra forskellige virksomheder

Hele omradet er pavirket af stgj fra virksomheder i erhvervsomraderne. Da omradet
fortsat skal anvendes til industri, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige
pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.02.E01. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.




Andret anvendelse

21.10.E01 Tistrup

Zndret anvendelse — Ramme 21.10.E01 For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have st@rre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at veere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V1 og V2

dele af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning
om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Desuden er der
punkter i rammeomradet kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien daekker
over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret jordforurening.
Muligheden for at kunne bygge op til 10m vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Stgj fra forskellige virksomheder

Hele omradet er pavirket af st@j fra virksomheder i erhvervsomraderne. Da omradet
fortsat skal anvendes til industri, vurderes stgjen at have en mindre miljgmaessige
pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.10.E01. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Z£ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Stgj

Jordbund

Vand

OS-omrade

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Jordforurening V1 og V2




O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

21.10.E03 Tistrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.10.E03 For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.10.E03. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrade og landbrugsjord. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.
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Miljgparameter

Saerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand

0OS-omrade

Luft og klima

Landskab

Kulturarv




Ressourcer ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning

21.10.E05 Tistrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.10.E05 For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da den forhgjede
byggehgjde ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved at
2&ndre byggehgjden fra 8 m til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning i
forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Stgj fra virksomhed

Det syd vestlige hjgrne er pavirke af stgj fra virksomhed udenfor
erhvervsomradet, men da omradet fortsat skal anvendes til industri, vurderes
stgjen at have en mindre miljpmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.10.E03. Omradet anvendes i dag til erhvervsomrader. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

O-alternativet
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Miljgparameter | *

Saerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Stgj
Jordbund

Vand | | OS-omrade
Luft og klima

Landskab

Kulturarv




Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet veere en begraensning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Ressourcer ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning

21.10.R03 Tistrup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 21.10.R03 Den eksisterende rekreative ramme har en
bebyggelsesprocent pd 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse saettes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 500 m2. Der er tale om en flyveplads.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke vaesentlige, da muligheden for opfgrsel
af mindre rekreativ bebyggelse ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de
konfliktende temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne og pavirkningen ved
at give mulighed for mindre rekreativ bebyggelse vurderes at veere af mindre
betydning i forhold til at sikre drikkevandsinteresserne.

Fredede fortidsminde, beskyttelseslinje

En del af rammeomradet indgar i en beskyttelseslinje for et fortidsminde.
Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendringer af tilstanden uden
dispensation. Hvis der skal opfgres bygninger i rammeomradet, skal
beskyttelseszonen friholdes.

Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendringer af tilstanden af den
fredede rundhgj. Opfgrelse af et mindre bygningsareal med rekreativt formal i
rammeomradet er muligt og samtidig tage de ngdvendige hensyn til beskyttelseslinje
i en evt. kommende landzone- og byggesag.

Skovbyggelinje

Miljgparameter | *

Saerlige forhold

Natur |

Skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Stgj og lugt
Jordbund

Vand | | OS-omrade
Luft og klima

Landskab




Den sydlige del af omradet langs banen er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning.
Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel landzone- og byggesag.

Stej/lugt fra landbrug

Den nordlige del af rammeomradet er omfattet af stgj/lugt fra landbrug. Da der er
tale om en flyveplads, som eksisterende nuvaerende tidspunkt og fremadrettet skal
anvendes til rekreativt omrade, vurderes stgjen/lugten at have en mindre
miljgmaessige pavirkning.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
21.10.R03. Omradet anvendes i dag til flyveplads og landbrugsjord. Det vurderes
derfor ikke at indeholde szerlige naturveerdier. Tilfgjelsen af en bebyggelsesprocent
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for rammerne 21.10.R03 andres vil der
fremadrettet ikke kunne opfgres bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
omradet.

Kulturarv | | Beskyttelseslinje for
fortidsminder

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




22 Tofterup

22.01.E04 Tofterup Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Ramme 22.01.E04, For at sikre fremtidig industri haeves den
maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at have stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Drikkevandsinteresser

Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at haeve
byggehgjden fra 8,5 til 10 m forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Vester Starup Kirke. Erhvervsomradet
ligger i den nordligst af kirkeomgivelserne med et eksisterende boligomrade mellem
kirken og erhvervsomradet. Derfor har eendringen i rammeomradet kun en meget
lille miljgpavirkning.

Vejbyggelinje

En smal linje langs den @stlige graense. Derfor vil en dispensation fra vejbyggelinjen
skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning inden for denne del af omradet.
Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgj fra statsvej og autoveerksted

Den gstlige del af omradet er pavirket af stgj fra Tingvejen og den sydlige del af
omradet fra et autovaerksted. Z£ndringen af byggehgjde i et eksisterende
erhvervsomrade vurderes ikke at have nogle vaesentlige miljgpavirkninger.

Bilag IV-arter
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
22.01.E04. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde

22.01. 8055055 01 £02

22:01 R03

Miljgparameter | * | Seerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Stgj

Jordbund

Vand | | Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




saerlige naturveaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m vil der fremadrettet vaere en begransning for
moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

22.01.RO1 Tofterup /ndret anvendelse 201 R03

Zndret anvendelse — Ramme 22.01.R01, Den eksisterende rekreative ramme har en
bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for mindre bebyggelse sattes et
maksimalt antal kvadratmeter pa 500 m2.

22.01:001

= 22:01'805

Sammenfattende miljgvurdering

_:1 :‘//_:-::1 22:01.C01
. ///////
Konsekvensvurdering o5
Beskyttede naturtyper
Stgrre omrader i rammeomradets sydlige del er § 3-beskyttet mose og Holme A Starup
gennemlgber ligeledes omradet sydlige del og er et § 3-beskyttet vandlgb. De
beskyttede naturtyper skal friholdes for tiltag, der forringer naturtilstanden, sa de vil
ikke blive pavirket af rammeandringen.

o |
Grgnt Danmarkskort . [T seaewtaweseat
De sydlige dele af rammeomradet ligger inden for kommuneplanens udpegning af 7] <
Grgnt Danmarkskort med arealer, der er udpeget som hhv. potentiel og eksisterende %
natur. m

Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende

og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem Miljgparameter | * | Szrlige forhold

enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af Natur M | §3-beskyttet natur; Grgnt

truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser. Danmarkskert,oArealfredning
ved Holme A, Abeskyttelseslinje.

En mindre bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet er i god Befolkning og

overensstemmelse med formalet med Grgnt Danmarkskort. Bebyggelsen skal dog materielle goder

placeres, sa den ikke skader eksisterende naturveerdier. Sundhed

Jordbund V1




Fredede omrader — arealfredning Holme A

De sydlige dele af rammeomradet ligger inden for Holme A-fredningen. De fleste
tiltag inden for det fredede omrade vil kraeve fredningsnaevnets dispensation. Der
kan ikke forventes dispensation til tiltag, som ikke er i overensstemmelse med
fredningens bestemmelser og fredningens formal om at beskytte adalen, sa
rammeaendringen vil ikke pavirke fredningen.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
20.03.R01. Omradet anvendes i dag til sportsanleeg og neer rekreativt omrade. Det
rummer dog samtidig meget vaesentlige naturveerdier, og der kan forventes
forekomst af arter som spidssnudet frg og odder samt arter af flagermus. Mindre
bygninger med rekreativt formal, kan og skal placeres saledes, at disse arters
levemuligheder ikke pavirkes. Tilfgjelsen af muligheden for mindre rekreativ
bebyggelse vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Abeskyttelseslinje

Stgrstedelen af omradet af rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for
Holme A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv.

| forbindelse med planlaegning for eventuelt mindre byggeri til rekreativt formal skal
det vurderes naermere, hvorvidt byggeriet kan opfgres i overensstemmelse med
dette formal.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og pavirkningen ved at tilfgje
en bebyggelsesprocent forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Fglsomt indvindingsomrade
Et hjgrne af omradet mod @st er beliggende indenfor fglsomme indvindingsomrader,
som skyldes geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse.

Vand | | OD-omrade, lavbundsomrade,
lavbundsareal

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndringen af rammen ved at tilfgje en bebyggelsesprocent i et rekreativt omrade
vurderes ikke at veere af betydning for grundvandsbeskyttelse og derfor vurderes
ingen vaesentlig miljgpavirkning.

Indsatsomrade

Et hjgrne af omradet mod @st ligger indenfor fremtidige indsatsomrader, som er en
udpegning, der viser hvilke geologiske omrader, hvor Varde Kommune skal
udarbejde en indsatsplan for beskyttelse af grundvandet. | den sammenhang
vurderes det, med korrekt udfgrelse af bebyggelse i boligomrade, at
miljgpavirkningen er af mindre karakter.

OSD-omrade

Et hjgrne af omradet mod gst ligger inden for saerlige drikkevandsinteresser.
Eventuelle landzone/byggetilladelse til bygninger til rekreativ brug vurderes ikke at
pavirke omradets szerlige drikkevandsinteresser og derfor vurderes ingen vaesentlige
miljgpavirkninger.

Jordforurening, V1

Den vestlige graense af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er
en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt neermere.
Muligheden for at opfgre rekreativ bebyggelse vurderes ikke at have betydning for
om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre
sarbare i forhold til jordforurening.

Kirkeomgivelser

Hele omradet ligger indenfor kirkeomgivelserne for Vester Starup Kirke, som ligger
sydvest for rammeomradet modsat Holme A og Tingvejen. Der er varierende
beplantning langs Holme A og i dele af det rekreative omrade. Derfor vurderes
rekreativ bebyggelse med en maksimal hgjde pa 5 meter ikke at fa en betydning for
samspillet mellem Kirken, landskabet og byen.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader

Den sydlige halvdel af rammeomradet indgar i “Lavbundsarealer —
Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige




oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal og eventuelt
fremtidige bebyggelse vurderes ikke at veere i konflikt.

Lavbundsarealer, Potentielle vidomrader

Den sydlige halvdel af rammeomradet indgar i udpegningen af lavbundsarealer, der
potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes for byggeri, anleeg mv.
Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Stgjbuffer for et autovaerksted

Den gstlige del af rammeomradet er pavirke af stgj fra et autoveerksted men at tilfgje
en mulighed for rekreativ bebyggelse vurderes ikke at have betydning for hverken
autoveerkstedet eller omradets anvendelse.

O-alternativet

Hvis ikke bebyggelsesprocenten for ramme 22.01.R01 &ndres vil bestemmelserne
fremadrettet ikke vise den reelle brug af omradet og der vil ikke kunne opfgres
bebyggelse til gavn for den rekreative brug af omradet.
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