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23 Varde

Andret anvendelse

23.02.B36 Varde Nord

Zndret anvendelse — Ramme nr. 23.02.36 — Med henblik pa at sikre et varieret udbud
af byggegrunde udlaegges rammeomrade 23.02.B36. Den generelle anvendelse
angives til boligomrade med en specifik anvendelse pa aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%. Den
maksimale hgjde angives til 8,5 m og maksimalt 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes pavirkningen fra udleeg af boligomradet at vaere at
mindre karakter afhaengigt af udfgrelsen. | forbindelse med lokalplanlaegning tages
stilling til det eksisterende el-kabel.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.B36. Omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til boligformal vurderes
pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede sten- og jorddiger — @st for rammeomradet forefindes et beskyttet dige.
Ved etablering af et boligomrade, skal det beskyttede dige respekteres. Dette vil ske i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag for omradet. Etablering af et
boligomrade pa modsatte side af Ringkgbingvej, vurderes ikke at medfgre vaesentlig
miljgpavirkning.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser inden for hele
omradet. Grundvandsbeskyttelsen forringes ikke af at omradet udlaegges til
boligformal, set i forhold til den nuvaerende anvendelse til landbrugsformal.
Miljgpavirkningen fra arealudlaegget vurderes derfor at vaere begraenset.

Indvindingsoplande , Fglsomme indvindingsomrader — NFl — og kildepladszone.
Rammeomradet indgar i indvindingsoplandet til Varde Vandvaerk.
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Rammeomradet er beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader.

Hele omradet ligger indenfor de galdende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader. Grundvandsbeskyttelsen forringes ikke af at omradet udlaegges
til boligformal, set i forhold til den nuvaerende anvendelse til landbrugsformal.
Miljgpavirkningen fra arealudlaegget vurderes derfor at vaere begraenset. Af hensyn
til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser. Det er ikke muligt at lokalisere aendringen
anden steds, da det omhandler byudvikling i umiddelbar forlzengelse af den
eksisterende by, tilpasset reservation til fremtidig omfartsvej og som en udfyldning
mellem to eksisterende boligomrader hhv. vest og @st for.

Der henvises til grundvandsredeggrelsen.

EL-luftledning 60kV — Hgjspaendingsledning - Der er i rammeomradet en 60kV
luftledning. Ved nyt byggeri skal der tages hensyn til eksisterende el-ledninger eller
den eksisterende ledning vil blive kabellagt inde udbygning af omradet. Derfor
vurderes pavirkningen at veere begraenset.

Landskabstyper — ca. 4/5 af rammeomradet er beliggende inden for
overgangslandskab. Arealet anvendes i dag til landbrug. Udlaegget sker i tilknytning
til Varde By. @st for rammeudlaegget er et eksisterende boligomrade, som er
lokalplanlagt inden selve dallandskabet starter.

Dallandskabet, som der ved planlaegning i overgangslandskab skal tages hensyn til,
ligger gst for omradet, bag eksisterende lokalplanlagt boligomrade, skovbevoksning i
form af Lunderup Lund og Bastrup Plantage samt @stre Omfartsvej. Der er derfor
ingen visuel sammenhang mellem dallandskabet gst for rammeomradet og selve
rammeomradet. Miljgpavirkningen ved arealudlaegget vurderes ikke i vaesentlig grad
at pavirke dallandskabet.

O-alternativet

Skulle arealet ikke blive udlagt som nyt boligomrade, vil omradet fortsaette som
landbrugsomrade, og det vil ikke i samme grad vaere muligt at tilbyde et varieret
udbud af byggegrunde i forskellige del af Varde.

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Nye omrader

23.02.B40 Varde Nord

Nye omrader — Ramme nr. 23.02.B40, Rammen udlaegges da der er behov for nye
boligudleg. Rammen omfatter matrikel 136d + 136az. Den generelle anvendelse
angives til boligomrade med en specifik anvendelse pa aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%. Den
maksimale hgjde angives til 8,5 m og maksimalt 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Arealudlaeggets miljgvurderinger vurderes primaert at vaere knyttet til natur,
klima og landskab, se nedenfor. Det vurderes samlet, at det ikke kan udelukkes,
at udlaeg af rammeomradet og en efterfglgende realisering af boligomradet kan
fa vaesentlig indflydelse pa miljget alt afhaengig af udfgrelsen. Derfor skal der i
forbindelse med udarbejdelse af et lokalplanforslag udarbejdes en
miljgvurdering med fokus pa natur, klima og landskab.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.B40. Omradet anvendes i dag overvejende til agerjord, men det rummer ogsa
flere zeldre lgvtrae-bevoksninger og sydvendte skraninger. Der er derfor mulighed
for, at dele af omradet kan vare yngle- eller rastelokalitet for arter af flagermus og
for den sjeeldne birkemus, der er registreret i tilknytning til denne del af Varde Adal.
Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget udarbejdes en
miljgvurdering, hvor miljgpavirkningen i forhold til bilag IV-arter undersgges
narmere. Det skal i den forbindelse afklares, om det er muligt at udarbejde en
lokalplan, der sikrer, at den &endrede anvendelse af omradet ikke vil medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper (DAI)

Rammeomradet ligger inden for en 25m bufferzonen for eng og mose. De beskyttede
naturtyper er ikke bergrt, og det vurderes, at det er muligt at udarbejde en lokalplan,
der sikrer, at udlaeg af det nye rammeomrade til boligomrade ikke vil medfgre
tilstandsaendringer i de beskyttede naturtyper.
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NATURA 2000 - Habitatomrader (DAI)

Rammeomradet graenser op til Natura2000 omradet “Ngrholm Hede, Ngrholm Skov
og Varde A gst for Varde”. Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget udarbejdes en miljgvurdering, hvor miljgpavirkningen i forhold til
habitatomradet undersgges naermere. Det vurderes umiddelbart, at det er muligt at
udarbejde en lokalplan, der sikrer, at udleeg af det nye rammeomrade til boligformal
ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af habitatomradet, - herunder, at udlaegget
ikke vil forringe bevaringsstatus eller muligheden for at opfylde
bevaringsmalsaetningen for de arter og naturtyper Natura2000-omradet er udpeget
for.

Grgnt Danmarkskort - De sydvestligste dele af rammeomradet er i bergring med
arealer, der i det grenne danmarkskort er karakteriseret som vaerende henholdsvis
potentiel og eksisterende natur. Ny bebyggelse inden for rammeomradet skal
placeres uden for disse arealer, og arealerne skal udleegges til grgnt omrade.

Abeskyttelseslinjer

Den sydvestligste del af rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Varde
A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres
bygninger, foretages terreenandringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Arealet er identisk med arealet inden for Grgnt Danmarkskort, der skal
friholdes for byggeri og udlaegges til gront omrade, sa rammeudlaegget vil ikke
medfgre miljgpavirkning i forhold til abeskyttelseslinjen.

Eksisterende skov, Fredskov og skovbyggelinje — Rammeomradet graenser mod nord
op mod smalle striber af eksisterende skov, der er angivet som fredskov.
Skovomradet afkaster skovbyggelinje. Derfor er naesten hele rammeomradet
omfattet af skovbyggelinjer. Det kraever derfor enten en dispensation eller en

ophavelse af skovbyggelinjen, hvis der skal etableres bebyggelse inden for omradet.

Der skal i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en
miljgvurdering, hvor miljgpavirkningen i forhold til formalet med skovbyggelinjerne
undersgges naermere.

Luft og klima M | Klimatilpasningsplan —
lavbundsomrader,
lavbundsarealer

Landskab M | Dallandskab

Kulturarv I Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Beskyttede sten- og jorddiger — Rammeomradet gennemskaeres af ét beskyttet dige.
Derudover graenser rammeomradet op til yderligere tre beskyttede sten- og
jorddiger. Digerne er beskyttede mod tilstandsaendringer. Ved etablering af et
boligomrade pa dette areal, skal de beskyttede diger respekteres. Dette vil ske i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag for omradet, med tilhgrende
miljgvurdering. Derfor vurderes etablering af et boligomrade ikke at medfgre
vaesentlig miljppavirkning.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser inden for hele
omradet. Grundvandsbeskyttelsen forringes ikke af at omradet udleegges til
boligformal, set i forhold til den nuvaerende anvendelse til landbrugsformal.
Miljgpavirkningen fra arealudlaegget vurderes derfor at veere begraenset.

Felsomme indvindingsomrader og kildepladszoner

De nordvestlige dele af rammeomradet er beliggende indenfor de geeldende og
fremtidige fglsomme indvindingsomrader.

De nordvestlige dele af rammeomradet indgar i kildepladszoner for tre boringer.
Grundvandsbeskyttelsen forringes ikke af at omradet udlaegges til boligformal, set i
forhold til den nuveerende anvendelse til landbrugsformal. Miljgpavirkningen fra
arealudlaegget vurderes derfor at veere begraenset. Af hensyn til at sikre
grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser.

Syd for den eksisterende jernbane afgraenses Varde By mod gst/nordgst af
boligomradet 23.02.B37. Mellem boligomrade 23.02.B37 og forslag til boligomrade
23.02.B40 ligger nogle skovejendomme i det abne land. Disse ejendomme bade
graenser op til eller indgar i Natura 2000-omrader og §3beskyttede arealer. | samspil
med, at de arealer, som ikke er beskyttet, hovedsageligt er skovomrader, vurderer
Varde Kommune, at det er uhensigtsmaessigt at byudvikle pa disse arealer af bade
naturmaessige og landskabelige hensyn. Varde Kommune vurderer, at
skovomraderne har en positiv indvirkning i samspil med de beskyttede arealer. Det
omrade, som foreslas udlagt til boligomrade 23.02.B40, er derimod omdriftsarealer
afgraenset af leehegn. Det er derfor ikke muligt at lokalisere eendringen anden steds,
da det omhandler byudvikling i umiddelbar forlaengelse af den eksisterende by, som
skal bidrage til at der kan tilbydes et alsidigt og differentieret udbud af byggegrunde i
Varde By. Se grundvandsredeggrelse for kort.




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Mod syd er en mindre del af
rammeomradet i konflikt med udpegningen. Det skal derfor sikres, at
lavbundsarealet friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Dette vil ske i forbindelse med placering
af byggefelter i et fremtidigt lokalplanforslag, sa omrader, der potentielt kan blive
oversvgmmet, friholdes for byggeri.

Klimatilpasningsplan — Forventet maksimal vandstandshgjde ved stormflod og
forventet dybde til grundvandsspejl — Arealudlzaeggets sydlige greense samt et mindre
omrade i arealudlaeggets sydgstlige hjgrne er omfattet af stormflodskort til
klimatilpasningsplanen. Et stormflodskort viser de omrader, der potentielt vil blive
oversvgmmet ved en given stormflodshaendelse i ar 2050. Den forventede
havstigning ved stormflod er forskellig, afhaengig af, om der er tale om en
begivenhed, der statistisk set sker hvert 5., 10., 20., 50. eller 100. ar Arealudlaeggets
graense mod syd og et mindre omrade i det sydgstlige hjgrne vil have potentiale for
at blive pavirket af stormflod ved en 10 ares handelse og opefter. Derfor skal der
ved placering af byggefelter i et lokalplanforslag tages hgjde for omraderne, der
potentielt set kan blive bergrt af stormflodshaendelser.

Dernaest kan nogle mindre omrader af arealudlaeggets sydlige graense forvente
potentielle udfordringer med hgjtstaende grundvand i ar 2050. Datagrundlaget for
forventet grundvandsspejl i 2050 er middelvaerdien i et kvadratnet pa 100m*100m.
Derfor skal den nuveerende reelle grundvandsstand undersgges naermere i
forbindelse med udarbejdelse af en miljgvurdering af et lokalplanforslag.
Miljgpavirkningerne vurderes derfor ikke at veere af vaesentlig betydning.

Lavbundsarealer — Stgrstedelen af rammeomradet er omfattet af udpegningen
”Lavbundsarealer”. Omrader der er potentielt egnede som vadomrader skal friholdes
for byggeri, anleeg mv., der kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan
genskabes. Derfor kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller dispensation til
projekter, der i veesentligt omfang tilsidesaetter interesserne for mulig genskabelse af
et vaddomrade. Afgreensningen af potentielle lavbundsarealer fglger hele markblokke
og ikke det reelle terraen.

Hvis man sammenholder omradets terraenkurver med, at det kun er en mindre del,
der indgar i udpegningen lavbundsomrader og potentielt kan blive pavirket af




stormflod, vurderes den reelle mulighed for, at omradet kan genoprettes som
vadomrade at vaere yderst begraenset. Derfor vurderes udlaeg af omradet til
boligformal ikke at pavirke miljget i vaesentlig grad.

Landskabstyper — Dallandskab — Arealudlaegget ligger i landskabstypen dallandskab.
Kommuneplanretningslinjen for dallandskab fastleegger, at stérre sammenhangende
dallandskaber skal beskyttes, bevares og styrkes som sammenhangende
halvkulturlandskaber og friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. Derfor er der
udarbejdet en landskabsanalyse, der kan danne grundlag for at opstille en raekke
afvaergeforanstaltninger. Afvaergeforanstaltninger vil have til hensigt at reducere den
astetiske landskabspavirkning mest muligt og vil danne grundlag for at udarbejde et
lokalplanforslag. Afveergeforanstaltninger skal sikre, at det kommende boligomrade
bliver integreret og tilpasset de lokal landskabsforhold i dallandskabet, samt at de
stetiske landskabskonsekvenser bliver mindst mulige. Ved opstilling af
afveergeforanstaltninger vurderes det muligt at udarbejde en lokalplan, der sikrer, at
et fremtidigt boligomrade ikke vil pavirke dallandskabet i veesentlig grad. Se bilag 2 til
miljgvurderingen.

Stgjkurver — Statsveje og jernbane

Jernbanen Varde-Skjern kgrer gennem rammeomradet. Dernast er rammeomradets
yderste @stlige kant i konflikt med stgj fra vej. | forbindelse med udarbejdelse af et
lokalplanforslag skal det sikres, at der ikke bygges boliger eller placeres anden form
for stgjfglsom anvendelse inden for stgjkonsekvensomrader, med mindre den
fremtidige anvendelse sikres mod stgjgener. Derfor vil der i forbindelse med
udarbejdelse af et lokalplanforslag blive indarbejdet forhold, der sikrer det
fremtidige boligomrade. Miljgpavirkningen ved arealudleegget vurderes derfor ikke
at veere vaesentlig i forhold til stgj.

Museal udtagelse — Der er stor sandsynlighed for fund i omradet og derfor anbefales
en forundersggelse af omradet.

O-alternativet
Konsekvensen af 0-alternativet er, at der ikke vil kunne tilbydes et alsidigt og
differentieret udbud af byggegrunde i Varde By.




Nye omrader

23.02.R04 Varde Nord

Nye omrader — Ramme nr. 23.02.R04, Der udlagges en ny rekreativ ramme efter den
eksisterende afgraeensning som Caroline Lund, Lunden og Lunderup Lund. Dette skal
sikre vigtige rekreative omrader til Varde By. Den generelle anvendelse angives til
rekreativt omrade med specifik anvendelse som naer rekreativt omrade. Bebyggelsens
omfang og areal angives til maksimalt at vaere 250 m2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes omradet at vaere sa stort, at der pa trods af forskellige
opmaerksomhedspunkter, er gode muligheder for at sikre, at der med mulighed for
etablering af en mindre grad af rekreativ bebyggelse, at der ikke vil vaere vaesentlig
pavirkning af miljget, afhaengig af udfgrelse og placering af rekreativ bebyggelse.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.R04. Omradet er overvejende gammel Igvskov, som ma formodes at vaere
yngle- eller rastelokalitet for en eller flere arter af flagermus. | forbindelse med
opfgrelse af eventuelt mindre rekreativ bebyggelse skal det med placeringen sikres,
at rammeudlagget ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Stgrstedelen af rammeomradet er fredskov. Ved en eventuel byggesag skal der sgges
dispensation herfor ved Miljgstyrelsen.

NATURA 2000 — Habitatomrader (DAI)

Rammeomradet ligger inden for en 500 meters bufferzone af Natura2000 omradet
habitatomradet “Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde”. Afstanden
til Natura 2000-omradet er mere end 250 m, og rammen er desuden adskilt fra det
internationale beskyttelsesomrade af bade jernbanen og den staerkt befeerdede
Lundvej. Det vurderes pa den baggrund, at der ikke er nogen risiko for, at
rammeudlaegget vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, hvorfor det ikke er
ngdvendigt at udarbejde en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

S23.02°828

Miljgparameter * | Seerlige forhold

Natur I/M | Eksisterende skov, fredskov,
Natura2000

Befolkning og I/M | Stgj, Statsvej

materielle goder

Sundhed

Jordbund

Vand I/M | Drikkevandsinteresser,
felsomme indvindingsomrader,
kildepladszoner

Luft og klima

Landskab I/M | Landskabstyper

Kulturarv I/M | Beskyttede sten- og jorddiger,
Fredede fortidsminder




Beskyttede sten- og jorddiger — Inden for rammeomradet og i umiddelbar nzerhed af
rammomradet Igber ca. 20 beskyttede sten- eller jorddiger. Da der er tale om et
meget stort omrade, vurderes det muligt ved behandling af konkrete byggesager at
placere rekreativ bebyggelse, sdledes at de beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser inden for
rammeomradet og pavirkningen ved at muligggre en mindre grad af rekreativ
bebyggelse i rammeomradet at vaere af mindre betydning.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer og Fredede fortidsminder - Inden for
rammeomradet findes 11 rundhgje der hver afkaster en 100 m bred
beskyttelseslinje. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendringer af
tilstanden. Eventuelt mindre rekreativ bebyggelse skal placeres uden for
beskyttelseslinjerne, sa rammeudlaegget vil ikke medfgre vaesentlig miljgpavirkning i
forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Fglsomme indvindingsomrader — den vestlige halvdel af rammeomradet er
beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader.
Udpegningen er indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme
nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme indvindingsomrader, som skyldes
geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse. Grundvandsbeskyttelsen
vurderes ikke at blive forringet af, at i rammeomradet skabes mulighed for en mindre
grad af rekreativ bebyggelse.

Kildepladszoner — Indenfor rammeomradet forefindes sammenlagt 6
kildepladszoner. Grundvandsbeskyttelsen forringes ikke af, at der gives mulighed for
en mindre grad af rekreativ bebyggelse. Miljgpavirkningen vurderes derfor at veere
begraenset.

Landskabstyper — Stort set hele rammeomradet er beliggende i omrader
karakteriseret som dallandskab; et omrade i den nordlige del af rammeomradet er
overgangslandskab. Hele omradet er skov. At der opfgres en mindre grad af rekreativ
bebyggelse i skoven, vurderes ikke at pavirke dallandskabet.

| Ressourcer ‘ ‘

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Stgjbuffer — Listevirksomhed — | midten af rammeomradet ligger en skydebane fra
Varde Skytteforening. | forbindelse med en eventuel byggesag skal det sikres, at der
ikke placeres stgjfglsom anvendelse inden for stgjkonsekvensomrader.

Stgjkurver — Statsveje — Den gstligste del af rammeomradet er i bergring med
stgjkurve fra en statsvej. | forbindelse med en eventuel byggesag skal det sikres, at
der ikke placeres stgjfglsom anvendelse inden for stgjkonsekvensomrader.

Museal udtagelse — Der er stor sandsynlighed for fund i omradet og derfor anbefales
en dialog med museet ved landzone- og byggesagsbehandling.

O-alternativet

Safremt omradet ikke udlaegges til rekreativt omrade og der ikke angives
bebyggelsesprocenten for rammen, vil omradet som nu fortsat vaere eksisterende
skov, men informationerne i kommuneplanrammen vil ikke indikere at der er
mulighed for rekreativ bebyggelse i omradet.




23.01.C18 Varde Midt Zndret anvendelse + £Andret
geografi

ZAndret anvendelse - Ramme nr. 23.01.C18, Handelsgymnasiet er nedlagt og derfor
er der behov for @&ndring af rammen. Den generelle anvendelse angives til
centeromrade og butikker med en specifik anvendelse pa aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse og etageejendomme. Den maksimale bebyggelsesprocent angives til
henholdsvis 40%, 30% og 80% for den enkelte ejendom med en maksimal hgjde pa
13 mi maks. 2,5 etage.

Sammenfattende miljgvurdering

Der skal ved ny bebyggelse i omradet tages hensyn til det fglsomme landskab langs
Varde A, samt det omkringliggende kulturmiljg. Ggres dette forventes andringen
ikke at veere af vaesentlig karakter, set i forhold til den eksisterende bebyggelse i
rammeomradet (nedlagt handelsskole).

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.01.C18. Omradet er praeget af taet byggeri, men det rummer mindre arealer med
ldre Igvtraesbevoksninger. Hvis bevoksningerne gnskes ryddet, skal de fgrst
undersgges, om de eventuelt kan vaere yngle- eller rastelokalitet for arter af
flagermus, sa det sikres, at rammeudlaegget ikke vil medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Natura2000 — Fuglebeskyttelse og habitatomrade

Rammeomradet ligger inden for en 500 meters bufferzone af Natura2000 omraderne
—Fuglebeskyttelsesomradet "Engarealer ved Ho Bugt” og habitatomradet ”Vadehavet
med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde” og Ramsaromrade — Vadehavet. Nar
der foreligger naermere planer for rammen, skal det vurderes, om der er risiko for, at
rammeaendringen kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, og om der derfor
skal udarbejdes en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering. | betragtning af den
nuvaerende taette bebyggelse i rammen vurderes det umiddelbart, at det er muligt at
planlaegge for rammeandringen pa en made, der sikrer, at &ndringen ikke vil
medfgre vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet, - herunder, at aendringen
ikke vil forringe bevaringsstatus eller muligheden for at opfylde
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur I/M | §3 vandlgb, Natura2000,
Ramsar, Abeskyttelseslinje

Befolkning og

materielle goder

Sundhed | | Stgjbuffer

Jordbund | | Omradeklassificering

Vand I Drikkevandsinteresser

Luft og klima

Landskab I/M | Kystnaerhedszonen

Kulturarv I/M | Bevaringsvaerdigt kulturmiljg,
Fredede fortidsminder,
Kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




bevaringsmalsaetningen for de arter og naturtyper Natura2000-omradet er udpeget
for.

Abeskyttelseslinjer - Den sydligste del af rammeomradet er omfattet af
abeskyttelseslinjen for Varde A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for
linjen ikke ma placeres bygninger, foretages terraenaendringer eller etableres
beplantning m.v. uden dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre 3er,
som vardifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for
plante- og dyreliv. Beskyttelseslinjen er i forvejen reduceret, og derfor skal arealet
inden for denne friholdes for nyt byggeri. Rammeudlzegget vil derfor ikke medfgre
vaesentlig miljgpavirkning i forhold til a-beskyttelseslinjen.

Bevaringsvardige kulturmiljger — Den gstlige del af rammeomradet er del af det
bevaringsveerdige kulturmiljg Varde Middelalderby. Bevaringsveerdierne i
kulturmiljget omhandler hovedsageligt indfaldsvejene og det middelalderlige vejnet.
Kulturmiljget er sarbart over for gadegennembrud, omlaegning og slgjfning af

gader og indfaldsveje. | omrader, der graenser op til de bevaringsvaerdige
kulturmiljger, skal der laegges vaegt pa, at de kulturhistoriske veerdier og landskaber
ikke tilsideszettes i forbindelse med byggeri, anlaegsarbejde og andre sendringer. Da
der er tale om eksisterende bebyggede omrader, hvoraf noget af den bebyggelse,
der indgar i omradet, inden for det bevaringsvaerdige kulturmiljg, er bevaringsvaerdig
bebyggelse, vurderes aendringen ikke at kunne medfgre vaesentligt pavirkning af
kulturmiljget.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at tilpasse bebyggelsesprocenten og byggehgjden i det i forvejen
bebyggede omrade vurderes at vaere af mindre betydning.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

Den sydlige del af rammeomradet ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen,
der er afkastet af en fredet borg/voldsted p& modsatte side at Varde A. Inden for
beskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendringer af tilstanden. Hele arealet inden
for beskyttelseslinjen er i forvejen bebygget. Tilpasning af bebyggelsesprocenten og
byggehgjden i det i forvejen bebyggede omrade vurderes derfor at vaere af mindre
betydning for udpegningen.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Kirkeomgivelser - Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Sct. Jacobi Kirke i
Varde. Kirken er mod nord afgraenset af bevoksning ved den gamle kirkegard.
Zndringen af bebyggelsesprocenten og den maksimale hgjde sker med henblik pa
fornyelse af bebyggelsen i det eksisterende rammeomrade. Z£ndringen vurderes at
veaere af mindre karakter, afhaengig af udfgrslen.

Kystnaerhedszonen — Den sydlige halvdel af rammeomradet er omfattet af
kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at friholde kystomraderne for
bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. Da der er tale om et
omrade med eksisterende bebyggelse i form af boliger og en forhenvaerende
handelsskole, forventes seendringen i forhold til kystnaerhedszonen at veere af mindre
omfang, safremt der ved ny bebyggelse i omradet tages hensyn til det fglsomme
landskab langs Varde A.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Z£ndring af maksimal bebyggelsesprocent
og maksimal hgjde vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Stgjbuffer — Listevirksomhed — Den nordvestligste del af rammeomradet er inden for
bufferzonen af listevirksomheden CRH Concrete A/S (Betonelement). Omrader
omfattet af st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke
udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Dette vil der blive taget stilling til i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag. Der er pa nuvaerende tidspunkt
boliger mellem virksomheden og omradet. Det betyder, at de geeldende stgjregler
medfgrer, at virksomheden skal overholde stgjkrav til boliger pa nuvaerende
tidspunkt. Derfor vurderes stgjen ikke at have betydning for rammeomradet.

0-alternativet
Safremt der ikke skabes mulighed for attraktiv bebyggelse i rammeomradet, vil det
hensta som nu, med en nedlagt handelsskole i forfald.




23.01.R02 Varde Midt /Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.01.R02 Den generelle anvendelse angives til
rekreativt omrade, med specifik anvendelse som st@rre rekreativt omrade og
kirkegard.

Der tilfgjes en maks. Bebyggelse p4 700m? for omradet.

De eksisterende bestemmelser er stadig geeldende.

Sammenfattende miljgvurdering

Inden for rammeomradet skal der ved opfg@relse af rekreativ bebyggelse vaere fokus
pa at placere bebyggelsen i de rigtige dele af parkanleegget, sa der konkret tages
hensyn til kulturmiljg, natur i forbindelse med @ samt omrader, hvor der grundet
forurenet jord bgr findes alternativ placering. Afhaengigt af udfgrelsen, vurderes
pavirkningen at vaere af mindre karakter.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.01.R02. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade. Det er en park med aldre
Igvtraesbevoksninger, som kan vaere yngle- eller rastelokalitet for en eller flere arter
af flagermus. | forbindelse med opfgrelse af eventuel rekreativ bebyggelse skal det
med placeringen sikres, at rammeudlaegget ikke vil medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en mindre sg@, sydvest for
rammeomradet. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

§3 vandlgb
Den sydligste del af rammeomradet stgder op til § 3-vandigbet Varde A. VandIigbet
bliver ikke bergrt som fglge af rammeaendringen.

Natura2000 — habitatomrader
Rammeomradet ligger teet pa habitatomradet "Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og
Varde A gst for Varde”. Det er dog adskilt fra det internationale beskyttelsesomrade
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur I/M | Beskyttet naturtype, §3
vandlgb, Natura2000, Ramsar,
A-beskyttelseslinje,
Skovbyggelinje

Befolkning og

materielle goder

Sundhed

Jordbund I/M | Omradeklassificering, V1 og V2

Vand | Drikkevandsinteresser

Luft og klima I/M | Klimatilpasningsplan

Landskab

Kulturarv I/M | Bevaringsvaerdige kulturmiljger

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




af jernbanen. Det vurderes, at der ikke er nogen risiko for, at rammeaendringen, der
giver begraenset mulighed for rekreativt byggeri, vil pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at udarbejde en egentlig Natura 2000-
konsekvensvurdering.

Abeskyttelseslinjer - Den sydligste del af rammeomradet, samt en meget lille del af
det nordgstlige hjgrne er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Varde A. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,

foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation hertil.

Bestemmelsens formal er at sikre aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Ved en eventuel fremtidig
byggetilladelse vil der blive taget konkret stilling til dette.

Bevaringsvardige kulturmiljger — Stgrstedelen af rammeomradet er del af de
bevaringsvaerdige kulturmiljger Varde Middelalderby og Arnbjerg.
Bevaringsvaerdierne i kulturmiljgerne omhandler henholdsvis hovedsageligt
indfaldsvejene og det middelalderlige vejnet (Varde Middelalderby) og hgje
bggetraeer, store pleener og vekslende haveanlaeg (Arnbjerg).

Kulturmiljget Varde Middelalderby er sarbart over for gadegennembrud, omlaegning
og slgjfning af gader og indfaldsveje. Kulturmiljget Arnbjerg er sarbart over for
byggeri, da fglelsen af folkepark skal bevares.

Afgraensede og udpegede bevaringsveerdige kulturmiljger skal friholdes for byggeri,
anleeg mv., som ikke er foreneligt med de kulturhistoriske interesser.
Miljgpavirkningen ved at give mulighed for en grad af rekreativ bebyggelse i
rammeomradet vurderes at vaere af mindre karakter, da der i hgj grad er tale om
mulighed for vedligehold af eksisterende bebyggelse.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at muligggre en grad af rekreativ bebyggelse vurderes at vaere af
mindre betydning for drikkevandsinteresserne.

Jordforurening V1 — Mod sydvest er mindre dele af rammeomradet er kategoriseret
V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne
ikke er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre en grad af rekreativ

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




bebyggelse inden for rammeomradet vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering.

Jordforurening V2 — En stgrre del af arealerne i rammeomradet er kategoriseret som
jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og
konstateret jordforurening. | forbindelse med en eventuel byggesag, vil der skulle
foretages en konkret vurdering af placering af rekreativ bebyggelse inden for
rammeomradet.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Den nordgstlige del af omradet er
omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede
ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af
kommunen inden flytning. At muligggre en grad af rekreativ bebyggelse vurderes
ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader — Den gstlige del af rammeomradet
indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af
rammeomradet skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til
rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Skovbyggelinjer - Et omrade i rammeomradets nordgstlige del er omfattet af
skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der
gnskes opfgrt en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling
til i en eventuel byggesag.

O-alternativet

Safremt der ikke tilfgjes mulighed for rekreative m? vil omradet fortsaette som nu.
Administration af eksisterende bebyggelse inden for omradet vil i nogen grad
hindres, da rammen mangler maks. bebyggelsesprocent/angivelse af maks. m? tik
bebyggelse.




Andret anvendelse og @ndret
geografi

23.01.R04 og ROS5 Varde Midt

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.01.R04 og RO5. Rammen slas sammen med
ramme 23.01.R05, da det opleves som et samlet omrade. Omradet er lokalplanlagt til
offentlige formal og klubhus m.m. og har allerede eksisterende bebyggelse pa
omkring 630 m2. For at muligg@re mindre rekreative bebyggelser samt renovering af
eksisterende bebyggelse angives en maksimal bebyggelse pa 850 m2.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende forventes alene en mindre pavirkning af omradet, afhaengigt af
udfgrelse og placering af konkret bebyggelse.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har kendskab til forekomst af odder og grgn kglleguldsmed langs
den pagaeldende straekning af Varde A. Eventuel mindre rekreativ bebyggelse kan
placeres, sa det ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper - Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter
konflikt med beskyttede naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om eng,
mose og s@. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

§3 vandlgb
Rammeomradet omfatter en del af Varde A, der er et § 3-beskyttet vandlgb, men
rammeandringen medfgrer ikke forringende indgreb i vandlgbet.

Grgnt Danmarkskort — De sydligste dele af rammeomradet er i bergring med arealer,
der i det grgnne danmarkskort er karakteriseret som veerende henholdsvis potentiel
og eksisterende natur. Ny rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet skal
placeres uden for disse arealer.

Natura2000
Den sydlige del af rammeomradet ligger inden fuglebeskyttelsesomradet “Engarealer
ved Ho Bugt”, habitatomradet ”Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for
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Varde” og Ramsaromrade Vadehavet. Det drejer sig primaart om algbet og et
bredareal. Ved en eventuel byggesag vedrgrende mindre rekreativ bebyggelse skal
pavirkningen af Natura 2000-omradet vurderes naermere, men det vurderes
umiddelbart, at byggeriet kan placeres, sa det ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt.

Nationalpark Vadehavet

Natura 2000-omradet indgar ogsa i nationalparken, men da eventuelt mindre
rekreativ bebyggelse ikke skal placeres her, medfgrer rammeaendringen ingen
miljgpavirkning i forhold til nationalparken.

Abeskyttelseslinjer — Naesten hele rammeomradet er omfattet

af abeskyttelseslinjen for Varde A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for
linjen ikke ma placeres bygninger, foretages terraenaendringer eller etableres
beplantning m.v. uden dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for
plante- og dyreliv. Ved udarbejdelsen af en fremtidig lokalplan skal der indarbejdes
hensyn til bevarelsen af naturkorridoren langs aen.

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

Den gstlige del af rammeomradet ligger inden for den 100 m brede beskyttelseslinje
omkring en fredet borg/voldsted pa modsatte side at Varde A. Inden for
beskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendringer af tilstanden uden dispensation.
Eventuel mindre rekreativ bebyggelse skal holdes uden for beskyttelseslinjen, sa
rammeandringen medfgrer ingen vaesentlig miljgpavirkning i forhold til
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Bevaringsvardige kulturmiljger — Det meste af rammeomradet er del af
bevaringsvardigt kulturmiljg. Et mindre omrade mod gst er del af omradet for
"Varde Middelalderby”. Langt stgrstedelen af omradet er beliggende inden for det
bevaringsvaerdige kulturmiljg “Enge vest for Varde By med voldsted til Vardehus”.
Bevaringsveerdierne i kulturmiljget Varde Middelalderby omhandler hovedsageligt
indfaldsvejene og det middelalderlige vejnet og bevaringsveerdierne i kulturmiljget
"Enge vest for Varde By med voldsted til Vardehus” omhandler hovedsageligt de
store engstrgg helt ind til bykernen.

Kulturarv I/M | Bevaringsveerdigt Kulturmiljg,
fredede fortidsminder,
Kirkeomgivelser

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
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Omraderne er sarbare over for henholdsvis gadegennembrud, omlaegning og
slgjfning af gader og indfaldsveje (Varde Middelalderby) og ny bebyggelse, anlaeg,
mv., der kan slgre den klare graense mellem engene og bebyggelsen i byen eller
visuelt opdele de store sammenhangende engstrgg. Afgraensede og udpegede
bevaringsvaerdige kulturmiljger skal friholdes for byggeri, anleeg mv., som ikke er
foreneligt med de kulturhistoriske interesser. Miljgpavirkningen ved at give mulighed
for mindre rekreative anleeg helt ind mod den eksisterende by vurderes ikke i hgjere
grad at pavirke kulturmiljgerne.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser inden for stgrstedelen
af rammeomradet og pavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse forventes at vaere af mindre betydning.

Kirkeomgivelser - Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Sct. Jacobi Kirke i
Varde. Kirken er mod nord afgraenset af bevoksning og bebyggelse. Den rekreative
bebyggelse vil vaere lavere end eksisterende boliger mv. og s&endringen i
rammeomradet har derfor kun en meget lille miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplanen — lavbundsomrader - Stgrstedelen af rammeomradet indgar i
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse
med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til
rekreativt formal vurderes ikke at veaere i konflikt med oversvgmmelse.

Lavbundsarealer - Sammenlaegning af rammeomraderne er i konflikt med
udpegningen af lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og derfor
skal friholdes for byggeri, anleeg mv. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal
vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse eller interesser i forhold til
lavbundsarealerne.

Kystnaerhedszonen — Naesten hele omradet er omfattet af kystnaerhedszonen.
Formalet med denne zone er at friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, der
ikke er afhaengig af kystnaerhed. Da omradet i forvejen indeholder en grad af
faciliteter til lokalbefolkningen (Sejl-/Roklub) og lokaliteten er afhaengig af den
kystnaere placering, forventes aendringen i forhold til kystnaerhedszonen at veere af




mindre omfang, safremt der ved bebyggelse i omradet og brug af faciliteterne tages
hensyn til forudsaetningerne i omradet.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. At give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse, vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Stgjbuffer — listevirksomhed — Den nordligste spids samt den sydvestligste del af
rammeomradet er inden for stgjbuffere fra listevirksomheder. Omrader omfattet af
st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger. Placering af eventuel rekreativ bebyggelse vil
der blive taget stilling til i forbindelse med konkrete byggesager.

O-alternativet

Safremt rammeomraderne ikke laegges sammen og at der ikke tilfgjes en angivelse af
maks. m2, vil omradet fortsaette som det er, med en grad af eksisterende lovlig
rekreativ bebyggelse. Der vil ikke vaere mulighed for yderligere bebyggelse og
administration af eventuelt renoveringsarbejde af eksisterende bebyggelse vil vaere
mindre smidig.




23.02.B39 Varde Nord Omrader som udgar 3 ﬁ

Omrader som udgar - Ramme nr. 23.02.B39, Omradet sendres til et 'l.'.-,/

H 2 (>N ; 2830
perspektivomrade 23.02)530

Sammenfattende miljgvurdering

At omradet udgar som boligomrade betyder, at den eksisterende anvendelse af
omraderne til landbrug vil fortseette. Der vurderes derfor ikke af ske en a&ndring af
miljgpavirkningen.

123028128

Konsekvensvurdering A
Bllag IV-arter e - 23.02 £03 23{:_22
Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade — T — Rt v
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23.02.B39. Omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturvaerdier. £ndringen af arealet til perspektivomrade
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

Folgende udpegninger findes inden for omraderne:
- Eksisterende skov

- Eredskov Miljgparameter | * | Seerlige forhold
- Beskyttede sten- og jorddiger Natur
- Geologiske rammeomrader Befolkning og
- Landskabstyper materielle goder
- Skovbyggelinjer Sundhed
- Stgjbuffer Jordbund
- Seerligt veerdifulde landbrugsomrader Vand
- Vaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber Luft og klima
Landskab
O-alternativet Kulturarv
Safremt arealerne ikke udgar, vil disse fortsat indga i Varde Kommunes Ressourcer
arealregnskab, om end der ikke vil veere hensigt som planlaegning og byggemodning | * Miljgpévirkning, sammenfattet:
af omraderne. V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




23.02.E01 Varde Nord /Andret anvendelse

/Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E01, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgjde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.E01. Omradet anvendes i dag til industri. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at have hgjden fra 8,5 m til 10 m forventes at vaere af mindre
betydning for drikkevandsinteresserne.

Fglsomme indvindingsomrader og NFI - Omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til falsomme nitratfglsomme/sprajtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. At hgjden haeves fra 8,5 m, forventes ikke at pavirke det
felsomme indvindingsomrade.

Indvindingsoplande — Rammeomradet indgar i indvindingsoplandet til Varde
Vandvaerk. At hgjden haves fra 8,5 m, forventes ikke at pavirke det fglsomme
indvindingsomrade.

Kildepladszoner - Rammeomradet ligger inden for en kildepladszone for en
boring. At haeve byggehgjden i den eksisterende erhvervsramme, vurderes ikke
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at medfgre en forgget risiko for forurening af grundvandet og derfor vurderes
miljgvirkningen ikke at veere vaesentligt.

Jordforurening V1 — | midten af rammeomradet er en del, der er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5
m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen
vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 — Et omrade i den sydvestlige del af rammeomradet er
kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien deekker over omrader, hvor der er
foretaget prgver og konstateret jordforurening. Herefter en vurdering. Muligheden
for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning
for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Udlaeg af omradet til teknisk ramme
vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen. Miljgpavirkningen ved at haeve
hgjden fra 8,5 m til 10 m vurderes at vaere af mindre betydning.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




23.02.E02 Varde Nord Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E02, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgijde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.E02. Omradet anvendes i dag til industri. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at have hgjden fra 8,5 m til 10 m, vurderes at vaere af mindre
betydning.

Fglsomme indvindingsomrader og NFI - Omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. At haeve hgjden fra 8,5 m til 10 m, vurderes at veere af
mindre betydning.

Indvindingsoplande — Rammeomradet indgar i indvindingsoplandet til Varde
Vandvark. At haeve hgjden fra 8,5 m til 10 m, vurderes at vaere af mindre betydning.

Kildepladszoner — Den sydgstlige del af rammeomradet ligger inden for
kildepladszone for to boringer. At haeve byggehgjden i den eksisterende
erhvervsramme, vurderes ikke at medfgre en forgget risiko for forurening af
grundvandet og derfor vurderes miljgvirkningen ikke at vaere vaesentligt.
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V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

Jordforurening V1 - | den sydlige del af rammeomradet er enkelte omrader e, din
I: Ingen vaesentlig pavirkning

kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening,
men at denne ikke er undersggt neermere. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10
m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering,
og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Muligheden for at opfgre bebyggelse i
10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Stpjbuffer — autoveerksted, garageanlaeg, listevirksomhed, vaskehal - De sydlige /5 af
omradet er inden for forskellige stgjbuffere. | og med at der er tale om et
erhvervsomrade, sa vurderes det ikke at have medfgre vaesentlig miljgpavirkning.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.




ZAndret anvendelse

23.02.E03 Varde Nord

Z&ndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E03, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgijde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.02.E03. Omradet anvendes i dag til industri/erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Geologiske rammeomrader - Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske
rammeomrade “Esbjerg, Fang, Tgénder, Varde”. Det er vigtigt, at omraderne fortsat
henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer.

Zndringen af hgjden inden for det eksisterende erhvervsomrade, vurderes ikke at
medfgre en miljgpavirkning af de naturlige processer i det geologiske rammeomrade
og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Jordforurening V1 - Omtrent halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5
m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen
vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 — Et mindre omrade i rammeomradet er kategoriseret som
jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og
konstateret jordforurening. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for
8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og
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anvendelsen vurderes ikke at veere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Muligheden for at opfgre bebyggelse i
10 mi stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Skovbyggelinjer - Den vestligste del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.

Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfagrt
en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

Stgjbuffer - §42 virksomhed, autovaerksted, garageanlzeg, listevirksomhed,
maskinfabrik, vaskehal - Hele omradet er omfattet af stgjbuffere. Omrader omfattet
af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse. Muligheden for at opfgre
bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have medfgre vaesentlig
miljgpavirkning.

Veardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber - Rammeomradet er
beliggende indenfor udpegningen "Vadehavet”. Veerdifulde geologiske omrader og
nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af
rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige
processer i omradet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraenset.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




23.02.E04 Varde Nord /Andret anvendelse

Z&ndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E04, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den sendrede
anvendelse ikke adskiller sig vaesentligt fra den eksisterende anvendelse. Z£ndringen
vurderes dermed ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet
Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige
naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Geologiske rammeomrader - Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske
rammeomrade “Esbjerg, Fang, Tgénder, Varde”. Det er vigtigt, at omraderne fortsat
henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer.

Zndringen af hgjden inden for det eksisterende erhvervsomrade, vurderes ikke at
medfgre en miljgpavirkning af de naturlige processer i det geologiske rammeomrade
og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Jordforurening V1 — et mindre omrade er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er
en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt nsermere.
Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 — Et mindre omrade i rammeomradet er kategoriseret som
jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og
konstateret jordforurening. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for
8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og
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anvendelsen vurderes ikke at veere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Muligheden for at opfgre bebyggelse i
10 mi stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — autovaerksted, garageanlaeg, listevirksomhed, vaskehal — Stort set hele
omradet er omfattet af stgjbuffere. Muligheden for at opfgre bebyggelsei 10 m i
stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have medfgre veesentlig miljgpavirkning.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskab - Rammeomradet er
beliggende indenfor udpegningen "Vadehavet”. Veerdifulde geologiske omrader og
nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af
rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige
processer i omradet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




23.02.E05, EO6 og dele af Andret anvendelse
E07(23.02.C06) Varde Nord

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E05, E06 og dele af EO7 bliver til 23.02.C06,
Der oprettes et centeromrade til at rumme et aflastningsomrade for detailhandel.
Det nye rammeomrade hedder 23.02.C06. Den generelle anvendelse angives til
centeromrade med en specifik anvendelse som aflastningsomrade til detailhandel
samt lettere erhverv. Der tilfgjes en bestemmelse om maks. Bebyggelse pa 50% pr.
ejendom og med maks. Hgjde 8,5m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den sendrede
anvendelse ikke adskiller sig vaesentligt fra den eksisterende anvendelse. £ndringen
vurderes dermed ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af de konfliktende temaer i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet
Omradet anvendes i dag til centerformal/erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Geologiske rammeomrader - Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske
rammeomrade “Esbjerg, Fang, Tgnder, Varde”. Det er vigtigt, at omraderne fortsat
henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer. At eendre
rammeomradernes anvendelse til “centeromrade og butikker” med henblik pa at
rumme et aflastningsomrade og lettere erhverv, vurderes ikke at medfgre en
miljgpavirkning af de naturlige processer i det geologiske rammeomrade og derfor
vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Jordforurening V1 — Lidt under halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er undersggt neermere. At eendre rammeomradernes anvendelse til “centeromrade
og butikker” med henblik pa at rumme et aflastningsomrade og lettere erhvery,
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vurderes ikke at medfgre en veesentlig miljgpavirkning set i forhold til de
eksisterende forhold i rammeomradet.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. At ndre rammeomradernes
anvendelse til “centeromrade og butikker” med henblik pa at rumme et
aflastningsomrade og lettere erhverv, vurderes ikke at medfgre en vaesentlig
miljgpavirkning set i forhold til de eksisterende forhold i rammeomradet.

Stgjbuffer — autovaerksted, garageanlaeg, listevirksomhed, vaskehal — Stort set hele
omradet er omfattet af stgjbuffere.

Omradet sendres fra et erhvervsomrade til et centeromrade. Det betyder, at
stgjgreenserne i skel fra nabovirksomheder til de nye centeromrader a&ndres dermed
fra 60/60/60 til 55/45/40 hhv. dag/aften/nat.

Det betyder, at virksomhederne i de nzertliggende erhvervsomrader generelt ma
stgj mindre. Det kan have en betydning for de eksisterende virksomheders drift og
udviklingsmuligheder. Derfor vurderes en mindre pavirkning ved denne andring.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskab - Rammeomradet er
beliggende indenfor udpegningen "Vadehavet”. Veerdifulde geologiske omrader og
nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. At aendre
rammeomradernes anvendelse til “centeromrade og butikker” med henblik pa at
rumme et aflasthingsomrade og lettere erhverv, vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor vurderes
miljgpavirkningerne at vaere begraensede.

O-alternativet

Safremt omradet ikke aendres til “centeromrade og butikker” med mulighed for
”aflastningsomrade”, vil omradet ikke kunne rumme yderligere detailhandel til
aflastning af bymidten.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




23.02.E07 Varde Nord /Z&ndret anvendelse og eendret
geografi

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.E07, Dele af rammen sendres til
aflastningscenter. | det resterende omrade a&ndres den maksimale hgjde fra 8,5 m
til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgijde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af udpegningerne i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet
Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige
naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Geologiske rammeomrade - Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske
rammeomrade “Esbjerg, Fang, Tgénder, Varde”. Det er vigtigt, at omraderne fortsat
henligger i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer.

Zndringen af hgjden inden for det eksisterende erhvervsomrade, vurderes ikke at
medfgre en miljgpavirkning af de naturlige processer i det geologiske rammeomrade
og derfor vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Jordforurening V1 — Lidt under halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5
m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen
vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord - Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Udlaeg af omradet til teknisk ramme
vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen. Muligheden for at opfgre
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bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at veere mere eller mindre
sarbare i forhold til jordforurening.

Stgjbuffer — autovaerksted, garageanlaeg, listevirksomhed - Hele omradet er
omfattet af stgjbuffere. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for
stgjfglsom anvendelse. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5
m, vurderes ikke at have medfgre vaesentlig miljgpavirkning

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber - Et mindre omrade i
rammeomradets nordvestlige del er beliggende indenfor Holmsland klit —
Ringkgbing fjord. Veerdifulde geologiske omrader og nationalt udpegede
kystlandskaber ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske
anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af rammeomradet vurderes ikke
at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor
vurderes miljgpavirkningerne at veere begraenset.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




ZAndret anvendelse

23.02.002 (23.02.B41)

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.002, Brorsonskolen lukker og derfor sendres
rammen fra offentligt omrade til at veere boligomrade med ramme nr. 23.02.B41.
Den generelle anvendelse angives til boligomrade med en specifik anvendelse pa
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis
30% og 40%. Den maksimale hgjde angives til 8,5 m og maksimalt 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes a&endringen fra skole til boligomrade med aben-lav og
teet-lav bolig ikke at medfgre en vaesentlig miljgpavirkning.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet
Omradet anvendes i dag til skole. Det vurderes derfor ikke at indeholde sarlige
naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at aendre anvendelsen af omradet fra skole til boligomrade med
aben-lav og teet-lav, vurderes at vaere af mindre betydning for
drikkevandsinteresserne.

Indvindindingsomrade, Fglsomme indvindingsomrader og NFI samt kildepladszone.
Omradet er beliggende indenfor de gaeldende og fremtidige fglsomme
indvindingsomrader og indvindingsoplandet til Varde Vandvaerk.

Rammeomradet ligger inden for kildepladszoner for fem boringer.

Pavirkningen ved at @ndre anvendelsen af omradet fra skole til boligomrade med
dben-lav og teet-lav, vurderes at vaere af mindre betydning for indvindingsomradet.
Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog
standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser. Det er ikke muligt
at lokalisere @&ndringen anden steds, da det omhandler byudvikling af eksisterende
bybebyggelse midt i Varde Nord.

Der henvises til grundvandsredeggrelsen, herunder den fremtidige
vandforsyningsstruktur til varde by.
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Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Omradet er i let bergring med
udpegningen. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal
jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden
flytning. Den @ndrede anvendelse vurderes ikke af medfgre en vaesentlig
miljgpavirkning.

Stpjbuffer — autoveerksted, garageanlaeg — Den nordlige /4 af omradet er pavirket af
stgjbuffere for henholdsvis autoveerksted og grarageanlaeg. Omrader omfattet af
st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger. Dette vil der blive taget stilling til i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanforslag.

O-alternativet

Hvis ikke omradets anvendelse andres vil omradet fortsat veere udlagt som
offentligt omrade med skole. Skolen skal ikke laengere anvendes, da der bygges ny
skole.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




ZAndret anvendelse

23.02.R04 (23.02.B39) Varde Nord

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.R04, Omradet sendres fra rekreativt omrade
til boligomrade med nyt ramme nr. 23.02.B39. Den generelle anvendelse angives til
boligomrade med en specifik anvendelse pa aben-lav og taet-lav boligbebyggelse
med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%. Den maksimale hgjde
angives til 8,5 m og maksimalt 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes a&ndringen fra rekreativt omrade, som konkret anvendes
til landbrugsformal, til boligomrade med dben-lav og teet-lav bolig ikke at medfgre
en vaesentlig miljgpavirkning.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet
Omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Beskyttede naturtyper - Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter
konflikt med beskyttede naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en sg.
De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at aendre anvendelsen af omradet fra landbrug til boligomrade
med dben-lav og taet-lav, vurderes at vaere af mindre betydning for
drikkevandsinteresserne.

Indvindingsoplande og Fglsomme indvindingsomrader og NFI

Den aller gstligste del af omradet er beliggende indenfor de gaeldende og fremtidige
fglsomme indvindingsomrader og indvindingsoplande til Varde Vandveerk.
Pavirkningen ved at @&ndre anvendelsen af omradet fra landbrug til boligomrade
med dben-lav og taet-lav, vurderes at vaere af mindre betydning for
indvindingsomradet. Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Beskyttet naturtype

Befolkning og
materielle goder

Vejreservation

Sundhed

Jordbund

Vand

Drikkevandsinteresser, Fglsomme
indvindingsomrade, NFI,
Indvindingsoplande

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




dog standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser. Det er ikke
muligt at lokalisere a&ndringen anden steds, da det omhandler byudvikling i
umiddelbar forlaengelse af den eksisterende by, lige nord for den nyanlagte skole i
Varde Nord og i umiddelbar forleengelse af eksisterende fritidscenter med
tilhgrende boldbaner.

Vejreservation — Omradet ligger inden for en 200m bufferzone af en vejreservation.
Vejreservationen er beliggende lige nord for rammeomradet. Den s&endrede
anvendelse vurderes ikke at fa indflydelse pa arealreservationen.

O-alternativet

Hvis omradet ikke andrer anvendelse til boligformal, vil omradet fortsat anvendes
til landbrugsformal. Der vil dermed ikke veere et nyt boligomrade i neerheden af den
nye Frello Skole.

23.02.R05-> 23.03.R08 Varde Syd /ndret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.02.R05, For at muligggre bebyggelser til gavn for
den rekreative brug af omradet samt renovering af eksisterende bygning angives en
maks. Bebyggelse pa 1000 m2. Rammen tilfgjes en specifik anvendelse som stgrre
rekreativt omrade. Dernaest eendres nummereringen til 23.03.R08.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenlagt vurderes miljgpavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse, afhaengigt af udfgrelsen, at vaere begraenset.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har kendskab til forekomst af odder og gren kglleguldsmed i og ved
Varde A, og disse arter forekommer formentlig ogsa i rammeomrade 23.02.R05.
Omradet kan desuden vaere yngle- og rastelokalitet for spidssnudet frg og birkemus,
der er registreret i naerheden. Omradet anvendes i dag som rekreativt omrade med
et vist naturindhold. Ved ansggning om eventuelt mindre byggeri til rekreative
formal skal det med placeringen sikres, at byggeriet ikke kan forringe disse arters
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levemuligheder i omradet og dermed medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af
yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Rammeomradet rummer to § 3-beskyttede sger, og der findes andre § 3-arealer i
omgivelserne, ligesom Varde A er et § 3-beskyttet vandlgb. De beskyttede
naturtyper bergres ikke af rammeaendringen og forventes ikke pavirket.

Grgnt Danmarkskort

Rammeomradet graenser op til eksisterende veerdifuld natur og eksisterende
gkologiske forbindelser. Rekreativ bebyggelse i rammeomradet vurderes ikke at
have indflydelse pa Grgnt Danmarkskort uden for rammeomradet.

Natura2000

En lille del af rammeomradet indgar i et Natura 2000-omrade. Det drejer sig om
habitatomradet”’Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde”. Nar der
foreligger naermere planer for rammeomradet, skal det vurderes, om der er risiko
for, at rammeaendringen kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, og om der
derfor skal udarbejdes en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering. | betragtning
af den nuvaerende ret intensive rekreative anvendelse af rammeomradet vurderes
det umiddelbart, at det er muligt at planlaegge for rammeaendringen pa en made,
der sikrer, at @ndringen ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af Natura 2000-
omradet, - herunder, at aendringen ikke vil forringe bevaringsstatus eller muligheden
for at opfylde bevaringsmalsaetningen for de arter og naturtyper Natura2000-
omradet er udpeget for.

Abeskyttelseslinjer - Hele rammeomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen for
Varde A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke m& placeres
bygninger, foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden
dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veerdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv.

Miljgparameter *

Sarlige forhold

Natur M/V

Beskyttede naturtyper, §3
vandlgb, Birkemus,
Natura2000, Ramsar,
Skovbyggelinjer,
Abeskyttelseslinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Jordbund M | Jordforurening V2

Vand I Drikkevandsinteresser

Luft og klima Klimatilpasningsplan-
lavbundsomrader

Landskab

Kulturarv I Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:
V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Etablering af eventuelt mindre byggeri til rekreative formal vil kraeve dispensation
fra abeskyttelseslinjen. Ved placering af rekreativ bebyggelse skal der tages hensyn
til bevarelsen af naturkorridoren langs aen.

Beskyttede sten- og jorddiger - Rammeomradet er inden for bufferzonerne af tre
beskyttede sten- eller jorddiger. De beskyttede diger bergres ikke af
rammeaendringen og forventes ikke pavirket.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet.
Pavirkningen ved at der gives mulighed for en grad af rekreativ bebyggelse forventes
derfor at vaere af mindre betydning for udpegningen.

Jordforurening V2 — Stort set hele rammeomradet kategoriseret som jordforurening
V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og konstateret
jordforurening. Safremt der gnskes rekreativ bebyggelse i rammeomradet, skal det i
forbindelse med behandling af en eventuel byggesag vurderes, om der kan opnas
§8-tilladelse til projektet.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Stort set hele rammeomradet indgar i
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at rammeomrader skal
friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle
fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal
vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Landskabstyper — Den nordgstligste del af rammeomradet er i bergring med
landskabstypen dallandskab — Rammeomradet vurderes ikke i tilstraekkelig grad at
veere i kontakt med dallandskabet til at kunne have indflydelse pa dette.

Skovbyggelinjer — Den nordlige halvdel af rammeomradet er omfattet af
skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der
gnskes opfgrt en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling
til i en eventuel byggesag.

O-alternativet




Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse i rammeomradet, vil der
fortsat arbejdes med omradet som rekreativt omrade, det forhenvaerende Varde
Sommerland. Administration af eksisterende bebyggelse vil kreeve flere ressourcer.




Zndret geografi

23.03.B19 Varde Syd

Andret geografi - Ramme nr. 23.03.B19, boligomradet udvides til Esbjergvej.
Boligomrade kan indeholde aben-lav og teet-lav bolig med bebyggelsesprocent pa
henholdsvis 30% og 40%. Den maksimale hgjde angives til 8,5 m og maksimalt 2
etager. Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog
standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen af at udvide boligomradet at vaere af
mindre karakter.

Grundet endnu ukendt stgjkonsekvenszone fra Forsvarets skydebane er dette dog
afhaengigt af udfgrelsen.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.B19. Omradet anvendes i dag overvejende til landbrugsformal. Graensende til
omradets sydlige del findes dog et areal med aldre Igvskov, der kan vaere yngle-
eller rastelokalitet for arter af flagermus. Derfor skal der i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanforslaget udarbejdes en miljgscreening, hvor den
eventuelle forekomst af flagermus vurderes naermere. | og med at den ldre
Igvskov er udenfor rammeomradet og derfor friholdes for byggeri vurderes det
muligt at udvide rammeomradet uden at det vil medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Eksisterende skov og fredskov — rammeomradet graenser op til eksisterende skov og
fredskov. Det nye omrade overlapper ikke med fredskoven, og der vurderes derfor
at vaere begraenset pavirkning af miljget i denne henseende.

Grgnt Danmarkskort

Skoven i den sydlige del af rammeomradet ligger indenfor kommuneplanens
udpegning af eksisterende natur i Grgnt Danmarkskort. Grgnt Danmarkskort skal
sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og potentielle
naturveerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

M/V

Eksisterende skov, Fredskov,
Grgnt Danmarkskort,
skovbyggelinjer, bilag IV

Befolkning og
materielle goder

Sundhed I/M | 1*stgjbuffere, stgjkurver

Jordbund

Vand I Drikkevandsinteresser, OSD,
NFl, Fglsomme
indvindingsomrader,
Indvindingsoplande

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer




enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser.

| og med at boligomradet ikke inddrage Grgnt Danmarkskort vurderes
arealudlaegget at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer om
Grgnt Danmarkskort.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradets nordgstlige kant Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved
lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger,
saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser, OSD og NFI og Indvindingsopland

Hele rammeomradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser og beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader.

Hele udvidelsen sker inden for indvindingsoplandet for Forum Vandvaerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplan og udfgrelse af boligerne i omradet tages
hensyn til omradets saerlige drikkevandsinteresser. Ved korrekt udfgrelse af
a@ndringerne vurderes pavirkningen af drikkevandsinteresserne at veere af mindre
karakter.

Pavirkningen ved at udvide rammeomradet, vurderes at veere af mindre betydning
for grundvandsinteresserne. Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet
tilfgjes dog standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser.

Der henvises til den udarbejdede grundvandsredeggrelse i tema 24 i
kommuneplanens redeggrelse, herunder den szerlige redeggrelse for byudvikling i
Varde Syd.

Landbrugslandskab— Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab,
der er karakteriseret ved at veere mindre sarbare overfor eendringer og etablering af
nye bygninger og anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor
landbrugsproduktion, beboelse og tekniske anleeg. Derfor stemmer arealudlaegget til
bolig-formal overens med landskabsplanleegningen og miljgpavirkningerne vurderes
ikke at blive vaesentlige i forhold til de landskabelige vaerdier.

Skovbyggelinjer — Hele arealet, der indlemmes i rammeomradet, er omfattet af
skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




gnskes opfgrt en bygning i denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget
stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer — Forsvaret — Forsvaret er i gang med at udarbejde en opdateret
stgjkonsekvenszone for skydebanen ved Varde Kaserne. | notat om miljg angives:
Der ma ikke planlaegges for stgjfglsom anvendelse indenfor stgjkonsekvenszonen fra
Forsvarets etablissement, Varde Skydebaner, medmindre, der kan gennemfgres
tilstraekkelig stgjdaempning.

Stgj fra veje

Henholdsvis nord og syd for rammeomradet Igber gennemgaende veje, hvor der i
forbindelse med lokalplanlaegning skal sikres at gennemfgres tilstraekkelig
stgjdeempning, sa der ma ikke planlaegges for stgjfglsom anvendelse indenfor
stgjbelastede omrader, hvis det er ngdvendigt ud fra en konkret vurdering.

| og med at der eksisterende lokalplanlagt boligomrade mellem Sgndermarksve;j
mod nord og rammeomradet vurderes stgjen fra Sendermarksvej at vaere
handteret. Mellem rammeomradet og Esbjergvej udlaegges et erhvervsomrade til
facadeerhverv og afstanden er ca. 330m. Der vil i en fremtidig lokalplanlaegning for
omradet skulle foretages en konkret vurdering af stgjen fra Esbjergvej.
Miljgpavirkningen ved at udvide rammeomradet vurderes at vaere at mindre
pavirkning.

Musealudtalelse
Afstanden til Varde A og resultatet af forundersggelse i erhvervsomradet ved Jeppe

Skovsgaards Vej ggr, at museet ikke forventer at finde noget seerligt, sa leenge at der
ikke planlaegges indenfor de beskyttede gravhgje og tilhgrende beskyttelseslinjer
ved Esbjergvej. Dette er der taget hgjde for ved arealudlaegget.

O-alternativet

Skulle arealet ikke blive udlagt som nyt boligomrade, vil omradet fortsaette som
landbrugsomrade, og det vil ikke i samme grad vaere muligt at tilbyde et varieret
udbud af byggegrunde i Varde.




Nye omradet

23.03.E13 Varde Syd

Nye omrader - Ramme nr. 23.03.E13, Der udlaegges et nyt erhvervsomrade. Den
generelle anvendelse anvendes til erhvervsomrade med en specifik anvendelse som
kontor- og serviceerhverv, med en maks. Hgjde pa 10 m. og bebyggelsesprocent pa
maks. 60. Der tilfgjes et notat i milljgforhold om, at der ikke ma etableres
virksomheder, der kan true grundvandsforekomsten.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen af at udvide boligomradet at vaere af
mindre karakter, der er afhaengig af udfgrslen.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.B19. Omradet anvendes i dag overvejende til landbrugsformal. Graensende til
omradets sydlige del findes dog et areal med aldre Igvskov, der kan vaere yngle-
eller rastelokalitet for arter af flagermus. Derfor skal der i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanforslaget udarbejdes en miljgscreening, hvor den
eventuelle forekomst af flagermus vurderes naermere. | og med at den ldre
Igvskov er udenfor rammeomradet og derfor friholdes for byggeri vurderes det
muligt at udvide rammeomradet uden at det vil medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Eksisterende skov og fredskov — rammeomradet graenser op til eksisterende skov og
fredskov. Det nye omrade bgr ikke overlappe med fredskoven og der vurderes
derfor at vaere begraenset pavirkning af miljget i denne henseende.

Grgnt Danmarkskort

Skoven i den vestlige del af rammeomradet ligger indenfor kommuneplanens
udpegning af eksisterende natur i Grgnt Danmarkskort. Grgnt Danmarkskort skal
sikre de naturmaessige interesser, herunder eksisterende og potentielle
naturveerdier samt dyrs og planters mulighed for spredning mellem
enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere understgtte bevarelsen af
truede og sarbare arter og understgtte de rekreative interesser.
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Natur

Eksisterende skov, Fredskov,
Grgnt Danmarkskort,
skovbyggelinjer, bilag IV
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materielle goder

Sundhed I/M | 1*stgjbuffere, stgjkurver

Jordbund

Vand I/M | Drikkevandsinteresser, OSD,
NFl, Fglsomme
indvindingsomrader,
Indvindingsoplande

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer




| og med at erhvervsomradet ikke inddrage Grgnt Danmarkskort vurderes
arealudlaegget at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer om
Grgnt Danmarkskort.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradets nordgstlige kant Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Ved
lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger,
saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser, OSD og NFI og Indvindingsopland

Hele rammeomradet er omfattet af seerlige drikkevandsinteresser og beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader.

Hele udvidelsen sker inden for indvindingsoplandet for Forum Vandvaerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplan og udfgrelse af erhvervi omradet tages
hensyn til omradets saerlige drikkevandsinteresser. Ved korrekt udfgrelse af
a@ndringerne vurderes pavirkningen af drikkevandsinteresserne at veere af mindre
karakter.

Pavirkningen ved at udleegge rammeomradet til erhverv i form af kontor- og
serviceerhverv, vurderes at veere af mindre betydning for grundvandsinteresserne.
Af hensyn til at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog
standardbemaerkningen for varetagelse af grundvandsinteresser.

Der henvises til den udarbejdede grundvandsredeggrelse i tema 24 i
kommuneplanens redeggrelse, herunder den szerlige redeggrelse for byudvikling i
Varde Syd.

Landbrugslandskab— Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab,
der er karakteriseret ved at veere mindre sarbare overfor eendringer og etablering af
nye bygninger og anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor
landbrugsproduktion, beboelse og tekniske anleeg. Derfor stemmer arealudlaegget til
erhvervs-formal overens med landskabsplanlagningen og miljgpavirkningerne
vurderes ikke at blive veesentlige i forhold til de landskabelige vaerdier.

Skovbyggelinjer — Hele arealet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt en bygning i

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




denne del af rammeomradet. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel
byggesag.

Stgjbuffer — Forsvaret — Forsvaret er i gang med at udarbejde en opdateret
stpjkonsekvenszone for skydebanen ved Varde Kaserne.

Stgjbuffer — Forsvaret — Forsvaret er i gang med at udarbejde en opdateret
stgjkonsekvenszone for skydebanen ved Varde Kaserne. "Kontorer er
forureningsfglsomme, herunder stgjfglsomme, dog i mindre grad end boliger.
Derfor angives i notat om milj@: Der ma ikke planleegges for stgjfglsom anvendelse
indenfor stgjkonsekvenszonen fra Forsvarets etablissement, Varde Skydebaner,
medmindre, der kan gennemfgres tilstraekkelig stgjdeempning. Miljgpavirkningen
ved at udvide rammeomradet vurderes at vaere mindre.

Stgj fra veje

Syd for rammeomradet Igber den gennemgaende vej Esbjergvej, hvor der i
forbindelse med lokalplanlaegning skal sikres at gennemfgres tilstraekkelig
stgjdeempning, sa der ma ikke planlaegges for stgjfglsom anvendelse indenfor
stgjbelastede omrader, hvis det er ngdvendigt ud fra en konkret vurdering.

Der vil i en fremtidig lokalplanlaegning for omradet skulle foretages en konkret
vurdering af stgjen fra Esbjergvej. Miljgpavirkningen ved at udvide rammeomradet
vurderes at vaere mindre.

Musealudtalelse
Afstanden til Varde A og resultatet af forundersggelse i erhvervsomradet ved Jeppe

Skovsgaards Vej ggr, at museet ikke forventer at finde noget saerligt, sa leenge at der
ikke planlaegges indenfor de beskyttede gravhgje og tilhgrende beskyttelseslinjer
ved Esbjergvej. Dette er der taget hgjde for ved arealudlaegget.

O-alternativet

Skulle arealet ikke blive udlagt som nyt boligomrade, vil omradet fortsaette som
landbrugsomrade, og det vil ikke i samme grad vaere muligt at tilbyde et varieret
udbud af erhvervsgrunde.




23.03.C01 Varde Syd Zndret anvendelse + £ndret geografi

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03.C01, Rammen udvides sa dele af matrikel
7000 eu inddrages.

Den specifikke anvendelse angives til: Etagebolig, Kontor- og serviceerhverv og
bymidte med maks. Bebyggelsesprocent 90% for den enkelte ejendom, med maks.
Hgjde 18m og 6etager for omradet naer Varde station og 16m og 4 etager for det
gvrige omrade.

Der tilfgjes i notat at opholds- og friarealer: fastlaegges ved lokalplanlagning og
publikumsorienterede serviceerhverv notere i notat for omradets anvendelse

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende forventes en mindre pavirkning af omradet, afhangigt af
udfgrelsen og placering af konkret bebyggelse. Hensigtsmaessig placering af ny
bebyggelse vil indga i udarbejdelse af en evt. lokalplan for omradet.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.C01. Omradet anvendes i dag til stationsbygning samt diverse lettere erhverv i
naerheden af stationsbygningen. Det vurderes derfor ikke at indeholde szerlige
naturvaerdier. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Mod nord drejer det sig i denne sammenhang om 1*mose og 1*eng. De
beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Eksisterende skov og Fredskov - Rammeomradets vestlige del indeholder to striber
med eksisterende skov og disse er fredskov. Handtering af disse skovomrader vil
indga i arbejdet med en evt. lokalplan for omradet og der vurderes derfor at veere
begraenset pavirkning af miljget i denne henseende. Ved en eventuel inddragelse af
fredskov skal der sgges dispensation herfor ved Miljgstyrelsen.

Natura2000

237017004)

23.014509

Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur I/M | Beskyttede naturtyper, §3-
vandlgb, Eksisterende skov og
Fredskov, Natura2000, Ramsar,
Abeskyttelseslinje

Befolkning og

materielle goder

Sundhed I/M | Stgjbuffer

Jordbund I/M | Jordforurening V1 og V2,
omradeklassificering

Vand I/M | Drikkevandsinteresser

Luft og klima I Klimatilpasningsplanen-
Lavbundsomrader,
Lavbundsarealer

Landskab M | Dallandskab

Kulturarv




Rammeomradet ligger umiddelbart op til Natura2000 omraderne —
Fuglebeskyttelsesomradet “Engarealer ved Ho Bugt” og habitatomradet "Vadehavet
med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde” samt Ramsaromrade — Vadehavet.

| betragtning af rammeomradets nuvaerende karakter og anvendelse vurderes det
umiddelbart, at rammeaandringen ikke kan pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt, men det skal vurderes og sikres naermere, nar der foreligger konkrete
planer for arealet.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved andringen fra stationsomrade med lettere erhverv til ogsa at
kunne indeholde etagebolig, kontor- og serviceerhverv og publikumsorienterede
serviceerhverv vurderes at medfgre en mindre pavirkning af udpegningen afhaengigt
af udfgrelsen.

Jordforurening V1 — Ca. halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil
sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er
undersggt neermere. Muligheden for at opfgre ny bebyggelse vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering. Udpegningens indflydelse behandles ifm.
med en eventuel lokalplan for omradet og eendringen vurderes derfor at veere af
mindre betydning afhaengigt af udfgrelsen.

Jordforurening V2 — Et mindre omrade i rammeomradets vestlige del er
kategoriseret som jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er
foretaget prgver og konstateret jordforurening. Muligheden for at opfgre ny
bebyggelse vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering.
Udpegningens indflydelse behandles ifm. med en eventuel lokalplan for omradet og
2&ndringen vurderes derfor at vaere af mindre betydning afhaengigt af udfgrelsen.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Det meste af rammeomradet er
beliggende indenfor omradeklassificeringen. Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Udvidelse af rammen vurderes ikke i
hgjere grad at pavirke udpegningen.

Ressourcer ‘ M \Kirkeomgivelser

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Kirkeomgivelser - Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Sct. Jacobi Kirke i
Varde. Kirken kan i dag kun i begraenset omfang ses fra banearealet og Engdraget
grundet foranliggende bevoksning og bebyggelse. | forbindelse med
lokalplanlaegning for omradet skal samspillet mellem Sct. Jacobi Kirke i Varde og
potentielt byggeri vurderes naermere. Der vurderes derfor at vaere tale om en
mindre pavirkning af kirkeomgivelserne afhaengigt af udfgrelsen.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Et meget lille omrade i den nordlige
del af rammeomradet indgar i “Klimatilpasningsplanen - Lavbundsomrader”. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Det skal i
forbindelse med lokalplanlaegning vurderes, om det mindre areal skal friholdes for
bebyggelse. £ndringen vurderes derfor at veere af mindre karakter afhaengigt af
udfgrelsen.

Lavbundsarealer - Et meget lille omrade i den nordlige del af rammeomradet er i
konflikt med udpegningen af lavbundsarealer, der potentielt er egnede som
vadomrader og skal derfor friholdes for byggeri, anlaeg mv. Det skal i forbindelse
med lokalplanlaegning vurderes, om det mindre areal skal friholdes for bebyggelse.
Zndringen vurderes derfor at veere af mindre karakter afhangigt af udfgrelsen.

Landskabstyper — Geografien der tilfgjes rammen, indgar i den beskyttede
landskabstype dallandskab. Da det drejer sig om et vejareal afgraeenset af hgjere
bevoksning, vurderes @ndringen i forhold til dallandskabet at vaere af mindre
karakter afhaengigt af udfgrelsen.

Stgjbuffer — listevirksomhed — Den vestlige del af rammeomradet ligger inden for
stgjbuffere af en lokal virksomhed samt Forsvarets Skydebane ved Varde Kaserne.
Forsvaret er i gang med at udarbejde en opdateret stgjkonsekvenszone for
skydebanen ved Varde Kaserne. | notat om miljg angives: Der ma ikke planlaegges
for stgjfglsom anvendelse indenfor stgjkonsekvenszonen fra Forsvarets
etablissement, Varde Skydebaner, medmindre, der kan gennemfgres tilstraekkelig
stgjdeempning. Desuden vil stgjen fra den lokale virksomhed blive vurderet
narmere i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag, da omrader omfattet af




stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger.

O-alternativet

Safremt der ikke skabes mulighed for ny udvikling af omradet, vil omradet fortsat
besta af stationsbygning og enkelte lettere erhverv langs banelegemet ved
Engdraget.

23.03.E01 og EO2 Varde Syd Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03.E01 og EQ2. For at sikre fremtidig industri
haves den maksimale hgjde fra 8,5m til 10 m. Den maksimale bebyggelsesprocent
for 23.03.E01 angives til 33% for omradet i byzone.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgjde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af udpegningerne i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomraderne.
Omradet anvendes i dag til industri og kgreteknisk anlaeg. Det vurderes derfor ikke
at indeholde szerlige naturveaerdier. Der er registreret odder og birkemus i
narheden, men arealerne er ikke relevante for disse arter. Rammeandringen |
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om 2*mose uden for rammerne og
1*hede inden for rammeomrade 23.03.E02. De beskyttede naturtyper bergres ikke
og forventes ikke pavirket.
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Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur

Beskyttede naturtyper, §3-
vandlgb, Birkemus, Grgnt
Danmarkskort, Natura2000,
Naturkvalitetsmalsaetning,
skovbyggelinjer




Grgnt Danmarkskort

Rammeomrade 23.03.E02 graenser op til areal udpeget som eksisterende veaerdifuld
natur og eksisterende gkologiske forbindelser i Grgnt Danmarkskort.
Rammeandringen bergrer ikke Grgnt danmarkskort og forventes ikke at pavirke
formalet med udpegningen.

Natura2000 — habitatomrader

Den naermeste del af rammeomradet ligger i en afstand af godt 210 m fra
Natura2000 habitatomradet — Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A @st for
Varde. Rammeomradet bergrer ikke nogen af naturtyperne fra
udpegningsgrundlaget, og det er ikke relevant for arterne fra udpegningsgrundlaget.
Det er derfor ingen risiko for, at rammeaendringen vil pavirke natura 2000-omradet
vaesentligt, hvorfor der ikke skal udarbejdes en egentlig Natura 2000-
konsekvensvurdering.

Beskyttede sten- og jorddiger

| rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Diget ligger i den nordlige
del af 23.03.E02. Ved lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres
foranstaltninger, sadledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsaendringer. £ndret byggehgjde i rammeomraderne vurderes ikke at have
indflydelse pa de beskyttede sten- og jorddiger.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at have hgjden fra 8,5 m til 10 m, vurderes at vaere af mindre
betydning.

Jordforurening V1 — Et stgrre omrade i den vestlige halvdel af rammeomrade
23.03.E02 er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig
jordforurening, men at denne ikke er undersggt naermere. Muligheden for at opfgre
bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for om
omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre
sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Det meste af den vestlige halvdel af
rammeomrade 23.03.E02 er omradeklassificeret. Hvis man flytter jord fra

Befolkning og
materielle goder

Sundhed Stgjbuffer-Listevirksomheder

Jordbund Jordforurening V1,
Omradeklassificering

Vand Drikkevandsinteresser,

Luft og klima Klimatilpasningsplan-
Lavbundsomrader,
Lavbundsarealer

Landskab

Kulturarv Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer Statsvej (stgjkurver og

vejbyggelinje)

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. Muligheden for at opfgre bebyggelse i
10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for omradeklassificeringen.

Klimatilpasningsplan — Lavbundsomrader — Et mindre areal i den sydvestlige del af
rammeomrade 23.03.E02 indgar i “Klimatilpasningsplanen - Lavbundsomrader”. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser.
Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have
betydning for lavbundsomradet.

Lavbundsarealer - Et mindre areal i den sydvestlige del af rammeomrade 23.03.E02
indgar i Lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor
friholdes for byggeri, anleeg mv. Muligheden for at opfgre bebyggelse i 10 m i stedet
for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for lavbundsarealet.

Landskabstyper — Rammeomraderne graenser op til dallandskab. Muligheden for at
opfgre bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at gribe ind i
dallandskabet.

Skovbyggelinjer - Sammenlagt ca. 3/, af de to rammeomrader er omfattet af
skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der
gnskes opf@rt bygninger pa disse dele af rammeomraderne. Dette vil der blive taget
stilling til i en eventuel byggesag. £ndringen af den maksimale byggehgjde vurderes
ikke at have vaesentlig indflydelse pa skovbyggelinjen.

Statsvej — Vejbyggelinje — De gstligste dele af rammeomraderne er omfattet af
vejbyggelinje for Statsvej 333 Skjern-Varde. Omrader omfattet af vejbyggelinjen skal
friholdes for byggeri. At der generelt gives mulighed for gget byggehgjde inden for
rammeomraderne, vurderes ikke at have indflydelse pa vejbyggelinjen.

Stgjbuffer — listevirksomhed — Begge virksomheder i de to rammeomrader er
listevirksomheder og afkaster derfor stgjbuffere. Muligheden for at disse kan bygge i
10m i stedet for 8,5m, vurderes ikke at have indflydelse pa stgjbufferne.




Stgjkurver — Statsveje - De @gstligste dele af rammeomraderne er omfattet af
stpjkurver for Statsvej 333 Skjern-Varde. | og med at der er tale om
erhvervsomrader vurderes stgjkurverne fra trafik ikke at have betydning for
omradets fremadrettet anvendelse. At der generelt gives mulighed for gget
byggehgjde inden for rammeomraderne, vurderes ikke at have indflydelse pa
stgjbelastningen.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

ZAndret anvendelse

23.03.E07, EO9, E10 og E11 Varde Syd

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03. EO7, E09, E10 og E11. For at sikre
udviklingsmuligheder fremtidig industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5m til 10
m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljgpavirkningerne ikke af vaesentlig karakter, da den ggede
byggehgjde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af udpegningerne i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomraderne.
Omraderne anvendes i dag til erhvervsformal og landbrugsjord. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturveaerdier. £ndringen af arealet til at kunne indeholde
hgjere bebyggelse, vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en sg inden for rammeomrade
23.03.E09 og en sg lige vest for rammeomrade 23.03.E10. De beskyttede naturtyper
bergres ikke og forventes ikke pavirket af muligheden for at bygge hgjere.
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Beskyttede naturtyper,
Eksisterende skov,




Eksisterende skov

Rammeomrade 23.03.E10 graenser mod vest op til en eksisterende lille skov.
Omradet overlapper med skoven og der vurderes derfor at vaere begraenset
pavirkning af miljget i denne henseende.

Beskyttede sten- og jorddiger

Langs den vestlige graense af rammeomrade 23.03.E10 Igber et beskyttet sten- eller
jorddige. Ved lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres
foranstaltninger, saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsaendringer. At gge den maksimale byggehgjde inden for rammeomraderne
vurderes ikke at have indflydelse pa diget.

Gas — bufferzone naturgas — En bufferzone for en regional forsyningsledning gar ind i
rammeomrade 23.03.E09. DGD skal derfor hgres om andringen. Pavirkningen ved
at have hgjden fra 8,5 m til 10 m, vurderes at vaere af mindre betydning.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser inden for
stgrstedelen af rammeomraderne og pavirkningen ved @&ndringen fra maks.
byggehgijde fra 8,5m til 10m vurderes at veere af mindre betydning.

OSD - Den sydvestlige del af rammeomrade 23.03.E10 er omfattet af saerlige
drikkevandsinteresser.

Fglsomme indvindingsomrader — Den sydvestlige del af rammeomrade 23.03.E10 er
beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader.
Indvindingsoplande — Den sydvestlige del af rammeomrade 23.03.E10 indgar i
indvindingsoplandet til Forum vandvaerk.

Da der er tale om et eksisterende erhvervsomrade, vurderes sendringen at

vaere af mindre betydning for indvindingsoplandet og at gge den maksimale
byggehgjde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke at medfgre vaesentlig pavirkning,

set i forhold til den eksisterende anvendelse.

Hgjspaendingsledning — Rammeomrade 23.03.E09 ligger inden for 50m af st@rre EL-
kabler. Ved nyt byggeri skal der tages hensyn til eksisterende el-ledninger, derfor
vurderes pavirkningen at vaere begraenset.

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | | Statsveje (vejbyggelinjer og
stgjkurver), stgjbuffere

Jordbund | | Jordforurening V1 og V2,
omradeklassificering

Vand | | Drikkevandsinteresser, OSD,

Fglsomme indvindingsomrader,
Indvindingsoplande

Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer | | Gas, Hgjspaendingsledning,
seerligt vaerdifulde
landbrugsomrader

* Miljgpdvirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Jordforurening V1 - 13 omrader af rammeomraderne er kategoriseret V1, hvilket vil
sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er
undersggt neermere. Muligheden for at opfgre hgjere bebyggelse, vurderes ikke at
have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at
vaere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 - Der er tre punkter i rammeomraderne kategoriseret som
jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget prgver og
konstateret jordforurening. Muligheden for at opfgre hgjere bebyggelse, vurderes
ikke at have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke
at veere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Rammeomrade 23.03.E07, 23.03.E09
og 23.03.E11 er omradeklassificeret. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede
ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af
kommunen inden flytning. Udlaeg af omradet til teknisk ramme vurderes ikke at
pavirke omradeklassificeringen.

Statsveje — Vejbyggelinje og stgjkurve —

Omrader omfattet af vejbyggelinjen skal friholdes for byggeri. At der generelt gives
mulighed for gget byggehgjde inden for rammeomraderne, vurderes ikke at have
indflydelse pa vejbyggelinjen.

| og med at der er tale om erhvervsomrader vurderes stgjkurverne fra trafik ikke at
have betydning for omradets fremadrettet anvendelse. At der generelt gives
mulighed for gget byggehgjde inden for rammeomraderne, vurderes ikke at have
indflydelse pa stgjbelastningen.

Stgjbuffer - §42 virksomhed, autovaerksted, garageanlag, listevirksomhed,
maskinfabrik, vaskehal — Stgrstedelen af rammeomraderne er omfattet af diverse
stgjbuffere. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom
anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger.
Pavirkningen ved a&ndringen fra maks. byggehgjde fra 8,5m til 10m vurderes at vaere
af mindre betydning.




O-alternativet
Hvis ikke hgjden aendres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

23.03.E08 Varde Syd Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03. EO8. For at sikre udviklingsmuligheder for
fremtidig industri haeves den maksimale hgjde fra 8,5m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne at veere af mindre karakter, da den
ggede byggehdjde ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af udpegningerne i
konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.E08. Omradet anvendes i dag til parkering og rideskole. Det rummer ogsa to
sma hedearealer, som heller ikke forventes at vaere yngle- eller rastelokalitet for
bilag IV-arter. vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om 2*hede, 2*mose, 1*eng og
1*s@. De to heder er beliggende inden for rammeomradet. De beskyttede
naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket. Det bemaerkes, at de to heder
beliggende i et omrade, der havde status som byzone fgr den 1. juli 1992, hvor
naturbeskyttelsesloven tradte i kraft. Det medfgrer, at hederne kun er beskyttet
imod andringer med landbrugsmaessige formal, jeevnfer § 1 i Bekendtggrelse 2018-
08-21 nr. 1067 om beskyttede naturtyper.

Grgnt Danmarkskort
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Omradet graenser mod nord op til arealer udpeget i Grgnt Danmarkskort som
henholdsvis potentiel og eksisterende vaerdifuld natur. Grgnt Danmarkskort bergres
ikke og forventes ikke pavirket.

Natura2000

Lidt under 200 m2 i nordenden af Rammeomradet ligger inden for Natura2000
omraderne —Fuglebeskyttelsesomradet “Engarealer ved Ho Bugt” og
habitatomradet ”Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde” samt
Ramsaromrade — Vadehavet.

| betragtning af rammeomradets nuvaerende karakter og anvendelse vurderes det
umiddelbart, at rammenandringen ikke kan pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt, men det skal vurderes og sikres naermere, nar der foreligger konkrete
planer for arealet. Det ma dog forudseettes, at nordenden af rammeomradet
friholdes helt for naturforringende indgreb.

Nationalpark Vadehavet

Den nordligste spids af rammeomradet er i bergring med udpegningen for
Nationalpark Vadehavet. Jeevnfgr ovenstaende forventes rammeaendringen ikke at
pavirke formalet med udpegningen af nationalparken.

Abeskyttelseslinjer - Den nordligste del af rammeomradet er omfattet

af abeskyttelseslinjen for Varde A. Denne beskyttelseslinje betyder, at der inden for
linjen ikke ma placeres bygninger, foretages terraenaendringer eller etableres
beplantning m.v. uden dispensation hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der
som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for
plante- og dyreliv.

Ved udarbejdelsen af en fremtidig lokalplan skal der indarbejdes hensyn til
bevarelsen af naturkorridoren langs den. Det skal i den forbindelse vurderes
naermere, hvor meget af rammeomradet, der eventuelt kan bebygges i
overensstemmelse med ovennavnte formal.

Beskyttede sten- og jorddiger

Luft og klima

Klimatilpasningsplanen-
Lavbundsomrader

Landskab

I/M

Nationalpark Vadehavet,
Geologiske rammeomrader,
Kystnaerhedszonen, Vardifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Kulturarv

Beskyttede sten- og jorddiger

Ressourcer

Hgjspaendingsledning

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Inden for 25m af rammeomradet Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Diget ligger
uden for rammeomradet og pavirkes ikke af rammeaendringen.

Drikkevandsinteresser — Den sydligste del af rammeomradet omfattet af normale
drikkevandsinteresser. Pavirkningen ved sendringen af maks. hgjde fra 8,5m til 10m
forventes at vaere af mindre betydning.

Fglsomme indvindingsomrader - Omradet er beliggende indenfor en bufferzone af
de gxldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor
en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Pavirkningen ved aendringen af maks. hgjde fra 8,5m til 10m
forventes at veere af mindre betydning.

Geologiske rammeomrader - Rammeomradet er beliggende inden for det geologiske
rammeomrade for Vadehavet. Der knytter sig store forsknings- og
undervisningsmaessige vaerdier til det geologiske rammeomrade. Vadehavet er det
eneste sted i Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med tilstgdende
marskdannelser og barriereger. Derfor er det vigtigt, at omraderne fortsat henligger
i naturtilstand og at der ikke gribes ind i de naturlige processer. £ndringen vurderes
ikke at medfgre en miljgpavirkning pa de naturlige processer i Vadehavet og derfor
vurderes miljgpavirkningerne at veere begraensede.

Hgjspaendingsledning — Den vestlige del af rammeomradet ligger inden for en 50m
bufferzone af stgrre EL-kabler. Ved nyt byggeri skal der tages hensyn til eksisterende
el-ledninger, derfor vurderes pavirkningen at veere begranset.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader - Et mindre omrade i rammeomradets
sydlige del indgar i "Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at
denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. | og med at der er
tale om et eksisterende erhvervsomrade vurderes muligheden for at opfgre
bebyggelse i 10 m i stedet for 8,5 m, vurderes ikke at have betydning for
lavbundsarealet.




Kystnaerhedszonen — De vestligste dele af rammeomradet er omfattet af
kystnaerhedszonen. Formalet med denne zone er at friholde kystomraderne for
bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. Da der alene er tale om
en mindre ggning af den maksimale byggehgijde i et eksisterende erhvervsomrade i
byzone, forventes @ndringen i forhold til kystnaerhedszonen at vaere af mindre
omfang afhaengigt af udfgrelsen.

Skovbyggelinjer - Stgrstedelen af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfgrt
en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

Stgjbuffer — autovaerksted, garageanlaeg, listevirksomhed — Hele rammeomradet er
omfattet stgj mv. Omrader omfattet af st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom
anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Dette
vil der blive taget stilling til i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag. Da
omradet er erhvervsomrade, og dermed ikke stgjfglsom anvendelse, vurderes
2&ndringen at veere af mindre vaesentlig karakter.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber — Det meste af
rammeomradet er beliggende indenfor udpegningen Vadehavet. Vardifulde
geologiske omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller
gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller
kystsikring. £ndringen af byggehgjden i rammeomradet vurderes ikke at medfgre
en betydelig miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor vurderes
miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.




ZAndret anvendelse

23.03.R03 Varde Syd

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03. R03, Der tilfgjes en maksimal bebyggelse pa
250m2 for omradet, for at kunne sikre mulighed for en mindre grad af bebyggelse til
gavn for den rekreative brug af rammeomradet.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenlagt vurderes miljgpavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse, afhangigt af udfgrelsen, at vaere begraenset.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.R03. Omradet anvendes i dag til pumpestation og grent omrade med
mulighed for langtidsparkering. Det rummer vaesentlige naturveerdier, og det ma
forventes at veere yngle- eller rastelokalitet for flere af fglgende bilag IV-arter:
Odder, gron kelleguldsmed, birkemus og spidssnudet frg.

Det vurderes, at hvis eventuel mindre bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
rammeomradet placeres pa/ved parkeringsarealet, vil det ikke medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er beliggende en § 3-beskyttet mose og et § 3-beskyttet vandlgb i den vestlige
del af rammeomradet. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke
pavirket.

Grgnt Danmarkskort

Den nordligste del af rammeomradet med direkte tilknytning til Varde A er Grgnt
Danmarkskort udpeget som eksisterende veaerdifuld natur og eksisterende
gkologiske forbindelser. Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser,
herunder eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed
for spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og understgtte de rekreative
interesser.
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Eventuel mindre bebyggelse til gavn for den rekreative brug af rammeomradet
placeres uden for Grgnt Danmarkskort og rammeaendringen vil derfor ikke pavirke
dette vaesentligt.

Natura2000

Den nordlige del af rammeomradet bergrer habitatomradet “Ngrholm Hede,
Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde”. | forbindelse med den videre planlaegning
for omradet er det en forudsaetning, at det sikres, at rammeandringen ikke vil
pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Det vurderes umiddelbart, at det vil veere
muligt at overholde denne forudsatning ved placeringen af et mindre bebyggelse til
gavn for den rekreative brug af rammeomradet.

Abeskyttelseslinjer

Ca. 3/s rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Varde A. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terreenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation
hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som veaerdifulde landskabselementer og
som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Ved den fremtidige planlaegning for omradet skal der indarbejdes hensyn til
bevarelsen af naturkorridoren langs aen. Det skal i den forbindelse vurderes
narmere, om en eventuel mindre bebyggelse til gavn for den rekreative brug af
rammeomradet kan etableres i overensstemmelse med ovennavnte formal.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved, at der gives for en mindre grad af rekreative m? i rammeomradet
forventes at veere af mindre betydning.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — En lille tange i rammeomradets
vestligste del er omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra
omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen
og godkendes af kommunen inden flytning. At der gives mulighed for en mindre
grad af rekreativ bebyggelse, ventes ikke at pavirke udpegningen i vaesentlig grad.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — De nordlige dele af rammeomradet
indgar i "Klimatilpasningsplanen - Lavbundsomrader”. Det betyder, at denne del af

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke eri
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende
anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Stgjbuffer — garageanleeg — De sydligste dele af rammeomradet er omfattet af
stgjbuffer fra et garageanlag. Omrader omfattet af st@j skal generelt friholdes for
stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende
foranstaltninger. Dette vil der blive taget stilling til i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslag.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse i rammeomradet, vil
muligheden for den rekreative brug ikke forbedres i forhold til den nuvaerende
anvendelse.

23.03.R07 Varde Syd Andret anvendelse

Zndret anvendelse - Ramme nr. 23.03.R07, Der tilfgjes en maksimal bebyggelse pa
250m2 for omradet, for at kunne sikre mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse til gavn for den rekreative anvendelse af omradet.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenlagt vurderes miljgpavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse, afhaengigt af udfgrelsen, at vaere begraenset.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.R07. Omradet anvendes i dag til grent omrade, og rummer visse naturvaerdier
i form af et overdrev og en sg, som eventuelt kan vaere yngle- eller rastelokalitet for
spidssnudet fr@. Med den rette placering af mindre rekreativ bebyggelse til gavn for
den rekreative anvendelse af omradet kan det sikres, at rammeaendringen ikke vil
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.
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Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om et overdrev, der fylder det
meste af den vestlige del af rammeomradet og en mindre s@ i den gstlige del af
rammeomradet. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Eksisterende skov

| rammeomradets gstligste del er der eksisterende skov. Det nye omrade bgr ikke
overlappe med skoven og der vurderes derfor at veere begraenset pavirkning af
miljget i denne henseende.

Beskyttede sten- og jorddiger

Inden for 25m af rammeomradet Igber to beskyttede sten- eller jorddiger. Ved
lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres foranstaltninger,
saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser — | de nordligste %/; af rammeomradet er der normale
drikkevandsinteresser og pavirkningen af give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse forventes at vaere af mindre betydning.

0SD og NFI — Den sydligste /5 af rammeomrédet er omfattet af saerlige
drikkevandsinteresser.

Folsomme indvindingsomrader - Den sydligste /5 af rammeomradet er beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader.

Pavirkningen af give mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse vurderes
at veere af mindre betydning for udpegningen.

Skovbyggelinjer — Ca. halvdelen af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfert
en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

Stgjbuffer — listevirksomhed — Den vestligste /3 af rammeomradet. Omrader
omfattet af st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke
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udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Dette vil der blive taget stilling til i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag.

Stgjkurver — Statsveje —Nord/vest for rammeomradet Igber en gennemgaende vej
Sgndermarksvej. | og med at der et eksisterende lokalplanlagt boligomrade mellem
Sgndermarksvej mod nord/vest og rammeomradet vurderes stgjen fra
Sgndermarksvej at vaere handteret. Pavirkningen af give mulighed for en mindre
grad af rekreativ bebyggelse vurderes at veere af mindre betydning.

O-alternativet

Safremt omradet ikke udlaegges til rekreativt omrade, vil omradet som nu fortsat
veere grgnt omrade, men administration af eventuel fremtidig rekreativ bebyggelse
vil kreeve mere administration/administrativt arbejde.

23.03.T01 Varde Syd Andret geografi

Zndret geografi - Ramme nr. 23.03.T01, Rammen udlaegges efter eksisterende
anvendelse som jernbaneomrade. Der sker ikke sendring i forhold til den
eksisterende anvendelse af omradet.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenlagt vurderes miljgpavirkningen ved at udlaegge omradet til den
eksisterende anvendelse at vaere begraenset.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
23.03.T01. Omradet anvendes i dag til jernbane. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeudlagget vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Beskyttede naturtyper
Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om 1*hede, 1*s@, 1*mose og

23.(2 £02-23.02" m'

g-.zz ._\ZJ'

-534 23 '12 .nu

2302612} 0o
£53 05 05 123 02.C02

;:nﬁm

. 23 01 'JS

01'C -
20 Hb'« 01/C390 20 e

PR
Nyt e .:dLiS J? U3 398
$23.02/509

) P ol
u 23’31" E01 2302 EIp

F2103 503 g ’
RN 2203809
001 5 .

DR
\\23 335
kﬂn\

2303 RO 03 201

230302

| Miljgpparameter |

‘ Seerlige forhold




1*eng og et vandlgb. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke
pavirket.

Eksisterende skov og Fredskov

Flere steder langs rammeomradet er der bergring med striber af eksisterende skov,
hvoraf nogle er fredskov. At udlaegge en ramme til den eksisterende anvendelse
vurderes ikke at medfgre yderligere pavirkning af udpegningerne.

Grgnt Danmarkskort

Enkelte punkter af rammeomradet er i bergring med omradet der i Grgnt
Danmarkskort er betegnet som henholdsvis eksisterende vardifuld natur og
eksisterende gkologiske forbindelser, og potentiel natur og potentielle gkologiske
forbindelser. Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige interesser, herunder
eksisterende og potentielle naturvaerdier samt dyrs og planters mulighed for
spredning mellem enkeltlokaliteterne. Grgnt Danmarkskort skal endvidere
understgtte bevarelsen af truede og sarbare arter og understgtte de rekreative
interesser. At udleegge en ramme til den eksisterende anvendelse vurderes ikke at
medfgre yderligere pavirkning af udpegningerne.

Natura2000 — Habitatomrader

Rammeomradet ligger langs med Natura 2000 habitatomradet — Ngrholm Hede,
Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde., og nogle steder er det i kort afstand fra
dette. At udlaegge en ramme til den eksisterende anvendelse vurderes ikke at
medfgre vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet, og der skal derfor ikke
udarbejdes en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering.

Abeskyttelseslinjer

Ca. !/, rammeomradet er omfattet af dbeskyttelseslinjen for Varde A. Denne
beskyttelseslinje betyder, at der inden for linjen ikke ma placeres bygninger,
foretages terraenaendringer eller etableres beplantning m.v. uden dispensation
hertil. Bestemmelsens formal er at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og
som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. At udlaegge en
ramme til den eksisterende anvendelse vurderes ikke at pavirke dette formal.

Beskyttede sten- og jorddiger
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Beskyttede sten- og jorddiger — Inden for 25m af rammeomradet Igber fire
beskyttede sten- eller jorddiger. Ved lokalplanlaegning og udbygning i
rammeomradet skal der ggres foranstaltninger, saledes at de(t) beskyttede sten- og
jorddiger sikres imod tilstandsaendringer. Da der med udlaegget ikke sker @ndringer
i forhold til den eksisterende anvendelse, vurderes der ikke at vaere en vaesentlig
pavirkning.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet.
Pavirkningen af at udleegge en ramme til den eksisterende anvendelse som jernbane
vurderes ikke at medfgre en yderligere pavirkning af drikkevandsinteresserne.

Fglsomme indvindingsomrader - Den nordligste del af rammeomradet er beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Pavirkningen af at udleegge en ramme til den eksisterende
anvendelse af omradet som jernbane, vurderes ikke at have yderligere betydning for
udpegningen.

Indvindingsoplande — Den sydvestlige del af rammeomrade 23.03.T01 indgar i
indvindingsoplandet til Varde vandvaerk.

Udlaeg af nye erhvervsarealer, bade til lettere og tungere erhverv, kraever som
navnt under drikkevandsinteresser, at der ved udarbejdelse af lokalplan for
omraderne tages hensyn til omradets saerlige drikkevandsinteresser. Derfor tilfgjes
rammebestemmelserne at "Grundvandsbeskyttelse skal indga i fremtidige
lokalplanlaegning”. Da der er tale om udlzeg af en ramme til en eksisterende
jernbane, vurderes @&ndringen at vaere af mindre betydning for indvindingsoplandet.

Kildepladszoner — Den nordligste del af rammeomradet indgar i
kildepladszonen for en boring til Varde Vandvaerk. At udlaegge en ramme til
den eksisterende jernbane vurderes ikke at medfgre en forgget risiko for
forurening af grundvandet og derfor vurderes miljgvirkningen ikke at veere
vaesentligt.




Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Den nordlige del af rammeomradet
indgar i “Klimatilpasningsplanen - Lavbundsomrader”. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke eri
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvemmelser. Den nuveerende
anvendelse som jernbane, vurderes ikke at veere i konflikt med oversvgmmelse.

Landskabstyper — Dallandskab — Dele af rammen er beliggende i dallandskab. Da der
er tale om udlaeg i forhold til den eksisterende anvendelse som jernbane, vurderes
dette ikke i veesentlig grad at pavirke dallandskabet yderligere.

Lavbundsarealer — Den nordlige del af rammeomradet indgar i Lavbundsarealer, der
potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes for byggeri, anlaag mv.
At der udlaegges en ramme for den eksisterende anvendelse som jernbane, vurderes
ikke at have yderligere betydning for lavbundsarealet.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Mindre dele af rammeomradet er
omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede
ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af
kommunen inden flytning. At rammen udlzegges i henhold til den eksisterende
anvendelse som jernbane, ventes ikke at pavirke udpegningen i vaesentlig grad.

Skovbyggelinjer — Lidt over halvdelen af rammeomradet vurderes at veere omfattet
af skovbyggelinje. Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis
der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af rammeomradet. Dette vil der blive
taget stilling til i en eventuel byggesag.

O-alternativet
Safremt omradet ikke udlaegges, vil den eksisterende anvendelse som jernbane
fortsaette.




24 @Plgod

24.01.E01 til E20 (pa neer E02, EO5, | Andretanvendelse

F13, E14, E15 og E17) @lgod

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.E01, EO3, E04, E06, EQ7, EOS8, E09, E10, E11,
E12, E18, E19 og E20, For at sikre fremtidig industri haeves den maksimale hgjde fra
8,5 m til 10 m. — Specielt for 24.01.E04 er at miljgklassen nedjusteres til lettere
erhverv miljgklasse 1-3.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes &ndring af den maksimale byggehgjde inden for
rammeomraderne ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af udpegningerne. At
24.01.E04 nedklassificeres i miljgklasse vurderes i nogen grad at kunne medfgre
andring til det positive i forhold til stgj, lugt mv.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

Der to beskyttede sger og et beskyttet engareal inden for de eksisterende
rammeomrader. De beskyttede naturtyper skal friholdes for byggeri og andre
tilstandsaendringer, og de forventes ikke pavirket af en gget byggehgjde inden for de
eksisterende rammeomrader.

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i de eksisterende
rammeomrader. Omradet anvendes i dag til industri, men de to sger og engarealet
kan veere hhv. yngle- og rastelokalitet for spidssnudet fr@. Disse arealer skal som
nzaevnt friholdes for tilstandsaendringer, og den andrede byggehgjde forventes
derfor ikke at medfgre beskadigelse eller gdelzeggelse af yngle- eller rastomrader for
bilag IV-arter.

Eksisterende skov og Fredskov — 24.01.E03 er vist i let bergring med eksisterende
(fred)skov i 23.01.R01, men ellers intet. Rammeaendringen vil ikke medfgre nogen

miljgpavirkning i forhold til skoven.

Skovbyggelinje
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur I/M | Eksisterende skov, Fredskov,
Skovbyggelinje

Befolkning og | | El-kabler, Statsvej

materielle goder

Sundhed Stgjkurver, Stgjbuffere

Jordbund V1, V2 og omradeklassificering

Vand I/M | Drikkevandsinteresser, OSD,
NFI, Felsomme
indvindingsomrader

Luft og klima I | Klimatilpasningsplan-
lavbundsomrader

Landskab




Rammeomrade 24.01.E06 og 24.02.E18 er delvist omfattet af skovbyggelinje. At gge
den maksimale byggehgijde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke i vaesentlig grad at
pavirke udpegningen. Der vil skulle opnas en dispensation fra skovbyggelinjen, hvis
der gnskes opfgrt en bygning pa denne del af rammeomraderne. Dette vil der blive
taget stilling til i en eventuel byggesag.

Beskyttede sten- og jorddiger

| et af rammeomraderne Igber et beskyttet sten- eller jorddige. Det beskyttede sten-
og jorddige ventes ikke pavirket af den ggede byggehgjde. Ved konkret ansggning
om ny bebyggelse skal der vaere fokus pa digerne, saledes at de beskyttede sten- og
jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Fredede fortidsminder — beskyttelseslinjer

En mindre del af rammeomrade 24.01.E04 og 24.01.E03 ligger inden for den 100 m
brede beskyttelseslinje omkring et fredet fortidsminde. Inden for beskyttelseslinjen
ma der ikke foretages sendringer af tilstanden uden dispensation, - herunder
byggeri. Ved eventuel ansggning om byggeri inde for beskyttelseslinjen skal det i
forbindelse med byggesagen vurderes neermere, om det vil veere foreneligt med
formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. % af byen. Gasnettet vurderes ikke pavirket af
at gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i de sydlige
rammeomrader og pavirkningen ved andringen fra 8,5m til 10m forventes for disses
vedkommende at vaere af mindre betydning.

OSD - De nordlige rammeomrader er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser.
Pavirkningen ved andringen af den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m
vurderes at vaere af mindre karakter.

Fglsomme indvindingsomrader og NFI — De vestlige rammeomrader er beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige felsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme

Kulturarv I/M | Beskyttede sten- og jorddiger,
Fredede fortidsminder,
Veerdifulde geologiske omrader
og udpeget kystlandskaber
Ressourcer I Bufferzone - Gas

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. At der gives mulighed for at bygge i 10m i stedet for 8,5m
vurderes ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af indvindingsomradet.

EL — luftledning 60kV og Hgjspaendingsledning — | den nordgstligste spids af
rammeomrade 24.01.E17 er den en mindre kontakt med et stgrre EL-kabel. Ved nyt
byggeri skal der tages hensyn til eksisterende el-ledninger, derfor vurderes
pavirkningen at vaere begraenset.

Jordforurening V1 — 22 steder inden for rammeomraderne er kategoriseret V1,
hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke
er underspgt neermere. At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m,
vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen
vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 - Der er pa 3 punkter inden for rammeomraderne kategoriseret
som jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget
prgver og konstateret jordforurening. At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til
10m, vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering, og
anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i forhold til
jordforurening.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Alle rammeomraderne med
undtagelse af de nordligste er omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord
fra omradeklassificerede ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til
kommunen og godkendes af kommunen inden flytning. At gge den maksimale
byggehgjde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Klimatilpasningsplan — lavbundsomrader — Flere mindre omrader langs vandlgb i den
sydlige og gstlige del af @lgod indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”.
Det betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Der er
med rammeomraderne tale om eksisterende planlagte omrader at gge den




maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m vurderes ikke at pavirke udpegningen
yderligere.

Statsvej — Adgangsbegraensning — Der er adgangsbegraensning til hovedvej 370,
Herningvej. 2/ af @lgod er derfor omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da der er
tale om gget byggehgjde inden for eksisterende erhvervsomrader, vurderes
a@ndringen ikke at pavirke udpegningerne for statsvejen.

Stgjbuffere - §42 virksomhed, autoveerksted, garageanlaeg, landbrug,
listevirksomhed, maskinfabrik, vaskeanleeg — Da der er tale om eksisterende
udbyggede erhvervsomrader, er stort set alle omrader omfattet af stgj mv. fra
erhverv. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse,
safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. £ndring af den
maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke at medfgre veesentlig
pavirkning af udpegningen.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber — Et mindre omrade mod
syd er omfattet af udpegningen "@lgod Lergrav”. Veerdifulde geologiske omrader og
nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af
rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige
processer i omradet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden i rammeomraderne andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne
vaere en begraensning for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.




ZAndret anvendelse

24.01.E05 @lgod

Zndret anvendelse — For at sikre fremtidig industri haeves den maksimale hgjde
fra 8,5 m til 10 m og samtidigt tilfgjes til rammen, at der ma opfgres tanke i
op til 22m. Den eksisterende bebyggelsesprocent pa 50 bibeholdes.

Sammenfattende miljgvurdering

Miljgpavirkningen ved at muligggre en gget byggehgjde inden for det eksisterende
erhvervsomrade og tilfgje muligheden for tanke, vurderes ikke at medfgre veesentlig
pavirkning af omradet.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.E05. Omradet anvendes i dag til industri. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammezandringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. % af byen. Gasnettet vurderes ikke pavirket af
at gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, samt muligheden for at opfgre
stgrre tanke.

Drikkevandsinteresser — OSD - Fglsomme indvindingsomrader — NFI

Hele rammeomradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser.

Folsomme indvindingsomrader — NFI — Ca. 3/, af rammeomradet er beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse.

Grundvandsbeskyttelsen vurderes ikke at blive forringe af, at omradet gives en
stgrre maksimal byggehgjde og der gives mulighed for opfgrsel af tanke.
Miljgpavirkningen fra arealudlaegget vurderes derfor at vaere begreenset.
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Miljgparameter

* | Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

| | Bufferzone-Naturgas,

Sundhed | | Stgjbuffere, Stgjkurve

Jordbund | | Jordforurening V1,
Jordforurening V2,
Omradeklassificering

Vand | | Drikkevandsinteresser, OSD,
Felsomme indvindingsomrader,
NFI

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer




Jordforurening V1 — Ca. halvdelen af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil
sige, at der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er
undersggt neermere. At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, samt give
mulighed for tanke pa op til 22m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Jordforurening V2 - Der er 1 punkt inden for rammeomradet, der er kategoriseret
som jordforurening V2. Kategorien daekker over omrader, hvor der er foretaget
prever og konstateret jordforurening. At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til
10m, samt give mulighed for tanke pa op til 22m, vurderes ikke at have betydning
for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at veere mere eller
mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Omradeklassificering, lettere forurenet jord — Hele rammeomradet er omfattet af
omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme,
skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden
flytning. At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, samt at der gives
mulighed for tanke pa op til 22m, vurderes ikke at have betydning for om omradets
klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at vaere mere eller mindre sarbare i
forhold til jordforurening.

Stgjbuffere — Autovaerksted, Garageanlaeg, Listevirksomhed - Da der er tale om et
eksisterende udbygget erhvervsomrade, er stort set alle omrader omfattet af stgj
mv. fra erhverv. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom
anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Den
nuvaerende anvendelse er ikke stgjfglsom og eendring af den maksimale byggehgjde
fra 8,5m til 10m, samt at der gives mulighed for tanke pa op til 22m, vurderes ikke at
medf@re vaesentlig pavirkning af udpegningen.

Stpjkurve — Statsvej - /3 af @lgod er derfor omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da
der er tale om gget byggehgjde inden for eksisterende erhvervsomrader, vurderes

2&ndringen ikke at pavirke udpegningerne for statsvejen.

O-alternativet

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner. Hvis ikke der gives mulighed
for tanke til eksisterende erhverv, vil dette h&amme erhvervets
udviklingsmuligheder, herunder fjernvarmevaerket.

24.01.E02 @lgod ZAndret anvendelse

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.E02, For at sikre fremtidig industri haeves
den maksimale hgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
Miljgpavirkningen ved at muligggre en gget byggehgjde inden for det eksisterende
erhvervsomrade, vurderes ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af omradet.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.E02. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved aendringen af den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m
forventes derfor at vaere af mindre betydning.

Fglsomme indvindingsomrader - NFI - Omradet er beliggende indenfor bufferzonen
af de geldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Da der er tale om et eksisterende udbygget erhvervsomrade
pa afstand af udpegningen, vurderes pavirkningen ikke at vaere vaesentlig.
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Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed Stgjbuffer, Stgjkurve

Jordbund Jordforurening V1,
Omradeklassificering

Vand Drikkevandsinteresser, Fglsomme

indvindingsomrader, NFI




Jordforurening V1 — Ca. /s af rammeomradet er kategoriseret V1, hvilket vil sige, at
der er en formodning om mulig jordforurening, men at denne ikke er undersggt
naermere. Muligheden for at opfgre hgjere bebyggelse vurderes ikke at have
betydning for om omradets klassificering, og anvendelsen vurderes ikke at veere
mere eller mindre sarbare i forhold til jordforurening.

Lettere forurenet jord — omradeklassificering — Hele rammeomradet er omfattet af
omradeklassificeringen. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme,
skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden
flytning. £ndring af den maksimale byggehgjde, vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning i forhold til udpegningen.

Stgjbuffer — autoveerksted — Hele omradet er omfattet at stgjbuffer. Omrader
omfattet af stg@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke
udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Da der er tale om et eksisterende
udbygget erhvervsomrade, og ikke stgjfglsom anvendelse, vurderes a&ndringen ikke
at medfgre vaesentlig pavirkning.

Stgjkurver — Statsveje

Stpjkurve — Statsvej - /5 af @lgod er omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da der er
tale om gget byggehgjde inden for eksisterende erhvervsomrader, vurderes
andringen ikke at pavirke udpegningerne for statsvejen.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndret geografi

24.01.E17 @lgod

Zndret geografi — Ramme nr. 24.01.E17, Erhvervsrammen udvides mod syd. Arealet
der udvides med, er 2,8 ha. Pa samme tid gges den maksimal byggehgjde fra 8,5m til
10m.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes udvidelsen af rammeomradet af kunne medfgre en
mindre pavirkning, afhaengigt af udfgrelsen. Der skal ved lokalplanlaegning vaere
fokus pa lavbundsomradet i midten af rammeomradet, samt luftledningen i
rammeomradets gstlige del.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.E17. Omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det vurderes derfor
ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til erhvervsformal
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser — Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved udvidelse af erhvervsomradet samt seendret maksimal byggehgjde
fra 8,5m til 10m forventes at vaere af mindre betydning. Ved korrekt udfgrelse af
a@ndringerne vurderes pavirkningen af drikkevandsinteresserne at veere af mindre
karakter

EL-luftledning 60kV og Hgjspaendingsledning - Der er i rammeomradet stgrre EL-
kabler. Ved nyt byggeri skal der tages hensyn til eksisterende el-ledninger, derfor
vurderes pavirkningen at veere begranset.

Klimatilpasningsplanen-lavbundsomrader — Et omrade i midten af rammeomradet er
udpeget som lavbundsomrade i forbindelse med klimatilpasningsplanen. Det
betyder, at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der
ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser.
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

I/M

El-kabler

Sundhed | | Stgjbuffere, Stgjkurver

Jordbund

Vand I Drikkevandsinteresser

Luft og klima I Klimatilpasningsplan-
lavbundsomrader

Landskab

Kulturarv | | Veerdifulde geologiske omrader
og udpeget kystlandskaber

Ressourcer | | Seerligt veerdifulde

landbrugsomrader

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning




| og med at der er tale om et mindre omrade midt i rammeomradet, og at der ikke
er et vandlgb naerved, vurderes udpegningen ikke at have en betydning i dette
konkrete tilfelde.

Stgjbuffere §42-virksomhed — Den nordvestlige spids af rammeomradet er omfattet
af stgjbuffer. Da der ikke er tale om stgjfglsom anvendelse, vurderes pavirkningen
ikke at veere vaesentlig.

Stpjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da der
er tale om gget byggehgjde inden for eksisterende erhvervsomrader, vurderes
a&ndringen ikke at pavirke udpegningerne for statsvejen.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader — Arealet der udvides med, er udpeget som
seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Da omradet vil blive anvendt til landbrug frem
til ibrugtagning af erhvervsomradet, vurderes sendringen ikke at pavirke
udpegningen i vaesentlig grad.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber - Et mindre omrade mod
vest er omfattet af udpegningen "@lgod Lergrav”. Verdifulde geologiske omrader og
nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. £ndringen af
rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig miljgpavirkning af de naturlige
processer i omradet og derfor vurderes miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

O-alternativet

Safremt omradet ikke udvides og den maksimale byggehgjde ikke gges, vil der
kunne opsta mangel pa erhvervsjord i @lgod og der vil fremadrettet kunne vaere en
begraensning for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




24.01.E15 @lgod /Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.E15, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri, haeves den maksimale byggehgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
Zndringen af den maksimale byggehgjde i rammeomradet, vurderes ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.E15. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. £ndringen af byggehgjden vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved sendret maksimal byggehgjde fra 8,5m til 10m forventes at veere af
mindre betydning.

Omréadeklassificering — lettere forurenet jord — Ca. */s af rammeomradet er omfattet
af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme,
skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden
flytning. At gge den maksimale byggehgjde inden for rammeomradet, vurderes ikke
at pavirke omradeklassificeringen.

Stgjbuffer — Listevirksomhed, maskinfabrik, vaskehal — Den nordlige halvdel af
rammeomrader er omfattet af stgjbuffere. Omrader omfattet af stgj skal generelt
friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger. Da der er tale om et eksisterende
erhvervsomrade, ikke stgjfglsom anvendelse, vurderes pavirkningen ikke at veere
vaesentlig.
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Miljgparameter | *

Sarlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed I

Stgjbuffer, Stgjkurve

Jordbund I

Omradeklassificering

Vand I

Drikkevandsinteresse

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Stgjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da der
er tale om gget byggehgjde inden for eksisterende erhvervsomrader, vurderes
a@ndringen ikke at pavirke udpegningerne for statsvejen.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.

Andret anvendelse

24.01.001 @lgod -> 24.01.B18

Zndret anvendelse — Dele af rammen som inkluderer matrikel 6x, 7cee, 45, 7cg,
7000bq og dele af 7cz og 7a andres fra omrade til offentlige formal til boligomrade.
Nyt rammenummer for denne del bliver da 24.01.B18. Den generelle anvendelse
angives til boligomrade med en specifik anvendelse pa aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 30% og 40%. Den
maksimale hgjde angives til 8,5 m og maksimalt 2 etager.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende er miljppavirkningerne ikke vaesentlige da den @&ndrede
anvendelse af omradet ikke vurderes at medfgre stgrre pavirkning af de konfliktende
temaer i konfliktrapporten.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomradet.
Omradet er i dag teet bebygget. Det vurderes derfor ikke at indeholde seerlige
naturvaerdier. £ndringen af arealet til boligformal vurderes pa den baggrund ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser
Der er normale drikkevandsinteresser i omradet. At eendre omradets formal fra
offentlig til bolig vurderes ikke at have betydning herfor.

Fglsomme indvindingsomrader - NFI - Omradet er beliggende indenfor bufferzonen
af de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
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Miljgparameter | *

Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Stgjkurver

Jordbund

Omradeklassificering




indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. At omradet aendres fra dggninstitution til boligformal,
vurderes ikke at medfgre en vaesentlig.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Hele rammeomradet er omfattet af
omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede ejendomme, skal
jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af kommunen inden
flytning. At omradet andres fra dggninstitution til boligformal, vurderes ikke at
pavirke omradeklassificeringen.

Stpjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Da der
er tale eksisterende bebygget omrade midt i @lgod, vurderes endringen ikke at
pavirke udpegningerne for statsvejen yderligere.

O-alternativet

Safremt omradet ikke omdannes til boligformal, vil omrade fortsat henligge som
offentligt omrade, hvor den hidtidige anvendelse ophgrer/er ophgrt. Der vil ikke
blive skal mulighed for nye attraktive boliggrunde med naerhed til bymidten.

Vand | | Drikkevandsinteresser, Fglsomme
indvindingsomrader, NFI

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




ZAndret anvendelse

24.01.R01, RO2, RO3 og R18 @lgod

Z&ndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.R01, R02, RO3 og R18, De eksisterende
rekreative rammer har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for
mindre grad af rekreativ bebyggelse, saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250
m? i rammeomraderne.

Sammenfattende miljgvurdering

Samlet set, vurderes @&ndringen ved at give mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse, inden for det relativt store skovomrade, ikke at veere af vaesentlig
karakter. Der skal dog ved konkrete byggesager veere fokus pa enkelte udpegninger,
sasom V1 i de vestlige omrader, fredede fortidsminder fire steder inden for
rammeomraderne, samt for enkelte omrader forhold omkring oplevelsen af naturen
i byskoven.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i de fire
rammeomrader. Omradet rummer aldre blandskov, som ma formodes at vaere
yngle- eller rastelokalitet for en eller flere arter af flagermus. | forbindelse med
opfgrelse af eventuel mindre rekreativ bebyggelse skal det med placeringen sikres,
at rammeaendringen ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper
Der er inden for R02 § 3-beskyttede heder. De beskyttede naturtyper bergres ikke
og forventes at kunne friholdes ifm. konkrete byggesager.

Skovbyggelinjer

Mindre dele af rammeomraderne er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa
disse dele. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Eksisterende skov og Fredskov
Hele omradet eksisterende skov og naesten alle omrader er udpeget som fredskov.
At der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse, vurderes alene at
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur I/M | Beskyttede naturtyper,
Eksisterende skov, Fredskov,
Naturkvalitetsmalsaetning,
skovbyggelinje

Befolkning og Bufferzone-Gas,

materielle goder

Sundhed | | Stgjbuffer, Stgjkurver

Jordbund I/M | Jordforurening V1,
Omradeklassificering

Vand I Drikkevandsinteresser, OSD,
Fglsomme indvindingsomrader,
NFI, Indvindingsoplande

Luft og klima I Klimatilpasningsplanen-
lavbundsomrader

Landskab




medfgre en mindre pavirkning, afhaengigt af udfgrelsen. Byggeri i fredskov kraever
Miljgstyrelsens dispensation efter skovloven

Beskyttede sten- og jorddiger

Inden for de fire rammeomrader eller i direkte tilknytning til disse Igber 19
beskyttede sten- eller jorddige. Ved konkret ansggning om ny bebyggelse skal der
vaere fokus pa digerne, saledes at de beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsaendringer.

Fredede fortidsminder — beskyttelseslinjer og punkt

Inden for rammeomraderne findes der sammenlagt syv fredede rundhgje, hvor flere
ligger op ad hinanden. Inden for den 100 m brede beskyttelseslinje ma der ikke
foretages aendringer af tilstanden. De fredede omrader vurderes af kunne friholdes
fra bebyggelse i forbindelse med konkrete byggeansggninger.

Bevaringsvardige kulturmiljger — Den aller gstligste del af rammeomrade 24.01.R02
er del af et bevaringsvaerdigt kulturmiljg ved navn Hansinelund. Bevaringsvaerdierne
i kulturmiljget omhandler hovedsageligt haveanlaegget, der dog vurderes af veere i
fare for at gro til. Omradet er sarbart over for manglende vedligehold.
Miljgpavirkningen ved at muligggre en mindre grad af rekreativ bebyggelse,
vurderes at vaere af mindre karakter.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. % af byen. Den sydgstligste spids af 24.01.R01
er i bergring med bufferzonen. At der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse inden for rammeomraderne, vurderes ikke at medfgre vaesentlig
pavirkning af udpegningen.

Drikkevandsinteresser — OSD - Hele rammeomradet er omfattet af saerlige
drikkevandsinteresser. Da der er tale om en mindre grad af rekreativ bebyggelse
vurderes pavirkningen af drikkevandsinteresserne at vaere af mindre karakter.

Fglsomme indvindingsomrader - NFI — Omraderne er for en veesentlig del beliggende
indenfor de geeldende og fremtidige felsomme indvindingsomrader. Udpegningen er
indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme

Kulturarv I/M | Beskyttede sten- og jorddiger,
Bevaringsvaerdige
kulturmiljger, Fredede
fortidsminder

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Muligheden for etablering af en mindre grad af rekreativ
bebyggelse vurderes ikke i vaesentlig grad at pavirke grundvandsudpegningerne.

Indvindingsoplande — Den sydligste kant af rammeomrade 24.01.R03, indgar i
indvindingsoplandet til @lgod Vandvaerk. At der gives mulighed for en mindre grad
af rekreativ bebyggelse, vurderes ikke at medfgre en vaesentlig miljgpavirkning.

Jordforurening V1 — Mod vest i rammeomrade 24.01.R02 og 24.01.R03 er der
omrader kategoriseret V1, hvilket vil sige, at der er en formodning om mulig
jordforurening, men at denne ikke er undersggt neermere. Muligheden for at opfgre
rekreativ bebyggelse vurderes ikke at have betydning for om omradets klassificering.
Det skal ved konkret byggeansggning vurderes, hvorvidt rekreativ bebyggelse kan
placeres inden for omraderne.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader - Et omrade i den gstlige del af
24.01.R02 indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at
denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende
anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at veere i konflikt med
oversvgmmelse.

Stgjbuffer — autovaerksted og listevirksomhed — Den sydgstligste spids af 24.01.R01
er omfattet af en stgjbuffer fra et autovaerksted og vestlige dele af 24.01.R02 og
24.01.R03 er omfattet af en stgjbuffer fra en listevirksomhed. Omrader omfattet af
st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger i forbindelse med lokalplanlagning. | og med at
der er tale om eksisterende skov, og derfor rekreativ anvendelse, der ikke er
stgjfglsom anvendelse, vurderes miljgpavirkningen ikke at veere vaesentlig.

Stpjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er omfattet af stgjkurven fra Herningvej. Den
sydgstlige del af 24.01.R01 ligger inden for stgjkurven. Muligheden for rekreativ
bebyggelse i @Plgod Byskov, vurderes ikke at pavirke udpegningen for statsvejen
yderligere.




O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for
rammeomraderne, vil @lgod Byskov fortsat veere skov med en bebyggelsesprocent
pa 0, og etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel
eksisterende rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.

24.01.R04, RO5, R06 og RO9 - Plgod Andret anvendelse

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.R04, R05, R06, R09, Den eksisterende
rekreative ramme har en bebyggelsesprocent pa 0, men for at give mulighed for
mindre graf af rekreativ bebyggelse seettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250
m2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes der at kunne vaere tale om en mindre miljgpavirkning
afhaengig af udfgrelsen. Der skal findes passende placering i forhold til at friholde
eventuelle beskyttede naturtyper og udpegninger med forbindelse til Grgnt
Danmarkskort.

Konsekvensvurdering

Beskyttede naturtyper

| alle omraderne findes § 3-beskyttede naturtyper i form af enge, mose, sger og
vandlgb. De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Bilag IV-arter

Omraderne rummer vaesentlige naturvardier som beskrevet ovenfor, og det kan
vaere yngle- og rastelokalitet for arter som odder, spidssnudet frg og arter af
flagermus. Der er kendskab til, at det er yngle- og rastelokalitet for grgn
mosaikguldsmed. | forbindelse med opfgrelse af eventuelt mindre rekreativ
bebyggelse skal det med placeringen sikres, at rammeudlagget ikke vil medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Grgnt Danmarkskort — Langs a-lgbet i de sydlige rammeomrader er der omrader
kategoriseret som henholdsvis eksisterende og potentiel natur i Grgnt
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Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur I/M | Beskyttede naturtyper, §3-
vandlgb, Grgnt Danmarkskort,
Naturkvalitetsmalsaetning

Befolkning og Bufferzone-Gas,

materielle goder

Sundhed I/M | Stgjbuffer, Stgkurver

Jordbund | | Omradeklassificering




Danmarkskort. Rekreativ bebyggelse bgr placeres uden for arealer udpeget i Grgnt
Danmarkskort.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. ¥ af byen. Gasnettet vurderes ikke pavirket af
at muligggre rekreative bebyggelse i de rekreative omrader ifm. udpegningen. Det
skal ved byggesagsbehandling sikres en passende placering, sdledes at der ikke sker
konflikt med en eventuel gasledning.

Drikkevandsinteresser — OSD - Der er normale drikkevandsinteresser i de fleste af
rammeomraderne og pavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse forventes derfor at vaere af mindre betydning. 24.01.R10 og
R11 og dele af RO5 og RO6 er beliggende inden for omradet udpeget som OSD.

Da der er tale om en mindre grad af rekreativ bebyggelse vurderes pavirkningen af
drikkevandsinteresserne at veere af mindre karakter.

Fgelsomme indvindingsomrader — NFI - Den vestligste spids af 24.01.R06 er
beliggende indenfor de geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader og
NFI. Udpegningen er indenfor en 300 m buffer zone til fgplsomme
nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme indvindingsomrader, som skyldes
geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse. Rekreativ bebyggelse
vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af udpegningen.

Kirkeomgivelser — Rammeomrade 24.01.R06 ligger inden for kirkeomgivelserne af
@lgod Kirke. Kirken er mod syd afgraenset af to boligomrader. Muligheden for
rekreativ bebyggelse i rammeomrade 24.01.R06, vurderes derfor kun at medfgre en
meget lille miljgpavirkning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Stort set samtlige dele af
rammeomraderne indgar i ”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder,
at denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende
anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Vand Drikkevandsinteresser, OSD,
Fglsomme indvindingsomrader,
NFI

Luft og klima Klimatilpasningsplan-
lavbundsomrader,
lavbundsarealer

Landskab

Kulturarv Kirkeomgivelser, Vaerdifulde
geologiske omrader og udpeget
kystlandskaber

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Lavbundsarealer — Dele af rammeomraderne er omfattet af udpegningen af
lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor friholdes
for byggeri, anlaeg mv. Den nuvaerende anvendelse til rekreativt formal vurderes
ikke at veere i konflikt med omradet potentiale som vadomrade.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — Det meste af 24.01.R10 og 24.01.R11
er omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede
ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af
kommunen inden flytning. At der gives mulighed for rekreativ bebyggelse, vurderes
ikke at pavirke udpegningen.

Stgjbuffer - §42 virksomhed og listevirksomheder — Rammeomrade 24.01.R10 og
24.01.R11 er omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse,
safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. | og med at der er
tale om rekreativ anvendelse, der ikke er stgjfglsom anvendelse, vurderes
miljgpavirkningen ikke at vaere veesentlig.

Statsvej — Adgangsbegransning — Stgjkurve — Der er adgangsbegraensning til
hovedvej 370, Herningvej. 2/; af @lgod er derfor omfattet af stgjkurven fra
Herningvej. | og med at der er tale om rekreativ anvendelse, der ikke er stgjfglsom
anvendelse, vurderes miljgpavirkningen ikke at veere vaesentlig. Desuden skal
adgangsbegraensningen til hovedvej370, Herningvej respekteres i forbindelse med
konkret byggesag.

Veaerdifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber — Den nordlige del af
24.01.R09 er omfattet af udpegningen "@lgod Lergrav”. Vaerdifulde geologiske
omrader og nationalt udpegede kystlandskaber ma ikke slgres eller gdeleegges af
gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. Muligheden
for rekreativ bebyggelse i rammeomradet vurderes ikke at have en betydelig
miljgpavirkning af de naturlige processer i omradet og derfor vurderes
miljgpavirkningerne at vaere begraenset.

O-alternativet
Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for
rammeomraderne, vil der fortsat vaere tale om rekreative naturomrader med en




bebyggelsesprocent pa 0, hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold
af eventuel eksisterende rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt
omfattende.

Andret anvendelse

24.01.R12 @lgod

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.R12, Den eksisterende rekreative ramme
har en bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse, saettes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes der ikke at ske en miljgpavirkning af vaesentlig karakter
ved muligggrelse af rekreativ bebyggelse i rammeomradet.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.R12. Omradet anvendes i dag til rekreative formal med graesarealer og yngre
skov. Det vurderes ikke at indeholde szerlige naturvaerdier. Der kan dog veere
mulighed for forekomst af odder i forbindelse med vandlgbet i kanten af
rammeomradet. Eventuel mindre rekreativ bebyggelse kan placeres, sa det ikke vil
pavirke en eventuel forekomst af odder, sa rammeandringen vurderes ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en eng gst for rammeomradet.
De beskyttede naturtyper bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Beskyttet vandlgb - §3 og VP16 vandlgb
Der findes et beskyttet vandlgb i kanten af dele af omradet. Rammeaendringen vil
ikke pavirke vandlgbet.
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Miljgparameter

Saerlige forhold

Natur

Beskyttede naturtyper, Beskyttet
vandlgb

Befolkning og
materielle goder

Sundhed Stgjkurver

Jordbund

Vand Drikkevandsinteresser
Luft og klima Klimatilpasningsplanen-

lavbundsomrader

Landskab




Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse
forventes at vaere af mindre betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Den sydlige halvdel af rammeomradet
indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke eri
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende
anvendelse til rekreativt formal vurderes ikke at vaere i konflikt med
oversvgmmelse.

Stpjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er der omfattet af stgjkurven fra Herningvej. At
der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse i rammeomrade
24.01.R12, vurderes ikke at medfgre pavirkning af statsvejen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat vaere tale om et rekreativt omrade med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel eksisterende
rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




ZAndret anvendelse

24.01.R15 @lgod

ZAndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.R15, Den eksisterende rekreative ramme
har en bebyggelsesprocent pa 0. For at give mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse, settes et maksimalt antal kvadratmeter pa 250 m2. Det omhandler
matrikel 43a @lgod By, @lgod.

Sammenfattende miligvurdering
Sammenfattende vurderes der ikke at ske en miljgpavirkning af vaesentlig karakter
ved muligggrelse af rekreativ bebyggelse i rammeomradet.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.R15. Omradet rummer zeldre Igvskov som kan vaere yngle- eller rastelokalitet
for en eller flere arter af flagermus. | forbindelse med opfgrelse af eventuel mindre
rekreativ bebyggelse skal det med placeringen sikres, at rammeaendringen ikke vil
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Eksisterende skov og Fredskov

Hele omradet er eksisterende skov og er udpeget som fredskov. At der gives
mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse, vurderes alene at medfgre en
mindre pavirkning, afhaengigt af udfgrelsen. Byggeri i fredskov kraever
Miljgstyrelsens dispensation efter skovloven.

Beskyttede sten- og jorddiger

Inden for rammeomradet Igber et beskyttede sten- eller jorddige. Ved konkret
ansggning om ny bebyggelse skal der vaere fokus pa digerne, sdledes at de
beskyttede sten- og jorddiger sikres imod tilstandsaendringer.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved at give mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse
forventes at veere af mindre betydning.
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Miljgparameter | * | Szerlige forhold

Natur | | Fredskov

Befolkning og

materielle goder

Sundhed | | Stgjkurver

Jordbund

Vand | | Drikkevandsinteresser
Luft og klima

Landskab

Kulturarv | | Beskyttede sten- og jorddige.
Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Stgjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er der omfattet af stgjkurven fra Herningvej. At
der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse i rammeomrade
24.01.R15, vurderes ikke at medfgre pavirkning af statsvejen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat veere tale om et rekreativt omrade med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel eksisterende
rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.

24.01.R16 @lgod ZAndret anvendelse

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.R16, Den specifikke anvendelse sendres fra
rekreativt omrade, til sport- og idraetsanlaeg jf. eksisterende anvendelse. Der tilfgjes
en bestemmelse om maks. bebyggelse pa 650 m2.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes der ikke at ske en vasentlig miljgpavirkning ved
muligggrelse af en mindre grad af rekreativ bebyggelse i rammeomradet. Det
vurderes, at der med tilfgjelse af rekreative byggemuligheder er tale om m2 til
eksisterende lovlig bebyggelse.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.R16. Omradet anvendes i dag til idraetsformal. Det rummer desuden lidt yngre
skov og er omgivet af eldre fredskov. Det vurderes derfor ikke at indeholde sarlige
naturveerdier, men den omgivende skov kan vaere yngle- og rastelokalitet for arter af
flagermus. Mindre byggeri i rammeomradet vil ikke pavirke levemulighederne for
flagermus i de omgivende omrader. Rammeaendringen vurderes pa den baggrund
ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag
IV-arter.

Skovbyggelinje
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Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur

Eksisterende skov, Skovbyggelinje

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Stgjkurver




Alt undtagen den eksisterende skov er omfattet af skovbyggelinje. At sikre mulighed
for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet vurderes ikke at medfgre
vaesentlig pavirkning, da der i hgj grad er tale om eksisterende lovlig bebyggelse.
Ved nybyggeri, vil der skulle opnas en dispensation fra skovbyggelinjen. Dette vil der
blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Drikkevandsinteresser - OSD - Hele rammeomradet er omfattet af szerlige
drikkevandsinteresser. Der skal ved udarbejdelse af lokalplan og udfgrelse af
boligerne i omradet tages hensyn til omradets szerlige drikkevandsinteresser.
Muligheden for rekreativ bebyggelse, som omfatter eksisterende klubhus mv.
vurderes ikke at medfgre yderligere pavirkning af udpegningerne.

Fglsomme indvindingsomrader — NFl — Hele omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til falsomme nitratfglsomme/sprajtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Muligheden for rekreativ bebyggelse, som omfatter
eksisterende klubhus mv. vurderes ikke at medfgre yderligere pavirkning af
udpegningerne.

Fredede fortidsminder — beskyttelseslinjer — | den nordvestlige del af
rammeomradet er der beskyttelseslinjer for fredede fortidsminder. Inden for
beskyttelseslinjerne ma der ikke foretages aendringer af tilstanden af de fredede
rundhgje. De fredede rundhgje, vurderes af kunne friholdes fra bebyggelse i
forbindelse med konkrete byggeansggninger.

Stpjkurver — Statsveje - /5 af @lgod er der omfattet af stgjkurven fra Herningvej. At
der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse i rammeomrade
24.01.R16, vurderes ikke at medfgre pavirkning af statsvejen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat veere tale om et rekreativt omrade, sportsanlaeg, med en
bebyggelsesprocent pa 0, hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold

Jordbund

Vand Drikkevandsinteresser, OSD,
Felsomme indvindingsomrader,
NFI

Luft og klima

Landskab

Kulturarv Fredede fortidsminder

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




af eventuel eksisterende rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt
omfattende.

24.01.R19 @lgod Nye omrédet

Nye omrader — Rammen nr. 24.01.R19 udlaegges og i den forbindelse udgar
24.01.E16 og et omrade til butikker med seerlig pladskreevende varer. Der oprettes
et rekreativt omrade i tilknytning til efterskolen, som omfatter dele af matrikel 7a,
6n, 7s, 7at og 7ar @stbaek By, @Blgod. Rammen tilfgjes specifikanvendelse som, sport
og idraetsanlaeg og naerrekreativt omrade.

Med maks. Bebyggelse pa 600 m2 for omradet og hgjde 8,5m

Notat om @lgod Efterskole.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes tilfgjelse af en bebyggelsesprocent til de eksisterende
tekniske anlaeg til henholdsvis genbrugsplads, transformerstation og rensningsanlaeg
ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af miljgforholdene.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.R19. Stgrstedelen af omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til fra
erhvervsomrade til rekreativt omrade vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om § 3-beskyttede enge i den
gstlige og nordlige del af rammeomradet. De beskyttede naturtyper bergres ikke og
forventes ikke pavirket.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgodI og fylder ca. % af byen. Den gstlige del af 24.01.R19 er
omfattet af bufferzonen. Hvis der gnskes opfgrt bygninger i denne del af
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Miljgparameter

Saerlige forhold

Natur

Beskyttet natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed

Stgj

Jordbund

Vand

OD-drikkevand

Luft og klima

Landskab

Landbrugslandskab

Kulturarv

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:




rammeomradet, vil der blive foretaget en konkret hgring af ledningsejerne. Derfor
vurderes arealudlaegget ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af udpegningen.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne
24.01.R19 og pavirkningen ved arealudlaegget forventes derfor at vaere af mindre
betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — En lille del af rammeomrade 24.01.R19
mod syd indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne
del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. At udlaegge et
rekreativt omrade til sport og idraetsanlaeg og naerrekreativt omrade vurderes ikke
at veere i modstrid med denne udpegning.

Landbrugslandskab— Omradet er beliggende i landskabstypen landbrugslandskab,
der er karakteriseret ved at veere mindre sarbare overfor eendringer og etablering af
nye bygninger og anlaeg, da landskabet domineres af forskellige formerfor
landbrugsproduktion, beboelse og tekniske anleeg. Derfor stemmer arealudlzegget til
rekreativt formal overens med landskabsplanlagningen og miljgpavirkningerne
vurderes ikke at blive vaesentlige i forhold til de landskabelige vaerdier.

Stgj

Den nordgstligste del af rammeomradet er pavirket af stgj fra hhv. statsvej, og
forskellige lokale virksomheder, men i og med at denne type rekreativt omrade ikke
er stgjfglsom anvendelse, vurderes miljgpavirkning ikke vaere vaesentlig.

O-alternativet
Safremt arealudlaegget ikke gennemfgres vil dele af omradet forsaette med at veere
udlagt til erhvervsomrade med mulighed for szerlig pladskraevende varer.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




ZAndret anvendelse

24.01.701 @lgod

ZAndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.T01, Den eksisterende ramme med
anvendelse som teknisk anlaeg har en bebyggelsesprocent pa 0 hvilket aendres til
500m2. Der er tale om et eksisterende jernbanespor og evt. bebyggelse vurderes at
ville veere omkring den gamle stationsbygning.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes tilfgjelse af en bebyggelsesprocent til et eksisterende
teknisk anlaeg til jernbane i midten af @lgod ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning
af miljgforholdene.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.01.T01. Omradet anvendes i dag til jernbaneformal, men rummer flere arealer
med ldre fredskov, der kan vaere yngle- og rastelokalitet for arter af flagermus.
Eventuel ny bebyggelse bgr placeres uden for fredskov, og rammeandringen
vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om to § 3 beskyttede enge ved hhv.
den nordligste den sydligste del af rammen. De beskyttede naturtyper bergres ikke
og forventes ikke pavirket.

§3 vandlgb fra Ribe Amt og VP16 vandlgb
Mod syd er det tekniske omrade i kontakt med et vandlgb. Vandlgbet ventes ikke
pavirket af, at der tilfgjes bebyggelsesprocent til rammeomradet.

Eksisterende skov og Fredskov

Rammeomradet graenser flere steder op til og overlapper med eksisterende skov og
fredskov. Eventuel ny bebyggelse bgr ikke overlappe med skoven og der vurderes
derfor at vaere begreenset pavirkning af miljget i denne henseende.
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*

Sarlige forhold

Natur

I/M

Beskyttede naturtyper, §3-
vandlgb, eksisterende skov og
fredskov, Grgnt Danmarkskort,
Naturkvalitetsmalsaetning,
Skovbyggelinjer

Befolkning og
materielle goder

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod —
Naturgas

Sundhed | | Stgjbuffer, Stgjkurver

Jordbund | | Omradeklassificering

Vand | Drikkevandsinteresser, OSB,
Fglsomme indvindingsomrader,
NFI

Luft og klima | Klimatilpasningsplanen—

Lavbundsomrader,
Lavbundsarealer




Grgnt Danmarkskort

De nordligste og sydligste omrader af det eksisterende rammeomrade er i kontakt
med omrader, der i Grgnt Danmarkskort er udlagt til bade eksisterende og potentiel
natur. Rammeomradet indeholder i disse omrader alene jernbanespor og dette
vurderes ikke at blive a&ndret med tilfgjelse af en generel bebyggelsesprocent for
rammen.

Beskyttede sten- og jorddiger

Langs rammeomradets nordligste og sydligste dele Igber beskyttede sten- eller
jorddiger. Ved lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres
foranstaltninger, saledes at de beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsandringer. Digerne vurderes ikke at blive bergrt af tilfgjelsen af en
bebyggelsesprocent til det tekniske anlaeg.

Bevaringsvardige kulturmiljger - Rammeomradet er flere steder i kontakt med
bevaringsvardige kulturmiljger. | omrader, der granser op til de bevaringsvaerdige
kulturmiljger, skal der laegges vaegt pa, at de kulturhistoriske veerdier og landskaber
ikke tilsideszettes i forbindelse med byggeri, anlaegsarbejde og andre sndringer.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. % af byen. Den centrale del af 24.01.701,
omkring @lgod Station er omfattet af bufferzonen. At der tilfgjes en
bebyggelsesprocent til eksisterende anlaeg, vurderes ikke at medfgre en vaesentlig
pavirkning af udpegningen.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i den sydlige halvdel
af rammeomradet og pavirkningen ved a&ndringen at tilfgje en bebyggelsesprocent
forventes at veere af mindre betydning.

OSD - Den nordlige del af rammeomradet er omfattet af szerlige
drikkevandsinteresser. Der skal ved udarbejdelse af lokalplan og udfgrelse af
eventuel ny bebyggelse i omradet tages hensyn til omradets seaerlige
drikkevandsinteresser. Der er tale om et omrade med eksisterende bebyggelse samt
et jernbanespor. Muligheden for bebyggelse vurderes ikke at medfgre yderligere
pavirkning af udpegningerne.

Landskab

Kulturarv Beskyttede sten- og jorddiger,
Bevaringsvaerdige kulturmiljger

Ressourcer

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




Fglsomme indvindingsomrader — NFI — | den nordlige halvdel af rammeomradet er
flere omrader beliggende indenfor de gaeldende og fremtidige felsomme
indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en 300 m buffer zone til fglsomme
nitratfglsomme/sprogjtemiddelfglsomme indvindingsomrader, som skyldes
geologiske forhold i forhold til grundvandsbeskyttelse. Muligheden for bebyggelse
vurderes ikke at medfgre yderligere pavirkning af udpegningerne.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Den sydligste del af rammeomradet
indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at denne del af
rammeomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvgmmelser. Den nuvaerende
anvendelse til teknisk anlaeg, vurderes ikke at vaere i konflikt med oversvgmmelse.

Lavbundsarealer - Den sydligste del af rammeomradet er i konflikt med udpegningen
af lavbundsarealer, der potentielt er egnede som vadomrader og skal derfor
friholdes for byggeri, anleeg mv. Den nuvaerende anvendelse til teknisk anlaeg,
vurderes ikke at veere i konflikt med udpegningen som lavbundsareal.

Omradeklassificering — lettere forurenet jord — De centrale dele af rammeomradet
er omfattet af omradeklassificering. Hvis man flytter jord fra omradeklassificerede
ejendomme, skal jordflytningen altid anmeldes til kommunen og godkendes af
kommunen inden flytning. Tilfgjelse af et antal kvadratmeter til en eksisterende
tekniske ramme, vurderes ikke at pavirke omradeklassificeringen.

Skovbyggelinjer — Den nordlige del af rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.
Derfor vil en dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opfert
en bygning pa denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en
eventuel byggesag.

Stgjbuffer - §42 virksomhed, listevirksomhed, autovaerksted — De centrale dele af
24.01.T01 er beliggende inden for stgjbuffere. Omrader omfattet af stgj skal
generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stgjkompenserende foranstaltninger. Da der inden for omradet ikke er tale om




stgjfglsom anvendelse, vurderes der ikke at ske en vaesentlig miljgpavirkning ved
tilfgjelse af bebyggelsesprocent til rammen.

Stgjkurver — Statsveje - 2/5 af @lgod er der omfattet af stgjkurven fra Herningvej. At
der tilfgjes en bebyggelsesprocent til et eksisterende teknisk anlaeg til jernbane i
midten af @lgod, vurderes ikke at pavirke udpegningen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for bebyggelse inden for rammeomradet, vil der
fortsat veere tale om et omrade til teknisk anlaeg, med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af bebyggelse samt vedligehold af eksisterende bebyggelse vil veere
mere administrativt omfattende.

Zndret anvendelse

24.01.T02, T03 og T04 @lgod

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.01.T02, TO3 og T04, De eksisterende rammer
med anvendelse som teknisk anlaeg har en bebyggelsesprocent pa 0 hvilket &endres
til 10% (Rammerne indeholder hhv. en genbrugsplads, transformerstation og
pumpestation ift. spildevand).

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes tilfgjelse af en bebyggelsesprocent til de eksisterende
tekniske anlaeg til henholdsvis genbrugsplads, transformerstation og rensningsanlaeg
ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af miljgforholdene.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i de 3
rammeomrader. Omraderne anvendes i dag til hhv. genbrugsplads,
transformerstation og rensningsanlaeg. De vurderes derfor ikke at indeholde sarlige
naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper
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Miljgparameter

Sarlige forhold

Natur




Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om § 3-beskyttede enge lige uden
for henholdsvis 24.01.T02 og 24.01.T04. De beskyttede naturtyper bergres ikke og
forventes ikke pavirket.

Bufferzone Gas Esbjerg-@lgod — Naturgas — En 200m hgringszone for det regionale
gasnet fgrer ind i @lgod og fylder ca. % af byen. Den gstlige del af 24.01.T04 er
omfattet af bufferzonen. At der tilfgjes en bebyggelsesprocent til et eksisterende
anlaeg, vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af udpegningen.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomraderne
24.01.T03 og 24.01.T04 og pavirkningen ved at tilfgje bebyggelsesprocent til
eksisterende anlaeg, forventes derfor at vaere af mindre betydning.

0OSD — Rammeomrade 24.01.T02 er omfattet af szerlige drikkevandsinteresser.

Et tekniske omrade, hvor den maksimale bebyggelsesprocent angives til 10% og den
specifikke anvendelse andres til forsyningsanleeg vurderes at have en mindre
betydning i forhold til grundvandsinteresserne.

El-ledning 60kV og hgjspaendingsledning — Da der med 24.01.T03 er tale om en
transformerstation, leder stgrre EL-kabler ind i rammeomradet. Ved nyt byggeri skal
der tages hensyn til eksisterende el-ledninger, derfor vurderes pavirkningen at vaere
begraenset.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Den sydlige halvdel af rammeomrade
24.01.T04 indgar i “Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at
denne del af rammeomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke eri
overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvésmmelser. At der tilfgjes
bebyggelsesprocent til den eksisterende anvendelse som rensningsanleeg, vurderes
ikke at pavirke udpegningen yderligere.

Statsvej — Adgangsbegraensning — Stgjkurve — Der er adgangsbegraensning til
hovedvej 370, Herningvej. 2/; af @lgod er derfor omfattet af stgjkurven fra
Herningvej. Omrader omfattet af st@j skal generelt friholdes for stgjfglsom
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Ressourcer
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anvendelse. De teknisk anlaeg, der tilfgjes bebyggelsesprocent, er ikke stgjfglsomme
og det vurderes derfor, at der ikke er tale om vaesentlig miljgpavirkning.

Stgjbuffer - §42 virksomhed, autovaerksted, listevirksomhed — Rammeomrade
24.01.T02 er omfattet af stgjbuffere. Omrader omfattet af st@j skal generelt
friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke udarbejdes
stejkompenserende foranstaltninger. Da der er tale om et teknisk anlaeg, der tilfgjes
bebyggelsesprocent og ikke stgjfglsomt, vurderes der ikke er tale om vaesentlig
miljgpavirkning.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for bebyggelse inden for rammeomraderne, vil der
fortsat vaere tale om omrader til tekniske anleeg, med en bebyggelsesprocent pa 0,

hvor etablering af bebyggelse samt vedligehold af eksisterende bebyggelse vil vaere
mere administrativt omfattende.

24.10.E01 @lgod Zndret anvendelse

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.10.E01, For at sikre muligheder for fremtidig
industri haeves den maksimale byggehgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.10.E01. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammezandringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.




Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
pavirkningen ved sendringen i maksimal byggehgjde fra 8,5m til 10m, forventes at
veere af mindre betydning.

Rastofplan 2016 — vedtaget — Rammeomradet ligger i den sydvestlige udkant af et
interesseomrade for Ler. Pavirkningen ved andringen i maksimal byggehgijde fra
8,5m til 10m, forventes at vaere af mindre betydning for udpegningen.

Stgjbuffer — §12-landbrug — Sydg@st for rammeomradet ligger et stgrre landbrug med
en stgjbuffer. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom
anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Da
der er tale om et eksisterende erhvervsomrade, der ikke er stgjfglsom anvendelse
og hvor den maksimale byggehgjde gges, vurderes der ikke er tale om vaesentlig
miljgpavirkning.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.
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ZAndret anvendelse

24.10.E02 @lgod

Zndret anvendelse — Rammen nr. 24.10.E02, For at sikre mulighederne for fremtidig
industri haeves den maksimale byggehgjde fra 8,5 m til 10 m.

Sammenfattende miljgvurdering
At gge den maksimale byggehgjde fra 8,5m til 10m, vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig miljppavirkning.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
24.10.E02. Omradet anvendes i dag til erhverv. Det vurderes derfor ikke at
indeholde szerlige naturveerdier. Den eendrede byggehgjde vil ikke pavirke
levemulighederne for eventuelle forekomster af flagermus i nzertliggende
skovarealer. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke at medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser - OSD - Hele rammeomradet er omfattet af seerlige
drikkevandsinteresser. Pavirkningen ved sendringen af den maksimale byggehgjde
fra 8,5m til 10m vurderes at vaere af mindre karakter.

Fglsomme indvindingsomrader — NFl — Hele omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Pavirkningen ved aendringen i maksimal byggehgjde fra
8,5m til 10m, forventes at veere af mindre betydning.

Skovbyggelinjer — Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje. Derfor vil en
dispensation fra skovbyggelinjen skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa
denne del af matriklen. Dette vil der blive taget stilling til i en eventuel byggesag.

Stgjbuffer — listevirksomhed — Virksomheden i rammeomradet er en
listevirksomhed. Omrader omfattet af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom
anvendelse, safremt der ikke udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Da
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det er den eksisterende virksomhed i rammeomradet, der afkaster en stgjbuffer,
vurderes pavirkningen ved andringen i maksimal byggehgjde fra 8,5m til 10m,
forventes at vaere af mindre betydning.

O-alternativet
Hvis ikke hgjden andres til 10 m, vil der fremadrettet kunne vaere en begraensning
for moderne virksomhedsbyggeri med lifte og kraner.




25 Arre

ZAndret anvendelse

25.01.R01 Arre

Zndret anvendelse - Ramme nr. 25.01.R01, Rammen tilfgjes en maks. bebyggelse pa
250m?2 for omradet. Dette ggres for at kunne sikre mulighed for en mindre grad af
rekreativ bebyggelse, som kunne understgtte den rekreative brug af omradet.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljppavirkningen ved andringen ikke at vaere af
vaesentlig karakter.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
25.01.R01. Omradet anvendes i dag til rekreative formal. Det vurderes ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier. Rammeandringen vurderes pa den baggrund ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader for bilag IV-
arter.

Drikkevandsinteresser — OSD — Hele rammeomradet er omfattet af seerlige
drikkevandsinteresser.

Fglsomme indvindingsomrader — NFl — Hele omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige fglsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Etablering af en mindre grad af rekreativ bebyggelse,
vurderes kun at medfgre en pavirkning af drikkevandsinteresserne af mindre
karakter.

Stgjbuffer — §12-landbrug — Vest for rammeomradet ligger et §12-landbrug. | og
med at der er tale om et eksisterende rekreativt omrade og anvendelse ikke er
stgjfelsom anvendelse, da der er tale om et naerrekreativt omrade, vurderes stgjen
fra landbruget ikke at have en betydning.
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Stgjkurver — Statsveje - Rammeomradet er der omfattet af stgjkurven fra Tingvejen.
At der tilfgjes mulighed for rekreativ bebyggelse i rammeomradet, vurderes ikke at
pavirke udpegningen omkring statsvejen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat veere tale om et rekreativt omrade, med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel eksisterende
rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.

I: Ingen vaesentlig pavirkning

Andret anvendelse

25.01.R02 Arre

Zndret anvendelse - Ramme nr. 25.01.R02, Rammen tilfgjes en maks. bebyggelse pa
250m2 for omradet. For at kunne sikre mulighed for en mindre grad af rekreativ
bebyggelse, som kunne gavne den rekreative brug af omradet

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen ved aendringen ikke at vaere af
vaesentlig karakter.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
25.01.R02. Omradet anvendes i dag til rekreative formal og bestar af ung skov. Det
vurderes ikke at indeholde sezerlige naturveerdier. Rammeaendringen vurderes pa den
baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rastomrader
for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Der er inden for den fastlagte bufferzone pa 25 meter konflikt med beskyttede
naturtyper. Det drejer sig i denne sammenhang om en § 3-beskyttet s¢ lige syd for
rammeomradet. Den beskyttede naturtype bergres ikke og forventes ikke pavirket.

Eksisterende skov og Fredskov
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Hele rammeomradet er eksisterende yngre skov og fredskov. Opfgrelsen af
eventuelt mindre byggeri med rekreativt formal kraever Miljgstyrelsens dispensation
efterskovloven. Det vurderes at bibringe en begraenset pavirkning af udpegningen.

Drikkevandsinteresser — OSD — Hele rammeomradet er omfattet af saerlige
drikkevandsinteresser.

Fglsomme indvindingsomrader — NFl — Hele omradet er beliggende indenfor de
geeldende og fremtidige felsomme indvindingsomrader. Udpegningen er indenfor en
300 m buffer zone til fglsomme nitratfglsomme/sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader, som skyldes geologiske forhold i forhold til
grundvandsbeskyttelse. Etablering af en mindre grad af rekreativ bebyggelse,
vurderes kun at medfgre en pavirkning af drikkevandsinteresserne af mindre
karakter.

Kirkeomgivelser - Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne af Arre kirke. Eventuel
rekreativ bebyggelse vil blive indplaceret mellem eksisterende hgj og teet
bevoksning. At der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse i en
maks hgjde af 3,5, ventes derfor ikke at medfgre pavirkning af oplevelse af kirken
400m gst for ammeomradet.

Stgjbuffer — §12-landbrug — Vest for rammeomradet ligger et §12-landbrug, der
afkaster en stgjbuffer, der daekker /5 af rammeomradet. | og med at der er tale om
et eksisterende rekreativt omrade og anvendelse ikke er stgjfglsom anvendelse, da
der er tale om et nzerrekreativt omrade, vurderes stgjen fra landbruget ikke at have
en betydning.

Stgjkurver — Statsveje - Rammeomradet er der omfattet af stgjkurven fra Tingvejen.
At der tilfgjes mulighed for rekreativ bebyggelse i rammeomradet, vurderes ikke at
pavirke udpegningen omkring statsvejen.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat veere tale om et rekreativt omrade, med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel eksisterende
rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.

Vand Drikkevandsinteresser, OSD,
Fglsomme indvindingsomrader,
NFI
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Endret geografi

25.01.E03 Arre

/Endret geografi — Rammen nr. 25.01.E03 - | Arre udlzegges et nyt rammeomrade
25.01.E03 til tungere industri. Formalet er, at sikre udviklingsmuligheden for
eksisterende erhverv og derfor tilpasses bade virksomhedskategorien,
bebyggelsesprocenten og geografien. Stgrstedelen af omradet er i forvejen udlagt
til lettere industri. Tilpasningerne betyder sammenlagt, at der tilfgjes et areal pa ca.
1 ha. Til kommuneplanrammen.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningerne ikke at veere af vaesentlig karakter,
afhaengig af udfgrelsen. Der skal tages hensyn til omradets saerlige
drikkevandsinteresser ved udarbejdelse af lokalplan og ved udfgrelse af
erhvervsejendomme.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i rammeomrade
25.01.E03. Omradet anvendes i dag til erhverv, parkering og landbrug. Det vurderes
derfor ikke at indeholde sarlige naturveerdier. £ndringen af arealet til
erhvervsformal vurderes pa den baggrund ikke at beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rastomrader for bilag IV-arter.

Drikkevandsinteresser — OSD og Fglsomme indvindingsomrader (NFI)

Hele rammeomradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser.

Hele rammen er beliggende indenfor de galdende og

fremtidige felsomme indvindingsomrader.

Det er ikke muligt at lokalisere andringen anden steds, da a&ndringen omhandler
mulighed for udvidelse af eksisterende erhverv. Samtidig papeges, at hele Arre by
er placeret i OSD omrade, og derfor afhaenger byens udviklingsmuligheder af, at
udvikling er muligt, men med hensyntagen til grundvandsinteresserne.
/Endringen af rammen vurderes ikke at vaere af betydning i forhold til
grundvandsbeskyttelsen. Dette sker med henvisning til en virksomhed eller et
teknisk anleeg, der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet, kan
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Miljgparameter

Szerlige forhold

Natur

Befolkning og
materielle goder

Sundhed | |Stgjbuffer, vejbyggelinje

Jordbund

Vand I/M | Drikkevandsinteresser, OSD, NFI,
Fglsomme
Indvindingsomrader, Indvindingsoplande

Luft og klima

Landskab

Kulturarv

Ressourcer | |Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

* Miljgpdavirkning, sammenfattet:




vaere placeret i sdvel miljpklasse 3 som miljgklasse 7. £ndringen af rammens
geografi vurderes ikke at veere af betydning, da omradet i dag benyttes af
landbruget. Risiko for sprgjtning reduceres ved omlaegning til erhverv. Af hensyn til
at sikre grundvandsinteresserne i omradet tilfgjes dog standardbemaerkningen for
varetagelse af grundvandsinteresser samtidig med at der ved udarbejdelse af
lokalplan og ved udfgrelse af erhvervsejendomme skal tages hensyn til

omradets saerlige drikkevandsinteresser.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader — Udvidelsen af rammen indbefatter areal
karakteriseret som seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Da omradet vil blive
anvendt til landbrug frem til ibrugtagning af erhvervsomradet, vurderes a&ndringen
ikke at pavirke udpegningen i vaesentlig grad.

Vejbyggelinje
En smal linje langs den sydlige graense. Derfor vil en dispensation fra vejbyggelinjen
skulle opnas, hvis der gnskes opf@rt en bygning pa denne del af matriklen.

Stgjbuffer — miljgstation, autovaerksted, listevirksomhed og maskinfabrik —
Stgrstedelen af rammen ligger inden for forskellige stgjbuffere. Omrader omfattet
af stgj skal generelt friholdes for stgjfglsom anvendelse, safremt der ikke
udarbejdes stgjkompenserende foranstaltninger. Muligheden for at udlegge
rammen til tungere industri samt en geografisk udvidelse, vurderes ikke at vaere
stgjfglsomt.

D-alternativet
Safremt omradet ikke udlaegges til tungere industri med en geografisk udvidelse, vil
eksisterende erhverv ikke have udvidelsesmuligheder.

V: Vaesentlig pavirkning
M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Zndret geografi

25.02.E01 Roust

Zndret geografi — Rammen nr. 25.02.E01 - | Roust tilpasses geografien for
rammeomrade 25.02.E01 til erhvervsformal til den eksisterende lokalplan samt
lokale behov. Tilpasningerne betyder sammenlagt, at der tilfgjes et areal pa ca. 1 ha.
til kommuneplanrammen.

Sammenfattende miljgvurdering
Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen at vaere af mindre karakter.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til dyrelivet i denne del af
rammeomrade 25.02.E01. Omradet anvendes i dag til intensiv landbrugsdrift. Det
vurderes derfor ikke at indeholde saerlige naturveerdier. £ndringen af arealet til xxx-
formal vurderes pa den baggrund ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af
yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede sten- og jorddiger

Langs omraderne der henholdsvis udtages og udlagges, Igber et beskyttet sten-
eller jorddige. Ved lokalplanlaegning og udbygning i rammeomradet skal der ggres
foranstaltninger, saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsandringer. Digerne vurderes ikke at blive bergrt af tilfgjelsen af en
bebyggelsesprocent til det tekniske anlaeg.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet og
tilpasningen af rammeomradets geografi, forventes i den henseende at veere af
mindre betydning.

Egnede omrader til store husdyrbrug og seerligt vaerdifulde landbrugsomrader — Den
vestligste del af rammeomradet er kategoriseret som omrade egnet til store
husdyrbrug og seerligt veerdifulde landbrugsomrader. Omradet vil fortsat kunne
anvendes til store husdyrbrug og landbrug indtil erhvervsomradet udbygges.
Tilpasningen af rammeomradets geografi, forventes i den henseende at veere af
mindre betydning.
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* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse

I: Ingen vaesentlig pavirkning




O-alternativet

Safremt rammeomradets geografi ikke tilpasses, vil en ejers gnske om at udtraede af
rammeomradet ikke kunne efterkommes. Derudover vil en arealreservation til vej
ikke vaere inden for rammeomradet.

25.10.R01 Arre Zndret geografi

Zndret geografi — Rammen nr. 25.10.R01, Ramme nr. 25.10.R01, Rammen tilfgjes en
maks. bebyggelse pa 250m2 for omradet. For at kunne sikre mulighed for en mindre
grad af rekreativ bebyggelse, som kunne gavne den rekreative brug af omradet.

Sammenfattende miljgvurdering

Sammenfattende vurderes miljgpavirkningen ved tilfgjelse af mulighed for rekreativ
bebyggelse at vaere af mindre karakter, men afhaengig af udfgrelsen. Ved konkret
byggesag skal det sikres, at placering af rekreativ bebyggelse sker i de dele af
rammeomradet, der ikke er omfattet af beskyttet natur og Grgnt Danmarkskort.

Konsekvensvurdering

Bilag IV-arter

Varde Kommune har kun begraenset kendskab til dyrelivet i rammeomrade
25.10.R01. Omradet anvendes i dag til rekreative formal og rummer vaesentlige
naturvaerdier i form af beskyttede naturtyper (sg, mose, eng og vandlgb). Der er
kendskab til forekomst af odder i tilknytning til vandlgbene, og omradet kan
desuden vaere yngle- og rastelokalitet for spidssnudet frg og fourageringslokalitet
for arter af flagermus. Det vil vaere muligt at placere eventuelt mindre byggeri med
rekreativt formal pa en made, sa det ikke vil medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse
af yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

Beskyttede naturtyper

Hele rammeomradet er fyldt med beskyttede naturtyper. Det drejer sig i denne
sammenhang om s@, mose, eng og vandlgb. De beskyttede naturtyper skal friholdes
for bebyggelse og forventes ikke pavirket
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Halvdelen af rammeomradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som henholdsvis
potentiel og eksisterende natur. Eventuelt mindre byggeri med rekreativt formal
skal placeres uden for udpegningen.

Beskyttede sten- og jorddiger

Midt i og gst for rammeomradet Igber to beskyttede sten- eller jorddiger. Ved
lokalplanlaegning og/eller etablering af rekreativ bebyggelse i rammeomradet, skal
der ggres foranstaltninger, saledes at de(t) beskyttede sten- og jorddiger sikres imod
tilstandsandringer. Digerne vurderes ikke at blive bergrt af tilfgjelsen af mulighed
for en mindre grad af rekreativ bebyggelse.

Fredede fortidsminder — beskyttelseslinjer

| den nordlige del af rammeomradet er et lille omrade omfattet af en
beskyttelseslinje for et fredet fortidsminde. Inden for beskyttelseslinjer ma der ikke
foretages aendringer af tilstanden. Eventuelt mindre byggeri med rekreativt formal
skal placeres uden for beskyttelseslinjen, sa rammeandringen vurderes ikke at
medfdre nogen miljgpavirkning i forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Drikkevandsinteresser - Der er normale drikkevandsinteresser i rammeomradet. At
der gives mulighed for en mindre grad af rekreativ bebyggelse, forventes i den
henseende at vaere af mindre betydning.

Klimatilpasningsplanen — Lavbundsomrader — Hele rammeomradet indgar i
”Lavbundsarealer — Klimatilpasningsplanen”. Det betyder, at det skal friholdes for
byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremtidige
oversvgmmelser. Den nuvaerende anvendelse som rekreativt omrade vurderes ikke
at vaere i konflikt med udpegningen som lavbundsomrade.

Lavbundsarealer - Omradet er udpeget som lavbundsareal, der potentielt er egnet
som vadomrade og skal derfor friholdes for byggeri, anlaag mv. Da aendringen
indbefatter mulighed for rekreativ bebyggelse, vurderes andringen ikke at have en
betydning for muligheden for at inddrage omradet til lavbundsareal.

* Miljgpavirkning, sammenfattet:

V: Vaesentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning, afhaengig af udfgrelse
I: Ingen vaesentlig pavirkning




Stgjbuffer — Listevirksomhed — Anvendelsen af rammeomradet afkaster stgjbuffer.
Rammeomradet anvendes til Roust Flugtskydningsforening. Udpegningen vurderes
derfor ikke at vaere vaesentlig.

O-alternativet

Safremt der ikke gives mulighed for rekreativ bebyggelse inden for rammeomradet,
vil der fortsat veere tale om et rekreativt omrade, med en bebyggelsesprocent pa 0,
hvor etablering af rekreativ bebyggelse samt vedligehold af eventuel eksisterende
rekreativ bebyggelse vil veere mere administrativt omfattende.
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