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OFFENTLIG HGRING

Et forslag til lokalplan 02.01.L03 har vaeret fremlagt i offentlig hg-
ring fra den 15.09. 2021 til den 13.10. 2021.
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LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redegares der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
stdr i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortsaette som hidtil - ogsé ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en ejer selv
vaelger at sendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at udlzegge et
omrade til aben-lav og tzet-lav bebyggelse. Bebyggelserne
skal have adgang til feelles granne arealer.

+ Hovedideen i forhold til bebyggelsens fremtreeden er at sik-
re, at ny bebyggelse harmonerer med de eksisterende bo-
ligtypologier i omkringliggende omrade, men med nutidige
preeg gennem materialevalg mv. Arkitektonisk er det ideen,
at omradet skal veere praeget af huse, der forholder sig til
hinanden i hgjden. Derfor er etagehgjde begraenset til 2
etager.

+ |lokalplanen udleegges der omrader til feelles benyttelse. De
feelles opholdsarealer skal indrettes som rekreative, grenne
omrader med mulighed for bade leg og ophold.

+ Ved boligvejene og de grenne fallesarealer i lokalplanen er
der mulighed for lokal hédndtering af regnvand for at klima-
sikre omradet.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at Varde Kommune har vurderet,
at der indenfor den kommende tid bliver brug for flere bolig-
grunde i Alslev. Kommunen gnsker at skabe spaendende og
attraktive boligomrader af hgj kvalitet med mulighed for for-
skellige boligtyper.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af
et attraktivt boligomrade med aben-lav og teet-lav bebyggelse.
Boligomradet kommer til at fremsta grent med mulighed for
lokal handtering af regnvandet som en del af gadebilledet og
som en del af de granne faellesarealer.

Derudover fastleegger lokalplanen vej-og stistrukturen for om-
radet, som skal sikre en god og direkte forbindelse til Alslev og
de omkringliggende rekreative omrader.

Realiseres lokalplanen vil det give mulighed for at @ge udbud-
det af attraktive boliggrunde i Alslev.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomrédet ligger i den sydgstlige del af Alslev og af-
greenses mod gst af trafikvejen Hjerting Landevej, der udgar
hovedfzrdselsdren mellem Hjerting og Varde. Mod nord af-
graenses lokalplanomradet af det dbne land, mens omradet mod
vest afgraenses af Alslev by med parcelhuse og Dinnsens Skov-
park. Sydvest afgreenses lokalplanomradet et grent rekreativt
omrade og det dbne land.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 15 ha og omfatter matr.
59, 151 samt dele af 3a, 3dc,13a og 22a, Alslev By, Alslev.



INDLEDNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan-  |okalplanomrédet ligger mellem Hjerting Landevej og et bolig-
omradet  kvarter med parcelhuse i Alslev og bliver brudt op af Forumvej,
som er den direkte ve;j til Alslev fra Hjerting Landevej. | dag er
omradet landbrugsarealer i omdrift.

Omkring-  Ved vedtagelsen af lokalplanen overgar lokalplanomradet til

liggende byzone og anvendes til boligformal.

omrader
Alslev er en landsby 7 km syd for Varde og ligger placeret i et
naturskent omrade med Alslev Adal med store landskabelige
veerdier. | Alslev by findes en dagligvarebutik, forsamlingshus,
barnehave, skole, kirke samt enkelte handvaerkspraegede virk-
somheder.

Ry Alsley

 Boldbaner 3

Dintisens Skovpark

Gront dmréde, som lokalplanomradet greenser op til mod sydvest.
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01.
juli 2020 fastseettes herved falgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

At fastlaegge lokalplanomradet til dben-lav og teet-lav bebyggelse
med feelles grgnne omrader.

At give bebyggelserne mulighed for et varierende arkitektonisk
udtryk, men sa der opnas et helhedsindtryk indenfor lokalplanom-
radet.

At sikre en funktionel og trafiksikker vejbetjening.

At muliggere vejforbindelse til omradets fremtidige udbygning.

At fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering,
udformning og materialevalg.

§ 2. OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

BOLIGFORMAL

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel
nr. 59, 151 samt dele af 3a, 3dc, 13a og 22a, Alslev By, Alslev.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares med vedtagelsen

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune

REDEG@RELSE

Lokalplanen skal sikre, at det nye boligomrade bliver anlagt med gode vejfor-
hold, samt stier for blgde trafikanter. Rekreative gregnne omrader skal veere an-
lagt til felles ophold.

Lokalplanen laegger op til, at ny bebyggelse harmonerer med de eksisterende
boligtypologier i omkringliggende omrade, men med nutidige praeg gennem
materialevalg mv. Der skabes pa den made et varierende arkitektonisk udtryk
ved brugen af nye materialer, men helheden skabes ved at tagematerialer holdes
mgrke og matte.

Lokalplanen giver mulighed for at boligomradet kommer til at fremsta grent
med mulighed for lokal handtering af regnvandet som en del af gadebilledet og
som en del af de grgnne feellesarealer.

Lokalplanomradet skal anleegges med stier, sa man kan komme sikkert ind til
Alslev by og skole fra boligomradet. Derudover skal der sikres stgjafskeermning
ud mod Hjerting Landevej for at sikre mod stgjgener. Denne stgjafskeermning
skal indarbejdes i stisystemet som et grant rekreativt baelte i lokalplanomrédet.



BESTEMMELSER

2.3

3.1

3.2

3.3

34

4.1

4.2

af denne lokalplan til byzone.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boliger samt gren-
ne faellesarealer, herunder vejareal og opholdsarealer.

Delomrade 1 udleegges til aben-lav boligbebyggelse.
Delomrade 2 udleegges til dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Delomrade 3 udleegges til flles grant areal.

| delomrade 1 ma der opfares fritliggende enfamiliehuse (parcelhu-
se)*.

| delomrade 2 ma der opfares fritliggende enfamiliehuse, dobbelt-
huse, reekkehuse, keede- eller klyngehuse.

Delomrade 3 ma anvendes til feelles grant omrade, hvor der kan
etableres rekreative formal. **

§ 4. UDSTYKNING

Grunde til boligformal i dben-lav bebyggelse ma ikke udstykkes
mindre end 800 m? og ma maksimalt vaere 1200 m?.

Grunde til boligformal i teet-lav bebyggelse ma ikke udstykkes min-
dre end 300 m? og ma maksimalt veere 600 m2.
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*Jf. bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til sddanne former for
erhverv, som saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig. Eksempler pa
erhverv, der seedvanligvis udeves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisar, ejen-
doms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende.

Enfamiliehuse, raekkehuse, dobbelthuse kan ikke have vandret lejlighedsskel.

**Der skal sgges byggetilladelse til opfarelse af en legeplads selvom den reelt
ikke er en bygning
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43

5.1

Udstykningen skal udfares som i princippet pa kortbilag 4.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Anemonevej og Plutovej. Vejad-
gang til omradet ma kun ske som vist i princippet pa kortbilag 4.

De enkelte delomrader vejbetjenes med boligveje. Vejbetjeningen
af lokalplanomradet skal ske som vist i princippet pa kortbilag 4.

Der ma ikke etableres beplantning, skiltning mv. inden for over-
sigtsarealerne og vejbyggelinje.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra de tilgreensende ejen-
domme til Hjerting Landevej eller Forumve;.

Der ma kun etableres én overkgarsel til boligvej pr. grund med en
maksimal bredde pa 5 m.
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Bade Plutovej og Anemonevej er anlagt som stamveje, hvor lokalplanomradet vil
blive vejbetjent fra.

| lokalplanomradet anlaegges vejene som boligveje i et kurvet forlgb. Dette vil
vaere med til at seenke hastigheden og omradet vil fremsta roligt og trygt.

Bredden af indkarslen til hver bolig begraenses med det formél at &bne mulighed
for grefter mellem bolig og anlagt vej og for at ikke hele arealet mod vejen be-
laegges og benyttes til parkering.
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5.2 VEJBREDDE OG VENDEPLADSER

Boligveje udleegges i en minimumsbredde pa 11,5 m og anlaegges
med en min. 5,5 m bred karebane.

Boligvejen anlaegges saledes:

0,5 m graes - variabel grgft - 1 m rabat - 5,5 m kegrebane - 1,5 fortov
- 1,5 m grees.

For enden af boligvejene etableres vendepladser. Vendepladserne
skal dimensioneres, sa de minimum opfylder Vejdirektoratets norm
for distributionsbiler.

5.3 TVZARPROFIL

Boligveje udformes som vist pa principsnit A.

Stier udformes som vist pa principsnit B og C
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Boligvejene anleegges med et fortov i den ene side, s de blade trafikanter sikret
kan feerdes i lokalplanomradet.

Klimaaendringerne og de ggede nedbgrsmaengder ger det vigtigt at forsage, at
handtere regnvand dér, hvor det falder, sa det ikke belaster kloaksystemet. Der-
for vil veje og stier anlaegges saledes, at regnvand fra veje og stier samles i ren-
der og grgfter, der har fald mod de lavest beliggende grgnne omrader, hvor
regnvandet kan handteres.

= H
Eksempel pa boligvej med greft, hvor der gror vilde blomster.

Udover at grgfterne kan opsamle regnvand fra boligvejene, kan de ogsa vaere
med til give omraddet en gren karakter.

PRINCIPSNIT A: BOLIGVEJE

Gres  Greft  Rabat Boligvej Fortov Graes
ik ! { f
0,5m Variabel 1m 55m 15m 15m

min. 11,5 m
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5.4 BELAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

Boligveje udfares i asfalt.
Fortove langs boligveje udfares i en fast belaegning

Vendepladserne udfares i asfalt.
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PRINCIPSNIT B: STIER

|
—| =

|

: Graes Groft Sti Graes

I | / y

A j A A A

05m Variabel 3m 05m
min.5m

PRINCIPSNIT C: STIER VED STAJAFSKARMNING
.

_qe e -

Z: Begrannet stajmur Byggelinje Hjerting Landevej

.

©25m 5m ' variabel

min.20m

Ved at fortove langs boligvejene udfares i en fast belsegning, sikres en god an-
vendelse for alle gdende.

| delomrade 2 kan den faste beleegning veere to reekker fortovsfliser adskilt af en

raekke chaussesten, sa der skabes en sammenhaeng med de eksisterende fortove
langs Anemoneve;.

10
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5.5

5.6

5.7

BELYSNINGSARMATUR

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk og sikre en god oplysning af veje og stier.

Belysningsarmatur langs stier kan veere nedfzeldet i stierne eller
have en maks. hgjde pa 4 m.

Belysningsarmatur langs boligveje ma maks. have en hgjde pa 6 m.
Belysning skal veere nedadrettet og afskaermet.

PARKERING

Ved nybyggeri skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pr.:

1 bolig ved aben-lav bebyggelse

Og mindst 1,5 parkeringsplads pr.:

1 bolig ved taet-lav bebyggelse

Parkering skal holdes pa egen grund.

Ved teet-lav bebyggelse kan der etableres fzelles parkering.

STIER

Lokalplanomradet betjenes med stier som vist i princippet pa kort-
bilag 4.

Stier udleegges i en bredde pa mindst 5 m og anleegges i en bredde
pa mindst 3 m.

Veje og stier skal have niveaufri skaering.

Stier udferes i en fast beleegning, desuden ma stier i forbindelse
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Belysningen er en vigtig faktor for et velfungerende miljg, s& omradet fremstar
imgdekommende og trygt - ogsa om aftenen.

| lokalplanomradet anlaegges et stisystem, som skal vaere med til at sikre en god
og sikker adgang rundt i omradet for blade trafikanter. Stisystemet kobler sig pa
eksisterende stier for at vaere med til at binde lokalplanomradet sammen med
Alslev by.

Der anlaegges et stisystem i tilknytning til det eksisterende stisystem i Dinnsens
Skovpark, sa der sikres en god forbindelse til skole og boldbaner.

Ved skellet op til Dinnsens Skovpark og langs nuveerende markskel er der regi-

11
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6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

med stgjafskeermning og grgnne omrader ogsa udfgres i fint grus
eller stenmel.

Der ma kun veere adgang for gdende og cyklister til stierne.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Der fastleegges en byggelinje pa 2,5 m fra vejskel. Mellem vejskel og
byggelinjen ma der ikke etableres nogen form for bebyggelse.

BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige:
30 % for aben-lav bebyggelse

40 % for teet-lav bebyggelse

Bygninger ma maksimalt opfares i 2 etager med en maks. hgjde pa
8,5 m fra eksisterende terreen.
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steret beskyttede diger. Derfor anlaegges der et grant areal med stier langs di-
gerne, sa de sikres og samtidig vil blive benyttet som et attraktivt grent element
i omradet — se § 8.4

Ligeledes anlaegges der en stiforbindelse i den sydlige del af lokalplanomradet til
det grenne omréade ved vandlgbet, Alegraften for at sikre en god adgang til

rekreative muligheder.

Langs stgjafskaermningen anlaegges en stiforbindelse for at give en direkte for-
bindelse rundt i lokalplanomradet adskilt af Forumve;j.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan veje og feellesarealer ikke medreg-
nes.

Der gnskes en dben karakter i bebyggelsen. Det opnds gennem restriktion pé
byggehgjden. Samtidig er bygningskroppen hele tiden i menneskelig skala og
der kan hurtigt opnas en relation til omgivelserne.

Skorstene, antenner o.l. er kan veere over 8,5 m.

12
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71

7.1.2

7.13

7.14

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Facader pa ny bebyggelse skal opfares i tegl, treebekleedning, skifer,
metalplader, fibercement (ikke praeget), pudsede facader eller som
en kombination heraf.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med en glans hgjere
end 20* dog ma vinduer, dgre og glaspartier have et hgjere glan-
stal.

Tilbygninger kan udfgres med glaspartier

Teglfacader kan fremsta som blank, vandskuret eller pudset mur.
Hvis facaden udfgres som blank mur, skal tegnstenene veere blgd-
strggne.

Vandskurede eller pudsede facader skal fremsta i deempede gullige,
brunlig, redlige, gra eller hvide nuancer jf. nedenstaende tabel i
angivne NCS-koder** med en tolerance pa +/-10% pa enten kulgr
eller sorthed***

BRUN R@D
5020-y10R NN 4550-Y80R NN
3030-y20R NN 3030-Y80R NN
3030-Y30R 2040-Y70R [N
3030-Y40R __ GRA
3020-Y20R
3020-Y30R [N 4000-N ]
3020-Y40R [N 3000-N
2020-Y20R 2000-N
2020-Y30R 1000-N
2020-Y40R

GUL

0520-Y 10R
HVID 1020- Y20R
0500-N [ ] 4030- Y10R

De gralige nuancer kan iblandes op til 2% gul, orange, rad eller
gren.
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Byvaeksten i Alslev skete primaert efter 1960’erne og i begyndelsen af 1970’erne.
Derfor er byen praeget af parcelhuse for denne periode, men grundet de senere
ars vokseveerk er Alslev blevet udbygget med mange nyere huse. Lokalplanen
laegger derfor op til, at ny bebyggelse harmonerer med de eksisterende typolo-
gier, men med moderne praeg gennem materialevalg mv.

*Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994

En blgdstragen teglsten er en maskinel eftergering af den handstragne sten.
Den blgdstragne sten har ikke en sa jeevn og ensartet overflade som maskinste-
nen.

**NCS star for “Natural Color System.

Sadan laeses en NCS-farvekode:

De to farste cifre i NCS-koden angiver procentdelen af sort, mens de naeste to
cifre angiver procentdelen af kulgren. Kulgren angives som de fire grundfarver Y
(qul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre mellem bogstaverne angiver pro-
centdelen af den sidstneevnte grundfarve (det sidste bogstav).

4000-N

4000-N farven er ikke kulgrt, men neutralt mellem/meark gra.

De naeste to cifre angiver hvor kulgrt farven er og er altid efterfulgt af mindst et

13
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7.1.5  Traebeklaedning skal udferes i tree af minimum 2 cm tykkelse.
Traebekleedning ma ikke udferes som bjeelkehuse*.

Facader i trae skal enten udfgres som olieret, naturlig patineret eller
i sort.

7.1.6  Fibercement ma kun udferes i de i § 7.1.3 angivne farvekoder og
tolerancer dog ikke hvid. Fibercementplader ma ikke have tree-
praegning eller lign.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune
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bogstav, der angiver hvordan den er kulart.

***Tolerance +/- 10% beregnes som:

+/- 10% afvigelse pa maengden af henholdsvis sort og kular, samt
+/- 10% afvigelse pd maengden af den mindste kulgr.

*Bjaelkehuse er traehuse bestdende af en traekonstruktion af vandrette bjeelker
med udvendigt synlige hjgrnesamlinger, sakaldt laftebygget.

Lafte- og bjeelkehuse har ofte en meget fremmed arkitektur og skaber stor arki-
tektonisk forskellighed, sa omraderne kommer til at virke rodede og usammen-
haengende.

ksempel pa lafte- og bjaalkehusé, som ikke md opfzres. .

Fibercement kan benyttes som facadebeklaedning med plader i fibercement. For
at give et enkelt udtryk holdes pladerne i sorte eller mgrkegrd nuancer uden

praegning.

14
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Eksempel pd fibercement brugt som facadebeklcedning i ko

ksepel pa ikke tilladt ﬁbercementbeklg. Fibercementplader, der efterligner tree eller fremstar
hvide, kommer hurtigt til at virke kunstige.

7.1.7  Metalplader skal fremsta i sorte eller gra nuancer eller i metallets Metalplader kan kun anvendes, hvis det afstrammende vand fra facade, som
oprindelige farve og med et glanstal under 22*. tilledes den valgte regnvandshandtering ikke indeholder koncentrationer, der
kan medfare problematiske koncentrationer i vandlgb, sger eller havet.
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7.1.8  Garager, skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver
som beboelsesbygningerne eller i sort, grat eller fremsta som ube-
handlet eller olieret trae som en let konstruktion.

Der ma opfares drivhuse og orangerier i glas.

7.2 TAGFORM

7.2.1 Tage skal udfgres som flade tage (built up), saddeltage eller med
ensidig haeldning.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune
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Eksempler pa facader udfert med meta[p[d er { metallets oprindelige farve og i sort.

Ved sekundeer bebyggelse forstas garager, carporte, udhuse, drivhuse, orangeri-
er, overdaekkede terrasser og lignende bygninger.

Et drivhus, orangeri mv. er en sekundaer bebyggelse i glas, som er tiltaenkt brugt
til vaekst af grentsager, frugt og blomster. Et drivhus, orangeri mv. er tiltaenkt

kortvarige ophold og dermed ikke beboelse.

Et drivhus kan indrettes med borde, stole, og osv., som kan benyttes i forbindel-
se med kortvarigt ophold i drivhuset.

Ved at tage udfgres som tage udfgres som flade tage og saddeltage skabes der
en sammenhaeng til de eksisterende parcelhuse i nabolaget.

Med saddeltage menes ogsa tage med valm.
Ensidig taghaeldning vil veere en ny tagform i konteksten til de eksisterende hu-

se, men det er tagform, som passer ind i et boligomrade med flade tage og sad-
deltage.
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7.2.2  Garager, carporte, skure, udhuse og lignende skal have samme tag-
haeldning som beboelsesbygningen eller bygges op som fladt tag
uden udhaeng.

Drivhuse og orangerier ma opfares med en anden taghaeldning end
beboelsesbygningen.

7.3 TAGMATERIALER

7.3.1 Tage pa beboelsesbygningerne skal bekleedes med tagsten i tegl
eller beton, eller udfgres i skifer, eternit, metal, tagpap, treedeekning
eller naturtage som sedum tage.

7.3.2 Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende
materialer.

Tage skal derfor have en glans pa max 20*.
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Eksempler pa et fladt med udhceng og ensidig tagheeldning mé ga ygget o md fladt ag uden
udheeng.

Eksempler pa et sedum tag og pa et tag med metalplader.

*Glansen skal vaere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.

17
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7.3.3 Tage i tagsten, skifer, eternit eller tagpap skal fremsta i sorte eller
merkegra nuancer.

734 Tage med treedeekning skal fremsta med trzelister i enten ubehand-
let, olieret eller sort tree.

7.3.5 Tage med metal skal fremsta i sorte eller gra nuancer eller i metal-
lets oprindelige farve.

736 Tage ma ogsa udfgres som antirefleksbehandlet sort solcelletag.
Solceller og solenergianlaeg skal enten integreres i tagfladen, sa de
fremstar plant med tagfladen eller vaere integreret i tagmaterialet,

sa taget fremstar som et solcelletag.

Tagintegreret solcellepaneler udfgres med markekanter og anti-
refleksbehandles, glanstallet ma maks. vaere max 20.

Solpanelerne placeres, sa der visuelt skabes balance i tagfladen.

Elementerne skal samles, for at give et sa enkelt udtryk som muligt.
Farven pa anlaegget skal vaere i samme farve som taget.
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Der ma ikke etableres tage med andre farver end sorte, gralige, naturtage eller
tag med treedaekning for at skabe en farvemaessig sammenhaeng i omradet.

Eksempel pd tag med traedning, som fremstar med ubehandlede treelister.

Ved at have solceller og solenergianleeg integreret i tagfladen eller indbygget i
tagmaterialet, vil tagfladen fremstd som en samlet tagflade, som ikke vil vaekke

opsigt.
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_ —

Eksempel pa hvordan solcellepaneler er nedfeeldet i tagfladen, i plan med tagoverfalden og placeret
harmonisk, sa der er balance i tagfladen.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune 19
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7.3.7 Pa flade tage skal solceller skjules bag facade — hgjde pa solcellean-
laeg ma ikke overstige 35 cm

Solcelleanlaegget skal skjules saledes at facadens gverste punkt,

som minimum er det samme som solcelleanleeggets @verste punkt*.
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Eksempler pa solcelleanleeg, som virker skeemmende, da de ikke er placeret harmonisk, integreret i
tagfladen hverken teknisk eller farvemeessigt.

* Solenergianleeg kreever en vinkling hvilket der gives mulighed for pa fladt tag. Solenergianleeg pd
flade tage skjules bag facade sa de ikke er synlige fra terrcen.
Z) 4 1l AT — e N "
- .

Eksempel pa vinklet solcelleanlceg pa fladt tag hvor facade (i dette tilfeelde murkrone) skjuler anlcegget.
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7.3.8 Tage pa garager, carporte, skure, udhuse og kviste skal beklaedes
med samme tagmateriale som beboelsesbygningen eller fremtraede

med fladt tag i sort.

Tage pa drivhuse og orangerier ma opfgres i glas.

7.4 DORE, VINDUER, PORTE, TAGRENDER MV.

7.4.1  Vinduer, dere og garageporte skal have samme farve for den enkel-
te ejendom.

Karm og ramme pa vinduer ma ikke samlet veere mere end 12 cm i
bredde.

Der ma ikke iseettes tonede eller buede ruder og vinduer ma ikke
tilkleebes eller bleendes.

7.4.2 Tagrender og nedlgb skal udfares i metaller.
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Ved at have vinduer uden brede rammer vil bebyggelsens ydre fremtreeden
fremsta i et enkelt udtryk.

Eksempel pa vindue; med bred karm, og rammer, som ikke har et enkelt udtryk samt eksempel pa
vinduer, hvor udtryk fremstar enkelt.

Metal tagrender og nedlgb kan kun anvendes, hvis det af strammende vand som
tilledes den valgte regnvandshandtering ikke indeholder koncentrationer, der
kan medfgre problematiske koncentration i vandlgb, sger eller havet.
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7.5 PARABOLANTENNER OG SKILTE

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne saledes at parabolantennerne ska&emmer mindst mu-

ligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1 m. Parabolan-
tenner ma ikke opseettes neermere skel end 2,5 m og ma kun place-
res med underkanten hgjst 1 m over terraen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader kan opsaettes ét skilt pa ejendommens facade. Skiltet
ma i dimension ikke overstige 1300 cm?. (svarende til ca. et A3-
format)

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1 | delomrade 1 og 2 for dben-lav bebyggelse skal 50% af grunden
skal fremsta "grent” uden fast belaegning med mulighed for at
regnvandet kan nedsive.

8.2 | delomrade 2 for teet-lav bebyggelse skal 40% af grunden skal

fremsta “grent” uden fast beleegning og med mulighed for at regn-
vandet kan nedsive.
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Belaegningen i omradet begreenses, sa der er starre mulighed for nedsivning af
regnvand pa de enkelte grunde.

Med “grent” menes, at omradet er beplantet med buske treeer, graes eller lign.
og ikke belagt med fliser eller bebygget, sadledes at regnvandet har mulighed for
at nedsive.

REGNVAND

Regnvand fra taget kan opsamles direkte fra nedlgbsraret i tonder og genan-
vendes til for eksempel havevanding. En regnvandstende skal forsynes med et
overlgb, s& regnvandet kan handteres, hvis tenden fyldes. Overlgbet kan for
eksempel ledes til nedsivning i greespleene eller regnbede. Inden for den enkelte
grund kan etableres regnbede og lavninger med graesser, hvor vandet kan sa i
vade perioder. Det er dog ikke alle omrader, hvor regnvandet kan nedsive. Der
kan ogsa etableres faskiner, hvor igennem regnvandet stille og roligt synker ned
i undergrunden uden om regnvandssystemet.
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8.3  Feelles opholdsarealer skal udfares som vist i kortbilag 4 med mu-
lighed for omrader til hdndtering af klimavand i forbindelse med
ekstremregn.

8.4 Kortbilag 4 er principielt ift. beplantning og der kan plantes frit, men
oversigtsarealer ma ikke beplantes.

Beplantning pa faellesarealer kan besta af hjemmehgrende arter.

8.5 | delomrade 3 udleegges areal til et beplantningsbeelte som vist pa
kortbilag 3.

Beplantningsbaeltet skal veere min. 15 m fra Forumvej.
Beplantningsbaeltet skal veere min. 6 m bredt.

Beplantningsbaeltet skal etableres med beplantning bestaende
hjemmehgrende arter.

8.6 Digerne som vist pa kortbilag 2 ma kun brydes af én boligvej, stgj-
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FALLESAREALER

| feellesarealerne er der mulighed for at etablere regnvandsbassin, fordybninger
og plantebede til handtering af regnvand, der understgtter et varieret plante- og
dyreliv.

BEPLANTNING | FALLESAREALER

Ved at lade beplantning pa feellesarealer og i beplantningsbeaeltet bestad af
hjemmehgrende arter, kommer omradet til at fremstd med en landskabelig ka-
rakter, der indpasser sig i omradets neerhed til de grenne omrader og det dbne
land.

Det granne omrdde, som lokalplanomrddet greenser op til mod sydvest.

Der etableres et beplantningsbeelte i den nordlige del af delomrade 3 for at sikre
mod en direkte adgang mod Forumvej, der er en trafikeret vej.

Beplantningsbaeltet skal veere med god afstand til Forumvej, sa det sikres, at
trafikanter pad Hjerting Landevej kan erkende bilister, som kommer fra Forumve;j.

| lokalplanomradet er der registeret beskyttede diger med gamle treeer. Digerne
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mur og stiadgang.

Langs digerne skal der holdes min. 3 meters afstand pa begge sider
af diget far matrikelskel starter.

Denne afstandszone ma gerne indga i et stisystem.

8.7 Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terreenudligning skal ske indenfor egen grund. Terraenet skal ud-
jeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring mellem
naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholdsarealer.
Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.

8.8 Der kan indrettes plads til feellesopsamling af genanvendelige mate-
rialer inden for vejarealet. *

89  Skraldespande*, haveaffald og lignende skal afskeermes mod bolig-
vej og nabobebyggelse. Afskaermning af udendars oplag, skralde-
spande mv. skal udferes i:

e Teglsten, i form af blank mur eller pudset eller vandskuret
Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune
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er et vidnesbyrd om udflyttergardenes jorder, hvor de dannede graense mellem
forskellige afgrader. Derfor er digerne beskyttede, s& dette vidnesbyrd bevares.

Digerne er registeret ved lokalplanafgreensningen mod Dinnsens Skovpark og
som mark- og matrikelskel mellem matr. 15| og 13a. | forhold til realisering af
lokalplanen, finder Varde Kommune det ngdvendigt at dispensere for gennem-
brydning af digerne enkelte steder i forhold til boligvej, stgjmur med stiadgang
og stiadgang til Dinnsens Skovpark.

Da diget i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen overgér fra landzone til
byzone, udgar diget af museumslovens beskyttelse. Kommunen har derfor fast-
sat en bestemmelse i lokalplanen, der sikrer digets bevaring, ndr omradet over-
gar til byzone.

De beskyttede diger sikres ved at holde en afstandszone og etablere rekreative
grenne omrader langs digerne. P4 den made vil digerne indgd som et attraktivt,
grent element i omradet og samtidig viderebringes fortzellingen om deres op-
rindelige funktion.

Nedgravning af f.eks. en trampolin, ses ikke som terraenregulering.

| forhold til terreenregulering ma der ikke kunne opsta situationer, hvor regnvand
fra egen grund ledes til nabogrund, og der ma ikke forekomme terreenspring.

*Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende dagrenovati-
onsregulativ, det samme geelder for private skraldespande. Plan over placering
og indretning af standpladsen fremsendes til DIN Forsyning. Ud fra denne plan
aftales endelig placering og indretning af standsplads.
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som hovedbygninger, jf. pkt. 7.2.

e Malet plankehegn med farver som i pkt. 7.2 udfert som
klinkbygget eller 1 pa 2.

e Perforeret metalplader, der far patina med tiden eller som
har en deempet mgark farve.

e Beplantning

8.10 Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede **Lokalplanomradet indeholder ikke parkeringsplads til stgrre karetgjer.
keretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser**.

8.11  Der skal etableres stgjafskaermning ud mod Hjerting Landevej, sa STAJAFSKARMNING
Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj overholdes***
***Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 “ Stgj fra vej".
Stgjafskaermningen skal opfares i stgjabsorberende materiale.
For at sikre at stgjafskeermningen ikke reflekterer lyden ud mod vejen, skal af-
Stgjafskeermningen skal fremsta gregn, beplantet med klatreplanter. skaermningen veere i et stgjabsorberende materiale.

Ved at have en beplantet stgjafskeermning kan det veere med til at give et grent
udtryk til omradet.

Vo A oo

Eksempel pd stajafskeermning med stedsegrenne klatreplanter.
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9.1

9.2

9.3

94

9.5

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved ny anlaeggelse placeres i vej- og ven-
dearealer.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfares som jordkabler.

Der kan placeres pumpestationer/spildevandspumper i faelles area-
ler i tilknytning til vejarealet.

Desuden kan der placeres en pumpestation som i princippet vist pa
kortbilag 5.

Transformatorstationer skal placeres pa feelles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller indenfor vejarealet.

Solenergianlaeg skal veere indarbejdet som integrerede elementer i
tagfladen - se § 7.4.6.

Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terraen.
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PRINCIPSNIT C - STOJAFSKARMNING VED HJERTING LANDEVEJ

] Begrennet stajmur Byggelinje Hjerting Landevej

7
///
///
skel J—_—N.

To25m 5m ! variabel

| f

min.20m

Fra vejmidte pa Hjerting Landevej er der en byggelinje pa 20 m. Derfor kan stgj-
afskeermningen farst placeres derefter. Byggelinjen sikrer muligheden for at ud-
vide vejen - herunder muligheden for at anlaegge en evt. cykelsti pa et senere
tidspunkt.

Med “integreret” menes, at elementer skal ligge plant med og flugte tag- eller
facadebekleedning, og ma saledes ikke veere monteret oven pa denne.
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§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10. T Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:
Bebyggelse er tilsluttet kollektiv vand- og spildevandsforsyning.
Der er etableret stgjafskeermning ud mod Hjerting Landeve;j.

Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som beskrevet i
pkt. 5.

Der er etableret stier i delomraderne og felles opholdsarealer i
overensstemmelse med pkt. 8.3 inden maks. 30 % af bebyggelsen
tages i brug i det enkelte delomrade.

Der er indrettet plads til fellesopsamling af affald, jf. pkt. 8.8.

Der er etableret afskaermning af udendgrs oplag, herunder skralde-
spande, jf. pkt. 8.9.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

11.1  Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 2/3 af de udstykkede
grunde er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kreever det.

11.2  Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles-
arealer, dvs. vejarealer og feelles opholdsarealer.

11.3  Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kommu- *Varde Kommune er ikke forpligtiget til at veere medlem af grundejerforeningen
ne*. for evt. usolgte kommunale grunde inden for lokalplanomradet.
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11.4

12.1

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med eller
optage grundejerforeninger for tilgreensede omrader.

Varde Kommune er ikke pligtig til at veere medlem af grundejerfor-
eningen for usolgte grunde.

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
laegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Se naermere i rede-
garelsen.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune
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Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af

Varde Byrad den 09.09. 2021.

P3 byradets vegne
/A o

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af
Varde Byrad den 16.12.2021.

P.b.v
S
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

KOMMUNEPLAN

- X
= dstruktur

0ep(an 2017

&5 Varde
=5 Kommune

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for ramme-
omrade 02.01.B08 og 02.01.B08 i "Kommuneplan 2017", Varde
Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

02.01.B08 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 2 etager, bebyggelsesprocent 30%.

02.01.B09 Boligomré&de, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 2 etager, bebyggelsesprocent 30%.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune

aturforklaring
Myt rammeomrade 02.01.808
Boligomrade

Centeromrade
Omrade til offentlige forrhal
Rekreativt omrade

BOFE, COWL, Varte Kommune

Kort: Ny afgreensning af rammeomrdde 02.01.B08 til boligomréde

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelsen om
anvendelsen og omfanget af rammen 02.01.B08 fastlagt i kom-
muneplanrammerne. Vedtagelse af lokalplan 02.01.L03 forud-
saetter derfor, at der udarbejdes og vedtages et tilleeg til kom-
muneplanen, hvor afgraensningen af rammeomrade 02.01.B08
andres og som fastsaetter anvendelse til boligformal med bade
teet-lav og aben-lav boligbebyggelse, bebyggelseshgjde 8,5 m,
max. 2 etager, bebyggelsesprocent 40%.
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UDPEGNINGER
DRIKKEVANDS- OG GRUNDVANDSINTERESSER

Beliggenheden for lokalplanomradet er meget robust i forhold
til grundvandsinteresser. Lokalplanomradet ligger udenfor om-
rader med drikkevandsinteresser og seerlige drikkevandsinteres-
ser, og der er intet vandveerksindvindingsomradet i neerheden.

| forhold til grundvand og drikkevandsinteresser er lokalplan-
omradet derfor velegnet til boligformal.

LANDSKAB

Omradet ligger i landbrugslandskaber og en mindre del syd for
Forumvej indgar i et overgangslandskab. Det vurderes ikke at
pavirke i negativ grad pa landskabet, da der er tale om et be-
greenset omrade, som er afgraenset af et parcelhusomrade og
Hjerting Landevej.

S/ZRLIGT VARDIFULDT LANDBRUGSOMRADE

Lokalplanomradet er udpeget som seerligt veerdifuldt land-
brugsomrade. | seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der
kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis det
sikres, at arealforbruget begraenses mest muligt og at arealerne
sa vidt muligt ikke berarer de bedst egnede dyrkningsjorder.

Dette er der taget hgjde for, da det er et begraenset omrade,
der i forvejen greenser op til et parcelhusomrade og det meste
af omradet er allerede kommuneplanlagt til boligformal.

HOVEDINDSATSOMRADE

Ca. 2800 m? i den nordlige del af lokalplanomradet ligger inden
for Varde Kommunes afgraensning af hovedindsatsomrader,
hvor det er gnskeligt at skabe et sammenhaengende naturom-
rade med biologisk diversitet. Dette omrade er pa nuveerende
tidspunkt landbrugsareal i omdrift, og ligger desuden afgreen-
set af gardbebyggelse og er nabo til parcelhusomrade langs
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Toftnaesvej. Den vestlige omradeafgraensning stader op til Hjer-
ting Landeve;.

Det vurderes derfor ikke, at arealet vil kunne indga i et sam-
menhangende planlagt naturomrade pa denne straekning.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2017.

LANDSKABSKARAKTEROMRADE

Lokalplanomradet ligger inden for Esbjerg Bakkeg.

Esbjerg Bakkeg ligger i den sydvestlige del af kommunen og
straekker sig pa tveers af kommunegraensen mod syd/sydvest.
Omradet adskiller sig fra de omkringliggende karakteromrader
ved at veere en afgraenset bakkeg, der mod nord, syd og @st
afgreenses af smeltevandsdale og -sletter.

Landskabskarakteren praeges isaer af et let balget terraen, der
opdeles i overvejende store intensivt dyrkede flader afgraenset
af levende hegn, vandlgb og enkelte diger.

| lokalplanomradet ses landskabskarakteren det let bglget ter-
raen opdelt i intensivt dyrkede flader med levende hegn og
diger i den sydlige del af omradet. Terraenet vil blive brugt
fremadrettet som karaktertraek for omradet, hvor lavninger og
diger vil indga som et grgnt rekreativt areal.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for DIN For-
syning.

VARMEFORSYNINGSPLAN
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Der kan ikke laengere stilles krav om tilslutning til kollektiv var-
meforsyning.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-

laegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kalemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, hvor omradet
nord for Forumvej, delomrade 1 udlaegges til separatkloakering,

og spildevand skal ledes til Varde Renseanlaeg og omradet syd
for Forumvej, delomrade 2 udlaegges til spildevandskloakering.

Lokalplan 02.01.L03 — Varde Kommune

TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

s TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 W
Trafiksikkerhed begynder med dig

- vedtaget i Byradet 3. november 2009

Varde Kommane

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med
Trafiksikkerhedsplan for Varde Kommune.

33



REDEG@RELSE

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJGVURDERING

Der er foretaget screening efter LBK. om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om
der er behov for at udarbejde en miljgrapport.

Konklusionen af screening er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en neermere
undersggelse af miljgforholdene. Byrddet har derfor besluttet,
at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport eller en miljgkonse-
kvensvurdering med tilhgrende tilladelse, jf. § 10 og § 21 i LBK.
Nr. 448 af 10/5 2017 om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter.

| screeningen blev der fokuseret pa mulighederne for at mind-
ske stgjgener fra Hjerting Landevej ved at etablere en stgjmur
samt etablere gr@nne rekreative arealer med et stisystem, som
sikrer de beskyttede diger og det naerliggende §3 beskyttet
vandlgb.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATU-
RA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifalge bekendtggrelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
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Skovbygge-
linje

§ 3-omrader

Landzone

lag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger over 380 m fra naermeste Natura 2000-
omréde, som er ved Alslev A. Varde Kommune har ikke kend-
skab til forekomst af bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:
Lokalplanomradet graenser op til en skovbyggelinje.
Lokalplanen overholder eksisterende beskyttelseslinier.
Lokalplanomradet graenser op til § 3 beskyttet vandlgb.

Lokalplanens realisering aendrer ikke pa forholdene i og om-
kring vandlgbet.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er
ikke registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og
arealanvendelsen har altid veeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger
viden om, at arealet tidligere har veeret agerjord og derved ikke
burde veere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det hermed sandsyn-
liggjort, at det gverste 50 cm'’s jordlag ikke er forurenet, jf. jord-
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forureningslovens § 72b.

STA@JFORHOLD

Da lokalplanomradet graenser op til Hjerting Landevej, der er en
trafikvej med deraf fglgende stgjbelastning, skal der ved ny-
byggeri sikres, at stgjniveauet pa de udendgars opholdsarealer
overholder Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj
fra veje.

Dette er taget hgjde for ved at planlaegge for stgjafskaermning
op mod Hjerting Landeve;.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 "Stgj fra
veje”.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning fremsendes et vej-
projekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, be-
laegning, befaestelse, afvanding mv.

Boligveje udleegges som private feellesveje.

VEJNAVN

Det fastszettes at fremtidige boligveje benaevnes:

For delomrade 1: Manevej

Ménevej er i tilknytning til Plutovej og referer til kvarterets vej-
navne med planeter, hvor alle planeter allerede er i brug.

For delomrade 2: Anemonevej

Da vejadgangen sker som en forlaengelse af den eksisterende
Anemonevej, er det hensigtsmaessigt at viderefgre dette vej-
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navn.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMIN-
DER

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland gar opmaerksom p3, at lokal-
planomradet befinder sig inden for et omrade, hvor museet
ikke uden en forudgdende forundersggelse kan udtale sig om,
hvorvidt der er fortidsminder og deres vaesentlighed. Topogra-
fisk set er det forventeligt, at der kan vaere fortidsminder pa
arealet. Desuden er der i neeromradet registreret flere gravhgje
samt huse og grave fra jernalderen, som kan ses pa nedensta-
ende kortbilag

Toftnaes

06060000 RRICRAO®

For at im@degé forsinkelser og fordyrelse af anleegsarbejdet, vil
det derfor vaere en god ide at foretage en forundersggelse in-
den anlaegsarbejdet igangsaettes. Ifalge § 26 stk. 2 i museums-
loven skal ogséa udgiften til starre forundersggelser afholdes af
den for hvis regning jordarbejdet udfares. Kulturarvsstyrelsen
kan i seerlige tilfeelde sgges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortidsminder pa arealet,
vil disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mu-
lighed for at sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der er

35



REDEG@RELSE

foretaget en forundersggelse.

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland tilbyder ved betaling at foreta-
ge en forundersggelse og museet vil gerne orienteres om evt.
byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder under anleegsar-
bejdet, vil arbejdet skulle standses og fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum, der derefter treeffer
beslutning om det videre forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museums-
loven.

Spgrgsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske
undersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej
4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering
mv., da de fastleegger visse bindinger. Disse er

e Dok om byggelinier m.v., vedr. 11bs

Byggelinje pd 20 m fra ke@rebanemidte for Hjerting Landeve;.
Dette vedrgrer matr. 3dc, 59, 15 | og 13a Alslev By, Alslev.

e Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 13a
Vandledning pa tveers af matr. 13a Alslev By, Alslev.
e Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 1d

Hovedvandledning med tilhgrende stikledninger og ventiler pa
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matr. 13a og 15! Alslev By, Alslev.

e Dok om kabelanleeg - Marbaek/Kokspang, vedr. 11bs

Seedvanlig deklaration om kabelanlaeg, som er tinglyst for matr.

22a. Alslev By, Alslev.
e Forkabsret/tilbagekabsret - Byggeretligt skel til 3bx

Byggeretligt skel til matr. 3bx, Alslev By, Alslev. Forkgbsret pa
den del af matr. 3a, som graenser op til 3bx

e Dok om kabelanleeg m.v. vedr. 3al, 3ex

Saedvanlig deklaration om kabelanlaeg, som er tinglyst for matr.

59 Alslev By, Alslev.
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Signaturforklaring

f:::: Lokalplanafgraensning

Jordstykke, matrikuleret
Jordstykke, udskilt vej

Ejerlav: Alslev By, Alslev
Dato: Oktober 2020

Malestok: 1:7.000

Papirstarrelse: A4




Copyright: Geodatastyrelsen, SDFE, COWI, Varde Kommune
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FOR BOLIGER | ALSLEV

KORTBILAG 2

EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
Eng

Hede

Mose

Sg

OAA

Skovbyggelinjer
§ 3-beskyttet vandlgb (offentligt vandlgb)

Beskyttede diger - bufferzone 3 m pa
hver side af diget
— Vandledning - bufferzone p& 1m

fra anleeggets centerlinje

Ejerlav: Alslev By, Alslev

Dato: Nov. 2020
Malestok: 1:10.000
Papirstarrelse: A4
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KORTBILAG 3

DELOMRADEKORT

Signaturforklaring

Lokalplanafgreensning
Delomréde 1: Aben-lav bebyggelse

Delomréde 2: Aben-lav og teet-lav bebyggelse
Delomrade 3: Gragnt faellesareal

Vejadgang

Stiadgang

Iad [HNE

Plantebaelte

Ejerlav: Alslev By, Alslev

Dato: Oktober 2020
Malestok: 1:10.000
Papirstarrelse: A4

Copyright: Geodatastyrelsen, SDFE, COWI, Varde Kommune
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ILLUSTRATIONSPLAN

aug. 2021

1:7000

Ad

Papirstarrelse:
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ILLUSTRATIONSPLAN
Delomrade 1

Aben-lav bebyggelse

lllustrationsplanen er ikke bindende,
men skal give en fornemmelse af,
hvordan omradet kan udnyttes.

G B Stgjmur

Dato: aug. 2021
Malstok: 1:5000

Papirstarrelse: Ad

@ Principel placering for pumpestation
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KORTBILAG 6

ILLUSTRATIONSPLAN
Delomrade 2 og 3

Kombination af aben-lav og teet-lav
bebyggelse

lllustrationsplanen er ikke bindende, men skal
give en fornemmelse af, hvordan omradet kan
udnyttes, hvis det udstykkes til en kombination
af aben-lav og teet-lav bebyggelse.

B Stogjmur

aug. 2021

Malstok: 1:5000
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KORTBILAG 7

ILLUSTRATIONSPLAN
Delomrade 2 og 3

Teet- lav bebyggelse

lllustrationsplanen er ikke bindende,
men skal give en fornemmelse af,

hvordan omradet kan udnyttes, hvis
det udstykkes til teet-lav bebyggelse.

B Stogjmur

aug. 2021

Malstok: 1:5000

Papirstarrelse: A4
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