Orienteringsbrev

Orientering om endelig vedtagelse af lokalplan 04.01.L02 boligom-
rdde i Billum.

Varde Byrad har den 21. juni 2018 vedtaget lokalplan 04.01.L02 endeligt.

Planen udlaegger et nyt omrade til boligbebyggelse i den sydlige del af Bil-
lum.

Planerne er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Offentligggrelse
Planen offentligg@res den 28. juni 2018.

Planen samt resumé af indkomne bidrag i offentlighedsperioden og byra-
dets vurdering af disse kan ses p& Varde Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk - sgg “Kommunen - Hgringer og afggrelser”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres til omradet til byzo-
ne.

Planen er registreret via Plandata.dk

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft ved offentligggrelse af planen,
hvorefter ejendomme inden for planomradet kun ma udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jfr. § 12
stk. 2 og 3 samt § 18 i Lov om planlagning.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, herunder om afggrel-

sen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3, kan der kun klages over

retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at afggrelsen

findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter offentligggrelsesda-

toen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk,

www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er ind-

givet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed
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eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Varde Kommune, Plan og Vakst, Bytoften 2, 6800
Varde eller pd e-mail til planogby@varde.dk. Varde Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks
maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.

Med venlig hilsen

Sandra Stark
Planlzegger

E ssta@varde.dk
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OFFENTLIG HARING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra d. 09.03.2018 til den 06.04.2018.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen krzever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv vaelger at sendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen sikrer rammerne for etablering af et nyt boligom-
rade i Billum.

+ Bestemmelserne i lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen i sin
udformning, fremtoning og omfang tager hensyn til ddal, kirke
og kystnaerhedszone.

+ Boligomradet etableres med opholds- og legeomrade, der in-
debzerer, at den karende trafik skal udvise seerlig agtpagiven-
hed og hensyn overfor gdende og legende personer.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er Varde Kommunes gnske om at skabe
et boligomrade med mulighed for forskellige boligtyper indenfor en
overordnet ramme. Formalet med lokalplanen er ligeledes at sikre
at omradet pa sigt kan forbindes med et fremtidigt boligomrade
mod gst, hvis sddan etablering skulle bliver aktuelt.

Lokalplan-
Lokalplanen giver mulighed for etablering af et varieret boligomra- omradet
de bestaende af en kombination af aben-lav og tzet-lav boligbebyg-
gelse med respekt for det omgivende kulturlandskab. Dertil skal
boligomradet give mulighed for stgrre interaktion mellem beboer-
ne ved at udlaegge faellesrummet mellem boliggrundene til op-
holds- og legeomrade.
+  Opholds- og legeomradet er et omrade hvor karsel sker
med lav hastighed (normalt under 15 km/h).
+ Omradet giver mulighed for at opholde sig og lege pa ve-
jenihele dens bredde.
Omkring-
liggende
omrader
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OMRADETS BELIGGENHED

Omrédet er beliggende i den sydlige del af Billum. Lokalplanomra-
det afgraenses mod syd og @st af abent land mens det mod nord
afgraenses at et boligomrade. Mod vest afgraenses lokalplanomradet
af Kirkebyvej og en kombineret cykel/gangsti.

Leengere mod vest ligger Billum Friskole og Billum Kirke, med en
supermiljgstation beliggende mellem lokalplanomradet og omra-
det med kirke og friskole. Omraderne er forbundet med en cykelsti,
som gar under den trafikerede Tarphagevej.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3,3 ha og omfatter den vest-
lige del af matrikel 121, Billum By, Billum. Resten af matrikel 12| er
tiltaenkt som muligt fremtidigt udviklingsomrade. Pa sigt kan der
skabes en sammenhang mellem lokalplanomrddet og det fremtidi-
ge udviklingsomrade.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i landzonen og anvendes til ager-
brug. Der er ingen bebyggelse i lokalplanomradet.

Der har tidligere vzeret foretaget arkaeologisk forundersggelse i
omradet hvoraf det fremgar, at det kan forventes at finde vaesentli-
ge arkaeologiske fund i lokalplanomradet.

Ved forundersagelsen blev der blandt andet fundet arkaeologiske
levn efter mulige grubehuse og staklader hvoraf nogle af sporene
forventes at stamme fra yngre jernalder/vikingetid.

Omkringliggende omrader

Nord for lokalplanomradet ligger et boligomrade bestdende af
aben-lav bebyggelse. Bebyggelsen ligger langs med de to boligveje
Fanevej og Mangvej. Boligomradet er stort set udbygget. Mod
nordvest findes et mindre erhvervsomrade der endnu ikke er fuldt
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INDLEDNING

udbygget. Vest for lokalplanomradet ligger et mindre teknisk anlaeg
i form af en supergenbrugsstation. Pa den anden side af genbrugs-
stationen ligger Billum Kirke, Billum friskole og et mindre boligom-
rade. Syd og @st for lokalplanomradet er der dyrkede marker.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overferes med vedtagelsen
af denne lokalplan til byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet anvendes ved planens udarbejdelse som land-
brugsjord.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er udlagt i Kommuneplan 2017 som rammeom-
rade 04.01.B06. Omradet er beliggende i landzone indenfor kyst-
naerhedszone.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via en stamvej, som sluttes til Kirke-
byvej i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne. Langs med omradets
nordvestlige graense ligger en asfaltbelagt cykelsti med parkbelys-
ning.

Miljo

Lokalplanomradet ligger indenfor bevaringsveerdigt kulturmiljg,
kirkebyggelinje og kystnzerhedszonen. Der er i lokalplanen udfor-
met bestemmelser, som skal sikre hensyntagen til disse forhold i
planomradet. For en uddybende liste over bergrte udpegninger, se
"Forhold til andre planer”.
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Lokalplanomradet set fra cykelstien vest for omradet.



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

23

REDEG@RELSE
I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.

november 2015) fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at sikre sammenhaeng med Varde Adals szerlige kultur-, natur- og
landskabsvzerdier med en klar overgang til det dbne land,

at saette rammer for anvendelse og udvikling af lokalplanomradet,
og inddeling af lokalplanomradet i delomrader med individuelle
karakter,

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering,
udformning og materialevalg,

at fastlaegge principper for omradets adgangs- og parkeringsfor-

hold, herunder at fastlaegge retningslinjer for veje og beplantning,
s omradet fremtraeder som en gren helhed.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

MATRIKELOVERSIGT

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1. Lokalplanomradet
omfatter den nordvestlige del af matrikel nr. 12 Billum By, Billum.

Afgreensningen fglger kommuneplanramme 04.01.B06.
ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med vedtagelsen
af denne lokalplan til byzone.

DELOMRADER
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FORMAL

Lokalplanen fastlaegger vej- og parkeringsforhold for omradet.
Dertil fastlaegges retningslinjer for bebyggelsens omfang og karak-
ter samt placering og udformning. Det er lokalplanens formal, at
sikre at omradet bliver teenkt ind i en sammenhaeng med Varde
Adals kultur-, natur- og landskabsvaerdier med en klar defineret
overgang til det dbne land.

LOKALPLANAFGRANSNING

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Billum. Det nye bolig-
omrade afgraenses mod nord af et parcelhusomrade og mod vest af
en cykelsti og af Kirkebyvej. Syd og st for lokalplanomradet ligger
dyrkede marker.

ZONE

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone og anvendes til land-
brugsformal. Med lokalplanen @ndres lokalplanomradets zonesta-
tus fra landzone til byzone.



BESTEMMELSER

3.1

3.2

33

3.3.1

34

3.4.1

REDEG@RELSE

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til beboelse i form af
aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende flles-
arealer, herunder vej- og opholdsarealer.

DELOMRADE |

Delomrade | udlaegges til aben-lav bebyggelse.
Der ma kun opfares én bolig per grund.
DELOMRADE II

Delomrade Il udlaegges til aben-lav, teet-lav eller en kombination af
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. | delomradet ma der opferes
reekkehuse, klyngehuse, dobbelthuse samt enfamiliehuse.

Ved teet-lav bebyggelse er ssmmenbyggede huse tilladt eventuelt
med garage imellem, jf. Figur 1.

Opferes der pa en ejendom teet-lav bebyggelse, skal der udarbejdes
en udstykningsplan jf. byggelovens § 10A og senere s&endringer
heraf. Udstykningsplanen skal dokumentere, at hver boligenhed
med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstaendig ejen-
dom med lovlig vejadgang, med mindre byggeriet er omfattet af §
10A’s undtagelsesbestemmelser.

DELOMRADE Il

Delomrade Il skal anvendes som feellesareal i form af opholds- og
legeomrade.
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ANVENDELSE

Omradets anvendelse er knyttet op pa de forskellige delomrader.
Delomraderne er med til at sikre det enkelte delomrades karakter
og fastlaegger klare graenser og overgange delomraderne imellem.

DELOMRADE |

| delomrdde | md der kun opferes dben-lav boligbebyggelse. Be-
byggelsen skal sikre en forholdsvis dben karakter i delomradet.

DELOMRADE Il

En kombination af aben-lav og teet-lav bebyggelse giver mulighed
for et blandet boligudbud i delomrade Il. Bestemmelserne for del-
omrddet muligger variation og fleksibilitet i boligtyper samt be-
byggelsens taethed.

Yy 0 "

Figur 1 — Sammenbygningsdiagram: Delomrade II

DELOMRADE IIl

Gaderummet skal afvikle trafik bestdende af privatbiler, cyklister og
gdende. Samtidig skal gaderummet bruges til ophold og rekreation
for gadens beboere og besggende.



BESTEMMELSER

3.5

3.6

3.6.1

4.1

4.2

4.3

44

5.1
5.1.1

5.1.2

DELOMRADE IV

Delomrade IV skal sikre, at arealet langs stamvejen fremstar som et
grent omrade. Omradet skal friholdes for bebyggelse og opstilling
af byinventar. Mindre tekniske anlaeg som el-skabe ma opstilles i
delomradet.

LIBERALT ERHVERV
| delomrade | og Il er der mulighed for at dele af boligen kan an-

vendes til liberalt erhverv, som kan udgves i forbindelse med boli-
gen.*

§ 4. UDSTYKNING

Udstykning skal ske som vist i princippet pa kortbilag 4, Illustrati-
onsplan.

DELOMRADE |

Grunde i delomradet skal udstykkes med en starrelse pa 900-1200
mZ.

DELOMRADE ||

Grunde i delomradet skal udstykkes med en storrelse pa min. 400
m?2,

Der ma ikke ske yderligere udstykning af delomrade Il og IV.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kirkebyvej via stamvejen @par-
ken, hvorfra adgangen til boliggrupperne sker ad et gaderum an-
lagt som opholds- og legeomrade.

Der udlaegges feerdselsareal i form af opholds-og legeomrade som
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REDEG@RELSE

DELOMRADE IV

Det grenne omrade skal fremstd med mindre buske og traeer i
grupper af 3 til 5 stk.

*Jf. bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til sadan-
ne former for erhverv, som saedvanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig. Eksempler pa erhverv, der sadvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revi-
sor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

VEJADGANG

Stamvejen, @parken, udleegges saledes, at lokalplanomradet, ved
eventuel fremtidig udvidelse af planomradet, kan forbindes med
Billumgardevej samt eventuelle fremtidige boligomrader mod @st.
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5.2
5.2.1

5.2.2

5.23

5.24

53

5.31

5.3.2

533

vist i princippet pa kortbilag 4, lllustrationsplan.

Der ma kun etableres én overkgrsel til opholds- og legeomradet pr.
bolig.

VEJBREDDE OG VENDEPLADSER

Stamvejen @parken udleegges i en minimumsbredde pa 12 m og
anlaegges i en minimumsbredde pa 6 m. Vejen skal etableres med
fortov pa begge sider af vejen.

For enden af stamvejen skal der etableres en vendeplads. Vende-
pladsen skal dimensioneres, sa den min. opfylder Vejdirektoratets
norm for distributionsbiler.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra de tilgreensende ejen-
domme til stamvejen.

| delomrade lll skal der i hvert opholds- og legeomrade friholdes et
areal til vendeplads. Arealet skal opfylde kravene for en rund ven-
deplads til distributionsvogn uden bakning.

BELAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

Stamvejen @parken og vendepladsen skal udfgres i sort asfalt.
Langs Stamvejen, i delomrade IV, etableres beplantning i mindre
grupper af traeer og buske i den ene side af vejen, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 4.

| delomrade lll skal der etableres plantebede som vist i princippet
pa kortbilag 5. De grenne plantebede skal udgere minimum 1/5 af
opholds- og legeomradet. Der skal minimum plantes 5 mindre bu-
ske eller treeer i hvert gaderum.

Beplantning i plantebede ma ikke hindre udsynet fra udkersler ved
ejendomme.

| delomrade IV skal treeer og buske langs stamvej besta af vindstaer-
ke, hjemmehgrende arter.**
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REDEG@RELSE

| hvert opholds- og legeomrade skal der etableres en vendeplads
for at sikre at lastbiler og renovationsbiler ikke skal bakke i legeom-
rade.

BEPLANTNING

**Eksempler pa vindsterke hjemmehgrende arter som ikke er
frugtbaerende kan vaere: Fuglekirsebaer, fyldt - Prunus Avium 'Plena’
og Blodblomme - Prunus Cerasifera

Ved valg af beplantning for omradet frardades brugen af frugtbaze-
rende traeer og buske, som able, mirabelle og blommer, da de ofte
angribes af svampesygdomme, hvilket kan vaere sveert at kontrolle-
re pa feellesarealer. Dertil kan nedfalden frugt ogsa tiltraeekke hvepse
og bier om sommeren hvilket ikke er gnskeligt ud mod fortov ved
stamvejen.

Omradet til ophold- og legeomrade skal fremstd som et grent ga-
derum med plantebede med opstammet traeer og buske.
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54
5.4.1

5.5
5.5.1

5.5.2

553
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5.5.5

OVERSIGTSFORHOLD OG PARKERING
GENERELT

For samtlige delomrader gzelder det, at oplag af bade, camping-
vogne og lastbiler samt uindregistrerede koretgjer ikke ma finde
sted pa ubebyggede arealer.

OVERSIGTSFORHOLD

Ved vejudkerslen til Kirkebyvej skal der sikres oversigtsarealer, som
opfylder Vejreglerne.

Ved vejudkersel fra opholds- og legeomrade til Stamvejen skal der
sikres oversigtsarealer, som opfylder Vejreglerne.

Oversigtsarealerne skal tinglyses pa ejendommene.

Der ma ikke midlertidigt eller langvarigt opstilles, plantes eller opfg-
res bebyggelse i oversigtsarealerne, der kan veere til gene for over-
sigtsforholdene.

DELOMRADE | og Il

Ved nybyggeri skal der anlaegges mindst 2 parkeringspladser pa
egen grund per aben-lav bolig. For parkeringspladser i forbindelse
med taet-lavbebyggelse henvises til Bygningsreglement 2018. Par-
kering til teet-lav bebyggelse ma ikke placeres i areal for opholds-
og legeomrade, jf. kortbilag 4.

DELOMRADE IlI

| delomradet skal der etableres min. 3 gaesteparkeringspladser i
hvert gaderum.

| delomrade lll ma parkering af biler kun ske pa szerligt afmaerkede
pladser. Dette gzelder dog ikke cykler, knallerter og tohjulede mo-
torcykler.
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REDEG@RELSE

OVERSIGTSFORHOLD

For at sikre den trafikale sikkerhed for gaende, cyklister og kerende
skal oversigtsarealerne friholdes for beplantning, bebyggelse, skilt-
ning mm., der kan veere til gene for oversigtsforholdene.

Oversigtsforholdene skal respekteres, og hverken midlertidig eller
langvarig placering af elementer, der begraenser udsynet ved de
tinglyste oversigtsforhold, ma finde sted.

Bestemmelser for parkering i forbindelse med taet-lav bebyggelse
fastseettes ved den enkelte byggetilladelse, da behov og placering
af parkeringspladser kan variere alt efter hvilken type og udform-
ning, der vaelges for teet-lav bebyggelse.

DELOMRADE Il

Parkering i opholds- og legeomrader ma ikke ske uden for sarligt
afmaerkede pladser.

Gaesteparkeringspladserne skal sikre, at biler ikke parkerer pa ste-
der, der kan veere til gene for gvrig trafik og uhensigtsmaessigt i
forhold til de trafikale oversigtsforhold.
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5.5.6

5.6
5.6.1

5.6.2

5.7
57.1

6.1

6.1.2

Afmaerkede parkeringspladser i opholds- og legeomradet skal pla-
ceres, sa man undgar bakning pa legeomradet. Parkeringspladser
skal placeres som laengdeparkering i kerselsretningen.

STIER OG FORTOV

Langs stamvejen etableres et fortov pa begge sider af vejen. Forto-
vene skal anlaegges i en bredde pa 1,5 m med enten asfaltbelaeg-
ning eller betonfliser.

Et areal pa ca. 5 m bredde, langs lokalplanomradets sydlige skel,
skal friholdes til etablering af kombineret cykel/gangsti pa arealet.

OPHOLDS- OG LEGEOMRADE

Opholds- og legeomrade skal udfgres med en fast belaegning af
beton, belaegningssten, betonfliser eller asfalt. De naevnte belaeg-
ninger kan ligeledes kombineres med hinanden.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

GENERELT

Mindre tekniske anlaeg som el-skabe og lignende ma opsaettes
teettere pa skel og vej end det fremgar af gvrige bestemmelser i §§
6.1.2,6.1.3,6.1.4,6.1.5 0g 6.1.6.

| arealer udlagt til teet-lav bebyggelse kan boligbebyggelse eller

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune
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Af hensyn til trafiksikkerheden skal ungdig bakning undgas i omra-
de med legende bgrn. Parkeringspladserne kan placeres som par-
keringslommer i bedene med leengdeparkering i karselsretningen
for at undga, at legeomradet bliver mangvreareal for biler.

OPHOLDS- OG LEGEOMRADE

Hvor kerendes faerdselsretning skaerer gdendes,
skal de kgrende holde tilbage for de gdende. Nar
der pa vejen opholder sig eller leger personer,
der kan komme i farlig naerhed af kgretgjet un-
der dettes passage, ma karslen ikke fortsaettes,
forinden fareren har sikret sig, at disse personer
er opmaerksomme pa keretgjet og har givet
plads for passage. Sadanne personer ma dog

ikke ungdigt hindre de kerende i at komme frem.

Belaegningen for opholds- og legeomradet skal etableres med en
ensartethed i valget af materiale der ger, at et direkte kerebaneare-
al ikke er markeret. Med bestemmelsen pkt. 5.7.1 er der mulighed
for at lave en kombination af de naevnte materialer og herved ind-
arbejde et manster eller forskellige markeringer i beleegningen.

1
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6.1.6

6.2
6.2.1

REDEG@RELSE
garage/carport bygges sammen op til naboskel.
DELOMRADE |

| delomrade | skal boligbebyggelse placeres min. 2,5 m fra naboskel
og min. 5 meter fra vejskel. Med vejskel menes i denne sammen-
haeng ogsa skel ud mod opholds- og legeomrade, jf. kortbilag 6.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere vejskel end 3 m.

DELOMRADE I

| delomrade Il skal beboelsesbygninger placeres min. 2,5 m fra na-
boskel, se dog § 6.1.2. Beboelsesbygninger skal placeres min. 5
meter fra vejskel. Med vejskel menes i denne sammenhaeng ogsa
skel ud mod opholds- og legeomrade, jf. kortbilag 6.

Garage, udhus og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere vejskel end 3 m.

DELOMRADE lII

Der ma ikke opfares bygninger i delomradet. Mindre tekniske an-
leg som el-skabe ma gerne opstilles i delomradet. Der ma gerne
opstilles baenke eller plinte. Opsaetning af inventar i gaderummet til
opholds- og legeomrade skal ske efter plantegning godkendt af
Varde Kommune.

DELOMRADE IV

Der ma ikke opfares bygninger i delomrade IV. | delomradet ma der
ikke opsaettes lege- eller motionsredskaber eller skabes et picnic-
omrade. Der kan opstilles baenke uden bord.

BEBYGGELSENS OMFANG
GENERELT
Bebyggelse med saddeltag ma opferes i en hajde pa maks. 8,5 me-

ter. Bebyggelse med ensidig taghaeldning ma opfaeres i en hgjde pa
maks. 6,5 meter mens bebyggelse med fladt tag ma opferesien

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune

Garager, udhus og lignende holdes 3 meter fra nabo- og vejskel.
Bestemmelsen skal sikre frie oversigtsforholdende ved biler som
bakker ud i opholds- og legeomradet.

DELOMRADE III

Plantegningen til opsaetning af by inventar skal godkendes af Var-
de Kommune for at sikre faerdselsforhold og oversigtsforhold i
gaderummet herunder adgangsforhold til de forskellige ejendom-
me.

Opseetning af lege- og motionsredskaber samt etableringen af
picnicomrade tillades ikke i delomrade IV, da bern i s fald vil kryd-
se stamvejen.

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor kirkebyggelinjen til Billum
Kirke. Kirkebyggelinjen er fastsat i naturbeskyttelsesloven, for area-
ler der ligger inden for 300 meter fra kirker. Den maksimale bebyg-

gelseshgjden for bebyggelse beliggende inden for kirkebyggelin-
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6.2.2

6.2.3

6.24

6.2.5

7.1
7.1

hejde pa maks. 5 meter.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund eksklusiv evt. andel af
feellesareal* ma ikke overstige:

30 % for aben-lav bebyggelse,

og

40 % for teet-lav bebyggelse

Bebyggelse ma opferes i 12 etage. Med 1%z etage menes bebyggel-

se i 1 etage med udnyttet tagetage. Boliger med fladt tag ma kun
opforesi 1 etage.

For bebyggelse med fladt tag ma hejden ikke overstige 5 meter.
Der ma ikke opfgres tagterrasse pa bygningens tag.

For bebyggelse med ensidig taghaeldning ma hgjden pa bygningen
ikke overstige 6,5 meter malt fra terraen til bygningens hgjeste
punkt.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADEMATERIALER OG —-FARVER

Bebyggelse skal opfgres med ydervaegge, der fremtraeder enten:

= | tegl, der fremstar som blank mur, vandskuret eller pudset
facade, eller

= en kombination af naturmaterialerne tegl og trze. Der stilles
ingen krav til, hvor stor en procentdel af hvert materiale den
enkelte boligs facader skal have.

Bebyggelse i trae skal udferes med flade breedder. Bjeelkehuse

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune
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jen er 8,5 meter.

Hejden, for bebyggelse med ensidig taghaeldning eller med fladt
tag, er fastsat for at sikre, at hgje bygningsfacader ikke bliver domi-
nerende i lokalplanomradet.

*Med feellesareal menes vejareal og areal til opholds- og legeomra-
de.

Det er ikke muligt at etablere bebyggelse med fladt tag i 172 etage.
Bebyggelse med fladt tag vil enten veere i 1 eller 2 etager. For at
undgaé hgje bygninger, hvor bade stuen og ferstesal er fuldt oplyst,
kan bebyggelse med fladt tag kun opferes i 1 etage.

Med facader i tegl menes mursten lavet af braendt ler.

Med facader i tree menes en braeddebeklaedning i tree med en tyk-
kelse pa ca. 2 cm.

Der stilles szerlige krav til bebyggelsens materialer, for at sikre en

red trad gennem boligomradet. Materialerne i tegl og trae er valgt
pa baggrund af, at de er typiske skandinaviske byggematerialer.
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7.1.2

7.2
7.2.1

7.2.2

er ikke tilladt.

Ny bebyggelse skal opfares med ydervaegge, der fremtraeder med
en af nedenstdende jordfarver, defineret som NCS-koder med +/-
10% tolerance.

e Gule nuancer:S1010-Y10R, S0505-Y20R, S1010-Y40R,
$1020-Y30R, S2050-Y20R, S2040-Y30R, S3050-Y40R, S1040-
Y20R, S1030-Y20R, S1030-Y10R

e Rede nuancer: S4050-Y70R, S4050-Y80R

e Grgnne nuancer: S6010-B70G, S7005-G20Y, S4005-G20Y,
S$1010-G50Y, S1010-G10Y

e Gra nuancer: S2502-Y, S3502Y, S2010-Y30R, S4010-G50Y,
S5005-G80Y, S4500-B, S5500-N, S6502-B

e Sort: S9000-N

e Hvid: SO500-N, S1002-Y

SEKUNDAR BEBYGGELSE

Sekundaere bygninger som skure og udhuse skal udferes i samme
materialer som beboelsesbygningen eller som en let konstruktion
beklaedt med traebraedder.

Skure og udhuse skal fremtraede i samme farve som beboelsesbyg-
ningerne, malet sorte eller i traeets naturlige farve.

TAGFORM

DELOMORADE |

| delomrade | skal tage pa boligbebyggelse udfgres som symmetri-
ske saddeltage med en hzeldning pa 35-50 grader, som fladt tag
eller med ensidig taghaeldning med haeldning pa 1-30 grader.
DELOMORADE II

| delomrade Il skal tage pa boligbebyggelse udfgres som symme-
trisk saddeltag med en haldning pa 35-50 grader, som fladt tag

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune
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NCS star for "Natural Color System. De to ferste cifre i NCS-koden
angiver procentdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver pro-
centdelen af kulgren. Kulgren angives som de fire grundfarver Y
(qul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre mellem bogstaverne
angiver procentdelen af den sidstnaevnte grundfarve (det sidste
bogstav).

Tolerance +/- 10% beregnes som:
+/- 10% afvigelse pa maengden af henholdsvis sort og kulgr, samt

+/- 10% afvigelse pd maengden af den mindste kular.

Farveeksempler jf. kortbilag 8. Den viste farve kan afvige fra NCS-
koden som resultat af farveindstilling pa computerskaerm eller
printerindstillinger.

TAGE

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser omkring tagudformningen i
delomrade | saledes, at tage ma udferes med fladt tag, ensidig
taghaeldning eller saddeltag.
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7.3
7.3.1

7.4

REDEG@RELSE
eller med ensidig taghaldning med haeldning pa 1-30 grader.

Teet-lav boligbebyggelse skal alle udfgres med samme taghzeldning
i hele delomrade II.

TAGMATERIALER

Tage pa bygninger skal veere sorte og udferes i tegl, betontagsten,
mat zink eller liste tagpap.

Flade tage skal beklaedes med sort eller mgrkegra tagpap.
Der ma etableres grenne tage i lokalplanomradet.

Tage skal fremsta matte med en glansvaerdi mindre end 20 malt
efter ISO 2813 metoden fra 1994.

SOLFANGERE, SOLCELLEANLAG OG LIGNENDE

Solceller, solfangere og lignende skal flugte med taget.

Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta i megrke jordfar-
ver, defineret ved en NCS-kode indeholdende minimum 50 % sort.

Solenergianlaeg skal udfgres med en antirefleks-behandlet overfla-
de og med rammer i samme farve som panelerne.

Fritstdende solcelleanlzeg tillades ikke i lokalplanomradet.

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune

For hele lokalplanomradet skal tage veere sorte og af materiale tegl,
betontagsten eller listetagpap.

Bestemmelsen om sorte tage skal medvirke til at give lokalplanom-
radet et harmonisk udtryk. Ved flade tage, der etableres med tag-
pap, er der ikke krav om lister.

Bestemmelserne om glansveerdi sikrer, at tagbekleedning i lokal-
planomradet har en lav glansvaerdi, sa tagene fremstar med en mat
karakter, der ikke reflekterer solens straler.
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7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

7.6

BELYSNING

Der skal etableres belysning i opholds- og legeomradet omradet.
Lyskilden ma ikke veere placeret over 4 meters hgjde.

Al belysning skal veere nedadrettet og afskeermet mod opadrettede
lysstraler. Dette gaelder ogsa belysning i haveanlaeg generelt.

MATERIALER FOR D@RE, VINDUER, PORTE, TAGRENDER MV.

Vinduer, dore og garageporte skal udferes i trae eller trae/alu.

Der ma ikke isattes buede ruder og vinduer ma ikke tilklaebes eller
bleendes.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej, privat feellesvej, feellesareal og adalen. Der skal ved placering,
storrelse og farvevalg tages hensyn til omgivelserne saledes at
parabolantennerne ses mindst muligt. Placeringen ma kun finde
sted i delomrade | og Il.

Parabolantenner ma maks. have en diameter pa 1 m. Parabolanten-
ner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjst 1 m over terraen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader kan opsaettes ét skilt pa ejendommens facade. Skiltet
ma i dimension ikke overstige folgende:

0,3 mi hgjden og 0,5 m i laengden.

Lokalplan 04.01.L02 — Varde Kommune
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Pa grund af de delte gaderum til bade ophold, gdende, cyklende og
kerende trafik, er det ngdvendigt at omradet til opholds- og lege-
omrade er tilstraekkeligt oplyst for at trafikanter herved kan bevare
overblikket over trafikken. Et parkarmaratur med en lyskilde pa
omkring 4 meter kan derfor anbefales.

Bestemmelserne om nedadrettet lys skal sikre, at udbygningen af
omradet ikke medfgrer negativ pavirkning i landskabet i form af
lysforurening. For at sikre, at der ikke sker lysforurening af aften- og
nattehimlen, fastsaettes der vilkar for lysforhold i boligomradet.
Vilkdrene skal mindske boligomrddets synlighed fra ddalen og sikre,
at omradet ikke er visuel synlig over lengere afstande.
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8.1

9.1

9.2

9.3

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Terraenet skal
udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreenspring mellem
naboejendomme, mod vejareal samt mod fzlles opholdsarealer.
Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.

Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskaermes mod veje,
stier og nabobebyggelse. Afskeermning af udenders oplag, skralde-
spande mv. skal udfgres i:

= Murveerk, der fremstar som hovedbygningens facade.

= malet plankehegn udfert som klinkbygget, 1 pa 2 eller som fer
og not.

= hakbeplantning med en mindstehgjde pa 1,5 m.

| omrader udlagt til teet-lav bebyggelse skal der indrettes plads til
feellesopsamling af genanvendelige materialer inden for vejarealet.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede grunde, jf. 5.4.1.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare- og
vendearealer.

Antenner, solenergianlaeg mv. skal indbygges i bygningerne, sa de
ikke er tydelige fra gadeplan. Solenergianleeg skal vaere integreret i
tagfladen, jf. pkt. 7.5.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremferes som jordkab-
ler.
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RENOVATION

Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geldende
dagrenovationsregulativ, det samme gelder for private skralde-
spande. Plan over placering og indretning af standpladsen frem-
sendes til Din Forsyning. Ud fra denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standplads.

Det skal sikres, at lokalplanomradets tekniske installationer opsaet-
tes og udfgres med starst muligt hensyn til det bevaringsvaerdige
kulturmilje og landskabskaraktermiljo i Varde Adal, som lokalplan-
omradet graenser op til.
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10.1

11.2

12.1

REDEG@RELSE

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme**-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Vejanlaeg ma ikke tages i brug, fer der foreligger et godkendt
detailprojekt.

= Atder eranlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i pkt. 5.

= Der er etableret feelles opholdsarealer i overensstemmelse med
pkt. 8.1. inden maks. 30 % af bebyggelsen tages i brug.

= Der er indrettet plads til feellesopsamling af affald, jf. pkt. 8.1.1

= Der er etableret afskeermning af udenders oplag, herunder
skraldespande og haveaffald, jf. pkt. 8.1.1

= Der er etableret beplantning jf. pkt. 8

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 2/3 af udstykkede
grunde udlagt til teet-lav bebyggelse er solgt, eller ndr kommunal-
bestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdel-
se af de i pkt. 8.1 naevnte faellesarealer, dvs. vejarealer og feelles
opholdsarealer og fellesanlaeg.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kommu-
ne.

§ 12. AFLYSNING AF SERVITUT

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:
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**|falge planlovens § 19, stk. 4 er nye boliger, der opferes som lav-
energihuse, ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til kollektivt
varmeforsyning. Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der
pa tidspunktet for ansegningen om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte energirammer for lavenergibygnin-
ger. Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlag, hvis an-
leegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

Varde Kommune er ikke forpligtiget til at veere medlem af grund-
ejerforeningen for evt. usolgte kommunale grunde inden for lokal-
planomradet.
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13.1

14.1

REDEG@RELSE

Der aflyses ingen servituter for lokalplanomradet.

§ 13. LANDZONETILLADELSE

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig tilla-
delse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til udstykning,
etablering og anvendelse af bebyggelse, tekniske anlaeg, veje og
parkering, samt beplantning og ubebyggede arealer, i overens-
stemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, nér bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter

kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
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*I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om planlaegning.
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af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 6. marts 2018.

Pa byradets vegne

7487/
/ LA,
Erik Buhl Nielsen / VMlogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til 8 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 21. juni, 2018

P.b.v.
// /. ey
o Lt A /m . ,//.'./7’,’, / /
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER KOMMUNEPLAN

LOKALPLAN -

Der har ikke tidligere veeret udarbejdet lokalplan for arealet.

Hovedstrukiur —

a9 Varde
) Kommune

Oversigt over planomradets placering og omkringliggende lokalplaner. Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for rammeomra-
de 04.01.B06 i "Kommuneplan 2017”, Varde Kommune.

Omradets anvendelse er i Kommuneplan 2017 fastlagt som:

04.01.B06 som boligomrade i Byzone hvor Aben-lav bebyggelse er
fremherskende i omradet. Den maksimale bebyggelseshojde er
fastsat til 8,5 meter, med maks. 2 etager. Bebyggelsesprocenten
fastsaettes til 30% for dben-lav og 40% for teet-lav bebyggelse.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens

hovedstruktur og kommuneplanrammerne inden for rammeomra-
de 04.01.B06.
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Bevarings-
veerdigt

04.01 803
0401 E0Y 0401803
0401804

0401802

0401808 0401802

0401702

04.01.001

Udsnit af kommuneplanens rammekort over Billum

Udpegninger
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med udpegninger til

Bevaringsvaerdigt kulturmilje,
Geologiske rammeomrader
Kirkebyggelinjer

Kirkeomgivelser

Kystnaerhedszonen
Landskabskarakteromrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
Vandforsyningsomrader

Veerdifuldt geologisk omrader
Landskabstyper

De forskellige udpegninger vil blive gennemgaet herefter, og der vil
blive redegjort for deres indflydelse pa lokalplanlaegningen.

Lokalplanomréadet er i Kommuneplan 2017 udpeget som en del af
det bevaringsveerdige kulturmilje Varde Adal. Bevaringsinteresser-
ne omfatter hele lokalplanomradet samt tilstedende omrdder mod
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kulturmilje

Geologiske
ramme-
omrade

Kirke-
byggelinjer

Kirke-
omgivelse

ost, syd og vest i Varde Adal. | henhold til kommuneplanens ret-
ningslinjer skal bevaringsvaerdige kulturmiljger friholdes for bygge-
ri, anlaeg mv., som ikke er forenelig med de kulturhistoriske interes-
ser. Nar der udarbejdes en lokalplan indenfor et bevaringsvaerdigt
miljo skal lokalplanens bestemmelser sikre de pageeldende beva-
ringsveerdier. Kulturmiljoet defineres af en karakteristisk bebyggel-
sesstruktur med landsbyerne liggende taet ved ddalen med de
yderstliggende og formentlig zldste garde placeret langs 5-meter
koten, hvor de er sa taet pa den som muligt, men i sikkerhed for de
tilbagevendende oversvemmelser.

Hvis adalen skal beholde sin dbne karakter, skal bebyggelse holdes
over kote 5.0 og byggeri, der skiller sig ud fra de eksisterende gérde
og huse (om der er seerlig igjefaldende eller hgjt erhvervs- eller
boligbyggeri) skal undgas i engens naerhed.

Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens hgj-
de, udformning og farvevalg sikre, at det bevaringsveerdige kultur-
miljo ikke pavirkes negativt.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som geologisk
rammeomrade 1 - Vadehavet. Omradet er praeget af varierede geo-
logiske formationer, der illustrerer, hvordan landskabet oprindeligt
er blevet dannet og til stadighed aendres, jf. Redegarelsen: Vaerdi-
fulde geologiske omrader.

At udlaegge et nyt lokalplanomrade pa denne lokalitet vurderes at
medfgre en begraenset pavirkning af det geologiske rammeomrade.

Den sydvestlige del af lokalplanomrddet ligger inden for kirkebyg-
gelinjen for Billum Kirke. Indenfor 300 m fra kirken ma der ikke op-
fores bebyggelsen med en hgjde over 8,5 m for at sikre kirkens
dominans i dens naeromrade. Lokalplanens bestemmelser medfg-
rer, at der saettes begraensninger for bebyggelsens hgjde alt efter
den fysiske tagudformning.

Lokalplanomradet ligger i kirkeomgivelsen for Billum Kirke. Kirken
markerer sig fra mange omkringliggende omrader. Det er isaer kir-
ketarnets top, der er synlig, herunder ogsa fra nogle af lokalplanom-
radets arealer. Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilla-
delse, godkendelse eller dispensation til projekter, der vaesentligt
forringer oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende land-
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Kystnaerheds-
zonen

Landskabs-
karakter-
omrade

Landskabsty-
per

skab. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser om bebyggelses-
hojde sikrer, at Billum Kirke fortsat er visuelt synlig i sine omgivelser.

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Der skal vaere
en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystnaeer lokalisering. Nedvendige bygninger og anlaeg skal tilpasses
landskabets karakter, szerligt med hensyn til beplantning, placering,
udformning og materialevalg.

Billum by er opdelt i henholdsvis en kirkeby og en stationsby. Billum
stationsby afgraenses mod vest, syd og gst af kystnaerhedszonen.
Billum kirkeby ligger sydvest for Billum stationsby og er helt omslut-
tet af kystnaerhedszonen. Det vurderes, at ved den valgte placering
for lokalplanomradet sikres den fremtidige udvikling af Billum by,
hvor lokalplanforslaget vil bringe de to bydele tettere pa hinanden.
Mod vest og nord i Billum ligger to trafikerede veje, Tarphagevej og
Vesterhavsvej, der dominerer yderkanten af byen. Ved lokalplan-
legning blev det vurderet uhensigtsmaessigt at placere et nyt bo-
ligomrdder nord for Vesterhavsvej, da de to bydele herved vil udvik-
le sig leengere vk fra hinanden. Dertil ligger lokalplanomradet
inden for et eksisterende rammeomrdde til boligformal.

Seerligt veerdi-
fulde land-
brugsomrader

Lokalplanen indeholder seerlige bestemmelser i forbindelse med
tilpasning til landskabets karakter. Heriblandt bestemmelser om
beplantning med vindsteerke, hjemmehgrende arter. Dertil fastsaet-
tes bestemmelser om begrenning af opholds- og legeomrade pa
min. 1/5 af arealet. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser

Vandforsy-
ningsomrade

tilsammen medvirker til, at pavirkning i kystnaerhedszonen begraen- Vaerdifulde
ses. geologiske
omrader

Lokalplanomradet ligger inden for landskabskarakteromradet 'Var-
de Bakkeg’, som er praeget af et enkelt sammensat landbrugsland-
skab i stor skala. Landsbykirker i Varde Bakkeg vurderes at have
saerlig betydning som kulturhistoriske landskabselementer og vig-
tige orienteringspunkter i landskabet.

Omradet er beliggende pa arealer betegnet som landbrugsland-
skab og overgangslandskab, med en afstand pa ca. 500 meter til
dallandskab i forbindelse med Varde Adal.

Landbrugslandskab er karakteriseret ved at vaere mindre sarbare
overfor eendringer og etablering af nye bygninger og anlaeg, da
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landskabet blandt andet domineres af forskellige former for land-
brugsproduktion, beboelse og tekniske anlaeg. Overgangslandska-
ber er udpegede landbrugslandskaber, hvor det er ngdvendigt med
en konkret vurdering af konsekvenserne af ny udvikling i forhold til
landskabsvaerdierne i dal- og kystlandskaber.

Det vurderes, at lokalplanomradet ligger som en naturlig udvikling
af Billum by hvor landbrugslandskabet ikke ungdig forstyrres. Det
vurderes, at den konkrete placering ikke pavirker dallandskabet.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som szerligt

veerdifuldt landbrugsomrade. Der skal tages szerlige landskabelige

hensyn ved etablering af bygninger og anlaeg. Herunder skal der

sikres, at arealforbrug udlagt til ikke-landbrugsmaessige formal:

=  begraenses mest muligt,

= sdvidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsarealer,

= tages hensyn til arronderingen af de tilbagevarende bergrte
ejendomme i omrddet,

= tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og anleeg,

= kan anvendes laengst muligt til landbrugsmaessige formal.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke optager mere areal end
ngdvendigt.

Lokalplanomréadet er i Kommuneplan 2017 udpeget som beliggen-
de i vandforsyningsomrade 16 for Billum Vandvaerk.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som vardifuldt
geologisk omrade 1 - Vadehavet. Omradet omfatter et stort areal
fra Varde By til kysten og mod syd til Tender. Der knytter sig veerdi-
er i forhold til naturforskning- og undervisning samt naturtilstand til
omrddet. Omradets landskabstraek samt indbyrdes overgange og
sammenhange skal sikres. Vaerdifulde geologiske omrader ma ikke
slgres eller gdelaegges af bl.a. bebyggelse eller tekniske anlaeg.

Samlet vurderes lokalplanen saledes at vaere i overensstemmelse
med Kommuneplan 2017.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet 16 for Billum
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Vandveerk.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal forberedes for naturgas og boligerne skal
tilsluttes og aftage naturgas. Det kan dog tillades, at der anvendes
andre miljerigtige opvarmningsformer som eksempelvis eldreven
varmepumpe ved saerlig ansggning.

SPILDEVANDSPLAN

Planomradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandspland.
Omradet er planlagt seperatkloakeret. Eventuelle LAR-lgsninger i
lokalplanomrddet kraever forudgdende jordbundsundersagelser for
at fastsld nedsivningsevnen i omradet. Der skal sages om tilladelse
ved Varde Kommune til etablering af LAR-anlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter miljgvurderingsloven for at se
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke er behov for en naerme-
re undersggelse af miljgforholdene.

| screeningen blev der fokuseret pa:

= Kulturarv og arkaeologiske forhold,
= Grgnne omrdder og beplantning,
= Sikkerhed og tryghed, samt

= Trafikafvikling /-kapacitet

Lokalplanomradet ligger indenfor kirkeomgivelsen for Billum Kirke,
og bevaringsvaerdigt kulturmilje Varde Adal. Endvidere er der tegn
pa fortidsminder i form af spor fra jernalder og Vikingetid.
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Lokalplanen foreskriver, at bebyggelse indenfor kirkebyggelinjen
udformes og orienteres saledes, at kirken er sa synlig som muligt i
landskabet. Pa lignende made sikrer bestemmelserne i lokalplanen
udformning, farve og materialevalg til bebyggelsen, saledes at disse
indpasses i det bevaringsvaerdige kulturmiljg.

Landskabet omkring lokalplanomradet er praeget af dyrkede marker
med terrenet skranende ned mod dallandskabet mod gst. Lokal-
planens bestemmelser sikrer, at belysning i lokalplanomradet ned-
adrettes og afskaermes for at mindske lysforurening af det omkring-
liggende landskab.

| forbindelse med trafiksikkerhed og trafikafvikling fastleegger lo-
kalplanen bestemmelser om veje, parkering og oversigtsforhold,
der skal sikre faerdselsforholdene for bade karende og gédende trafi-
kanter.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA
2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgarelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 1 km fra naermeste Natura 2000-
omrade. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag
IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer derfor, at lokalplanen ikke vil bibringe
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.
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Kystneaerhed

Landzone

KYSTNARHEDSZONE

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, som er en ca.
3 km bred zone langs kysten. | kystnaerhedszonen ma der kun ud-
laegges areal til byggeri, anlaeg m.v., hvis der foreligger en saerlig
planmaessig og/eller funktionel begrundelse for den kystnzere pla-
cering.

Lokalplanen giver mulighed for placering af et antal nye boliger
indenfor kystnaerhedszonen. Konsekvenserne af det nye byggeri
vurderes at veere af positiv betydning set i forhold til landsbyens
samlede struktur. Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser for ny
bebyggelses udseende og placering, sa denne tager mest mulig
hensyn til lokalplanomrddets landskabelige vaerdier. Med en ud-
bygning af lokalplanomradet skabes sammenhaeng mellem omra-
det indeholdende kirke og friskole og omradet som er opstaet om-
kring stationen/stationsbyen.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Lokalplanomradet er ikke bergrt af § 3 omrader i henhold til Natur-
beskyttelsesloven.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Naturcenteret - Jord
og Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Varde Kommune og Region Syddanmark har ikke oplysninger om
eller kendskab til jordforurening pa matr. 121 Billum By, Billum.
Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

Der er ingen oplysninger om jordforurening i lokalplanomradet. Der
er ikke registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og
arealanvendelsen har altid vaeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger
viden om, at arealet tidligere har veaeret agerjord og derved ikke
burde vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
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jordflytninger, jf. jordforureningslovens & 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det hermed sandsynlig-
gjort, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, jf. jordforure-
ningslovens § 72b.

VEJLOVEN OG FARDSELSLOVEN

Der skal fremsendes et vejprojekt med en plan for vejanlaeg og
parkeringsarealer, belaegning, befaestelse, afvanding, afmaerkning
mv. til godkendelse ved vejmyndighede og politi.

Stamveje og boligveje udlaegges som private fellesveje.

VEJNAVN

Omrédet gives navnet @parken, da det henviser til vejnavne i neer-
omradet, der er opkaldt efter sma ger og halveer i Vadehavet. Ek-
sempler pa vejnavne nord for lokalplanomradet er Remeovej, Mang-
vej, Fangvej, Langlivej og Skallingvej. Ved at navngive veje i lokal-
planomrddet @parken sikres en tilknytning til nseromradet, samti-
dig med at lokalplanomrddet vil blive starten pa et nyt boligomrade
med sin egen karakter.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland gar opmaerksom p3, at der i forbin-
delse med anlzaegsarbejder i lokalplanomradet er stor sandsynlighed
for at stede pa fortidsminder i form af spor fra jernalder og vikinge-
tid, som ifelge Museumslovens § 27 kan forlanges undersagt. For at
imadega forsinkelser og fordyrelse af anlaegsarbejdet, vil det derfor
vaere en god ide at foretage en forundersggelse inden anlaegsar-
bejdet igangsaettes. Ifalge § 26 stk. 2 i museumsloven skal ogsa
udgiften til starre forundersggelser afholdes af den for hvis regning
jordarbejdet udferes. Kulturarvsstyrelsen kan i szerlige tilfelde so-
ges om tilskud.

Arkaeologi Vestjylland har foretaget en arkaeologiske forunderse-
gelse af arealet i 2013. Forundersagelsen var betalt af Varde Kom-
mune. Forundersggelsen har vist, at der findes fortidsminder pa
arealet. Hele omradet ligger i et udpeget kulturarvsareal, hvilket
betyder, at man vil forvente vaesentlige arkaeologiske fund i omra-
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det og dermed ma man paregne udgifter til arkeeologiske underse-
gelser inden anlaegsarbejdet iveerkseettes.

Fortidsminderne vil skulle udgraves pa bygherres regning. Der er
mulighed for at sege om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der er
foretaget en forundersggelse. ARKVEST Arkaeologi Vestjylland tilby-
der ved betaling at udarbejde et budget og foretage en ny forun-
dersggelse.

Museet vil gerne orienteres om evt. byggeplaner. Generelt galder,
at findes der fortidsminder under anlaegsarbejdet, vil arbejdet skulle
standses og fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren
eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum, der derefter traeffer beslutning om det videre forlab, jf. §
27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Sporgsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter ikke tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder end Varde Kommune for sa
vidt angar arbejder omfattet af lokalplanens bestemmelser.

SERVITUTTER

Der er ingen deklarationer, som er i konflikt med lokalplanens be-
stemmelser eller pd anden made pavirker lokalplanen.
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Lokalplanafgransning

Signaturforklaring

s | okalplanafgraensning

- Byzone

- Areal der overferes til byzone
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Eksisterende forhold

Signaturforklaring

s | okalplanafgraensning
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zi Delomrader

Signaturforklaring

- Delomride |: Aben-lav bebyggelse

Delomrade Il: aben-lav/ tet-lav eller kombi-
nation af aben-lav og tet- lav bebyggelse

Delomrade llI: opholds- og legeomrade

- Delomrade IV: Gront omrade
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lllustrationsplan

Signaturforklaring

® @ @ Lokalplanafgrensning
- - - - Cykelsti

Plantebede (eller regnvandsbede)

@ ophold og legeomrade
|:| Bygninger

50 100 m
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lllustrationsplan

Tet-lav bebyggelse

For tet-lav bebyggelse:

Der udstykkes op til 20 boliggrunde
med minimumsgrundsterrelsen pé
400 m.

Signaturforklaring

® @ @ Lokalplanafgrensning
- — — — Cykelsti

Plantebede (eller regnvandsbede)

@ ophold og legeomrade
|:| Bygninger

50 100 m
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45 lllustrationsplan

Taxt-lav bebyggelse

Signaturforklaring

® @ @ Lokalplanafgrensning
- - - - Cykelsti

@ ophold og legeomrade
l:l Bygninger

------ 5 meter byggelinje, afstand fra vejskel

— — —— 3 meter byggelinje, afstand fra vejskel

50 100 m
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Inspiration til udformning af
opholds- og legeomrade




S1010-Y10R

S0505-Y20R

S1010-Y40R

S1020-Y30R

S2050-Y20R

S2040-Y30R

S3050-Y40R

S1040-Y20R

S1030-Y20R

S1030-Y10R

54050-v70r
54050-vgor

S6010-B70G

S7005-G20Y

S4005-G20Y

51010-G50Y

S$1010-G10Y

S2502-Y

S3502Y

S2010-Y30R

S4010-G50Y

S5005-G80Y

SO500_N
S1002-Y
S45002-B
S5500-N
S6502-B

S9000-N
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NCS farver
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