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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har vaeret fremlagt i offentlig hering i peri-
oden fra d. 11. juni 2021 til 22. august 2021.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres
der bl.a. for de miljemaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden
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planleegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan séle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfere de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en ejer selv vaelger at @ndre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at fastsaette ret-
ningslinjerne for opfarelse af et hotelbyggeri med tilknytning
til golfbanen, beliggende i et centeromrade, der bl.a. kan inde-
holde en dagligvarebutik.

+ Lokalplanen skal fastsaette rammerne for udvikling og investe-
ring i planomradet.

+ Lokalplanen fastleegger naermere bestemmelser for omradets
disponering og bebyggelse, terraenregulering og beplantning,
sa anlegget indpasses bedst muligt i omgivelserne.

+ Med lokalplanen gives der mulighed for at opfere et hotel med
100 hotelenheder og servicefunktioner, herunder en dagligva-
rebutik.

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen erudarbejdet efter gnske fra Blavandshuk Golfklub, der
gnsker at kunne tilbyde gode muligheder for overnatning i direkte
tilknytning til golfbanerne og for oplevelser i og omkring naturen.

Udover at kunne tilbyde overnatning for golfspillere, enskes der et
hotel med outdoor-turisme som omdrejningspunktet. Hotellet vil fo-
kusere pa golf, mountainbike- og vandreture, naturwellness og me-
get mere.

| tilknytning til hotellet @nskes der etableret en raekke servicefacili-
teter, herunder restaurant, dagligvarebutik og konferencefacilite-
ter.

Det er intentionen, at hotellet og dets servicefaciliteter vil under-
stette visionen "Vi i naturen” og i fremtiden skal kunne tilbyde turi-
ster en helt serlig oplevelse med overnatning i naturen pa kanten af
to landskabstyper: Vadehavs- og klitlandskabet.
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Billede 1. Eksempel pa boardwalk og fritliggende hotelhytte, som vil kunne etableres
inden for lokalplanomradet. Kilde: Coodo.eu

Hotellet og omradet enskes udviklet pa naturens praamisser, s3 man
kan overnatte i og opleve naturen. Lokalplanen szetter derfor via for-
skellige bestemmelser begraensninger for, hvor hgjt, taet og stort der
kan bygges i omradet, samt en raekke bestemmelser om udtrykket
af de ubebyggede arealer.
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Der planleegges i lokalplanomradet etableret et hotel, hvor de tu-
rister, som gnsker overnatning pa dagsbasis, kan bo. Flere gaester
gnsker sma oplevelser, hvilket yderligere understetter behovet for
overnatning pa dagsbasis. Hotellet vil kunne besta af en raekke frit-
liggende hotelenhederiform af hytter. Hytterne forventes at variere
i sterrelse fra ca. 25 m2 og op til 8o m2. Der vil udover de fritliggende
hytter, ogsa kunne indrettes mere traditionelle hotelvaerelser i for-
bindelse med service- og feellesfaciliteterne.

Det er intentionen, at der skal vaere tale om et moderne hotel, der
er indpasset i omradet. De gennemgdende materialer skal saledes
veere trae som facader og evt. tag. Stier, veje og pladser i omradet
skal laves i enten grus eller som boardwalks i trae.

Lokalplanomradet kan bebygges med byggerii 2 etager i hhv. den
nordlige og den sydlige ende af lokalplanomradet. Bygningerne vil
bade kunne fungere som reception, resturation og rumme de gvrige
faellesfunktioner.

Mellem bygningerne og parkeringspladser, er det hensigten at der
etableres en raekke grenne omrader med langt graes, marhalm og
anden naturlig beplantning for omradet.

Der er ved lokalplanens faerdiggerelse ikke et konkret projekt for
omradet.
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Lokalplan-
omradet

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende ved den sydlige del af landsbyen
Ho, ca. 700 m fra kysten ved Ho Bugt. Lokalplanomradet har et sam-
let areal pa ca. 6,1 ha.

Omradet afgrenses mod nord af Senderballevej, mod vest af Skal-
lingevej og mod syd af Sendertoften. Mod est afgraenses omradet
af en bevaringsveerdig bygning pa Senderballevej 2 samt Blavands-
huk Golfklubs golfbane.

Rodepae| *+ '
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T toft Sande

N

Figur 1: Lokalp[anomr&dets p[ﬁcering.

EKSISTERENDE FORHOLD

Ved lokalplanens udarbejdelse bestod planomradet af bygningerne
pa Skallingevej 5, en starre udgravet s samt en raekke arealer, der
henligger ubebygget og med meget ekstensiv drift. Seen er udgra-
vet i slutningen af 1980’erne. Der er i omradet spredt beplantning,
den sterste del er selvsdede traeer og buske.
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Omkring-
liggende
omrader

Figur 2. Luftfoto af lokalplanomrddet og husnumre pd de naermeste ejendomme.

P4 Skallingevej 5 er et tidligere stuehus til en landbrugsejendom.
Bygningerne anvendtes ved lokalplanens udarbejdelse dels til ferie-
boliger, maskinhus for golfbanens personale og dels til udlevering af
bolde for fodboldgolfbanen p& modsatte side af Skallingevej. Byg-
ningerne skal nedrives for at realisere lokalplanen fuldt ud.

De ubebyggede arealer anvendtes til parkeringsplads for fodbold-
golfbanen og henstar ellers som graes eller som omrader med selv-
sdede traeer og buske.

Planomradet fremstar overvejende fladt, med enkelte ujeevnheder,
saerligt omkring seen.

Lokalplanomradet ligger umiddelbart syd for Ho, mellem byen,
golfbanen og sommerhusene pa Sendertoften og med Ho Klitplan-
tage, der omslutter det bebyggede omrade mod syd og vest.
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Omkring Sendertoften ligger et sommerhusomrade med ca. 60
sommerhusgrunde, heraf nogle der afgraenses mod golfbanen. In-
gen af sommerhusene er direkte nabo til lokalplanomradet, men de
narmeste ligger pa modsatte side af Sendertoften.

Billede 2: Sommerhuse pa Sendertoften, set hen over golfbanen.

Sydvest for sommerhusomradet pa Sendertoften ligger omradet
for det tidligere Ho Camping. Omradet er ved lokalplanens udarbej-
delse ikke anvendt, men der er mulighed for at omdanne omradet
til et naturressort med op til 5o feriehuse.

Skallingevej 6 er en bevaringsvaerdig toleenget gard med stratag.
Bygningen har bevaringsvaerdi pa 4.

Billede 3: Skallingevej 6, set fra Skallingevej mod vest.
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Omradet vest for Skallingevej 5 og nord for Skallingevej 6 er en tid-
ligere juletraeskultur, der i foraret 2019 er omdannet til en fodbold-
golfbane. Fodboldgolfbanen betjenes ved lokalplanens udarbej-
delse fra Skallingevej 5.

Billede 4: Skallingevej 5, set fra Skallingevej mod ost.

Nord for fodboldgolfbanen ligger der to boliger pa Skallingevej 2 og
4. Skallingevej 4 er et bevaringsveerdigt hus fra omkring ar 1830.

Billede 5: Skallingevej 4, set fra Skallingevej mod vest.

Mod nord ligger Ho Feriecenter med mere end 8o ferielejligheder.
Feriecenteret er opfert fra midten af 1980’erne og lsbende udbyg-
get.
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Billede 6: En del af Ho Feriecenter ligger ud til Skallingevej/Hovej.

Landsbyen Ho ligger som en af de nordligste bysamfund i Vade-
havsregionen. Landsbyen ligger omkring Hovej pa kanten af det op-
dyrkede klitlandskab, hvorfra der er udsigt over marsken.

Ho ligger som et bevaringsveerdigt kulturmilje og er omfattet af en
bevarende lokalplan. Bygningskulturen er som i den gvrige del af
Vadehavet sma garde og husmandssteder med stratag i 1,5 etage.
Det sarlige ved Ho er, at bygningerne ligger direkte pa det flade
landskab, sa der er udsynimellem husene ud over engene og bugten
samt over de abne tofter.

Billede 7: Ho Przestegard.
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Ho Klitplantetage, der visuelt omslutter lokalplanomradet, er en
fyrretraeesdomineret plantage, hvor der er er abne hedearealer og
med mange spor og stier. Hele landskabet i og omkring Ho er domi-
neret af et vekslende landskab, hvor der er grenninger, hedeland-
skaber, klitter, plantagebeplantninger og med bebyggelse indpas-
setind imellem.

Billede 8: Klitlandskab.
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BESTEMMELSER

1.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 287 af 16.
april 2019 fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastsaette rammerne for udviklingen af et omrade til hotel og
konferencefaciliteter i tilknytning til golfbanen,

at fastlaeegge retningslinjerne for bebyggelsens udformning og pla-
cering, sa den visuelle forbindelse mellem Skallingevej og omradet
st for lokalplanomradets bevares, og

at fastsaette retningslinjer for omradets beplantning og terrenmo-
dellering.
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FORMAL

Formalet med lokalplanen er at fastsette de overordnede rammer
for omradets udvikling og omdannelse fra ubebygget areal til hotel.
Lokalplanen fastleegger en raekke vaesentlige retningslinjer for om-
radets bebyggelse og beplantning, der skal medvirke til, at omradet
udvikles til et homogent omrade, der er tilpasset med omgivelserne.

Figur 3: Lokalplanomrddet udlaegges til hotel og konferencefaciliteter. Eksempel pG mu-
ligt hotelbyggeri inden for omradet



BESTEMMELSER

2.2

3.1

3.2

4.2

43

§ 2. OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfattende
matr.nr. 19b samt dele af 17d og 29m Ho By, Ho.

Lokalplanomradets overfares ved lokalplanens endelige vedtagelse
til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet udlaegges til centeromrade. Lokalplanomradet
ma kun anvendes til hotel med tilherende fzellesfaciliteter som re-
stauration, parkering, fritidsrelaterede formal og butikker, herunder
en dagligvarebutik til betjening af lokalomradet.

Hotelenheder palaegges en udlejningsforpligtelse i overensstem-
melse med de gaeldende regler i hotel- og restaurationslovgivnin-
gen.

Der ma ikke etableres sommerhuse, institutioner og boliger, herun-

der selvstaendige ejerlejligheder mv., og der kan ej heller opnas di-
spensation til helarsanvendelse af sadanne.

§ 4. UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykning til sommerhuse eller selvstaen-
dige ferieboliger i lokalplanomradet.

Grunde ma ikke vaere mindre end 8.000 m2.

Der geelder uanset § 4.2 ingen mindstegrundsterrelse for grunde til
tekniske anlaeg som transformerstation, pumpe og lignende.

Lokalplan 08.01.Lo3 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen omfatter et areal langs Skallingevej, og afgraenses mod
hhv. nord og syd af Senderballevej og Sendertoften.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

I lokalplanomradet ma der etableres et hotel med tilherende feelles-
faciliteter som f.eks. restaurant, konferencelokaler og butik. Feelles-
faciliteterne vil kunne omfatte omrader til at vaske mountainbikes,
balhytter, undervisningslokaler til turisme-virksomhed mv. Se desu-
den beskrivelse af eksisterende forhold fra side 6.

For at sikre at alle hotelenheder star til radighed for udlejning palaeg-

ges en udlejningsforpligtelse i overensstemmelse med gzeldende
regler i hotel- og restaurationslovgivningen.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet kan udstykkes i grunde med en sterrelse pa
mindst 8.000 m2. Dette sikrer en vis fleksibilitet i udbygningen af om-
radet, som vil kunne ske over en periode. Samtidigt giver det mulig-

hed for en ekonomisk opdeling af omradet.

Der fastsaettes ingen mindstegrundstarrelse for tekniske anlaeg.

10



BESTEMMELSER

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

5.2.2

5-3
5.3.1

5.3.2

5.3:3

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Skallingevej, Senderbal-
levej og Sendertoften pa straekningerne vist pa kortbilag 3.

Der ma kun etableres vejadgang til enten Skallingevej eller Sender-
toften.

Ved ny adgang eller ved &ndret anvendelse af eksisterende ad-
gange skal der sikres oversigtsarealer iht. de gaeldende vejregler.
Oversigtsarealerne skal tinglyses.

VEJBREDDE

Veje, der udlzegges til faerdsel for gaester, skal udlaegges i en bredde
pa min. 8 m og anlaegges i en bredde af min. 5 m og maks. 6 m.

Interne serviceveje skal anlaegges i en bredde af maks. 3,5 m.

| sving ma rabatten befaestes med graesarmering eller lignende af
hensyn til fremkommeligheden af redningskeretgjer.

BELZAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

Veje, stier og parkeringspladser ma kun anlaegges i grus af brune og
gule nuancer eller som befaestet med graesarmering udfert med
gra, sort eller brun armering.

Der ma omkring handicapparkeringspladser og lasteomrader etab-
leres faste belegninger, f.eks. med fliser eller asfalt.

Der ma ikke sds graes pa veje, stier eller parkeringsarealer.
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VEJFORHOLD

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skallingevej og Senderballevej,
hvor der er en overkearsel taet pa krydset til Skallingevej. Lokalplan-
omradet vil i fremtiden fortsat kunne vejbetjenes fra Skallingevej og
Senderballevej. Dog fastsatter lokalplanen bestemmelser om pla-
cering af overkersler, sa der sikres den rette afstand til vejkryds. Om-
radet vil desuden kunne betjenes Sendertoften. Der ma dog kun
etableres adgang fra enten Skallingevej eller Sendertoften.

Sendertoften er en privat faellesvej, mens Skallingevej og Senderbal-
levej er offentlige veje.

For at sikre gode oversigtsforhold omkring vejadgange skal der sik-
res oversigtsarealer omkring vejtilslutningerne. Oversigtsarealerne
skal sikres ved en tinglyst deklaration, lige som det for nye vejad-
gange kan veere et krav, at eksisterende vejadgange lukkes af hen-
syn til trafiksikkerheden.

Korebanekant
& A ar
- Ip > -« |p »
or o
-4 1 3 -
Is
Korebanekant e

Figur 4: Princip for fastszettelse oversigtsarealernes starrelse. Kilde: Vejdirektoratet.

Den endelige placering og udformning af oversigtsarealerne afgeres
forst ved den endelige projektering.

Der vil i lokalplanomradet veaere parkering pa en centralparkerings-
plads, hvorfra gaesterne selv ma ga til deres hotelhytte. De veje, der
skal anvendes af gaesterne i deres egne biler, skal anlaegges i en
bredde af 5-6 m, mens de mindre veje ud til hytterne ikke ma anlaeg-
ges med en bredde starre end 3,5 m. Hvis der af hensyn til f.eks.
fremkommeligheden for redningskeretgjer er behov for en sterre

11
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bredde, kan dette lgses ved at befaeste et omrade med graesarme-
ringssten.

VEJAREALERS UDTRYK

Lokalplanomradet er beliggende mellem de store plantager, engene
og sommerhusomrdderne. Alle disse omrader er som udgangspunkt
forbundet med grusveje. Grusveje skal ogsa veaere dominerende i
omradet, sammen med omrader, der er forsteerket med graesarme-

ringssten.

Eksempler pa tilladte grusfarver til stier og parkering:

Eksempler pa grusfarver, der ikke er tilladt til stier og par-kering:

12
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5-4
5.4.1

5.4.2

543

5.4.4

5.5
5.5.1

5.5.2

5.5.3

BELYSNINGSARMATUR

Der ma ikke opsaettes lamper, lygtepaele og lignende med en lys-
punkthejde pa over 1,3 m over terren langs veje, stier og parke-
ringsarealer.

Belysning, med undtagelse af nedgravet ledelys jf. § 5.4.3, skal ned-
adrettes og afskaermes.

Der ma etableres nedgravet ledelys langs stier og veje.

Nedgravet ledelys skal etableres som spots med en diameter pa
maks. 5 cm. Nedgravet ledelys skal udferes med hvidt, matteret
glas.

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk og opstilles med en indbyrdes afstand pa min. 5 m.

PARKERING

Der skal anlaegges parkeringsbase efter felgende norm:

-1 pr. hotelenhed mindre end 50 m?,

-1,5 pr. hotelenhed sterre end 5o m2,

-1 pr. 50 m? butiksareal med publikumsadgang,

-1 pr. 100 m2 gvrige areal op til 1.000 m?, herover 1 pr. 50 m2.

Der skal anlaegges mindst 1 handicapparkeringsplads pr. 20 parke-

ringsbase.

Parkering skal etableres som faellesparkering pa selvstaendige par-
keringsomrader med plads til maks. 35 parkeringspladser pa hver.
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Der ma pa parkeringsarealer ikke sds graes, da omradet gnskes givet
et varieret udtryk tilpasset den mere uregulerede natur i naboomra-
der —bortset fra golfbanen.

BELYSNING

Planomradet ligger pa kanten af byen og det dbne land, og omradet
skal ikke fremstd som et stort oplyst omrade. Belysningsarmatur
som f.eks. pullertbelysning ma derfor kun laves med lav lyspunkt-
hejde og kun med nedadrettet lys.

Udover pullertbelysning ma der opsaettes ledelys som f.eks. spots
nedgravet i stier og omkring bygninger. Spots ma ikke vaere sterre
end 5 cm, sa de ikke far karakter af lysprojekterer, ligesom deres ly-
sudbredelse skal deempes via matteret glas.

PARKERINGSFORHOLD

| lokalplanomradet skal der sikres
tilstreekkeligt ~ parkeringsareal til
den enskede anvendelse. Der skal
anlaegges min. 1 parkeringsbas for
sma hotelenheder med et udlej-
ningsareal pd op til 50 m2og min. 1,5
parkeringsbds for hotelenheder
med et udlejningsareal over 50 m2.
Arealet beregnes som etagearealet
uden eventuelle altaner, overdaek-
kede terrasser, andel i felles gang-
arealer m.m.

Figur 5: Eksempel pa udformning af
parkeringsomrdde.

Der skal ikke etableres s3 mange parkeringsbase for de ferste kva-
dratmeter faellesfaciliteter, da brugerne her som udgangspunkt vil
vaere gaesterne i hytterne, mens avrige erhvervsarealer forventes
0gsa at vaere malrettet gvrige brugere af omradet.

13
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5.5.4

5-5.5

5.5.6

5.5.7

5.5.8

5.5.9

5.5.10

5.6
5.6.1

5.6.2

Der skal sikres visuel opdeling af de enkelte parkeringsomrader, jf. §
5.5.3. Saledes skal hvert parkeringsarealerne omsluttes af klit- eller
hedelignende formationer med en bredde pa min. 1,5 m.

Parkeringsomraderne skal desuden opdeles af beplantning med en
afskeermende effekt f.eks. i form af hede- og klitlignende formatio-
ner med klittoppe og trug for min. hver 12. parkeringsplads.

Klit- og hedelignende terreenformationer skal udformes med mosa-
ikker af uregelmaessige og varierende beplantning og udstraekning,

Parkeringsareal skal indrettes sa der ikke forekommer bakning til
og fra de omkringliggende veje.

Veje og parkeringsarealer skal indrettes, sa der ikke sker bakning
med lastbiler eller busser i omrader hvor der faerdes gaester/publi-
kum.

Afgraensningen af parkeringspladserne skal anlaegges med en orga-
nisk, belgende form.

Parkeringsomrader inden for 25 m fra Skallingevej som vist pa kort-
bilag 3 skal anlaegges med overflade min. 1 m under tilgraensende
vejmidte pa Skallingeve;j.

Der ma ikke etableres parkering inden for udsigtskilerne som vist pa
kortbilag 3.

STIER

Interne stier ma kun anlaegges som grusstier eller boardwalks med
en bredde pa min. 1,5 og maks. 2,5 m.

Der skal etableres stiforbindelse til lokalplanomradet som vist pa
kortbilag 3.
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Parkeringsarealerne skal indrettes som mindre parkeringsomrader,
hvor der pa hver lomme ikke er mere end 35 parkeringsbase. Parke-
ringsomraderne skal adskilles af beplantning eller landskabsbear-
bejdning med en bredde pa min. 1,5 m, sdledes de samlede parke-
ringsarealer ikke vil fremstd som store, tomme grusflader.

Parkeringsomraderne kan afgraenses af organiske former med mu-
lighed for spredt beplantning og terraenregulering i hedelignende
formationer.

For at undga, at parkeringspladserne bliver for visuelt dominerende,
skal de inden for en afstand af 25 m fra Skallingevej nedgraves til
min. 1 m under vejbane.

STIER

Stiererenvigtig del af oplevelsen
af et omrade. Det er vigtigt, at
stierne fremtraeder som grusstier
eller simple boardwalks, lige som
vejene og parkeringspladserne
ger det, for at passe ind i omra-
det. Belegningen pa stier ber
veere fast og jeevn, sd personer
med rollator, kerestol, barne-
vogn eller lignende kan anvende
dem.

Billede 9: Eksempel pa boardwalk.

Der skal etableres sti mellem lokalplanomradet og golfbanen, s det
sikres rekreativ forbindelse mellem anlaeggene, og s& gdende mel-
lem hotellet og golfbanens samt dennes avrige faciliteter ikke ned-
vendigvis ma faerdes pa Sendertoften.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.4

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING
Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne vist pa kortbilag 3.

Facader mod Skallingevej inden for byggefelt B3 skal forskydes, sa
de etableres med varierende afstand til vejen.

Nybyggeri skal klimasikres til at kunne modsta en stormflodshaen-
delse til kote 4,80 m DVRgo.

Fritliggende hotelenheder skal placeres med en indbyrdes afstand
pa 5-6 m.
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BYGGEFELTER

Der er i lokalplanen fastlagt tre forskellige typer af byggefelter, som
al ny bebyggelse placeres skal placeres inden for.

Byggefelterne er placeret med udgangspunkt i, at de sterste bygnin-
ger skal placeres mod nord og syd, hvor der er eksisterende bebyg-
gelse og hgjere beplantning. Sdledes kan der inden for byggefelt B1
og B2 etableres bebyggelse i op til to etager.

Inden for byggefelterne B3 i den centrale del af omradet kan der kun
etableres lavere bebyggelse med et bebygget areal pa maks. 120 m2.
Dette sikrer abenhed i omradet. Byggefelterne B3 er placeret med
udgangspunkt i, at der skal etableres udsigtskiler mellem byggefel-
terne. Kilerne skal friholdes for byggeri, sa bebyggelsen i de enkelte
byggefelter vil fremstd som klynger. Kilerne har en varierende
bredde fra ca. 30 m til ca. 40 m.

Med begransning i bebyggelsens fodaftryk inden for byggefelt B3
vil konference- og faellesfaciliteter primaert blive etableret inden for
byggefelterne B1 og B2. Der kan dog ogsa etableres fritliggende me-
delokaler og andre mindre konference- og servicefaciliteter inden
for byggefelt B3.

Byggefelterne er placeret med en varierende afstand mod Skallinge-
vej, Lokalplanen indeholder desuden bestemmelse om, at facader
mod Skallingevej skal forskydes. Bestemmelserne skal sikre, at be-
byggelsen gives et varieret udtryk, og lange lige facaderaekker und-
gas.

KLIMASIKRING
Ved en 100-3rshandelse med stormflod, viser beregninger i klima-
tilpasningsplanen, at omradet er i risiko for at blive oversvemmet

med vand op til kote 4.80 m DVRgo af stormflod. Byggeri i omradet
skal derfor klimasikres, sa det kan klare en sadan handelse.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.8

6.2.10

BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsen i byggefelt B1 ma etableres i maks. 2 etager og med
en bygningshgjde pa maks. 8,5 m malt fra eksisterende terraeen som
vist pd kortbilag 1.

Bebyggelsen i byggefelt B2 ma etableres i maks. 2 etager og med
en bygningshgjde pa maks. 6,5 m malt fra eksisterende terraeen som
vist pa kortbilag 1.

Byggeri i byggefelt B3 ma etableres i ikke mere end 1 etage og med
en bygningshgjde pa maks. 4,0 m malt fra eksisterende terreen som
vist pa kortbilag 1.

Det samlede etageareal i lokalplanomradet ma ikke overstige g.500
m?2.

Det samlede etagearealet for hotelenheder ma ikke overstige 6.500
m2.

Etagearealet til butik og til feelles- og servicefaciliteter ma ikke
overstige 3.000 m2.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres maks. 100 hotelenhe-
der. Den enkelte hotelenhed ma have et etageareal pa maks. 8o m2.

Ved udbygning i etaper skal det sikres, at gennemsnitssterrelsen pa
samtlige hotelenheder inden for lokalplanomradet efter hver etape
er maks. 60 m2.

Hver bygning inden for byggefelt 3 ma have et bebygget areal pa
maks. 120 m2.

Den indbyrdes afstand mellem bygninger i byggefelt B3 ma ikke
vaere mindre end 3 m og ikke sterre end 6 m.

Det samlede butiksareal ma ikke overstige 80o m2i lokalplanomra-
det.
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Billede 10: Eksempel pa fritliggende hytter.

BEBYGGELSENS OMFANG

Byggefelt B1 er beliggende pa hjernet af Sendertoften og Skallinge-
vej. Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse et omrade bestaende
af bevoksning med en hgjde pa ca. 8-10 m. Der kan her opferes en
markant hovedbygning, der kan rumme reception, restauration mv.

Hotellet kan udbygges i etaper. Det skal sikres, at der er det rette
forhold mellem sterrelsen pa fallesfaciliteterne og antallet af hotel-
enheder ved lgbende udbygning. Dette er bl.a. nedvendigt for at
kunne opfylde sommerhuslovens krav om reception og bespisnings-
faciliteter for tilladelse til erhvervsmaessig udlejning.

Byggefelt B2 ligger nordligst i planomradet. Byggefeltet afgraenses
15,5 m fra skellet mod Skallingevej, 15,5 m fra skellet mod matr.nr.
33a og 50 m fra skellet mod Senderballevej. | byggefelt 2 kan der
opfares byggeriiop til 6,5 m's hgjde.

Byggefelt B3 bestar af flere byggefelter. Byggefelt B3 er beliggende
langs kanten mod golfbanen og derved naermest kysten samt inde i
midten af planomradet.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 6,1 ha, og der gives mu-
lighed for, at der opfaeres i alt 9.500 m2 bebyggelse, fordelt pa op til
6.500 m? til overnatning i form af hotelenheder og op til 3.000 m2 il
centerfunktioner. Centerfunktionerne omfatter bl.a. reception, re-
staurant, madelokaler og butikker. 9.500 m?2 svarer til en bebyggel-
sesprocent pa ca. 16 for omradet under ét.

| lokalplanomradet ma der i alt etableres 100 hotelenheder til over-
natning. Enhederne ma etableres som traditionelle hotelvaerelse,
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6.2.11  Arealet af den enkelte butik m3 ikke overstige 500 m2.

6.2.22  Dermailokalplanomradet ikke opferes yderligere bebyggelse end
den navnt i §§ 6.2.4-6.2.8. Garager og udhuse skal sammenbygges
med eller integreres i hotelenhederne eller falles- og servicefacili-
teterne.

Figur 6: lllustration af fritliggende hotelhytte.

For at sikre 3benhed i bebyggelsen inden for byggefelt B3 ma hver
bygning ikke vaere starre end 120 m2 og skal ligge adskilt fra den nae-
ste bygning. Der ma gerne etableres mere end én hotelenhed pr.

bygning.
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men m3 ogsa etableres som fritliggende huse eller samlet i klynge-
og raekkehuse.

Den enkelte hotelenhed ma have et etageareal pa maks. 80 m?, og
den gennemsnitlige sterrelse pa hotelenhederne ma ikke overstige
60 m2. Hotelenhederne kan indrettes med et mindre tekakken.

Figur 7: lllustration af hvordan omrddet vil kunne udbygges.

| lokalplanomradet ma der etableres enkelte butikker til omradets
gaester og turister samt en dagligvarebutik, der vil betjene savel ho-
telgeester som lokalomradet. Ingen butik i lokalplanomradet ma
veere starre end 500 m?, regnet efter planlovens regler for butiks-
areal. Arealetinkluderer bl.a. butik, kaelder- og lagerarealer og over-
daekkede varegarde men ikke personalerum.

Der mad i lokalplanomradet ikke opferes smabygninger som f.eks.
garage- og udhuse, udover rummeligheden iht. §§ 6.2.4 09 6.2.8
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7.1

7-1.1

7.1.2

7-2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7-2.4

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

DEN SAMLEDE BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal fremsta som et samlet anlaeg. Saledes skal selv-
steendige hotelenheder udferes i samme materialer og fremsta med
et ensartet udtryk.

Bebyggelse skal tilpasses landskabet og kulturmiljget gennem til-
pasning af facadehgjde og tagformer. Sdledes ma kun mindre dele
af bebyggelsen fremsta med facade i to etager.

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal udferes med facader i tree.
Op til 50 % af facaderne kan desuden udferes i andre materialer
som beton, glas, metal eller fibercement. Der ma ikke anvendes re-
flekterende materialer eller spejlglas.

Huse ma ikke fremsta som bjzaelkehuse, og ma ikke opferes med
krydsende udvendige hjgrnesamlinger, sakaldte laftehjerner. Trae-
huse ma desuden ikke opferes med rundtemmerbeklaedning eller
bekleedning med blokhusbraedder.

Facader i trae skal enten fremsta olieret, ubehandlet eller i en af ne-
denstdende matte jordfarver.

Der ma alene anvendes jordfarver, hvor andelen af sort udger 60-
80%, farveandelen ikke overstiger 40 og i farvespandet fra Y1oR-

Y60R og med en glans mindre end 10, testet efter ISO 2813.

Facader i fibercement skal fremtraede i en af jordfarverne naevnt i
§7.2.3.

Facader i beton skal udferes i gra beton.
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MODERNE TRAARKITEKTUR

Bebyggelse i lokalplanomradet skal tilpasses landskabet og kultur-
miljeet, herunder den lokale byggestil. Dette skal bl.a. ske gennem
tilpasning af facadehejde og tagform. Bebyggelse skal sa vidt muligt
ikke etableres med facade i to etager, da dette er fremmed for den
lokale byggestil, lige som hgje facader vil fremstd markante i det
flade landskab omkring Ho.

Lokalplanomradets byggeri skal i dets materialer adskille sig fra de
historiske huse i Ho, sa der klart kan skelnes mellem kulturmiljeets
oprindelige huse og nybyggeri. Lokalplanen fastsaetter derfor at be-
byggelse skal udferes med facader i trae, og der gives mulighed for,
at bebyggelsen gives et moderne udtryk.

Figur 8: Eksempel pa mulige hotel- og konferencefaciliteter inden for lokalplanomradet.
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7.2.5

7-3
7.3.1

7.3.2

7-4
7-4.1

7-4.2

7-5
7.5.1

Facader i metal skal fremsta gra, sorte elleri en af jordfarverne
navnti§7.2.3.

Facader ma kun oplyses via nedadrettede facadelamper, monteret
maks. 2 m over reguleret terraen. Der ma opsattes maks. to facade-
lamper pr. hotelenhed fordelt pa én ved indgangspartiet samt én
ved en eventuel terrasse.

De gverste 0,8 m af facaden ma afrundes i princippet som vist pa fi-
gur 6, sa der etableres en glidende overgang mellem facade og tag.

TAGFORM

Tage i lokalplanomradet skal udferes som flade tag, som asymme-
trisk sadeltag med taghaeldninger pa min. 10° og maks. 25° eller
med ensidig taghaeldning pa maks. 25°.

Tag pa bebyggelse med falles- og servicefaciliteter og butik ma ud-
feres i andre tagformer end de i § 7.3.1 beskrevne, dog ma taghaeld-
ningen vaere maks. 25°.

TAGMATERIALER

Tage med hzldning skal enten fremtraede i samme farve som faca-
den, som grent tag bestaende af graes, terv eller sedum eller med
sort, listetaekket tagpap.

Byggeri ma ikke have rytterlys, og ovenlysvinduer skal nedfaeldes i
tagfladen, hvor rammen ikke er mere end 5 cm over tagfladen.

D@RE OG VINDUER

Vinduer, dere og porte mv. skal udfgres i trae eller trae/alu og skal
fremtraede i en mat jordfarve, jf. §7.2.3 elleri traeets naturlige eller
olierede farve.
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Byggeriet skal gives et moderne udtryk, og der ma derfor ikke opfe-
res bjaelkehuse eller lignende bebyggelse.

Billede 11: Muligt byggeri i lokalplanomrédet. Kilde: Coodo.eu

Byggeri i lokalplanomradet skal fremsta i afdeempede farver, enten
i treeets naturlige farve eller som en mat jordfarve i det redbrune
spektrum af farveskalaen. Farverne er valgt ud fra et gnske om, at
bebyggelsen tilpasses landskabet og den lokale vegetation, sa be-
byggelsen set fra omgivelserne s vidt muligt falder i ét med be-
plantningen.

Billede 12: Eksempel pd facader i tree. Kilde: Fraslev trae.

NCS star for “Natural Color System. De to farste cifre i NCS-koden
angiver procentdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver pro-
centdelen af kularen. Kulgren angives som de fire grundfarver Y
(qul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre mellem bogstaverne
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7.6
7.6.1

7.6.2

7.6.3

77
7.7.1

7.7-2

7-7-3

ALTANER OG TAGTERRASSER

Der ma kun etableres altan og tagterrasser i tilknytning til bebyg-
gelsens 1. sal. Opholdsarealer tilknyttet bebyggelsens stueetage
skal etableres som terrasser iht. § 8.1.

Altaner ma have en dybde pa maks. 1,6 m.

Veern omkring altaner og tagterrasser skal fremsta lette og udferes
i tree, metal eller glas.

PARABOLANTENNER OG UDVENDIGE ENERGIANLAG

Parabolantenner og andre antenner ma kun opsaettes pa tage af
bygninger med fzelles- og servicefaciliteter. Antenner ma ikke
kunne ses fra offentlig vej. Der skal ved placeringen, sterrelse og
farvevalg tages hensyn til omgivelserne, sa parabolantennerne
skaeemmer mindst muligt. Parabolantenner ma have en diameter pa
maks. 1 m. Parabolantenner ma kun opsaettes indenfor byggefel-
terne og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terraen.

Solenergianlaeg skal integreres i bebyggelsen og i overensstem-
melse med gvrige facadebestemmelser, herunder farver naevnt i
7.2.3. Synlige solenergianlaeg skal fremtraade som et eller flere rek-
tangler.

Varmepumper, aircondition mv. skal integreres i bebyggelsen.
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angiver procentdelen af den sidstnaevnte grundfarve (det sidste
bogstav).

Eksempler pa farver, der ma bruges i omradet:

S 6030-Y30R

S 7502-Y10 S 8010-Yg0R
Pa facaderne ma opsaettes facadelamper, der kan hjzlpe gaester
med at finde rundt i omradet.

TAGE

Inden for lokalplanomradet ma der gerne veere variation i bebyg-
gelsens udseende, sdledes de enkelte bygningers funktion afspejles
i arkitekturen, og der er tydelig forskel pa bygninger til overnatning
og feellesfaciliteter. Dog skal meget stejle og spidse tage undgas,
da heje tagrejsninger vil kunne fremstad markante i omradet og
landskabet.

Tage er pa flere mader visuelt definerende for et omrades udseende.
Det er derfor vigtigt, at tagene kommer til at fremstd i ssmme ma-
teriale som facaden, som mat sort eller som et levende grenttag med
hjelme eller sedum.

Rytterlys er et ovenlysvindue placeret i tagrygningen. For at undga
lysforurening ma rytterlys ikke anvendes i lokalplanomradet, lige
som tagvinduer skal nedfaldes i tagfladen.

ALTANER OG TAGTERRASSER
Altaner og tagterrasser ma kun etableres med udgang fra bebyggel-
sens 1. sal. Saledes ma der ikke etableres tagterrasse oven pa bebyg-

gelsens 1. sal.

Altaner ma have en dybde pa maks. 1,6 m. Herved sikres der mulig-
hed for at udforme altaner, der tilgodeser kravene for kerestols-
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

8.2.1

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREAL

Til hver hotelenhed i stueetagen ma der etableres et udenders op-
holdsareal pa maks. 20 m2 pa terraen i umiddelbar tilknytning til en-
heden.

Der skal anlaegges opholdsarealer svarende til min. 2 % af etageare-
alet af bygninger til andre anvendelser end hotelenheder.

Opholdsarealer pa terraen skal enten etableres pa treeterrasser eller
med belaegning som naevnti § 5.3.

Traeterrasser ma haves maks. 30 cm over omkringliggende terraen.

Terrasser kan desuden etableres som indeliggende terrasser i prin-
cippet som vist pa figur 6.

HEGN

Der ma kun etableres hegn omkring opholds- og stiarealer.

Hegn omkring ophold- og stiarealer ma kun etableres som stotte-
mure mod omrader requleret til klit- og hedelignende formationer,

if.§8.5.
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brugere. @nskes deriomradet dybere altaner, ma disse udfgres som
halvt indeliggende.

SOLENERGIANLAG

Solceller ma ikke skeemme i omradet, og der ma kun opsaettes sol-
energianlaeg, safremt de integreres i bygningerne. Dette kan f.eks.
ske via paneler i samme farve, form og udseende som de avrige fa-

cader eller tagflader, eller ved at anlaegget placeres bagved en kro-
nekant omkring tagkonstruktionen.

OPHOLDSAREALER

Til hver hotelenhed kan der etableres et mindre opholdsareal, som
gaester kan anvende. Ud over disse mindre opholdsarealer kan der
etableres starre feelles opholdsarealer.

Figur 9: Eksempel pa mulig bebyggelse med opholdsarealer, sti og spejlbassin.
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8.2.2

8.3
8.31

8.3.2

8.4
8.4.1

8.4.2

Hegn ma kun opbygges i cortenstal og som raftehegn, der fremtree-
derien farve i overensstemmelse med § 7.2.3.

Hegnets hgjde ma ikke overstige det tilgraensende, requlerede ter-
reen med mere end 10 cm.

BEPLANTNING

Beplantningen i lokalplanomrddet ma kun foretages med planter
oplistet pa Planteliste A og B, jf. bilag 5.

Inden for udsigtskilerne som vist pa kortbilag 3 ma der dog kun fo-
retages beplantning efter Planteliste B, jf. bilag 5.

Eksisterende beplantning som vist pa kortbilag 3 skal opretholdes
og ma kun fjernes i forbindelse med etablering af parkeringsareal
og vej, herunder sikring af oversigtsarealer ved vejkryds.

UDSIGTSKILER

Intet punkt pa terraen, beplantning (herunder selvgroede traeer og
buske) eller andet ma i udsigtskilerne som vist pa kortbilag 3 have
en hejde over kote 6,50 m DVRgo.

Det 10 m brede baelte omkring matr.nr. 33a Ho By, Ho som vist pa
kortbilag 3 ma ikke bebygges eller beplantes med hgje traeer eller
buske, lige som der ikke ma etableres stier eller opholdsarealer i
omradet.
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HEGN OG ST@TTEMURE

For at kunne lave rum omkring opholdsarealer og gangarealer, ma
der etableres hegn som stettemure. Stettemure kan udgere en
skarp kontrast til de ubebyggede arealer.

Billede 13: Billede af lille mur, der afgreenser tilgraensende terraen.

PLANTELISTE

Der er til lokalplanen vedlagt en planteliste, der beskriver hvilke
planter, der ma anvendesiomradet. Plantelisten er formet ud fra be-
plantningeninaboomrader og med en intention om at sikre udsigts-
forholdene bedst muligt. Plantelisterne indeholder ikke invasive ar-
ter.

UDSIGT
For at etablere og herefter sikre udsigten mod Ho Bugt skal der etab-

leres udsigtskiler. Udsigtskilerne er fastlagt pa kortbilag 3 og har en
bredde pa 30-40 m.
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8.5
8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.5.4

Figur 10: Kortbilag 3 med markering af de fire udsigtskiler.

TERRANREGULERING

Der ma foretages terraenregulering pa indtil +/- 1 m i forhold til eksi-
sterende terraen, dog ikke hgjere end kote 6,50 m DVRgo.

Terraenregulering, hvorved terrenet haaves, ma kun foretages med
sand og i klit- og hedelignende terraener.

Klit- og hedelignende terraener skal besta af mosaikker af uregel-
maessige og varierende formationer.

Der skal foretages afgravning af kanterne pa sgen i lokalplanomra-
det, hvor det er vist pa kortbilag 3. Ved afgravning skal det sikres, at
der etableres lavvandede omrader i seen.
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Udsigtskilerne er placeret mellem byggefelterne, sa der er udsyn
mod Ho Bugt. De to nordligste udsigtskiler abner op for et kig mod
Ho Bugt over golfbane, som der ikke eri dag.

De to sydligste udsigtskiler er placeret i forhold til den eksisterende
beplantning og de terraenforskelle, der er ved lokalplanens udarbej-
delse. Der er sdledes for disse to kiler tale om at fastholde eksiste-
rende udkig pa tveers af lokalplanomradet. Udsigtskilerne er desu-
den med til at sikre omradet en aben karakter og inddele de fritlig-
gende hotelenheder i klynger.

Figur 11: Udsigtskilernes placering vist pd ortofoto.

TERRAN

I lokalplanomradet ma der foretages forskellige terreenreguleringer,
sd omradet kan kommetil at fremstd med forskellige rum oglommer
i klit- og hedelignende terraener. Terreenregulering ma ikke besta af
en generel forhejelse eller senkelse af terraenet, men skal besta af
mosaikker af bakker og lunker, udformet i sand. Hvis der anvendes
jord eller muld opstar der en anden type vegetation end den oplistet
pa plantelisterne.
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8.5.5

8.6
8.6.1

8.6.2

8.6.3

Der skal som en betingelse for ibrugtagning etableres hhv. 2 sand-
dynger og 1 stendynge med en leengde pa min. 5 m og en hejde pa
min. 1 m.

Alle sand- og stendynger skal placeres steder med lysindfald og
med langsiden mod syd.

SKRALDESPANDE OG OPLAG

Skraldespande, oplag og affaldssystemet ma kun etableres inden-
for byggefelter vist pa kortbilag 3.

Omrader til skraldespande, oplag og affaldssystemer skal afskaer-
mes i samme materialer som den bebyggelse, affaldsanleegget
etableres i forbindelse med.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt vindregistrerede
keretajer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.
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Billede 14: Eksempel pa klit- og hedeformation.

For at skabe og forbedre levevilkar for bilag IV-arter i omradet, skal
brinker skubbes ned i vandhullet pa mindst 1/3 af straekningen rundt
om vandhullet for at ege arealet af lavvandede omrader, hvor hale-
tudser af spidssnudet fre vil have opvaekstmuligheder. Der skal sam-
tidigt etableres sand- og stendynger pa steder med lysindfald. Her-
med menes steder, der ikke ligger i umiddelbar skygge af traeer og
bygninger.

Billede 15: Eksempel pd stendynge. Dyngerne skal laves for at forbedre levevilkdrene
for bl.a. strandtudser.

RENOVATION

Placering, indretning og adgang til sdvel individuelle som feelles af-
faldsanlaeg skal ske i henhold til geeldende dagrenovationsregulativ.
Plan over placering og indretning af standpladsen fremsendes til DIN
Forsyning. Ud fra denne plan aftales endelig placering og indretning
af standpladsen.
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8.7
8.7.1

8.7.2

8.7.3

8.7.4

8.7.5

8.7.6

8.7.7

9.2

SKILTNING

Der ma opsaettes ét henvisningsskilt ved hver vejadgang til lokal-
planomradet.

Henvisningsskiltet ma have sterrelse pa maks. o,5 m2. Skiltets over-
kant ma ikke overstige 1 m over terraen.

Skilte skal have ensfarvet, afdeempet bundfarve og tekst. Dog kan
logo holdes i de farver, som virksomheden normalt benytter. Skiltet
skal veere rektangulzert eller kvadratisk, og det ma udelukkende op-
lyse om virksomhedens navn, logo, adresse og art.

Der ma ikke skiltes med digitale tavler eller anvendes blinkende lys.

Skilte pa bygninger ma kun foretages med lgsbogstaver eller med
facadeskilte mindre end 0,25 m2.

Skilte ma ikke vaere indvendigt oplyste/gennemlyste, men ma
gerne oplyses med coronabelysning eller ved facadebelysning, jf. §
7.2.5. Skilte ved vejadgange ma ikke vaere oplyste eller belyste.

Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes maks. 4 flagstaenger.
Flagstaengerne skal placeres i byggefelt B1 og ma have en hgjde pa
maks. 5 m.

Internt i lokalplanomradet ma der opsattes mindre henvisnings-
skilte med en starrelse pa maks. 0,25 m?2

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Transformatorstationer, pumpestationer og andre tekniske anlaeg
til omradets forsyning ma kun placeres indenfor byggefelter som
vist pa kortbilag 3.

Regnvand skal nedsives inden for lokalplanomradet og ma ikke le-
des til offentlig kloak.
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SKILTE

Lokalplanomradet er beliggende pad graensen mellem et sommer-
husomrade, det dbne land og afgraenses desuden mod kulturmiljeet
ved Ho. Det er derfor meget vaesentligt, at omradet ikke kommer til
at blive opfattet som en skilteskov. Der ma derfor kun skiltes i be-
graenset omfang langs Skallingevej og lidt yderligere inde i omradet.

Der ma kun opsattes henvisnings-
skilte, der henviser og hjzelper gee-
ster til at orientere sig i forhold til
omradet.

Skiltning skal veere i overensstem-

melse med naturbeskyttelseslo-
vens § 21.

Figur 12: Eksempel pd coronabelysning.

SPILDEVANDSTILLADELSER

| forbindelse med nedsivning af regnvand skal reglerne i kapitel 12 i
“Bekendtgerelse nr. 1448 af 11. december 2007 om spildevandstilla-
delser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4 altid iagtta-
ges.
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93

10.1

alaLal,

12.1

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer

- Dereranlagt parkeringspladser jf. § 5,

- Dereretableret opholdsarealer jf. § 8.1,

- Bebyggelse er klimasikret til kote 4.80 m DVRgp, jf. § 6.1.2,

- Ny bebyggelse er spildevandskloakeret, jf. § 9.3,

- Detved mélinger, beregninger eller redegarelse er doku-
menteret, at den konkrete anvendelse vil kunne etableres
uden at pafere naboomrader stgjgener udover miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for stgj,

- Dereretableret sand- og stendynger, jf. § 8.5.5

- Sgeniomradet tarpumpes og fisk fijernes, samt

- Der omkring den eksisterende s@ er foretaget afgravning
af brinker, jf. § 8.5.4.

§ 112. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplan 03.002.91 ophaves i lokalplanomradet, jf. afgraensningen

i§2.

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
laegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der erindeholdt i planen.
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Se desuden Varde Kommunes retningslinjer for LAR:

https://www.vardekommune.dk/lokal-afledning-af-regnvand-lar
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Byradet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke eri strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betin-
gelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes
som lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilherer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke
betingelser. Heraf kan fglgende sarligt fremhaeves:

- Derskal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfeort.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som om-
fattes af lokalplanen.

- Nedvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropria-
tionstidspunktet.
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Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ek-
spropriation til fordel for en privat akter er heller ikke ude-
lukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam-
fundsinteresser. Der galder imidlertid et skeerpet nedven-
dighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for pri-
vate.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med min-
dre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale
med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke om-
fatte et sterre areal end nedvendigt. Hvis lodsejeren eller
nogen, ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan fore-
sta virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det
er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov
for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmasssige rammer for.

Ekspropriation skal veere nedvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgre-
bet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil
skulle eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold til de al-
mene samfundsinteresser, som forfelges med ekspropria-
tionen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karak-
ter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfer af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen falge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaererbl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropri-
ationsplan,

At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde dstedsforretning, hvor ejere
m.fl. erindkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,
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At kommunen under astedsforretningen kan fremszaette er-
statningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropri-
ationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den plan-
lagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel ferst efter udle-
bet af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan
traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbe-
styrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovlighe-
den af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndighe-
den senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfelde af klage over ekspropriationsbe-
slutningen — senest fire uger efter endelig afgerelse af kla-
gesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation
og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning
om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

En mindre del af lokalplanomradet raekker ind over lokalplanomra-
det for den eksisterende golfbane: Lokalplan 03.002.91. Omradet er
udlagt til golfbane i lokalplanen og er anlagt med spredt beplant-
ning. Lokalplan 03.002.91 ophaves inden for Lokalplan 08.01.Lo3's
omrade.

KOMMUNEPLAN

Figur 13: Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Ho erifelge kommuneplanen en kystby med udviklingspotentiale in-
den for turisme. | planlaagningen og udviklingen af Ho skal der vaere
fokus pa at udnytte byens attraktive landskabelige beliggenhed
med skov- og hedeomrader mod vest og Ho Bugt mod est.

Sterstedelen af lokalplanomradet er ikke omfattet af en kom-
muneplanramme. Den gstlige del af lokalplanomradet ligger
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dog inden for kommuneplanramme 08.01.R01, der udlaegger
omradet til golfbane.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzeg til Kommuneplan
2017, hvor der udlaegges en ny ramme, som en del af det samlede
centeromrade i Ho. Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse
med bdde Kommuneplan 2017 og forslaget til Kommuneplan 2021.

Forslaget til Kommuneplan 2021 har vaeret i hering. Kommuneplan-
tillegget indarbejdes i Kommuneplan 2021 forud for den endelige
vedtagelse.

Figur 14: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Forskellen mellem kommuneplanrammerne for det eksisterende
centeromrade, 08.01.Co1, og for det nye rammeomrade, 08.01.Co2,
er, at deri08.01.Co2, gives mulighed for byggerii op til 8,5 m pa en-
kelte steder, mod 6,5 m i det eksisterende centeromrade. Rammen
for butikker i Ho skal regnes for bade rammeomrade 08.01.Co1 og
08.01.Co2.
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Bevarings-
veaerdigt
kulturmilje

Lokalplanen erudarbejdet i overensstemmelse med Kommuneplan-
tilleg 25 til Kommuneplan 2017.

Planomradet er omfattet af en raekke bindinger fra kommunepla-
nens retningslinjer:

Hele planomradet er beliggende i det bevaringsveerdige kultur-miljg
for Ho og Bordrup.

Ifolge kommuneplanens retningslinje 8.1 skal afgraensede og
udpegede bevaringsveerdige kulturmiljger friholdes for byggeri,
anleeg mv., som ikke er foreneligt med de kulturhistoriske
interesser.

De bevaringsvaerdige elementer i kulturmiljget for Ho og Bordrup er
ifolge redegerelsen til kommuneplanen den karakteristiske
bebyggelsesstruktur, der markerer den klare graense mellem
engene mod bugten og bebyggelsen pa hgjderyggen.

Golfbanen henligger i dag med spredt beplantning, lige som
beplantning langs Skallingevej udger en barriere for udsynet mod
Ho Bugt. P& bade nord og sydsiden af planomradet ligger der
bebyggelse med feriehuse.

Ved disponering af lokalplanens byggefelter og bestemmelser
omkring beplantning har det veeret et vaegtigt element, at det
eksisterende indkig til den bevaringsveerdige bygning Sender-
ballevej 2 ikke slgres eller forringes fra hverken Skallingevej eller
Senderballevej, samt at der dbnes op for kig til engene mellem den
nye bebyggelse.
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Mastezone

Rammeamrader
Mastezone 1
Mastezaone 2

Mastezone 3

Naturpark Ve-
sterhavet

Billede 16: Senderballevej 2, set fra Skallingevej.

Figur 15: Mastezoner

Planomradet er beliggende i mastezone 1 og 2. Mastezone 1 og 2
skal som udgangspunkt friholdes for master. Lokalplanen giver ikke
mulighed for opferelse af master, antenner eller ligende.

Hele planomradet er beliggende i Naturpark Vesterhavet.
Naturparken skal ifelge kommuneplanen danne afsaet for
formidling, koordinering og udvikling af naturparkens natur- og
kulturvaerdier, som i samspil med lodsejerne skal benyttes, til at

32



REDEG@RELSE

Landskab

skabe oplevelser og aktiviteter til glaade for kommunens borgere og
turister.

Figur 16: Kystlandskaber markeret med gra.

Planomradet er delvist beliggende i kystlandskabet omkring Ho og
indgar som en del af de starre uforstyrrede landskaber i omradet i
Oksby Vregum Hede- og Plantagelandskab. Landskabskarakter-
omradet bestar af en varieret mosaik-struktur af plantager, klitseer
og hedearealer.

Kystlandskaber skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og
anlaeg, jf. kommuneplanens retningslinje 19.7.

Byradets mal er, at udviklingen i det 3bne land sker med respekt for
eksisterende landskabsvaerdier. Der skal vaere plads til nedvendig
udvikling, men udviklingen skal ske, hvor det er hensigtsmaessigt og
tilpasses landskabets karakter.

Det vurderes, at udviklingen i det dbne land sker med respekt for
eksisterende landskabsvardier. Dette vurderes primart pa
baggrund af den ringe funktionelle sammenhang mellem
landskaberne ved lokalplanens udarbejdelse samt den meget
begrensede visuelle sammenhang mellem landskaberne.
Planomradet er afgreenset fra det evrige sammenhangende
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Skovrejsning

kystlandskab af Skallingevej. Planomradet er et kultiveret omrade
uden plantagebeplantning, modsat de tilgreensende omrader.
Omradet est for planomradet, golfbanen, bestar af sirligt
organiserede omrdder med spredte og enkelte steder teet
bevoksning, der delvist slerer udsigten over det let faldende terraen,
ligesom udsigten over golfbanen frem til 2011 har vaeret sleret af taet
beplantning omkring Skallingevej 5. Ved lokalplanens realisering
skal flere af disse kig abnes op og sikres, ligesom de f3a
tilbagevaerende bliver sikret.

Lokalplanen giver mulighed for at bygge hgjt i den nodlige og i den
sydlige ende af omradet, mens der i midten ma bygges lavere. De
omrader, hvor der ma bygges haijt, er samtidigt det omrade, der ved
lokalplanens udarbejdelse allerede er bebygget, samt et omrade
med hgj beplantning.

Med lokalplanens bestemmelser om sikring af blandt andet kig,
placering af hgje og lave bygninger og beplantning vurderes det, at
placeringen i kystlandskabet i forhold til etablering af nye omrader
til ferie- og fritidsanleeg kan forenes med hensyn til den
landskabelige pavirkning.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med kommune-planens
retningslinjer 4.4 og 4.5, der bl.a. lyder: “I kystlandskaber kan nye
omrader til ferie- og fritidsanlaeg placeres i tilknytning til eksiste-
rende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelse, hvis det er
foreneligt med de landskabelige interesser for det enkelte land-
skabskarakteromrade.”

Den overvejende del af lokalplanomradet er beliggende i et omrade,
hvor skovrejsning er uensket. Lokalplanen giver ikke mulighed for
egentlig skovrejsning, men vil via regulering af beplantning sege at
understotte natur- og landskabs-oplevelsen, herunder at
genoprette kig mod Ho Bugt, der er gaet tabt som felge af
bevoksning pad arealet. Se naermere under bestemmelserne om
udsigtskiler.
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Geologi

Klima- til-
pasning

Planomradet er beliggende i et geologisk rammeomrade og et
veerdifuldt geologisk omrade og udpeget kystlandskab.

Lokalplanomradet er over de seneste ar blevet kraftig modelleret,
herunder med udgravning af en sg samt omraderne til golfbane. Der
er derfor ikke geologiske landskabstraek tilbage i omradet, og der er
er ringe sammenhaeng til de bevaringsvaerdige traek andre steder.

Figur 17: 100-drshaendelse ved stormflod. Kommuneplan 2017.

Planomradet er jf. klimatilpasningsplanen i risiko for at blive
oversvgmmet ved en 100-arshandelse ved stormflod. Lokalplanen
indeholder bestemmelser om at byggeri skal klimasikres, sa det kan
modsta en 100-arshaendelse. Lokalplanen fastszetter ikke en
bestemt metode til at klimasikre byggeri, da udformningne vil vaere
meget afhangigt at byggeriets udformning, placering og
landskabets modellering i omradet.

Der er ved en 100 ars-handelse med regnvand risiko for de nordlige
dele af planomradet kan sta under vand; der forventes ca. 25 cm
vand i omradet. Lokalplanen udlaegger ikke byggefelter i dette
omrade og ved planlaegning af parkerings-arealer, ber dette indga.
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Med neerveaerende lokalplan og kommuneplantillzeg 25 udvides lo-
kalcenterafgraensningen for Ho. Den samlede ramme for butikker i
omradet er uaendret — maks. 3.000 m2 etageareal. Savel dagligvare-
som udvalgsvarebutikker ma have et etageareal pa maks. 1.000 m2.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres butikker med et sam-
let etageareal pd maks. 8oo m?, herunder en dagligvarebutik med
etageareal pa maks. 500 m2. Dagligvarebutikken vil udover lokal-
planomradets brugere (hotelgaester) betjene lokalomradet.

Ved lokalplanens udarbejdelse var deringen dagligvarebutikiHo, og
en eventuel etablering af butikker i tilknytning til hotellet kan vaere
med til at styrke detailhandlen i Ho og vil vaere et supplement til av-
rige butikker i omradet. Med en begraensning pa 500 m? for daglig-
varebutikker sikres det, at den egentlige mulighed dagligvarehandel
ikke flyttes fra det eksisterende lokalcenteromrade, da der her fort-
sat vil kunne etableres dagligvarebutikker pa op til 1.000 m2.

OMRADEPLAN

Varde Kommune har udarbejdet en omradeplan for Ho og de
tilgreensende omrader. Planomradet er i omradeplanen udlagt til
omrade til hotel i Ho syd.

Det felger af omradeplanen, at der kan laves et hotel bestdende af
lengehuse i 1-1% plan i stil med de nuvaerende gard- og
husmandsbebyggelser i Ho. Omradeplanen beskriver ogsa, at
byggeriinden for omradet som alternativ kan etableres med et mere
unikt og moderne bygningsudtryk i afdeempede farver og
materialer.

Omradeplanen angiver, at det er essentielt, at byggeri i sit udtryk

arbejder med at tilpasse sig til den omkringliggende natur, og at kig
mod Ho Bugt skal bevares og eventuelt forbedres.

KYSTNARHEDSZONEN
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Udlzeg af nyt
rammeom-
rade

Begrundelse
for placering

Planomradet er beliggende i landzone og inden for kystnaerheds-
zonen. Der har ikke tidligere veaeret udarbejdet kommuneplanram-
mer eller vedtaget lokalplaner for det samlede omrade.

For planlaegningen i kystnaerhedszonen geelder, at der kun ma plan-
laegges for anlaeg i landzone, sdfremt der er en saerlig planleegnings-
maessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Det er
endvidere et krav i planloven, at ferie- og fritidsanlaeg lokaliseres ef-
ter sammenhangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbin-
delse med eksisterende bysamfund eller sterre ferie- og fritidsbe-
byggelser.

Formalet med udbygningen til hotel er at imedekomme en stigende
efterspergsel pa fleksible overnatningsmuligheder, herunder mulig-
heden for golfrejser. Udlaegget vil kunne medvirke til at forleenge
serligt ssesonen for salget af gaestekort for golfbanen, lige som mu-
lighederne for korttidsturister generelt forbedres.

Hoteller er en mere fleksibel overnatningsform end sommerhuse/fe-
riehuse typisk er, bl.a. mht. opholdets varighed og adgangen til faci-
liteter og services.

Der vurderes ikke at vaere rimelige alternative placeringsmuligheder
til det ansegte i og omkring golfbanen. Omradet er en del af golfba-
nen, og et hotel her vil give mulighed for en bedre udnyttelse af de
eksisterende faciliteter i og omkring klubhuset.

De omkringliggende omrader mod hhv. nord, st og syd er planlagte
og anvendes til hhv. feriecenter, golfbane og sommerhusomrade.
Omradet nordvest for Skallingevej er planlagt anvendt til fodbold-
golf ved en landzonetilladelse i 2018, lige som det tidligere Ho Cam-
ping, der ligger sydvest for lokalplanomradet, via lokalplan er udlagt
til feriecenter. Omrader leengere vaek fra kysten er omfattet af stgj-
konsekvenszonerne fra forsvarets gvelsesterraen og kan derfor ikke
anvendes til overnatningsformal.

Formalet med lokalplanen er at skabe et overnatningssted i tilknyt-
ningtil den eksisterende golfbane. Lokalplanen skal samtidig under-
stette udviklingen af oplevelsesbaseret naturturisme ved at skabe et
sted, hvor der er plads og rum til at arrangere vandreture og
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mountainbikeoplevelser, organisere svampe- og madlavningskur-
ser, naturformidling mv.

Lokalplanen er et led i realiseringen af Varde Kommunes sammen-
haengende turismepolitik, hvor der er fokus pa bade at skabe nye
overnatningsformer og muligheder for oplevelser til omradets gee-
ster.

Planomradet er beliggende i direkte tilknytning til den eksisterende
golfbane, og omkranset af byzone og sommerhusomrade mod nord
og syd. Set i forhold til de allerede udlagte kommuneplanrammer
sker planlaegningen vaek fra kysten og en bagved en eksisterende,
lokalplanlagt golfbane.

Det er ikke muligt at foretage nye udlzeg i tilknytning til de eksiste-
rende sommerhuse omkring Hedevej, Vesterballevej m.fl., da disse
er beliggende indenfor stajkonsekvenszonen fra Forsvarets evelses-
terreen pa Kallesmaersk Hede. De gvrige store omrader og arealer i
Ho er lokalplanlagte til forskellige anvendelser, er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, er fredsskovsarealer eller blot beliggende
vaesentligt teettere pa kysten med en starre visuel eksponering til
felge samt manglende synergi til golfbanens eksisterende aktivite-
ter.

Planomradet indeholder ikke specielle rekreative veerdier for fri-
luftsliv, da omradet er privatejet og ikke tilgaengeligt for offentlig-
heden. De rekreative vaerdier i omradet knytter sig primeert til de of-
fentlige skovarealer nord og vest for planomradet. De rekreative
veaerdier i det omkringliggende landskab omhandler veerdier som
klitplantagerne, klitterne, strandengene og kyststraekningen mod
syd. Disse landskabstyper findes ikke inden for lokalplanomradet.

P3a denne baggrund vurderes en realisering af projektet ikke at med-
faore en vaesentlig negativ pavirkning pa de eksisterende friluftsveer-
dier i det omkringliggende landskab. Realiseres projektet efter in-
tentionerne beskrevet i indledningen, vil der gives mulighed for at
facilitere ture og oplevelser i den naerliggende natur pa nye mader.
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Turistpolitiske
overvejelser

Der vurderes ikke at vaere rimelige alternative placeringsmuligheder
til det ansegte i og omkring Ho.

Det fremgar af Kommuneplan 2017, at "Turismen er en vigtig del af
kommunens samlede erhvervsstruktur og samtidig et erhverv, der
med fordel kan betragtes som en helhed med en overordnet mal-
satning om at tiltraekke gaester til omradet, give dem en service af
hej kvalitet og tilbyde dem gode oplevelsesmuligheder.

Varde Kommunes visioner og malszetninger for udviklingen af tu-
rismen fastlaegges i “Turismestrategien for Varde Kommune 2013-
2018" samt i “Vaekstprogram for vestkystturisme — Destination
Vestkysten” og den efterfglgende Udviklingsplan for Vestkysten,
som Varde Kommune gnsker at bidrage til realiseringen af.

Hvis Varde Kommune skal fastholde og udvikle sin position som en
af landets ferende kystferiekommuner, er det vigtigt at udvikle kva-
liteten af ferierammerne (feriehuse, kystbymiljget, strand- og bade-
vandskvalitet, infrastruktur osv.), da det er en forudsaetning for, at
omradet ogsa fremadrettet kan tiltraekke turister.

Der er fokus pa overnatningskapacitet af en hej kvalitetsmaessig
standard og pa kollektiv ferieform som f.eks. hoteller, feriecentre og
campingpladser.”

Med henblik pa at sikre de bedst mulige rammevilkar for turister-
hvervet gnsker Varde Kommune, at sikre private akterers mulighed
for at udvikle forretningsmuligheder med fokus pa aktive naturople-
velser langs kysten.

En udvidelse af rammerne med mulighed for overnatning i det an-
segte omrade er et skridt i retning for at sikre et bredt udbud af ak-
tiviteter, oplevelser og varierede overnatningstilbud i Varde Kom-
munes kystomrader, bade i forhold til at sikre helarsturisme og for
at skabe variation i oplevelsesudbuddet.

Kommuneplanens retningslinjer for turismeplanlaegning for ferieho-
teller, feriebyer mv. fastsaetter at:
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4.4 Nye omrader til ferie- og fritidsanlaeg, herunder feriehoteller og
feriecentre, skal placeres i tilknytning til eksisterende bysamfund el-
ler sterre ferie- og fritidsbebyggelse. | kystlandskaber kan nye om-
rader til ferie- og fritidsanlaeg placeres i tilknytning til eksisterende
bysamfund eller sterre ferie- og fritidsbebyggelse, hvis det er for-
eneligt med de landskabelige interesser for det enkelte landskabs-
karakteromrade.

4.5 Omrader i kystnaerhedszonen skal friholdes for bebyggelse og
anlaeg, som ikke er afthaengige af en kystnaer placering, og nye ferie-
og fritidsanlaeg skal placeres pa arealeri eller i tilknytning til byzone
eller sommerhusomrader.”

Omradet for Lokalplan 08.01.Lo3 er beliggende syd for et eksiste-
rende feriecenter, nord for et sommerhusomrade og est for, samt
vaek fra kysten i forhold til en eksisterende golfbane. Planomradet
er saledes ikke beliggende i et uberart omrade, men ligger mellem
allerede planlagte omrader, samtidig med det ligger i direkte tilknyt-
ning til golfbanen.

Planomradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til lejligheder,
parkeringsplads og lokaler til fodboldgolf i de eksisterende bygnin-
ger. De gvrige omrader henligger som sg, graesplane og udyrkede
landbrugsarealer.

Projektet eri overensstemmelse med kommuneplanens retningslin-
jer for placering af nye ferie- og fritidsanlaeg idet projektet placeres
i umiddelbart sammenhang med den eksisterende golfbane og i til-
knytning til et eksisterende lokalplanlagt omrade til feriecenter i Ho
og et anlagt sommerhusomrade pa Sendertoften.

Det er tillige vurderet, at planlaegningen ikke strider imod de land-
skabsmaessige interesser for omradet, se naermere under afsnittet
"Landskab” side 38.

Byrddets udviklingsstrategi 2019

Varde Kommune 'vil arbejde med udvikling af turisme uden for som-
mersasonen og derved understgtte malet om et baeredygtigt turis-
meerhverv. Ved at udvikle kortferieprodukter og oplevelser, der er
attraktive uden for sommersaesonen, far man en bedre udnyttelse af

36



REDEG@RELSE

Udlaeg af
rekreative
omrader
inden for
kystnzerheds-
zonen

overnatningskapaciteten og et grundlag for at fastholde arbejds-
kraften.’ Projektet skaber ny hotelkapacitet med mulighed for kort-
ferieovernatninger aret rundt, som bidrager til seesonudvidelse/hel-
arsturisme og dermed et mere baeredygtig turismeerhverv.

Udviklingsplan for Vestkysten
Partnerskab for vestkystturisme, som Varde Kommune er en del af,
har bl.a. felgende indsatsomrader,

- atudvikle steerke feriedestinationer,

- have naturen som hovedattraktion og

- arbejde mod mere differentiering i overnatningskapacite-
ten.

Der brug for at differentiere overnatningsproduktet, sa det i hgjere
grad matcher tendenser med kortere ferier, kvalitet, fleksibilitet,
par-rejser, starre grupper, mulighed for at bevaege sig op og ned ad
kysten osv. og understgtter udvikling af mere nicheorienterede til-
bud.

Hotelbyggeriet vil bidrage til differentiering som matcher efter-
spergsel efter kortferiemuligheder, fleksibilitet, par-rejer og mere
nichepraegede tilbud.

Det vurderes, at lokalplanen vil kunne medvirke til at understotte re-
alisering af Udviklingsplan for Vestkysten.

Varde Kommunes samlede areal udger ca. 1.240 km2. Det samlede
areal indenfor kystnaerhedszonen udger ca. 320 km2. | Kommune-
plan 2017 har Varde Kommune 66 eksisterende rekreative ramme-
udlzeg indenfor kystnaerhedszonen.

Inden for de 66 rammer er der rekreativ anvendelse i form af blandt
andet campingplads, kreemmermarked, feriecenter, grenne fzlles-
arealer, idraetsanlaeg, golfbaner og lignende. 48 ud af de 66 rekrea-
tive rammer er omfattet af en lokalplan.

De 18 rammeomrader, der ikke er omfattet af en lokalplan, fremgar
af bilag til kommuneplantillegget.
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Visuel pavirk-
ning

Der er kun to uudnyttede rammer indenfor kystnaerhedszonen i
Varde Kommune. Det ene omrade er beliggende ved Vragum, mens
det andet er beliggende ved et feriecenter mellem Nr. Nebel og Ny-
mindegab.

Rammeomradet i Vregum udlaegges til feriecenter, mens det andet
omrade er udlagt til minizoo.

Planlaegningen knytter sig funktionelt til golfbanen og er beliggende
i direkte tilknytning til de eksisterende omrader til rekreative formal,
herunder sommerhusomrader inden for det store turistomrade i Ho
og Blavand. Udlaegget foretages i direkte tilknytning til den eksiste-
rende infrastruktur i omradet, og vil kunne understatte de eksiste-
rende og evt. nye servicefunktioner, butikker og restaurationer i pri-
meert Ho og Bldvand, men maske ogsd i Oksbel og Varde m.fl.

Uanset hvilken placering i og omkring Ho og Blavand der gnskes pla-
ceret nyudlaeg i, sd vil omradet vaere beliggende i kystnaerhedszo-
nen. Den ansegte placering til udvidelse af de rekreative rammer fo-
retages bagved eksisterende udlaeg og som huludfyldning i forhold
til kommuneplanrammerne i omradet. | forbindelse med omradets
disponering, er dertaget hensyntil omradets visuelle ssmmenhang
med kysten, herunder ved fastsattelse af byggefelter, byggehgjder,
beplantning og udsigtskiler.

For at vurdere lokalplanens visuelle pavirkning pa kystlandskabet er
der foretaget en visualisering af et potentielt byggeri. Det visualise-
rede repraesenterer en maksimal udnyttelse af byggefelterne, hvor
det bebyggede areal overstiger det tilladte etageareal i det enkelte
byggefelt. Bebyggelsen er endvidere placeret i periferien af bygge-
felterne, for at give den maksimale visuelle pavirkning. Alt byggeri
er vist med en maksimal hgjde og volumen mod Ho Bugt.

Visualiseringerne er taget fra Senderballevej, ca. 250 m fra kysten.
Der er ikke foretaget visualiseringer fra Ho Bugt, da pavirkningen
herfra forventes mindre. Den forventes mindre fra kysten pga. den
ggede afstand, terraenet og ikke mindst pga. beplantningen om-
kring bade golfbanen og sommerhusomradet pd Senderballe-
vej/Skaubjergvej.
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Figur 18: Fotostandpunkternes placering.

Der er ikke foretaget visualisering fra Skallingen, da omradet ikke
vurderes at have nogen visuel ssmmenhaeng hertil, pga. Ho Klit-
plantage.

Visualiseringer fremgar af bilag 6.

Det fremgar af visualiseringen af et byggeri, at den visuelle pavirk-
ning fra kysten forventes mindre vaesentlig, specielt taget naboom-
raderne og golfbanen i forgrunden i betragtning.

Det vurderes pd baggrund af visualiseringerne at merpavirkningen
af kystlandskabet vil vaere begraenset, primaert pga. det kultiverede
golfbanelandskab i forgrunden, sommerhusomradet mod syd og
byen mod nord.

VANDL@B

Igennem lokalplanomradet leber det rerlagte vandlgb Skallinge-
greften. | forbindelse med byggeri og anlaeg i lokalplanomrade skal
vandlgbet respekteres eller forlaegges.
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Figur 19: Udklip fra vandlebsregulativet vedr. det rerlagte vandleb igennem lokalplan-
omradet.

VANDFORSYNINGSPLAN

Omradet ligger i vandforsyningsomradet fra Oxby og Ho Vand-
veerk.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Der er ingen kollektiv varmeforsyning, og opvarmning skal saledes
foretages med individuelle varmeforsyninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kelemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan, og
der skal derfor udarbejdes et tillaeg, s3 omradet kan spildevands-
kloakeres, mens regnvand handteres lokalt i omradet.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJBVURDERING

Der er foretaget en screening efter LBK. om miljevurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter for at vurdere, om der er
behov for at udarbejde en miljerapport for planen.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen vil kunne medfere en
ikke uvaesentlig indvirkning pa miljeet, og at der er behov for en nzer-
mere undersegelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der skal udarbejdes en miljerapport, jf. § 10 i LBK. Nr. 973 af 25/6
2020 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter.

Denne beslutning har vaeret forelagt politiet, Miljgstyrelsen, Slots-
og Kulturstyrelsen, naturstyrelsen og Erhvervsstyrelsen (Plan- og
Boligstyrelsen) som bererte eksterne myndigheder. Der er i forbin-
delse med heringen ikke indkommet bemaerkninger til de fremsatte
planer.

| screeningen er der blevet fokuseret pa omradets beliggende i for-
hold til Ho, sommerhusomraderne, kysten, landskabsinteresser,
kulturhistoriske interesser, usikkerhed om forekomst af bilag IV-ar-
ter samt den trafikale situation samt omradets kumulative pavirk-
ning, set i sammenhang med planlagning for et omrade vest for
Skallingevej.

Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplanforslaget og forslaget
til kommuneplantilleeg, der er ssmmenfattet i en miljerapport.

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af den sand-
synlige vaesentlige indvirkning pa miljeet ved gennemfarelse af pla-
nen og rimelige alternativer.

I miljerapporten er der lagt seerlig vaegt pa vurdering af felgende for-
hold:
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- atomradet er beliggende i et udpeget kulturmiljg,

- atderskal sikres vaesentlige visuelle forbindelser,

- usikkerhed omkring forekomsten af bilag iv-arter og
- dentrafikale pavirkning af omradet.

Konklusionen af miljgrapporten er, at det samlet vurderes, at med
de indarbejdede afvaergeforanstaltninger, vil planlaegningen ikke
have en vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljerapporten foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres
ved Plan & Vakst, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
— NATURA 2000

Ifelge bekendtgerelse om udpegning og administration af internati-
onale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter kan
et planforslag ikke vedtages, hvis gennemferelse af planen kan be-
tyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle-ellerrasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller edelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive edelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 400 m fra Natura 2000-omraderne Fug-
lebeskyttelsesomrade 49, Engareal ved Ho bugt, habitatomrade nr.
78 Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde samt
ramsaromrade nr. 27, Vadehavet.
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Udpegningsgrundlaget omfatteri alt 21 habitatnaturtyper og 24 ar-
ter.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet.

Vurderingen af, om planen pavirker et Natura 2000-omrade vaesent-
ligt, retter sig mod pavirkningen af de karakteristika og miljemaes-
sige forhold, der kendetegner Natura 2000-omraderne i forhold til
deres udpegningsgrundlag.

Der er bl.a. her vurderet, at realiseringen af planerne ikke vil inde-
baere reduktion eller edelaeggelse af hverken naturtyper eller leve-
yngle eller rastesteder for Natura2o00-omradernes udpegnings-
grundlag. Det vurderes, at planomradet i enkelte tilfelde vil kunne
anvendes af arterne pa udpegningsgrundlaget, men det vurderes
samtidig at omradet ikke er vaesentligt i forhold til det samlede Na-
tura2000-omrade. Det er heri indgdet at omradet afgraenses mod
sommerhusomrader/fritidsbebyggelse mod nord og syd og med en
golfbane mod Natura2ooo0-omradet.

Varde Kommune har ikke tidligere haft konkret kendskab til fore-
komst af bilag IV-arteriomradet. Der er dog tidligere fundet forskel-
lige arterinaerheden af lokalplanomradet. Der er derfor gennemfert
en undersggelse i fordr, sommer og i det tidligere efterar 2020, hvor
arterne er eftersegt i og omkring planomradet. Undersegelsen kan
ses af bilag til miljerapporten.

Det konkluderes pa undersggelsen, at der er en forekomst af bl.a.
spidssnudet fra. Det konkluderes i undersegelsen, at omradet dog
ikke er et egnet omrade for arten. Ibrugtagning af lokalplanomra-
dets bebyggelse er derfor gjort betinget af, at der etableres en
raekke afvaergeforanstaltninger, der samtidig vil virke biotopforbed-
rende. Der skal saledes etableres mindst to sanddynger og én sten-
dynge, og brinkerne i mindst 1/3 af seen skal skubbes ned i sgen for
derigennem at skabe lavvandede omrader samt for at age mulighe-
derne for, atarterne kan flytte sig rundt. Desuden skal sgen temmes
for vand og fisk.
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Skov-
byggelinje

§ 3-omrader

Det vurderes pa den baggrund, at hvis de foreslaede afvaergeforan-
staltninger felges, vil lokalplanomradet fremadrettet kunne tilbyde
mindst lige s gode forhold for omradets bilag IV-arter som tidligere,
hvorved alle arternes gkologiske funktionalitet opretholdes.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Skovbyggelinjer fra Ho Klitplantage vest for Skallingevej samt fra
den del af klitplantagen, der rummer en del af golfbanens banean-
laeg. Skovbyggelinjen er ophavet inden for byzoneafgraensningen i
Ho samt inden for sommerhusomradet pa Sendertoften.

| forbindelse med byggeansagninger skal der anseges om dispensa-
tioner fra skovbyggelinjen forud for den enkelte byggetilladelse.

I lokalplanomradet findes en s@ beskyttet efter § 3 samt et engareal,
der ligeledes er § 3-beskyttet iht. naturbeskyttelsesloven. Engarea-
let er en del af et starre engomrade, der ogsad omfatter matr.nr. 33a
Ho, Senderballevej 2.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages andrin-
ger af eksisterende lovlige forhold eller etableres nyt byggeri eller
@ndret anvendelse i tilknytning til et § 3-beskyttet areal, for der er
opnaet dispensation hertil fra naturbeskyttelseslovens § 3, herunder
til at temme seen for fisk, jf. afveergeforanstaltningerne iht. bilag IV-
artsundersggelsen.

En del af lokalplanomradet udger sammen med et areal pa matr.nr.
33a et sammenhangende engareal. Lokalplanen giver ikke mulig-
hed for byggerii omradet, og fastsaetter desuden en 10 m bred zone
omkring skellet, hvor der ikke ma foretages sterre &ndringer.

Eventuelle dispensationer til at ndre i de § 3-beskyttede arealer
kan kun gives, i det omfang aendringen vil medvirke til en naturmaes-
sig forbedring.
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JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid veeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger vi-
den om, at arealet tidligere har vaeret agerjord og derved ikke burde
vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og kravom analyser ved jord-
flytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 5oa.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens tek-
niske forvaltning underrettes. Regionsradet vurderer, om der skal
fastseettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Idet arealerne har vaeret agerjord, er det hermed sandsynliggjort, at
det overste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslo-
vens § 72b.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansegning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for veje og parkeringsarealer, beleegning, befae-
stelse, afvanding mv. samt omradets tilslutning til eksisterende
veje.

Der skal seges om tilladelse til etablering af nye adgange og til &n-
dret benyttelse af eksisterende efter bestemmelserne i Vejlovens
kapitel 6.

MILJ@BESKYTTELSESLOVEN

Stej fra virksomheder er omfattet af miljgbeskyttelsesloven. Det be-
tyder, at kommunen har mulighed for at meddele pabud om
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nedbringelse af stajulemper, hvis der viser sig vaasentlige for omgi-
velserne, bl.a. stgj, stev, lys og lugt.

Der &ndres ikke i de vejledende graenseveardier for stgj fra lokal-
planomradet.

Lokalplanen fastszetter, at overfladevand skal handteres lokalt i
planomradet.

| forbindelse med nedsivning af regnvand skal der anseges om tilla-
delse ved Varde Kommune.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE
FORTIDSMINDER

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor museet ikke uden
en forudgaende forundersegelse kan udtale sig om, hvorvidt der er
fortidsminder og deres vaesentlighed.

Engen lige nedenfor Jens Jessens Sande er plan og har sandsynligvis
i mindre omfang vaeret udsat for fygesand, hvilket kan have veeret
en forudsaetning for netop at bosaette sig her i middelalderen.

Fra fund pd Hoveaenget vides det at der er middelalderlag i omradet.
Pa Hovaenget fandtes rige kulturlag med knogler og rester af gulvlag
fra flere huse. Der er tale om spor af en del af den bebyggelse, der
har udgjort menigheden til den middelalderlige Ho Kirke. Det kan
derfor ikke afvises, at der kan veere spor af middelalderbebyggelse
flere stederiomradet. Nye fund kan medvirke til at belyse middelal-
derbebyggelsen omkring Ho og bidrage til at belyse bebyggelseshi-
storien i lokalomradet.

En forundersagelse vil give museet mulighed for at komme med en
gaeldende udtalelse for arealet og de evt. fortidsminders bevaring
og vaesentlighed.

Da derertale om en starre forundersegelse, er det bygherre, deriflg.
Museumsloven § 25 skal finansiere denne.
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Forundersegelsen har til formal at be- eller afkraefte tilstedeveerel-
sen af fortidsminder, deres udstraekning og bevaringstilstand. En
forundersegelse er typisk foretaget pa kort tid og ArkVest udfaerdi-
ger herefter en bindende udtalelse. Heraf vil det fremga, om der er
vaesentlige fortidsminder pd omradet, og om ArkVest indstiller disse
til en arkaeologisk undersggelse. Der er her mulighed for at revur-
dere anlaegsarbejdet og evt. undgd omrader med mange fortidsmin-
der.

Udgiften til den arkaologiske undersegelse afholdes almindeligvis
af den for hvis regning jordarbejdet udferes. | forbindelse med Slots-
og Kulturstyrelsens vurdering af museernes budgetter m.m. tages
der stilling til, hvorvidt Styrelsen kan yde tilskud til udgifterne til en
sterre for- eller slutundersegelse i henhold til museumslovens § 26,
stk. 2, 3. pkt.

Uanset om der ydes tilskud eller ej, har bygherre en klagemulighed,
der ikke bare gar pa fraveer eller sterrelse af tilskud, men i det hele
taget styrelsens samlede vurdering og godkendelse af budget.

Hvis der ikke findes vaesentlige fortidsminder pa omradet, vil Ark-
Vest umiddelbart frigive omradet til anleegsarbejdet. Skulle der pa
trods af frigivelsen alligevel dukke fortidsminder op, vil en underse-
gelse af disse fortidsminder vaere uden udgift for bygherren. Den ar-
kaeologiske forundersggelse skal derfor betragtes som en forsik-
ringsordning.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Muse-
umsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan ses
pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkeeologiske under-
segelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800

Varde, tlf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

SOMMERHUSLOVEN

Erhvervsmaessig eller leengerevarende udlejning af ferieboliger krae-
ver Bolig- og Planstyrelsen tilladelse i henhold til sommerhuslovens
§ 2, og sadanne tilladelser gives som regel ikke. Undtaget er dog
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selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af overnattende
gaester med mulighed for servering (hotel, bed & break fast og lig-
nende), safremt dertil virksomheden ikke er knyttet fritliggende en-
heder, som udlejes mere end 5 naetter ad gangen, jf. sommerhuslo-
vens § 1, stk. 4.

Efter fast praksis gives tilladelse til erhvervsmaessig udlejning i mere
end 5 naetter af huse eller hytter i tilknytning til hotelvirksomhed,
nar felgende vilkar er opfyldt:

- Der er tale om overnatning med mulighed for servering.
Serveringen skal veere til et af dagens hovedmaltider, og
der skal veere et passende lokale, hvor maltidet kan serve-
res.

- Tilknyttede hytter og huse skal veere vaesentligt mindre
arealkrevende end traditionelle sommerhusudstykninger
eller feriehuse. | praksis stilles det vilkar, at husene skal
veere placeret i en samlet opstilling, eventuelt i klynger, og
med en afstand pa maks. 5-6 m mellem de enkelte hytter
eller huse.

- Bebyggelsen, der udger hotelfaciliteter (modtagelse og
servering m.m.) og tilknyttede overnatningsfaciliteter, skal
fremstd som ét samlet anlaeg.

- Hele bebyggelsen inden for anlaeggets afgraensning skal
drives som hotelvirksomhed.

- For omrader, hvor der tillades bade hotel med tilhgrende
hotellejligheder og private ferieboliger, der ikke skal drives
som hotellejligheder, ma placeringen af henholdsvis hotel-
lejligheder og ferieboliger ikke vaere blandet, men der skal
vaere en klar afgraensning imellem disse.

Safremt hotellet kommer til at bestd af flere forskellige ejere, der
fremlejer hotelenheder til en forpagter, skal savel udlejer som for-
pagter opfylde en raekke naermere vilkar, der fastsattes iht. som-
merhusloven:
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- Derstilles krav om, at der for de enkelte ejere af hotellejlig-
hederne er tale om en selvstendig erhvervsvirksomhed,
der modtager overnattende gaester, og at der er mulighed
for servering.

- Dertilkommer, at den enkelte ejer af hotellejligheden alene
kan overnatte pa feriehotellet (dvs. egen brug) i ca. 5 uger
arligt, og at ejeren ikke kan gere krav p3, at brugen skal ske
i ejerens egen hotellejlighed.

LANDBRUGSPLIGT

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudszetter, at landbrugspligten op-
haeves. | henhold til Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan
landbrugspligten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaves
ved erklaering fra en praktiserende landinspekter.

Det er ansegers opgave at s@ge landbrugspligten ophaevet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer landbrugspligten er ophae-
vet i omradet.
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SERVITUTTER

For lokalplanomradet gaelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering mv., da
de fastlaegger visse bindinger. Disse er:

Der er den 3/3 1971 tinglyst oversigtsarealer pd 60 x 15 m omkring
vejkrydsene ved Sendertoften og Skallingevej og Senderballevej og
Skallingevej. Oversigtsarealerne vil blive respekteret.

Der er den 8/1 1974 tinglyst vilkar til en byggetilladelse om indret-
ning af lejligheder til udlejning i de eksisterende bygninger pa Skal-
lingevej 5. Denne deklaration med Varde Kommune som patalebe-
rettiget ophaeves af Varde Kommune som pataleberettiget ved lo-
kalplanens realisering i omradet.

Der er den 5/2 1988 0g 15/8 1989 tinglyst vilkdr om udgravning af en
kunstig se pd matr.nr. 19b. Denne deklaration med Varde Kommune
som pataleberettiget ophaeves af Varde Kommune som patalebe-
rettiget ved lokalplanens realisering i omradet.

Der er den 4/10 1989 tinglyst en ledning graeensende op matr.nr. 1g9b.
Der er ifelge DIN Forsynings oplysninger tale om en trykledning til
spildevand. Ledningen er ikke tinglyst i lokalplanomradet.

Der kan desuden vere tinglyst andre servitutter i omradet, der har
betydning for den enkelte grundejers disponering og anvendelsen af
grunden. Forhold omkring servitutter udover ovenstaende skal lgses
privatretligt.
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BILAG 5, LOKALPLAN 08.01.L03

Plantelister Pil, krybende Salix repens
Bilag 5 har til formal at sikre omradets naturpraeg. For at minimere Rgdel Alnus glutinosa
forekomsten af invasive plantearter er der udarbejdet en planteliste, der
er specifikt rettet mod dette planomrade. Plantelisten tager Ran, alm. Sorbus aucuparia
udgangspunkt i omradets naturligt hjemmehgrende planter, samt
planter, der efter Varde Kommunes vurdering harmonerer med Seljepil Salix caprea
omradet. Bilag 5 er retsgyldigt.
Seljergn Sorbus intermedia
PLANTELISTE A Skoveeble Malus sylvestris
Art Botanisk navn Slaen Prunus spinosa
Birk (vortebirk og dunbirk) Betula pendula og Betula
pubescens Skovfyr Pinus sylvestris
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum
Syren, alm. Syringa vulgaris
Eg (stilkeeg og vintereg) Quercus robur og Quercus
petraea Tarst Frangula alnus
Ene, alm. Juniperus communis
Vrietorn Rhamnus catharticus
Grapil Salix cinerea
Havtorn Hippdphaé rhamnoides
Hunderose Rosa canina
Kaprifolie, vild Lonicera periclymenum
Kristtorn llex aguifolium
Lind, smabladet Tilia cordata
Mosepors Myrica gale
Navr Acer campestre

Bilag 5 — side 1




BILAG 5, LOKALPLAN 08.01.L03

PLANTELISTE B - Lavere beplantning

Art

Botanisk navn

Blabeer

Vaccinium myrtillus

Engelskgraes

Armeria maritima

Engelsgd

Polypodium vulgare

Hedelyng

Calluna vulgaris

Hedemelbaerris

Arctostaphylos uva-ursi

Hjeelme Ammophila arenaria
Klitrose Rosa pimpinellifélia
Klokkelyng Erica tetralix
Marehalm Leymus arenarius
Mosebglle Vaccinium uliginosum
Revling Empetrum nigrum

Rosmarinlyng

Andromeda polifolia

Sand-star Carex arenaria
Tormentil Potentilla erecta
Tranebeer Vaccinium oxycoccos
Tyttebaer Vaccinium vitis-idaea
Varkobjeelde Pulsatilla vernalis

Bilag 5 — side 2



BILAG 5, LOKALPLAN 08.01.L03

Invasive arter

Planter, der fortreenger den naturlige danske flora, og som derfor ikke ma plantes.

Rad hestehov

Petasites hybridus

Rynket rose

Art

Botanisk navn

Rosa rugosa

Sildig gyldenris

Bjergfyr

Pinus mugo

Solidago gigantea

Butblzeret sargassotang

Sargassum muticum

Bynke-ambrosie

Ambrosia artemisiifolia

Canadisk bakkestjerne

Conyza canadensis

Canadisk gyldenris

Solidago canadensis

Contortafyr/Klitfyr

Pinus contorta

Engelsk vadegraes

Spartina anglica

Glansbladet haeg

Prunus serotina

Gul keempekalla

Lysichiton americanus

Japansk pileurt

Fallopia japonica

Kaempe-balsamin

Impatiens glandulifera

Kaempe-bjgrneklo

Heracleum mantegazzianum

Kaempe-pileurt

Fallopia sachalinensis

Mangebladet lupin

Lupinus polyphyllus

Pastinak

Pastinaca sativa

Pilebladet spireea

Spirea salixifolia

Bilag 5 — side 3

(Naturstyrelsen, pr. juli 2014, opdateret februar 2015)




Bilag 6

- Visualiseringer
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Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen,

Luftfoto hentet i maj 2019..

Visualiseringerne og billeder er udfart af LandSyd - Landinspektarer 1/S
Maj 2021



Visualiseringer

De visualiserede bygninger svarer til mere end en fuld udbygning af lokalplanomradet. Visuali-
seringen viser byggefelterne rejst til deres maksimale hgjder iht. lokalplanen.

Bygningerne er vist som brune kasse uden detajler eller arkitektnonisk behandlling, og skal
saledes udelukkende betragtes som volumenstudier og ikke som et udtryk for en fotorealistisk
eller idealiserende fremstilling af et fremtidigt byggeri.

Billederne til visualiseringen er optaget med normalobjektiv, for at give et retvisende perspek-
tiv i visualiseringerne.

2
A
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4 A ugymr 1

\\\\\\

[ 7 7

Fotos er taget med udgangspunkt i en gjenhgjde pa ca. 1,60 m over terraen.

De visualiserede bygninger er vist med sort, fotostandpunktets placering og orientering er vist
med med rgdt. Bygningerne er placeret i kote 5,0 m DVR90.

Billederne til visualiseringen er taget i maj 2019 og 2021.

Betragtningsafstanden for visualiseringen er ca. 27 cm, safremt dette bilag printes i A4.



P|OY.J0} 8puaIa]1SISHT
T Pjundpuelsolo4



BuliasifensiA o
T Pjundpuelsolo



P|OY.J0} 8puaIa]1SISHT
Z plundpuelsolo4



Buliasiensin ~
Z Pjundpuelsolo-




P|OY.J0} 8puaIa]1SISHT
e Pjundpue]solo4



Bulissijensin o
e uv_c:n__ocmumoHOH_




P|OY.J0} 8puaIa]1SISHT
 Pjundpuelsolo4



Buuiasifensin S
¥ PjundpuelsoloS




4G5 Varde

:\/Sq\

=25 Kommune
N—"



155 Varde
Kommune

/)
N

Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 7994 6800
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk




	Unavngivet



