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1. Formal
Dette tillaeg har til formal:
e atinddrage et omrade i Ho som spildevandskloakeret opland i Spildevandsplan 2019-2029
e at give mulighed for at opkreaeve tilslutningsbidrag.
e at give borgerne i neeromradet mulighed for at blive hgrt i forbindelse med aendringerne.
Tilleegget danner det planmaessige grundlag for:
e atinddrage et spildevandskloakeret oplande i Spildevandsplan 2019-2029

« at DIN Forsyning Spildevand A/S kan etablere de ngdvendige ledningsanlaeg i omraderne.

2. Lovgrundilag

Det fremgar af "Spildevandsvejledningen til bekendtggrelse om spildevandstilladelser mv. efter
miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4” af, at der ved andringer i kloakoplandes inddeling eller
afledningsforhold skal ske en revision af spildevandsplanen.

Dette tillaeg er udarbejdet i overensstemmelse med Spildevandsplan 2019-2029 for Varde Kommune.
Spildevandsforhold administreres generelt med udgangspunkt i fglgende og seneste andringer:
e Lov om miljgbeskyttelse, jeevnfar lovbekendtggrelse nr. 1218 af 25. november 2019.

e Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, jeevnfar
lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020.

e Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber, jeevnfgr lovbekendtggrelse nr. 553 af
24. april 2020.

e Lov om afgift af spildevand, jeevnfgr lovbekendtggrelse nr. 478 af 14. april 2020.

e Bekendtggrelse nr. 2292 af 30. december 2020 om spildevandstilladelser mv. efter
miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4.

e Bekendtggrelse nr. 2276 af 29. december 2020 om fastseettelse af serviceniveau m.v. for
handtering af tag- og overfladevand

e Bekendtggrelse nr. 1433 af 21. november 2017 om krav til udledning af visse forurenende stoffer
til vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og havomrader.

De enkelte tekster kan findes pa https://www.retsinformation.dk/ eller www.mst.dk, ligesom der
henvises til geeldende Spildevandsplan 2019-2029 for Varde Kommune, som kan ses her
https://www.vardekommune.dk/spildevandsplan-2019-2029

3. Behandling og vedtagelse af tillaegget

Efter Byradet i Varde har godkendt forslaget om tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029, kan forslaget til
tilleeg offentligggres i 10 uger, hvor der er mulighed for at komme med kommentarer til tilleegget.

Efter behandling af eventuelle indkomne kommentarer til forslaget, kan Byradet vedtage tillaegget
endeligt.

Vedtagelse offentligggres og kan ikke paklages til anden administrativ myndighed. Ifglge §101 i
Miljgbeskyttelsesloven, kan tillaegget indbringes for domstolen efter de generelle regler om
domsprgvelse.

Byrddet har godkendt forslaget om tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029 p8 mgdet den 1. juni 2021.
Offentligggrelsen af forslaget fandt sted i perioden fra den 11. juni 2021 - 20. august 2021.
Byrddet har endelig godkendt tillaeg 6 til Spildevandsplan p& mgdet den 11. januar 2022.


https://www.retsinformation.dk/
http://www.mst.dk/
https://www.vardekommune.dk/spildevandsplan-2019-2029

4. Forhold til anden planlaegning
Nyt omréde til hotel i Ho

Med lokalplan 08.01.L03 udlaegges et omrade til hotel, servicefunktioner, herunder konferencecenter,
restaurant samt en dagligvarebutik, omradet er beliggende i Ho. I omradet kan der opfgres et hotel med
optil 100 overnatningsenheder. Butik samt fzelles- og servicefaciliteterne ma ikke overstige 3500mz2.
Samlet bebyggelse i omradet ma& maksimalt vaere 9.500m?2

Det nye omrade udggr et areal pa ca. 6,1 ha. og ligger umiddelbart syd for Ho, mellem byen, golfbanen
og sommerhusene pa Sgndertoften og med Ho Klitplantage, der omslutter det bebyggede omrdde mod
syd og vest. Omradet afgraenses mod nord af Sgnderballevej, mod vest af Skallingevej og mod syd af
Sgndertoften.
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Figur 1 Luftfoto af lokalplanomr&det og husnumre p& de naermeste ejendomme.

Omradet overfgres til byzone i forbindelse med endelig godkendelse af lokalplan 08.01.L03.

Forslaget til plantillaeg til Kommuneplan 2017 omfatter udleeg af rammeomrade 08.01.C02 til
centeromrade. Omradet overfgres efterfglgende til Kommuneplan 2021.

Plantillzeg 25 til Kommuneplan 2017 og lokalplan 08.01.L03 forventes vedtaget af @konomiudvalget til
udsendelse i offentlig hgring.

5. Spildevandsforhold
Spildevandsplan 2019-2029 for Varde Kommune revideres ved dette tilleeg.

Revisionen omfatter optagelse af et omrdde som planomrdde og vedrgrer matrikel 19b Ho By, Ho samt
dele af 17d og 19m Ho By, Ho.

5.1. Status

Stgrstedelen af Ho er i dag ikke kloakeret, og spildevandet handteres derfor ved individuelle private
Igsninger. Den sydlige del af landsbyen Ho er dog allerede kloakeret, og afleder spildevand til DIN
Forsyning Spildevand A/S’ trykledning i Skallingevej. Spildevandet fra den kloakerede del af Ho ledes til
rensning pa Varde Renseanlaeg. Regnvandet handteres lokalt.



Ejendommen Skallingevej 5 er spildevandskloakeret og tilhgrer opland HOO1b. Det nye omrade i Ho er et
nyt kloakopland og er ikke omfattet af Varde Kommunes Spildevandsplan 2019-2029.

Befaest - Spildevandsbelastning Total
Delopland | Areal " | Kloaksystem . . . Udlgb
grad Bolig Erhverv Indsivning Belastning
ha PE | m3/&r | PE | m3/ar | % m3/ar PE m3/ar
HOO1b 0,3 0,3 Spildevand 8 368 0 0 100 368 8 736 Ingen

Tabel 1 Status for HO01b som omfatter ejendommen Skallingevej 5 er beliggende i lokalplanomr8det

5.2. Plan

Det nye omrade i Ho pa ca. 6,1ha inkl. Skallingevej 5 vil blive inddraget i Spildevandsplan 2019-2029
som et nyt planopland, HoO1g. Oplandet udlaegges til spildevandskloak og regnvandet skal handteres

lokalt i omradet.

Omradet tilsluttes DIN Forsyning Spildevand A/S” spildevandsanlaeg beliggende p& Skallingevej og derfra
pumpes det til rensning pa Varde Renseanlaeg.

Der forventes etableret 100 hotelenheder samt servicefunktioner herunder restaurant og dagligvarebutik
i omradet svarende til en spildevandsafledning pa 500PE.

Figur 2 Nyt planopland HoO1g

HOO1g

Tag- og overfladevand skal hdndteres i omradet.

Signaturforklaring

D Planlagt spildevandskloak

D Eksisterende spildevandskloak

—— Eksisterende spildevandsledning

Befzest.- Spildevandsbelastning Total
Delopland | Areal " | Kloaksystem ) o ) Udlgb
grad Bolig Erhverv Indsivning Belastning
ha PE | m3/&r | PE | m3/8r | % | m3/8r | PE m3/ar
HOO1g 5,77 0,25 Spildevand | 500 | 21.900 0 0 5 1095 500 | 22.595 Ingen

Tabel 2 Plan for HOO1g




Ved etablering af hotellet og servicefunktionerne vil der komme en ekstra spildevandsbelastning pa Varde
Renseanlzeg og udledte vand- og stofmaengder vil gges pga. gget oplandsareal.

Det vurderes at den ekstra spildevandsbelastning fra det nye omrdde kan handteres pa Varde
Renseanlaeg bade i forhold til tilladelsen og kapaciteten pa anlaegget.

Spildevandsbelastning

Hovedopland | Areal Reduceret areal - Udledningstilladelse/belastning
Tgrvejrsvandmaengde
ha ha PE m3/ar PE Udledning
m3/ar
Varde 1501,6 396,7 29.460 2.581.984 32.000 4.250.000

Tabel 3 Status for belastningen p§ Varde Renseanlaeg

Spildevandsbelastning

Hovedopland | Areal Reduceret areal - Udledningstilladelse/belastning
Tgrvejrsvandmaengde
ha ha PE m3/ar PE Udle3drg|ng
m3/ar
Varde 1734,1 460,9 30.255 2.612.235 32.000 4.250.000

Tabel 4 Fremtidig belastninger pd Varde Renseanlaeg inkl. allerede planlagte omrider.

Iht. lokalplanen kan evt. pumpestationer placeres i byggefelterne, byggefelterne kan ses pa Figur 3.

En pumpestation i det nye omrade vil blive etableret med ekstra pumpesump for at have muligheden for
at styre belastningen pa det eksisterende spildevandssystem i spidsbelastningerne.
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Ho By, Ho
Figur 3 Kortbilag 3 til forslag til lokalplan 08.01.L03

For opland HoO1g gzelder af spildevandsanlaegget kan etableres af bygherre pd egen grund.

Hvis omradet udstykkes som et led i udviklingen af omradet, kan spildevandsanlaegget, frem til den
enkelte grundgraense, efterfglgende overtages af DIN Forsyning Spildevand A/S.



Forinden spildevandsanleegget udfgres, skal der vaere truffet aftale mellem DIN Forsyning Spildevand A/S
og den, der lader anlaegget udfgre, om de tekniske vilkar samt den gkonomiske afregning, der skal finde
sted ved forsyningens overtagelse af anlaegget.

Bemeerk, at hvis udstykning farst sker efter spildevandsanlaegget er anlagt, uden forudgdende aftale med
DIN Forsyning Spildevand A/S, har forsyningen ikke pligt til at overtage anlaegget. Det er bygherres
ansvar at dokumentere anlaeggets udformning, samt sikre at dette overholder de krav og vilkar, der skal
gzelde, for at forsyningen efterfglgende kan overtage det.

Hvis DIN Forsyning A/S ikke overtager anlaegget, skal der oprettes et privat faelles spildevandsanlaeg; et
spildevandslav; inden der foretages udstykning, og dette skal angives i spildevandsplanen. Udkast til
lavets vedtaegter skal foreligge samtidig med planforslagets offentligggrelse. Herefter pdhviler udgiften til
drift og vedligeholdelse af spildevandsanlaegget de kommende grundejere.

6. Radighedsindskrankninger og deklarationer

Ved etablering af spildevandsanlaeg ejet at DIN Forsyning Spildevand A/S pa privat grund, tinglyses en
deklaration. Derved fastlaegges rddighedsindskraenkninger, adgangsforhold samt ulemper og erstatning.

Der kan blive tale om et mindre arealbehov ved etableringen af kloakbrgnde, ledningsanlaeg som
forventes anlagt i offentlig eller privat faellesvej.

Den preecise placering af spildevandsanlaegget vil blive naermere fastlagt i forbindelse med den
forestdende detailprojektering.

En deklaration vil blandet andet omfatte nedenstdende punkter:
1. Deklarationsbeelte

Der fastlaegges et deklarationsbaelte, som minimum skal vaere 2 meter pa hver side af
ledningsanlaegget malt fra midten af ledningen. Det er ikke tilladt - uden forudgdende tilladelse
fra DIN Forsyning Spildevand A/S - at opfgre bygninger eller bygningslignende konstruktioner;
for eksempel stgrre stgttemure; eller foretage beplantning med treeer eller beplantning med
buske med dybdegdende rgdder, eller i gvrigt iveerksaette noget inden for deklarationsbaeltet,
der kan veere til hinder for adgangen til ledningsanlaegget, eller til skade for anlaegget og for
dettes bestden.

2. Adgang til ledningsanlaeg

Ledningsanlaegget skal henlaegge uforstyrret, og der skal til enhver tid gives de berettigede
adgang til eftersyn og rensning af ledningsanlaegget, samt til at forestd reparations- og
vedligeholdelsesarbejder i det omfang DIN Forsyning Spildevand A/S skgnner det ngdvendigt.

3. Ulemper samt retablering med videre

Der skal til enhver tid tales de ulemper, der kan veere forbundet med eventuelle eftersyn,
vedligeholdelses- eller reparationsarbejder. I forbindelse med vedligeholdelses- eller
reparationsarbejder af ledningsanlaegget, foretager ledningsejeren retablering af terraen,
belaegninger med videre. Erstatning for eventuel forvoldt skade fastlaegges ved mindelig
overenskomst mellem parterne, eller i mangel heraf, af uvildige personer udmeldt af retten.

Deklarationer begzeres tinglyst p& de bergrte matrikler med DIN Forsyning Spildevand A/S som
pataleberettigede.

7. ©Okonomi og tidsplan

7.1. @konomi

DIN Forsyning Spildevand A/S finansierer kloakeringen frem til grundgraensen for de enkelte matrikler.
Kloakledninger pd de enkelte matrikler finansieres af grundejeren.

Der vil i ny-kloakerede omrader blive pdlagt et tilslutningsbidrag til grundejeren jf. den gaeldende
betalingsvedtaegt og prisblad.



7.2. Tidsplan
Etableringen af det nye kloakanleeg pabegyndes nd udbygningen pabegyndes.

N&r DIN Forsyning Spildevand A/S har etableret spildevandsledninger og -stik, har grundejerne pligt til at
tilsluttet sig spildevandsstikket.

Der skal tilsluttes for at fa en ibrugtagningstilladelse.

8. Miljgvurdering

Iht. Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 973 af 25/6/2020) er der foretaget en
screening af tillaeggets indvirkning pa miljget.

Omfatter planen en eller flere af aktiviteterne der er oplistet i lovbekendtggrelsens bilag 1 og 2, men kun
bergrer mindre omrader pa lokalt plan eller mindre aendringer, skal er kun gennemfgres en
miljevurdering hvis planen eller programmet samtidig ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, jf. §8, stk. 2.

Tillaegget omfatter mindre aendringer pa lokalt plan, hvorfor der er foretaget en screening af om tillaagget
er omfattet af kravet om en egentlig miljgvurdering.

Varde Kommune har udfgrt en screening af tillaeagget og forud en screening af Kommuneplantillaegget og
lokalplanen.

Konklusionen af screening for Kommuneplantillaagget i sammenhang med lokalplanen var, at det ikke
kan afvises at medfgre en ikke uveaesentlig indvirkning p& miljget og at der var behov for en neermere
undersggelse af miljgforholdene. Der er i den forbindelse foretaget en miljgvurdering af
lokalplansforslaget, der er sammenfattet i en miljgrapport. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og
en vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning p& miljget ved gennemfgrelse af planen og
rimelige alternativer.

I miljgrapporten er der lagt szerligt veegt p& vurderingen af fglgende forhold:
o at omradet er beliggende i et udpeget kulturmiljg
e at der skal sikres vaesentlige visuelle forbindelser,
e usikkerhed omkring forekomsten af bilag IV-arter og
o den trafikale pavirkninger p& omradet.

Konklusion af miljgrapporten er, at det samlet er vurderet, at med de indarbejdede
afvaergeforanstaltninger i lokalplanen, vil planlaegningen ikke have en vasentlig indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres ved Plan & Vaekst, Varde Kommune,
samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: www.vardekommune.dk

Resultatet af screeningen er for dette tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029 er, at tillaegget ikke skal
miljgvurderes. Screeningen ses i bilag 1.

8.1. Natur- og grundvandsinteresser
Arkeeologiske fund og fortidsminder

Planomradet er beliggende i et omrdde, hvor museet ikke uden en forudgdende forundersggelse kan
udtale sig om, hvorvidt der er fortidsminder og deres vasentlighed.

Kirkebyggelinjen
Etablering af spildevandsledninger samt evt. pumpestation i Ho By, Ho vil ikke bergre kirkebyggelinjer.
Abeskyttelseslinjen og beskyttede natur

Der er ingen 3beskyttelseslinjer i de bergrte omrdder. De naermeste beskyttede naturtyper er eng og sg,
De beskyttede arealer vil ikke blive bergrt af etableringen eller af den fremtidige benyttelse af
spildevandsledningerne og pumpestationerne i omradet.


http://www.vardekommune.dk/

Skovbeskyttelseslinje

Omradet er helt eller delvist bergrt af skovbyggelinje. Forslaget til tillaagget har veeret i intern hgring ved
Naturcenteret i Varde Kommune. Da ledningerne og pumpestationen er underjordiske, er der ikke behov
for dispensation fra skovbyggelinjen.

Grundvand

Forslaget til tillaegget har veeret i intern hgring ved Naturcenteret i Varde Kommune. Der er ingen
konflikter i forbindelse med grundvandet og drikkevandsinteresser i omradet.

@vrige tilladelser

DIN Forsyning Spildevand A/S skal inden anlaegsarbejdet padbegyndes, ansgge Varde Kommune om
ngdvendige tilladelser. Grundejerne skal ligeledes ansgge Varde Kommune om ngdvendige tilladelser, nar
byggeriet skal realiseres, herunder tilladelser til lokal afledning af regnvand.

9. Tilslutningsret og -pligt

I "Spildevandsvejledningen til bekendtggrelse om spildevandstilladelser mv. efter miljgbeskyttelseslovens
kapitel 3 og 4” fremgar fglgende:

I/§ 12

Inden for et i spildevandsplanen fastlagt kloakopland for spildevandsanleeg, der er ejet af
et spildevandsforsyningsselskab, er grundejerne forpligtede til for egen regning at tilslutte
spildevand til spildevandsanlagget gennem lukkede ledninger, ndr der er fort stikledning
frem til grundgreensen. jf. lovens § 28, stk. 4”

9.1. Graensen mellem offentlig og private stikledninger
I "Vejledning til betalingsregler for spildevandsanlaeg nr. 3, 2001” fremgar fglgende:

"Det folger af miljsbeskyttelseslovens § 28, stk. 4, at grundejere har pligt til at tilslutte sig det offentlige
spildevandsanlaeg, n8r kommunen har fort stikledning frem til grundgraensen.

Af spildevandsbekendtgarelsens § 9 fremg8r det, at grundejeren i denne situation skal tilslutte sig det
offentlige spildevandsanlaeg for egen regning, og at ledningsnettet p§ den private ejendom s8ledes skal
etableres, finansieres og vedligeholdes af grundejeren selv.

Inden for et offentligt kloakeret opland er det den matrikulaere grundgreense til en ejendom, der er
snitflade mellem den offentlige stikledning og det private spildevandsanleeg. Kloakforsyningen skal
s8ledes fore stik frem til skellet for den matrikulzere grundgreense for at opfylde sin forsyningspligt, og
grundejeren skal herefter udfare et privat anlaeg p8 egen grund, sdledes at ejendommen kan tilsluttes.”



