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BLAABJERG KOMMUNE 

Tillæg nr. 1 til lokalplan nr. 105 
Området Guldvangen ved Lønne. 
________________________________________________________________________________ 

 

Varde Byråd offentliggør hermed Tillæg nr. 1 til lokalplan nr. 105 for Guldvangens område til 
sommerhusbebyggelse ved Lønne. 

Et forslag til lokalplanen har været fremlagt i offentlig høring 8 uger fra den 20. december 2006 og 
frem til den 20. februar 2007. Byrådet har ikke modtaget bemærkninger til forslaget. Lokalplanen er 
derfor vedtaget uændret i forhold til det offentliggjorte forslag 

________________________________________________________________________________ 

TILLÆG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 105 SKAL SIKRE: 

• at der er kvalitet og sammenhæng i planlægningen, 
• at borgeren får indsigt i og indflydelse på planlægningen, og 
• at der fastlægges bindende bestemmelser for områdets udformning og anvendelse. 
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BLAABJERG KOMMUNE 

Tillæg nr. 1 til lokalplan nr. 105  
Området Guldvangen ved Lønne. 
________________________________________________________________________________ 

LOKALPLANENS OMRÅDE OG BELIGGENHED 

Lokalplanen er tillæg nr. 1 til Lokalplan nr. 105 for Blaabjerg Kommune, som vist på kortbilag 2.  

Lokalplanen omfatter et område, som vist på kortbilag 1 

Området er ca. 24.500 m². 

Området anvendes i dag til sommerhusbebyggelse. 

 

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMÅL  

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplantillægget er, at Kommunalbestyrelsen og områdets 
grundejerforening ønsker at skabe mulighed for, at alle medlemmer af grundejerforeningen 
Guldvangen kan bidrage til vejvedligeholdelse i området. 

 

EKSISTERENDE FORHOLD 

Området er beliggende syd for Lønne og jernbanen mellem Nørre Nebel by og Nymindegab, og 
mellem Houstrupvej og Blåbjerg Plantage. 

Området omfatter 14 sommerhusgrunde med tilhørende fællesarealer, og vejbetjeningen sker ad de 
private fællesveje Peder Larsens Vej og Højsvej. 

 

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLÆGNING 

Regionplan 

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2012 og forslag til Regionplan 2016 for Ribe 
Amt 

Kommuneplan 1999-2011 

I kommuneplanens rammedel er lokalplanens område omfattet af Byplanvedtægt nr. 2, som er 
udlagt til sommerhusområde, og er omfattet af bestemmelserne for rammeområde 09S1. 

Lokalplaner. 

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for området.  
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Zonestatus. 

Området er beliggende i sommerhusområde. Områdets status ændres ikke. 

Miljøvurdering 

I henhold til lov om miljøvurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i 
forbindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli 2004 foretages en 
vurdering af, om planen må antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet. Vurderingen skal 
foretages af den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter forudgående høring af andre 
myndigheder, hvis område berøres.  

Hvis planforslaget antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, skal der uarbejdes en 
miljøvurdering, som kan indgå i planens redegørelse.  

Hvis planforslaget antages ikke at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, skal afgørelsen med 
begrundelsen herfor offentliggøres med oplysning om, at afgørelsen kan påklages (jf. planlovens 
bestemmelser inden 4 uger). 

Miljøscreening 

Området omfattet af lokalplantillægget ligger i et område med drikkevandsinteresser. 
Kommunalbestyrelsen antager imidlertid, at planforslaget ikke vil kunne få væsentlig indvirkning 
på miljøet. Hverken på det internationale naturbeskyttelsesområde eller miljøet i øvrigt - da det ikke 
åbner mulighed for en ændret fysisk anvendelse.  

Kommunalbestyrelsen har tillige vurderet, at forslaget ikke berører andre myndigheders område på 
en sådan måde, at denne afgørelse forudsætter en høring. 

Der er udarbejdet et screeningsnotat, som har været offentliggjort sideløbende med 
lokalplanforslaget. 

 

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 

Efter planens vedtagelse. 

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokalplanen må ejendomme, 
der er omfattet af tillægget til Byplanvedtægt nr. 2, ifølge Lov om Planlægning §18 kun bebygges 
eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokalplanen medfører 
ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg m.v., der er indeholdt i planen. 

Dispensation eller tilladelse. 

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgående naboorientering, meddele dispensation fra 
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 

Vidtgående afvigelser fra Byplanvedtægt nr. 2 og lokalplan nr. 105 kan kun gennemføres ved 
tilvejebringelse af ny lokalplan. 
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Ekspropriation. 

I henhold til § 47 i Lov om Planlægning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme 
eller rettigheder over ejendommen, når ekspropriationen er af væsentlig betydning for 
virkeliggørelsen af lokalplanen. 

Servitutter. 

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formål, 
fortrænges af lokalplanen. Andre private servitutter kan eksproprieres, når det vil være af væsentlig 
betydning for virkeliggørelsen af lokalplan nr. 105. 

 

KLAGEADGANG  

Klager over Kommunalbestyrelsens afgørelser i medfør af nærværende lokalplan behandles efter 
reglerne i kapitel 14 i Lov om Planlægning. 
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BLAABJERG KOMMUNE 

Tillæg nr. 1 til lokalplan nr. 105  
Området Guldvangen ved Lønne. 
________________________________________________________________________________ 
 
Kommunalbestyrelsen og Grundejerforeningen Guldvangen ønsker at skabe mulighed for, at alle 
medlemmer af grundejerforeningen skal bidrage til vejvedligeholdelse i området. 

I henhold til Lov om Planlægning (bekendtgørelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere ændringer) 
fastsættes herved følgende bestemmelser for det i §2 stk.1 nævnte område:  

 

§ 1 Formål 

Lokalplanen har til formål: 

at fastlægge, at bestemmelserne i Lokalplan 105 tillige omfatter det i § 2.1 nævnte område. 

 

§ 2 Områdets afgrænsning og zonestatus 

2.1 Området afgrænses som vist på kortbilag nr. 1. 

 

§ 3 Vejforhold 

3.1 Området som nævnt i § 2 er omfattet af § 1 og § 3 i Lokalplan 105. 

 

§ 4 Servitutter 

4.1 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophæves, hvis de er i strid med lokalplanens 
formål, dette gælder specielt § 14 i deklaration tinglyst den 12. november 1973, gældende for 
ejendomme i Grundejerforeningen Guldvangens område. 
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VEDTAGELSESPÅTEGNING. 

 

 

Således vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 10. oktober 2006 til offentlig fremlæggelse 
som forslag. 

 

 
 

 

 

 

Således endelig vedtaget af Varde Byråd den 27. marts 2007 
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KORTBILAG 1: Tillæg nr. 1 områdeafgrænsning. 
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KORTBILAG  2: Område, der er omfattet af  Lokalplan nr. 105 

 



BYPLANVEDTÆGT 

NR. 2 

for 

61åbjerg kommune 



Blaabjerg kommune 
Partiel byplanvedtægt nr, 2, 

I medfer af byplanloven (l~vbekendt~nrrelsc? 
nr. 63 af 20. februar 1970) fastsættes fei,g- 
ende bestemmelser for det i 1 nævnte omrade 
i Blaabjerg kommune. 

Byplanvedtægtens omrade. 

1. omradet begrænse8 som vist p& vedhæftede 
kortbilag 1 og 2, og omfatter fslgende matr. 
nre. g 



2 0 ,  21g, 21&, 21&, 21&, 211, 21x3 212, 212, 

212, 213, 212, 215, 214, 21;s 21x9 21~9 21y, 

21=, 21ae, 215 21aa, 21&, 21ac, 21ad, 2 1 ~ ,  

21af, 21=, 21ah, 21ai, ?lak, 2 2 1 ,  21-, 

21a0, 21=, 21=, 21ar, 21as, 21at, 21au, 21-, 

2 1 ~ ,  21=, 21a2, 21-, 21a0, 21ba, 21-, 21&, 

21bd, 21b0, 21bf, 21&, 21bh. 

235 

24~9 

25g, 251, 
27x9 27g, 

28g, 2 8 ~ 9  

292, 

af L s ~ e  Prastegaard, Lunne sogn, samt alle 
parceller, der efter den 10. september 1970 
udstykkes fra de nævnte eJendomme. 



Omradets anvendelse, 

1. Omradet m& med n a d e ~ æ v n t e  undtagelser kun 
anvendes til boligformál, og der m& kun opferes 
sommerhusbebyggelse. Bebyggelsen m& alene an- 
vendes til beboelse (natophold) i tidsrummet 
fra 1, april til 30,  september og uden for det- 
te tidsrum kun til kortvarige ferieophold, 
week-ends o.lign. 

2 .  Inden for det p& kortbilag 2 med aben skra- 
vering viate omrade m* kun opferes mindre ud- 
salgssteder til opfyldelse af beboernes daglige 
fornedenheder, samt cafeteria og rekreative 
funktioner, som efter kommunalbestyrelsens sken 
finder naturlig plads i omradet. Der m& endvid- 
ere opferes helársboliger, 8om er fornedne i 
forbindelae med driftep af de ovennævnte funk- 
tioner, 

3. Inden for det pa'kortbilag 2 med mark sig- 
natur viste omr&de m& kun opferes koncentreret 
fritidsbebyggelse,, restaurant, udlejningsværel- 
8er, samt ddanne funktioner, som naturlig he- 
rar sammen med en sadan bebyggelse, der skal 
.opferes efter en samlet plan, som kan godkendes 
af kommunalbestyrelsen. Planen kan om fornedent 
optages som et tillæg til nærværende vedtægt, 

4. Det p& kortbilag 2 med krydsskraveret sig- 
natur angivne areal ma kun anvendes til lege- 
plads, fælles for ornradets beboere. Kommunalbe- 
styrelsen kan .tillade etableret byggelegeplads 
pB arealet. 

5. Det p& kortbilag 2 med halvabent skraveret 
aignatur angivne areal m& kun anvendes til grant 
omrade med boldbaner og lign., fælles for omrad- 
eta beboere, 



6. Det p& kortbilag 2 med ttet skraveret sig- 
natur angivne areal m& kun anvendes til fælles 
offentlig form81 og med bebyggelse til ride- og 
svemmeform&l, stalde m.v., og som efter kommu- 
nalbestyrelsena sken finder naturlig plads i 
dette omrade. 

1, Der udlægges areal til nye veje og stier 
med retning og beliggenhed samt bredde som vist 
p8 vedhæftede kortbilag 2. 

2, Den vista nord-sydgaende hovedsti skal. ud- 
fares i niveaufri skæring med vejene. 

3. Eksisterende veje inden for omradet, der 
ikke er angivet pH vedhæftedekortbilag 2, for- 
udsætte8 nedlagt. Nedlæggelsen vil finde sted 
efter regler herom i vejlovgivningen. 

1. Udstykninger m& kun finde sted i overens- 
stemmel~emed den pa kortbilag 2 angivne ud- 
stykningrrplan. 

5 5 .  

Bebyggelsens omfanu og placering m.v. X)  

x) Opmærksomheden henledes p&, at der for en 
del af omr8det foreligger tinglyste deklarati- 
oner med skærpede bestemmelser for bl.a. be- 
byggelsens placering og udseende, 

Opmærksomheden henledes endvidere p&, at 
Fredningsnævnet ved kendelse af 28. april 1971, 
har betinget, at ingen bebyggelse m& opfares 
i en mindre afstand end 50 m fra Klitvæsenets 
plantage. 



5 1. Sommerhusets atnrrelse skal mindst være 
40 m . 
2. Bebyggelsen m& med nedennævnte undtagel- 
ser, kun opfsres i et plan og gulvet m& ikke 
ligge hajere end 15 cm over omliggsnde natur- 
lig terræn. 
Kommunalbestyrelsen kan for særligt lavt lig- 
gende grunde fastlægge niveauplan, hvorfra de 
nævnte 15 cm beregnes, 

3,  Bebyggelsen skal, safremt der ikke fore- 
ligger en af kommunalbestyrelsen godkendt be- 
byggelsesplan for et naturligt afgrænset om- 
r&de (skov, :ej), udferes med tagrejsning mel- 
lem 15 og 30 . 
4. Fra naturlig terræn og til ydermurens ekæ- 
ring med over%iden af tagfladen m& afstanden. 
hejat være 2,80 m. 

5. Bebyggelse m& kun opfsres parallel med byg- 
gefeltets sider, 

6. For bebyggelse indenfor det med sarlig sig- 
natur angivne omráde kan der, nar der forelig- 
ger bebyggelsesplan, efter komm.unalbsstyrelsens 
særlige godkendelse fastsættes andre bestemmel- 
ser for bebyggelsens udformning. 

Beby~~elsens ydre fremtræden, 

1. Ingen form for skiltning og reklamerimg p& 
ejendommene m& finde sted6 Denne bestemmelse 
gælder ikke for ejendomme, hvorpa der af kom- 
munalbestyrelsen i medfer af $ 2, stk. 2 og 3 
er meddelt tilladelse til at udave erhvesvs- 
virksomhed, idet der p& sadanne ejendomme med 
kommunalbestyrelsens særlige tilladelse i hvert 
enkelt tilfælde m& finde skiltning og reklame- 
ring sted i det efter icommunalbestyrelsens skan 
sædvanlige omfang for virksomheder af pagælden- 
de art, 



2. Til tagmaterialer ma kun anvendes sorte 
eternit.balgeplader eller sort tagpap, Andre 
tagmaterialer kan anvendes i omrader, hvor 
der foreligger en af kommunalbestyrelsen god- 
kendt bebyggelsesplan, jvf. § 5, stk. 3. 

3. Udvendige bygningssider'ievrigt skal. sta 
med de pagaeldende materialers naturlige farver, 
eller fremtræde i farverne hvidt, brunt, sort 
eller en blanding af disse farver. 

Byplanvedtæ~tens overholdelee. 

Far noget byggeri pabegyndes eller en ejen- 
doms hidtid.ige anvendelse ændres, skal der - 
medmindre kommunalbestyrelsen arisages om god- 
kendelse i henhold til byggelovgivningen - fo- 
relægges kommunalbestyrelsen tegninger, der 
viser grunden og deqs omgivelser samt bygning- 
ernes beliggenhed p& grunden og deres starrel- 
se, form og indretning, ligesom den påtænkte 
anvendelse af bygningerne og grunden skal op- 
lyses, saledeli at ko'mmunalbestyrelsen kan p.ase 
overensstemmelaen med byplanvedtægten. 

Eksisterende bebyggelse. 

Nærværende byplanvedtægt er ikke til hinder for 
bibeholdelae af den eksisterende lovlige bebyg- 
gelse e l l e r f o r  fortsættelse af den hidtidige 
lovlige gjorte brug af en ejendom. 
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrug- 
tagen til anden anvendelse i strid med byplan- 
vedtægtens bestemmelser m& ikke finde sted. 



PBtaleret ifelge nærværende byplanvedtægt har 
alene Blaabjerg kommunalbestyrelse, 

Diepansationer fra og ændringer i byp1,anved- 

Mindre betydende lempelaer af bestemmelserne 
i nærværende byplanvedtægt kan indremmes af 
kommunalbestyrelsen, dfremt karakteren af om- 
r&det, iom byplanvedtægten sager at skabe el- 
ler fastholde, ikke derved ændres, 
Ændringer i b,yplanvedtægten kan ske efter kom- 
munalbeatyrelaena vedtagelse og med boligmini- 
rterieta godkendelse efter reglerne om vedtag- 
else og godkendelse af nye byplaner, 

SAledea vedtaget af Blaabjerg komrnunalbestyrel- 
d.. 

Narre Nebel; den 4/9 1973. 

Poul Qvesel 

I medfer af 1 i lov om byplaner (lovbekendt- 
gerelae nr. 63 af. 20. februar 1970) godkendes 
foranstiiende af Blaabjerg kommunalbestyrelse 
vedtagne forslag til partiel byplanvedtægt nr, 
2 for et omriide i Blaabjerg kommune. 

Boligministeriet, den 9/10 1973. 

K. Lund Andersen 

. eksp. sekr, 
i 



Nzrverende byplanvedtægt er ikke til hinder 
for 3ibeholde.lse af den eksisterende lovli- 
ge bebyggelse eller for fortsættelse af den 
h i d E d i g e  lovlige gjorte brug af en ejendom, 
Udvidelse ved om- eller tilbyg2ing eller i- 
brugtagen til anden anvendelse i strid med 
by2lanvedtrogtens bestemmelse m& ikke finde 
sted, 

Pataler&.. 
Pataleret ifalge nærværende btplanvedtægt 
har alene Blaabjerg kor~munalbestyrelse. 

Dis2ansationer fra og ændringer i byplan- 
e3tzgten.. - 

Mindre betydende lem 
ne i ncsrværende byplanvedtægt'kan indram- 
mes af ironmunalbestyrelsen, safremt karak- 
teren af omradet, som byplanen sager at 
skabe eller fastholde, ikke derved ændres, 

Endringer i byplanvedt~gten kan ske efter 
k~mnur~albestyrelsens vedtagelse og med 
boligministeriets godkendelse efter reg- 
lerne om vedtagelse og godkendelse af nye 
byplaner., 

Saledes vedtaget af Blaabjerg kommunal- 
bes t,yrelse 

Harre Nebel, den 4/9 1973. 
#' 

Borpater 
Blubjerg Kommune 
6830 Neme Nebel 
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Z nedfer af 9 l i lov om by2laner (lovbe- 
kenCYglarelse nr. 6 3  af 20. febr. 1970) 
g o d k e ~ d e s  foranstaende af 3laabjerg kon- 
nunalbes-tyrelse vedtagne forslag til par- 
tiel byplanvedtegt nr. 2 f o r  e $  område i 
Slaab j e r g .  kommune. 

. 2 o t F p i n f  s teriet, den 9 OKft 1973 

Indfart i dagbogen for remn 
i Varde den 1 7 OKL 1373 
Lyst L 

Tingbog b d b 2 b 1 ,  I f *  OledeL 
akt; Skab d w. 319. 



Foranat &ende byplanvedtægt nr. 2 kvit teres hermed t il . - 
aflysning fra matr. nr. .._ 24ab - Lame  Præstegird, Lgnne 

Aflysning sker i henhold til bestemmelse- i i  lokalplan 

nr. 23, pkt. 11. 

B l a a b j é r g  kommune,'. -hl 25\ 8-81 
P.K./ 
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