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OFFENTLIG HARING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i pe-
rioden fra den 04.10.2021 til den 08.11.2021.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere bilag.
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En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen krzaever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre

ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at zendre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet for at fastsaette de planlaeg-
ningsmaessige rammer for omradets drift, anvendelse,
udvikling og omdannelse.

+ Lokalplanen regulerer eksisterende beboelse, udstil-
lingsvirksomhed med tilknyttet kontor og madelokaler
samt dyrehold.

+ Lokalplanen giver derudover mulighed for at etablere 16
hytter til overnatning pa hotellignende vilkar, gardbutik,
restaurant samt at der kan indga spise-, musik- og dan-
searrangementer i aktiviteterne, som tilknyttet den i dag
eksisterende udstillingsvirksomhed pa stedet. Ligeledes
giver lokalplanen mulighed for at etablere put and take
s@, parkering samt stgjafskeermning.

+ Lokalplanen fastleegger bestemmelser omkring bygnin-
gers placering, omfang, materialevalg og udseende.

+ llokalplanen fastleegges principper for planomradets in-
frastruktur, herunder oversigtsarealer og vejadgang.

+ Bestemmelserne i lokalplanen muligger nye overnat-
ning - og oplevelsesmuligheder, der kan understatte tu-
rismeudviklingen i Varde Kommune.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra grundejeren om
at udvide anvendelserne af den eksisterende udstilling af ud-
stoppede dyr med en restaurant, en gardbutik, mgde- og
kontorlokaler samt musik- og dansested. Der gnskes ogsa at
etablere hytter i tilknytning til den eksisterende udstilling og
at udvide det hegnede omrade til dyrehold.
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Lokalplanens fastsaetter anvendelsen i overensstemmelse
med den eksisterende anvendelse samt udviklingsmulighe-
der. Lokalplanen skal sikre, at hytter, dyreholdet samt udvi-
delsen og anvendelsen af bygningen til udstilling ikke virker
generende i forhold til det omkringliggende milje.

Dette gores gennem lokalplanens bestemmelser, der fast-
saetter placering, omfang, materialevalg og udseende for ny
bebyggelse samt afskeermende tiltag i forhold til stgjoglys.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomrdadet er beliggende ca. 1 km. nord for Lydum
og ca. 4 km nordgst for Nr. Nebel.

Lokalplanomradets nordlige afgraensning er sammenfal-
dende med kommunegraensen til Ringkabing-Skjern Kom-
mune.

Mod @st og vest afgreenses lokalplanomradet af enkelte land-
brugsejendomme med beboelse.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Nr. Lydumve;j.
Lokalplanomrddet omfatter matr.nr. 8a Lydum By, Lydum

samt matr.nr. 19 Lydumgard, Lydum. Det samlede lokalplan-
omrade har et areal pa ca. 39 ha.
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Billede 1b: Lokalplanomradets beliggende nord for Lydum.
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Lokalplan-
omradet

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet anvendes i dag til beboelsesejendom og
til ferie- og fritidserhverv, under navnet Nygards Afrika.

W i,

NYGAARDS AFRIKA

Billede 2: Nygaards Afrikas hovedbygning.

Hovedbygningen omfatter en udstilling med udstoppede

dyr.

Billede 3: Et udsnit af udstillingen.



INDLEDNING

| bygningen findes desuden faciliteter i form af toiletter og Der er i 2018 givet landzonetilladelse til opsaetning af 10
omrader/lokaler til spisning i forbindelse med udstilling af hytter pa 21 m?i 2 ar. Den midlertidige byggetilladelse udigb
udstoppede dyr. 1. november 2020.

Nord for Nygaards Afrikas hovedbygning er en ca. 30 ha stor Ved denne lokalplan gives der mulighed for at etablere 16
indhegning med vildsvin og krondyr. hytter i omradet.

Billede 5: Hytter til overnatning.

Billede 4: Dyr fra indhegningen.
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BESTEMMELSER
| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1157 af

1 juli 2020 fastszettes herved folgende bestemmelser for det i
pkt. 2 neevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal:

at fastleegge omradets anvendelse til beboelse, hytter, parkering,
dyrehold, udstilling af udstoppede dyr, en gardbutik, restaurant

med kekken, kontor- og madelokaler samt musik — og dansested.

at fastleegge bestemmelser omkring hytternes placering, og

at fastleegge principper for omradets infrastruktur, herunder
oversigtsarealer og adgangsveje.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag 1 og om-
fatter matrikel nr. 8a Lydum By, Lydum og matr.nr. 19, Lydum-
gard, Lydum.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver med vedtagel-
sen af denne lokalplan i landzone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa Matrikel-
kort, bilag 1.
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REDEG@RELSE

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra grundejer.

Lokalplanen skal fastsaette rammerne for omradets drift, anvendelse, udvikling og
omdannelse.

Inden udarbejdelsen af naervaerende lokalplan blev omrddet anvendst til beboelse,
dyrehold og udstilling af udstoppede dyr med faciliteter sdsom toiletter samt om-
rade/lokaler til spisning i forbindelse med, at udstillingen besgges.

Muligheden for etablering af hytter og en gardbutik sker i tilknytning til et allerede
udviklet omrade.

Lokalplanen giver mulighed for at tilvejebringe faciliteter og skabe bedre tilgaen-
gelighed til differentierede natur- og overnatningsoplevelser. Realiseringen af lo-
kalplanen er med til at understgtte Varde Kommunes turistpolitiske overvejelser.

Lokalplanomréadet har et areal pa ca. 39 ha.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirkning og erstat-
ter landzonetilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1. Bonusvirkningens omfang kan
ses under § 11 Bonusvirkning.

Planomradet inddeles i 5 delomrader. Der er for hvert delomrade opsat forskellige
retningslinjer for omradets bebyggelse og anvendelse.



BESTEMMELSER

3.1

3.2

3.3

34

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade D1 ma kun anvendes til dyrehold, put and take s@
samt veje og stier. Delomradet ma anvendes til publikumsture
og -aktiviteter.

Delomrade D2 ma kun anvendes til hytter udlejet pa hotellig-
nende vilkar, tekniske anlaeg, parkering, grenne arealer, vej- og
stiadgang samt til etablering af afskaermende foranstaltninger.

Delomrade D3 ma kun anvendes til beboelse, servicebygninger,
udstillingsvirksomhed, én gardbutik, restaurant med kokken,
kontor- og mgdelokaler, parkering, musik og dansested samt til
etablering af afskeermende foranstaltninger.

Delomrade D4 ma kun anvendes til landbrugs- og naturmaessige
formal samt til etablering af afskaermende foranstaltninger.
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Delomrade D1 omfatter storstedelen af lokalplanomradet og omfatter ca. 32 ha.
Delomrade D1 anvendes inden udarbejdelse til dyrehold med en put and take se.
Omradet ma desuden anvendes til f.eks. guidede ture for publikum.

Lokalplanen ikke give bonusvirkninger/landzonetilladelse til guidede ture.

Inden der afholdes guidede ture, skal der ansgges om landzonetilladelse. | forbin-
delse med landzonetilladelsen kan der blive stillet vilkar om turenes antal og tids-
punkt.

Delomrade D2 anvendes inden udarbejdelse af naervaerende lokalplan til opstil-
lede 10 hytter ved lokalplanomradets sydlige afgraensning. Delomradet henligger
delvist med sporadisk bevoksning og delvist som dyrket mark.

| delomrdde D2 er der i 2018 givet landzonetilladelse til opsaetning af 10 hytter pd
21 m?i2 ar. Den midlertidige byggetilladelse udlgb 1. november 2020.

Hotelhytter opfores til udlejning uden udlejningstilladelse i henhold til Sommer-
huslovens § 1 stk. 4, og det er sdledes ikke tilladt at udstykke hytterne efterfal-
gende. Det er primaert vurderet, at der er tale om et korttidsprodukt, hvor der
ikke er patenkt udleje for mere end 2-3 neaetter ad gangen. Udleje i op til 5 naetter
kraever ikke tilladelse. Det er sdledes ngdvendigt, at der i omradet er mulighed for
servering, og at omradets udformning er vaesentligt mindre arealkraevende end
traditionelle sommerhusudstykninger.

Delomrade D3 anvendes inden udarbejdelse af nzaervaerende lokalplan til bebo-
else, servicebygning for omradets drift, udstilling af udstoppede dyr med facilite-
ter sdsom toiletter og omrdde/lokaler til spisning af mad i forbindelse med at ud-
stillingen besgges.

Delomrade D4 indeholder en lettere skovbevoksning, en maskinhal og en gylle-
tank. Omradet ma fremadrettet anvendes som det gor ved lokalplanens udarbej-
delse uden a&ndringer. Det vil sige eksisterende lovlige forhold ma fortsaette.
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35 Delomrade D5 ma kun anvendes til tekniske anlaeg, parkering,
grenne arealer, put and take sg, vej- og stiadgang samt til etable-
ring af afskeermende foranstaltninger.

§ 4. UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes som én selvstaendig ejen-
dom.

§ 5. VEIJE, STIER OG PARKERING

5.1 VEJADGANG

5.1.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes ad Nr. Lydumvej, ad eksiste-
rende vejadgang, som illustreret pa Lokalplankort, Bilag 3.

5.1.2 Der skal sikres oversigtsforhold pa min. 3 m. x 195 m. ved lokal-
planomradets tilslutning til den offentlige straekning af Nr. Ly-
dumvej og ved adgangsvejens tilslutning til den private fael-
lesvej, jf. geeldende vejregler. Oversigtsarealerne skal sikres ved
tinglyst deklaration.

5.1.3 Pa oversigtsarealet ma der hverken varigt eller midlertidigt fore-
findes skilte, bevoksning, eller anbringes andre genstande af no-
gen art der rager mere end 0,8 meter op over de tilstedende ve-
jes og overkgrslens laveste karebanekanter.
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Delomrade D5 henligger som mark i alm. omdrift. Omradet ma fremadrettet alene
anvendes til put and take sg, parkering og toiletfaciliteter til put and take, beplant-
ning og evt. et sted til at rense fisk i forbindelse med fiskesaen.

Lokalplanomradet kan udstykkes som én selvstaendig ejendom. | forbindelse med
udstykning af ejendommen, skal saerligt landbrugslovens regler om landbrugs-
pligt iagttages.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nr. Lydumvej via den private faellesvej.

For at sikre gode adgangsforhold, skal der sikres et oversigtsareal omkring ad-
gangsvejens tilslutning til den offentlige straekning af Nr. Lydumvej og omkring
overkgrslernes tilslutning til adgangsvejen. Pa oversigtsarealerne ma der hverken
varigt eller midlertidigt anbringes genstande af nogen art, i en hgjde over 0,8 m.

Der skal sikres gode oversigtsforhold for bilister i krydset fra lokalplanomradet og
ud til Nr. Lydumvej og ved overkarslernes tilslutning til den private feellesvej, der
fungerer som adgang til lokalplanomradet og til landbrugsejendommene nord
for Nygards Afrika. Dette ggres bl.a. ved at give mulighed for frit udsyn, hvor der
kun ma plantes lav beplantning o. lign. i oversigtsarealet, i princippet vist pa bil-
lede 6.

Det skraverede omrade pa billede 6 viser det oversigtsareal, der imod den offent-
lige streekning af Nr. Lydumvej skal friholdes. Omradet er desuden vist pd Bilag 3.
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5.1.4 Pa streekningen udpeget pa Lokalplankort, Bilag 3, langs den pri-
vate faellesvej Nr. Lydumvej, skal der etableres fysiske afvaerge-
foranstaltninger, der begraenser vejbredden til maks. 8 m pa ad-
gangsvejen.

5.1.5 Der ma maks. etableres 3 overkgrsler til lokalplanomradet fra den
private feellesvej Nr. Lydumvej

e én til parkeringsomradet vest for vejen pa Delomrade
D3, der ogsa betjener byggefelt B3 i delomrade D2 som
beskrevet ovenfor,

o éntil Delomrade D4 som eksisterende, og

e éntil den nye Put and Take s@ @st for den private fzel-
lesvej i delomrade D5.

5.1.6 Der skal sikres fri oversigt ved de 3 overkerslers tilslutning til den
private feellesvej og ved den private faellesvejs tilslutning til den
offentlige straekning af Nr. Lydumvej pa 3 x 195 m. Oversigtsarea-
lerne skal sikres ved tinglyst deklaration.
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Billede 6: Oversigtsareal ved Nr. Lydumvej.

Pa grusvejen fremtraeder den forste del af straekningen som én lang vejadgang.
For at forhindre utilsigtet karsel i form af trafik pa tveers af den private fallesvej og
for at adskille trafikanter, skal der pa straekningen etableres fysiske foranstaltnin-
ger, der afskaermer. De kan f.eks. besta af kantsten, hakke, pullerter eller lignende.

Pa billede 7, ved den rede markering, ses hvor pa Nr. Lydumvej, der ma etableres
overkersler og fysiske foranstaltninger.

10
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5.1.7 Fysiske afveergeforanstaltninger vil bl.a. veere hegn, steler, be-
plantning, kantsten og lign.

Billede 7: Den rgde linje markerer, hvor
® 4 overkarsler og fysiske foranstaltninger
skal etableres. Den detaljerede udform-
ning af de fysiske foranstaltninger, som
skal sikre, at ind- og udkersel til den pri-
vate feellesvej ikke finder sted udenfor de
godkendte adgange, vil blive fastlagt i for-
bindelse med godkendelsen af vejanlaeg-
get.

5.2 VEJE
5.2.1 Veje skal anleegges med en bredde pa min. 7 m. Veje anlaegges i delomrade D2 og D3 i forbindelse med hytter og parkeringsplads.
522 Kerearealer i delomrade D2 skal indrettes saledes, at der er

mulighed for at vende med en varevognstransport og
renovationsbiler.

523 Kerearealerne i lokalplanomradet skal indrettes, sa der ikke | forbindelse med ombygninger af den eksisterende parkeringsplads, skal det via
forekommer bakning til og fra den private fellesvej eller den optegning af kerekurver eller tilsvarende dokumenteres, at der ikke forekommer
offentlige vej Nr. Lydumvej. bakning til eller fra den private fellesvej eller den offentlige den af Nr. Lydumvej.

Nye faerdselsarealer skal indrettes pa en sddan made, at feerdselssikkerheden pa
de offentlige tilgeengelige veje ikke forveerres.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune 1
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524

5.3
5.3.1

53.2

533

534

54
54.1

Feerdsels-, kere- og parkeringsarealerne skal indrettes, sa der ikke
forekommer bakning med busser, varetransporter, renovations-
vogne og lign. store keretgjer i omrader med gaende faerdsel.

PARKERING

Indenfor Delomrade D3 skal der etableres min. 90 parkerings-
pladser til personbiler og 4 parkeringspladser til busser, der skal
anvendes til brugerne af udstillingsvirksomheden, gardbutikken,
restauranten, kontor- og mgdelokaler samt musik og danseste-
det.

Der skal anlaeegges handicapparkeringspladser i henhold til reg-
lerne i det til en hver tid gaeeldende bygningsreglement.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. hytte.

Der skal etableres min. 10 parkeringspladser til put and take.

BELYSNING

Belysning pa parkerings- og hyttearealer skal udformes som ned-
adrettet og afskaermet pullertbelysning med en lyspunkthgjde
pa maks. 1 m. over terreen. Der ma ikke opsaettes lys langs Nr. Ly-
dumvej.
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Bestemmelsen har til formal at sikre, at der tages hojde for trafiksikkerhenden
internt i omradet, og sa omradet kan indrettes mest hensigtsmaessigt i forhold til
kommende tilladelser til faersels- og parkeringsarealer.

Lokalplanomradets anvendelse laegger op til, at omradet kan fa mange besggende
pa samme tid. Det er derfor af stor betydning, at der inden for lokalplanomradet
sikres nok parkeringsareal til omradets besggende.

Der skal sikres tilstraekkeligt parkeringsareal inden for lokalplanomradet til omra-
dets bes@gende, sa der ikke sker parkering pa de tilgreensende veje og naboomra-
der.

Parkering kan ske i direkte tilknytning til hytterne, men kan ogsa ske i tilknytning
til ovrig parkering. Parkeringen kan bade etableres ved hytter, pa parkeringsplad-
sen i delomrdde D3 eller for enden af vejen ved hytterne.

Der skal beregnes handicapparkeringsplads bade i forhold til eksisterende parke-
ringspladser og i forhold til nye parkeringspladser jf. bygningsreglementet.

Parkeringspladsen til put and take vil blive anlagt pa estsiden af grusvejen. Gaee-
sterne parkerer herved i tilknytning til sgen, og der er ikke behov for krydsning af
grusvejen. Parkeringspladserne skal anlaegges som vist pd bilag 5.1.

For at sikre, at belysning omkring bl.a. parkeringsarealer og ved hytterne ikke kom-
mer til at genere naboerne til lokalplanomréadet, skal der sikres, at belysningen pla-
ceres hensigtsmaessigt. Der er i §8.4 fastsat flere bestemmelser omkring belysning
i lokalplanomradet udenfor parkeringsarealerne.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Bebyggelse skal placeres inden for de pa Lokalplankort, bilag 3,
viste byggefelter, B1, B2 og B3.

Bebyggelse inden for byggefelt B1 skal placeres min. 5 m. fra vej.

Bebyggelse inden for byggefelt B3 skal placeres min. 2,5 m. fra
naboskel.

Der ma opferes én mindre bygning med toiletfaciliteter i delom-
rade D5.

BEBYGGELSENS OMFANG

| delomrade D1 ma der kun opferes bebyggelse med et bebyg-
get areal pa op til 350 m?, sdsom laeskure, foderpladser og ud-
sigtstarne med en makshgjde pa 5 m.

Det samlede etageareal til hytter inden for delomréade D2 ma
ikke overstige 570 m? dog maks. 45 m? pr. hytte.

Det samlede etageareal inden for delomrade D3 ma ikke over-
stige 2.500 m?% med max 1.800 m? inden for byggefelt B1 og max
700 m? inden for byggefelt B2.
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I lokalplanen udlaegges tre byggefelter, der hver anviser placering af ny bebyg-
gelse. Byggefelterne er bl.a. fastlagt for at sikre afstand til naboer.

Hvis ydervaegge udferes i treebeklaedning eller tilsvarende brandklasse, vil dette
medfere et afstandskrav til skel pa min. 5 m.

Der mad i tilknytning til fiskesgen opfgres en mindre bygning, der kan tjene som
toiletbygning for gaesterne til fiskesgen, sdledes de ikke behgver krydse grusve-
jen.

| delomrdde D1, der omfatter dyreholdet, tillades der kun mindre bebyggelse, der
almindeligvis kan opferes i forbindelse med en skov og dyrehold, sdsom udsigts-
tdrn, foderpladser, farehytter og leeskure.

| delomrade D1 er der tidligere givet tilladelse til 100 m?flytbare farehytter. Ny
bebyggelse i delomradet kraever szerskilt landzonetilladelse.

| delomr&de D2 findes der inden lokalplanens realisering, 10 hytter pa ca. 300 m?i
alt. Det tilladte etageareal er svarende til yderligere 6 hytter 4 45 m2,

| delomrade D3 findes der, inden lokalplanens realisering, en starre bygning med
et registreret areal pa 1.334 m?, hvoraf ca. 920 m? anvendes til udstilling af udstop-
pede dyr, et stuehus pa 234 m? og en bygning til eksisterende erhverv pa 180 m2

Lokalplanen giver bonusvirkning til eendret anvendelse af bygningen, der i dag
anvendes som udstilling, til ogsa at anvendes til restaurant, gardbutik, kontor- og
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

Bebyggelse i byggefelt B1 ma opferes med en hgjde op til 8,5
meter over terraen.

Bebyggelse inden for byggefelt B2 ma opfaeres i en hgjde op til
6,5 m, dog kun i én etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelse i byggefelt B3 ma opfores i en hajde op til 5 m. over
terraen.

| byggefelt B3 ma der ikke opferes mere end 16 hytter.
Ventilationsanlaeg, materialer vedrgrende ventilationer og tekni-
ske installationer hgjere end kronekanten/facaden skal traekkes
min. 1 m. tilbage fra bygningens blotlagte facader og ma ikke

veere hgjere end 1 m over tagkip.

Ventilationsanlaeg skal inddaekkes i samme materiale som faca-
den eller i sort tree.

Der mé ikke opferes mere end 15 m? bygning i delomréde D5.

Det samlede areal til overdaekning og bebyggelse i forbindelse
med fiskesgen i delomrdde D5 ma ikke overstige 30 m>.
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medelokaler samt musik — og dansested. | samme eksisterende bygning, gives der
tilladelse til at etablere en gardbutik pé op til 200 m?*

Indenfor byggefelt B1 er allerede opfart bebyggelse til stort erhverv med en hgjde
pa op til 7 m. over terraen. For at sikre mulighed for udvidelse eller genopfersel i
tilfeelde af haendelig undergang, fastsaettes den maksimale hojde pa bebyggelse
indenfor byggefelt B1 til 8,5 m.

Ny bebyggelse til beboelse inden for byggefelt B2 ma opfaeres i en hgjde op til 6,5
m med udnyttet tagetage.

Hejden pd hytter md ikke overstige 5 m. over eksisterende terraen.

Den enkelte hytte ma ikke overstige 45 m2 Lokalplanen giver bonusvirkning til at
opfere 16 hytter i alt, heri medregnet de 10 eksisterende hytter.

Afkast fra ventilationsanlaeg, materialer vedrgrende ventilationer og tekniske in-
stallationer skal afskaermes, sa de ikke skeemmer i det omkringliggende omrade.

Lokalplanen rummer mulighed for, at der pa et tidspunkt vil kunne opferes en to-
iletbygning i delomrade D5. Der er ikke fastsat en naermere placering af bygnin-
gen, ligesom lokalplanen ikke give bonusvirkninger/landzonetilladelse til at etab-
lere bygningen.

Inden bygningen opfares skal der anseges om byggetilladelse og landzonetilla-
delse. | forbindelse med landzonetilladelsen vil der blive stillet vilkdr om byggeri-

ets placering og udformning samt evt. omkring afskeermende beplantning.

| delomrade D5 ma der etableres mindre faciliteter som madpakkeborde og ren-
seplads til fisk, til betjening af omradets gaester.

| delomr&de D5 mé der i alt maksimalt veere 30 m? overdaekket areal, hvoraf de 15
m?2 ma vaere toiletbygning.

14



BESTEMMELSER

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRA-
DEN

7.1 FACADEMATERIALER OG -FARVER

7.1.1 Facader pa ny bebyggelse inden for byggefelt B1, B2 og B3 skal
udfgres i red/brune teglsten eller som traebeklaedning eller faca-
deplader i en mat jordfarve, defineret ved en NCS-kode indehol-
dende min. 50 % sort.
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NCS star for ” Natural Color System”. De to ferste cifre i NCS-koden angiver pro-
centdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver procentdelen af kulgren. Kulg-
ren angives som de fire grundfarver Y (gul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre
mellem bogstaverne angiver procentdelen af den sidstnaevnte grundfarve (det
sidste bogstav).

S8000-N S7020-Y40R S6030-R80B
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7.1.2

7.2
7.2.1

7.2.2

7.3
7.3.1

Facader i tree skal enten fremsta i olieret, naturlig patineret eller i
en mat jord farve, defineret ved en NCS-kode indeholdende min.
50 % sort.

TAGMATERIALER

Tage pa bebyggelser inden for lokalplanomradet skal bekleedes
med tagplader, tagsten, skifer, fibercementskifer, listetaekning el-
ler shingles tagpap, solcelletage eller i samme materialer som fa-
caden. Harde tage ma ogsa udferes som antirefleksbehandlet
sort solcelletag. Solcelletage skal fremsta som individuelle tag-
sten med en synlig starrelse pa maks. 50 x 50 cm i samme form
og farve som bebyggelsens gvrige tagsten. Solceller ma ikke
fremsta synlige pa tagstenen.

Tagmaterialernes glans skal veere mindre end 25, testet efter ISO
2813 metoden fra 1994.

PARABOLANTENNER OG SKILTE

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne sdledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1
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Billede 8: Farveskala indeholdende 50 % sort.

Pa tagene vil der bl.a. kunne anvendes solcelletage, dvs. solceller integreret i tag-

materialet.

Glansen testes efter ISO 2813 metoden fra 1994.
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7.3.2

7.3.3

734

735

73.6

737

m. Parabolantenner ma ikke opsattes naermere skel end 2,5 m
og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terraen.

Reklameskilte og pyloner ma kun opstilles i direkte tilknytning til
udstilling, p-plads, gardbutikken, restauranten, kontor- og mgde-

lokalerne samt musik — og dansestedets hovedbygning*

Der ma ikke opsaettes digitale skilte i lokalplanomradet**.

Der ma ikke opsaettes skilte med lyseffekter saésom blink.**

Der ma i alt opstilles maks. 3 reklameskilte pa bebyggelsens faca-
der hver med en maks. stgrrelse pa 2,5 m2.

Der ma opstilles maks. 1 pylon- eller almindeligt skilt med en
maks. starrelse pa 1,8 m (hgjde) x 0,6 m (bredde). ved indkarslen
til lokalplanomradet i delomrade D3.

Facade-, pylon- og almindelige skilte ma ikke udfgres i signalfar-
ver og ma ikke oplyses.
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| forbindelse med opstilling af reklameskilte, er det vigtigt at iagttage naturbe-
skyttelseslovens bestemmelser omkring skiltning.

Der er efter naturbeskyttelsesloven mulighed for at opsaette mindre oplysnings-
skilte vedrerende naeringsdrift eller virksomhed og egentlige virksomhedsrekla-
mer.

Et oplysningsskilt kan opszettes ved indkerslen til egendommen. Oplysningsskiltet
ma udelukkende oplyse om virksomhedens navn, logo, adresse og art. Skiltet ma
ikke overstige 0,50 m?, og skiltets overkant ma ikke overstige 1 m over terraen.
Skiltet md ikke udferes i signalfarver men skal udferes i afdeempede bundfarver
for ikke at virke skeemmende ift. det omkringliggende landskab. Dog kan logo
holdes i de farver, som virksomheden normalt benytter.

Virksomhedsreklamer skal opsaettes i umiddelbar tilknytning til virksomheden,
og de ma ikke virke dominerende i landskabet. Reklameskilte og pyloner ma ikke
virke dominerende i landskabet, grundet indblikket og beskyttelsen af landska-
bet.

Digitale — og blinkende skilte i det dbne land kan virke skeemmende i landskabet,
veere til fare for trafiksikkerheden og til gene for omboende. Der vil derfor ikke
veere tilladt at opstille digitale skilte — og skilte med lyseffekter i lokalplanomra-
det.

De preecise regler fremgar af skiltebekendtgerelsen, bek. nr. 817 af 20/6 2018.

* P-pladsen skal opfattes som en del af virksomheden. Eftersom reklameskilte og
pyloner ikke ma virke dominerende i landskabet, grundet indblikket og beskyttel-
sen af landskabet, skal disse opstilles i direkte tilknytning til virksomheden, hvilket
som udgangspunkt vil sige 2 m.

** Digitale skilte og skilte med lyseffekter vil i dette tilfzelde sige skilte som er LED-

skilte, oplyste skilte eller belyste skilte pa en eller anden teknisk made. Eksiste-
rende lovlig skiltning ma bibeholdes.
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738

8.1

Der kan tillades henvisningskilte til de forskellige typer af aktivi-
teter indenfor lokalplanomradet med en maksimal stgrrelse pa
1*0,3 m og disse skal opfylde §7.3.3, §7.3.4 0g §7.3.7.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER
BEPLANTNING OG BEF/ESTELSE

Langs dele af lokalplanomradets afgraensning skal beplantnin-
gen udfgres som et plantebaelte med min. 1-3 raekker og en raek-
keafstand pa min. 1,5 m, pa straeekningen vist pa Lokalplankortet,
Bilag 3. Dele af beplantningsbaelterne skal placeres pa stgjaf-
skeermningen, som er beskrevet i bestemmelse 8.3.5.

Beplantningsbaeltet skal besta af en blanding af hjiemmehgrende
og egnstypiske lgvfeeldende og stedsegrenne traeer og buske.

Beplantningen skal plejes og vedligeholdes med henblik pa at
sikre, at det til stadighed tjener formalet om en taet visuel af-
skeermning.

| lokalplanomradet ma der ikke plantes invasive plante arter, som
er opfert pa Miljgministeriets liste over invasive arter.

Udenfor byggefelterne i delomrade D3 ma der etableres omra-
der med fast belaegning til parkeringsformal.
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Disse henvisningsskilte skal tjene til at guide de besggende de korrekte steder
hen.

Det fremgar af bilag 3, at det kun er et enkelte sted syd for byggefelt B3, at der skal
etableres et 1 raekket plantebaelte, mens de @vrige viste plantebaelter skal vaere 3
raekket. Plantebaelterne pa bilag 3 skal anlaegges i bredden som vist pa bilag 3.

For at omradet bevarer det granne udtryk, skal beplantning langs lokalplanomra-
dets afgraensning bevares eller beplantes saledes, at der dannes et plantebalte
med en bredde pd min. 3 m, delvist placeret pa stgjvolden eller omkring et stgj-
hegn. Ved en minimumsbredde pa 3 m, er der er taget udgangspunkt i et 3 raekket
plantebzelte med en afstand pa 1,5 m mellem hver raekke.

Ved at dele af beplantningsbaelterne placeres ved stgjafskeermningerne, sa vil de
ikke fremsta som selvstaendige elementer i landskabet, men som grenne elemen-
ter.

Placeringen af beplantningsbzeltet fastleegges i bestemmelse 8.1.1.

Placeringen af beplantningsbaeltet fastleegges i bestemmelse 8.1.1.

Der er behov for parkeringsplads i tilknytning til aktiviteterne i lokalplanomradet
bl.a. udstilling-, dyrehold-, restaurant- og hytternes besggende.
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8.1.6 Befaestelsesgraden ma ikke overstige 60 % i delomrade D2, D3 og Med henblik pa at sikre, at regnvand
D5 tilsammen. fra omradet kan handteres pa en ef-
fektiv made, er der fastsat bestem-
8.1.7 Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befaestelses- melser omkring befaestelsesgra-
grad, skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pa grunden, sa derne i omradet. Overskydende
afledningen svarer til den maksimalt tilladte befaestelsesgrad. vand vil kunne ledes til nedsivning i
grefter eller bassiner. En tilladelse til
8.1.8 Til forsinkelse af regnvand, ma der etableres forskellige LAR-l@s- etablering af nedsivningsanlaeg skal
ninger, herunder etablering af forsinkelses- og nedsivningsbas- indhentes ved Varde Kommune.

sin, regnsivningsgrefter og brug af permeable beleegning mv.

Billede 9: Eksempel pa nedsivning i greesarealer

8.1.9 Der ma ikke foretages terraenregulering eller beplantes teettere De vandlgb, der gennemlgber lokalplanomradet, skal fortsat kunne vedligeholde.
end 6 m fra vandlgbs kronekant. Der skal derfor sikres tilstraekkeligt med areal til vandlgbsvedligeholdelse.
8.1.10 Der ma i de ubebyggede omrader af delomrade D5 plantes med

poppel eller videreferes laehegnsbeplantning som eksisterende.

8.2 HYTTER
8.2.1 | byggefelt B3 ma der etableres fast karebelaegning til parke- Anvendelse i delomrade D2 er fastlagt til hytter udlejet pa hotellignende vilkar,
ringsformal. tekniske anlaeg, parkering, grenne arealer, vej- og stiadgang samt til etablering af
afskeermende foranstaltninger.
8.2.3 Ubebyggede arealer i delomrade D2, som illustreret pa Lokal- Omradet kan gives et grent udtryk med forskellige typer af beplantning.

plankort, Bilag 4, skal anleegges med egnstypisk beplantning,
poppeltraeer eller henligge i graes.

8.3 TERRANREGULERING

8.3.1 Der tillades kun terraenreguleringer i forbindelse med planering,
byggemodning og anlaeggelse af veje, parkeringsarealer.

8.3.2 Der ma hgojst foretages terreenregulering pa +/- 0,5 m, dog und-
taget §§ 8.3.3-8.3.6.

833 Arealer, der terreenreguleres, ma maksimalt have en haeldning pa En haeldning pa 1:3 vil sige, at en hgjde forskel pa én meter udlignes over en straek-
1:3. ning pa 3 meter.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune 19



BESTEMMELSER

8.34

8.3.5

8.3.6

8.3.7

8.4
8.4.1

84.2

843

844

8.4.5

Der skal etableres stojafskeermning, saledes som vist pa bilag 5.1
0g 5.4 med en hgjde pa op til 3,5 m. Volde ma anleegges med en
haldning pa op til 1:2, i overensstemmelse med kortbilag 5.1 for
bonusvirkningen.

Inderside af stgjafskeermning kan etableres som en kombination
af stejmur og stejvold, hvor stajmur kan vaere op til 2 m i lodret
mal.

Stejmur skal etableres i stajabsorberende materiale.

Volde skal afsluttes i ren jord.

Der ma ikke anvendes net med indhold af plastik og andre milje-
fremmede stoffer til at holde pa jorden i forbindelse med etable-

ringen af stgjvolde.

Der ma etableres en s@ med en udstraekning som vist pa kortbi-
lag 5.1 for bonusvirkningen.

Seen ma ikke anleegges med en haeldning pa mere end 1:3 i de
yderste 2 m.

BELYSNING

Der ma ikke foretages oplysning af bygninger, men alene opseet-
tes lys omkring feerdsels- og opholdsarealer.

Belysning pa feerdsels- og opholdsarealer skal udformes som
nedadrettet og afskeermet belysning.

Fritstdende belysning skal nedadrettes og afskeermes og ma ikke
have en lyspunkthgjde pa mere end 1 m over terreen.

Der ma kun opsaettes belysning i delomrade D4 ngdvendig for
den landbrugsmaessige udnyttelse af omradet.

Der ma ikke opseettes belysning i delomrade D1.
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Pa kortbilag 5.1-5.4 er er vist de anlaeg lokalplanen giver bonusvirkning til, og her-
med ogsa landzonetilladelse til.

Stejvolde ma vaere med varierende haeldning med maximal haeldning op til 1:2.
Det vil sige, at for en stgjvold med hgjde pa 3,5 m og haldning 1:2, vil bredden
blive 19 m.

Leehegn med volde i D2 og D5 skal opferes jf. bilag 5.1. @vrig stejafskeermning fra
udstilling/dansested m.v. placeres, hvor det er mest hensigtsmaessigt i forhold til
effekten af stgjafskaermningen mod matrikel 9a.

Der ma ikke anvendes plastiknet mv. i forbindelse med etableringen af stgjvolde,
men der ma gerne anvendes bionedbrydelige net og plader.

Seen etableres pa det laveste sted i omradet og med en starrelse pa ca. 2.000 m>.
Seen vil jf. §3 kunne anvendes til put and take sg og ellers blot indga som et rekre-
ativt element samt nedsivningsbassin for en del af omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i et landbrugsomrdde. For at belysningen i
mindst muligt omfang bliver synlig fra veje og naboer, skal belysningen begreen-
ses til alene at omfatte faerdsels- og opholdsarealerne, f.eks parkeringsplads, veje,
stier samt opholdsarealer omkring bygninger, hytter mv.

Belysningen skal foretages med en lav pullertbelysning, hvor lyskilden er afskaer-
met og nedadrettet.

Belysningen i delomrade D4 skal sa vidt muligt vaere nedadrettet, afskeermet mod
sine omgivelser og laveste muligt.
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8.5
8.5.1

9.1

9.2

9.3

94

10.1

OPLAG

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller pa par-
keringspladser indenfor lokalplanomradet.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved ny anleeggelse placeres i kare - og
vendearealer.

Solenergianleaeg til produktion af baeredygtig varme og strom
skal integreres i bygningernes tag under hensyntagen til de an-
vendte tagmaterialer. Anleeggene skal vaere ensfarvede i paneler,
rammer og beslag mv. i samme farve som den tagflade de place-
res pa.

Solenergianlaeg og antenner ma ikke udferes pa en sadan made,
at der opstar blaendingsgener for de omkringboende eller forbi-
passerende trafikanter. De skal vaere ikke reflekterende.

Der ma ikke anvendes overfladebeluftere eller springvand til ilt-
ning af sger.

§ 10. SERVITUTTER

Indenfor lokalplanomradet findes ingen servitutter, der har be-
tydning for lokalplanen.

Der kan veere tinglyst andre servitutter, der har betydning for
den enkelte grundejer.
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Lokalplanomradet ma kun bruges til rekreative samt landbrugsmaessige formal.
Der ma derfor ikke ske oplag af uindregistrerede biler eller oplagres camping-
vogne mv. i omradet, da det vil kunne virke skeemmende og vaere i strid med den
gnskede anvendelse.

Overfladebeluftere til at ilte vandet med kan i nogle tilfelde medfere stejgener for
omgivelserne. Hvis der er behov for iltningen af vandet, skal dette foretages pa
anden vis, fx ved slanger under vandet.

Der er ikke tinglyst deklarationer af betydning for lokalplanen, men der er i omra-
det bl.a. tinglyst en deklaration i hht. landbrugsloven.
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§ 11. LANDZONELOKALPLAN MED BO-
NUSVIRKNING

11.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig til-
ladelser efter Planlovens § 35, stk. 1, som er n@dvendige for lokal-
planens realisering. Bonusvirkningen omfatter:

1)
2)

9)

Planering af delomrade D2.

Bonusvirkningen omfatter 10 eksisterende hytter pa en
tidsbegraenset landzonetilladelse, som vist pa bilag 5.2
0g 6 nye hytter p& 45 m?, som vist pa bilag 5.3, i alt 570
m?.

Etablering af madpakkeborde og renseplads til fisk i
delomrade D5,

Etablering af parkeringsplads til fiskesa i delomrade D5,
séledes som vist pa Bilag 5.1.

/Andre anvendelse af bygning pa ca. 920 m? fra at an-
vendes til udstilling af udstoppede dyr og faciliteter sa-
som toiletter samt omrade/lokaler til spisning, til at an-
vendes til udstilling af udstoppede dyr, faciliteter sasom
toiletter, restaurant, gardbutik, kontor- og medelokaler
samt musik — og dansested, som vist pa bilag 5.1,
Restauranten, kontor - og mgdelokalerne samt musik —
og dansestedet med en kapacitet pa 400 siddepladser,
Etableringen af en gardbutik pa op til 200 m?, i den eksi-
sterende bygning, sadledes som vist pa Bilag 5.1,
Etableringen af en put and take se med et areal pa ca.
2.000 m? en dybde p& 1 m vandspejl og en placering
som vist pa Bilag 5.1 og

Udstykning af omradet til én samlet ejendom.

10) Etablering af afskeermende beplantning jf. § 8.1,
11) Opfearelsen af volde og stajafskeermning i overensstem-

melse med § 8.3.4 og bilag 5.1 og 5.4.
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I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirkning og erstat-
ter landzonetilladelser efter Planlovens § 35 stk. 1.

Bonusvirkningen omfatter almindelige nedvendige planeringer af matr.nr. 8a, sa-
ledes omradet kommer til at vaere egnet til en anden anvendelse.

Bonusvirkningen omfatter ligeledes opferelse af 16 hytter, i lokalplanens delom-
rade D2, som vist pa Bonusvirkning, Bilag 5.1-5.3. Der er i 2018 givet landzonetilla-
delse til opsaetning af 10 hytter pa 21 m?i 2 ar. Den midlertidige byggetilladelse
udlgb 1. november 2020.

Bonusvirkningen omfatter ogsd aendret anvendelse af bygningen til udstilling.
Bygningen andrede i 2013 anvendelse fra lagerbygning til udstilling af udstop-
pede dyr og tilhgrende faciliteter i form af toiletter samt omrade/lokaler til spis-
ning i forbindelse med, at udstillingen besgges. Bonusvirkningen giver mulighed
for eendring af anvendelsen til at omfatte udstilling af udstoppede dyr, faciliteter
sasom toiletter, restaurant, gardbutik, kontor- og megdelokaler samt musik — og
dansested. Restauranten, mgde — og kontorlokalerne samt musik - og dansesteder
kan have en samlet kapacitet op til 400 siddepladser.

Gardbutikken ma have et areal op til 200 m? og kan indrettes i den eksisterende
bygning.

Lokalplanen erstatter ikke andre tilladelser, og det er séledes stadigvaek ngdven-
digt bl.a. at sege om udlejningstilladelse, byggetilladelse, udsaetning af fisk mv.
Der kraeves bl.a. byggetilladelse til opferelse af bygning og eendret anvendelse af
eks. bygninger.

/Andring eller etablering af bebyggelse mm., der straekker sig udover hvad bonus-

virkningen giver mulighed for, og som er inden for rammerne af lokalplanen, vil
kraeve en landzonetilladelse samt ngdvendige tilladelser bl.a. byggetilladelse mm.
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§ 12. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

12.1 Omradet ma ikke sendre anvendelse og bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug for:

e Der er etableret afskaeermning mellem planomradet og
Nr. Lydumvej i overensstemmelse med §§ 5.1.4 - 5.1.7,

e Der er etableret parkering i overensstemmelse med §§
5.3.1-5.34,

e Der er etableret afskaermende beplantning i overens-
stemmelse med § 8.1,

e Atdetved en stgjrapport udfert af en person eller et
firma, der er godkendst af Miljgstyrelsen til at udfgre "Mil-
jemaling — ekstern stgj” dokumenteres, at Miljgstyrel-
sens vejledende stgjgreenser kan overholdes og at
der er etableret afskaermende volde i overensstemmelse
med §8.3.4 samt evt. andre stgjdaempende foranstalt-
ninger, som dokumenteret igennem en stgjrapport ud-
fort af en person eller et firma, der er godkendt af Miljo-
styrelsen til at udfore "Miljemaling - ekstern stgj.

§ 13. RETSVIRKNINGER

13.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om
planleegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensa-

tion fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune
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BESTEMMELSER

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betin-
gelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfe-
res som lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servi-
tutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for planens virkeliggerelse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilharer private, eller private ret-
tigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller by-
planvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Se naermere i redegerelsen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlaegning.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 05.05.2021

Pa byraddets vegne
L M P

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning, Varde Byrdd, den 03.05.2022.

P.b.v.
Y/ 77
,/ /
% % ////////\
Mads Serensen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirekter
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

KOMMUNEPLAN

- ’t"
*'Hm;?i’t'mtur
Komr S|

Turistpoliti-
ske overve-
jelser
Kommuneplan 2017, Varde Kommune
Varde Byrad offentliggjorde den 9. november 2020 Forslag til Til-
laeg 37 til Kommuneplan 2017. Kommuneplantilleegget er nu ved-
taget endeligt af byrddet som Tillaeg 05 til Kommuneplan 2021.
Dette skyldes, at der er foretaget kommuneplanrevision undervejs i
perioden. Der er ikke foretaget aendringerne i tilleeggets referencer
til kommuneplanen, da der ikke er foretaget a&ndringer i kommu-
neplanen, der er relevante.
Lokalplanomradet er beliggende i det dbne land, udenfor kystnaer- Detailhan-
hedszonen nord for Lydum. Lydum er i Varde Kommuneplan 2017 delsbestem-
beskrevet som en mindre landsby i landzone. melser

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune

Der er ikke vedtaget kommuneplanrammer for lokalplan
11.10.L01's omrade. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantil-
leeg til Kommuneplan 2017, hvor der udleegges en ny ramme som
rekreativt omrade.

Planomradet er omfattet af en raekke bindinger fra Kommuneplan
2017.

| retningslinjer i kommuneplanens hovedstruktur for planleegning
af turisme beskrives, at nye udlaeg skal placeres i tilknytning til
eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser.

Ligeledes stilles der krav om, at nye udlaeg, bade til ifm. etablering
eller udvidelse, indrettes med hensyntagen til de natur- og
landskabsmaessige interesser.

Hytterne etableres i umiddelbar tilknytning til eksisterende
udstillingslokaler, dyrehold, samt kontor- og madelokaler.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser vedrgrende hytternes
placering samt deres materialevalg og udseende. For at hytterne
indrettes under hensyntagen til den omkringliggende natur,
fastsaettes bestemmelser vedrgrende afskaermende beplanting.

| forbindelse med udlaegning af omradet har der saerligt veeret lagt
vaegt pd naturbeskyttelsesmaessige hensyn, hensyn til
jordbrugserhvervet, landskabsinteresser, behovet for naerhed til
offentlig trafikforsyning samt kommunens turistpolitiske
overvejelser samt interessen i at skabe markedsrelevant
overnatningskapacitet og herigennem af bidrage til vaekst og
udvikling.

| kommuneplanens hovededstrukturs retningslinje 5.10 beskrives,
at i tilknytning til bl.a fritliggende turistattraktioner og lignende,
der ligger uden for de afgreensede centeromrader, kan der
etableres butikker til brug for kunder, der i @vrigt benytter
anlaegget pa grund af dets primaere funktion.

Bruttoetagearealet for sddanne butikker ma ikke overstige 200 m?.
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Naturbeskyt-
telse

Beskyttet- og
fredede for-
tidsminder

Landskab

| lokaplanen gives der, i overensstemmelse med
detailhandelsbestemmelserne, mulighed for at etablere én
gardbutik med et areal op til 200 m?.

Indenfor planomradet er der registeret beskyttede sger, overdrev
samt beskyttede vandlgb.

/Andring i tilstanden af de beskyttede omrader vil kreeve
dispensation. Der er med lokalplanen ikke taget stilling til i hvilket
omfang, der kan gives dispensation fra naturbeskyttelsesloven.
Realisering af lokalplanens bonusvirkning kraever ikke dispensation
fra naturbeskyttelsesloven.

Det naermeste Natura-2000 habitatomrade, Ringkabing Fjord og
Nymindegabstremmen ligger i en afstand pa 6 km fra
lokalplanomradet.

Grundet den store afstand til det naermeste internationale
beskyttelsesomrade, vurderes det ikke, at lokalplanen vil pavirke
international beskyttet natur vaesentligt.

Langs lokalplanomradets nordgstlige afgreensning er der
registreret et beskyttet sten- og jorddige.

Lokalplanen fastleegger ikke bestemmelser, der muligger
bebyggelse e. lign. der kan a&ndre tilstanden af diget.

/Andringer i tilstanden af det beskyttede sten — og jorddige vil
kreeve en dispensation.

Planomradet er beliggende pd Varde Bakkeg med landbrugs- og
overgangslandskaber.

Varde Bakkeg er seerligt karakteriseret ved et enkelt sammensat
landbrugslandskab i stor skala, med mulighed for lange kig i omra-
det og nabokarakteromrader. Terraenet er et jeevnt til let bglget
moraneterraen.

Det vurderes ikke, at landskabsomradet rummer szerlige visuelle
oplevelsesmuligheder af national betydning, men Varde Bakkeo

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune

Mastezone

Mastezone 1
Mastezone 2

Mastezone 3

rummer flere kulturhistoriske landskabselementer med lokal be-
tydning. Saerligt de mange landsbykirker, som tidligere var vigtige
orienteringspunkter i landskabet og en vigtig fortaelling om den
kulturhistoriske landskabsudvikling i omradet. Derudover findes
mange velbevarede fortidsminder spredt i landskabet, iser grav-
monumenter samt en raekke kulturmiljger.

Ny bebyggelse og anlaeg, i overgangslandskaber, der visuelt kan
opleves fra dal- og kystlandskaber skal jf. Kommuneplan 2017’s
retningslinje 19.10, tilpasses landskabets karakter med szerlig
hensyn til beplantning samt placering, udformning og
materialevalg for bygninger. Planomradets naermeste udpegede
kyst- og dallandskab ligger i en afstand pa ca. 900 m og uden
visuelt sammenhaeng med Lydum.

Lokalplanen vurderes derfor ikke, at pavirke oplevelsen af
landskabet vaesentligt.

7q 2 | ]

/ .. / [ on //
/ = / /

=
I
=

Kort: Udsnit af planoMrédets mastezoner.

Planomradet er beliggende i tre forskellige mastezoner.
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Omrader beliggende i mastezone 1 skal som udgangspunkt
friholdes for master og antenner. En mindre del af
lokaplanomradets vestlige del er beliggende i mastezone 1.

Omrader beliggende i mastezone 2 kan i seerlige tilfselde gives
tilladelse til placering af master og antenner. En storre del af

lokalplanomradet er beliggende i mastezone 2.

| mastezone 3 tillades der opstilling af master og antenner. Den
sydlige del af lokaplanomradet er beliggende i mastezone 3.

Lokalplanen giver ikke mulighed for opstilling af master, men
intensivering af anvendelsen i omradets sydlige del.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune

Klimatilpas-

ning
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Billede 10: 100-ars-handelse ved ekstrem nedbar.

Planomradet er jf. klimatilpasningsplanen i risiko for at blive
oversvgmmet ved en 100-ars-haendelse med ekstem nedber,
svarende til en vandstand op til over 0,5 m. over terraen.

Hoveddelen af omraderne, der er i fare for at blive oversvemmet,
anvendes til dyrehold.

Risikoen for oversvgmmelse er via en simulation udarbejdet fra
indhentet data og vil derfor behaeftet en hvis usikkerhed.
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Grundvands-
beskyttelse

Seerligt veer-
difuld land-
brugsomra-

der

Terraenet i lokalplanomradet vurderes at vaere sa hgjt ift. til de i
klimatilpasningsplanen udpegede risikoomrader, at der ikke vil
forkomme andet end mindre lokale samlinger af vand.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser omkring handtering af
overfladevand samt giver mulighed for forskellige lgsninger til
nedsivning og forsinkelse, herunder etableringen af en sg.

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrader med
drikkevandsinteresser, men er ikke udpeget som
indvindingsopland eller indenfor kildepladszone.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke drikkevandsinteresser
vaesentligt.

Lokalplanomradet er beliggende i et saerligt veerdifuldt
landbrugsomrade.

Inden for de sarlige veerdifulde landbrugsomrader prioriteres are-
alanvendelsen til landbrugsformal hgjt. Der skal dog stadig vaere
mulighed for at udlzegge gode og velbeliggende arealer til udvik-
ling. Kommuneplanens retningslinje 22.1 er saledes ikke til hinder
for, at seerlige veerdifulde landbrugsarealer kan anvendes til andre
formal end landbrug. Retningslinjen skal sikre, at inddragelse af
sarlige vaerdifulde landbrugsarealer sker efter en ngjere planlaeg-
ning, der tager de ngdvendige hensyn til landbrugsinteresserne.

Ved lokalplanen udtages der reelt alene ca. 2,7 ha landbrugsjord,
mens de resterende arealer er skov, s@, natur og bygningsparcel.
De 2,7 ha ligger isoleret fra andre landbrugsarealer, da omradet

afgraenses af tre bygningsparceller, et vandlgb samt Nr. Lydumve;j.

Der udtages herved ikke et areal, der er vaesentligt i forhold til
samdrift med evrige landbrugsarealer.

Afstanden fra lokalplanomradet til den naermeste gylletank er ca.
375 m og afstanden til naermeste stald med erhvervsmaessig
husdyrudbrug er ca. 750 m.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Varde Vand-
forsyning.

SPILDEVANDSPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Spilde-
vand og regnvand skal handteres lokalt i omradet.

Omradet har eget spildevandsanlaeg, der kan udvides efter behov.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om der er be-
hov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningerne er, at lokalplanen ikke vil f4 vaesent-
lig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere
undersggelse af miljgforholdene. Byrddet har derfor besluttet, at
der ikke skal udarbejdes en miljgrapport eller en miljgkonsekvens-
vurdering med tilhgrende tilladelse, jf. § 21 i LBK nr. 1225 af 25/10
2018 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter.

| screeningen blev der fokuseret pa at ny bebyggelse, &endret an-
vendelse af eksisterende og etablering af yderligere hytter mm. vil
ske i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Udvidelsen vil
derfor ske "indefra ud” i forhold til de eksisterende anlaeg og an-
vendelser i omradet. Ved realiseringen af lokalplanen vil der kunne
forventes at generere en gget maengde trafik. Lygterne fra trafikan-
terne indenfor lokalplanomrédet, iseer ved hyttepladsen, vil kunne
veere til gene for de naermeste naboer. Lysgenerne forseges mind-
sket med bestemmelser om afskeermende beplantningsbzaelte og
terreenregulering.
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Lokalplanen giver mulighed for flere overnattende og besggende i
omradet og som afledning heraf vil det medfere en sterre udled-
ning af spildevand og affald samtidig med at vand og energibehov
til veere starre. Spildevand skal ledes til et lokalt, privat spilde-
vandsanlzaeg. Det yderligere forbrug forventes at vaere mindre vae-
sentligt.

Der er gennemfort en stajberegning, for at undersgge behovet for
evt. stgjdeempende foranstaltninger. Der er som en konsekvens af
beregningerne indsat krav om, at der opferes 4 stgjvolde i lokal-
planomradet. Stgjvoldene skal placeres sa de mest effektivt deem-
per stgjen fra omradet.

Varde Kommune har ingen kendskab eller forventning til forekom-
ster af bilag IV-arter i og omkring omradet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA
2000

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, el-
ler

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

| lokaplanomradet er der registerede s@er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokaplanomradet ligger ca. 6 km fra neermeste Natura 2000-
omrade, Ringkabing Fjord og Nymindegabstrammen nr. 69.
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Varde Kommune har ingen kendskab eller forventning til forekom-
ster af bilag IV-arter i og omkring omradet.

Grundet den store afstand til det naermeste internationale beskyt-
telsesomrade, vurderes det ikke, at lokalplanen vil pavirke dette
vaesentligt.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke registeret nogen kilder til diffus forurening og der fore-
findes ingen oplysninger om jordforurening i planomradet.

Hoveddelen af planomradet, ca. 30 ha., anvendes til dyrehold og
skal vedblive som dyrehold.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens tek-
niske forvaltning underrettes. Regionsradet vurderer, om der skal
fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbe-
skyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

GRUNDVAND

Planomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteres-
ser. Der er ikke registeret kildepladszoner eller indvindingsopland i
eller i umiddelbar naerhed til planomradet.

Der gives ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter i lokal-
planen.

STA)

Lokalplanens aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende
stejgraenser for det dbne land ved nabobeboelse. De vejledende
stejgraenser for det dbne land er de samme som ved blandet bolig
og erhverv og fordeler sig saledes
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Mandag-fredag kl. 07.00- | Mandag-fredag kl. 18.00-22.00 Alle dage ki
18.00 Lerdag kl. 14.00-22.00. 22.00-07.00
Lerdag kl. 07.00-14.00 Sen- og helligdag kl. 07.00-22.00.

55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Der er gennemfgrt en stgjberegning, for at undersgge behovet for
evt. stgjdeempende foranstaltninger. Der er som en konsekvens af
beregningerne indsat krav om, at der opferes 4 stgjvolde i lokal-
planomradet. Stgjvoldene skal placeres sa de mest effektivt deem-
per stgjen fra omradet.

Miljegodkendelse skal indhentes inden voldene opfares. Hvis der
anvendes lettere forurenet jord til opferelse af stgjvoldene, kraever
dette en miljggodkendelse til nyttiggerelse af lettere forurenet
jord.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Langs lokalplanomradets nordvestlige afgraensning er der
registeret et beskyttet sten- og jorddige.

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke @delaegges uden at en for-
udgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersagelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at imgdega forsinkelser og fordyrelse af anlaegsarbejdet, vil det
derfor veere en god ide at foretage en forundersggelse inden an-
laegsarbejdet igangsaettes. Ifglge § 26 stk. 2 i museumsloven skal
0gsa udgiften til sterre forundersagelser afholdes af den for hvis
regning jordarbejdet udfares. Kulturarvsstyrelsen kan i szerlige til-
feelde seges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil
disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mulighed
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for at sege om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der er foretaget
en forundersggelse.

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland tilbyder ved betaling at foretage
en forundersggelse og museet vil gerne orienteres om evt. bygge-
planer.

Generelt gaelder, at findes der fortidsminder under anleegsarbejdet,
vil arbejdet skulle standses og fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning
om det videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tif. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladelse/di-
spensation hertil fra rette myndighed.

Museumsloven:

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravplad-
ser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbej-
det standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslo-
vens § 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.
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SOMMERHUSLOV

Erhvervsmaessig eller leengerevarende udlejning af ferieboliger,
herunder hytter, kraever Bolig- og Planstyrelsen tilladelse i henhold
til sommerhuslovens § 2, og sadanne tilladelser gives som regel
ikke. Undtaget er dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modta-
gelse af overnattende gaester med mulighed for servering (hotel,
bed and break fast og lignende), séfremt der til virksomheden ikke
er knyttet fritliggende enheder, som udlejes mere end 5 naetter ad
gangen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4.

For at der skal vaere tale om fritliggende enhed, vil disse normalt
skulle placeres med max 5 m indbyrdes afstand, for herved at give
en mere arealintensiv udnyttelse end for f.eks. almindelige som-
merhuse.

Maltidet skal veere et af dagens hovedmaltider, og der skal veere et
passende lokale, hvor maltidet kan serveres.

Efter fast praksis gives tilladelse til erhvervsmaessig udlejning i
mere end 5 naetter af huse eller hytter i tilknytning til hotelvirksom-
hed ndr ovenstdende vilkar er opfyldt.

SERVITUTTER

Indenfor lokalplanomradet findes ingen servitutter der har betyd-
ning for lokalplanen. Der kan vaere tinglyst andre servitutter, der
har betydning for den enkelte grundejer.

Lokalplan 11.10.L01 Varde Kommune
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Lokalplan 11.10.LO1 |
Bilag 3

Lokalplankort

o0 000 Lokalplangraense
Delomrade D1
Delomrade D2
Delomrade D3
[ Delomrade D4
Delomrade D5
[~ S "7 Byggefelt B1
oL 7271 Byggefelt B2
I/, Byggefelt B3
I Skeermende beplantning - 3 raekker
Skeermende beplantning - 1 raekke

- Jordvold
M Oversigtsareal
A Vejadgang fra off. vej
A Vejadgang fra privat vej

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2000 (A4)

Sep. 2021
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Lokalplan 11.10.L01
Bilag 4

Illustrationsplan

o0 00O Lokalplangraense
Grees med spredt beplatning
Vold
Laehegn

i ,  Byggefelt B3

s S Nye campinghytter

Parkeringsplads til Put and take

Marts 2022
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Vold: 2,5 m hgj

Vold: 2 m hgj

Vold: 3,5 m hgj
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Lokalplan 11.10.L01
Bilag 5.1

Bonusvirkning

i

Lokalplangreense
Eksisterende hytte

7
g Ny hytte

Grusparkering
Udstilling, restaurant, kontor- og

Gardbutik

Afskaermende egnstypisk
beplantning

Put and take sg med graft
Poppelbeplantning

Vold

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.

Skellets placering er ikke konstateret i marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca. 1:2000 (A4)

mgadelokaler samt musik og dansested
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Lokalplan 11.10.L01

Bilag 5.2

Bonusvirkning

Marts 2020




Fritliggende hytter

45 m?

o Tag
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Lokalplan 11.10.L01
Bilag 5.3

Bonusvirkning
Hytte

Maj 2021
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Lokalplan 11.10.L01
Bilag 5.4

Bonusvirkning
Jordvold

hSS

6.00

Skel, vandlgb
Fod, vold
Fod, vold

Matr.nr. 9a
Planteraekke, slut

Set fra vest mod @st

Juli 2021
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Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 7994 6800
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk




