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Billum




OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende @st for Tarphagevej og syd for jernbanetrace-

OFFENTLIG HORING et, og omfatter et areal pa ca. 2,1 ha.

Byradet fremlaegger hermed forslag til ophaevelse af Tilleeg 1 til

Lokalplan 02.C2.01 i offentlig hering i 8 uger, fra den 25.07.2022 til Neerveerende ophaevelse af Tillaeg 1 til lokalplan 02.C2.01 ger, at lokalplanen

den 19.09.2022. ophaeves helt for det omrade, som omfatter dele af matrikler 5g og 5y, samt
matrikel 5af, Billum By, Billum. Arealet ligger i byzone. Med tilleeg 07 til Kom-

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an- muneplan 2021 tilbagefares byzonearealet til landzone.

dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,

kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Var- OPH/ZEVELSE AF TILLZEG TIL

de Kommune i heende senest:

LOKALPLAN 02.C2.01

Mandag den 19. september 2022

Lokalplan nr. 02.C2.01 blev i maj 2005 udarbejdet pa baggrund af Byradets

- gnske om at tilvejebringe det planmaessige grundlag for etablering af service-
Plan og GIS, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bi- faciliteter, liberale erhverv og erhvervsformal. | forbindelse med vedtagelse af
draget med "Ophzevelse af Tilleg 1 til Lokalplan 02.C2.01, Varde lokalplan 04.01.CO1 blev lokalplan 02.C2.01 reduceret til neervaerende lokalplan-
Kommune®. tilleegs areal. Lokalplan 02.C2.01 blev ophaevet d. 28.09.2020, fordi Varde Kom-
mune vurderede, at lokalplanens bestemmelser for det resterende areal ikke
leengere var aktuelle, og at lokalplanen derfor burde blive ophaevet i sin helhed.
Neerveerende ophaevelse sikrer, at tilleegget til lokalplan 02.C2.01 ogsa ophee-
ves.

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til

DET VIDERE FORLGB

Det gnskede tilleeg, der gnskes ophaevet, geelder for dele af matrikler 5g og 5y,
samt matrikel 5af, Billum By, Billum, og der findes ikke gvrige gaeldende lokal-

planer for omradet. Efter ophaevelsen af tilleeg 1 til lokalplan 02.C2.01, tilbage-
fares arealet til landzone via et kommuneplantilleeg, og det er herefter planlo-

vens landzonebestemmelser, der regulerer den fremtidige anvendelse.

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis der foretages sendringer af det offentliggjorte
forslag, vil eventuelle berarte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den
endelige vedtagelse.

Efter den endelige behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om
beslutningen.

Opheaevelse af Tilleeg 1 til Lokalplan 02.C2.01 — Varde Kommune 2


mailto:teamplan@varde.dk

OPHAVELSE AF LOKALPLANBESTEMMELSER

| henhold til planlovens § 33 stk. 1 ophaeves alle lokalplanbestemmelser jf. Til-
laeg 1 til Lokalplan 02.C2.01 - for et omréde til centerformal i Billum - for ne-
dennaevnte matrikler:

»  Matriklerne; 5af, samt dele af 5g og 5y, Billum By, Billum.

Opheaevelse af Tilleeg 1 til Lokalplan 02.C2.01 — Varde Kommune



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til ophaevelse er vedtaget med henblik pé offentlig haring, i henhold til § 33 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 14.07.2022
Pa byradets vegne

Mads Sgrensen Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Ophaevelse af Tilleeg 1 til Lokalplan 02.C2.01 — Varde Kommune
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02.C2.01 Tilleeg 1

Indholdsfortegnelse

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 02.C2.01, Tilleeg 1

FOR ET OMRADE TIL CENTER- OG ERHVERVSFOR-
MAL | BILLUM

INDHOLDSFORTEGNELSE

I REDEGWZRELSE

1.01 Baggrund

1.02 Omradets beliggenhed

1.03 Eksisterende forhold og karakteristik af omradet
1.04 Lokalplanens formal og indhold

1.05 Butikkers pavirkning af bymiljget

1.06 Eksisterende lokalplan

1.07 Lokalplanens forhold til regionplanen

1.08 Lokalplanens forhold til kommuneplanen

1.09 Miljgvurdering af planer og programmer

1.10 Lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning
1.11 Retsvirkninger

Il LOKALPLAN

§1 Lokalplanens formal

§2 Omrade og zonestatus

§3 Omradets anvendelse

§4 @vrige bestemmelser

Vedtagelsespategning

KORTBILAG

Bilag 1: Oversigtskort med matrikelgreenser
Bilag 2: Eksisterende forhold

Bilag 3: Administrationskort

ON~NO GO, WWWwW

10
10
10

10

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde kom-

mune.
Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright.
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02.C2.01 Tilleeg 1

Redeggrelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED
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EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADET

1.01

Inden for Lokalplan 02.C2.01 for et Omrade til
Centerformal i Billum af maj 2005 er delomrade |
udlagt til centerformal som for butikker (undta-
gen dagligvarebutikker), turistrelaterede funktio-
ner, restauranter, liberale erhverv, ikke gene-
rende fremstillingsvirksomhed og mindre veerk-
steder samt offentlige formal, Delomrade Il er
udlagt til dagligvarebutikker og benzinstation.
Inden for Lokalplanens omrade ma der maksi-
malt opferes 2.000 m? bruttoetageareal til bu-
tiksformal. De enkelte butikker ma maksimalt
veere p& 1.000 m? bruttoetageareal. Lokalplanen
overholder Tilleeg 1 til Kommuneplan 2004 —
2016, december 2004.

| forventning om, at Vestkystvejen/Tarphagevej i
fremtiden vil blive forleenget fra rundkarslen i
Billum og nordover til Nybro mellem Varde og
Outrup, har Byradet vurderet, at der er allerede
nu er behov for at udvide rammen for det fremti-
dige butiksareal inden for centeromradet til mak-
simalt 5.000 m?.

Dette er kun muligt ved sendring af Kommune-
planen og efterfglgende vedtagelse af dette
tilleeg til Lokalplanen.

1.02

Omradets afgreensning er ueendret i forhold til
Lokalplan 02.C2.01. Beliggende gst for Tarpha-
gevej og syd for jernbanetraceet som vist pa
skitsen og omfatter et areal pa ca. 3,4 ha.

1.03
Omradet ligger i byzone og er stadigt ubebyg-
get, jf. redeggrelsen til Lokalplan 02.C2.01.



4 Redegarelse 02.C2.01 Tilleeg 1

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD 1.04
Formalet med Lokalplantilleegget er at tilveje-
bringe det planmeessige grundlag for opfarelse
af maksimalt 5.000 m? bruttoetageareal til butik-
ker.

Desuden tillades dagligvarer- og udvalgsvarebu-
tikker med et bruttoetageareal p& hgjst 1.200 m?
for den enkelte butik.

Herudover fastholdes de gvrige formal i Lokal-
plan 02.C2.01. (Se denne).



02.C2.01 Tilleeg 1

Redeggarelse ®

BUTIKKERS PAVIRKNING AF BYMILJZET

EKSISTERENDE LOKALPLAN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

1.05

En veesentlig forggelse af butiksarealet kan for
lokalomradet pa sigt medfare en forskydning af
det nuvaerende centeromrade omkring Vester-
havsvej over til det planlagte centeromrade in-
den for Lokalplanen. En udvidelse af butiksarea-
let kan endvidere fa en vis negativ indvirkning
pa handelslivet i Janderup og Varde, Ho, Bla-
vand, Vejers, Oksbgl, Vrggum, Ovtrup og Nr.
Nebel.

En forggelse af butiksarealet skal desuden ses i
sammenhaeng med en tilsvarende reduktion i
det forventede areal til gvrig erhvervsbebyggel-
se.

For den omkringliggende bebyggelse vil dette
betyde mindre stgj og lugtgener fra erhvervs-
produktion, men samtidig mere trafikstgj, idet
butikker medfgrer et andet trafikmgnster end
andre erhvervsvirksomheder, gget kundetrafik,
varetilkgrsel osv.

1.06
De gvrige bestemmelser i Lokalplan 02.C2.01
skal fortsat veere geeldende.

1.07

Lokalplantilleegget indeholder ingen aendringer i
forhold til Regionplan 2012 bortset fra en for-
ggelse af omradets samlede butiksareal, der
henhgrer under kommuneplanlaegningen, |f.
planlovens kapitel 2 b.

| forhold til Forslag til Regionplan 2016, der
endnu ikke er endeligt vedtaget, vil lokalplanom-
radet fremover veere omfattet af begrebet kirke-
omgivelser. Rent fysisk indebaerer Lokalplantil-
leegget dog ingen aendringer i forhold til Billum
Kirke sammenlignet med gaeldende lokalplan.



Redeggarelse 02.C2.01 Tilleeg 1

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-
NEPLANEN

”

Tilleeg nr. 08 til "Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune

[ Planleegningsdistrikt nr. 02 |

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader eller dele af enkelt-
omrader skal respektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de
generelle rammer.

Enkeltomréde nr. 02 C2

Omréadets status pr. Centeromrade.
03.05.2005 Dels byzone, dels landzone.

Geeldende lokalplan(er) og Lokalplan 02.C2.01 for en del af omradet.

byplanvedtaegt(er) pr. Deklaration.

03.05.2005.

a. Omradets fremtidige Centerformal: Butikker, turistrelaterede funktio-

anvendelse. ner, benzinstation, liberale erhverv, ikke gene-

rende fremstillingsvirksomhed og mindre vaerk-
steder.
Boligformal og offentlige formal.

b. Bebyggelsens art. Butiksbebyggelse, evt. med fremstillingsvirksom-

hed, liberale erhverv, offentlige institutioner,
bolighbebyggelse samt bebyggelse til blandet
bolig og erhverv.

. Max. bebyggelsesprocent. Max. 45% for den enkelte ejendom.

Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.
Max. etageantal.
Max. bygningshgijde.

o

e

Max. 1 etage med udnyttet tagetage.

o

. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkeringspladser.

Omrédet skal ved beplantning gives en grgn
karakter som afgraensning mod det &bne land.

g. Beplantning og hegn.

h. Seerlige bevaringsinteres-
ser.

i. Andet. Bebyggelse tilstraebes placeret saledes, at
genevirkninger i forhold til anden bebyggelse
eller omgivelser undgas.

1.08

Lokalplantilleegget er ikke i overensstemmelse
med Kommuneplan 2004 — 2016 med hensyn til
butiksarealets stgrrelse i anvendelsesbestem-
melserne.

Der er udarbejdet forslag til tilleeg til Kommune-
planen, der udvider rammen for butiksareal fra
2.000 m? til 5.000 m? bruttoetageareal.

Lokalplantilleegget kan ikke vedtages endeligt,
far Tillaeg 08 til Kommuneplanen er vedtaget.



02.C2.01 Tilleeg 1

Redeggarelse [

MILJZVURDERING AF PLANER OG PRO-
GRAMMER

* | henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning p& mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, skal afgarel-
sen med begrundelse herfor offentliggares med oplysning om,
at afgarelsen kan péklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger).

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRI-
GE PLANLZAEGNING

1.09
Der er under udarbejdelsen af Lokalplan
02.C2.01 foretaget screening efter denne lov.
Byradet vurderede pa daveerende tidspunkt, at
planen ikke ville fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Under udarbejdelsen af Tilleeg 08 til Kommune-
plan 2004 — 2016 er der endvidere foretaget
screening med udgangspunkt i et fremtidigt brut-
toetageareal til butikker p& max. 5.000 m?. P&
dette grundlag har Byradet vurderet, at planen
kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at der
derfor skal foretages en egentlig miljgvurdering.

Pa grundlag af miljgvurderingen har Byradet
vurderet, at Lokalplantillaegget teoretisk set kan
medfgre reduceret veekst i detailhandlen i Jan-
derup, Varde By, Varde Syd, aflastningscentret
Varde Syd, Oksbgl samt lokalcentrene i Bla-
vand, Vejers og Ho.

Ved valg af en alternativ lgsning vil falgevirknin-
gerne kunne mindskes ved fastseettelse af en
mindre ramme for det fremtidige butiksareal i
Billum til de gaeldende 2.000 m? eller maksimalt
3.000 m?.

Varde Byrad vurderer imidlertid, at den detail-
handel, der skal danne grundlag for den planlag-
te udvidelse af butiksarealet i Billum, bar betrag-
tes som et helt nyt potentiale, der kommer i til-
leeg til det i forvejen forventede potentiale i Var-
de Kommune samt nabokommunerne. Man
forventer saledes ikke reelt en nedgang i detail-
handlen uden for Billum som beskrevet ovenfor,
men snarere en opblomstring af detailhandlen
ud fra en teori om, at handel generer mere han-
del.

Efter lovens § 7, stk. 2, bilag 1 i, skal der tilveje-
bringes et overvagningsprogram, sa det vil veere
muligt at sammenholde den faktiske med den
forventede udvikling. Det vil imidlertid veere for-
bundet med store praktiske sdvel som gkonomi-
ske vanskeligheder at gennemfare et effektivt
overvagningsprogram.

1.10
Lokalplan
Lokalplan 02.C2.01 geelder for omradet.

Zonestatus
Omradet ligger i byzone.



Redeggarelse 02.C2.01 Tilleeg 1

RETSVIRKNINGER

@vrige forhold

Med hensyn til gvrige forhold som vandforsy-
ning, spildevandsplan, varmeforsyning, trafikfor-
hold og landbrugspligt mv. henvises til Lokalplan
02.C2.01.

111

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge lov om planleeg-
ning 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlseeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke sendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen.

| henhold til 8 47 i lov om planlsegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.



02.C2.01 Tilleeg 1

Lokalplan 9

VARDE KOMMUNE

TILLAG 1 TIL LOKALPLAN 02.C2.01 FOR ET
OMRADE TIL CENTERFORMAL | BILLUM

| henhold til lov om planleegning | henhold til lov
om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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Lokalplan 02.C2.01 Tilleeg 1

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 JVRIGE BESTEMMELSER

1.01

Lokalplanens formal er, i tillaeg til formalene for
Lokalplan 02.C2.01, at udvide rammen for det
samlede bruttoetageareal til butikker i omradet.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhzeftede
Kortbilag nr. 2 og omfatter del af matr. nr. 59 og
del af matr.nr. 5 Billum By, Billum samt alle
parceller, der efter den 7. februar 2006 udstyk-
kes fra naevnte ejendomme.

Omradet fastholdes i byzone.

3.01

Lokalplanomradets opdeling i tre delomrader I, Il
og lll fastholdes som vist i Lokalplan 02.C2.01,
Kortbilag 3, ligesom Lokalplanens anvendelse af
delomraderne fastholdes.

3.02
Afsnit 3.04 i den geeldende Lokalplan 02.C2.01
aendres til falgende:

Der ma inden for delomrade | og Il opfares max.
5.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Den enkelte dagligvarebutik og den enkelte ud-
valgsvarebutik ma max. have et bruttoetageare-
al pa 1.200 m?.

De gvrige bestemmelser i Lokalplan 02.C2.01
om udstykning, vej-, sti og parkeringsforhold,
bebyggelsens omfang og placering, bebyggel-
sens ydre fremtreeden, ubebyggede arealer,
forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggel-
se og tilladelser fra andre myndigheder fasthol-
des uaendrede.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrad,
den 7. februar 2006

P.b.v.
. y
Al L. /%/
Dorte Schori / ten Lund )

1. viceborgmester konst. Kommunaldirekter
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Lokalplan 11

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og be-
geeres tinglyst pa& del af matr. nr. 5g og del af
matr. nr. 5y, Billum By, Billum.

Varde Byrad, den 2. maj 2006

P.b.v.

K
Kgj Nielsen / . Sten Lund
Borgmester -7 Kommunaldirekior



12

Lokalplan 02.C2.01 Tilleeg 1




Vesterhavsvej

~. Kortbilag 1
tilleeg 1 til lokalplan 02.C2.01

Oversigtskort med matrikelgraenser

e o0 0 0 o [|Okalplanafgraensning

ejerlav: Billum by, Billum

0 20 40 60m
12d

januar 2006






KortbAiIag 2
tilleeg 1 til lokalplan 02.C2.01

Eksisterende forhold
...... lokalplanafgreensning E eksistende beplantning

AN
g
z
g
X
A
je\2
y \@3‘6\(
e

0 20 40 60m

januar 2006






__ VESTERHAVSVEJ

KASTANJEVEJ

|
| —1

vs |
R h Z
‘,/7

CSNAaTrgs—

fremtidig
rundkgrsel

Kortbiiag 3
tilleeg 1t

| lokalplan 02.C2.01

Administrationskort

delomréade

r~——71
Lo—-J

V///A del af beplantningsbezelte, der kan anvendes til parkering, § 3.05

e o o o lokalplanafgraensning

20 40 60m

0

januar 2005




Bak K xEk Side: 15
* * *

* * w Ak ok

*k * * Retten i Varde Akt.nr.:

*  *xxk x*x*  Tinglysningsafdelingen K 288

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 G m.£1., Billum By, Billum
Ejendomsejer: Susanne Bertelgsen m.fl.

Lyst ferste gang den: 16.10.2006 under nr. 30262
Senest @ndret den : 16.10.2006 under nr. 30262

Lyst pa del af matr. nr. 5 G og pa del af matr. nr. 5 Y Billum By.

Forelebig indfert med frist til 01.10.2007 betinget af udstykning.
Dokumentet vil blive slettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning. Hvis dokumentet slettes vil
tinglysningsafgiften vare tabt.

Rids vedhzftet.

Retten 1 Varde den 20.10.2006

C Gttt

Kirsten Kelbzk



side 16

Tillaeg 1 til lokalplan 02.C2.01 begaeres tinglyst pa
hele matr. nr. 5g og 5y Billum by, Billum

Varde Byrad, den 24. oktober 2006

i

Kaj fielsen /
Borgmester

P.b.v.

St
Kst. Kommunaldirektar
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Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 G m.fl., Billum By, Billum
Ejendomsejer: Susanne Bertelsen m.fl.

Lyst forste gang den: 16.10.2006 under nr. 30262

Senest xndret den : 30.10.2006 under nr. 31093 /7717¢§(

Lyst endeligt p& 5G Billum By, Billum og 5Y smst.

Retten 1 Varde den 01.11.2006

el

Ruth Olesen
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mune.
Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright.
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EKSISTERENDE FORHOLD OG KARAKTE-
RISTIK AF OMRADET

1.01

Baggrunden for lokalplanen er Byradets gnske
om at tilvejebringe det planmaessige grundlag
for etablering af butikker, servicefaciliteter, libe-
rale erhverv og lignende samt erhvervs- formal.

1.02

Omradet er beliggende gst for Tarphagevej og
syd for jernbanetraceet som vist pa hosstaende
skitse og omfatter et areal pa ca. 3.4 ha.

1.03

Omradet er beliggende i landzone og henligger
som greesareal. Et mindre areal beliggende i
den nordlige del fremtreeder med skovagtig be-
voksning og et plantebeelte langs del af jernba-
netraceet.

Mod syd afgreenses lokalplanomradet af et del-
vist udbygget erhvervsomrade og mod @st af
boligbebyggelse langs Kirkebyvej.

Mod nord afgreenses omradet af jernbanetracé
og mod vest af Tarphagevej.

Der forlgber en aben regnvandsledning over
arealet fra Tarphagevej til regnvandsbrend be-
liggende i omradets gstlige afgraensning.

En del af omradet er i kommuneplanen reserve-
ret til centerformal ca. 1.7 ha og en del er udlagt
til erhvervsformal ca. 1.7 ha.
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1.04

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det
planmaessige grundlag for et nyt omrade til cen-
ter- og erhvervsformal.

Det er hensigten, at omradet udbygges som et
velfungerende center- og erhvervsomrade ved
blandt andet at fastlaegge principper for de trafi-
kale forhold, beplantning samt retningslinier for
materialeanvendelse.

Der stilles blandt andet krav til udformning og
materialevalg for byggeri langs Tarphagevej der
understgtter den repreesentative beliggenhed.

Lokalplanen opdeles i 3 delomrader som vist pa
kortbilag 3.

Delomrade | udleegges til centerformal: butikker,
turistrelaterede formal, restaurationer, liberale
erhverv, ikke-generende fremstillingsvirksomhed
og mindre veerksteder samt offentlige formal.
Der ma ikke etableres dagligvareforretninger
inden for delomrade |.

Delomrade Il udlzegges til dagligvarebutikker og
benzinstation.

Delomrade Il udleegges til granne omrader.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGION-
PLANEN

MILIJGVURDERING AF PLANER OG
PROGRMAMMER

* | henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen m& antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljg-
et. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgaende hgring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, skal afgarel-
sen med begrundelse herfor offentliggares med oplysning om,
at afggrelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger)

1.05

Stgjbeskyttelse

I henhold til Ribe Amts beregninger af konse-
kvensomrader for stgj fra Tarphagevej er stgjbe-
lastningen fra vejen 55 dB(A) ca. 45 m fra
Tarphagevejs midte. Stgjkonsekvensomradet er
fastlagt via beregninger baseret pa arsdggntra-
fikken i 1998.

Stgjkonsekvensomradet har planleegningsmees-
sig konsekvens for stgjfglsom arealanvendelse
som boligomrader og offentlige formal (hospita-
ler, uddannelsesmaessige institutioner, skoler og
lignende).

Lokalplanomradet udlaegges til ikke stgjfalsom
arealanvendelse i form af butikker, liberale er-
hverv, erhvervsformal og lignende.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Planforslaget bergrer ikke internationale natur-
beskyttelsesomrader og er beliggende uden for
kystnaerhedszonen.

Grundvandsinteresser

Omradet er i Regionplan 2012 beliggende i et
omrade med begreensede grundvandsinteres-
ser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2012 der udleegger arealet til byformal.

1.06

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer 8 4, stk. 2 skal der ved afggrelse
af, om en plan eller et program ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, tages
hensyn til kriterier for bestemmelse af den sand-
synlige betydning af den indvirkning pa miljget jf.
lovens bilag 2.

Udkast til planforslag har veeret sendt i haring til
Museet for Varde By og Omegn, Det Faglige
Regionale Kulturmiljgrad for Ribe amt, Billum
Menighedsrad og Ribe Amt.

Haringen gav ikke anledning til bemaerkninger
bortset fra at Museet anfarer, at der bgr foreta-
ges en prgvegravning forud for anleegsarbejdet.
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Omradet er beliggende ca. 450 m fra Billum
kirke. Den i lokalplanen fastlagte udformning af
omradet og maksimale bygningshgjde pa 8.5 m
vurderes ikke at have veesentlig betydning for
kirken og dens omgivelser.

Byradet vurderer, med udgangspunkt i kriterier
for bestemmelse af den sandsynlige betydning
for indvirkning p& miljget som angivet i bilag 2 til
loven, at planforslaget ikke vil fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Ovenstaende afgarelse kan paklages til Natur-
klageneevnet inden 8 uger fra den dag lokalplan-
forslaget er offentliggjort.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMU-
NEPLANEN

Tillaeg nr. 1 til
"Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune”

| Planleegningsdistrikt nr. 02

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomréader skal
respektere savel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.
Enkeltomrade nr. 02 C2

Omradets status pr. 01.08.2004 Centeromréde

Landzone

Erhvervsomrade

Dels byzone, dels landzone

Geeldende lokalplan(er) og byplan- Lokalplan L 203 for en del af omradet
vedtaegt(er) pr. 01.08.2004 Deklaration

a. Omradets fremtidige anvendelse. | Centerformal: Butikker, turistrelaterede
funktioner, benzinstation, liberale erhverv,
ikke-generende fremstillingsvirksomhed og
mindre veerksteder.

Boligformal og offentlige formal.

Butiksbebyggelse, evt. med fremstillings-
virksomhed, liberale erhverv, off. institutio-
ner, boligbebyggelse samt bebyggelse til
blandet bolig og erhverv.

b. Bebyggelsens art.

c. Max. bebyggelsesprocent. Max. 45 % af den enkelte ejendom
Min. grundstgrrelse.

Udstykningsforhold.

d. Max. etageantal. Max. 1 etage med udnyttet tagetage

Max. bygningshgjde.

e. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkeringspladser.

Omradet skal ved beplantning gives en
gren karakter som afgreensning mod det
abne land

g. Beplantning og hegn.

h. Seerlige bevaringsinteresser.

i. Andet. Bebyggelse tilstreebes placeret saledes at
genevirkninger i forhold til anden bebyg-
gelse eller omgivelser undgas.

Det skraverede areal overfgres til byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRI-
GE PLANLZEGNING

1.07

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse
med Kommuneplanen 2004 - 2016 for s& vidt
angar omradets afgreensning og anvendelses-
bestemmelser.

Der er udarbejdet forslag til tilleeg til kommune-
planen der udvider centeromrade beliggende
ved gst for Tarphagevej med ca. 1.7 ha.

Anvendelsesbestemmelserne udvides séledes
at der endvidere abnes mulighed for at der in-
den for omradet kan etableres turistrelaterede
funktioner og benzinstation.

1.08

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omradet.

Zonestatus

Omradet er beliggende i landzone og overfares
til byzone i forbindelse med lokalplanens endeli-
ge vedtagelse.
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RETSVIRKNINGER

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vand- forsy-
ningsomradet, som hgrer under Billum vand-
veerk.

Spildevandsplan

Idet kun et mindre areal er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan skal der udarbejdes tillaeg
til spildevandsplanen.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning i form af naturgas.

Trafikforhold
Omradet vejbetjenes fra Tarphagevej via rund-
karsel og fra Vadehavsve;.

Landbrugspligt

Matr. nr. 59 Billum by, Billum er undergivet land-
brugspligt. Realisering af lokalplanen forudseet-
ter at Jordbrugskommissionen opheev- er land-
brugspligten inden for omradet.

1.09

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge lov om planleeg-
ning 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke sendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen.

I henhold til 8 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokal-
planen.
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| henhold til § 47A kan en ejer af en fast ejen-
dom, der benyttes til landbrug, gartneri, plante-
skole eller frugtplantage, hvis ejendommen helt
eller delvis overfgres fra landzone til byzone
eller sommerhusomrade, inden 4 ar efter over-
farslen forlange ejendommen henholdsvis den
overfagrte del af denne overtaget af kommunen
for et belgb fastsat af taksationsmyndighederne
efter de samme regler, som efter 8§ 47 og 50
geelder for ekspropriation af ejendomme, jf. dog
stk. 2.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleeg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 02.C2.01 FOR ET OMRADE TIL
CENTER- OG ERHVERVSFORMAL | BILLUM

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes
herved falgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplanens formal er at sikre:

e at omradets anvendelse fastlaegges til
centerformal sadsom butikker, turistrela-
terede funktioner, benzinstation, liberale
erhverv, ikke-generende fremstillings-
virksomhed, mindre veerksteder og of-
fentlige formal,

e at omradet udbygges som et velfunge-
rende center- og erhvervs- omrade ved
blandt andet at fastleegge principper for
de trafikale forhold, beplantning samt
omfang af bebyggelse og materialean-
vendelse i omradet,

e at nyt byggeri ved Tarphagevej far en
arkitektonisk kvalitet ved at stille krav til
udformning og materialevalg, der under-
stgtter den repraesentative beliggenhed,

e at fastleegge beplantningsbeelte langs
Tarphagevej der sikrer omradet et grent

preeg

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede
kortbilag nr.2 og omfatter del af matr. nr. 5° og
del af matr. nr. 5” Billum By, Billum samt alle
parceller der efter den 11. januar 2005 udstyk-
kes fra naevnte ejendomme.

2.02

Med den offentlige bekendtgarelse af Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres det
under stk. 2.01 naevnte omrade fra landzone til
byzone.

3.01
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader |, Il
og Il som vist pa vedhaeftede kortbilag 3.

3.02

Delomrade | fastleegges til centerformal: Butik-
ker, turistrelaterede funktioner, restauranter,
liberale erhverv, ikkegenerende fremstillings-
virksomhed og mindre veerksteder samt offentli-
ge formal. Der ma ikke etableres dagligvarefor-
retninger inden for omradet.

3.03
Delomrade Il fastlaegges til dagligvareforretnin-
ger og benzinstation.
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1/ Geeldende graenseveerdier er:
Til boliger 45/45/35 dB(A)
Mod nabovirksomheder 55/45/40 dB(A)

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

2/ Der skal sgges etableret stiforbindelse fra Kirkebyvej til

lokalplanomradet

3/ Tarphagevej er en amtsvej hvorfor etablering og udformning
af rundkarsel forudseetter godkendelse fra Ribe Amt.

4/ Der skal &bnes mulighed for vejbetjening af matr. nr. 5°
Billum via lokalplanomrédet i forbindelse med nedlaeggelse af
den eksisterende adgang fra Tarphagevej

3.04

Der m& inden for delomrade | og Il opfgres
max. 2.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker ma
max. andrage 1.000 m? bruttoetageareal.

3.05

Delomrade Il fastleegges som grgnne omrader
og ma ikke bebygges. Der kan tillades etable-
ring af parkeringspladser i det grenne omrade
langs Tarphagevej i en dybde pa 10 m fra skel
mellem delomrade | og Il. 65 % af dette areal
kan tillades anvendt til parkeringsformal. Reste-
rende 35 % af arealet skal fremstd som grent
omrade.

3.06

Indenfor delomrade | og Il ma der kun drives
virksomhed som kan overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser, herunder i forhold til
nabovirksomheder og tilgreensende omrader”
samt miljgbeskyttelseslovens bestemmelser for
udledning i luft, lugt og jord.

4.01

Grunde ma& som hovedregel ikke udstykkes
mindre end 1.500 m? og udstykning ma kun
foretages efter en af Byradet godkendt udstyk-
nings- og bebyggelsesplan.

5.01
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Tarphagevej
og Vadehavsvej.?

5.02

Veijtilslutning fra Tarphageve; tilrettelaegges sa-
ledes at vejtilslutningen er for beredt til rundkgar-
sel i princippet som vist p& kortbilag 3.

5.03
Der udleegges areal til vej A-B i princippet med
en placering som vist pa kortbilag 3. ¥

5.04

Vejen A-B udlaegges i en bredde pd 10 m og
etableres ved kommunens foranstaltning og
optages som offentlig ve;.

5.05
Inden for den enkelte ejendom skal der udlaeg-
ges parkeringspladser der modsvarer behovet.
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8 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

Delomréade | og Il

6.01
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 45

6.02
Bygningshgjden ma ikke overstige 8.5 m

6.03
Det samlede rumfang af bygninger til fremstil-
lingsvirksomhed og veerksteder fé hver enkelt
ejendom m& ikke overstige 2 m® pr. m? grund-
areal.

6.04

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma
overstige 8.5 m over det omgivende terraen. Dog
kan det tillades, at en bygning eller dele af en
bygning opfares i starre hgjde safremt seerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift
ngdvendiggar det.

7.01

Nyt byggeri skal gennem sin arkitektur, materia-
levalg og farvevirkning medvirke til at skabe et
attraktivt center- og erhvervsomrade.

Bebyggelse mod Tarphagevej skal fremsta med
en arkitektonisk bearbejdet facade og udggre en
harmonisk helhed.

Der laegges veegt pa at byggeri der greenser op
til Tarphagevej gives et bade indbydende og
attraktivt helhedsindtryk.

Byggeriets udformning skal godkendes af Byra-
det i hvert enkelt tilfeelde.

7.02

Udvendige bygningssider skal udfgres som
"tunge facader”, det vil sige som muret eller
stgbt betonbyggeri. Alternative materiale- og
beklaedningsvalg skal godkendes af Byradet.
Mindre dele af facaderne, karnapper og lignen-
de kan udfgres med anden facadebeklaedning.
Byggeriets farver skal godkendes af Byradet.

7.03

Skiltning, reklamering og opseetning af flag-
staenger ma kun finde sted med Byradets seerli-
ge tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.
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8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

5/ Ved kommunens foranstaltning etableres de péa kortbilag 3
viste beplantninger for de af kommunen ejede arealer. Vedli-
geholdelse af de grenne omrader paleegges ejendomme inden
for lokalplanomrédet gennem servitutstiftende bestemmelser i
forbindelse med afheendelse af grunde i lokalplanomradet.

§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

7.04

Skiltning skal ved farve og udformning indpas-
ses i omradet og ma ikke virke dominerende
eller beveegelig.

7.05

Skiltning pa bygningsfacader skal tilpasses hu-
sets arkitektur og der ma ikke skiltes pa bygnin-
gers tage.

7.06

Der kan tillades 1 flaggruppe af indtil 3 flag-
staenger i en hgjde pa op til 10 m. Flagsteenger
ma ikke placeres naermere naboskel end 5 m.

8.01

Omradet skal set fra Tarphagevej fremtreede
med landskabsbeplantninger bestdende af treeer
og buske.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse og lignende bidrage til, at omradet
fremstdr som en helhed og med et ordentlig
udseende.

8.02

Ubebyggede arealer, herunder beleegning, be-
plantning, belysning, hegning og lignende skal
anleegges pa baggrund af en samlet plan god-
kendt af Byradet.

8.03
Ved nybyggeri skal der anleegges opholdsarea-
ler i henhold til byggelovens bestemmelser.

8.04

Beplantning pa det grgnne areal langs Tarpha-
gevej skal besta af egnstypiske vindsteerke arter
og beplantningen skal udvikles til grupper af
treeer i princippet som vist pa kortbilag 3. Det
grenne bzelte ma ikke anvendes til reklamer,
oplag eller lignende. 5/

8.05

Der skal udarbejdes og godkendes plejeplan for
beplantninger inden for delomrade Ill. Beplant-
ning ma ikke fjernes uden Byradets godkendel-
se.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes vand-, kloak- og
varmeforsyning og ma ikke tages i brug fer den-
ne tilslutning har fundet sted.
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9.02

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de ngd-
vendige parkeringspladser, opholdsarealer m.v.
er etableret.

§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE 10.01
MYNDIGHEDER Lokalplanen forudseetter, at landbrugspligten
opheeves efter § 4, stk. 1 i landbrugsloven.

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlasgning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begzeres tinglyst pa matr. nr. 5° og 5* Billum by,
Billum.

Varde Byrad, den 3. maj 2005.

| Q}\){?\/\j(’s P.b.v. 4

Ka%\s‘helsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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