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Lokalplan 25.01.L02 er aendret i henhold til planlovens §24 stk. 6
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REDEG@RELSE

Forslag til 2endring af Lokalplanen er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 23. maj 2022.

P3 byradets vegne

%/é//?;é;h Aot

Mads Serensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 25. juli 2022.

Pa byradets vegne

%/é/% ;;—Z/’Z/?‘q ) /%4

Mads Sgrensen
Mads Sgrensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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OFFENTLIG HGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring
fra den 14. januar 2016 til den 14. marts 2016.

DET VIDERE FORL@B

Nar heringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der
tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det of-
fentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig
inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret
om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redeggres der bl.a. for de miljgmeaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidi-
ge anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
star i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at @ndre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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INDLEDNING

Baggrund

Formal

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at skabe ram-
men om en samlet udvikling af det nordlige Arre, med
plads til ombygning af skole og bgrnehave og udbygning
af boligomraderne.

+ Inden for lokalplan omradet udlaegges arealer til savel teet-
lav og aben-lav boligbyggeri som erhvervs- og institutions-

byggeri.

+ Hovedideen i forhold til bebyggelsens fremtraeden er at sik-
re tilpasning af nybyggeri til bystrukturen og Arres arkitek-
tur praeget af 1900 tallets murstensbyggeri.

+ llokalplanen fastseettes granne forbindelser og stier gen-
nem omradet af hensyn til byens blade trafik.

BAGGRUND OG FORMAL

[ juni 2015 fraflyttede Varde Kommunes administration det gamle
kommunekontor pé Toften i Arre. Efter at have fungeret som
kommunekontor i farst Helle Kommune og senere som del af
administrationen i Varde Kommune, planlaegges arealet til anden
anvendelse.

Arre by har gennem flere &r oplevet et stigende befolkningstal.

Der planlaegges opfert en ny bernehave i byen, og omradet
omkring det tidligere kommunekontor @nskes udviklet med boliger
sammentaenkt med udbygningsmulighederne gst for skole

og idraetsanlaeg. Byradet ensker med denne lokalplan at skabe

det planlaegningsmaessige grundlag for en samlet udbygning af
det beskrevne omrade

Hensigten med lokalplanen er at skabe en fzlles ramme om den
fremtidige byudvikling omkring skolen og det tidligere kommune-
kontor. Det er malet at skabe en plan, der imgdekommer de infra-
strukturelle udfordringer for de blgde trafikanter, og som giver mu-

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

lighed for ombygning af Arre Skole og Barnehave, saledes Arre ogsé
i fremtiden vil veere et velfungerende og attraktivt by- og bosaet-
ningssamfund. Herunder hgrer at skabe centrale stiforbindelser pa
tveers af omradet samt at give mulighed for opferelsen af tidssva-
rende boliger af forskellig art.



‘Bnugpue| 6o [ewio) 361[3UDHO ‘|eUWI0HSIUDD |1}
sapuanue bo suozpue| 6o suozAq | 1sIAj9p 19661| 19pelwoue|d]es o

"|631 1 9SNYDI|IWIEBIUS SAR| PAW BUIS,0/61 ©lf [AR|IA
Ys1dA1spi3 us 49 ‘IsaA pow lapeswoue|d|eyo| Jasuselbye wos ‘Uayo|

“iedAq 9|1 us
wos Ja19buny Jap ‘usaseQ Ho paysewsadns 3jexo| 19p uspnsap 19661
apebajoys Buuyw ‘useisdo suskq eiy 12Ipu:en 195 OIS 19 USAQ
wauuab qg| sapes1bnq 19| suap Ho ‘opebpanoy suskq Jo apeba|oxs

"3[|9S104NeIA-IU S}peIWO Jabeido uspnsap Jsap ‘ubaye|
DPUISURIWO Je 1ISpe U duisueqp|og “I9geyspalsielpl sigpuapn
Bo Jsueqplog paw apeiwo a.1gls 19 19661 usjoys Beg 9|0xS auy
jwies asnyaljiwesud aI9|) ‘pieb us 19661 usosy 1oy ploN dpebajoys
113 pn 43661 wos ‘ory duy Bo 12103UGYBUNWWIOY 3peq Jusfiaq Jey
19p ‘|easesbunayied 19 19661 usbulubAq 1oy pION “uSlSINW duNniq
I BulubAq 19buze}a} U IS //6| Bl JojuoyRUNWWOY 3I3b1PNl 190

“19yJew aleukq
Ho Jsueqplog apuap|oyapul Jojeale suge Jwes O4S 6o aneysuleq
‘3|0 auy ‘opebd|oys sbue| 1ebulubhkq Bo opieb ‘sunwiwoy
SpJe/ 104 Jo1UOBUNWWOY| 24361|PI3 19p J911ejWO 19peiwoue|d|eyoT

ATOHYO4 3AN3H31SISHT

Japeiwo
apuabbi|
-Buywo

19peIwo
-uedjeyo

aunwwoy aplep - Z0T10'sz uejdieyo

a1y ‘Ag 211y ey jew
Je [9p Jwies |000L bo B8l ‘gL ‘ozl ‘05 ‘IS Uqs ‘| By "irew
Jo11e4W0 Bo ey €71 "ed ed |eale 19 4Bbpn 19peiwoue|d|ex o

‘€| 9pebajoys 6o D-y | | opeba|oys wajew usfaayns bo
Jojuoyaunwiwoy 31961 1p 19p dpuaiay|l 19peswo usbulusuxeibie
196|123 pAs po "usyo] usfenbijog siep ‘|9s abIjIseA saulsueqploq
apuab|ey oful] spuseb pAs/piou ud s|ap 19b|@) Bulusuzeibie abijisan
uaq ‘[enspJep je 19peswoue|diexo| sasuseibje piou poy -spebpanoy
SuaAqg wos Ja1abuny pawsp wos Ho ‘puewgay 6o oy ‘I ‘9]0%s
19puiqioy Jop ‘opebaloys je 1s@ pow sasusesbje 19peiwoue|dieno

buiususeibje bo payusbbijaq susueldiexyo

"L InBy 4 211y 361 pIou 6o 3jes3uad 19p | 419661 1opeiwoue|diexoT

A3dHNI55I139 S13dYdWO

ONINAITANI



aunwwoy aplep - Z0T10'sz uejdieyo

payewadns ajeyof 19p paw apebajoys

apeba|o)s eif 135 3JOYS LY

ONINAITANI



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastlaegge lokalplanomradet til boligomrade, centerformal og
offentlige og rekreative formal.

at sikre attraktive, bynaere boligmiljeer af forskellig type.

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg.

at fastlaegge retningslinjer for bycentrets udvikling omkring Skole-
gade, herunder materialevalg og placering af ny bebyggelse.

at sikre gode adgangsveje til omradets institutioner, herunder fast-
leeggelse af stiforleb gennem omradet.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrik-
lerne 4g, 41, 5br, 5i, 50, 120, 17b, 189 og 7000I Arre By, Arre samt del
af matrikel 4a Arre By, Arre

Lokalplanomradet ligger delvist i landzone og byzone. Omradet
beliggende i landzone overferes med vedtagelsen af denne lokal-
plan til byzone.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

REDEG@RELSE

FORMAL

Hensigten med lokalplanen er at skabe en feelles ramme om den
fremtidige byudvikling omkring skolen og det tidligere kommune-
kontor.

Det er malet at skabe en plan, der giver mulighed for ombygning af
Arre Skole og Barnehave, samt udmentningen af den nye barnebys
vision om at skabe sammenhange og synergieffekter mellem de
forskellige institutioner, skolen og hallen. Derudover skal de trafika-
le udfordringer, der er til stede i forbindelse med skolen, imede-
kommes. Skolen skal infrastrukturelt bindes bedre sammen med
den vestlige del af byen, med saerligt henblik pa blede trafikanter,
saledes at tilgang til skolen kan ske pa en sikker og let made.

Det er ligeledes mélet at Arre ogsa i fremtiden vil veere et velfunge-
rende og attraktivt by- og bosaetningssamfund. Herunder harer at
skabe centrale stiforbindelser pa tvaers af omradet samt at give
mulighed for opfgrelsen af tidssvarende boliger af forskellig art.

Det er hensigten, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende by,
herunder boligomrader og bycentrets udvikling omkring Skolega-
de, saledes at Arre fremstar som en bymaessig helhed.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet afgraenses mod st af Skolegade og mod nord af
Vardevej. Den vestlige afgraensning felger dels en nordsydgaende
linje folgende boldbanernes vestlige skel, dels boligvejen Toften.
Mod syd felger afgreensningen omradet tilhgrende det tidligere
kommunekontor og stikvejen mellem Skolegade 11 A-G
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BESTEMMELSER

4.3

44

4.5

5.1

REDEG@RELSE
DELOMRADE 3

Udstykning og skelregulering inden for delomrade 3 ma kun finde
sted efter lokalplanens principper og med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

DELOMRADE 4

Udstykning og skelregulering inden for delomrade 4 ma kun finde
sted efter lokalplanens principper og med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

DELOMRADE 5

Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre
end 800 m? eller starre end 1.600 m?.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skolegade, Vardevej og Toften.
Vejbetjeningen af lokalplanomradet skal ske som vist i princippet
pa kortbilag 4.

Der udlaegges et vejareal som vist i princippet pa kortbilag 4.

Der ma kun etableres én overkersel til vej pr. boliggrund.

Ved vejtilslutningen til Toften, Skolegade og Vardevej skal der sikres
de nedvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler. Inden for
oversigtsarealerne i kryds ma der saledes ikke plantes haekke, etab-
leres reekvaerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over
0,8 meter.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

| delomrade 3 ma udstykning og skelregulering foretages med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde. Derudover
saettes ikke yderligere restriktioner pa udstykninger, da omradet
kun ma anvendes offentlige formal som skole og lignende. Det
samme gor sig geeldende for delomrade 4.

| delomrdde 5 ma grunde ikke vaere mindre eller sterre end hen-
holdsvis 800 m? og 1.600 m2. Begraensningerne skal sikre, at omra-
det, der ligger pa bygraensen, holdes abent uden at afvige vaesent-
ligt fra det tilstedende parcelhusomrade.

K@RENDE TRAFIK

Lokalplanomradet ligger mellem Toften, Skolegade og Vardeve;j.
Princippet for vejbetjeningen af omradet er at bringe kerende trafik
til den naermeste af ovenstdende veje for derved at undga gen-
nemkgrende trafik i omradet. Princippet er vist pa lokalplanens
kortbilag 4.

10
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5.2
5.2.1

522

53
5.3.1

54
5.4.1

55
5.5.1

VEJBREDDE OG -UDFORMNING
Boligveje i delomraderne 1 og 2 udlzegges og anlaegges i en mini-

mumsbredde pa henholdsvis 6 m og 5 m.

Boligveje i delomrade 5 skal udleegges og anlaegges i en mini-
mumsbredde pa henholdsvis 9 m og 5 m.

Der ma inden for delomraderne 3 og 5 ikke etableres direkte over-
kersel fra boliggrunde til Toften.

For enden af eventuelle blinde stam- og boligveje etableres vende-
pladser med en bredde pa mindst 16 m og en leengde pa mindst 10
m.

Afledning af regnvand fra vejarealer skal felge de i spildevandspla-
nen anferte bestemmelser for det pageeldende omrade.

BELAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

Boligveje i delomrade 1, 2 og 5 udfgres i fast beleegning som asfalt,
fliser eller sandwichbelaegning.

BELYSNINGSARMATUR

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk. Belysningsarmatur skal have nedadrettede lyskilder.

PARKERING
Ved nybyggeri skal der som minimum anlaegges felgende parke-

ringspladser:

1 stk. for hver 1 bolig i teet-lav bebyggelse, 2 stk. for hver 1 bolig i
aben-lav bebyggelse og pa egen grund.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

REDEG@RELSE

Delomrade 5 er endnu ikke medtaget i spildevansplanen. En kom-
mende revision af spildevandsplanen vil omfatte omradet, og da er
disse bestemmelser gaeldende. Udstykkes omradet inden en revisi-
on, skal det unders@ges naermere, hvilke muligheder der er for lokal
afledning af regnvand fra vej.
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5.5.2

5.6
5.6.1

6.1
6.1.1

REDEG@RELSE

1 stk. for hver 30 m2 butiksetageareal til detail- og dagligvarehan-
del

1 stk. for hver 60 m2 erhvervsetageareal i gvrigt.

Der skal foretages individuel vurdering af parkeringsbehovet i for-
bindelse med om- og udbygning af omradets offentlige institutio-
ner.

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1 han-
dicapparkeringsplads ved offentlige formal samt butik og erhverv.

Ved teet-lav bebyggelse kan parkeringsbehovet daekkes gennem
etablering af feelles parkeringspladser.

STIER

Lokalplanomradet betjenes af stiforbindelser som vist i princippet
pa kortbilag 4. Stier anlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m.

Stier udferes i grus, fliser, asfalt eller som sandwichbelaegning.

Der ma kun vaere adgang for gaende og cyklister til stierne.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Inden for delomrade 1 skal teet-lav bebyggelse placeres forskudt for
hinanden, som vist i princippet pa illustrationsplan, se kortbilag 5.

Inden for delomrade 2 skal bebyggelse mod Skolegade placeres
med facaden parallelt med vejen.

Inden for delomrade 5 fastlaegges en byggelinje pa 5 m fra skel til
boligveje for alle ejendomme. Mellem vejskel og byggelinjen ma
kun gives tilladelse til opferelse af én garage eller carport — dog
geelder der ogsa stk. 6.1.4.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune
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6.1.4

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere vejskel end 3 m.

Teet-lav bebyggelse ma placeres i skel og skal sammenbygges, sa-
ledes minimum to beboelsesejendomme haenger sammen.

De pa kortbilag 4 markerede fzlles og offentlige friarealer ma ikke
bebygges til boligformal.

BEBYGGELSENS OMFANG
DELOMRADE 1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund inklusiv andel af vej-
og feellesareal ma ikke overstige 30 %.

Sokkelgrunde tillades.
DELOMRADE 2

For teet-lav boligbebyggelse gaelder det, at bebyggelsesprocenten
for den enkelte grund ikke ma overstige 40 %.

For dben-lav boligbebyggelse samt butiks- og erhvervsbebyggelse
glder det, at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke
ma overstige 35 %

DELOMRADE 3

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 30%.
DELOMRADE 4

Delomradet skal friholdes for bebyggelse.

DELOMRADE 5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige
30%.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

REDEG@RELSE
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6.2.6

7.1

GENERELT

Facadehgjden ma ikke overstige 5 m. Dette geelder dog ikke offent-
ligt byggeri og institutionsbygninger i delomrade 3.

Bygninger ma opfares i op til 1 etage med udnyttet tagetage. Dette
geelder dog ikke offentlig- og institutionsbyggeri i delomrade 3.

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en hgj-

de, der overstiger 8,5 m over eksisterende terraen.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADEMATERIALER OG FARVER
Folgende tekst udgar

Boligbebyggelse (taet-lav og aben-lav) skal fremsta som blank mur i
rade eller gule teglsten eller som pudset facade i hvid, gra eller en

jordfarve evt. iblandet sort.

Ny tekst:

Boligbebyggelse (teet-lav og dben-lav) skal fremsta som blank mur i
teglsten eller som pudset facade. Facader skal fremsta i rade, gule,
hvide, gra eller en jordfarve jf. den klassiske jordfarveskala evt.

iblandet sort.

For erhvervs-, butiks-, institutions- og idreetsbyggeri tillades samme
facadematerialer og -farver som for boligbebyggelse. Dog tillades
dele af facaden svarende til maksimalt 30 % af det samlede facade-

areal udfert i andre materialer.

Skure, udhuse, garager og lignende smabygninger skal udferes i
samme materiale og farve som den tilhgrende hovedbygning eller
som en let konstruktion beklaedt med gra- eller sortmalede brzed-
der i tree. Gra farve skal veere iblandet mindst 50% sort.

Ny tilfgjelse til 7.1.3:
Drivhuse ma opferes i glas.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune
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www.bygningsbevaring.dk

14



BESTEMMELSER

7.2
7.2.1

Facader ma ikke vaere reflekterende.

TAGFORM
Tage pa boligbebyggelse skal udfgres som saddeltag eller med
ensidig taghaeldning.

Folgende tekst udgar:
Saddeltage skal have en haeldning pa 30-50 %.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghaeldning skal taget
have en healdning pa 10-45 %.

Ny tekst:
Saddeltage skal have en hzeldning pa 25 - 50 grader.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghaeldning skal taget
have en haldning pa 10 — 45 grader.

Folgende tekst udgar:

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme taghaeld-
ning som beboelsesbygningen. Dog kan tage pa udhuse tillades
udfart som flade tage, safremt dette harmonerer arkitektonisk med
den omkringliggende bebyggelse.

Ny tekst:

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme taghaeld-
ning som beboelsesbygningen. Dog ma de opferes med fladt tag,
safremt dette harmonerer arkitektonisk med den omkringliggende
bebyggelse. Drivhuse er undtaget.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune
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7.22  P3erhvervs-, butiks-, institutions- og idraetsbyggeri skal tag udferes
som saddeltag, fladt tag eller med ensidig taghzeldning.

Folgende tekst udgar:
Saddeltage skal have en haeldning pa 10-50 %.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghaeldning skal taget
have en haldning pa 10-45 %

Ny tekst:
Saddeltage skal have en hzldning pa 10 — 50 grader.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghzeldning skal tage
have en hzldning pa 10 — 45 grader.

7.3 TAGMATERIALER

7.3.1  Tage skal bekleedes med enten sort tagpap med lister eller tegl-
/betontagsten i henholdsvis r@d, sort eller gul.

Pa skure, udhuse, garager og lignende smabygninger tillades desu-
den listefri tagpapdakning.

74 PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

741 Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placering, starrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer mindst mu-
ligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1 m. Parabolan-
tenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og ma kun place-
res med underkanten hgjst 1 m over terraen.

7.4.2  Skilte, markiser med mere til erhvervs- og butiksformal inden for
delomrade 2 skal godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfeelde.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i

boligomrader kan opsaettes ét skilt pa eiendommens facade. Skiltet
ma i dimension ikke overstige 0,6 m i hgjden og 1 m i l&engden.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 12. januar 2016.

Pa byradets vegne

S ol S ; %/%f/\

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr
Lokalplanen er endeligt vedtaget, i henhold til § 27 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 21. juni 2016.

Pa byradets vegne

Sl B A . %///gﬂ/\

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune
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REDEGQRELSE

Ramme-
bestemmel-
ser

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 32 for et omrade i
Arre. Neerveerende lokalplan erstatter denne lokalplan, hvis
bestemmelser, for sa vidt de stadigvaek vurderes relevante, er
optaget i naerveerende lokalplan.

KOMMUNEPLAN

Y I

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for enkeltom-
raderne 25.01.C01 og 20.01.001 i "Kommuneplan 2013”, Var-
de Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

25.01.C01 Centeromrade. Byzone. Blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse. Max. bebyggelsesprocent: 50 %. Max. be-
byggelseshgjde: 8,5 m. Etageantal: Max. 1 etage med udnyttet
tagetage.

Ny bebyggelse skal ved materialer, omfang, taghaeldning og
farvevalg harmonere med det eksisterende miljg. Overvejende
bebyggelse i gadelinje langs Skolegade.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

Detailhandel

Kirke-
byggelinje

Drikkevand

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade
25.01.C01 ma ikke overstige 3.000 mZ2. Bruttoetagearealet for
den enkelte butik ma ikke overstige 1.000m?2.

25.10.001 Omrade til offentlige formal. Dels byzone, dels
landzone. Fremtidig zonestatus: Byzone. Uddannelsesinstituti-
oner, skole. Max. bebyggelsesprocent: 40 % for omradet under
ét. Max. bebyggelseshgjde: 8,5 m. Etageantal: Max. 1 etage
med udnyttet tagetage.

Karakteren af den nuveerende bebyggelse fastholdes.

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelsen om
anvendelsen fastlagt i kommuneplanrammerne. Vedtagelse af
Lokalplan 25.01.L02 forudseetter derfor, at der udarbejdes og
vedtages et tilleeg til kommuneplanen, der overfgrer lokalpla-
nens delomrade 5 til et nyt enkeltomrade 25.01.B05, der skal
anvendes til boligformal.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres butikker med et
samlet etageareal pa 3.000 m2.

Det nordgstligste hjerne ligger inden for Arre Kirkes kirkebygge-
linje. Neervaerende lokalplan tillader ikke bebyggelse i omradet,
som ligger inden for lokalplanens delomrade 4. Lokalplanen er
saledes med til at beskytte oplevelsen af kirken i landskabet,
hvilket er kirkebyggelinjens formal.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) og et nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFI). Omradet er endvidere udpeget som indsatsomrade(1O).
Varde Kommune skal derfor jf. Vandforsyningsloven ggre en
indsats til beskyttelse af grundvandet og udarbejde en indsats-
plan, som skal fastleegge de enkelte tiltag til beskyttelsen af
grundvandsressourcen.

Hele Arre by er omfattet af drikkevandsbeskyttelsen. Ved udvik-
ling af Arre by er det derfor ikke muligt at flytte arealudlzegget til
arealer uden grundvandsbeskyttelse. Lokalplanen og tilhgrende
kommuneplantillzeag endrer ikke pa afgreensningen af det
kommuneplanlagte omrade omkring Arre by, med undtagelse af
overfegrsel af arealer fra landzone til byzone. Lokalplanen og
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REDEGQRELSE

Landbrug

tilhgrende kommuneplantillzeg indeholder bestemmelser il
begraensning af omradets bebyggelse samt krav om lokal af-
ledning af regnvand.

Da lokalplanen ligger i et OSD-omrade, ma der ikke anvendes
pesticider eller forekomme anden form for forurening, som ved
nedsivning kan forurene grundvandet. Beboerne inden for lo-
kalplanomradet bgr vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko
ved oplagring og handtering af forurenende stoffer, fx oplgs-
ningsmidler, olie- og benzinprodukter, som er meget mobile i
jord, og som selv i relativt sma maengder udger en vaesentlig
forureningsrisiko.

Varde Kommune skal inden vedtagelse af denne lokalplan re-
degere for sikring af grundvandsressourcen, savel kvalitet som
kvantitet. Redeggrelsen skal indga i Tilleeg 29 til Kommunepla-
nen.

En del af lokalplanomradet er udpeget til seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Lokalplanen og tilhgrende kommuneplantil-
leeg eendrer ikke pa afgraensningen af det kommuneplanlagte
omrade omkring Arre by og udlaegger saledes ikke yderligere
landbrugsarealer til andre formal.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommune-
plan 2013.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Helle Vest
Vandveerk.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Arre er forsynet med naturgas fra Dong. Byggeriet i lokalplan-
omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Der kan dog
tillades, at der anvendes mere miljgrigtige opvarmningsformer
som eksempelvis sol- eller jordvarmeanleeg, masseovne, sto-
ker- eller pillefyr.

Nye boliger, der opfagres som lavenergihuse, er ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

at husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energi-
rammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-
leegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Ifglge Tillaeg 3 til Varde Kommunes spildevandsplan skal regn-
vandet fra feelleskloakerede omrader i dag ledes til det rense-
anleegget, Galthovedvej og forsinkes inden udledning.

Centeromradet er i dag planlagt seperatkloakeret. Der skal i
kommende spildevandsplan tages stilling til udledning.

Omradet "nyt aben-lavt boligomrade” mod nord-vest er ikke
medtaget i spildevandsplanen. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Renseanlaeg. Regnvand skal
handteres lokalt.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJBVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer for at se, om der er behov for at foretage
en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en
naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor
besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3,
stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa planens betydning for regn-
og spildevand samt de trafikale sendringer, planen vil medfgre.
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Kirke-
byggelinje

§ 3-omrader

Byzone

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE -
NATURA 2000

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag 1V, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 5,6 km fra naermeste Natura 2000-
omrade. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af
bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Lokalplanomradets nordgstlige hjgrne bergres af kirkebyggelin-
jen for Arre Kirke. Der aendres ikke pa bebyggelsesforholdene
inden for kirkebyggelinjen.

| lokalplanomradets naerhed ligger et engomrade samt to min-
dre sger omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Overskyden-
de regnvand fra lokalplanomradet kan Igbe til disse omrader.

JORDFORURENINGSLOVEN

Eksisterende og fremtidige arealer vil muligvis ikke blive omra-
deklassificeret, fordi den nuveerende og tidligere arealanven-
delse ikke har veeret bycenter, industriomrade eller andet, som
umiddelbart begrunder nogen mistanke om lettere forurening.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

Landbrug

Der er pa matr. 4a, 5i, 50 og 120 konstateret jordforurening.

Pa de kortlagte ejendomme skal Varde Kommune kontaktes,
for der igangseettes grave- eller bygge-/anlaegsarbejde.

Der ma ikke aendres arealanvendelse til bolig, legeplads, bar-
neinstitution, friareal eller lignende forureningsfalsom anven-
delse, far Varde Kommune har meddelt tilladelse, jf. § 8 i Lov
om forurenet jord.

Det skal ved fglsom arealanvendelse sikres, at det gverste 50
cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet,
eller at der er etableret en varig fast belaegning, jf. § 72 b i Lov
om forurenet jord.

Spergsmal vedrarende jordforurening rettes til Naturcenteret og
Grundvand, tif. 7994 6800, eller pa
mail: teknikogmiljo@varde.dk.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansagning fremsendes et vej-
projekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, be-
leegning, befeestelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udleegges som private faellesveje.

MUSEUMSLOVEN

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdeleegges uden
at en forudgaende arkaeologisk vurdering og eventuel undersg-
gelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab til for-
tidsminder i et bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne
skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i forve-
jen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST
for at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets ar-
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keeologiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurde-
rer sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En an-
den mulighed er, at der skal foretages en forundersggelse, far
museet kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er en ab-
solut en fordel for bygherre at kontaktemuseet sa tidligt som
muligt i et projektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder
farst dukker op, nar anlaegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter
arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk undersggelse
foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeolo-
gisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersagelse fortidsminder pa omra-
det, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i
gang med anleegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet mulig-
vis flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt,
skal der foretages en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anleegsarbejde. Folderen
kan ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

ZONESTATUS

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse overfagres den del af
lokalplanomradet, der befinder sig i landzone, til byzone. Der
skal saledes ikke s@ges om landzonetilladelse forud for fremti-

dige byggeansggninger og lignende inden for lokalplanomradet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudsaetter ikke tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end Varde Kommune.

Lokalplan 25.01.L02 — Varde Kommune

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer. Heraf har nog-
le betydning i forhold til omradets disponering mv., da de fast-
leegger visse bindinger. Disse er:

Dok. om naturgas/anleeg mv. vedr. 5BR tinglyst den 16. juni
1988 med lgbenummer: 9709-50.

Der ggres desuden opmeerksom pa:

Der er endvidere en deklaration, der strider imod lokalplanen.
Det drejer sig om fglgende dokument:

Dok. om parkering mv. tinglyst den 12.03.1976 med Igbenum-
mer: 6484-50. Denne indeholder bestemmelser om at en del af
matr. nr. 120 Arre By, Arre skal friholdes til parkeringsplads.
Grunden tilhgrer Arre Kro. Denne deklaration aflyses, da den
strider mod lokalplanen.
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