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BYGGEMODNINGSREDEG@RELSE — HVAD ER DET ?

1L

Byggemodningsredeggrelsen beskriver de arbejder, som slger (kommunen) udfgrer i omradet.
Beskrivelsen omfatter vej- og stianleg inkl. belysning og grgnne omrader.

Desuden oplyses om kloakering, el-, vand- og varmeforsyning samt TV-antenneanlag.

Endelig kan der rekvireres en oversigt over tinglyste servitutter pa grundene og oplysninger om
fordelingen af omkostninger til udstykning og berigtigelse af handlen.

Byggemodningsredeggrelsen tinglyses ikke pa grundene og kommunen forbeholder sig ret til at
@ndre i beskrivelsen, f.eks. som fglge af lovendringer, nye produkter o.1.

UDSTYKNINGSOMRADETS BELIGGENHED OG OMFANG.

111

Udstykningsomradet omfatter matr.nr. 59, Alslev By, Alslev, og del af matr.nr. 3 a og del af
matr.nr. 3 dc, Alslev By, Alslev, beliggende gst for Plutovej og Saturnvej i Alslev. Der henvises til
kortbilag bagerst i denne redeggrelse.

Omradet er omfattet af Lokalplan 02.01.L03.

VEJANLAG INKL. BELYSNING.

IVv.

Boligvejen udlegges i en minimumsbredde pa 11,5 m og anl@gges med min. 5,5 m bred asfalteret
kgrebane.

Tverprofilet bestar af 0,5 m graes — variabel grgft — 1 m rabat — 5,5 m kgrebane — 1,5 m fortov — 1,5
m gres.

Boligvejen anlegges ved kommunens foranstaltning med vejbelysning, vejafvanding, asfaltbeleg-
ning samt overkgrsel fra grund og ud til kgrebanekant. Varde Kommune anlegger overkgrslerne fra
grundens skel til kgrebanekant efterhanden, som grundene salges og efter, at byggeriet pa den en-
kelte grund er tilendebragt. Kgber kontakter selv Varde Kommune herom. Kgber sgrger selv for kg-
replader fra grundens skel til kgrebanekant i byggeperioden. Fortove og overkgrsler udfgres i ens
flisebelegning.

Manevej far status af privat feellesve;j.
Af hensyn til byggeaktiviteten i omradet vil vejanleeggene blive udfgrt etapevis, og vil fgrst kunne
forventes ferdiggjort efter udlgbet af byggefristen. I fgrste omgang udfgres vejafvandingsarbejder i

regnbede samt bundsikring og barelag pa kgrebanen.

Nar det under hensyn til byggeaktiviteten i omradet skgnnes forsvarligt, vil vejanlaeg (slidlag), for-
tov, rabat, overkgrsler, regnbede samt beplantning blive faerdiggjort.

Parcelejerne hafter hver for sig for skader pa beleegninger af enhver art samt regnbede til vejafvan-
ding forvoldt ud for egen eller anden mands ejendom af parcelejeren selv eller dennes entreprengr.

Eventuelle skader retableres ved kommunens foranstaltning for vedkommende parcelejers regning.

Grundejerforeningen indgar i forholdsmeessig vedligeholdelse og betaling heraf for den del af
Plutovej, som lgber fra Forumvej til Méanevej. Der er tinglyst en deklaration herom.

Belysningen pa boligvejen bestar af vejbelysning med en max. hgjde pa 6 m.

BEPLANTNINGSANLAG M.M.




Varde Kommune (eller Varde Kommunes entreprengr) etablerer regnbede langs boligvejen og be-
plantninger i feellesarealerne jevnfgr Lokalplan 02.01.1L.03

Regnbede og rabatter langs veje.
Varde Kommune etablerer regnbede i grgfter langs boligvejen. Regnbedene etableres med urter og
graesser med et naturligt udseende. Regnbedene skal handtere vejvand fra Maneve;.

I rabatterne ved krydset Plutovej/Manevej placeres enkelte fritstaende treeer.

Varde Kommune er ansvarlig for 3 ars etableringspleje af traer, rabatter og regnbede. Herefter
overdrages driften og betalingen heraf til Grundejerforeningen for Maneve;j.

H=kke.

Hekke skal mod boligvej, sti eller grgnne omrader plantes 40 cm indenfor skel. Det er den en-
kelte grundejers ansvar at etablere og betale for hegn og haeekke. Grundejer ma selv vaelge hak-
type mod fellesareal, boligvej og sti. Hgjden skal vere mellem 0,5 m og 1,8 m, og i @vrigt
galder hegnsloven.

Imellem naboer plantes hekken/etableres hegn i skel og hgjden aftales indbyrdes jevnfer
hegnsloven.

Ren- og vedligeholdelsen af ovennavnte hekke er den enkelte grundejers ansvar. Varde
Kommune, som grundejer, deltager ikke i etablering eller vedligeholdelse af hegn eller hakke
mellem parceller eller mod fzllesarealer, boligvej og sti.

Stgjmur.
Varde Kommune sgrger for tilplantning af stgjmur som en blanding af buske og klatrende planter.

Varde Kommune er ansvarlig for 3 ars etableringspleje af fellesarealerne og beplantning pa stgj-
mur. Herefter overdrages driften og betalingen heraf til grundejerforeningen. Vedligeholdelse af
selve stgjmuren overdrages ogsa pa dette tidspunkt til grundejerforeningen. Herunder ogsa betalin-
gen af vedligeholdelsen.

Fellesarealer.

I det grgnne fzllesareal star en rekke gamle treeer. Varde Kommune indarbejder deres placering i
det grgnne fellesomrade, og vil i den forbindelse udvalge, hvilke treeer der skal blive stdende. Var-
de Kommune etablerer fallesarealet i gvrigt med en blanding af klippet gras, blomstereng, frugt-
treeer og buskbeplantning.

Fellesarealet indrettes med en lavning til forsinkelse af regnvand fra boligvej og stier. Dette omra-
de kan saledes i perioder vere vadt, og fremsta mere uplejet end resten af feellesarealerne.

Varde Kommune er ansvarlig for 3 ars etableringspleje af fellesarealerne. Herefter overdrages drif-
ten og betalingen heraf til grundejerforeningen.

Sti.

Varde Kommuner etablerer stenmelssti i langs stgjmuren i fellesarealet med tilslutning til boligve-
jen. Stien anlagges i 3 m’s bredde og driftes de fgrste 3 ar efter etablering af Varde Kommune.
Driften og betalingen heraf overdrages herefter til grundejerforeningen.

Regnvandsbassin.
DIN Forsyning A/S etablerer regnvandsbassin i omradets nordlige ende. Varde Kommune etablerer
en graessti omkring bassinet og planter 2 treer.




Varde Kommune er ansvarlig for 3 ars etableringspleje af grasarealerne og de to treeer omkring
regnvandsbassinet. Herefter overdrages driften og betalingen heraf til grundejerforeningen
DIN Forsyning A/S er ansvarlig for drift af selve regnvandsbassinet.

Generelt.

Safremt alle grunde ikke er bebygget eller der ikke er etableret en grundejerforening efter 3 ar, vil
udgifter til vedligehold jevnfer afsnittet "Il BEPLANTNINGSANLZAG SAMT REN- OG VED-
LIGEHOLDELSE AF GRONNE OMRADER M.M.” fordeles med 1 part pr. bolig ibrugtaget i det
kalenderar udgiften vedrgrer. Varde Kommune betaler, som grundejer, parterne for ikke-solgte
grunde.

Lokal afledning af regnvand.
Hele omradet er separatkloakeret. Det vil sige, at der er to stik ind til hver grund. Et til spildevand

og et til regnvand. De fleste grunde har desuden mulighed for lade regnvandet blive pa egen grund,
og nedsive igennem egne Igsninger. Det kan ggres ved kreative haveanlag eller gennem en faskine.
Der er ikke krav om lokal nedsivning, og der ydes ikke tilskud til dette, men det kan vare en mu-
lighed for at ggre et beredygtigt valg for den enkelte grundejer, men der skal betales fuld kloaktil-
slutningsbidrag.

V. KLOAKFORSYNING.

Kloakforsyning sker fra Din Forsyning A/S.
Nermere oplysning fas ved Din Forsyning A/S, Ulvsundvej 1, 6715 Esbjerg N., tif. 7474 7474.

Der bliver separat kloakeret med tilslutningsmulighed til 2 brgnde, som etableres umiddelbart in-
denfor skel.

Tilslutningsbidraget betales i henhold til bestemmelserne i betalingsvedtagten for spildevandsfor-
syning 1 Varde Kommune.

Mulighed for kelder.
Pa grund af hovedledningernes dybde i forhold til terraen, kan der ikke umiddelbart etableres aflgb
fra kelder som gravitationsledninger.

VI. VANDFORSYNING.

Vandforsyning sker fra Din Forsyning A/S, Ulvsundvej 1, 6715 Esbjerg N., tIf. 7474 7474.

Nermere oplysning fas ved henvendelse til Din Forsyning A/S.

VII. FJERNVARMEFORSYNING.

Fjernvarmeforsyningen sker fra Din Forsyning A/S, Ulvsundvej 1, 6715 Esbjerg N., tIf. 7474 7474.

Nermere oplysning kan fas ved henvendelse til Din Forsyning A/S.

VIII. EL-FORSYNING.

Udstykningsomradet el-forsynes fra N1.
Nermere oplysning kan fas ved henvendelse til N1, Edison Park 1, 6715 Esbjerg N., tlf. 7023 0043.
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IX.

TV-ANTENNEANLZEG.

Udstykningsomradet deekkes med TV-signaler fra Vores Net.

Nermere oplysning kan fas ved henvendelse til Vores Net.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Oversigt over tinglyste servitutter kan fas ved hen-

Sealger sgrger for berigtigelse af handlen. Der vil blive fremsendt en faktura pa tinglysningsafgiften

X. SERVITUTTER.
vendelse til Varde Kommune, Teknik og Miljg.
XI.  UDSTYKNINGSUDGIFTER.
Landinspektgromkostninger ved udstykning er indregnet i salgssummen.
XII. UDGIFTER TIL BERIGTIGELSE AF HANDLEN M.V.
+ et administrationsgebyr pa 1.500 kr.
XIIL. SALGSVILKAR.

A. Salgspriser.
Byradet fastsetter salgspriser for grunde i omradet hvert ar inden 1. december, og priserne er gel-

dende for det fglgende kalenderar. De nugaldende salgspriser fremgar af vedlagte pris- og takst-
blad.

B. Betalingsvilkar.
Kontant ved overtagelsen.

C. Qvrige salgsvilkar.

Grundene s&lges som de er og forefindes med eventuelle beplantninger.

Salger patager sig ikke noget ansvar for setninger i jorden som fglge af opgravninger i forbindelse
med byggemodningen, herunder til kloakstikbrgnde, eller opgravninger vedrgrende tidligere led-

nings- og bygningsanleg. Kgber opfordres til at veere opmarksom pa sadanne forhold ved bebyg-
gelsens placering.

Bundforhold.

Varde Kommune ggr opmarksom pa sarlige jordbundsforhold, hvis kommunen er bekendt med
dem. Varde Kommune har foretaget jordbundsundersggelser i udstykningsomradet i forbindelse
med byggemodningsarbejdet. Undersggelserne er ikke foretaget med henblik pa vurdering af, om
der ved byggeri pa grunden kraves ekstra fundering. Resultatet af undersggelserne kan fas ved
henvendelse til Teknik og Milj@.

Herudover patager kommunen sig intet ansvar for ejendommens jordbundsforhold.

Kgber opfordres til selv at lade foretage en undersggelse af, hvorvidt der ved bebyggelse skal fore-
tages pilotering eller ekstra fundering, og kgber ma vere indforstaet med selv at atholde de udgif-
ter, der vil veere forbundet hermed samt udgifterne til eventuelle afthjelpningsforanstaltninger.
Varde Kommune kan ikke palagges noget ansvar for grundens bareevne, ligesom kgber ikke kan
gore et forholdsmassigt afslag geldende i anledning af eventuelle mangler ved grundens bareevne.
Grunden szlges endvidere uden ansvar for selger for forekomster i jorden af bygningsrester, tra-
rgdder og lignende, og selger deltager ikke i udgifter til oprensning og bortskaffelse heraf.



Kgber er orienteret om, at det ikke kan paregnes, at bundforholdene er egnede til opfgrelse af byg-
geri med kalder uden, at der treffes sa@rlige foranstaltninger. Udgifter hertil er selger uvedkom-
mende.

XIV. SALG OG INFORMATION.

Varde Kommune, Teknik og Miljg, Bytoften 2, 6800 Varde, tlf. 7994 6800.

Teknik og Miljg
Februar 2022.

Dok.nr. 22664-22
7.9.2022






