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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perio-
den fra d. 18. november 2022 til 6. januar 2023.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres
der bl.a. for de miljsmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hajre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfere de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv vaelger at andre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa kunne udvide den
eksisterende B&B med yderligere vaerelser og hytter til udleje
pa hotellignende vilkar.

+ Lokalplanomradet udvides fra tidligere at omfatte Henneby-
svej 60 til ogsa at omfatte Hennebysvej 58.

+ Den historiske gard i omradet skal bevare sit udseende, men
ma anvendes til bl.a. bed and breakfast og café. Lokalplanen
giver ikke mulighed for en mindre butik, som den tidligere lo-
kalplan gjorde.

+ Dermailokalplanomradet opferesi alt 15 enheder udenfor
garden til udlejning, mod tidligere 10.

+ Med lokalplanen gives der ikke mulighed for at genoprette hel-
arsbeboelse i omradet, der er udlagt til sommerhusomrade.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra ejerne om at udvide
det eksisterende bed & breakfast med yderligere vaerelser, end den
hidtidige planlaegning for omradet har givet mulighed for.

Lokalplanen fastholder muligheden for at omradet kan anvendes til
erhvervsformal i form af bed and breakfast og en café. Lokalplanen
muligger opferelse af op til 15 nye enheder til udlejning som bed &
breakfast, mod 10 enheder i den tidligere lokalplan. Herudover fast-
holder lokalplanen mulighed for, at der i eksisterende bygninger
kan indrettes en café, hvor der kan serveres, primaert for de over-
nattende gaester.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomrddet er beliggende i den nordlige del af sommerhus-
omradet Henneby, der ligger mellem Henne Kirkeby og Henne
Strand. Lokalplanomradet er beliggende indenfor
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kystnaerhedszonen ligesom de nzerliggende byer Henne Strand og
Henne Kirkeby. Omradet er desuden beliggende i Naturpark Ve-
sterhavet, som er et sammenhangende naturomrade med unik na-
tur fra Nationalpark Vadehavet i syd til kommunegraensen nord for
Nymindegab.

Lokalplanomrddet afgraenses mod vest og nord af Hennebysvej,
mod gst af rideskolen "Stutteri Vestkysten" og mod syd ligger to
sommerhuse. Omradet vejbetjenes fra Hennebysvej, der ca. 1 km
fra planomradet munder ud i Strandvejen, som er hovedfzerdsels-
aren til Henne Strand. Sydest for lokalplanomradet ligger Henne
Golfklub med en 18 hullers golfbane og laengere mod syd ligger
Henneby Camping. Den nationale cykelsti “Vestkystruten” passerer
desuden lige forbi lokalomradet pd Hennebysvej og videre gennem
Blaabjerg Plantage.

Lokalplanomrddet udvides fra et areal pa 3.714 m2til i alt ca. 5.260
m?2 og omfatter ejendommen matr.nr. 7r og 7ac Henne By, Henne.
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Figur 1. Lokalplanomrddets placering i Henneby.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan-  Lokalplanomradet er beliggende i et sommerhusomrade, men an-

omradet  vendes til erhvervsmaessig udlejning som et bed and breakfast udle-

jet pa hotellignende vilkar. Der er ikke laengere helarsbeboelse pa

ejendommen.
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Bevarings-
veerdig
bygning

Figur 2: Den bevaringsveerdige gard pa Hennebysvej 6o.

Lokalplanomrddet omfatter en bevaringsveaerdig treleenget gard op-
fort i de for omradet karakteristiske rede mursten og med stratag.
Bygningen er udpeget som bevaringsvaerdig i kommuneplanen
med bevaringsvaerdi 3. Bevaringsvaerdien bygger pa SAVE metoden
og er sammensat af arkitektonisk, kulturhistorisk og miljemaessig
veerdi samt originalitet og tilstand pa en skala fra 1-9, hvor 1-3 er hgj
bevaringsvaerdi.
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Figur 3: Den bevaringsveerdige gérd set fra vest mod ost.

Bygningen er ifalge BBR-registeret opfert ar 1700.

Udover beboelsesbygningen er der ved lokalplanens udarbejdelse
ved at blive opfert en raeekke mindre bygninger pa grunden, og der
eriforaret 2022 opfert 5 ferielejligheder i et anneks, opfert umid-
delbart est for garden.
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Figur 4: @st for den eksisternede gdrd, er der ved at blive opfert 5 lejligheder
til udlejning, pa figuren vist ved siden af gdrden.

Lokalplanomradet udvides i forhold til den tidligere geeldende
Lokalplan 07.03.Lo1 til ogsa at omfatte sommerhuset pa
Hennebysvej 58. Sommerhuset er ca. 85 m?, og er opfert i 198s5.
Huset vil enten indgd i den fremtidige drift eller kunne rives ned og
erstattes af nyt byggeri i form af hytter til udleje.
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Figur 5: Sommerhuset Hennebysvej 58 set fra vest mod ost.

Omkring-  Henneby er et sammenhangende sommerhusomrade, der hoved-
liggende  sageligt er opfert i 1970'erne. Omradet ligger nord for Strandvejen,
omrader  som forbinder Henne Strand med Henne Stationsby. Omradet er

omkranset af Lyngbos Hede mod vest, Bldbjerg klitplantage mod
nord, Henne Golfklub mod @st og Filsg og Filsg plantage syd for
Strandvejen. Der er ca. 3 km til Vesterhavet og ca. 21 km til Varde.

Der er ingen offentlig service i Henneby, men Henneby Camping

har et minimarked, og der er desuden forskellige turismepraegede
erhverv som keramikvaerksted og lyssteberi.
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse
nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved felgende be-
stemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til ferie og fritidsformal
(erhverv) herunder bed & breakfast med tilknyttede
lejligheder og hytter udlejet pa hotellignende vilkar
samt café.

at bidrage til et varieret udvalg af overnatningsmulig-
heder i Henneby, sa der ogsa kan tilbydes ophold af
kortere varighed.

at fastholde den bevaringsvaerdige bygnings ydre, sa
den oprindelige arkitektur og handveaerksmaessige saer-
praeg fastholdes, og samtidig dbne mulighed for en ny
anvendelse af bygningen.

at fastlaegge retningslinjer for udformning og materia-
levalg af ny bebyggelse.

at sikre gode oversigtsforhold ved ind- og udkersel til
lokalplanomradet.

§ 2. OMRADETS AFGRANS-
NING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikel nr. 7r og 7ac Henne By, Henne.
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Lokalplanens formal er at give mulighed for at udvide planomradet til ogsa at om-
fatte matr.nr. 7ac, samt udvide antallet af enheder til udlejning fra 10 til 15. Som bed
& breakfast m. bade hytter og vaerelser tilbydes der moderne og attraktive overnat-
ningsmuligheder i korte perioder for besggende i omradet, som ikke kan eller vil be-
nytte de evrige overnatningsmuligheder i omradet som omfatter campingplads, kro
eller sommerhus.

Herudover ma der etableres en café til servering for de overnattende gaester samt
gvrige besegende i omradet.

Samtidig med den nye anvendelse skal den bevaringsvaerdige bygnings ydre fremsta
sa originalt som muligt.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 5.260 m2.
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2.2

2.3

33

Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade og for-
bliveri sommerhusomrade.

Lokalplanen opdeles i delomrade D1 og D2 som vist pa
kortbilag 3.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til er-
hvervsmaessig udleje, pa hotellignende vilkar, af hytter
og veerelser i forbindelse med bed & breakfast samt
café.

DELOMRADE D1

Den bevaringsveerdige bygning, saledes som vist pa lo-
kalplankortet Bilag 3, ma benyttes til udleje af veerel-
ser, herunder med café med kekkenfaciliteter.

Der kan i tilknytning til caféen etableres et udendars
serveringsareal.

Der ma etableres vej, parkering og udenders raste-
plads for cyklister indenfor delomradets afgraensning.

Der ma ikke etableres ny bebyggelse indenfor delom-
rade D1.

DELOMRADE D2

Der ma etableres op til 15 hytter til udlejning som bed
& breakfast.

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune

REDEG@RELSE

Delomrade D1 omfatter den eksisterende bevaringsvaerdige bygning samt et omrade
pa 12,5 meter fra bygningsfacade samt to mindre arealer vest og nord herfor.

Delomrdde D2 omfatter den resterende del af planomradet. Der er kun mulighed for
at opfere ny bebyggelse i delomrade D2.

Den bevaringsveerdige treleengede beboelsesbygning kan anvendes til café som ker-
nen i forbindelse med udleje af hytter og veerelser indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen giver desuden mulighed for udeservering i forbindelse med caféen og
for, at f.eks. mountainbikere, som cykler i Blaabjerg plantage eller cykelturister som
benytter sig af Vestkystruten, kan holde rast i forbindelse med caféen.

Udlejning af lejligheder til Bed & breakfast og servering i caféen kan forega hele aret.
Ejendommen anvendes ikke leengere til helarsbeboelse og er sdledes udelukkende an-
vendt til erhvervsformal.

Udlejning af veerelser og hytter i lokalplanomradet skal forega pa hotellignede vilkar.
Det vil sige, at udlejningen i omradet kan sidestilles med udlejningen pa kroer, hotel-
ler, vandrehjem og tilsvarende. | planomradet vil der veere et lokale, hvor gaester kan
modtages, ligesom der skal vaere mulighed for at kunne indtage et hovedmaltid i et
saerskilt lokale.

Hytter og vaerelser forventes alene udlejet til korttidsophold, og der kraeves derfor ikke
udlejningstilladelse efter sommerhusloven. Safremt hytter og veerelser enskes udlejet
mere end 5 naetter ad gangen, vil dette kraeve en tilladelse efter sommerhusloven.

I delomradet ma der opferes yderligere 10 hytter til udlejning, saledes der samlet kan
opferes i alt 15 hytter. Hytter kan opferes fritliggende eller sammenbyggede. Ved en
hytter forstas én udlejningsenhed opfert udenfor de 2 nuvaerende bygninger, Henne-
bysvej 58 og 60.
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3.4

3-5

41

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Den eksisterende bygning til Hennebysvej 58 ma an-
vendes til vaerelser, reception, modtagelokale, serve-
ringslokale, faellesrum mv.

Der ma ikke etableres erhvervsmaessigt kekken inden-

for delomrade D2.

De ubebyggede arealer i delomrade D2 ma anvendes
til vej og parkering samt udenders opholdsarealer for
omradets gaester og brugere.

§ 4. UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykninger indenfor omradet.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKE-
RING

VEJADGANG

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hennebysvej
som vist pa kortbilag 3.

Veje skal etableres i stabilgrus i gule og brune farvenu-
ancer. Der ma saledes ikke benyttes faste belzegnin-

ger, herunder belaegningssten, asfalt, armeringssten o.

lign.
Granitskaerver, ral, o. lign. ma ikke anvendes inden for

lokalplanomradet.

Parkerings- og vendepladser ma kun fremtraede i
grees, graesarmering eller grus i gule og brune farver.
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Det tidligere sommerhus pa Hennebysvej 58 kan anvendes til veerelser, feellesrum som
fx cykelveerksted, samt serveringslokaler for driften som Bed and Breakfast. Der ma i
denne del af lokalplanomradet ikke etableres et erhvervsmaessigt kekken, da dette vil
kunne skabe for store gener for naboerne.

Et cykelvaerksted vil vaere attraktivt for gaester pa cykelferie eller for geester, der bese-
ger omradets Mountain Bike-baner.

De ubebyggede arealer kan anvendes til forskellige formal, men primeert til parkering
og til opholdsarealer for omradets gaester.

Lokalplanomrddet bestar ved lokalplanens udarbejdelse af 2 ejendomme. De to ejen-
domme ma sammenlagges, men der ma ikke ske yderligere udstykning indenfor lo-
kalplanomradet.

Lokalplanomrddet skal fortsat have vejadgang til Hennebysvej, i princippet som vist
pa lokalplankortet. Der ma ikke etableres mere end denne ene adgang.

Veje og beleegninger i omradet skal afpasses bade i forhold til det evrige sommerhus-
omrade, men ogsa i forhold til den bevaringsvaerdige gard. Der skal derfor bruges
mere traditionelle beleegningstyper i omradet, sdledes der f.eks. ikke laegges sorte be-
tonfliser ved en bevaringsveerdig gard.

Planomradet ligger i et sommerhusomrade, hvor byggeriet skal indpasses bygnings-
og udseendesmaessigt. Derfor skal bl.a. ogsa de store flader med grus, etableres i klas-
siske sommerhusmaterialer.

For at undga for store omrader med grus, ma bl.a. parkeringsarealer etableres i graes,
der er forstaerket med armeringsnet.

10
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5.2

5.2.1

53

5.3.1

5.4

5.4.1

5.5

5.5.1

VENDEPLADSER

Det skal sikres, at renovationsbiler og varelevering kan
vende inden for lokalplanomradet.

PARKERING

Der skal i lokalplanomradet anlaegges parkeringsplad-
ser efter falgende norm i forbindelse med nybyggeri,
ombygninger, tilbygninger eller ndret anvendelse i
omradet.

Der skal anlaegges 1 parkeringsbas pr.

- udlejningsenhed
- 25m2cafe

For hver 10 parkeringsbase, skal der min. anlaegges en
handicapplads med en sterrelse pa 4,5 x 5 m.

BELYSNINGSARMATUR

Der ma pa terraen ikke opsattes lamper, lygtepale og
lignende med en lyspunkthejde pa over 1,3 m over ter-
ren.

Belysning skal nedadrettes og afskaermes.

OVERSIGTSAREAL

Der skal sikres frit udsyn ved udkarsel fra lokalplanom-
radet til Hennebysvej som vist pa kortbilag 3. Inden for
det udlagte oversigtsareal pa kortbilag 3 ma der ikke,
hverken varigt eller midlertidigt, forefindes noget he-
jere end 0,8 meter over en flade gennem Hennebyvejs
vejmidtlinje.
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Vendepladsen skal udferes efter Vejdirektoratets anvisninger for vendepladser for re-
novationsbiler med hensyn til sterrelse og manevreareal.

De nadvendige parkeringspladser skal etableres inden for lokalplanomradet, og kan
etableres pa tvaers af delomradegraenserne. Der er saledes ikke krav om, at parke-
ringspladser til caféen skal ligge i delomrade D1 eller at parkerignspladserne til udlej-
ningsenhederne skal ligge i delomrade Da2.

Der beregnes ikke parkeringsbase til indenders fallesarealer, da brugerne af disse al-
lerede har en parkeringsplads til deres hytte eller vaerelse.

Ved en fuld udnyttelse af lokalplanen forventes der et parkeringsbehov pa ca. 22 par-
keringsbase.

Planomradet ligger i et sommerhusomrade og ud til et stort naturomrade. Lokalplan-
omradet skal ikke fremstd som et stort oplyst omrade. Belysningsarmatur som fx pul-
lertbelysning ma derfor kun laves med lav lyspunkthgjde og kun med nedadrettet og
afskaermet lys.

Lokalplanens realisering vil medfere aget trafik ind og ud af omradet, derfor fasthol-
des det eksisterende oversigtsareal for at sikre trafiksikkerheden. Oversigtsarealet
skal friholdes for beplantning mv., som er hgjere end 0,8 meter. Dog kan enkelte traeer
tillades indenfor omradet, hvis disse opstammes i minimum 2,5 meters hgjde.

Der ma ikke etableres udeservering, parkeringspladser, vendeplads mv. indenfor over-
sigtsarealet.

11
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6.1.1

6.2.1

Enkelte traeer, som opstammes pa de nederste 2,5 me-
ter, kan tillades indenfor omradet, safremt udsynet fra
udkaerslen ikke forringes.

Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Nye bygninger i lokalplanomradet skal placeres inden
for det pa kortbilag 3 viste byggefelt, fastsat 5 meter fra
skel og 12,5 m fra facaden af den bevaringsvaerdige
gard mod syd og 10 m mod gst.

Nye bygninger ma opferes som fritliggende, dobbelt el-
ler sammenbyggede raekkehuse eller kombinationer
heraf.

BEBYGGELSENS OMFANG

Der ma maksimalt opferes i alt 15 hytter til udlejning i
delomrade D2. Den enkelte hytte ma ikke have et eta-
geareal pa mere end 60 m2.
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@st og syd for den eksisterende beboelsesbygning kan der i alt opferes 10 nye hytter,
udover de 5 der er opfert ved lokalplanens vedtagelse.

Hytter kan opferes bade som helt fritliggende bygninger eller som bygninger med 2
veerelser eller flere sammenbygget.

Der er stratag pa den bevaringsveerdige bygning, hvilket betyder, at der skal holdes
en afstand pa 12,5 meter til bygninger opfert i delomrade Il mod syd og 20 m mod
ost.

En afstand pa mindre end 12,5 m kan kun tillades, hvis bygningernes udformning,
herunder deres aktuelle brandklasse, tillader en bygningsafstand mindre end 12,5 m.

Lokalplanen regulerer ikke den indbyrdes afstand mellem de enkelte hytter eller vae-
relser. Afstanden mellem bygningerne er dog reguleret via bygningsreglementets
bestemmelser om afstande mellem bygninger pa samme grund, bl.a. for at forhindre
spredning ved brand.

Safremt huse, hytter og veaerelser gnskes udlejet mere end 5 naetter ad gangen, vil
dette kraeve udlejningstilladelse efter sommerhusloven. Se naermere herom i lokal-
planens redegerelse, hvor det blandt andet fremgar, at bygningerne maksimalt ma
vaere placeret med 5-6 meters afstand.

Hytter og vaerelser til udlejning for bed and breakfast pa op til 60 m2 er tiltaenkt til 2-4
overnattende gaester. Lokalplanen skal sikre, at der er mulighed for at kunne tilbyde
et alsidigt overnatningstilbud, sdledes det ogsa bliver muligt for eksempelvis

12
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

71

7.1.1

Hytter ma kun opferes i 1 etage og med en maks. hgjde
pa 4 m. Der ma ikke indrettes tagterrasser eller opsaet-
tes altaner.

Hver nye bygning i delomrade D2 ma ikke have et sam-
let etageareal starre end 150 m2.

Der kan indrettes op til 100 m2 café i den bevaringsveer-
dige bygning i delomrade Di. Arealerne er inklusive
arealer til oplag, kekken samt toiletfaciliteter.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 20 % i plan-
omradet.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

BEVARINGSVARDIG BYGNING

Den oprindelige treleengede beboelsesbygning, som
markeret pa kortbilag 3, er bevaringsvaerdig og skal re-
staureres med udgangspunkt i bygningens oprindelige
materialer og konstruktion.

Bygningen ma ikke nedrives eller &ndre nedenstdende
bygningsdele uden tilladelse fra Varde Kommune:

e  Udskiftning af vinduer og dere.

e /Andring af facaden (farve eller murvaerk).

e /Andring af tagkonstruktion, tagform og tag-
beklaedning.

e Etablering af nye kviste.

e Andring af skorsten.
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bernefamilier og lignende at benytte sig af overnatningstilbuddet, men hvor enkelte
udlejningsenheder bl.a. adskiller sig fra de tilbud, som en campingplads kan tilbyde.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i 1 etage, for at byggeriet generelt ikke
skal fremsta sterre og mere volumingst end hverken den bevaringsvaerdige gard eller
de omkringliggende sommerhuse.

Der er for nye bygninger fastsat en sterrelsesgraense pa 150 m2 pr. bygning. Hver byg-
ning ma gerne rumme flere lejligheder, fx 2 lejligheder pa 60 m2 og 1 pd 30 m2i samme

bygning.

Det samlede etageareal ved lokalplanens udarbejdelse udger ca. 520 m?, fordelt pa
den bevaringsvaerdige bygning, en ny bygning med 5 veerelser til udlejning samt det
eksisterende sommerhus pa matr.nr. 7ac.

Hvis byggemulighederne udnyttes fuldt ud, vil det medfere et foreget bebygget areal
pa 530 m2, dvs. et gennemsnit pa ca. 53 m2 for nye enheder.

Bestemmelserne i §7.1 for den bevaringsveerdige bygning i delomrade Dz sikrer, at
bygningen fortsat fremtraeder sd originalt som muligt, og at renoveringer og evt. om-
bygninger udferes med respekt for bygningens historie.

Den bevaringsvaerdige bygning ma ikke uden tilladelse nedrives, ligesom der ikke ma
foretages udskiftning af tage, dere og vinduer uden szrlig tilladelse fra Varde Kom-
mune. Der er fastlagt bestemmelser for at bevare bygningens oprindelige form. Det
vil sige bygningens oprindelige tagform og -materialet, facader, materialer, fagdeling,
symmetri, detaljering, vinduer, dere, porte og farver.

13
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e Opferelse af tilbygninger og sekundaere byg-
ninger.
e Nedrivning.

Tilladelse skal opnas fer arbejdet igangsattes.

Facader skal bevares, vedligeholdes og restaureres i
deres oprindelige byggeskik og formsprog. Ved om-
bygninger eller istandsaettelser af facader skal der ta-
ges udgangspunkt i bygningens oprindelige udform-
ning, byggetradition og materialevalg.

Bygningens oprindelige fagdeling skal opretholdes el-
ler genskabes ved facaderenoveringer eller ombygnin-
ger.

Stik over vinduer og dere skal bevares og ved renove-
ring udferes som oprindeligt udfert. Bygningen ma
ikke vandskures, pudses eller males, men skal fremsta
med blank mur.

TAGE

Tagform, tagfod og tagdaekning skal opretholdes eller
genetableres i overensstemmelse med bygningens op-
rindelige udformning, byggetradition og materiale-
valg.

Afvalmninger skal genskabes og opretholdes.

Stratag skal anvendes ved etablering af nyt tag. Stra-
tage skal beleegges med rer, med rygning af lyng eller
graesterv. Der ma ikke opseettes kragetraeer.
Skorstene ma ikke nedtages. Nye skorstene skal veere
murede, fares op i tagryggen og have samme over-

flade som husets facade.

D@RE, VINDUER, PORTE OG KVISTE

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune

REDEG@RELSE
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7.2.1

7.2.2

7.2.3

Udvendige dere og porte skal have samme udform-
ning som de oprindelige dere tilherende den oprinde-
lige byggestil, og skal udferes i tree. Eksisterende dere
og porte ma ikke blaendes af.

Nye vinduer i den bevaringsvaerdige bygning skal ud-
formes som de oprindelige vinduer med hensyn til
starrelse, opdeling, materiale og farve.

Originale kviste i den bevaringsvaerdige bygning skal
bevares. Nye kviste skal udferes som de oprindelige og
i overensstemmelse med husets oprindelige arkitek-
tur. Kviste skal placeres symmetrisk i forhold til tagfla-
den og vinduerne pa facadens langside. Kvistvinduer
skal vaere mindre end langsidens vinduer.

Kviste skal integreres i tagfladen og traekkes op sa der
ikke forekommer flunker.

| tilfeelde af haendelig undergang, skal en bevarings-
veerdig bygning genopferes i overensstemmelse med
stilbladet for de egnstypiske garde, Bilag 5 samt §7.1.
Dette uanset denne lokalplans evrige bestemmelser
omkring materiale og omfang.

NYE BYGNINGER, DELOMRADE D2

Facader

Ny bebyggelse i byggefeltet skal opferes med facader i
tree.

Facader i trae skal enten udferes som olieret, naturlig
patineret elleri en mat jordfarve, defineret ved en
NCS-kode indeholdende min. 50% sort.

Op til 20% af den enkelte bygningsfacade, eksklusiv
dere, kviste og vinduer, ma desuden udferes i enten
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De nye, hytter og veerelser til udlejning som bed and breakfast skal opferes med faca-
der i tree holdt i maerke farver sa de indpasses diskret til den eksisterende bevarings-
vaerdige bygning, uden at det kommer til at ligne en efterligning af et historisk byggeri.

De matte jordfarver deekker hele farveskalaen med bade brune, sorte, bl3, gule, rede
og grgnne farver, blot de min. indeholder min. 50 % sort.

NCS star for “Natural Color System. De to ferste cifre i NCS-koden angiver procent-
delen af sort, mens de naeste to cifre angiver procentdelen af kulgren. Kulgren angi-
ves som de fire grundfarver Y (gul), R (red), B (bl3) og G (gren). De to cifre mellem

15
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7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

metal, fibercement eller som integreret solenergian-
leg.

Metal, fibercement og solenergianlaeg ma kun udferes
i marke jordfarver som defineret i § 7.2.2 eller i metal-
lets naturlige farve.

TAGE

Tage skal udferes som saddeltag eller med ensidig ta-
ghaldning med en haldning pa 5-30°.

Tage skal beklaedes med sort tagpap med lister eller
levende grgnne materialer.

Der ma ikke etableres rytterlys i tagryggen eller kviste
pa bygninger i delomrade D2.

Tagvinduer/ovenlysvinduer ma ikke have en bredde pa

mere end 2 m, skal tilbagetraekkes min. 0,3 m fra faca-
delinjen og skal nedfeldes plant ned tagfladen.

BELYSNING

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune
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bogstaverne angiver procentdelen af den sidstnavnte grundfarve (det sidste bog-
stav).

S8o00-N S7020-Y40R S 6030-R80B

Figur 6. Farveskala der indeholder 50 % sort

Levende grenne materialer kan omfatte graestag, graestervtag, stenurttag eller mos-
sedumtag. Der er mange navne for granne tage eller "levende tage", for de behaver
ikke at veere grenne. Det afhaenger af, hvad der gror pa taget og arstiden. Beplant-
ningen pa taget &ndrer sig ogsa med tagets alder. Grgnne tage vokser forskelligt, og
man kan vaelge mellem et "langhéret" eller et "kortharet" tag.

For at undga lysforurening af nattehimlen skal udenders belysning indenfor lokalpla-
nens omrade afskaermes og nedadrettes. Ved nedadrettet belysning forstas belys-
ning, hvor lyskeglen alene oplyser omradet i den umiddelbare nzaerhed af lampen. Be-
lysningen kan nedadrettes enten ved at lampen som minimum peger 45 grader ned,
eller ved at selve lyskilden afskaarmes tilsvarende. Selve lyskilden ma saledes ikke
kunne ses uden for grunden.
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7.2.9

7.2.10

7-3

7.3.1

7-4
7.4.1

8.1.1

Der ma opseettes 2 nedadrettede lyskilder pr. hytte el-
ler veerelse. Et i forbindelse med indgangspartiet og ét
i forbindelse med hver terrasse til udlejningsenheden.

D@RE, VINDUER MV.

Dere og vinduer ma udover jordfarverne defineret i §§
7.2.2 males hvide.

OPVARMING OG ENERGIKRAV

Varmepumper skal enten integreres i bygningens arki-
tektur eller placeres, sa de ikke er synlige og/eller giver
stejgener til geesterne i omradet eller de omkringlig-
gende ejendomme.

Ny bebyggelse skal overholde energikravene til som-
merhusbebyggelse i bygningsreglementet.

SKILTE PA BYGNINGER

Der ma et én gavl i lokalplanomradet opsaettes ét skilt
med en sterrelse pd 1,5 x 1,5 m, eller skiltes med lgse-

bogstaver indenfor samme omrade. Der ma ikke skil-

tes pa bevaringsveerdige bygninger.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREAL OG TERRASSER

| forbindelse med huse, hytter og veerelser i delomrade
D2, skal der etableres og indrettes et opholdsareal pa
mindst 25 % af udlejningsarealet i umiddelbar forbin-
delse til enheden. Opholdsarealet kan vaere helt eller
delvist overdaekket, hvis overdaekningen erintegreret i
lejlighedens arkitektur.

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune
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Tagvinduer skal ikke vaere dominerende og skal tilbagetrakkes fra facaden samt
nedfzeldes i taget, sa de ikke syner store, pa de forholdsvist sma hytter, der ma opfe-
res.

Der kan bade veare tale om sdkaldte luft-til-vand eller luft-til-luft pumper, der hen-
holdsvis opvarmer vand til gulvvarme eller blaeser varm luft ind i bygningerne.

Der skal etableres terrasser til udenders ophold i tilknytning til det enkelte hus eller
hytte. Terrassen kan etableres med fast belaegning som eksempelvis fliser eller teg|,
men ogsa som en integreret, helt eller delvist overdaekket, traeterrasse som en inte-
greret del af bygningernes udformning. Overdakkede arealer medregnes i bruttoeta-
gearealet.
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8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.2.1

8.2.2

Terrasser og andre beleegninger i delomrade D1 ma
kun befaestes med belaegningssten, chaussesten, teg|
og piksten.

Terrasser og andre belegninger i delomrade D2 ma
kun anlaegges i belaegningssten, chausses sten, teg|,
piksten eller tree.

Terrasser ved de enkelte udlejningsenheder ma ikke
veere sterre end 15 m2.

HEGN

Hegn eller anden beplantning mod vej, skel eller fael-
lesarealer skal udferes som levende hegn af egnstypisk
beplantning, i form af traeer, buskgrupper, hakke eller
lignende.

Der ma i skellet mod matr.nr. 8a Henne By, Henne
samt i en afstand af 2,5 m fra skellet mod matr.nr. 7ab
og 7ad, saledes som vist pa lokalplankortet Bilag 3, op-
feres et indtil 2 m hejt hegn.
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Serveringsarealet skal etableres med fast belaagning for at tilpasse det til den beva-
ringsvaerdige bygning. Der ma ikke etableres treeterrasse ved caféen, men gerne en
lille i forbindelse med det enkelte hus eller hytte i delomrdde D2.

Figur 7: Den eksisterende belaegning bestdr af beleegningssten og chausses sten.

Bestemmelsen skal sikre omradet et udseende, som passer naturlig ind til omgivel-
serne, og at der friholdes areal til beplantning.

Mod de tre naermeste naboer ma der opfaeres et op til 2 m hgjt hegn. Mod landbrugs-
ejendommen pa Hennebyvej 62 ma hegnet opfaeres i skellet, mens det mod sommer-
husene ikke ma opferes mere end 2,5 m fra skellet, samtidig med at det opferes i et
levende hegn.
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8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

8.5.1

8.5.2

Der ma kun opferes hegn indenfor byggefeltet vist pa
lokalplankortet, Bilag 3, udover de hegn naevnt i §
8.2.2.

Hegn i byggefeltet ma bade opfares som plankevaerk i
sortmalet trae pa siderne mod naboerne eller som stgj-
hegn med en kerne af stgjabsorberende materiale og
med beplantning.

TERRANZANDRINGER

Der ma indenfor byggefeltet i delomrdde D2 opfares
mindre klitformationer i organiske former med en
hgjde pa op til 1,5 m over eksisterende terraen.

Terraenregulering pa mere end 0,25 m ma kun udferes
i delomrade D2 og skal foretages i sand og udformes
med mosaikker af uregelmaessige og varierende be-
plantning og udstraekning.

OPLAG

Der ma ikke etableres udenders oplag i lokalplanomra-
det.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uind-
registrerede keretgjer ma ikke finde sted pa ubebyg-
gede arealer eller uden for dertil indrettede parke-
ringspladser.

BEPLANTNING

Der skal etableres en min. 5 m bred afskeermende be-
plantning indenfor omradet udpeget hertil pa Lokal-
plankortet bilag 3.

Afskaermende beplantning skal foretages med egnsty-
piske traeer og buske i et varierende plantemenster.
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Hegnet kan bl.a. medvirke til at forhindre evt. stajgener fra omradets gaester samt fra
parkerende biler i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere hegn i lokalplanomradet. Det kan vaere be-
hov for bade at etablere hegn omkring private opholdsarealer men ogsa omkring par-
keringsarealer, for ikke at pavirke naboer med for meget stgj. Sdfremt der etableres
stgjhegn, sa skal det jf. bestemmelsen beplantes.

Der ma indenfor lokalplanomradet laves nogle mindre karakterskabende klitter med
marehalm, der bade kan afskaerme mellem de enkelte enheder og som kan give gee-
ster en forsmag pa naturen rundt om planomradet.

Lokalplanomradet indeholder ikke parkeringsplads til starre keretgjer.

Mod syd og delvist mod vest skal der etableres og/eller opretholdes en afskaermende
beplantning. Beplantningen skal foretages/fastholdes med et varierende plantemen-
ster, sa der ikke opstar haklignende omrader, der ikke passer ind i sommerhusomra-
det.
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8.5.3

8.6
8.6.1

9.1

93

Der ma i omradet ikke plantes invasive arter i lokal-
planomradet.

SKILTE

Der ma ved indkerslen til planomradet opsaettes ét
skilt, med en sterrelse pa op pa 1,5(b) x 0,5(h) m. Skil-
tet mad ikke opsaettes indenfor oversigtsarealerne og
ma ikke opsaette mere end 1 m over terrzen.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i
fortov og/eller kare- og vendearealer.

Antenner, solenergianlaag mv. skal indbygges i bygnin-
gerne.

Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage i delomrade D2
ma kun opseettes efter felgende retningslinjer:

- De skal veere anti-refleksbehandlede.

- Deskal legges pa tagfladen og vaere parallelle
med denne. De ma veaere haevet max 15 cm fra tag-
fladen.

- Deskal placeres, sa de udger ét eller flere samlede
rektangler.

- Deskal placeres i harmoni med ovenlysvinduer,
udluftningshaetter og lignende, som ikke ma
bryde solcelle-/solpanel-fladen.

- De ma ikke opseettes pa stratage.

Der ma ikke opsaettes fritstdende solenergianleg i
omradet.
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De narliggende sommerhusomrade har en meget varierende beplantning bl.a. med
fyr, eg, pil, bag, ask og en raekke forskellige buske.

Der ma anvendes mange forskellige plantearter, dog ma der ikke anvendes invasive
arter i omradet.

Det er vaesentligt, at de tekniske installationer opszettes og udferes med starst muligt
hensyn til lokalplanomradets placering i et sommerhusomrade.
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9.4 Derskal etableres en samlet affaldslesning som bade
handterer affald fra bed & breakfast og café i henhold
til geeldende regulativer.

9.5  Tag- og overfladevand ma ikke afledes til kloak.

§1

o. FORUDSATNINGER FOR

IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

10.12 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

Lokalplan 07.03.L

Fer erhverv i form af café og ny bebyggelse til bed
and breakfast kan tages i brug, skal adgangsvejen
etableres som angivet pa kortbilag 3, og oversigts-
arealet skal ryddes for al beplantning over o,8m.
Enkelte traeer kan dog tillades, safremt de op-
stammes pa de nederste 2,5m og ikke forringer
oversigtsforholdene vaesentligt.

Lejligheder er tilsluttet vandforsyning fra Klinting
Vandveerk og spildevandsforsyning fra Din Forsy-
ning. Spildevand.

De nedvendige parkeringspladser er etableret.
Forud for igangsaetning af udvendige ombygnin-
ger og sterre vedligeholdelsesarbejder pa den be-
varingsvaerdige bygning skal der indhentes tilla-
delse fra Varde Kommune.

Der er etableret anlaeg til nedsivning til tag- og
overfladevand.

Der er etableret/opretholdt afskeermende be-
plantning jf. § 8.5.

03— Varde Kommune

REDEG@RELSE

Tag- og overfladevand ma ikke afledes til kloak, men skal handteres og inden for egen
grund.

Fer ny bebyggelse tages i brug, sa skal der opfyldes en raekke punkter, der sikrer at
lokalplanen falges og at der ikke opstar store nabogener.
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11.1

11.2

12.1

§ 11. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN OG SERVITUTTER

Lokalplan 07.03.Lo1 ophaeves i sin helhed, ved den en-
delige vedtagelse af Lokalplan 07.03.Lo3.

Servitutten tinglyst 17.09.1976-21992-50 med Varde
Kommune og grundejerforeningen som pataleberetti-
get, ophaeves pa matr.nr. 7ac Henne By, Henne.

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge lov om planlagning § 18 kun udstykkes, be-
bygges elleri evrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
erindeholdti planen.

Byradet kan ifelge lov om planlzegning, § 19, meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens virkeligge-
relse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 11
planloven ekspropriere fast ejendom, der tilherer
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Servitutten ophaeves, da den er formalsuforenelig med lokalplanen i forhold til omra-
dets anvendelse. Servitutten ophaeves sdledes jf. planlovens § 18.
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private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Se
narmere i redegerelsen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og lov om planlagning.

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 17. november 2022.

Pa byradets vegne

Mads Serensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplan 07.03.Lo3 er endeligt vedtaget i henhold til §27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 20. februar 2023.

Pa byradets vegne

P

Mads Serensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune
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Kommune-
planrammer

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomrddet er delvist omfattet af Lokalplan 07.03.Lo1, der
udlegger matr.nr. 7r til den samme anvendelse som beskrevet i
neervaerende lokalplan. Den mest markante forskel pa de to lokal-
planerer, atlokalplanomradet bliver udvidet, der bliver mulighed for
5 yderligere udlejningsenheder i delomrdde D2 og enhederne ma
fremover vaere fritliggende og sterre end i dag, dog ikke mere end
60 m?2.

Lokalplan o7.03Lo1 aflyses ved vedtagelsen af naervaerende lokal-
plan.

KOMMUNEPLAN

Bevarings-
veerdige byg-
ninger

Varde
Kommune

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for rammeom-
rade 07.03.Ro6 “Kommuneplan 2021", Varde Kommune.

Omrddets anvendelse er fastlagt til rekreative formal med Bed And
Breakfast, feriecenter samt evrige ferie- og fritidsformal, herunder

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune

en butik pa op til 5o m2. Lokalplanen udlaegger ikke areal til en bu-
tik.

0703 801

0705 Rl

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelsen om anven-
delsen i kommuneplanrammerne.

Ejendommen Hennebysvej 6o er i kommuneplanen registeret med
en bevaringsveerdi pa 3. Bygningerne er registreret og kortlagt for
at fastlaegge deres bevaringsvaerdi. For hver enkel bygning fastlaeg-
ger registreringen en bevaringsveaerdi, der ligger pa en karakter-
skala fra 1til 9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi og g den laveste. Grup-
perne er sldet sammen i tre hovedgrupper for bevaringsveerdi:

o Hgj (karakter 1-3)
e  Middel (karakter 4-6)
e Lav (karakter7-9)

Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Bevaringsvaerdien haenger sam-
men med bygningens arkitektur og historie:
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e Erbygningen et godt eksempel pa periodens arkitektur el-
ler pa en seerlig byggeskik?

e Erbygningstypen eller bygningsformen sjaelden?

e Harbygningen dannet forbillede for andre bygninger?

e  Starbygningen intakt?

e  Erudskiftninger og ombygninger tilpasset bygningens ud-

tryk?

e Erbygningen betydningsfuld i gadebilledet eller i landska-

bet?

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser til at sikre bevarelsen af byg-
ningen som et kulturhistorisk vidnesbyrd omkring omradets aldste

bebyggelse.

Stiforbindeler  Forbilokalplanomradet Igber en del af en prioriteret
cykelstiforbindelse fra Blavand/Vejers i syd og til Nymindegab i
nord og herfra videre mod Sendervig. Lokalplanen forventes ikke

at pavirke cykelstien vaesentligt.

Fra Hennebysvej er der indlagt reservation til en stiforbindelse til

Blabjerg Klitplantage.
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Hele lokalplanomradet er beliggende i et omrade om
drikkevandsinteresser, men med en afstand pa ca. 2 km til
omraderne med sarlige drikkevandsinteresser, kildepladser mv.

Med udgangspunkt i, at der ikke inddrages nye arealer til byggeri,
samt det forhold at der ikke planlaegges for szerligt
grundvandstruende aktivitet, vurderes der ikke at vaere
betzenkeligheder ved planlaegningen.
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Stej fra For-
svaret

Lokalplanomradet ligger indenfor den eksisterende afgraensning af
sommerhusomradet, og udenfor stgjkonsekvensomraderne om-
kring Blabjerg Klitplantage.

Der er fra planomradet ca. 275 m til omradet nord for Henneby og
ca. 340 mtil stgjkonsekvensomradet est for planomradet.
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Klinting
Vandvaerk

VARMEFORSYNINGSPLAN
Der er ingen kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlzeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kelemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan og spil-
devandskloakeret. Spildevand skal ledes til Outrup Renseanlaeg.
Der skal etableres nedsivning af tag- og overfladevand inden for lo-
kalplanomradet
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJBVURDERING

Der er foretaget screening efter LBK. om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om der er
behov for at udarbejde en miljerapport.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersegelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal udarbejdes en miljgrapport eller en miljgkonsekvensvur-
dering med tilherende tilladelse, jf. § 10 i LBK. Nr. 973 af 25/6 2020
om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter.

I screeningen blev der fokuseret sarlig p3, at der er tale om et min-
dre projekt pa lokalt niveau. Der inddrages ikke nyt areal, men an-
dres pa anvendelse i et eksisterende sommerhusomrade. De po-
tentielle negative konsekvenser er hovedsageligt knyttet til bygge-
riet af de nye lejligheder, hvorimod den efterfelgende drift ikke
vurderes at give vaesentlige indvirkninger. Lokalplanen rummer
mulighed for etablering af hegn, herunder som stgjafskaermning,
ligesom lokalplanen sikrer, at der oprettes og fastholdes en afskaer-
mende beplantning mod sommerhusene pa Hennebysvej 50 og 52.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er taget hgjde for den ek-
sisterende bygnings bevaringsstatus ved at medtage bestemmel-
ser, der sikrer bygningens fortsatte bevaring.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA
2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifelge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune

Kystnaerhed

Skov-
byggelinje

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller edelagt, el-
ler

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 190 m fra naermeste Natura 2000-om-
rade, som er Blaabjerg Egekrat, Lyngbos Hede og Hennegards Klit-
ter. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-ar-
terilokalplanomradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omrddet og bilag IV-arter.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, i et
omrade, der i kommuneplanen er udlagt til ferie- og fritidsformal i
kommuneplanen. Lokalomradet ligger ca. 3,3 km fra kysten.

Planomradet er beliggende i et allerede bebygget omrade, hvor
der er sommerhuse med en hgjde pa op til 6,5 m.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere byggeriiop til 4 m’s
hejde og i farver og materialer, tilpasset det gvrige sommerhusom-
rade.

Det forventes pa den baggrund ikke at pavirke kystlandskabet vee-
sentligt, i forhold til de nuvaerende forhold.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbygge-
linje, som vist pa lokalplankortet, bilag 3. Inden for skovbyggelinje
ma der i henhold til naturbeskyttelsesloven § 17 ikke placeres be-
byggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m
fra skove.
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Safremt der enskes opfert byggeri i omradet, skal der anseges om
dispensation fra skovbyggelinjen. Varde Kommune er myndighed.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke konstateret jordforurening inden for lokalplanomradet.

VEJFORHOLD

Der skal i forbindelse med byggeansegning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding mv.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

SOMMERHUSLOV

Erhvervsmaessig eller laengerevarende udlejning af ferieboliger
kraever Bolig- Planstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslo-
vens § 2, og sadanne tilladelser gives som regel ikke. Undtaget er
dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af overnat-
tende gaester med mulighed for servering (hotel, bed and breakfast
og lignende), safremt der til virksomheden ikke er knyttet fritlig-
gende hytter eller huse, som udlejes mere end fem naetter ad gan-
gen.

Udlejning af ferieboliger i form af hotellejligheder eller bed &
breakfast m.v., hvor gaesterne tilbydes servering af et maltid, krae-
ver kun tilladelse, hvis ferieboligen er fritliggende og udlejes for
mere end fem naetter ad gangen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4.
Maltidet skal veere et af dagens hovedmaltider, og der skal veere et
passende lokale, hvor maltidet kan serveres. Tilladelse gives kun,
hvis bebyggelsen er vaesentligt mindre arealkraevende end traditio-
nelle sommerhusomrader, herunder at afstanden mellem boligerne
holder sig omkring 5-6 meter.
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Geester i lejlighederne i lokalplanen vil blive tilbudt maltideri den
tilhgrende café elleri et andet saerskilt indrettet lokale. Hytter og
veerelser forventes udlejet i kortere perioder, pa 1, 2 eller 3 naetter.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlegsarbej-
der, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbej-
det ifelge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kul-
turministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det vi-
dere forlab, jf. § 27, stk. 2 0og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges undersegt for bygher-
rens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anlaegsarbej-
det og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en
forundersegelse, inden anlaegsarbejdet igangsaettes.

I henhold til museumsloven skal ARKVEST (ARKzeologi VESTjyl-
land er et samarbejde mellem Varde Museum og Ringkebing-
Skjern Museum) og foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol og
evt. mindre forundersegelse i forbindelse med lokalplanforslag, og
safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og an-
leegsarbejder. Herefter kommer ARKVEST med en udtalelse om,
hvorvidt eventuelle anlaegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
odelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om det vil vaere ngd-
vendigt at gennemfgre arkaeologiske undersagelser, inden anlaegs-
eller byggearbejdet gennemfeares.
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SERVITUTTER

For lokalplanomradet gzelder flere deklarationer.

Pa Hennebysvej 58 er der den 17/9 1976 tinglyst en deklaration om-
kring grundens bebyggelse, bygningernes udseende og pligt til at
veere medlem af grundejerforeningen. Pataleberettigede pa dekla-
rationen er kommunen og grundejerforeningen. Deklarationen vil
veere formalsuforenelig med lokalplanenskerne, da deklarationen
siger at omradet alene ma anvendes som sommerhus.

Pa Hennebysvej 60s er der tinglyst et byggeretsligt skel. Dette vil
blive hadndteret i forbindelse med lokalplan og senere byggesager.

Lokalplan 07.03.Lo3 — Varde Kommune
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