Dagsorden/referat

Mgde i styregruppen for gennemfgrelse af Trafik- og Masterplan for Bldvand
Bymidte den 17. januar 2023

Deltagere:

Varde Kommune (bygherre):

Peter Nielsen, Byradet

Steen Holm Iversen, Byradet

Thomas Jaap, Direktgr for Plan, Kultur og Teknik

Bldvand:

Finn Christensen, Bldvand Ho Erhverv

Poul Hopp, Blavand Nord Grundejerforening
Mariane Holm, Blavand Ho Borgerforening

Realdania:
Projektchef Henrik Lund, Realdania

Vedlagte bilag

Bilag nr. 1. Forslag til kommissorie/projektplan for arbejdet med udmgntning af TMBB
Bilag nr. 2. Dispositionsforslag

Bilag nr. 3. Opleeg til droftelse med feriehusejerne ved Bjelkebo den 8. december
Bilag nr. 4. Oplaeg til droftelse med feriehusejerne ved Feedriften den 7. december
Bilag nr. 5. Forslag til lokalplan med bilag

Bilag nr. 6. Tidsplan for lokalplan og projektet

Bilag nr. 7. Forslag til nyhedsbrev

Udsendes sammen med dagsordenen.

Beslutningspunkter er anfgrt med (B) og orienteringspunkter med (O)
Agenda

Velkomst og siden sidst

Gennemgang af oplaag til nyt kommissorium, indstilling til godkendelse (B), ved Jgrgen
@nske fra erhvervsmaessige ejendomsudlejere om deltagelse i projektorganiseringen
Gennemgang af dispositionsforslag ved radgiver (O)

Indstilling til godkendelse af dispositionsforslag (B) ved Jgrgen

Sggevejenes forlgb ved feriehuse ved Jgrgen (O)

Kommende Lokalplan - indhold og andringer ift. nuveerende plangrundlag - orientering
/drgftelser (O) ved Anne

8. Tids- og procesplan for lokalplan og bymidteprojekt -orientering (O), ved Anne/Marlene
9. Nyhedsbrev - Godkendelse (B) ved Anne

10. Gensidig orientering

11. Eventuelt
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1. Velkomst og siden sidst (F)

Samtaler med vej, politi og vandlgbsfolk v. Marlene

Samtaler med ejere og erhvervsdrivende v. Jgrgen og Marlene

Mulighed for sggning af EU-midler ved Jgrgen Udvikling af turismeomrader | Danmarks
Erhvervsfremmebestyrelse (erhvervsfremmebestyrelsen.dk)

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Jgrgen redegjorde for ovenstaende, hvilket blev taget til efterretning.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Steen Holm Iversen bgd velkommen og spurgte om dagsordenen kan godkendes med
anmaerkning “gensidig orientering” tilfgjes.

e Orienteringen blev taget til efterretning

2. Gennemgang af oplaeg til nyt kommissorium, indstilling til godkendelse (B), ved
Jorgen

(Bilag 1)
Der blev fremlagt forslag til kommissorium pa sidste styregruppemgde med tilleeg af bilag i
forhold til kodeks for samarbejde. Efter styregruppens @nske er de vedlagte bilag indarbejdet i
selve kommissoriet, der fremlaagges pa mgdet.
Andringer er markeret med gult.
Der laegges op til, at arbejdsgruppen indstiller kommissoriet til godkendelse i styregruppen.
Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Jgrgen redegjorde for aendringer, hvilket blev tiltradt med enkelte justeringer.
Der er siden arbejdsgruppemgdet indarbejdet en tilsvarende termologi, der anvendes i
projektet for Vejers Strandby. Det er blandt andet praeciseret at udvalget for Plan og Teknik er
ressortudvalg og rollefordelingen i styregruppen.
Varde Kommune har siden arbejdsgruppemgdet modtaget gnske om, at de erhvervsmaessige
ejendomsudlejere repraesenteres i savel fglgegruppe og styregruppe. Dette behandles
nedenfor, men er indarbejdet i forslaget til nyt kommissorium.
Det nye kommissorium godkendes forventeligt af udvalget for Plan og Teknik den 23. januar.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Steen Holm Iversen redegjorde for formalet med revisionen, herunder entydighed bade
politisk og for styregruppe og fglgegruppe.

e Der er enkelte rettelser, herunder konsekvent benaevnelse af det bl& torv m.m.

e Med de anfgrte rettelser godkendes kommissoriet


https://erhvervsfremmebestyrelsen.dk/udvikling-af-turismeomraader-0
https://erhvervsfremmebestyrelsen.dk/udvikling-af-turismeomraader-0

3. Onske fra erhvervsmaessige ejendomsudlejere om deltagelse i
projektorganiseringen (B)

(Bilag 2)

Der er en raekke investorer i erhvervsmaessige udlejningsejendomme i Bldvand der har rettet
henvendelse med gnske om at deltage i projektorganiseringen, herunder styregruppen og
fglgegruppen.

Kredsen er bekymrede for store dele af planerne og gnsker pa et senere mgde i styregruppen
folgende emner pa dagsordenen:

Cykelstiernes nedlaeggelse

Parkeringspladser

Sggevejene

Lukning af Tane Hedevej

Finansieringen af planerne

Trafikken pa Toldbodvej

Trafikken i krydset Bldvandvej Kallesmaerskvej

Der leegges op til en drgftelse af henvendelsen i styregruppen, herunder muligheden for at
udvide sdvel styregruppen som fglgegruppen.

Det er forvaltningens opfattelse, at deltagelsen i projektorganiseringen bgr betinge at de
erhvervsmaessige ejendomsudlejere er organiserede som forening eller lignende.

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Ikke behandlet pa arbejdsgruppemgdet

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Steen Holm Iversen redegjorde for det forudgdende forlgb, herunder henvendelsen fra
ejendomsejere daekkende 41 lejemal. Bekymringerne er anfgrt ovenfor.

e Udgangspunktet er det af byradet godkendte grundlag - Trafik- og masterplanen.

o Der foreslds en plads i styregruppen og en plads i folgegruppen. Det bgr dog ske pa
grundlag af en proces, sd der skabes gennemsigtighed i repreesentationen/
organiseringen. Kommunen bistar gerne denne proces.

e Styregruppen tiltrddte formuleringen i kommissoriet saledes at der er en repraesentant
fra de erhvervsmaessige udlejere i hhv. til styregruppe og fglgegruppe. Sendes videre til
Plan og Teknikudvalget



4. Gennemgang af dispositionsforslag ved radgiver (0O)
(Bilag 2)

Der er jfr. tidsplanen udarbejdet dispositionsforslag, der bygger pa den oprindelige Trafik- og

Masterplan og Designmanual. Dispositionsforslaget er sdledes en videre forarbejdning, vor de

indledende samtaler med de erhvervsdrivende i Bldvand er indarbejdet og der er redegjort for
forskellige valg, herunder materialer m.m.

De oprindelige dokumenter kan ses pa disse links
sagsnr21-4678 doknr57754-21 v1 udbud blaavand - bilag 2 - trafik-

og masterplan for blaavand bymidte.pdf.pdf (vardekommune.dk)

sagsnr21-4678 doknr57755-21 v1 udbud blaavand - bilag 3 -
designmanual for blaavand bymidte.pdf.pdf (vardekommune.dk)

Dispositionsforslaget er blevet brugt til udarbejdelse af mapper til hver enkelt
erhvervsdrivende med det mal at preecisere og kvalificerer virksomhedernes gnsker til egne
arealer.
Dispositionsforslaget vil blive fremlagt af radgiver.
Referat fra arbejdsgruppens mgode den 3. januar:

e Lise og Bente fra Sleth Arkitekter fremlagde dispositionsforslaget.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

¢ Bente Weinreich fremlagde dispositionsforslaget

e Behandles under naste punkt.

5. Indstilling til godkendelse af dispositionsforslag (B) ved Jgrgen
(Bilag: 2)

Med afszet i punkt 3 droftes dispositionsforslaget med henblik pa indstilling til styregruppen.

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Bjarne Fly bemaerkede, at der er mgde med Driften om afvanding af det BI& Torv,
affaldssortering, beplantning, beton m.m.

e Per @gaard bemaerkede, at det er positivt med mulighed for en legeplads i Bldvand.

e Per @gaard spurgte ind til anlaegsgkonomien. Den er efterregnet og bgr holde med
nuvaerende prisniveau.

e Arbejdsgruppen indstiller dispositionsforslaget til godkendelse i styregruppen.
e Arbejdsgruppen far efter gennemgangen mulighed for at eftersende kommentarer til
fredag den 6. januar.


https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/12/sagsnr21-4678_doknr57754-21_v1_udbud_blaavand_-_bilag_2_-_trafik-_og_masterplan_for_blaavand_bymidte.pdf.pdf
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/12/sagsnr21-4678_doknr57754-21_v1_udbud_blaavand_-_bilag_2_-_trafik-_og_masterplan_for_blaavand_bymidte.pdf.pdf
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/12/sagsnr21-4678_doknr57755-21_v1_udbud_blaavand_-_bilag_3_-_designmanual_for_blaavand_bymidte.pdf.pdf
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/12/sagsnr21-4678_doknr57755-21_v1_udbud_blaavand_-_bilag_3_-_designmanual_for_blaavand_bymidte.pdf.pdf

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Mariane Holm meddelte, at der er kommet en del henvendelser lokalt fra Blavand pa at
man ikke gnsker en kantsten. Marlene Plet redegjorde for det trafiksikkerhedsmaessige
grundlag for valget. Marianes meddelte bekymringer fra lokale medtages i det videre.

e Henrik Lund bemaerkede at den brugte betonsten ligner den eksisterende - det kan
overvejes at aendre formatet eller alternativt genbruge de eksisterende sten. Tages
med i det videre.

e Poul Hopp gjorde opmaerksom pa, at den blgde trafik er placeret der hvor trafikken
kommer ind pa P-omradet fra Kallesmaerksvej. Medtages i det videre.

e Godkendes med de faldne bemaerkninger

6. Sggevejenes forlgb ved feriehuse (0O)
(Bilag: 3 og 4)

Der har veeret afholdt mgder med hhv. feriehusejere pa Feedriften og ved Bjelkebo og de
bagvedliggende sommerhuse.

I forhold til Feedriften ser forvaltningen ikke umiddelbart andre muligheder for at komme
bagom butikkerne p& den sydlige sggevej end at passere nogle af feriehusene pad Faedriften.

I forhold til den nordlige s@gevej, sa starter den ved Kallesmaerskvej og ender ud omkring
Bldvandvej nummer tre. Der har vaeret drgftelser med Bldvand Lys, der ikke gnsker at
sggevejen passerer gennem dennes ejendom. Tilsvarende er tilfeeldet mellem Bldvandvej 19
og 21, hvor der skal etableres et mindre byrum. Det betyder, at der alene resterer muligheden
for at passere ad Fyrgarden eller ned mellem Bldvandvej 5a-e og 13a.

Ejerne af Bjelkebo - Bldvandvej 5a-e har peget pa, at de evt. er interesseret i et projektsalg,
hvilket kan vaere en af mulighederne.
Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Jgrgen redegjorde for de to mgder med henholdsvis Faedriften og Bjelkebo.
e Orienteringen blev taget til efterretning.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Marlene Plet redegjorde for mgder med ejere af ferieboliger p& henholdsvis Faedriften
og ved "Bjelkebo” (Bldvandvej 5-13a).

» Vejfgringen pa sggevejene forelaegges Plan- og teknikudvalget.



7. Kommende Lokalplan - indhold og @ndringer ift. nuvaerende plangrundlag -
orientering /drgftelser (O) ved Anne

(Bilag 5)

Anne vil praesentere indhold og andringer i forhold til nuvaerende plangrundlag, herunder
gnsker om byggefelter fra de erhvervsdrivende, skiltepolitik m.m.

Et udkast til lokalplanforslaget forventes udsendt i offentlig forhgring 14 dage i Igbet af
februar. Det forventes, at der vil blive afholdt borgermgde den 23. februar 2023.

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:
e Anne redegjorde for forslag til lokalplan, herunder principper og oplaeg til skiltepolitik.
e Niels Arne Jessen opfordrede til, at let erhverv ikke bgr vaere en del af erhvervet pa
Bldvandvej. Derudover padpegede han, at det er positivt med oplaeg til skiltepolitik.
e I forhold til udpegning af bevaringsvaerdige bygninger drgftes det med de bergrte
ejendomsejere fgr forhgring.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

¢ Anne Bjerggaard fremlagde et skitseforslag til lokalplan, herunder isaer andringer.

e Blev taget til efterretning.

8. Tids- og procesplan for lokalplan og bymidteprojekt -orientering (0), ved
Anne/Marlene

(Bilag 6)
Der gives en redeggrelse for det videre arbejde ved Anne og Marlene.
Referat fra arbejdsgruppens mgode den 3. januar:
¢ Anne redegjorde for tidsplanen for lokalplan og projektet, der blev taget til efterretning.
Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Der er gnske om, at lokalplanen praesenteres direkte for styregruppen. Tids- og
procesplanen tilrettes.

e Annie Balle spurgte ind til kobling mellem lokalplan og wayfinding. Medgar i det videre.

e Tages til efterretning.

9. Nyhedsbrev - Godkendelse (B) ved Anne
(Bilag 7)

Anne gennemgar kort forslaget til nyhedsbrevet, med henblik pa arbejdsgruppens indstilling til
godkendelse i styregruppen



Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

e Der var ingen bemaerkninger til nyhedsbrevet der indstilles til godkendelse i
styregruppen.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Annie Balle mener at beskrivelsen af beleegningen bgr justeres i nyhedsbrevet

e Godkendt med den faldne bemaerkning.

10. Gensidig orientering til styregruppen (0O)

(Ingen bilag)

Mariane Holm kommenterede mgdet den 5. december mellem erhvervsdrivende og
ejendomsejere, samt skrivelse af 2. januar. Der er gnske om bedre orientering af
styregruppen.

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:

¢ Nyt punkt ikke behandlet i arbejdsgruppemgadet.

Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

e Tages til efterretning og det vil der blive fulgt op p3.

11. Eventuelt

Det naeste mgde i arbejdsgruppen er den 12. april og for styregruppen den 20. april 2023. P3
mgderne behandles projektforslaget.

Referat fra arbejdsgruppens mgde den 3. januar:
e Ingen bemaerkninger
Referat fra styregruppens mgde den 17. januar:

¢ Mariane Holm er blevet opfordret til at der laves en udstilling i medborgerhuset,
tilsvarende med Trafik- og masterplanen.

e God ide og vi finder det rette tidspunkt.



KOMMISSORIUM FOR VESTKYSTEN VISER VEJEN - Blavand Bymidte

Side 1/13

Kommissoriet bidrager til at sikre, at vi internt i fZlgegruppen og mellem FZIGEGIUPPE og styregruppe og i forhold til
samarbejdspartnere er enige om projektets indhold og aktiviteter.

Projektplanen indeholder falgende omrader, hvortil der knyttes szerlige bemeerkninger:

1.

6.

Den Bla Plads er abningstreekket i Blavand, der udover at veere den centrale plads i Blavand vil indeholde de fleste
greb, der er beskrevet i Trafik- og masterplanen og den tilhgrende designmanual. De lokale erhvervsdrivende stiller
deres arealer til radighed, mens Varde Kommune og Realdania finansierer de 10,4 mio. kroner, pladsen Koster.

Ankomsten vil blive et rekreativt by- og naturrum midt i Blavand, og arealet ejes af Blavand Ho Menighedsrad og
Varde Kommune. De 1,3 mio. kroner finansieres af lokale midler og Varde Kommune. Varde Kommunes andel pa 1,2
mio. kroner er godkendt af byradet, mens den lokale medfinansiering endnu ikke er pa plads.

Sggevejene anleegges pa private arealer bagom butikker i Blavand, séledes trafikken og treengslen pa hovedgaden
aftager. De lokale erhvervsdrivende stiller arealerne til sggevejene til radighed, mens Varde Kommune finansierer de
4,2 mio. kroner, det koster at anlaegge s@ggevejene.

Den kommunale del af Det Nye Grgnne Vejrum: Der er tale om forbedring af trafiksikkerheden for de svage
trafikanter, herunder cyklister og gdende, samt at bergrgnne byrummene, opgradere by inventar og belysning. Varde
Kommune finansierer de 18,6 mio. kroner af den samlede udgift pd i alt 25,8 mio. kroner. Denne finansiering er pa
plads.

De private erhvervsdrivendes andel af Det Nye Grgnne Vejrum udger de resterende 7,2 mio. kroner af de i alt 25,8
mio. kroner. Det er de erhvervsdrivendes egne arealer, der far en tilsvarende belaegning som de kommunale arealer. |
processen udarbejdes en mappe til den enkelte ejendomsejer, saledes denne kan tage stilling til deltagelse pa et
oplyst grundlag. Finansieringen er derfor ikke pa plads fra projektets start.

Fondsafgifter, projektledelse og wayfinding pa i alt 2,5 mio. kroner er godkendt finansieret af Varde Kommune.

| alt er projektet pa 44,2 mio. kroner, hvor Den Bla Plads er fuldt finansieret med 10,4 mio. kroner, sggevejene er fuldt
finansieret med 4,2 mio. kroner, ankomsten hvor finansieringen er delvist pa plads med 1,2 mio. kroner, den kommunale del af
Det Nye Grgnne Vejrum er fuldt finansieret med 18,6 mio. kroner og projektledelse, wayfinding og fondsafgifter er fuldt
finansieret med 2,5 mio. kroner — i alt fuldt finansieret med 36,9 mio. kroner.

Den endnu ikke fastlagte finansiering op til de 44,2 mio. kroner vedrgrer beleegninger pa de erhvervsdrivendes arealer med 7,3
mio. kroner.




KOMMISORIUM FOR VESTKYSTEN VISER VEJEN - Blavand
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1 PROJEKTTITEL OG KONTAKTINFORMATIONER

Realisering af programmet — Trafik- og Masterplan for Blavand bymidte

Kontaktinformation pa ansgger

Organisation Varde Kommune
Adresse Bytoften 2
Postnr. og by 6800 Varde
Kontaktperson Jorgen Nielbesek

Telefon (direkte) 30590595

E-mail joni@varde.dk

Projektadresse

Adresse Blavand bymidte
Postnr. og by 6857 Blavand
E-mail joni@varde.dk

2 FORMAL OG RESULTATER

Projektet bygger pa Trafik- og Masterplanen for Blavand bymidte.
Med projektet skal trafikpresset pa Blavandvej lettes, sa bymidten bliver mere attraktiv at opholde sig i. Bymidten skal gives et

kvalitetslgft via en mere visuel sammenhaengende fremtoning, og der skal skabes flere opholdsmuligheder for de blade
trafikanter.


mailto:joni@varde.dk
mailto:joni@varde.dk

KOMMISORIUM FOR VESTKYSTEN VISER VEJEN - Blavand
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Strategien gar ud pd at lede den parkeringssggende trafik veek fra Blavandvej via en sydgdende og en nordgdende
parkeringssggevej. Der skabes sdledes forbindelse mellem eksisterende parkeringsarealer bag bebyggelsen mod
Blavandvej. Trafiktrykket pa Blavandvej formindskes saledes, og der skabes mere byrum med mulighed for ophold, hvor der
for var overkarsler.

Formalet med det samlede projekt er:

e At lette trafikpresset pa Blavandvej ved at lede den parkeringssggende trafik via sggeveje fra P-plads til P-plads.

e At skabe flere og mere attraktive muligheder for ophold i bycenteret ved at etablere plantebede, nedlsegge
overkgrsler og strukturere eksisterende parkeringsarealer anderledes.

e At skabe et sammenhaengende udtryk i bymidten via by inventar, belaegninger og beplantning/plantebede i
overensstemmelse med den udarbejdede designmanual.

Resultatet bliver en mindre trafikpresset bymidte med en mere samlet identitet, hvor beleegning, plantebede, treeer og
skiltning fremstar med samlet udtryk som en rad trdd gennem bymidten. Bymidten byder pad muligheder for at opholde sig og
indbyder til, at man gar/cykler frem for at kere i bil. Med kvalitetslgftet er det lettere at tiltraekke nye investeringer, bl.a. i
oplevelses-, overnatnings- og bespisningsprodukter. Via intelligent henvisning og information (wayfinding) synligggres
Blavand bycenter som en bredere geografi, som en del af Vestkysten og som en destination, der rummer blandt andet Oksby
og Ho omréadet, der vil kunne tilbyde en anden form for ferieoplevelse end Blavand.

2.2 Hvad er baggrunden for projektet?

Projektet har baggrund i Blavand Udviklingsplan og dennes vision om at skabe "Nordens fgrende og mest attraktive
kystferieby. Her m@des naturen og kulturen i et unikt samspil, der er attraktivt at bes@ge og bo i hele aret rundt.”

Blavands fysiske udfordring er: at byen mangler organisering og hierarki, at der mangler opholdssteder, at der er behov for
regulering af varetransport, at der ingen natur er i bymidten, at bybilledet er usammenhaengende, at der mangler orientering
ift. havet, at der er darligt overblik over p-pladser, at der er stor utryghed for blgde trafikanter, og at byens bagsider er glemte.

Med visionen i udviklingsplanen er det ngdvendigt at se p& bymidten og trafikken pa en helt ny made, hvor der er fokus pa
autentisitet og en mangfoldighed af oplevelser til folk i alle aldre. | Blavand skal vi meerke det historiske grundlag for byens
eksistens — havet, strandene, klitterne (naturen skal ind i og kobles til byen), og beliggenheden pa et udbygget
landbrugsomrade gennem mange arhundreder, som de hgjryggede agre helt tilbage fra vikingetiden er et vidne om i hele
omradet.

En levende bymidte med naturlig atmosfeere i Blavand Udviklingsplan 2025 og dette projekt er udgangspunktet for, at vi gik i
gang med udarbejdelsen af Trafik- og masterplanen for Blavand bymidte.

Dette var afszettet for det program, der nu er udarbejdet i form af en Trafik- og Masterplan for Blavand med tilhgrende
designmanual. Programmet med tilhgrende gkonomi udger grundlaget for dette projekt.

2.3 Hvilke bygninger, byrum eller steder omfatter projektet og hvordan indteenkes forskellige aktiviteter?

Det samlede projekt omfatter 5 delprojekter, der hver iseer kan ses af det bearbejdede omrade pa skitsen under hvert
delprojekt.

Det Bla& Torv: En central plads i byen, hvor der er mulighed for at skabe et byrum pa tveers af Blavandvej som ved
arrangementer kan friholdes for kgrende trafik. Det Bl Torv indeholder saledes private arealer, private parkeringspladser og
offentlig vej.

Ankomsten: Indeholder Menighedsradets parkeringsareal og en del af en offentlig vej, der lukkes for gennemkarsel.
Sggeveje: Der etableres en nordlig og en sydlig sggevej. Sggevejene etableres dels over eksisterende parkeringsarealer,
over privat feellesvej, enkelte steder over privat grund og et enkelt sted gennem klitfredning.

Det Nye Grgnne Vejrum: Indeholder den offentlige vejmatrikel og for arealerne fra vejmatriklen indtil bygningsfacaderne.
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Wayfinding: Henvisning og skiltning med afszet i konceptet for Danmarks Vestkyst. Wayfinding indgdr dom en del af de
gvrige delprojekter.

De enkelte delprojekter udvikles ud fra falgende principper for at skabe et godt bymiljg ved at fokusere pa falgende:
« at dirigere trafikken,

« at bruge landskabet aktivt,

» at vise kulturarven,

« at udnytte byrummene omkring husene,

- at opna et partnerskab pa tveers af private og offentlige interesser.

1. Den Bla Torv:

Det BIa Torv er det dbningstraek, der samarbejdes med Realdania om og stgttes af samme.

P& det Bl torv skabes en samlet beleegning, og der etableres rekreative elementer med nye opholdsmuligheder inklusiv
en evt. bning af eksisterende rgrlagt vandlgb, og der etableres et offentligt toilet p& torvet. En del af de nuvaerende
parkeringspladser slgjfes.
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2. Ankomsten

Ankomsten etableres i samarbejde med Menighedsradet for Blavand/Ho. Parkeringspladsen omstruktureres, sa der
bade bliver plads til landskabselementer og flere parkeringspladser. En del af Tane Hedevej lukkes, sé der bliver plads til
landskabelige elementer og ophold. Vejen og forarealerne far samme belsegning.
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3. Sggeveje

P-segevej Nord

Sggeveje etableres bag om butikkerne. De eksisterende parkeringsarealer forbindes, og nogle af overkgrslerne fra
Blavandvej nedlzegges. Den sydlige sggevej omfatter en del af Faedriften, private parkeringsarealer og mader Tolbodvej.
Vejforbgbet tydeligggres i beleegningen. Den nordlige sggevej gar via Kallesmaerskvej over private arealer, forbinder
parkeringsarealer og rammer den offentlige parkeringsplads. Herefter etableres ny vejstump gennem et klitfredet privat
omrade og rammer en privat parkeringsplads igen.

Sggevejene etableres som grusveje eller asfalterede veje. Over eksisterende parkeringsarealer markeres de i
beleegningen. Delprojektet omkring sg@gevejene indeholder ogsa en omstrukturering og evt. begrgnning af eksisterende
parkeringsarealer.

Det Nye Grgnne Vejrum

o - i

Det Nye Grgnne Vejrum omfatter, udover vejmatriklen, det gvrige gaderum ind til 'butikkernes facader, samt ideer til
omstrukturering og begrgnning af parkeringspladser. Det Nye Grgnne Vejrum bestar af en privat del og en offentligejet
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del, og indeholder plantebede og by inventar til at understgtte ophold og adskille vejbanen fra opholdsarealerne.

5. Wayfinding

Wayfinding pa Vestkysten: Vejmaerker

Let genkendelige vejmaerker

Q) ouer pé vestiystoruten
FunkTION

Bekrmfter at man fortsat er
i ruten.

125
é Opmaerksomhedsmarkor Pegeskilt ankomst)

FUNKTION
Skreeddersyet informa-
tionshotspot ved ankomst-

FUNKTION
Ger opmzzrksam p attraktion med srlig
oplevelsesverdi eller signaturstrand med

faciliteter. situation.

Til vejmasrkerne langs Vistiysten, har vi valgt et fleksibelt skiltesystem, der rummer
en lang rakie i apgave. Ski e

det kan ses pi afstand og bruge
g metal, der kan holde 1
’ . der 1

o hed.
4 muligt st Bruge bide | Raturen og i Byerme.

1t ucvalgte steder i

J skl . cyklende og ghende mod sl
landskabet og hjeipe med at vise vej til og fra klitterne.

ervigti, fordi der behaw for meget i
store kort for at guide den bessgende, og andre steder er der kun brug for landska-
belige markorer, der diskret understatter en rute, giver pejfiing eller gor opmierksorm
P en attraktion.

© rormiding

FUNKTION
Formidiingsskilte der kan klipses pa hegn,
i b

° Mini pegeskilt
FUNKTION
Diskret scitestander ph rute

—
—11

FUNKTION
Rutemarksr
hovet

fer nye fritstiende formidlingssiilte.

Vandrerutemarker L L Markar i klitterne

FUNKTION
Markerer nedgang fra
parkeringsplads tl kit

Der arbejdes med den lette adgang til den omkringliggende natur og seveerdigheder gennem tydelig og genkendelig
henvisning via skilte og belaegning. Konceptet fra den det samlede Vestkyst projekt omkring "wayfinding” anvendes.

2.4 Hvilke konkrete fysiske forandringer er teenkt ind i projektet?

1. Den BIl& Plads: Beleegningen forandres, der etableres plantebede og traeer, eksisterende vandlgb fritleegges, evt.,

P-pladser nedleegges, og der etableres et offentligt toilet.

2.  Ankomsten: Omstrukturering og begrgnning af P-areal, lukning af en del af Tane Hedevej, ny beleegning og
etablering af plantebede pa den lukkede del af Tane Hedevej samt de private forarealer
3. Sggeveje: Nyt vejforlgb med samlet beleegning etableres over eksisterende parkeringsarealer og gennem terraen,
hvor der ikke tidligere har veeret vejfaring. Parkeringspladserne omstruktureres og begrgnnes.
4. Det Nye Grgnne Vejrum: Der etableres en samlet belaegning pa vejmatrikel, forarealer og i nogle af
mellemrummene mellem bygningerne. Der etableres byrumsinventar og plantebede.
5. Wayfinding pa tveers af omrader: Der etableres henvisning til naturruter i form af skiltning og beleegning eller den

integreres i byrumsinventaret.
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2.5 Hvordan indgar projektet i eksisterende planer og strategier?

Projektet ligger i forlaengelse af flere strategiske grundlag, herunder
. Udviklingsplan for Vestkysten
. Handlingsplanen for Partnerskab for Vestkystturisme
e  Prioriterede indsatser i Destination Vesterhavet
e  Byradets udviklingsstrategi i Varde Kommune

| forhold til Udviklingsplanen for Vestkysten er Blavand en af de 18 udpegede byer med turismepotentiale, ligesom Trafik- og
masterplanen bygger pa de i Udviklingsplanen fastlagte principper.

2.6 Hvad er projektets forventede resultater?

Det forventes at projektet vil resultere i falgende;
° En samlet identitet og forteelling for Bl&vand, der raekker udover byens graenser
e At de trafikale problemer lgses, saledes mobiliteten forbedres — iseer for de blgde trafikanter
. Folk opholder sig i leengere tid i bymidten og forbruger dermed mere
° Nye investorer og brugergrupper kommer til byen
e At der skabes sammenhaeng med Vestkyst Wayfinding

3 PROJEKTORGANISATION

Hvordan organiseres og styres projektet?

Projektejer er Plan- og Teknikudvalget i Varde Kommune.
STYREGRUPPE:

Varde Kommune (bygherre):

Steen Holm Iversen, Byradet - formand

Peter Nielsen, Byradet

Thomas Jaap, Direktar for Plan, Kultur og Teknik

Blavand:

Finn Christensen, Blavand Ho Erhverv

Poul Hopp, Blavand Nord Grundejerforening
Susanna Jensen, Blavand Grundejerforening.
Mariane Holm, Blavand Ho Borgerforening

Realdania:
Projektchef Henrik Lund, Realdania

Projektleder og Realdanias kontaktperson gennem hele realiseringen: Jgrgen Nielbaek
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Styregruppen har til opgave at godkende rammerne for projektets gennemfgarelse, herunder
e  Godkende kommissoriet, tidsplan og mgdeplanen
° Beslutte aendringer i forhold til aftalte rammer (indhold, tid, ressourcer)
° Informere baglandet om projektet og dermed sikre eget mandat
e  Sikre den fortsatte gkonomiske opbakning ved projektets finansielle parter

Styregruppen er derfor det forum, hvor der forventes kendskab til beslutningsgrundlaget, saledes der kan fgres principielle
draftelser og treeffes strategiske beslutninger.

Som udgangspunkt skal afstemninger undgas og i fald det kommer til at ske p& grund af at et styregruppemediem anmoder
herom, sa vil Varde Kommune have te fire stemmer, Blavand Udvikling Ho Erhverv en stemme, Blavand Ho Borgerforening en

stemme iSiGaRISeIedeIeThveSMesssigeludlcjerelIBlavandisristemime. Blavand Nord Grundejerforening en stemme, Blavand

Grundejerforening en stemme og Realdania to stemmer.
Safremt der er et medlem af styregruppen, der helt eller delvist ikke er enig i styregruppens beslutninger, sa kan medlemmet fa
anfart det i referatet.

Varde Kommune kan vurdere, om der Igbende bliver behov for yderligere information og inddragelse af de enkelte
styregruppemedlemmer.

Styregruppens mgder bygger pa gensidig tillid og respekt, og at de enkelte medlemmer deler deres viden og kompetencer, samt
arbejder for at Trafik- og masterplanen gennemfares efter de fastlagte visioner og mal.

Styregruppen arbejder positivt og konstruktivt for dette mal indadtil i styregruppen og udadtil i forhold til de organisationer de
repreesenterer og omradets gvrige interessenter.

FOLGEGRUPPE:
Bemanding og rollefordeling:

Varde Kommune:

Chefkonsulent Jgrgen Nielbaek er projektleder (ansvar for udbuds- og programfasen, gkonomi samt
interessentinvolvering)

Fagkoordinator for anlaeg Marlene Plet (ansvar for det konkrete udbudsmateriale samt realisering)
Arkitekt Anne Bjerggaard (ansvarlig for lokalplan og det arkitektoniske)

. Driftsleder Bjarne Fly (ansvar for driften)

Blavand Udvikling:

. Niels Erik Jessen repreesenterer Blavand Borgerforening
. Victor Buch repraesenterer Blavand Ho Erhverv

. Brian @rnskov repraesenterer Blavand Ho Erhverv

. Per @gaard repraesenterer Blavand Grundejerforening

. Helge Larsen, Bldvand Nord Grundejerforening.

EZIGEGripPER er det forum, hvor der skabes indsigt og indblik i det beslutningsgrundlag, der skal foreleegges styregruppen. Det
bliver derved ogs4 ilfBIgegiuppen, hvor der bliver mulighed for en dybere orientering og involvering.

Safremt der er et medlem af fBIGEGUPPEN der helt eller delvist ikke er enig i eksempelvis udmantning af wayfinding,

dispositionsforslag, anleegsprogram, projektforslag etc., s& kan medlemmet f& anfert det i referatet, der gar videre til
styregruppen.
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FBIGEarippEns mader bygger pa gensidig tillid og respekt, og at de enkelte medlemmer med deres viden og kompetencer
arbejder for, at Trafik- og masterplanen gennemfares efter de fastlagte visioner og mal.

FBIg&gruppen arbejder positivt og konstruktivt for dette mal indadtil l@I§&gruppen og udadtil i forhold til de organisationer de
repreesenterer og omradets interessenter gvrige interessenter.

Emner der kan tages op pa mgderne, er afgraenset til Trafik- og masterplanens og lokalplanens omréde i Blavand bymidte.

BRBEIDSGRUPPE:

Bemanding og rollefordeling:
. Chefkonsulent Jargen Nielbeek er projektleder (ansvar for udbuds- og programfasen, gkonomi samt
interessentinvolvering)
. Fagkoordinator for anleeg Marlene Plet (ansvar for det konkrete udbudsmateriale samt realisering)
. Arkitekt Anne Bjerggaard (ansvarlig for lokalplan og det arkitektoniske)
. Mona Hansen (kommunikation og gkonomi)

BFBEjESgruppen repraesenterer myndigheden Varde Kommune. Bifejdsaruppenisamarbejdenmeaiotalradaiven laver oplaeg til

gruppen og styregruppen, herunder aftalegrundlag m.m. som udbudsgrundlag, samt har kontakten til eksterne, som
erhvervsdrivende, Realdania m.fl.

4 INDDRAGELSE AF INTERESSENTER

Hvem er projektets vigtigste interessenter?

Det er vigtigt at samle alle interessenter i Blavand i udviklingen af deres kystby. Derfor var grundejerforeningerne,

borgerforeningen og erhvervsforeningen i regi af Blavand Udvikling med til at skabe grundlaget for implementering af Trafik-
og Masterplanen for Blavand Bymidte. Der er bade lokale interessenter og eksterne interessenter, som falger

Lokalt:

Eksternt:

Borgere, der lever og bor i Blavand
Sommerhusejere, der bruger deres sommerhuse og evt. udlejer disse
Erhvervsdrivende, der driver deres forretning i Blavand

Byradet i Varde Kommune er ejer af de offentlige arealer, myndighed for den kommende lokalplan og
medfinansierende til projektets gennemfarelse

Realdania, der har deltaget i udarbejdelsen af Udviklingsplanen for Vestkysten, den strategisk-fysiske
udviklingsplan for Blavand Strandby, og som statter projektet.

Partnerskab for Vestkystturisme, som star bag Udviklingsplanen for Vestkysten, og som samler op pa
erfaringerne i Vejers med det mal at sprede viden til de gvrige kystbyer p& Danmarks Vestkyst

Involveringen sker som led i organiseringen nedenfor. Partnerskab for Vestkystturisme falger projektet via Varde
Kommunes deltagere.
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5 PROCESS OG AKTIVITETER

Se venligst vedheeftede Bilag: Tidsplan

S/ZERLIGT OMKRING MYNDIGHEDER:

Falgende delprojekter har brug for en ny lokalplan:
. Sggeveje

Belaegningsaendringen og den aendrede indretning pa det BI& Torv afkaster som udgangspunkter ikke lokalplanpligt, men det
ger etablering af sggevejene.

Der udarbejdes en samlet lokalplan for Bldvand bymidte i forhold til sggevejene. Der er sdledes mulighed for at implementere
designmanualen gennem lokalplanbestemmelserne og styre at indretningen af for arealerne sker i overensstemmelse med
den samlede plan. Lokalplanen vil fremadrettet veere geeldende, hvis der laves aendringer i indretningen af for arealerne, ogsa
for de ejere som ikke gnsker at veere med i projektet i farste omgang.

6 JKONOMI

Aktiviteter Belgb i kr.
Fondsafgifter 900.000
Det Bl& Torv — dbningstreek med deltagelse af Realdania 10.400.000
Ankomsten — den grgnne trekant * 1.330.000
Det Nye Grgnne Vejrum 25.800.000
Sageveje 4.200.000
Wayfinding — integreres i de enkelte delprojekter 800.000
Projektledelse 800.000
Samlede udgifter 44.230.000

* |ft. trafik- og masterplanen udgar der fra "Ankomsten” grusstier, ny toiletbygning, legeplads og stibelysning.
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Finansiering af realisering

Bidragyder

Varde Kommune
Lokal medfinansiering

Det lokale erhvervsliv

Realdania

| alt

Belgb i kr. far
fondsafgift

30.800.000

130.000

7.200.000

5.200.000

43.330.000

Er ansgger momsregistreret? (Ja / nej)

Hvordan styres driften?

Belgb i kr. efter fondsafgift

31.700.000
130.000

7.200.000

5.200.000

44.230.000

Tilsagn/ansgges

Er budgetmaessigt bevilget
Tilsagn givet

Interessetilkendegivelser —
finansiering er ikke pa plads-

Bevilget

Kommunen er ikke
momsregistreret, men fritaget
for moms. Det tages i
budgettet hgjde for
fondsmomsen, som skal
betales af fondsdonationer.

UDGIFTER (Eksisterende driftsbevillinger, der fastholdes) * Blavand og Hvidbjerg

Strandrensning

Affald

Renggring af toiletter

Renhold af fortov og veje
Handicapnedgang

Livredder, ngdhjeelpsposter m.m.

Udgifter i alt

Arlige udgifter i kr.
152.500

95.000
260.000
20.000
50.000
60.000

637.500

* De opgivne belgb ved udgifter er drifsbevelinger og skal ses som variable udgifter; hvor der fra ar til &r kan vaere udsving i
omfanget af eksempelvis flytning af sand.
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INDTAEGTER Arlige indteegter i kr.
0
0
Indteegter i alt 0
BALANCE laltikr.
Udgifter — indteegter (Underskuddet indeholdt i eksisterende driftsbevilling) -637.500

Udbetalingsplan

Belgbet fra Realdania udggr 5.200.000 og gnskes udbetalt i to rater.

1.) Farste rate a 500.000 kroner gnskes udbetalt ved fgrste spadestik.
2.) Anden rate a 4.700.000 kroner gnskes udbetalt ved revisionspategnelse.

7. Fremtidig drift

Efter projektets afslutning driftes de offentliges rum som hidtil af Varde Kommune i den eksisterende driftsbevilling for Blavand.

Der arbejdes dog pa etablering af et Partnerskab mellem Blavand Udvikling og Varde Kommune om drift og udvikling af
strandbyen. Nar dette partnerskab etableres, kan dele af opgaven overga til partnerskabet med tilhgrende gkonomi.

8 UDBUD

Der arbejdes med en indbudt totalrddgivning, hvor 5 tilbudsgivere opfordres til at indsende materiale. Der henvises til
udbudsstrategi.

9 UNDERSKRIFT

Underskrift

Dato Navn

XX XX XXXX XXXXX
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Blavand

Baggrund & Intro

Vestkysten viser vej - Blavand viser vej

Som baggrund for projektet ligger Blavand Bymidte Trafik og Ma-
sterplan, April 2020 og Blavand Bymidte Designmanual, April 2022.
begge udarbejdet af SLETH med Skaarup Landskab, FULDENDT,
Urban Creators, Lars Bernhard Jargen og COAST Studio.

Blavand er Danmarks vestligste destination og en af Danmarks
starste turismedestinationer.

Blavand henter sin styrke i sin beliggenhed. Det geelder pa seerligt
to punkter:

Naturmeessigt ligger Blavand midt i nogle af Danmarks smukkeste
landskaber, som straekker sig langs den vestligste del af Danmark.
Markedsmaessigt ligger Blavand med en god neerhed til et betyde-
ligt markedsopland — bade det helt naere danske og det store tyske
marked.

Der er derfor szerdeles gode muligheder for at turismen til Blavand
i de kommende ar kan fortsaette med at skabe betydelig samfunds-
veerdi pa flere niveauer:

Nationalt vil Blavand veere en af den nationale vestkystplans bae-
rende destinationer. Blavand kan formentlig blive en af de 3 — 4
destinationer i Danmark, som vil have kvaliteterne og den kritiske
masse i sin turismeforretning til at kunne sta ud som et saerskilt
internationalt meerkevarenavn.

Regionalt vil Blavad blive et regionalt kraftcenter, som kan lgfte
veerdiskabelse og attraktivitet i hele den regionale geografi omkring
sig.

Lokalt vil Blavand skabe underlaget for helarsbeskeaeftigelse, bo-
saetning og et udbud af faciliteter og tilbud, der ligger ud over, hvad
byens egen starrelse vil kunne muliggere.

Med byforskgnnelsesprojektet Blavand Bymidte vil Blavand blive
en inspirationsmodel for hvordan fremtidens baeredygtige destina-
tion — gkonomisk, socialt og miljgmeessigt — kan udvikles.
Udnyttelsen af disse muligheder kreever imidlertid, at udviklingen
fremover i hgjere grad sker efter en samlet plan, som sikrer at
vaeksten finder sted ud fra de principper om baeredygtig vaekst, der
er fastlagt i udviklingsplanen for Vestkysten.

Med projektet Blavand Bymidte sikres byen denne plan, sa man pa
et baeredygtigt grundlag er i stand til at tappe ind i turismens mulig-
heder i fremtiden. En plan, hvor Blavand pa sin egen made og med
sine vilkar viser vejen. En plan, der ogsa vil vaere en af de vigtige
komponenter i den overordnede indsats "Vestkysten viser vejen”
som sigter mod et feelles Igft af vestkystdestinationerne.

Udviklingsprincipper fra Vestkysten viser vej:

+ Koncentrer udviklingen

+ Beskyt og benyt

+ g kvaliteten

+ Styrk de lokale seerkender
+ Teenk i flere saesoner

+ Sammentaenk investeringer

Udviklingsprincipper fra
“Vestkysten viser Vejen”

Udviklingsprincipper fra
“Vestkysten viser Vejen”



Naturpark Vesterhavet

Landskabet skabt af hav og vind

Naturpark Vesterhavet vil understot-
te formidling, koordinering

0g uadvikling af omradets natur- og
kulturveerdier.

Naturparken tilbyder i samspil med
lodsejerne oplevelse og naturlig akti-
vitet til stor glaede for bade lokale

og turister.

Natur pa tidligere havbund

Naturpark Vesterhavet er et ungt dynamisk landskab, der straekker
sig som et 22.500 ha baelte langs kysten i op til fire kilometers
bredde mellem Blavandshuk og Nymindegab.

Naturen er preeget af havet og bestar iseer af klitter, hede, klitplan-
tage og kystnaere sger med et rigt liv af planter og dyr.

Op til ni kilometer fra stranden har havets og vindens aflejringer af
sand skabt et af danmarks yngste landskaber. For ca. 6000ar si-
den var det hele havbund. Ved at anlaegge Klitplantage og vedlige-
holde hjeelme i klitterne har mennesket teemmet sandet og formet
et nyt land.

Naturpark Vesterhavet ligger i umiddelbar forlaengelse af National-
park Vadehavet.

Naturen langs kystlandskabet er opdelt i flere seeregne naturtyper.
Naturtypen omfatter bade gra klit og grgnsveerklit og kan indgd i
mosaikvegetationer med andre klittyper, bl.a. krat i klitter og fugtige
klitlavninger. | baglandet bag klitterne findes de udstrakte arealer
med klitlavninger og klitheder. Klitlavningerne er en meget varieret

Blavand S

Vesterhavet

- Naturpark Vesterhavet
- Kyst til Kyst stien
— Varde Kommune

Hede
[ 4 Skov
[ Eng/Strandeng




Hovedgreb

Forslaget til fornyelse af Blavands bymidte har til formal at hgjne
kvaliteten af savel de aestetiske som de funktionelle aspekter af
byrummene i Blavand.

Forudsaetningen for at kunne skabe smukkere, grennere og bedre
byrum i Blavand er, at den nuvaerende trafik- og parkeringssituati-
on forbedres.

Forslaget er ambitigst i forhold til at bringe naturen ind i byrumme-
ne, tilfgje forbedrede opholdsmuligheder og materialer og lgsnin-
ger af hgj kvalitet, men alle disse tiltag er kun mulige og relevante,
fordi forslaget samtidigt rummer en Igsning pa hvordan man sgger
og finder en parkeringsplads.

Den lgsning der er valgt, er god, fordi den bygger pa den eksi-
sterende situation, og lgser parkeringsproblemet uden at kreeve
dyre, gennemgribende og CO2-tunge investeringer som f.eks. om-
fartsveje eller p-huse.

Lasningen er i princippet enkel: De eksisterende parkeringsplad-
ser, som ligger helt centralt og godt distribueret, gares let tilgeen-
gelige via interne forbindelsesveje, som leder parkeringstrafikken
uden om Blavandvej, som derved bliver befriet for en vaesentlig del
af den parkeringssggende karsel.

Det er dette greb der danner grundlaget for at byrummene i Bla-
vand, kan blive skgnnere, grgnnere, bedre og mere funktionelle
end de er i dag. Nar bilerne viger lidt af pladsen, bliver der mu-
lighed for at skabe en bymidte, hvor naturen hentes helt ind pa
torvet, og dermed er med til at fremelske en karakter der er unik
for Blavand.

Forslaget er en viderebearbejdelse af Trafik- og masterplan for Bla-
vand, og arbejder bl.a. videre med masterplanens 5 hovedpunkter:

1 Optimering af byens trafikale Igsninger
Eksisterende parkeringspladser optimeres og forbindes, sa Bla-
vandsvej aflastes.

2 Bymidtens nye gulv

Optimeringen af parkeringspladserne, skaber mulighed for et by-
rum der er mere pa de gaendes preemisser. Dette forsteerkes ved
at give Blavand et nyt sammenhaengende gulv. En ny beleegning
der binder byen sammen og hgjner savel det sestetiske som det
funktionelle niveau.

3 Brug alle facader

Den nuveerende situation, hvor kun facaderne mod hovedgaden
er aktive, aendres til en situation hvor byrummene traekkes ind i
smgger, gyder og nicher for at skabe bedre byrum pa alle sider af
bygningerne.

4 Frem med landskabet

Landskabet bliver den store hovedrolleindehaver i projektets am-
bition om at gere Blavand bymidte til et sted som har en tydelig
egenart, og hvor du som geest — udover at handle og spise — kan
fa en oplevelse af at Blavand er et unikt sted i et unikt landskab. Et
sted du har lyst til at opleve og til at genbesgge.

5 Partnerskaber pa tveers

For at realisere alle de kvaliteter som Blavand har potentiale til at
realisere, kraever det at der teenkes utraditionelt i forhold til parter-
nes involvering i udviklingen af byen. En fornyelse af bymidten vil
komme alle til gode, men kraever samtidigt at alle engagerer sig og
er villige til at se pa den store sammenhaeng. Derfor lzegges der op
til at der samarbejdes pa tveers af matrikelskel og interesser for at
opna en feelles optimal lgsning.

Blavand

Optimering af byens trafikale lasninger
Bymidtens nye gulv

Brug alle facader

Frem med landskabet
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Kallesmaersk Hede
Planteregistrering
Dvaergbuske & Treeer

Heden er en ganske seerlig, seminaturlig naturtype med stor kul-
turhistorisk og landskabsmaessig veerdi, og som er hjemsted for
en vigtig del af den danske og europaeiske biodiversitet. Den er
samtidigt en af de mest pressede naturtyper bade i Danmark og pa
europeeisk plan.

Heden rummer en stor del af den biodiversitet, der er typisk for
lysében natur pa sur bund. Seerlige samfund af dyr og planter har
udviklet sig over tusindvis af ar; mange arter har tilpasset sig den
historiske driftsform i de enkelte omrader; nogle tilpassede arter er
nu sjeeldne, og nogle findes i dag kun pa hede.

Hedeomrader udger samtidig nogle af de eeldste og vigtigste abne
kulturelle landskaber i Europa, der pa mange mader stadig ser ud
som de gjorde tilbage i Bronzealderen, og som derfor har en meget
hgj bevaringsveerdig.

Ved etablering af ny natur i byen med ambition om hgj kvalitet, er
det ngdvendigt at lave en grundig analyse af det omkringliggende,
lokale landskab og naturforhold. Analysen danner grundlag for det
naturbaserede design og sikre kvaliteten gennem viden om ste-
det og bidrager til den lokale forankring af bade naturveerdier og
oplevelsesvaerdier.

Som grundlag for projektet har vi derfor udfgrt registreringer, der
beskriver de eksisterende forhold inden for projektomradet, de re-

levante strukturer i Blavand samt forholdene i det omkringliggende
landskab.

| forbindelse med Anlaegsprogrammet og Dispositionsforslaget er
der udfert en overordnet registrering af landskab og natur pa ud-
valgte lokaliteter i klitheden. Resultaterne af denne registrering an-
vendes som en kvalificering af naturgrundlaget i den overordnede
programmering af projektomradet.

Beplantningsprincipperne baseres saledes pa feltregistrering i
August 2022 samt indsamling af eksisterende data fra online na-
turdatabaser. Dette registreringsarbejde vil udggre en sakaldt
baseline, der skal bruges til en konkret kvalificering af det natur-
baserede design.

Pa de fleste heder varierer fugtigheden, og det fordeler hedens
planter sig ogsa efter. | de fugtige lavninger finder vi hedemosen,
hvor blatop ofte er den dominerende art. Her vokser desuden ros-
marinlyng, tranebaer og tgrvemosser. | mosernes randzone finder
man klokkelyngheden, hvor klokkelyngen er iblandet tue-kogleaks,
mosebelle og almindelig star. P& de mere tgrre arealer domine-
rer hedelyng, revling og tyttebeer. Hede-melbaerris og haret visse
finder man iseer pa de seerlig terre sydskraninger, mens blabeer
isaer findes pa nordskraninger, hvor fugtigheden er hgjere og mere
stabil.

Planteregistrering August 2022

Blavand 8

Ved at basere den nye bynatur pa viden om den lokale
natur, stedsidentitet og kontekst kan vi skabe en by, der
vokser og udvikler sig sammen med naturens proces-
ser og det nye klima og samtidig giver plads til biodiver-
Siteten. En by, hvor vi forbinder os med naturen.

=

"Hedeteepper” af dvaergbuske




Forelgbig planteliste:

Tidlig dveergbunke - Aira praecox
Hedelyng - Calluna vulgaris

Sand-star - Carex arenaria

Hirse-star - Carex panicea

Pille-star - Carex pilulifera

Sandskaeg - Corynephorus canescens
Klokkelyng - Erica tetralix

Smalbladet keeruld - Eriophorum angustifolium
Fare-svingel - Festuca ovina

Engelsk visse - Genista anglica
Klokke-ensian - Gentiana pneumonanthe
Smalbladet hageurt - Hieracium umbellatum
Vandnavle - Hydrocotyle vulgaris
Blamunke - Jasione montana

Sand-siv - Juncus anceps

Glanskapslet siv - Juncus articulatus
Mark-frytle - Luzula campestris
Katteskaeg - Nardus stricta

Benbraek - Narthecium ossifragum

Haret hageurt - Pilosella officinarum
Keer-ranunkel - Ranunculus flammula
Eng-viol - Viola palustris

Pors - Myrica gale

Revling - Empetrum nigrum

Skovfyr - Pinus Sylvestris

Eg - Quercus

Leerk - Larix

Taks - Taxus

Ene - Juniperus communis

Pil - Salix repens

Planteliste, beplantningsprincipper og jordsammenseetning vil blive
kvalificeret gennem projektets neeste faser i samarbejde med bio-

log (FULDENDT)

Kilde:

Registrering ved Oksby Kirke og Kallesmaersk Hede August 2022

Danmarksmiljg portal

Blavand 9

Hedens biotoper og habitater
implimenteres i Blavand Bymidte
som ny Bynatur, der bidrager til den
lokale identitet

Danmarks o

vestligste
punkt

\, ‘Blavandshuk

Natura2000, omrade 84

Overdrev/Klit
m Hede

Eng/Mose
Strandeng

‘\Blavand Strand

Esperance Bugt

Eksisterende beplantning ved Oksby Kirke

Eksistérende traeer og sterre buske ved Oksby Kirke

Eksisterende traeer og.starre buske pa den lysabne
heden
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- i Beplantningen er sammensat og

B I ava nd Bym Idte etableret, sa man opnar et baeredyg-
" : : tigt landskab, der er ekstensivt i sit
Beplantn | ngsprl NCl pper udtryk og har lave driftsomkostnin-
ger, men som stadig har stor aeste-

H eden / B y n at ur tisk kvalitet, dynamik og diversitet,

der bidrager med varierede oplevel-
ser for den besggende i byen.

Overordnet er gnsket at give Blavand Bymidte en seerlig identitet 7
ved at styrke den botaniske karakter, og sammenflette landskabet i W Wt
med det langsgéende byrum. A Suizﬁtj;;; "
Alle steder hvor det er muligt etableres robuste plantehuller i be- ‘ = m'_’ } <_€,ﬁ575',
lzegningen til en varieret hede-vegetation, der pa én gang er egn- et e ./ Sl \ P
skarakteristisk og moderne i brugen af almindeligt forekommende G / i :,!u- 2 /W 21 {5y
arter kendt fra den lokale flora. Beplantningen er sammensat og g L 7 1= J‘\_ RN TQ':”
etableret, s& man opnar et beeredygtigt landskab, der er ekstensivt e x“\’/g Ay .
i sit udtryk og har lave driftsomkostninger, men som stadig har stor i ‘q%ﬁ LIS B
aestetisk kvalitet, dynamik og diversitet, der bidrager med varierede fi{_ a4 = J“f"\lw
oplevelser for den besggende i byen. o "",-" 2d f”;&‘//f
@1 ";:};;&’A —
Beplantningsprincipperne i Blavand laegger sig saledes ogsa i 2 B 2 : o
direkte forleengelse af Varde Kommunes plan for biodiversitet og Hedens vaskstprincipper b’éergl‘):s e og genar"wn'lé fgrnitstn

gnsket om at arbejde med naturindholdet og forbedringer af den
biologiske mangfoldighed i samspil med udviklingen af byen, infra-
strukturen og de grgnne omrader.

Gennem Projektforslaget vil jordsammensaetningen i de enkelte
plantebede blive nasermere defineret og beskrevet i detaljeret recep-
ter for jordsammensaetningerne og dimensionering af veekstmedie.
Svarende til detaljerede recepter for jordsammensaetning/vaekst-
medier vil der blive udarbejdet detaljerede plantelister og artssam-
mensaetning for de forskellige plantebede i forhold til lys/skygge,
tolerance ift. vand mv.

Planteliste, beplantningsprincipper og jordsammensaetning vil blive
kvalificeret gennem projektets naeste faser i samarbejde med bio-

Hojstammede traeer i vejrummet Dvaergbuske Dvaergbuske og ene

Hedebeplantning - Lyng og eg
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Blavand Bymidte

Naturlige Vandlgb - Regnvandshandtering

Vandlgb over Kallesmaersk Torv:

Forudseetninger for Dispositionsforslag:

Masterplan danner forudseetning for Dispositionsforslag.
Vandlgbets stremningsveje har historisk Igbet fra Kallesmaersk
Hede ned over det eksisterende torv, hvilket bruges aktivt til at syn-
ligg@re den lokale vegetation og topografi som rekreativt, grent/
blat element i forbindelse med forskennelsen af Kallesmaersk Torv
(Det Bla Torv).

Jf.Princip 4 fra Trafik og Masterplan

"Frem med landskabet”

Blavand bymidte skal rumme et katalog over de forskellige naturty-
per ved Vesterhavet (...)

Landskabet materialiserer sig igennem bymidten (....) som et kata-
log over det lokale landskab

Regnvand handteres lokalt pa torvet og nedsives til bede med vad-
og terketalende vegetation, hvilket bidrager til at “vandlgbsbedet”
holdes vadt en laengere periode af aret.

VK har papeget at VK, borgere, lodsejere m.fl. ude fra den illu-
strerede plan i Masterplanen kan have en anden opfattelse af og
forventning til vandets karakter, end det der er beskrevet i master-
planen igennem tekst og referencer.

Emnet skal yderligere afklares i projektforslag og der skal skabes
en feelles forstaelse for hvad det bla/greanne/vade element pa tor-
vet indebeerer.

Eksisterende vandlgb, prgvetagninger:

Til afklaring af vandets karakter og fremtraeden pa torvet, skal der
iveerkseettes yderligere undersggelser af Vandflodsgraften op-
strgms, dette for at fa fastlagt vandkvalitet, vandmasngde samt om
det er muligt at heeve bunden saledes at man kan fa den til at
passere torvet med en dybde pa ca. 0,7 til 1,0 m. selve terreenet pa
den Bla Plads bliver udformet, saledes at det meste af overflade-
vandet vil blive tilledt baekken. Hvis undersggelserne skulle skulle
medfere at dette ikke er muligt, sa vil vandet stadigvaek blive tilledt
det viste areal, men det vil nu virke som et regnbed med et overlgb
til den dybereliggende rgrlagte Vandflodsgroft.

Regnvadshandtering:
Afvandingen foretages efter fglgende principper:

| Blavandvej udskiftes den eksisterende afvandingsledning (- der
er anslaet til at vaere etableret i 60erne), med en ny afvandingsled-
ning. Afvandingsbrgnde pa hele straekningen vil blive tilsluttet og
den vil fremover tage alt regnvand fra husfacade til husfacade, inkl.
regnvand pa Lodsejernes private forarealer.

Forbindelsesvejene etableres med ensidigt fald der afvandes til
dreenrende i den lave side. Dreenet fares til faskine, hvorfra det
nedsives.

Pa private p-arealer, hvor forbindelsesvejen far sin rute, vil af-
vandingen afvandingen, som hidtil, blive tilledt lodsejerens eget
nedsivningsanleeg.

Blavand

Vandleg

Vad hede

Vade lavninger pa heden
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Blavand Bymidte
Kulturarv & geologi

Blavand / oksby
Hav- og Flyvsand
Ler & tegl

En af projektets grundlaeggende ambisioner er at ggre Blavands
mange kvaliteter naerveerende og skabe en robust strategi, der
binder midtbyen, landskabet og de historiske byggeskikke samme.

Projektets beleegningsprincipper bygger saledes pa materialer
hentet fra arven i den lokale byggetradition som teglsten og granit-
fundamenter ved kirker og strandgarde - kombineret med de geo-
logiske lag af hav- og flyvsand aflejret over de seneste 8000 ar og
som danner blavands marine forland pa Kallesmaersk Hede.

| belaegningen fortolket som sandfavede, taktile, rustikke beto-
noverflader tilsat indslag at tegl og granit.

Den ca. 1.600 ha store Kallesmeersk Hede streekker sig langs Ky-
sten mellem Blavand og Vejers som et af Sydvestjyllands stgrste
hedeomréader. Heden er et produkt af tusinde ars sandflugt og
kystdynamik, hvor omradet gradvis har rejst sig af havet som et
klitlandskab med klitreekker og afbleesningsflader. | en kaempe-
meessig parabelklit har sandet herfra vandret mod @st, men er si-
den bremset af sandflugtsdaemning og tilplantning.

Trap danmark

Blavandshuk

Blavand Fyr vidner om Vesterhavets luner, og om at Danmarks

Vestkyst er et af verdens farligste farvande. | 1900
erstattede det 39 meter haje Blavand Fyr et vinkelfyr,

som blev opfart pd Danmarks vestligste punkt for at advare
skibstrafikken mod det farefulde Horns Rev.

Udover at yde tryghed til sgfarerne blev Blavand Fyr ogsa
betydningsfuld inden for radio- og telegrafikommunikation
og modtog meldinger fra skibe i nad og opkald fra fiskere,
som ringede hjem til deres familier via Blavand Radio.

Omradets garde og husmandsteder

| naturparkomradet blev der opfart mange garde i 1800-tallet,
og de ligger spredt over hele omradet. Gardenes ejere
ernzerede sig af produktion af korn og ho i et naeringsfattigt
omrade, og hvor det var muligt, havde gardene ogsa

lidt kvaeg. Gardene er bygget i en karakteristisk stil af rade,
braendte teglsten og nogle med strataekt. Nogle garde

beerer praeg af den frisiske byggestil med mange mindre
vinduespatrtier og en flot indgangsdar.

Gardene findes stadig og er restaureret til anvendelse

som kroer, ferieudlejning, museer m.v.

Kirker

| naturparkomradet er der flere kirker og omrédets eeldste
kirke er den middelalderlige Henne Kirke, som er opfort i
sidste halvdel af 1100-tallet. Kirkens udsmykning fortaeller
om kirkens historie igennem tiderne. Storstedelen af kirkerne
i naturparken er opfort i begyndelsen af 1900-tallet

som folge af sandflugtens haergen og @deleeggelse af

flere af kirkerne. Blandt andet den nedlagte gamle Oksby
Kirkes kirkegard vidner om sandflugtens haergen.

Uddrag fra Naturpark Vesterhavet

Blavand

Oksby gamle Kirke, Radt tegl gulv, maleri

Vestled

Strandgarden, Redt tegl

Oksby Kirke, Radt tegl

Fyret, Kalket

«

Radt tegl




Landskabet og byggetraditioner om-
kring Blavand inspirerer med attrak-
tive forteellinger, der reekker langt
bagud i tid og som samtidig kan
veere med til at bringe ny sammen-
haengskraft til bymidten.

Kallesmaers Hede danner Blavands marine forland, der er dannet af hav- og flyvsand
aflejret over de seneste 8000ar.

Strndsand

Blavand

Sgstensmateriale

Sasten og muslingeskaller
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Blavand

Blavand Bymidte
Belaegningsprincipper

Blavandvej - Kallesmaersk Torv - Oksby Kirketorv - Fisketorvet = = - =
{ = |
%%@ 'JH J\’OA’\&%D[ r [T
Blavands nye gulv skal binde byrummene sammen pa tvaers og [ 1 \ \- [k_\;ls%%%
danne en smuk og solid base for det liv der leves i byen. Samtidigt HS o

rummer byens gulv en unik mulighed for at give identitet til Blavand 4‘—‘—U§$‘E—6§

og veere med til at skabe en smuk forteelling om hvad Blavand er. ﬁg ’)/Uf\w

Forslaget tager udgangspunkt i 3 ligeveerdige gnsker for hvad by- o %E\éfé
[ ‘V—\\;‘

ens nye gulv skal kunne: - - g&f@;’;

1. Styrke og fleksibilitet Plantebed og siddeplinte i belaegningsflade

2. Beeredygtighed
3. Identitet og eestetisk

[ -—i —

Forslaget til en ny beleegning tager dels udgangspunkt i et gnske
om at skabe én sammenhangende belagning som er sterk og
fleksibel nok til at baere den trafik der er og lgse alle de detaljer der
opstar langs gadens meget varierede greense. Beleegningen skal
samtidigt veere sa baeredygtigt som muligt, uden at ga pa kompro-
mis med komfort og drift. Endelig skal belaegningen pa det aeste-
tiske plan, lgfte sig over det saedvanlig og skabe en unik identitet.
Den skal skabe en enkel og rolig bund i en by hvor der er meget
pa feerde, og skal samtidig veere detaljeret og speciel nok til at Iafte
sig ud over det seedvanlige.

!

Derfor foreslas det at skabe en belaegning af mindre betonsten i en Beleegningsprincip. Kombineret beton og teglbelaegning, Kallesmeersk Torv

lys tone, der udlaegges i et mgnster hvor der iblandes hardtbreend-
te teglsten og granit, for at opna et fint og detaljeret farvespil. Be-
tonstene er den solide base mes tegl og granit tilfgjer varme og
farvespil og giver mulighed for at variere belaegningen, sa de en-
kelte steder i byen kan praeges og fa deres egen nuance i en starre
helhed.

Betonstene kan fremstilles med en hgj andel af genbrugsbeton, og
med et format, en struktur og en farvenuance som er valgt seerligt
til Blavand.

Valget af det lille format, den lyse nuance, isleettet af tegl og en-

kelte steder granit henter sin inspiration i landskabet, geologien og e i S =
. . X - : ~— & . 1
kulturen omkring Blavand og Oksby. . OGNS R )‘;Q £ —
De rede strandgarde, det lyse sand med prikker af strandsten, den Blandet tegl- og beton formater Belzaegningsprincip. Kombineret beton og teglbeleegning, Blavandvej

varme tone af sandjorden pa heden og kirken rgde murveerk er alle
elementer, hvor inspirationen til belaegningen er hentet.

Forslaget viderebearbejdes i de kommende projektfaser, hvorfor
det viste skal betragtes som et udgangspunkt for en fremtidig kva-
lificering og detaljering.
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Blavand Bymidte

Trafik

Blavandvej

Forbindelsesveje & parkering

Principperne for de trafikale Igsninger tager direkte afsaet i den
grundige trafikale analyse fra Masterplanen i forhold til at lede tra-
fikken udenom Blavand Bymidte med robuste, enkle Igsninger og
en malrettet og klar wayfindings-startegi:

Den overordnede malsaetning for Masterplan videreferes i forhold
til:

At gang og cykelisme skal veere det naturlige valg i byen.
At parkeringspladser skal optimeres.

At der skal skabes flere grgnne og blade byrum, som kan styrke
kvaliteten og livet i byen.

At vejadgangen til p-arealerne skal ggres mere effektiv
med en logisk afvikling af biltrafikken.

At adgangen til parkeringsarealerne understgttes af en synlig
wayfinding/p-henvisning.

At hovedgaden generelt skal aflastes for p-s@gende biltrafik.

At det er muligt at kunne lukke af for den centrale del af hovedega-
den til seerlige begivenheder, til events.

At bilernes hastighed pa hovedgaden - ogsa uden for hgjsaeson-
skal forega med lav hastighed med respekt for de lette trafikanter.

At antallet af overkgrsler til Blavandvej reduceres.
At der skabes en effektiv trafikalt knudepunkt ved An  komst plad-

sen og Oksby Kirketorv, hvor det bliver naturligt at parkere bilen
eller cyklen og fortseette ind i byen til fods.

For at na vores mal for mobiliteten, arbejder vi med falgende
fire hovedgreb:

1. Optimering af parkeringspladser:

. Vi skaber bedre adgang og malretter wayfinding til
p-pladser

. Vi optimerer eksisterende parkeringsarealer i byen.

2. Effektiv parkeringssagering:

. Vi etablerer en ny Forbindelsesvej rundt om den centrale

del af byen, som sgrger for at der bliver en effektiv og
nem udnyttelse af parkeringsarealerne.

. Vi sikrer af p-sggeringen muligger at den centrale del af
byen kan fredeligggres og evt. lukkes af ved seerlige
begivenheder/events.

. Vi finder feelles p-lgsninger sammen med grundejerne pa
tveers af matrikler, saledes at alle far veerdi af lasningen.

. Vi muligger varelevering fra bagsiden af byen.

3. Ny attraktiv bygade:

. Vi ombygger hovedgaden, sé biltrafikken sker i gjenhgj
de og afvikles med respekt for de lette trafikanter.

. Vi sikrer at cyklister og gaende far deres eget areal til at
feerdes pa i yderomraderne af byen.

. Vi sikrer at bilernes hastighed pa den centrale del af ho

vedgaden er lav og tilpasset cyklisternes hastighed, sale
des at bilerne og cyklisterne kan dele gaden.

. Vi sikrer at fodgeengere feerdes i centrum pa brede forto
ve i begge vejsider, og at der skabes plads til byliv,
byrumsinventar, cykelparkering og begrgnning.

. Vi sikrer at krydsende fodgeengere pa hele hovedgaden
kan faerdes trygt og sikkert.

4. Ankomstplads:

° Vi etablerer ved den gstlige ankomst til byen en ankomst
plads, der fungerer som et nyt byrum med parkerings
-plads og muligheder for skift mellem de forskellige
transportformer.

Blavand

Parkeringspladser

Lgsningen handterer parkeringen for bade biler og cykler, saledes
at adgangen til og placering af parkeringspladser understgtter by-
liv, bykvalitet samt naturoplevelse og flow mest mulig.

Parkering skal samtidig vaere gkonomisk og miljgmaessig beere-
dygtig, samt planleegges med helhedsorienterede Igsninger, sa
den samlede parkering dobbeltudnyttes bedst muligt. Det er vigtigt,
at der arbejdes med parkeringen som byrum med muligheder, og
at den integreres sa den skaber mest mulig merveerdi, for eksem-
pel ved at indtaenke flere funktioner som midlertidige bylivsaktivite-
ter, natur, handtering af klimaudfordringer, mv.

Der er arbejdet med flere forskellige p-typer:

. Omdannelse af parkeringsarealer til rene byrum
. Dobbeltfunktionelle arealer til bade parkering og byrum.
. Rene parkeringsarealer

Der har gennem Anlaegsprogram- og Dispositionsforslagsfasen
veeret afholdt to mader med Vejmyndighed angaende godkendelse
af disponering for trafik og parkering.

Vejmyndighed har kommenteret pa projektet og dialogen vil fortsat
paga gennem Projektforslag frem til Myndighedsprojekt.

18

Blavandvel - Centrumprofil:

Dimensiones med smalle vejbaner pa 2,75 m og overkarbar helle
pa1m.

Der etableres en kantsten mod fortorv i begge vejsider med en
kantstens lysning, som bla. forhindre at biler parkere langs vejen.

Biler og cykler karer i blandet trafik.

Der skiltes med anbefalet hastighed 30 km/t

Kallesmeersk Torv, Vejadgang:
Dimensiones med smalle vejbaner pa 2,75 m

Der etableres en kantsten mod fortorv i begge vejsider med en
kantstens lysning, som bla. forhindre at biler parkere langs vejen.

Biler og cykler karer i blandet trafik.

Der skiltes med anbefalet hastighed 30 km/t

Der har gennem Anlaegsprogram- og Dispositionsforslagsfasen
veeret afholdt to magder med Vejmyndighed angédende godkendelse
af disponering for trafik og parkering.

Vejmyndighed har kommenteret pa projektet seerligt angaende
midterhelle pa Blavandvej. Det er gnsket fra Varde Kommune at
der arbejdes videre med lgsningen, hvor der er disponeret for mid-
terhelle, idet der er redegjort grundigt for lasningen gennem Ma-
sterplan og Disposionsforslag

Dialogen vil fortsat paga gennem Projektforslag frem til
Myndighedsprojekt.



Blavand 19

BI éV an d Bym idte%:,f# RO d ; | < Q .
Trafik ‘ "

Vejprofiler

+
+

~ o+ o+
+ o+ o+

+ o+ o+
+

+

+
+

+ +

=== Zone med skiltet anbefalet hastighed, 30 km/t:
M Torveprofil
[ centrumprofil
] Heevet areal
Forbindelsesveje og parkeringsomrader

VAN

Udkantsprofil, eksist. skiltet hastighed, 40 km/t

-—- Entreprisegreense
----- Klitfredning

o Naturbeskyttet Hede § 3
= Naturbeskyttet Eng § 3

v Y

--= Kirkefredning ’L
""" > Fortidsminder interesseomrade
_—




Blavand 20

Blavand Bymidte:
Trafik

Parkering
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Blavand Bymidt
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Blavand Bymidte
Belysning - Inventar - Konstruktioner

Blavand er en by hvor der er meget pa feerde. Der handles og ny-
des, og de erhvervsdrivende kappes om gaesternes opmaerksom-
hed. Der stilles varer, skilte, stole og parasoller op langs gaden i et
hyggeligt, men teet, virvar.

treesaederne udstyres med ryg- og armlaen, sa alle aldre og kroppe
kan finde en komfortabel mulighed for at hvile sig.

!ﬁ__L;__f
Vo v

Samtidigt har det trafikale pres og den uorganiserede parkeringssi-
tuation kraevet opstilling af et stort antal pullerter, steler, kummer og
skilte for at forhindre ugnsket parkering og guide trafikken.

Dertil kommer at affaldsspande, kontantautomater, cykelstativer og
baenke er spredt i en tilfeeldig (u)orden igennem byen.

Alt i alt bliver det overordnede indtryk lidt kaotisk.

En ny plan for byrumsinventar, skal bidrage til at forenkle dette
udtryk.

Bedre trafiklgsning og graenser i belaegning — faerre pullerter og
feerre steler

Ved at skabe et tydeligere og mere let afleeseligt vejprofil igennem
blavandvej, overfladigggres de mange steler der pa nuvaerende
tidspunkt er opsat.

De mange granitsteler der er opsat for at markere greensen mellem
offentligt og privat fortovsareal, erstattes af en diskret markering i
belaegningen, der saetter greensen for hvor varer og Igst inventar
kan udstilles og opstilles.

Beplantning i form af plantebede og gadetraeer placeres sa det
er med til at understgtte onskede ganglinjer og forhindre ugnsket
feerdsel.

Bedre offentlige opholdsmuligheder — enkle, smukke og holdbare
Igsninger.

Blavand bymidte skal i fremtiden rumme flere, bedre og smukkere
muligheder for at tage ophold i byens offentlige rum.

Disse muligheder skal naturligvis bidrage til og understrege byens
nye identitet, men i den lidt urolige/uorganiserede/rodede (find
bedre ord) bymidte, er det fgrst og fremmest vigtigt at udtrykket
er enkelt. At beenke og opholdsmuligheder bidrager til at skabe en
starre enkelthed og giver et roligt indtryk.

Derfor foreslas det at indarbejde en raekke stgrre og mindre sidde-
plinte, som udfgres i samme materiale som belaegningen.

Nogle er ganske sma, lette at passe ind i gadebilledet og rummer
et par personer eller en enkel familie. Nogle er sa store at de bliver
organiserende i byrummet, og rummer plads til 100 personer pa en
sommerdag. Plintene udfares med traesaeder pa hele eller dele af
overfladen, sa der er god siddekomfort i fugtigt vejr. En raekke af

Afskeermning og lee ved private udeserveringer

Med et hgjt antal gaester og et il tider bleesende miljg, er det i for-
bindelse med udeserveringer i Blavand ofte ngdvendigt at afskaer-
me og skabe lae omkring de udendgrs siddepladser.

Der har hidtil ikke vaeret nogen feelles retningslinjer for dette, hvilket
har fort til et uens udtryk, som rummer plads til forbedring.

Nogle restauranter har nye afskeermninger af hgj kvalitet og har
investeret i disse for nyligt. Andre star for at skulle udskifte en af-
skaermning som er udtjent, eller ikke lever op til deres gnsker om
funktion og eestetik.

Forslaget rummer ikke krav om eendring af private afskaermninger,
men for at forsk@nne udtrykket i byrummet, opfordres der til, at
man ved udskiftning af afskeermningen, finder inspiration i et faelles
katalog.

Et sadant katalog kan udvikles i naeste projektfase, med input fra
de erhvervsdrivende. De viste forslag tager udgangspunkt i en tan-
ke om at man, ved at veelge enkle, eerlige materialer indenfor et
udvalgt katalog, kan opna et smukkere, enklere og mere roligt ud-
tryk i gadebilledet, samtidig med at den enkelte erhvervsdrivende
har mulighed for at seette sit eget preeg og tilpasse afskeermningen
til eget koncept.

Eksisterende hegn ved Oksby Kirke

Belagningsprincipper kompineres med siddeplinte

iWay Pullert, Iguzzini, aluminium Natur@: 181, H:600

Varn / hegn af trae og tov Formidlingsplint, Maribo

Integrerede siddeplinte
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Wayfinding
Trafik & logistik

Turisme
Kulturarv & Seveerdigheder

Et team med Le Bureau, STED, Peter Svarre, Studio Leh, The
Central og Johanne Bugge er blevet udvalgt til at feerdigudvikle
et koncept for wayfinding langs Vestkysten. Malet er at styrke en
samlet oplevelse af byerne og den vilde natur, der ggr Vestkysten
til noget seerligt.

Blavand vil naturligt leene sig op ad det samlede wayfinding-kon-
cept for Vestkysten som en del af Realdanias “Vestkysten viser
Vejen’-indsats.

Det geelder bade i forhold til midtbyens forbindelser til netvaerker
af vandre- og motionsstier, der tilbyder en god infrastruktur mellem
naturparkomradets formidlingspunkter, den abne hede og byens
attraktioner - og den daglige logistik i bymidten, hvor en enkel og
tydelig wayfindingsstrategi skal lede byens besggende i bil uden-
om Blavandve;j.

Den konkrete stategi for Blavand Bymidte er ikke pabegyndt gen-
nem Anlaegsprogram og dispositionsforslagsfasen.

Efter aftale med Varde Kommune indledes dialog mellem SLETH/
SKAARUP og Varde Kommune og udarbejdning af strategi ved op-
start Projektforslagsfasen.

Ikon, Vadehavskysten

Ravets historie

Blavand

Ay ; B

Ornitologisk- og botanisk foreninger pa Kallesmzersk Hede

Hedens Historie

Hedens Histrorie, Jydepotten
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Adgangen til oplevelser og aktivite-
ter i naturparken omkring Blavand
styrkes, sa det opleves nemt at be-
veege sig mellem Blavand og natur-
parkomradets formidlingspunkter og
afmeerkede vandreruter.

En bymidte for gaende

Nye P-Sggeveje nord og syd for Bymidten samt optimerede parkeringsforhold tra-
fikaflaster det centrale handelsstrag. Dermed skabes der grundlag for for et Igft af
bymidtens byrum, som i hgjere grad end fer prioriterer de gaende.

Blavand
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Wayfinding pa Vestkysten: Tre zoom pa kysten

Vejen til kystens saerkender

Vestkystruten

Der etableres en ny Vestkystrute ud fra gnsket om at skabe en scenisk og spe-
takulaer rute langs kysten. Pa Vestkystruten vil man passere alle profilstrande,
kystnaere attraktioner og kystbyer. Ruten er i malrettet bilister, som udger
storstedelen af gaesterne.

Det er en ekstremt simpel og elegant ide, der gor at alle gaester kun skal
forholde sig til at finde ud pa en enkelt straekning og herefter bliver de taget i

handen nér de skal finde ud til oplevelser langs kysten.

Ruten bliver dermed en manifestation af kystlinjen som samlet destination.

De fem zoner

Vestkysten er ikke bare vestkysten. Variationen er stor langs den 550 km lan-
ge straekning samtidig med, at kysten og havet er den samlende faktor. Vi har
valgt at inddele kysten i fem zoner navngivet efter de naturfaenomener, der er
med til at give dem deres saerkender.

Inddelingen og navnene er vores bud pé at differentiere kyststraekningen og
forbedre mulighederne for at aktivere de fortallinger og unikke attraktioner,
der kan lokke gaesterne til at bevaege sig pa langs af kysten. Hver straeknings
seerkende skal afspejles i de arkitektoniske og designmaessige greb i wayfin-
dingen

Jernkysten

Jernkysten - straekningen fra Thorsminde til Thyborgn - er det omrade, vi har
valgt at dykke ned i som projektomrade. Det er her, vi tager afsaet, nar vi mere
konkret visualiserer og beskriver wayfindingen

Det visuelle udtryk - bade generelt og mere specifikt i de arkitektoniske pej-
lemaerker - refererer eksempelvis til Jernkystens bratte klinter og strandede
skibe. Straskningen er desuden mindre udviklet i turismesammenhaeng. Det
giver storre frihed til at taenke nyt samtidig med, at straekningen rummer
mange af de samme typer af attraktioner og udfordringer som resten af ky-
sten.
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Andre ruter - High Way Vestjylland

Lyskysten

Den nordligste straakning kalder vi for lyskysten pa
grund af det serlige lys, der har lagt grund til det yp-
perste afdansk malerkunst. Lyset tiltraekker den dag i
dag bide kunstnere og turister

Bolgekysten

Bolgerne spiller en szerlig rolle pa denne straskning.
Havets bolger tiltraskker surfere fra hele verden til Cold
Hawaii, og landskabets bakker og skraninger skaber i sig
selv ogsa et blgende udtryk

Jernkysten

Jernkysten fra Thyboren til Thorsminde har sit navn fra
de mange skibbrud gennem historien. Bade vragenes
Jernkonstruktioner og sandbunden, der er "nadeslost kold
og hard som jern" nar et skib rammer en revle i stormvejr,
traskker sin brutale streg gennem tiden

Stormkysten

Det meste af Vestkysten kunne i princippet hedde storm-
kysten, men iszer omkring Ringkabing Fiord har storme
og stormfloder gennern tiderne brutalt flyttet rundt pa
abningerne i tangen mellem fjorden og havet. Forst
med etableringen af slusen i Hvide Hvide Sande 1931 er
forholdene blevet mere stabile.

Vadehavskysten

Vadehavet er i forvejen et kendt omrade, der er ps UNES-
COs liste over beskyttet verdensarv. Fuglelivet og tidevan-
det er en del af vadehavets DNA, og der er ingen grund til
at opfinde et andet navn end det.

Byrumsprojekt
Thyboron

Udsigtspunkt .
Harboore Tange

Oplevelsesplateau .
Den Fossile Kystinje

Ferting S0
Jens Sondergards Museum
Formidiingspunkt .

Bovbjerg Fyr og Kiint

Ramme Dige

_#*T3/ Solnedgangspladsen
HofdeQ

Iy Port i issum Fora
pumpestation

Byrumsprojekt
Thorsminde

Wayfinding pa Vestkysten: Vejmaerker

o Du er pa Vestkyst-ruten

FUNKTION
Bekraefter at man fortsat er
pa ruten.

Let genkendelige vejmaerker

> Bovbjerg Fyr

Til vejmaerkerne langs Vestkysten, har vi valgt et fleksibelt skiltesystem, der rummer

en lang raekke fordele i forhold til den konkrete opgave. Skiltesystemet er:

E fleksibelt og kan som standard tilpasses det enkelte sted med skilteplader, der
kan Klikkes pa. Dvs de enkelte dele kan ogs4 let udskiftes.

5 designet sa de enkelte skilte kan rumme bade store og sma skliteplader, der
passer til behovet.

»  Kan klikkes pa allerede eksisterende ror, stander eller galger. Fx lygtepaele,
gelzender og eksistende skilte.

»  dimensioneret s& det stikker i vejret og ikke begraves i sand eller daekkes af
buske og Klitter.

> rager op i vejret, s& det kan ses pé afstand og bruges som pejlemaerke.

> fremstillet i tree og metal, der kan holde til det barske klima.

> maletiden brunrode identitetsfarve, der refererer til somaerkerne og skaber
opmaerksomhed.

> muligt at bruge bade i naturen og i byerne.

Vejmaerkerne skal lede korende, cyklende og gdende mod seerligt udvalgte steder i
landskabet og hjzelpe med at vise vej til og fra kiitterne.

Fleksibiliteten er vigtig, fordi der nogle steder er behov for meget information og
store kort for at guide den besagende, og andre steder er der kun brug for landska-
belige markgrer, der diskret understatter en rute, giver pejling eller gor opmaerksom
pa en attraktion.

° Mini pegeskilt

FUNKTION
Diskret skiltestander pa rute

BOVBIERG FYR
0G KLINT

125

é Opmaerksomhedsmarkgr

FUNKTION
Gor opmaerksom p4 attraktion med szerlig skraeddersyet informa-
oplevelsesvaerdi eller signaturstrand med tionshotspot ved ankomst-
faciliteter. situation.

Pegeskilt (ankomst)

FUNKTION

@ Formidiing

FUNKTION

Formidlingsskilte der kan klipses pa hegn,
baenke m.m. og dermed mindske behovet
for nye fritstdende formidlingsskilte.

Vandrerutemarkgr °

FUNKTION
Rutemarkgr

—%

Marker i klitterne

FUNKTION
Markerer nedgang fra

parkeringsplads til kiit.
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d 2 Vactlasat
1aing-pa-Vestkysten:-Visuei

Farver og fonte

Vi tager naturligvis afsaet i Vestkystens
designmanual i vores valg af fonte og
farver.

Skilte og andet materiale vil altsammen
blive sat med fonten Montserrat.

Som primaer farve har vi valgt den rod-
brune farve som gennemgéende tema
i wayfindingfamilien. Farven haenger
godt sammen med wayfindingens
placering i det &bne landskab, da den
bade er naturlig og markant. Den kan
ses pé afstand, og den giver mulighed
for at arbejde med skilte og arkitektur
i landskabet, uden at farverne bliver
kunstige eller for dominerende.

BOVBJERG
FYR OG KLINT

Bovbjerg Lighthouse and the Clint
Bovbjerg Leuchtturm und die Klippe

or het tl himlen. Havet,
Kontakt med naturon,

Vesthystruten forer dig derhen, hvor Danmark er vild. Her
forne og vinden bring
or plads tl at straskke

Visuelt udtryk i den digitale Igsning samt i trykt
materiale

bliver fysisk og kan smages.

| den digitale Igsning samt i eventuelt trykt materiale
(foldere, magasin og guidebog) &bner vi mere op for
designguidens farvepalette og designprincipper.

Lyskyston

P —

Beigekysten

yeore

sermiqten
Farven vil enten blive sprajtelakeret pa - frtne
metal eller malet pa trae. e e TR st atace

essed quo occu. >

Busae con comr & ‘Stormicysten

o [Eyr—
e -
o
Fi & ~ -
‘ormsprog Det visuelle udtryk p skiltene er stramt og enkelt og bygger ! e,

Bomaerket med de g 3 pa desigi ualens principps er i hojsaedet. RV o
striber og somaerkerne pa Vestkysten er —®

inspiration for bade arkitektoniske ned-
slag, skiltning og de grafiske elemen-
ter. Derved sikres en sammenhaeng til
Vestkystens nye identitet steerkt knyttet
til de markante sgmaerker i landskabet .

Vi bruger Bomzerket som gennemgé-
ende identifikationsmaerke, og overfg-
rer yderligere striberne (og somaerker-
nes lameller) til wayfindingen generelt.

Ikoner

Med afszet i formsproget fra bade Vestkystens designmanual,
bomaerket og bakernes striber, og den maritime navigation

i bred forstand, har vi udviklet fem ikoner, der symboliserer
hver af kystens fem zoner (Lyskysten, Bolgekysten, Jernkysten,
Stormkysten og Vadehavskysten).

Ikonerne skal byde de bespgende velkommen og kan desuden

indg4 i den stedsspecifikke wayfinding. BBLGEKYSTEN STORMKYSTEN LYSKYSTEN

| kortmaterialet pa skiltene, vil vi prioritere, at den ene
side formidler det specifikke sted, og at den anden
side fortaeller om hele kysten, s vi inspirerer gaesten
til at udforske nye omrader. Dele af grafikken pé kor-
tet forestiller vi os, bliver nedstanset i pladen i gnsket
om at skabe et mere sanseligt udtryk.

VADEHAVSKYSTEN JERNKYSTEN

side 5/25

Her ses eksempler fra Team Le Bureaus
Wayfinding-koncept.




Blavand

“At skabe gode omgivelser og godt
miljg handler ikke om at designe ob-
Jjekter, men om at saette gkologiske
komponenter sammen i et beveege-
ligt system, i et varieret netveerk af
interaktioner”.
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Blavand Bymidte
Anlaegsprogram & Dispositionsforslag

Hovedradgiver:

SLETH Office for
architecture
and planning

Underradgivere:

Skaarup Landskab

FULDENDT

Trafikplan ApS

Grandville

Udarbejdet for:

Varde Kommune

Realdania
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Opfolgende mgde om
igangvarende arbejde med

- gennemfgrelse af Trafik og
Masterplanen i Blavand

228



Agenda

Velkomst og praesentation af deltager
Kort praesentation af Trafik- og Masterplanen
Sporgsmal der skulle afklares, siden sidste mgde

- Vores forslag til en Igsning

- Redeggrelse for forventede trafik

- Stgjberegning og Kompenserende foranstaltninger
evt. aftaler

Det videre arbejde

Evt.

“55 Varde

S
2y Kommune
S




“55 Varde

1. Velkomst og praesentation af deltager 2% Kommune

Varde Kommune:

Jgrgen Nielbaek- chefkonsulent:

Overordnet projektleder, der varetager den overordnede gkonomi. Jgrgen har medvirket i
udvikling af ”"Trafik- og Masterplanen i Blavand” og “Udviklingsplanen i Vejers”. Har haft de
indledende snakke med erhvervsforeningen, og har faet de fgrste interessetilkendegivelser.
Har den primaere kontakt til Realdania, erhvervsforeningen, arbejdsgruppen og
styregruppen. Skal medvirke til og har ansvaret for at fa lodsejeraftalerne og aftale med
Naturstyrelsen pa plads.

Marlene Plet — Projektleder for anlaegsprojekter:

Ingenigr og teknisk projektleder. Jeg har den primaere kontakt til vores radgiverholdet, og
den teknisk indsigt i projektet. Har ansvaret for, at tidsplaner og anlaegsgkonomi overholdes.
Senere vil jeg vaere den kommunale byggeleder/byggeansvarlige i marken. Og er den som
skal forsgge at bevare overblikket pa opgaverne og den rgde trad gennem projektforigbet.
jeg bistas af Anne og Mona.

Jeg er den der har ansvaret for at meddele resten af holdet, hvis der er ting, der skal tages
aktion pa. Og vil sammen med Mona vaere ansvarlig for den Igbende information i
projektforlgbet



“55 Varde

2
2/

1. Velkomst og praesentation af deltager 2% Kommune

Anne Bjerggaard, Byplanlaegger:

Anne har veeret med i forlgbet omkring “Trafik- og Masterplanen i Blavand” samt
”Udviklingsplanen i Vejers”. Hun har det primaere ansvar for udarbejdelse af lokalplanen i
Blavand. Samtidig indgar hun i dialogen vedr. indretning og design af uderum. Og medvirker
til gennemfgrsel af den kommunale del, af Wayfinding.

Mona Hansen, Projektassistent :

Hun varetager opgaver som mg@deplanlaegning, finder lokaler, bestiller forplejning m.v.,
udsender mgdeindkaldelser, planlaegger og deltager i events og orienteringsmg@der om
projektet, ugentlige opslag pa Facebook.

Betaler regninger og styrer den daglige gkonomi, udsender breve og gar til hande for de to
projektledere mv..



2. Faelles forstdelse for Trafik- og masterplanen for =% Varde

‘J’b)} Kommune

Bldvand Bymidte

Lancering af udviklingsplanen
februar 2018

Resultat:

« Fzelles udV|kI|ngspIan Bldvand N
2025, der bygger pa: Udviklingsplan

- Et fundament - at der skal for Blavand.
ses pd infrastruktur og
basisfaciliteter ved ENHVER
udvidelse af faciliteter og
aktiviteter i Bldvand
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Strategikortet for Blavand
udviklingsplan 2025

DET GODE LIV (sipe 10) NATUREN | SPIL sipe18) BY- OG NATURRUM (sipe 28)

e Michelin "Huk’et” Naturlige oplevelsesstier @ En levende bymidte med

NATURIlig atmosfzere

Danmarks sterste
strandlegeplads @ Attraktive feriehusomrader
i pagt med naturen

Naturcenter ved Danmarks
vestligste punkt

Multiaktivitetshus med
veerksted, marked og
cafemiljovestligste punkt

Det bla plateau
- oplevelser inde og ude

© 00

@ Solfangeren - udsigtsplatform
pa radarbunkeren

BASISFACILITETER OG INFRASTRUKTUR sioe z4)

@ Plan for regulering af trafik og udvikling af Plan for vedligehold af faciliteter, infrastruktur
basisfaciliteter @ og udenoms arealer



2. Faelles forstdelse for Trafik- og masterplanen

for Bldvand Bymidte ~Jf.>)) Kommune

Projektbeskrivelse med titlen:

En levende bymidte med NATURIig
atmosfaere

Blavand skal veere kendt for et autentisk
og levende oplevelsescenter.

Der peges pa, at nytaenke hele bymidten og byens
bevaegélser til fods, pa cykel og i bil. JUdover,
autensitet og oplevelser skal der ogsa ses pa byens
udtryk og design.

Projektets aktiviteter:

. Skabe opbakning til en helt ny plan for Blavand
midtby

« Gennemfgre en samlet arkitekt- 08
ingenigrkonkurrence med udarbejdelse af
masterplan for bymidten

« Med udgangspunkt i masterplanen ennemf@re en
ny loka planlaegnmg for den samlede bymidte

. Realisere planen pa den korte og lange bane




2. Feelles forstdelse for Trafik- og masterplanen for

% Varde

Kommune

Bldvand Bymidte

Fra udviklingsplan til
Trafik- og masterplan

Udgangspunktet 2018

|#5) Varde
Z7>») Kommune

_—
Nordens forende og mest
Udviklingsplan ::
Her my o
o 1l
besoge
for Blavand. e

Bladvand Bymidte
Forundersggelse

Blavand Bymidte
Trafik og Masterplan

Blavand
Bymidte Manual

Design




De 4 fysiske udviklingsprincipper
for Blavand:

Trafikken loses gennem

Nye P-sageveje

Blavandve| som sivegade
Gron optimeret parkering
Samarbejde omkring parkering

bW =

1 “Mobilitet styrker byliv"

«

2 “Brug alle 4 facader”

Der arbejdes med 4 facadetyper for hver bygning

1
2
3
4

Eksisterende handeisfacader
Nye abne erhvervsfacader

Funktionelle facader

. Rekreative facader

3 “Frem med landskabet”

Landskabet materialiserer sig igennem
bymidten — fra plantage til Vesterhav —
som et katalog over det lokale landskab.
Der skabes forbindelser pa tvaers af byen til

naturen

1#5 Varde
2y Kommune

S

4 "Bymidtens nye gulv"

Blavand far en samiende karakler.
3 b'er som samler byen:
Belagning
Beplantning
Belysning



2. Faelles forstdelse for Trafik- og masterplanen for #55 Varde
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Bldvand Bymidte <) Kommune
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2. Felles forstaelse for Trafik- og masterplanen for 15 Varde
Blavand Bymidte 2y Kommune




#55 Varde

3. Sporgsmal der skulle afklares, siden sidste. ;) kommune

S

Havde 1. mgde med jer som lodsejer, i
slut september 2022.

Hvor mgdet indeholdt:

« Kort redeggrelse for det kommende arbejde
med sggevejene og betydningen for
lodsejeren.

« Lodsejernes input til brugen af deres arealer,
saledes kommunen far placeret sggevejene
bedst muligt i forhold til lodsejerens gnsker og
behov.

. Det videre forlgb, herunder hvornar vi vender tilbage.



<3y Varde

3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. :;;fw oE e

1. Sporgsmal: Hvorfor bygger i ikke et p-hus nede ved
Kallemaerskvej, da det er der problemet med parkering er?

Trafik- og Masterplanen bygger forskellige principper:
1. Atgang og cyklisme skal vaere det naturlige valg i byen.

2. At hovedgaden (Blavandvej) aflastes for p-s@gende trafikken i, og vi dermed undgar
mest mulig krydsende trafik.

3. Atder arbejdes med en optimering af de eksisterende parkeringspladser og
benyttelsen af disse. Samtidig med at vejadgangen gares mere effektiv saledes at

trafikken afvikles mere logisk

4. At der skal skabes flere gr@gnne og blade byrum, som kan styrke kvaliteten og livet i
byen.

5. adgangen til parkeringsarealerne understgttes af en synlig wayfinding/p-henvisning.



G5 Varde

3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. r@jﬁ Kommune

1. Spgrgsmal forsat: Hvorfor bygger i ikke et p-hus nede ved
Kallemaerskvej, da det er der problemet med parkering er?

Svar
Som sagt gnsker vi :

 En Igsningen der handterer parkeringen for bade biler og cykler,
« Og hvor adgangen til og placering af parkeringspladser understgtter
byliv, bykvalitet samt naturoplevelse og parkeringsflow mest mulig.

Samtidig skal Igsningen vaere gkonomisk og miljgmaessig
baeredygtig. Det mener vi ikke et P-hus pa stedet vil vaere.

Samtidig viser vores undersggelse at der er p-pladser i den vestlige
ende af byen som ikke bliver benyttet idet de delvis ikke er synlige.
Derfor er der ikke behov for flere p-pladser, men der skal arbejdes
med synligheden af de eksisterende.



@55 Varde

3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. :;;fw oE e

2. Sporgsmal : Hvorfor kan i ikke benytte den eksisterende vej
nord om omradet?

Svar:;

Ideen med s@gevejene er, at man kommer ind pa en
sammenhangende raekke af parkeringspladser.

Det er derfor vigtigt at p-sgge-ringen er logisk og enkel at forsta med
sammenhangende p-arealerne pa en perleraekke — uden at alt for
lang omvejskgrsel.

Som det fremgar af kortet pa naeste side, sa vil en henvisning til den
eksisterende vej nord om omradet ikke understgtte formalet med p-
sgge-ringen.



2S5 Varde

3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. \,ﬁ)) oE e
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Ruten nord om Blavandvej

W ey
b ey

-0 100 200m M3 ikke anvendes til erhvervsmasssigt gra
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3. Spcjrgsmél der skulle afklares, siden sidste. 3%)% Kommune
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste.

Drgftelse af projektsalg
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste.

Drgftelse af projektsalg
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. :;gf))% oE e

Sleth fremlaagger Dispositionsforsiag
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. r@jﬁ Kommune

Fordeling af p-sggende trafik — hvor mange biler forventes pa
sggevejen.

Nordlig p-pladser (ca. 200 pladser)

Perioden fgr kl. 10 = 150 parkeringsaktioner

Perioden fra kl. 10-20 - Fuld belagt og udskiftning hver 1,5 time = 1350
parkeringsaktioner

Perioden efter kl. 20 = 200 parkeringsaktioner

I alt 1.700 p-aktioner pr doggn => dggntrafik = 3.400 (1.700 biler
ind og 1.700 biler ud) - fordelt 50/50 fra/til gst og vest
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. rbfsj% oE e

Omrade nord vest eksisterende forhold
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. S8 Kommune
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Omrade nord vest med ny sggevej

Symboler
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3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste. S8 Kommune

Spgrgsmal og kommentarer
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4., Frivillig aftaler. 3 Komn
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Vi gnsker en frivillig aftale saledes at forbindelsesvejen kan
etableres.

Fordelen ved en frivillig aftale:

1. Jorden vil forsat indga i areal fortegnelsen
over jeres grundareal

2. I vil have samme udnyttelsesgrad af jeres
grund som i har i dag

3. Vedligeholdelse af vejen vil via. en
deklaration overga til kommunen, saledes at |
som grundejer ikke har udgiften.



5. Det videre arbejde &3 Koraenune

BLAVAMD BYMIDTE
Brugere og interessenter - Lodsejerproces

Proces 2023
) IEF [OKT NOW DEC JAN FEE MAR AFRIL

|41|43|—'3 |-1|15| 15

ruadsEmninges

Fzllesmede, Lodsejere & Varde Kommune

Made 01A - Lodsejere & Varde Kommune

\arde KOMMme og representant fra RAghergrunps msneg
med de enkelts lodsejers.

Forudssstningsr kortlsgges
{dvs. daghg logistik, tlgasngalighed, sasige behaw og
nensyn m.)

Made 018 - Lodsejere & Varde Kommune

\farde Komme og representant fra Radghvergrupps modes
med de enkelte lodsejere,

Praasentation 3
Sogevele 0 opimening af parkerng m. de berarte
loasejere

Made 02 - Lodsejers & Vards Kommune

\arde KOMME og reprEsentant fra RAaghergrnps msnes
med de enkelte lodsejers.

Prazsentation af Dispositonstorsiag:

3.|Delprojeit pd den enkeie lodse/ers matrkel
b.)Eegevefe og opfimening af parkering m. de berare
logssier

Fremiseggeise af forslably ekonom og projext v. de
Dbenarte lodsefer

Lodsejers har mullghed for & kommentere pd dsponering
af deses Individelle projekl.
Kommentarer vil bilve Drag viders bl Projekmorssg.

"Lndseie_mes forelabige tilgpenpivelse af
deltagelse i Udbudsprojekt

Mede 03 - Lodsejere & Varde Kommune

\arde KOMME o9 reprEsentant fra RAaghergrnps msnes
med de enkelte lodsejers.

Prassentation af: .

Frojekiforsiag - Delorofekt pd den enksite lodss/ers
matrike!

+ Sogevele og opiimenng f parkerng m. de benare
logsslere

Fremizagelse af ekonomi og projekt v. de bererie lodseler

"Lndseie_mes endelige tilpengivelse af
deltagelss | Udbudsprojekt
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Opfolgende made om
igangvaerende arbejde med

- gennemfgrelse af Trafik og
Masterplanen i Blavand




Agenda

Velkomst og praesentation af deltager

Kort prasentation af Trafik- og Masterplanen

Sporgsmal der skulle afklares, siden sidste mgde

- Vores forslag til en Ilgsning

- Redeggrelse for forventede trafik

- Stojberegning og Kompenserende foranstaltninger

evt. aftaler

Det videre arbejde

Evt.
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1. Velkomst og praesentation af deltager SR Kommune

< &
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Varde Kommune:

Jgrgen Nielbaek- chefkonsulent:

Overordnet projektleder, der varetager den overordnede gkonomi. Jgrgen har medvirket i
udvikling af “Trafik- og Masterplanen i Bldvand” og ”Udviklingsplanen i Vejers”. Har haft de
indledende snakke med erhvervsforeningen, og har faet de f@rste interessetilkendegivelser.
Har den primaere kontakt til Realdania, erhvervsforeningen, arbejdsgruppen og
styregruppen. Skal medvirke til og har ansvaret for at fa lodsejeraftalerne og aftale med
Naturstyrelsen pa plads.

Marlene Plet — Projektleder for anlaegsprojekter:

Ingenigr og teknisk projektleder. Jeg har den primaere kontakt til vores radgiverholdet, og
den teknisk indsigt i projektet. Har ansvaret for, at tidsplaner og anlaegsgkonomi overholdes.
Senere vil jeg vaere den kommunale byggeleder/byggeansvarlige i marken. Og er den som
skal forsgge at bevare overblikket pa opgaverne og den rgde trad gennem projektforlgbet.
jeg bistas af Anne og Mona.

Jeg er den der har ansvaret for at meddele resten af holdet, hvis der er ting, der skal tages
aktion pa. Og vil sammen med Mona veere ansvarlig for den Igbende information i
projektforlgbet



2. Faelles forstaelse for Trafik- og masterplanen for |43 Varde

;f;g;;e; Kommune

Bldvand Bymidte

Lancering af udviklingsplanen
februar 2018

Resultat:
- Feelles udviklingsplan Blavand o -
2025, der bygger pa: Udviklingsplan ==
« Et fundament - at der skal for Blavand. bt

ses pd infrastruktur og
basisfaciliteter ved ENHVER
udvidelse af faciliteter og
aktiviteter i Bldvand




S

Strategikortet for Bldvand
udviklingsplan 2025

DET GODE LIV (sipe 10) NATUREN | SPIL (sipe18) BY- OG NATURRUM (sipE 28)

e Michelin "Huk’et” Naturlige oplevelsesstier @ En levende bymidte med

NATURIlig atmosfaere

Danmarks storste
strandlegeplads e Attraktive feriehusomrader
i pagt med naturen

Naturcenter ved Danmarks
vestligste punkt

Multiaktivitetshus med
vaerksted, marked og
cafemiljovestligste punkt

Det bla plateau
- oplevelser inde og ude

© 00

@ Solfangeren - udsigtsplatform
pa radarbunkeren

BASISFACILITETER OG INFRASTRUKTUR (sipk 34)

@ D Plan for regulering af trafik og udvikling af @ Plan for vedligehold af faciliteter, infrastruktur
basisfaciliteter og udenoms arealer



2. Fzelles forstdelse for Trafik- og masterplanen “555 Varde

R
for Blavand Bymidte 2’y Kommune

Projektbeskrivelse med titlen:

En levende bymidte med NATURIig
atmosfaere

Bldvand skal veere kendt for et autentisk
og levende oplevelsescenter.

Der peges pa, at nytaenke hele bymidten og byens
bevaegeélser til fods, |3a cykel og i bil. Udover,
autensSitet og oplevelser skal der ogsa ses pa byens
udtryk og deésign.

Projektets aktiviteter:

. Skabe opbakning til en helt ny plan for Blavand
midtby

« Gennemfgre en samlet arkitekt- o_g
ingenigrkonkurrence med udarbejdelse af
masterplan for bymidten

« Med udf;langspun_kt i masterplanen gennemfgre en
ny lokalplanlaegning for den samlede bymidte

. Realisere planen pa den korte og lange bane

A Y

o Y



2. Fzelles forstaelse for Trafik- og masterplanen for

e

1; —5 Varde

1=

) Kommune

Bldvand Bymidte

Fra udviklingsplan til
Trafik- og masterplan

Udgangspunktet 2018

3% Warde
Kommune

Udviklingsplan
for Blavand.

Bldvand Bymidte
Forundersggelse

Blavand Bymidte
Trafik og Masterplan

Blavand Design
Bymidte Manual
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De 4 fysiske udviklingsprincipper
for Blavand:

1 "Mobilitet styrker byliv" 2 "Brug alle 4 facader” 3 "Frem med landskabet” 4 "Bymidtens nye gulv”

Trafikken loses gennem: Der arbejdes med 4 facadetyper for hver bygning: Landskabet matenaliserer sig igennem Blavand far en samiende karakler.

byrmidien — fra plantage til Vesterhaw — 3 ber som samler byten:

. Nye P-sagevejs

. Blavandve| som sivegade

. Gren optimerel parkering

. Samarbejde omkring parkering
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. Eksislsrends handelsfacader

Nye abne erhvervslacader

. Funktionelle facader
. Rekreative facader

som el katalog over delt lokale landskab.
Dier skabes forbindelser pa tvaars af byen til
naturen.

Belagning
Beplantning
Belysning



2. Fzelles forstaelse for Trafik- og masterplanen for “S5 Varde
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3. Spgrgsmal der skulle afklares. B3 Kommune

1. mgde med jer som lodsejer i slut
september 2022

« Kort redeggrelse for det kommende arbejde
med sggevejene og betydningen for
lodsejeren.

+ Formalet med mgdet var at i som
lodsejerskulle komme med input til brugen af
jeres arealer, saledes vi kunne far placeret

sggevejen bedst muligt i forhold til jeres
behov.

. Det videre forlgb, herunder hvornar vi vender
tilbage.



3.

#55 Varde

Sporgsmal der skulle afklares. 539 Kommune

Baggrunden for at anlaegge den sydlige sggevej og vejens
udformning (bredde og profil)?

Trafik- og Masterplanen bygger forskellige principper:

1.

2.

At gang og cyklisme skal veere det naturlige valg i byen.

At hovedgaden (Blavandvej) aflastes for p-s@gende trafikken i, og vi dermed undgdr
mest mulig krydsende trafik.

At der arbejdes med en optimering af de eksisterende parkeringspladser og
benyttelsen af disse. Samtidig med at vejadgangen gdres mere effektiv saledes at

trafikken afvikles mere logisk

At der skal skabes flere granne og blgde byrum, som kan styrke kvaliteten og livet i
byen.

adgangen til parkeringsarealerne understgttes af en synlig wayfinding/p-henvisning.
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3. Sporgsmal der skulle afklares. <79 Kommune

Forsat: Baggrunden for at anlaegge den sydlige sggevej og vejens
udformning (bredde og profil)?

Sggevejen skal udformes saledes at den f;alger den eksisterende
udlagte vej tracé og vil i snit fa en bredde pa 5,5 m
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28G
28H
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Vafidflod By, Oksby

28M
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3. Spgrgsmal der skulle afklares. 23 Kommune

Forsat: Baggrunden for at anlaegge den sydlige sggevej og vejens
udformning (bredde og profil)?

Sggevejen skal udformes saledes at den fglger den eksisterende
udlagte vej tracé og vil i snit fa en brede pa 5,5 m

e
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3. Spgrgsmal der skulle afklares. 25 Kommune

Forsat: Baggrunden for at anlaegge den sydlige sggevej og vejens
udformning (bredde og profil)?

Farbinde|sesvej Syd
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3 3
g :
5| E
=| -
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3. Sporgsmal der skulle afklares. %55 Kommune

Forsat: Baggrunden for at anlaegge den sydlige sggevej og vejens
udformning (bredde og profil)?

Maket skl

Mt skl

:e]
* A
g =

[=)]
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I._”.
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2750 2750 7,
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Dirzen Ausfalt Astall
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3. Sporgsmal der skulle afklares. 73 Kommune

Hvor mange biler kan man forvente pa henholdsvis den sydlige
og den nordlige sggeve;j?

Forudsaetninger for vores beregning er en grundig
trafikanalyse foretaget af COW!I i projektstart samt
trafiktzellinger fra 2021, der i spidsbelastning viser en
arsdggns trafik pa 10.000 enheder.

Det forventes at de to nye adgangsveje til p-pladserne
aflaster Blavandvej med 30 % = samlet 3000 enheder.
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3. Sporgsmal der skulle afklares. T Kommune

forsat: Hvor mange biler kan man forvente pa henholdsvis den
sydlige og den nordlige sggeve;j?

Nuveerende adgangsveje til p-arealerne:
Til de nordlige pladser kgrer men primeert til/fra via Blavandve;j. En lille del, (maske ca.
20 %) kgrer dog via Kallesmaerksvej til den gstligste del.

Til de sydlige p-pladser ankommer man primeert via de to overkgrsler til Blavandvej og
igen ca. 20 % via Tolbodvej fra sydvest

Fremtidige adgangsveje til p-arealerne:
Til de nordlige pladser er der kun adgang fra bagsiden via
forbindelsesvejen

Til de sydlige pladser er der adgang via den nye forbindelsesvej. Her sk@gnnes det, at ca.
70% kerer til/fra gst via Faedriften, ca. 10 % via Blavandvej (kun indkgrsel) og ca. 20 %
via Toldbodvej



forsat: Hvor mange biler kan man forvente pa henholdsvis den
sydlige og den nordlige sggeve;j?

lavand Bymidte
rafik

Parkering

2 il
il

==Iuit] 1
| == W ———
2 B

M Parkeringsareal/forbindelsesvej,
dobbeltrettet for personbiler og lastbiler

Parkeringsareal/forbindelsesvej,
dobbeltrettet kun for personbiler

B Handicapparkering, almen, 7 stk

. HandlcaEEarkennE. bus, 7 stk
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3. Sporgsmal der skulle afklares. 5 Kommune

2. Spogrgsmal forsat: Hvor mange biler kan man forvente pa
henholdsvis den sydlige og den nordlige sggeve;j?

For at fremtidssikre de foranstaltninger vi laver har vi fremskrevet
med 50% og det betyder:

Sydlig p-pladser (ca. 80 p-pladser
Perioden fgr kl. 10 = 75 parkeringsaktioner

Perioden fra kl. 10-20 - Fuld belagt og udskiftning hver 1,5 time = ca.
550 parkeringsaktioner

Perioden efter kl. 20 = 125 parkeringsaktioner

I alt 750 p-aktioner pr dggn => dggntrafik = 1.500 (750 biler ind og
750 biler ud)
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3. Spgrgsmal der skulle afklares. 29 Kommune

forsat: Hvor mange biler kan man forvente pa
henholdsvis den sydlige og den nordlige sggevej?

Den malte maangde trafik fordeler sig saledes:

« 70 % vil kgre via Faedriften, svarende til 1000
biler

+ ca. 10 % via Blavandvej (kun indkgrsel),
svarende til 150 biler

* ca. 20 % via Toldbodvej, svarende til ca. 300
biler
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3. Spargsmal der skulle afklares. % Kommune

Hvad sker der hvor Toldbodvej rammer Blavandvej
trafikalt, med det antal biler der ma forventes at
komme?

Da personbiler vil kunne k@re begge veje pa den sydlige sggevej,
sa forventes det at en del af bilerne vil kgre samme vej tilbage,
som de kom fra da de kgrte ind pa spgevejen.

Der er ikke lavet undersggelser, der viser eksakt hvor mange der
vil kgre ind eller ud via Toldbodvej. Der vil i det videre blive
arbejdet med en trafiksikker lgsning.



[ ~

3. Sporgsmal der skulle afklares. 2% Kommune

Hvad sker der hvor Toldbodvej rammer Blavandvej trafikalt,
med det antal biler der ma forventes at komme?

Blavand Bymidte:
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3. Spargsmal der skulle afklares. % Kommune

| forhold til den sydlige sggevej - hvorfor bruger man
ikke Hvidbjerg Strandvej, Sondervasevej og Toldbodvej
i stedet for Faedriften?

Ideen med sggevejene er, at man kommer ind pa en
sammenhangende raekke af parkeringspladser.

Det er derfor vigtigt at p-sgge-ringen er logisk og enkel at
forsta med sammenhangende p-arealerne pa en perlerakke -
uden at alt for lang omvejskgarsel.

Som det fremgar af kortet nedenfor, sa vil en henvisning til
Hvidbjerg Strandvej, Sdr. Vasevej og Toldbodvej ikke
understgtte formalet med p-sgge-ringen.



3. Spgrgsmal der skulle afklares, siden sidste.

Indsaet kort med ruten Hvidbjerg Strandvej, Sdr. Vasevej og
Toldbodvej



Stgjberegning:
Omrade syd eksisterende forhold
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Stgjberegning:
Omrade syd med ny sggevej

Symboler
m Bygning
- Parkering

Trafikstgjniveau
Lden

i dB(A)
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37 < <= 40
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< <=

46 < <= 49
49 < = 52
52 < <= 55
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3. Sporgsmal der skulle afklares. 3 Kommune

Stgjberegning:
Omrade syd vest med ny sggevej og 1,8 meter absorberende
skaerm i vejkote

Symboler ) })‘J/ ;
m Bygning Lb N
- Parkering ; ]

Kerelinje

Skasrm

| =

e
)

///
// //
/
//;222
////
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7" 7 <= 37
37< <= 40
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e 43 < <= 46
46 < <= 49
49 < <= 52
52 < <= 55
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4. evt. aftaler

e

Vi gnsker en frivillig aftale sdledes at forbindelsesvejen kan etableres.

1. Jorden vil forsat indga i areal fortegnelsen over jeres grundareal
2. I vil have samme udnyttelsesgrad af jeres grund som i har i dag

3. Vedligeholdelse af vejen vil via. en deklaration overga til
kommunen, saledes at i som grundejer ikke har udgiften.



5. Det videre arbejde

BLAVAND BYMIDTE
Brugere og interessenter - Lodsejerproces

Proces 2023
aun 3EF (OKT NOW DEC JAN FEE MAR AFRIL

31| 32| 33 34| 33| 38| 37 33 ulasl_-sl.t.- 5| .-| e| 5 '0|1'|1:|'3 |-1||5| 18|

FONUgsSEETNINGgES

Fzllesmede, Lodsejere & Varde Kommune

Made 01A - Lodsejere & Varde Kommune

Warde Komme o repfesentant ra Rioghergrnpe maoeq
med de enkelte lodsejers.

Forudsestninger korll==gges
idvs. daglig logistik, tlgasngalighed, sssrige behow og
NNy M.}

Made 018 - Lodsejere & Varde Kommune

\ande Komme og representant fra RAdgvergrupps medes
med de enkelte lodsejere.

Prassentation af Sorgnige:
Segevele og opiimening af parkering m. de berore
Iodisajzre

Anlsegsprogram og Disposit Onsiorsiag

Made 02 - Lodsejere & Varde Kommune

\ande Komme og representant fra RAdgvergrupps medes
med de enkelte lodsejere.

Prazsentation af DYspostionsforsiag:

3. |Defprojeat ¢4 den enkelte lodsejers malikel

I | SagEvEls OF GEImENng af paWerng m. de berare
lodisajer

Fremiaggeise ar freianiy aRORoM o Brojest v. de
berare lodssjer

Loxdsefere har mullghed for at kommentere pd dsponering
af deres Indhidelle projekt.
Kommentarer vi bllve bragt viders Bl Projekfforsiag .

*Lodsejernes forelabige tilpenpivelse af
deltagelse i Udbudsprojekt

Made 03 - Lodsejere & Varde Kommune

Warde Komme o repfesentant ra Rioghergrnpe maoeq
med de enkelte lodsejers.

Prassentation af: _

Projesnirsag - Delpnyjsat pd den enkaie loasejers
mafrike!

+ Sogeve)s of QotmeNng a7 Darkering m. 02 berarte
lodisefere

Fremisggaiss af ekonomi 0g projelt v. 0e Dereds ndseer

“Lodsejernes endelige tilgpengivelse af
deltapelse i Udbudsprojekt
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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan 05.01.L18 i offent-
lig hgring i 8 uger, fra den XX. XXX 2022 til den XX. XXX 2022.

Lokalplanforslaget understgtter byforskgnnelsesprojektet i Blavand
midtby og dbner mulighed for, at der kan etableres Parkeringssg-
geveje bag bebyggelsen ved Blavandvej.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-
dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Var-
de Kommune i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til
Plan og Veaekst, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk
bidraget med “Lokalplan 05.01.L18, Varde Kommune”.

Lokalplan 05.01.L18 — Bladvand midtby, Varde Kommune

DET VIDERE FORLOB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, inden der tages
endelig stilling til planen. Der kan foretages aendringer af det offentliggjorte
forslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen. Bergrer aendrin-
gen pa vaesentlig made andre myndigheder eller borgere end dem, der ved
indsigelse har foranlediget eendringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, far
de pageeldende har faet lejlighed til at udtale sig.

Efter den politiske behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om By-
radets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redeggres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
stdr i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en ejer selv
veelger at eendre forholdene i omradet.


mailto:planogby@varde.dk

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Kortbilag 1 - Omradeafgraensning

Kortbilag 2 — Bindinger: §3beskyttelse, klitfredning, Kirkeomgivelser, bevaringsveerdige
bygninger

Kortbilag 3 — Delomrader

Kortbilag 4 - Bymidte afgraensning - afgraensning af mulighed for butikker
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Kortbilag 5 — Parkering, feellesarealer, byggefelter, byggelinjer, oversigtsarea-
ler, vejadgang og forbindelsesveje

Kortbilag 6 — Vejbelaegninger



INDLEDNING

Kortbilag
Kortbilag

Kortbilag
Kortbilag
Kortbilag
Kortbilag
Kortbilag
Bilag 12

Bilag 13

7 — Parkering
8 — Forbindelser

9a — Forarealer-belaegning og beplantningsplan - gst

9b - Forarealer belaegning og beplantningsplan - vest

9c — Forarealer belaegning og beplantningsplan -centrum gst
9d — Forarealer belaegning og beplantningsplan - st

11— Vejsnit

Planteliste

Stilblad for egenstypiske garde
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at forskenne

og skabe en mere sammenhaengende bymidte i Blavand
med mulighed for flere ophold og med henblik pa at let-
te trafikpresset pa Blavandvej. Lokalplanen skal under-
stotte byforskannelsesprojektet i Bldvand bymidte

Hovedideen er at treekke naturen ind i byrummene og
skabe en steerk identitet via feelles belaegning, plantebede
og vejtreeer ind gennem bymidten.

Lokalplanen skal desuden sikre udviklingen af bymidten
og arbejde mod en mere ensartet bebyggelse i Blavand
bymidte.

Med lokalplanen fastlaegges parkeringsarealer og s@ge-
veje og planen sikrer, at fremadrettede belaegningsaen-
dringer bliver i overensstemmelse med det samlede kon-
cept for midtbyforskannelsen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Varde Kommune,
Borgerforening, Grundejerforeninger og Blavand Handel og
Erhvervsforening om at forbedre de trafikale forhold i Bldvand
bymidte og give bymidten et visuelt kvalitetslgft.

Formalet med lokalplanen er at give Blavand bymidte et visu-
elt mere sammenhangende udtryk og at muliggare tilveje-
bringelsen af nye trafikale lgsninger for Bldvand bymidte.
Administrationsgrundlaget for Bldvand bymidte og rammerne
for den videre udvikling af Blavand midtby fastseettes sa; Om-
radet hvor der kan etableres butikker og centeromradet udvi-
des. Den parkeringssggende trafik flyttes fra Blavandve; til
forbindelsesvejene pa parkeringsarealerne bag bebyggelsen.
Formalet med aendringerne er at lette presset pa bymidten
og skabe mere plads til "naturen” i form af plantebede og
treeer samt rum til ophold i bymidten.
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Lokalplan-
omradet

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Bldvand midtby,
jf. figur 1. Lokalplanomradet fglger i store traek byzonen og
afgreenses af sommerhusomrader pa alle sider. Nord for lo-
kalplanomradet ligger Byskoven og et abent klitareal. Omra-
det afgreenses mod syd af Vesterhavsparken, som ikke er en
del af denne lokalplan. Omradet vejbetjenes i dag primeert fra
Bldvandvej, men ogsa fra Tane Hedevej, Vandflodvej, Kalles-
meaerskvej, Midtbyvej, Toldbodvej og Lyngkrogen.

Ombkringlig-
gende omrader

Figur 1: Lokalplanomrddet udger et areal pa ca. 40,5 ha.

EKSISTERENDE FORHOLD

Blavand bymidte ligger ved den jyske Vestkyst pa vej ud mod
Blavand fyr, som er Danmarks vestligste punkt. Bymidten er
omkranset af et sommerhusomrédde som omfatter ca. 2500
sommerhuse.

Blavand er grundlagt omkring Oksby Kirke. Gardene i Oksby
var spredt ud mellem klitterne og mange af dem ligger i dag
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med sommerhuse omkring sig.

Blavand har siden 70’erne gennemgaet en rivende udvikling
og kan i dag bryste sig af at have helarsturisme. | dag beaerer
byen tydeligt praeg af at veere en "turistby”.

Bymidten stader mod nord op til et dbent og ubebygget klit-
omrade og vest for denne et mindre skovomrade som i fol-
kemunde betegnes "By Skoven”. Begge arealer er klitfredet
og registreret beskyttet hede og har stor rekreativ veerdi for
omradet.

Uden om disse er der sommerhusomrade, der mod nord af-
greenses af militeert gvelsesterren og mod syd mader klit-
reekker og strand.

Figur 2: Naturen omkring Bldvand By
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Figur 3 Attraktioner omkring Blavand By

Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes til centerfor-
mal og boligformal. Omradet bestar af mindre omrader med
forskellige karakter.

Langs Blavandvej fra lysreguleringen og til Blavand kro, bestar
bebyggelsen primeert af butikker og restauranter og fremstar
som en taet bebygget handelsgade. Lokalplanomradet inde-
holder ogsa omrader, som baerer mere preeg af at veere
sommerhuse/fritidshuse. Kun en lille del af byomradet baerer
preeg af at blive anvendt til helarsbeboelse og mindre er-
hverv/ hadndveerksvirksomheder.
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Centeromradet
omkring

Blavandvej
(delomrade C1)

Langs Blavandvej er bebyggelsen primaert karakteriseret af
murede eller pudsede huse i en etages med udnyttet tageta-
ge og saddeltag. Bebyggelsen rummer generelt butikker eller
restauranter i stueplan og har boliger pa 1. sal. Tagene er
primeert udformet i tegl, enkelte med har tagpap. De fleste
bygninger ligger helt teet med smalle passager imellem og
vender gavl eller gavllignende elementer mod Blavandve;j.
Bebyggelsernes facader mod Blavandvej er praeget af for-
holdsvist store vinduespartier, kviste elle overdeekkede ind-
gangspartier. Bebyggelsens gvrige 3 facader fremstar mere
lukkede.

Omradet indeholder ogsa teet-lav bebyggelse som fremstar
som minder ferielejligheder. Nogle af disse er placeret i for-
bindelse med erhvervet mod Blavandvej og andre ligger for
sig selv ofte bag erhvervsbebyggelsen.

Bebyggelsesprocenten er for de fleste ejendomme syd for
Bladvandvej ligger omkring 50% og nord for pa 25-50%. De
fleste ejendomme har i dag ingen udbygningsmuligheder
enten pga. kravet til parkering eller fordi bebyggelsesprocen-
ten er fuldt udnyttet.
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Med tiden har en del af husene undergaet diverse ombygnin-
ger og tilbygninger mod Blavandvej eller faet tilfgjet kviste,
tagterrasser og lgse overdaekninger som med tiden er blevet
til sma tilbygninger.

Omradet er i dag praeget at et virvar af skilte, flag, udstillings-
vare og indhegninger af restaurantomrader som giver rodet
og uoverskueligt udtryk, hvor den enkelte butik forsvinder.

Steelerne, som adskiller Bladvandvej fra forarealerne, er visuelt
med til at fa forarealerne til at fremsta mere klemte.

For at fastholde og understrege de fzllestraek bebyggelsen
ud til Bladvandvej trods alt har, understgtter denne lokalplan
en udvikling hvor;

Bebyggelsens facader ikke kan veere af trae eller traelignende
materiale og hvor facaderne enten skal fremstd som blank
mur eller i hvide, lyse, braekkede rade, gule eller gralige nuan-
cer.

Byrummene skal fremsta med samme belaegning. Plantebede
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Centeromrade
syd for Blavandvej

fra Hvidbjerg
strandve;j til Kirken

Delomrade C2

og treeer skal bryde gaderummet op pa tveers. Skiltene skal
nedtones i antal og sterrelse og ma ikke dominere for area-
lerne. Barrieren mellem de forskelligere restauranters forarea-
ler skal opbrydes eller sa der skabes et mere sammenhaen-
gende byrum pa tveers af, hvor de “grenne” elementer i by-
rummet bliver tydeligere.

Den sydgstlige del af bymidten er praeget af blandet og
sammensat byggeri; Pa hjgrnet af Kirkevej er har bebyggelsen
mod vejen fladt tag og hgj murkrone, det gamle mejeri, ved
siden af, har radt saddeltag, mange frontkviste og undergaet
en del ombygninger.

Netto Bebyggelsen pa hjgrnet ud til Hvidbjerg Strandvej
fremstar med mgrkegra teglfacader og sedumtag. Mellem
Netto og det gl. mejeri er en tom byggegrund.

Indseet billeder af Netto

Pa hjgrnet ved lyskrydset er dbnet mulighed for at have sta-
depladser til torvedage og lign.

Via beleegningerne og begrgnningen forventes at omradet
kommer til at haenge bedre sammen med det gvrige bycent-
rum. Parkeringen gnskes holdt bag bebyggelsen og facader-
ne trukket frem til Blavandvej. Arkitektonisk fastholdes at
bebyggelsen skal veere med murede eller pudsede facader i
en etage med udnyttet tagetage og saddeltag sa der skabes
feellestreek med den gvrige bymidte.
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Centeromrade 30% og for erhverv ligger den pa 25-50%.
nordgst
Omradet er i dag praeget af mange flag og store skilte ved
Delomrade C3 hvert erhverv.

For at fastholde og understrege de feellestraek bebyggelsen
ud til Bldvandvej trods alt har, fastholdes at bebyggelsen skal
fremstd i en etage med udnyttet tagetage og saddeltag. Be-
byggelsen skal veere med murede eller pudsede facader og
fremsta som blank mur eller i hvide, lyse, braekkede r@de, gule
eller gralige nuancer.

Fortovsarealerne fremstar i samme belaegning som i den teet-
te bymidte, men der er ingen bestemmelser for forarealerne.
Lokalplanen ligger op til, at friarealerne holdes i lyse toner
som grus, stenmel eller lys asfalt og at der anvendes plante-
bede med lokal vegetation som marehalm og lign. til at bryde
de store parkeringer flader op. Hensigten er, at f& mellem-
rummene til at fremsta “lettere” og mere naturligt med refe-
rence til landskabet omkring.

Omradet i den gstlige del af bymidten indeholder i dag bade
teet lave og aben-lave boliger samt erhverv i form af forskelli-
ge udlejningsbureauer, ejendomsmaeglere og enkelte butik-

ker. Bebyggelsen i omradet ligger ikke pa samme made “side

om side” med smalle passager imellem, som i delomrade C1. . . - .
passag Skiltene skal nedtones i antal og starrelse og ma ikke domi-

Arkitekturen og facadematerialerne er forskellige, men alt nere udtrykket i omradet.

bebyggelsen er i en etage med udnyttet tagetage og saddel-
tag. Raekkehusbebyggelsen har dog meget hgje facader. Den
teette lave bebyggelse i omradet har i dag 200-240 m? grund-
areal pr. boligenhed og en bebyggelsesprocent pa 30-45%.
Bebyggelsesprocenten for aben lav i omradet ligger pa ca.
Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune 10
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Centeromrade
ved Kallesmaerskvej
nord vest

Delomrade C4

Omradet indeholder 8 boliger af forskellige karakterer fra
murede strataekte garde til en 2 etages villa med fladt tag.
Omradet har fer ligget i Boligomrade, men ved at ggre omra-
det til en del af centeromradet dbnes mulighed for erhverv
som feriehusudlejning, og restauranter. Dog er der ikke mu-
lighed for etablering af butikker i omradet da det ligger uden
for afgraensningen for detailhandel.
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Centeromrade
ved Kirkevej

Delomrade C4

Denne del af byen er meget sammensat, den indeholder bade
traditionelle men forskelligartede parcelhuse med tegltage og
lave tagflader, moderne traehuse med listedaekkede facader
og tagpap, nyere byggede parcelhuse i traditionel byggeskik
og bebyggelse til og erhverv forbindelse med en temrerme-
ster.

Omradet er ikke synligt fra Blavandvej eller Hvidbjerg Strand-
vej og har ikke samme potentiale for butiksliv som det gvrige
bycenter. Dette omrade har udviklingspotentialer ift. sma
erhverv som larmer lidt mere end vanligt, da omradet er pla-
ceret mellem centeromrade, Kirke og dagligvarebutik.
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Boligomrade -B
Degnevangen

Omradet er praeget af bebyggelse med lave, rgde teglfacader
og tegl- eller eternittage. Bebyggelsen har lav taghaeldning
og flere af matriklerne har ikke synlige adskillelser mellem de
enkelte "haver”. Der er bade aben lav bebyggelse (parcelhu-
se) og teet-lav bebyggelse i omradet. For den tzet-lave be-
byggelse er der i dag ca. 500 m? grundareal pr. bolig. Pa
Degnevangen er flere af grundene for dben lav (parcelhus-
grunde) 1500-1600 m?
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Boligomrade- B

Bytoften

Lokalplanen fastleegger, at der kan opfgres bade teet-lav og
aben lave boliger i omradet. Omradet har potentiale for at
udvikle sig arkitektonisk og derfor szettes i lokalplanen be-
stemmelser der dbner mulighed for sedumtage, traefacader
og en facadehgjde der giver mulighed for en bedre udnyttel-
se af 1. sal. | lokalplanforslaget ligges op til en mulig fortaet-
ning af omradet med 350 m? grundareal pr. bolig for teet -lav

Omradet er praeget af forskelligartet bebyggelse, noget med
treefacader af mere sommerhuslignende karakter og andet
som mere traditionelle 70'er parcelhuse med blank mur i for-
skellige rgde og brune nuancer eller pudsede facader. P&
Bytoften er der i dag kun dben lav bebyggelse (parcelhuse)
og grundene er 1500-1600 m? enkelte grunde er 700-800
m2.Der var i den tidligere lokalplan ikke mulighed for teet-lav
bebyggelse i dette omrade.

Omradet kan i dag forteettes og lokalplanen vidrefgre de
eksisterende muligheder og dbner mulighed for etablering af
teet-lav bebyggelse. Arkitektoinisk abnes for de samme
muligheder som pa Degnevangen med sedumtage, treefaca-
der og en facadehgjde der giver mulighed for en bedre ud-
nyttelse af 1. sal. | denne lokalplan ligges op til forteetning af
omradet med 350 m? grundareal pr. bolig for teet-lav bolig-

12
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Boligomrade

Midtbyvej

bebyggelse.

Pa Midtbyvej er der i dag kun aben-lav bebyggelse (parcelhu-
se), og grundene har en stgrrelse pa omkring 1500 m? og
enkelte grunde er over 2000 m2. Omradet er praeget af som-
merhus lignende bebyggelse med treefacader pa den gstlige
side af vejen og murede parcelhuse med helarspraeg pa den
vestlige side. Der er pt. en tendens til at omradet fortaettes
ved at grundene udstykkes i 2 og bebygges efterfglgende.
Tidligere lokalplan har dbnet mulighed for at der kan etable-
res teet lav bebyggelse i omradet.

Som for de gvrige boligomrader, understatter lokalplanen de
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Omradet om-
kring Oksby
Kirke

A — Omrédet til
offentlige formal

muligheder der allerede er i dag.

Arkitektoinisk dbnes for de samme muligheder som pa
Degnevangen og Midtbyvej med sedumtage, treefacader og
en facadehgjde der giver mulighed for en bedre udnyttelse af
1. sal. I denne lokalplan defineres at hver boligenhed skal
have et grundareal pa 350 m? pr. bolig for teet-lav boligbe-
byggelse og 700 m? for dben lav boligbebyggelse.

Omradet indeholder Kirken, kirkegarden, medborgerhuset og
omradet omkring.

De kommende nye byggemuligheder inden for omradet er
begraenset og evt. bebyggelse skal spille sammen med Kir-
ken.

Det abne omrade omkring medborgerhuset har stor rekreativ
veerdi for byen og fungerer i dag som et bynaert andehul,
hvor der er mulighed for ophold. Omradet fremstar abent,
med sine spredte fyrtraeer, lyng, marehalm og brombeer og er
en fin kontrast til den teette bymidte.
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1.1

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planleegning (2020-07-01 nr. 1157) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanen har til formal:

At sikre visuel sammenhaeng og skabe vilkar for en levende by-
midte i Bldvand,

at fastholde lokalplanomradet/bymidten til centerformal og bu-
tikker og offentlige formal, herunder vejareal, parkering og op-
holdsarealer samt udleeg af boligomrader for Blavand bymidte.

at fastlaegge principper for adgangsforhold, friarealer, og parke-
ringsarealer, herunder at fastleegge retningslinjer for belaegninger
og placering af plantebede, sa omradet fremtreeder som en hel-
hed.

at kunne tilvejebringe byforskennelsesprojektet for Blavand by-
midte, herunder at forbedre de trafikale forhold for cyklister og
gaende,

at sikre, at anvendelsen til detailhandel i centeromradet langs
Blavandvej fastholdes,

at fastleegge retningslinjer for bevaringsvaerdige bygninger, sa
bygningernes bevaringsvaerdige treek understreges, fastholdes og
fremhaeves,

at fastlaegge retningslinjer eksisterende og kommende bygnin-
gers udformning og materialevalg, sa der skabes mulighed for
starre visuel sammenhaeng i nogle delomrader og starre arkitek-
tonisk frihed i andre delomrader.

at aflyse eksisterende lokalplan 02.015.92 inkl. tilleeg 1 og lokal-
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Formdlet med lokalplanen er at give Bldvand bymidte et visuelt mere
sammenhaengende udtryk, og at muliggere tilvejebringelsen af nye trafi-
kale losninger for Bldvand bymidte.

Lokalplanen fastscetter bestemmelser for de enkelte delomrdder, for at
sikre en hensigtsmeessig udvikling af bymidten. | nogle delomrader gives
udviklingsmuligheder ift. eksempelvis alternative facade- og tagmateria-
ler og starre facadehgjder, mens der [ andre dele af bymidten seges en
starre ensretning af bebyggelsens farver og materialer for at skabe storre
visuel sammenheeng.

De grenne plantebede og treeer skal fremstd som et steerkt element i
byen, som giver den besagende en fornemmelse af den natur, Blavand er
placeret i. Via ens belcegninger pa veje, pladser og forarealer samt plan-
tebede og treeer skabes visuel sammenhceng i den forskelligartede byg-
ningsarkitektur.

Det samlede antal af P-pladser i byen, mé ikke blive mindre.

Planen sikrer, at arealerne til butikker fastholdes og Bldvand dermed
sikres som handelsby.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af trafik og masterplanen for
Bldavand og intentionen med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen og
udtrykket af friarealerne omkring bygningerne s gaderum og private
arealer visuelt heenger sammen.
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plan 05.01.L09 og de servitutter, som ikke er i overensstemmelse
med lokalplanen.

§ 2. OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri- LOKALPLANAFGRANSNINGEN
kel nr.
Planomradet omfatter stgrstedelen af byzonen i Blavand bymidte.
5em, 5et, 5u, 5es, 5bae, 5bz, 5ah, 5cee, 5cr, 34g, 34ab, 34ac, 34ad,
34q, 34af, 34v, 34ag, 34ae, 34k, 34p, 34t, 34y, 34s, 34z, 34, 34u,
34q, 34r, 34x, 34d, 34m, 34l, 37bp, 37bq, 37af, 37g, 37ai, 37ak,
37ag, 37ad, 37aa, 37ah, 37ab, 37ac, 53ag, 53ac, 37bu, 37m, 51r,
510, 53¢, 37bt, 53t, 51k, 51a, 51n, 51m, 49ab, 49k, 49aa, 499, 49z,
49ac, 49y, 492, 49f, 50d, 49i, 50f, 50g, 50c, 50h, 49h, 49u, 49|,
45db, 45cu, 45cv, 35bl, 45da, 45¢c@, 45ag, 45ck, 45ab, 45g, 45ae,
45ai, 35bm, 45dc, 45dd, 35bn, 17n, 17s, 17u, 17r, 17m, 45ah, 41n,
5r, 5ed, 30d, 41a, 30cr, 30be, 30ag, 41al, 30ac, 30ah, 30an, 30db,
5dt, 30cm, 45f, 45ak, 30ad, 411, 29ao, 41t, 41bp, 5en, 30r, 30p, 17c,
30g, 30m, 30bc, 29bd, 5h, 17a, 30c, 30cq, 30s, 30h, 30b, 30f, 29cc,
41bl, 45b, 51s, 51p, 34i, 51b, 51I, 34aa, 5d, 5m, 34n, 34e, 38ab,
41ap, 41cq, 38ac, 39k, 370, 40g, 53m, 53ab, 38g, 38aa, 42k, 53i,
41ad, 51h, 51¢, 37n, 53v, Vandflod By, Oksby.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes som byzone.
2.3 Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader, som vist pa kortbilag 3.
24 Der udlaegges grenne fzellesarealer som vist pa kortbilag 5.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanen fastszetter omradets anvendelse til: Boligformal
Boligformdl omfatter bade boliger som anvendes til heldrsbeboelse og
e Offentlige formal, - A som fleksbolig. En flexbolig lejes ud efter de samme regler som et som-
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e Boligformal, - B merhus og er reguleret af sommerhusloven

e Centerformal, C 1- C4 Det folger af sommerhusloven, at udlejning alene ma ske som et sup-

e Grgnne omrader plement til egen brug og ikke ma fa professionel karakter. Dem, du udle-
Jer til, ma ikke tilmelde sig folkeregistret pa adressen.

32 Der kan samlet etableres 820 overnatningsenheder inden for lo- Overnatningsenheder
kalplanomradet Lokalplanomrddet indeholder i dag ca. 609 overnatningsenheder. En
overnatningsenhed er defineret som et hotelveerelse eller et sommerhus
eller en ferielejlighed uagtet hvor mange personer der kan overnatte
inden for enheden. Den tidligere planleegning for omrdadet dbnede mu-
lighed for 2022 overnatningsenheder inden for planomradet.

Hele Bldvand ligger inden for stajkonsekvenszonen for forsvarets ovelses-
terrcen. Forsvaret har vetoret ift. Varde Kommunes planlegning og en-
sker ikke, at der gives mulighed for mere stgjfolsom anvendelse i Bldvand
end der er mulighed for i dag.

Forsvaret gnsker mulighed for at anvende sine arealer til svelser med sd
fd naboklager sa muligt, derfor er det aftalt med forsvaret at antallet af
mulige overnatningsenheder i Bldvand ikke foreges, men fastlcegges til
820 for omrddet som helhed. 350 kan placeres inden for delomrdde C1
og 100 inden for delomrdde C3, de sveride 370 fordeles pd de svrige
delomrdader.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune 16



3.3 CENTEROMRADER

Delomrade C1, C2 og C3 udleegges til centeromrade og butikker,
herunder:

e Boligformal bestaende af etageboliger, aben-lav og
teet-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhuse,
dobbelt., raekke. og kaedehuse og fzelles granne op-
holdsarealer

e Publikumsorienterede serviceerhverv, herunder caféer,
restauranter, bar, hotel, diskoteker og lign.

e Bymidte herunder, udvalgsbutikker, dagligvarebutik-
ker, liberale erhverv, tankstation og servicefunktioner i
tilknytning til turisterhvervet.

e Grgnne ubebyggede fallesarealer i henhold til kortbi-
lag 5.

3.3.1 Det samlede butiksareal for C1, C2 og C3 ma ikke overstige 28.000
m?2.

3.3.2 Inden for delomrade C2 ma bruttoarealet for den enkelte butik

ikke overstige 3.500 m? for dagligvareforretninger og 3.000 m? for
udvalgsvareforretninger.

333 Bebyggelse i stueetagen mod Blavandvej skal fastholdes til publi-
kumsorienteret serviceerhvervs sasom; butikker, caféer, bar, re-
stauranter eller lign.

334 Delomrade C4 udleegges til centeromrade herunder:
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Etagebolig

Etagebolig er defineret ved en bolig med vandret lejlighedsskel. Bebyg-
gelsen inden for lokalplanomrddet md ikke veere over 8.5 m hgjt og skal
have saddeltag se § 6 og 7.

Publikumsorienterede serviceerhverv

Publikumsorienterede serviceerhverv kan eksempelvis vcere: sommerhus-
udlejningsbureauer, minigolf, diskotek, hotel, legeland, padelbaner og
lign, dog skal aktiviteten/erhvervet kunne overholde miljostyrelsens reg-
ler for staj i centeromrdder.

Personalefaciliteter pd maks. 200 m? medregnes ikke i butikkens brutto-
areal.

Fastholdelse af butikker og servicefunktioner i centeromradet
Handelslivet i Bldvand enskes fastholdt og det er derfor ikke muligt at
konvertere en butik eller restaurant langs Blavandvej til ferielejligheder
uden at en del af bebyggelsen fastholdes til erhverv sG som; butik, re-
staurant, feriehusudlejningsbureau eller lign publikumsorienteret anven-
delse.

Butikker og detailhandel - detailhandel bestemmelser
Delomrade C4 er ikke en del af bymidteafgreensningen, hvilket betyder
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3.35

336

3.4

3.5

4.1

e Boligformal bestdende af etageboliger, aben-lav og
teet-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehu-
se, raekkehuse og kaedehuse.

e Publikumsorienterede serviceerhverv og herunder ca-
féer, restauranter, bar, hotel, diskoteker og lign. samt
let erhverv i form af mindre handveerksvirksomheder

Delomrade C4 er ikke en del af bymidteafgraensningen, og der
kan derfor ikke etableres butikker inden for delomradet, dog med
undtagelse af matr.nr. 45b, Vandflod By,

Der kan etableres 350 overnatningsenheder inden for delomrade
C1 og 100 overnatningsenheder inden for delomrade C3

BOLIGOMRADER

Delomrade B udlaegges til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i
form af fritliggende parcelhuse, reekkehuse og kaedehuse.

OMRADER TIL OFFENTLIGE FORMAL

Delomrade A udlzegges til omrade til offentlige formal herunder
Kirke. Der ma etableres legeplads* indenfor omradet.

§ 4. UDSTYKNING

Ved udstykning, arealoverfgrsler og sammenleegning af matrikler
skal det sikres at matriklerne er et sammenhaengende og regulaert
grundstykke.
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at der ikke kan etableres butikker i omrdderne. Matr.nr. 45B Vandflod By,
ligger ud til Tane Hedevej, hvor der er andre butikker og erhverv.
Formdlet bag bestemmelsen er at samle butikkerne inden for et afgrcen-
set omrade og dermed skabe en samlet bymidte hvor alle butikker ligger
inden for gaafstand.

Erhverv i boligomrade

Jf. bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til sadanne for-
mer for erhverv, som seedvanligvis kan udeves i forbindelse med en bolig.
Eksempler pa erhverv, der sedvanligvis udeves i forbindelse med en
bolig, er f.eks. friser, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed
og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

Der kan ikke etableres etageboliger i boligomraderne. Dvs. ingen boliger
med vandret lejlighedsskel.

*Der skal seges byggetilladelse til opferelse af en legeplads selvom den
reelt ikke er en bygning.

Ved udstykning, arealoverforsler og sammenlcegning af matrikler, skal
det sikres at matriklerne er et sammenhcengende og regulcert grund-
stykke, hvor der ikke er "tanger”, der alene har til formdl at opfylde kra-
vene om grundsterrelse. Der ma laves koteletben, men ikke udstykninger,
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Ved udstykning, arealoverfgrsel og sammenlaegning af matrikler, hvor et meget smalt grundstykke snor sig omkring bygninger, veje eller
skal det sikres at hver matrikel har vejadgang. andet, i princippet som vis pd nedenstdende skitser.

Opfares der mere end en bolig pa en matrikel, skal bebyggelsen
opferes og anbringes saledes, at hver boligenhed er sammenbyg-
get og med tilhgrende grundareal pa 350 m? som kan udstykkes
til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.

Figur 4 Udstykning med smalt grundstykke — ikke lovlig

Figur 5 Udstykning med smalt grundstykke — ikke lovlig

Figur 6 Udstykning med smalt grundstykke — ikke lovlig

Figur 7 Lovlig udstykning med koteletben
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4.2

43

4.4

DELOMRADE A - omrader til offentlige formél - Kirke og medbor-
gerhus

Matr. 96, Vandflod by — Blavand Kirke, Oksby ma ikke udstykkes
yderligere

Matr. 34b, og 34a Medborgerhuset, Vandflod by, Oksby ma ikke
udstykkes yderligere, men ma gerne sammenlagges.

DELOMRADE B - Boligomrader

For aben-lav boligbebyggelse geelder det at ingen grund ma ud-
stykkes mindre end 700 m?, eksklusiv klitfredede arealer, grgnne
feellesarealer samt vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

For teet-lav boligbebyggelse geelder det at igen grund ma udstyk-
kes mindre end 350 m?, eksklusiv klitfredede arealer, klitfredede
arealer, granne feellesarealer samt vej- og stiarealer udlagt pa
matrikelkortet.

| delomrade B kan kun etableres lodrette ejendomsskel.

DELOMRADE C1, C2, C3 og C4- Centeromrade

For aben-lav boligbebyggelse geaelder det at ingen grund ma ud-
stykkes mindre end 700 m?, eksklusiv klitfredede arealer, feelles
grenne arealer jv. samt vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

For etagebebyggelse og teet-lav boligbebyggelse geelder det at
ingen grund mé udstykkes mindre end 350 m?, eksklusiv klitfrede-
de arealer, klitfredede arealer, grgnne feellesarealer samt vej- og
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Omrddet omkring Oksby Kirke er fredet, hvilket betyder at arealerne ikke
ma bebygges eller beplantes med hgjtvoksende traeer, midlertidige trans-
formerstationer, ledningsmaster o. lign., ligesom der heller ikke pd area-
lerne ma graves grus eller anbringes beboelse, hansegdrde, maddinger
eller andet som virker skeemmende.

For udstykning af boligenheder skal byggelovens §10a overholdes.

Lodrette og vandrette skel
Der kan ikke etableres etageboliger i boligomraderne. Dvs. ingen boliger
med vandret lejlighedsskel.

Teet-lav bebyggelse

Definitionen pa teet-lav bebyggelse er boligenheder som er sammenbyg-
get [ skel. Det kan vcere dobbelthuse (med lodret skel), rekkehuse,
punkthuse, klyngehuse og lign. En boligenhed er defineret som et op-
holdsrum/veerelse tilknyttet bdde kekken og bad.

Teet-lav bebyggelse
Definitionen pa teet-lav bebyggelse er boligenheder som er sammenbyg-
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5.1

stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

For publikumsorienteret serviceerhverv og bymidte funktioner
geelder at ingen grund ma udstykkes mindre end 700m?, inklusive
parkerings- og opholdsarealer, eksklusiv klitfredede arealer klit-
fredede arealer, granne feellesarealer samt vej- og stiarealer ud-
lagt pa matrikelkortet.

| delomrade C1, C2 og C3 kan etableres bade lodrette og vandret-
te skel.

| delomrade C4 ma kun etableres lodrette skel.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Delomrade A vejbetjenes fra Blavandvej, Kirkevej og Tane Hede-
vej.

Delomrade B vejbetjenes af Degnevangen via Vandflodvej fra
Blavandvej og af Midtbyvej og af Bytoften via Vandflodvej fra
Blavandve;j.

Delomrade C1 -Bebyggelsen langs Blavandvej skal vejbetjenes via
Bladvandvej, eller via den nordlige- eller sydlige s@gevej og de
sammenhangende parkeringsarealer bag bebyggelsen som vist
pa kortbilag 8.

Derudover vejbetjenes delomrade C1 af Hvidbjerg Strandvej, Bla-
vandvej, Kirkevej, Tane Hedevej, Kallesmaerskvej og Toldbodve;.

Delomrade C2 vejbetjenes af Blavandvej og Hvidbjerg Strandvej.

Delomrade C3 vejbetjenes af Blavandvej og Vandflodvej.
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get i skel. Det kan vcere dobbelthuse (med lodret skel), Raekkehuse,
punkthuse, klyngehuse og lign. En boligenhed er defineret som et op-
holdsrum/veerelse tilknyttet bdde kekken og bad.

Etageboliger
Der kan ikke etableres etageboliger i C4 Dvs. ingen boliger med vandret
lejlighedsskel.

Der kan etableres etageboliger i delomrdde C1, C2 og C3. Etageboliger
er defineret som boliger med vandret lejlighedsskel. De vandrette skel
giver mulighed for at etablere boliger pd 1. sal oven pa erhverv og butik-
ker.

Lokalplanen dabner mulighed for der kan skabes nye forbindelse veje
mellem parkeringsarealerne bag bebyggelsen som ligger ud til Bldvand-
vej. Derudover ligger planen op til en sammensmeltning og optimering
af eksisterende Parkeringsarealer s man som bilist primert ankommer
via de sammenhaengende parkeringsarealerne bag bebyggelsen.

Der dbnes sdledes mulighed for at lette trafikbelastningen af det centrale
handelsstrag og dermed skabes der grundlag for et loft af bymidtens

byrum, som [ hgjere grad end fer prioriterer de gdende.

Vareindlevering vil forega fra forbindelsesvejen og i nogle tilfelde fra
Blavandvej se kortbilag 8.
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Delomrade C4 vejbetjenes af Kirkevej, Kallesmaerskvej og af Tane
Hedevej, Tykby og Tane Hedevej.

Den i kortbilag 8 markerede del af Tane Hedevej lukkes for biltra-
fik, men er dben for cyklister og aerindekarsel.

52 VEJBREDDE, VENDEPLADSER OG TV/ZERPROFIL Df forskellt_qe tveersnit kan ses | kortbthg 10, i kortbilag 9a-9b og 9c kan
pd plantegningerne ses hvor de forskellige snit er lagt
5.2.1 Der udleegges en sydlig forbindelsesvej fra P1 til P2 og en nordlig

forbindelsesvej fra P3 til P4 som vist pa kortbilag 7.

5.2.2 Den nordlige forbindelsesvej udleegges en brede pa 8 m, med 5,5
m kgrebane og 2x 1,25 m rabat i overensstemmelse med princip-
snit H, H.

523 Den sydlige forbindelsesvej udleegges en brede pa 5,5 m, med en
5,5 karebane i overensstemmelse med principsnit C-C.

524 Bladvandvej anleegges i en brede af 6 m som “shared space”/ sive
vej hvor cyklister og bilister benytter kgrebanen mens gaende
benytter den anlagte ga zone i overensstemmelse med principsnit
for centrumprofil.

Sydlig forbindelsesvej, principsnit C-C

Nordlig forbindelsesvej, Principsnit H-H
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5.4
5.4.1

542

543

544

545

BELAGNING OG BEPLANTNING AF FOR- OG VEJAREAL

En del af Blavandvej, forarealer, fortove samt mindre pladser og
mellemrum udformes i henhold til kortbilag 9a, 9b, 9c og 9d med
betonfliser blandet med tegl som vist i princippet figur 8.

Fliserne ska have fglgende format :(kommer fra radgiver)xxxxxx

Torvets afgraenses som vist pa kortbilag 6. Vejbanen udformes fra
C-B med samme belaegningstype som beskrevet i § 5.4.1.

Fra A-B og C-D udformes fortove med samme belaegningstype

som beskrevet i 5.4.1, dog med et andet fliseformat pa kgrebanen.

Parkeringsarealer Inde for C1, C2 og C3 etableres i grus, stenmel,
eller en lys asfalt.

Inden for Delomrade C1 og C2 og C3 etableres der plantebede pa
vejarealer, forarealer og parkeringsarealer i henhold til kortbilag
9a, 9b, 9c og 9d.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Bldvandvej, principsnit for centrumprofil

Blavand far en samlende karakter gennem "Bygulvet”, som skaber en
feelles identitet for hele bymidten. Der plantes bla. fyrretreeer gennem
hovedgaden. Der skabes forbindelser pa tveers af byen til de tilstedende
klit- og hedelandskaber og Vesterhavet.

Beleegningen bestdr af mindre betonsten i en lys tone, der udlcegges i et
menster hvor der iblandes hdrdtbreendte teglsten og granit, for at opnd
et fint og detaljeret farvespil. Betonstene er den solide base mes tegl og
granit tilfajer varme og farvespil og giver mulighed for at variere belaeg-
ningen, sG de enkelte steder i byen kan praeges og fé deres egen nuance i
en storre helhed.
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Figur 8 Princip for beleegning.
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5.5 BELYSNINGSARMATUR

5.5.1 Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk. Belysningen skal vaere nedadrettet og afskaermet, sa
den ikke bleender.

Belysningsarmatur skal langs veje skal have en hgjde pa mindst 3
og maks. 4 m. Belysningsarmatur pa parkeringsarealer og stier
udformes som pullert belysning i em maks. hgjde af xx eller kan
veere nedfzeldet i stierne.

(Bestemmelser indscettes ndr der kommer et forslag fra radgiver)

5.5.2 Inden for delomréde A kan Kirken oplyses enten med nedadrettet
eller opadrettet belysning.

5.5.3 Inden for delomréde C1, C2, C3 og C4 kan den enkelte facade Belysning af facader
oplyses med nedadrettet belysning i forbindelse med indgange. For at undga at alle bygningerne oplyses med blendende lys nedefra
Belysningen skal vaere nedadrettet og skal afskeermes sa den ikke eller at hele facader oplyses, er belysning i centeromrddet begraenset til
fremstar blaendende. den enkelte bygnings indgangene.

Der dbnes mulighed for, at Kirken som scerligt bygningsveerk i midtbyen
kan oplyses, og for at plantebede og treeer kan oplyses og tydeliggores
som samlende gennemgdende element i bymidten.

5.54 Inden for delomréde B kan der kun etableres belysning i forbin-

delse med indgange. Belysningen skal veere nedadrettet og skal
afskeermes sa den ikke fremstar bleendende.
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5.6 PARKERING

5.6.1 Parkeringsarealer markeret i kortbilag 5 skal fastholdes til parke-
ring og ma ikke bebygges eller inddrages til andre formal.

5.6.2 Antallet af parkeringspladser markeret i kortbilag 7 skal fasthol- Der har tidligere veeret en tendens til at parkeringspladserne i bymidten
des, antallet kan forgges men ma ikke reduceres. er blevet anvendt til andre formdl over drene. Med bestemmelsen fast-
holdes de nuvcerende p-Pladser.

5.6.3 For de matrikler, hvor der ikke er udlagt parkering i kortbilag 7 Der skal udlegges 2 parkeringspladser pr. bolig, dette er uagtet hvor

geelder; mange personer der bor i boligen og om det er en heldrsholdig eller en
feriebolig.

Ved nybyggeri eller anvendelsesaendring skal der inden for sam-

me matrikel eller tilstadende matrikel anleegges mindst 2 parke- En bolig er defineret som en enhed der indeholder opholdsrum, kekken

ringsplads pr. og badevcerelse. En bolig, hvor der til hvert veerelse er knyttet bad og
toilet, men kakkenet deles af alle boligens beboere, defineres som en

e Bolig bolig med krav om 2 parkeringspladser.

Anvendes veerelserne i eksemplet ovenfor til ferieboliger, er kravet 1 p-
plads pr veerelse.

5.6.4 Og mindst 1 parkeringsplads pr.

e hotelvaerelse

e 30 m? butiksetageareal til detailhandel eller restaurant.
e 60 m? erhvervsetageareal i gvrigt.

e 50 m? butiksetageareal til dagligvarer

5.6.5 Parkeringsarealer inden for delomrade C1, C3 og C3 udlaegges
som hovedregel bag bebyggelsen.

5.66 Inden for parkeringsarealerne pa delomrade C1 og C3 udleegges

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune 26



5.6.7

5.6.8

5.6.9

5.6.10

5.6.11

5.7
5.7.1

5.7.2

kareareal som vist pa kortbilag 7,

Inden for delomrade C1 C2 og C3 skal parkeringsarealer have
sammenhang med tilstedende parkeringsarealer. Der ma ikke
etableres barriere som hegn, stelerne og lign. mellem tilstedende
parkeringsarealer.

Parkeringsarealerne inden for delomrade C1, C2 og C3 udformes i
henhold til illustrationsplanerne 9a, 9b, 9c og 9d for hvad angar;
placering af plantebede og traeer, indretning af p pladser, kare-
arealer og materiale.

For hver pabegyndt 20 parkeringspladser inden for de samlede
parkeringsomrader; P1, P2, P3 og P4 skal der etableres 1 handi-
cap-parkeringsplads pladserne placeres i henhold til kortbilag 9a,
9b, 9¢c og 9d.

Inden for C1, C2, og C3 skal parkeringsarealerne skal fremsta i

grus eller lyst asfalt med plantebede med marehalm eller fyrtraeer.

Granitskaerver, ral, sgsten o.lign. fremmede elementer ma ikke
anvendes inden for lokalplanomradet.

Inden for B skal parkeringsarealerne skal fremsta i grus, karespor,
med stenmel, eller med graesamering.

STIER

Eksisterende udlagte stier ma ikke nedlaegges vist pa kortbilag 5.

Stier udfgres som trampestier, med grus eller knuste skaller.
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Inden for delomrdade C1, C2 og C3 fastlegges parkeringsarealer og kere-
arealer sd der skabes mulighed for flest mulige parkeringspladser samlet
pd tveers af evt. matrikelgreenser som store feelles parkeringsarealer.

Nogle af parkeringsarealerne er blevet omstrukturerer i forbindelse med
etablering daf forbindelsesveje, men andre arealer forventes omdannet
over tid.

Handicap parkeringspladser
For svrige nyetablerede parkeringsarealer fales bygningsreglementets
bestemmelser ift. etablering f handicapparkeringspladser

Parkeringsarealernes udtryk i alle centeromrdderne
Parkeringsarealerne udformes i grus, stenmel eller lysasfalt med plante-
bede og fyrtreeer, sG de kommer til at fungerer som visuel overgang fra
byomrddet til skov og sommerhusomrddet. Granitskerver og meget
merk asfalt giver et visuelt meget tungt udtryk og vil komme til at std i
stor kontrast til omrddet sommerhusomrdadet og landskabet omkring
bymidten.

I boligomraderne begreenses overflader med belcegninger sa naturen og
de grenne elementer bliver det dominerende element
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5.7.3

6.1

Der ma kun veere adgang for gaende og cyklister til stierne.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING | ALLE DELOMRADER

pa matr.nr. 51c, 34g (34ab),7000z, 30m, 30cq, 30ag Vandflod By,
Oksbgl, med de i kortbilag 5, 9a, 9b, 9c og 9d fastlagte mal skal
bebyggelse skal placeres indenfor de viste byggefelter

Bebyggelsen skal placeres pa de i kortbilag 5 viste byggelinjer
mod Tane Hedevej, Hvidbjerg Strandvej Kallesmaerskvej og Told-
bodvej, min. 5 m fra vejskel og 2,5 m fra Blavandvej. Bebyggelsen
kan dog traekkes en 1 tilbage fra byggelinjen.

Arealer under mobile overdaekninger medregnes ikke i bebyggel-
sesprocenten.

Alt bebyggelse skal placeres med gavlen (eller facade) parallelt
med vejen.

Ved vejtilslutninger skal etableres oversigtsarealer som vist pa
kortbilag 5.

Iden for oversigtarealerne ma ikke placeres bebyggelse eller by-
rumsinventar som overstiger 80 cm i hgjden.
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Byggefelter

Bebyggelsesmulighederne i Blavand er begrenset, da de fleste grunde er
fuldt udbygget. Pd de ejendomme som pt. har mulighed for at etablere
mere omfattende bebyggelse er udlagt byggefelter. Byggefelter udlaegges
pd Bldvandvej 3, 13A, 29A, 33a(c), 34.

Markiser og mobile overdaekninger

Markiser og mobile overdekninger skal placeres bag vejbyggelinjerne.
Disse ma sammen med den lodrette afskeermning ikke fa karakter af en
decideret bygning og ma ikke etableres inden for vejbyggelinjerne.

Med mobile overdekninger forstds, overdeekninger som kan slds-, eller
foldes sammen, eller kares frem og tilbage.
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6.2
6.2.1

6.2.2

BEBYGGELSENS OMFANG

Delomrade A (Kirke og medborgerhus)

Bebyggelsesprocenterne i omradet ma ikke overstige 10%.

Nye bygninger ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyt-
tettelig tagetage.

Bebyggelsen ma ikke vaere mere end 6,5m hgj malt fra naturligt
terraen, med en facadehgjde pa 3 m fra terrzen til skeering af mel-
lem facade og tagflade, gavltrekant dog undtaget.

Ved Force Major eller lign. Kan Kirken genopfgres med den hgjde
og det udtryk dem fremstd med i dag.

Delomrade B (Boligomrader)

Bebyggelsesprocenten for ma ikke overstige:

e 30% for aben lav bebyggelse
e 40% for teet-lav bebyggelse

Bebyggelsen ma ikke vaere mere end 8,5m hgj malt fra naturligt
terreen, med en facadehgjde pa 3,5 m fra terreen til skeering af
mellem facade og tagflade, gavitrekant dog undtaget.

Tage skal udformes som symmetriske saddeltage med en heeld-
ning pa 25 ©-50°

Det udlagte feellesareal i delomrade B og C3 medregnes ikke i
bebyggelsesprocenten.

Der ma kun bygges anneks bygninger til aben lav bebyggelse.
For teet-lav bebyggelse og ma der kun i alt etableres 20 m? skur,
udhus, garage eller lign. mindre bygning pr bolig.
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Omrdadet fastholdes som et dbent dndehul i byen, hvor bebyggelsespro-
centen er meget lav sammenlignet med den teette by omkring. Evt. ny
bebyggelse i omradet skal arkitektonisk spille sammen med kirken.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte grund fratreekkes
den del af grunden som er klitfredet eller udlagt som fellesareal der ikke
ma bebygges, (matr. 34g)

For at sikre frirum mellem bebyggelserne, kan der ikke bygges anneks-
bygninger til erhvervsbygninger eller til teet-lav bebyggelse, da bebyggel-
sesprocenten for disse allerede er hgj.

Et anneks er defineret som en fritliggende bygning med mulighed for
ophold. Med anneks menes en fritliggende mindre bygning til ophold,
men uden kokkenfaciliteter, fx shelter, saunahytter, lysthuse og andre
bygninger, der anvendes til ophold. Udhuse er mindre bygninger til op-
bevaring, men ikke til ophold og overnatning. Et anneks tcelles med i
grundens samlede bebyggelses%

For dben lav kan der etableres en mindre bygning pa hver grund udover
beboelsesbygningen. Etableres der smabygninger som sammenlagt ud-
ger mere end 50 m? vil disse teelle med i bebyggelsesprocenten.
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6.2.3 Delomrade C1, C2, C3 og C4

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige:

e 30% for aben lav bebyggelse

o 40% for teet-lav bebyggelse.

e 50%for let erhverv, restauranter eller butikker eller lign.
e 50% for etagebyggeri blandet bolig og erhverv.

Bebyggelsen ma ikke vaere mere end 8,5m hgj malt fra naturligt
terraen, med en facadehgjde pa 3,5 m fra terreen til skeering af
mellem facade og tagflade, gavitrekant dog undtaget

Mobile overdaekninger i forbindelse med ude-servering og tagter-
rasser skal ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

Faste overdaekninger og andre sekundaere smabygninger i forbin-
delse med erhverv medregnes i den samlede bebyggelsesprocent
for matriklen.

Mindre bygninger til opbevaring elle lign. placeres pa bagsiden af
bebyggelsen og i forbindelse med den gvrige bebyggelse pa ma-
triklen.

Der ma kun bygges anneks bygninger inden for centeromraderne

For teet-lav bebyggelse og etageboliger, ma der kun etableres 20
m? skur, udhus, garage eller lign. mindre sekundaer bygning.

Der ma kun placeres mobile salgsvogne eller lign. inden for de i
kortbilag 9a, 9b, 9c og 9d markerede stadepladser.
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Bebyggelse som bdde indeholder erhverv og teette-lave boliger eller lej-
ligheder, kan have en bebyggelsesprocent op til 50%.

Overdaekninger
Med mobile overdekninger forstds; overdeekninger som kan slds-, fol-
des- eller kares frem og tilbage. Der kan etableres mobile overdaekninger
mellem facader og vejskel. Fdr overdeekninger sammen med den lodrette
afskermninger karakter af en decideret bygning, medregnes de i bebyg-
gelsesprocenten.

Smabygninger

Et anneks er defineret som en fritliggende bygning med mulighed for
ophold. Et anneks kan ikke bdde indeholde kekkenfaciliteter og bad/wec.
Et anneks teelles med i grundens samlede bebyggelsesprocent.

Der kan etableres en mindre sekundcer bygning pa hver grund udover
beboelsesbygningen. Denne mindre bygning er ikke til ophold og over-
natning, men til opbevaring eller lign.

Stadepladser

Mobile salgsvogne skal veere mobile og kunne flyttes, men kan veere
opstillet hele dret pa de markerede stadepladser. Vognene skal dog flyt-
tes om dftenen. Der kan ved torvedage og lign. enkeltstdende begiven-
heder opstilles salgsboder og lign pa "Det Bld Torv”
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Inde for delomrade c2 pa matrikel 37n Vandflod by, Oksby, ma
bruttoetagearealet for bebyggelse ikke overstige 3.000 m2.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZADEN

7.1 Ny boligbebyggelse skal som minimum overholde krav til energi-
rammer for standardbyggeri, fastsat i bygningsreglementet pa
tidspunktet for ansggning om byggetilladelse.

7.2 FACADEMATERIALER OG -FARVER

Facadematerialer
7.2.1 | delomrade A skal facader udformes i rede tegl som blank mur.
Et eksempel pa rode tegl i delomrdde A. | delomrdde A skal evt. ny be-
byggelse spille sammen med Kirken og derfor skal facader udformes i
redbrune tegl i samme nuance som Kirken
722 | delomrade B

Facader skal udfgres i tree eller som blankt murvaerk i tegl, som
pudsede facader eller som en kombination heraf. Mindre facade-
dele kan fremsta som glaspartier.

Mindre facadedele skal tolkes som ca. 20% af facadearealet

Teglfacader i blank mur skal fremsta i redlige eller markegra nu-
ancer.

Traefacader skal enten udfares som olieret, malet eller naturlig
patineret.
Malede treefacader og pudsede facader skal fremsta i sorte eller i

Eksempel pa tegl i marke og redlige nuancer til delomrade B. | delomrd-
de C1 er der bredere rammer for variation i teglnuancerne rade tegl i
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dempede gullige, radlige, gra eller hvide nuancer jf. nedenstaen-
de tabel i angivhe NCS-koder** med en tolerance pa +/-10% pa
enten kulgr eller sorthed***

723 | delomrade C1, C2 og C4
Facader skal udformes som blankt murveerk i tegl, som pudsede
facader eller som en kombination heraf. Mindre facadedele kan
fremsta som glaspartier, tree, zink, skiffer lign.

724 | delomrade C1 og C3 ma facader ikke udferes i trae, dog kan
mindre facadedele fremsta i tree.

7.2.5 | delomrade C2 og C4kan facaderne ogsa udfgres i tree.
7.2.6 Teglfacader i blank mur skal fremsta i redlige eller markegra nu-
ancer.
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delomrdde A

**NCS stdr for "Natural Color System.

Sddan leeses en NCS-farvekode:

2020-Y20R 1030-YT0R 3020-Y80R

De to forste cifre i NCS-koden angiver procentdelen af sort, mens de
neeste tocifre angiver procentdelen af kuleren. Kuleren angives som de
fire grundfarver Y(gul), R (red), B (bla) og G (gren). De to cifre mellem
bogstaverne angiver procentdelen af den sidstncevnte grundfarve (det
sidste bogstav).

p4000-N

***4000-N farven er ikke kulart, men neutralt mellem/mark gra.

De nceste to cifre angiver hvor kulert farven er og er altid efterfulgt af
mindst et bogstav der angiver hvordan den er kulart

For at fastholde og understrege de feellestrcek bebyggelsen ud til BlG-
vandvej trods alt har understetter denne lokalplan en udvikling hvor,
bebyggelsens facader ikke kan veere af tree eller treelignende materiale
og hvor facaderne enten skal fremsta som blank mur eller i hvide, lyse,
braekkede rade, gule eller gralige nuancer.

| delomrade C1 og C3 skal facaderne fremstad i tegl eller som pudsede
facader, kun mindre dele af bebyggelsen kan fremstd i tree, zink eller
lignende. Mindre facadedele skal tolkes som ca. 20% af facadearealet pd
den enkelte facade.
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727 Pudsede facader skal fremsta i, deempede gullige, radlige, gra
eller hvide nuancer jf. nedenstaende tabel i angivne NCS-koder**
med en tolerance pa +/-10% pa enten kulgr eller sorthed***

Eksempel pa tegl i marke og redlige nuancer til delomrdde C1, C2, C3 og
C4. | centeromrdderne er der bredere rammer for variation i teglnuan-
cerne sammenlignet med delomrdde A .

**NCS stdr for “Natural Color System.

Sdadan leeses en NCS-farvekode:

De to forste cifre i NCS-koden angiver procentdelen af sort, mens de
neeste tocifre angiver procentdelen af kuleren. Kuleren angives som de
fire grundfarver Y(gul), R (red), B (bla) og G (gren). De to cifre mellem
bogstaverne angiver procentdelen af den sidstncevnte grundfarve (det
sidste bogstav).

***4000-N farven er ikke kulert, men neutralt mellem/mark gra.

De nceste to cifre angiver hvor kulert farven er og er altid efterfulgt af
mindst et bogstav der angiver hvordan den er kulart

7.3 TAGFORM

| delomrade A skal tage udfagres som symmetriske saddeltage

7.3.1
med en haeldning pa mellem 45-55°.

7.3.2 | delomraderne; B, C1, C2, C3 og C4 skal tage udfares som sym-
metriske saddeltage med en healdning pa mellem 25-50°.
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7.3.3

734

7.4
7.4.1

742

743

744

Tage pa mindre tilbygninger kan veere flade.

Sekundcere bygninger

Tage pa, annekser og lignende skal have en haldning pa 25-50°.
Tage pa udhuse garager, carporte skal have en haeldning pa 25-
50° men kan ogsa udfgres med flade tag.

TAGMATERIALER

| delomrade A skal tage udferes med skiffer eller sorte tagsten.

| delomraderne; B, C1, C2, C3 og C4 skal tage udfgres med sorte
eller rgde tegl, skiffer, sort tagpap med listedaekning eller gralige

stalplader.

Tage kan ogsa udformes som fuldt integrerede solcelletage.

| delomrade B og C2 kan tage desuden etableres som sedumtage

Tegltage skal udformes i sorte eller rgdlige nuancer med klassiske
fals- eller vingetegl inden for falgende NCS-farvekode:

Sort
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Eksempel pd som fuld integrerede solcelletage.

Sollceller

| centeromrdderne skal solcellertage veere fuldintegrerede solcelletage. |
boligomradern,e som ligger mere skjult, kan kan solceller ogsd placeres pa
tagfladerne sa de ikke er synlige fra vej. Se § 9.4

Eksempel pd sedum og tage med stalplader.

Varde Kommune kan veaere behjelpelig med eksempler pa de naevnte
farvekoder.
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Glanstallet ma ikke veere hgjere end 10.

Falstegl sort Vingetegl rad Falstegl red

Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.

7.4.5 Tage med tagpap pa bygninger over 100 m?, skal udformes med
listerdaekning.

Eksempel pé tagpap med listedaekning

Sekundcere bygninger

74.7 Tage pa annekser, skure, udhuse og kviste skal beklaedes med
enten teglsten, skiffer eller sort tagpap eller gralige stalplader.

| delomrade B og C4 kan tage pa annekser, skure, udhuse, garager
og lign. desuden udformes med sedumtage eller som fuld inte-
grerede solcelletage.

7.5 PLACERING AF ALTANER, KVISTE M.M.
7.5.1 Altaner og tagterrasser Tagterrasser fortolkes i denne lokalplan som en udnyttet tagetage.

P& hver tagfacade ma den samlede brede af kviste eller tagvindu- Bygningens samlede grundplan skal forstds som
er ikke udgare mere end 1/3 af den samlede facadeleengde.

Der kan etableres tagterrasser som integrerede terrasser i taget
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eller oven pa eksisterende flade tilbygninger eller lign. Tagterras-
ser ma ikke udggre mede end 20% af bebyggelsens samlede
grundplan.

7.6 MATERIALER FOR DGRE, VINDUER, PORTE, TAGRENDER MV.

Vinduer, degre og garageporte skal have samme farve for den en-
kelte ejendom.

Der ma ikke iseettes tonede eller buede ruder og vinduer ma ikke
tilkleebes eller bleendes.

7.7 BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

7.7.1 De bevaringsveerdige, egnstypiske stuehuse, som udpeget pa
kortbilag 5, matr.nr. 41bl, 34a, 38g Vandflod by, ma ikke nedrives.

Der ma ikke @endres i nedenstdende bygningsdele uden tilladelse
fra Varde Kommune:

e /ndringer af facaden
(farve, murvaerk, dgre og vinduer)

e /ndringer af tagkonstruktion, tagform og tagbe-
kleedning og skorstene

e Opfarelsen af tilbygninger og sekundaere bygnin-

Bldvandvej 51, opfert 1867 (SAVE 4) Bldvandvej 30 A, opfert
1887(SAVE 3 )

ger.
e Tilladelse til nybyggeri skal opnas fer arbejdet
igangseettes.
Bldvandvej 31B, opfert 1870 (ingen SAVE )  Bldvandvej 28 A, opfert
1882 (SAVE 4)
772 Genopbygning Bygninger udpeget pd kortbilag 5, er klassificerede som bevaringsveerdi-
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| tilfeelde af haendelig undergang, ma en bevaringsveerdig bygning ge bygninger med en bevaringsveerdig pa 1-4.
genopfares i overensstemmelse med stilbladet for de egnstypiske

garde, Bilag x12 samt bestemmelser §§ 7.5.3-7.5.10. Dette uanset De bevaringsverdige bygninger er de sidste spor af den oprindelige be-
denne lokalplans gvrige bestemmelser omkring materiale og om- byggelse i omradet og derfor vigtige at bevare. De som fremstar som
fang. legehuse med halvvalmede stratage og murede eller pudsede facader.

For de bevaringsveerdige bygninger geelder det, at bygningernes bygge-
skik, formsprog og udtryk skal bevares ved om- og tilbygninger samt
vedvedligeholdelses- og restaureringsarbejde. Karakteristiske bygnings-
elementer som dere, vinduer og skorstene skal bevares, da disse er af
scerligbetydning for bygningernes udtryk. De oprindelige bygningsele-
menter forteeller samtidig en hdandveerksmeessig historie.

773 Facade fotos indsaettes

Facader skal fremsta i blank mur af hardt braendte r@dbrune sten
eller hvidkalket eller malet.

7.74 Tage

Tage skal teekkes med strd have en taghaeldning pa 45-55° udfert
som symmetrisk saddeltag.

Mgnningen skal udfares i lyng og uden kragetraeer.
7.7.5 Skorsten

Skorstene ma ikke nedtages. Nye skorstene skal vaere murede,
fares op i tagryggen og have samme overflade som husets facade.
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7.7.6 Dare og vinduer

Udvendige dare og porte skal udfares som revledgre eller almin-
delige fyldningsdgre i malet tree og placeres regelmaessigt.

Der kan etableres 2 terrassedgre i hver bygning. Dgrene skal have
samme rudestgrrelse og opsprosning som husets gvrige vinduer.

Eksisterende originale vinduer med kitfals skal bevares. Nye vin-
duer ma kun udferes i tree som bondevinduer bestaende af 2
rammer med 3 ruder i hver. Eller som et smasprosset vindue be-
stdende af 2 rammer med 6 ruder i hver ramme.

Sprosser ma ikke veere bredere end 2,4 cm.
Tonede, matterede eller buede ruder ma ikke iseettes.
7.7.7 Kviste
Kviste skal udfares som halvbuer eller udfgres som arkengaf og

placeres symmetrisk i forhold til tagfladen og vinduerne pa faca-
den under kvistene.

eksempel pa harmonisk placering af kviste eksempel pa udformning af tagkviste
Arkengaf
7.8 SKILTE OG MARKISER
DELOMRADE C1, C2, C3 og C4 Skiltningen i bymidten skal sages reduceres i antal og sterrelse, sd byg-

ningerne og de grenne elementer kommer i fokus og bybilledet fremstar
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mere roligt.

7.8.1 Facadeskilte Undga store pladeskilte og forseg i stedet at anvende lose eller malede
Facadeskilte anbringes pa forretningens hovedfacade i forbindelse bogstaver direkte pa facaden.
med dgr eller vindue. Skiltet m& maks. vaere 1000 cm?, skaleres
efter vindues- eller dgrhul og holdes fri af gesimser eller anden Facadeskilte skal tilpasse bygningens arkitektur og proportioner. Skilte-
facade udsmykning. nes starrelse skal begreenses til et absolut minimum, sd skiltningen ikke
@nskes et oplyst facadeskilt kan dette udformes som bogstaver dominerer facaden.

med bagvedliggende oplysning

7.8.2 Udhaengsskilte
Hver forretning ma maksimalt have 1 udhaengsskilt. Udhaengsskil-
te placeres inden for facaden. Skiltets stgrrelse ma ikke overstige
500 cm? og skiltets fremspring fra facaden ma vaere mere end 100
cm fra facaden.

7.8.3 Faste skilte, pyloner og flag
Der ma ikke placeres faste skilte, pyloner eller reklameflag mellem
butikkernes facader og vejarealet eller i vejarealet.

Eksempel pd udhcengsskilt, pylon og reklameflag

784 Lase skilte
Hver forretning ma maximalt have 1 sandwichskilt/A-skilt eller
lignende ved vejen. Har virksomheden indgang til flere forskellige
gader, ma der stilles et skilt ved hver indgang, skiltene ma ikke sta
i offentligt vejareal
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7.8.5

7.9
7.9.1

7.9.1

79.2

Skilte pa plantekasser vaern el.lign. inventar
Hver forretning ma maximalt have 1 skilt eller malede/skrevne
bogstaver pa plantekasser, veern, markise eller lign.

DELOMRADE B

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader kan opsaettes ét skilt pa eiendommens facade. Skil-
tet ma i dimension ikke overstige fglgende:

0,4 m i hgjden og 1 m i lengden eller 400 cm?

AFSKARMNING - MILJOMASSIGE FORHOLD

Der skal opseettes stgjveern mellem forbindelsesveje og sommer-
husomradet, hvis stgjberegninger viser at miljgstyrelsens graenser
for stgj i sommerhusomrade ikke kan overholdes. Stgjvaern place-
res i overensstemmelse med kortbilag 5

Stgjveern kan udformes som en mindre stgjvold med marehalm
eller som en stgjmur med beplantning péd maksimalt 1.80m.

Afskaermning omkring affald, opmagasinering, pap og lign udfe-
res som i tree og i en hgjde af min. 1.80m.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

| delomrade B for aben-lav og teet-lav bebyggelse skal 40% af
grunden skal fremsta "grgnt” uden fast beleegning med mulighed
for at regnvandet kan nedsive.
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Belegningen i omrddet begreenses, sa der er starre mulighed for nedsiv-
ning af regnvand pad de enkelte grunde.

Med “grent” menes, at omrddet er beplantet med buske trceer, mare-
halm, grees eller lign. Og ikke belagt med fliser eller bebygget, sdledes at
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8.1.2 Feelles arealer
| delomrade B og C1, C2 er udlagt et feellesareal, omradet skal
fremsta naturligt og ma ikke bebygges. Der ma ikke foretages

tilstandsaendringer eller terraen regulering.

Der kan etableres stier i omradet, disse skal fremsta som trampe-
de stier, i grus, stenmel eller lign.

8.2 Opholdsarealer

Ved nybyggeri inden for delomrade C1, C2, C3 og C4 skal der
etableres og indrettes et opholdsareal pa

mindst 25 % af boligetagearealet
mindst 10 % af erhvervsetagearealet. *
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regnvandet har mulighed for at nedsive.

REGNVAND

Regnvand fra taget kan opsamles direkte fra nedlebsreret i tonder og
genanvendes til for eksempel havevanding. En regnvandstende skal for-
synes med et overleb, sa regnvandet kan hdndteres, hvis tenden fyldes.
Overlabet kan for eksempel ledes til nedsivning i graesplcene eller regn-
bede. Inden for den enkelte grund kan etableres regnbede og lavninger
med greesser, hvor vandet kan std i vdde perioder. Det er dog ikke alle
omrdder, hvor regnvandet kan nedsive. Der kan ogsa etableres faskiner,
hvor igennem regnvandet stille og roligt synker ned i undergrunden
uden om regnvandssystemet.

FALLESAREALER
Feellesarealerne er registreret som beskyttet natur og at de skal fremsta
naturligt, betyder at de ma plejes i henhold til naturtypen.

*Altaner og tagterrasser med gode opholdskvaliteter medregnes til de i
pkt. 8.2 naevnte opholdsarealer. Udleeg af opholdsarealer ved erhvervs-
bebyggelser skal veere anvendelige for virksomhedens ansatte.
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8.3.1

83.2

833

834

835

8.3.6

8.4

8.5

Afskaermning

Inden for delomrade C1, C2, C3 og C4 ma der ikke etableres barri-
ere som hegn, stelerne og lign. mellem tilstadende parkeringsare-
aler jvf. 85.6.4

Der kan etableres afskaermning omkring opholdsarealer i forbin-
delse restauranter. Afskaermning omkring udeservering eller ud-
stillingsomrade skal vaere mobil og maks. 100 cm hgje. Dog kan
dele afskaermningen mod vindretningen udformes hgjere og som
mere faste elementer.

Der kan etableres afskaermning omkring opholdsarealer i forbin-
delse med teet-lav bebyggelse, minigolf og lign. aktiviteter. Af-
skaermningen udformes i tree en maks. hgjde pa 1.80m

Inden for Delomrade A, B, C1, C2, C3 og C4 skal etableres af-
skaermning* omkring udendgrs oplagring, skraldespande og lign.
Afskaermningen udformes i tree.

Inde for delomrade B kan kun etableres levende hegn i skel. Ter-
rasseomrade kan afskeermes med hegn eller lign.

Inden for det i kortbilag 5 markerede omrade kan de etableres et
stgjveern hvis miljgministeriets graenseveerdier for stgj i sommer-
husomrader ikke kan overholdes ved de tilstgdende sommerhuse

Plantebzelte
Der etableres eller fastholdes plantebeelte inden for delomrade c4
i henhold til kortbilag 5.

Terreen regulering
Inden for lokalplanomradet ma der foretages terraenregulering pa
+/- 0,25 m i forhold til eksisterende terraen.
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Inden for centeromrdderne er det vigtigt at man fdr en fornemmelse af
en samlet bymidte, hvor beleegningen, plantebede og trceer skaber en
samlet helhed der ikke forstyrres af hegn mellem de enkelte matrikler.

Afskeermningen af opholdsarealerne, udeserveringsomrdderne, evt. lege-
pladser, udstillingsomrdder og lign. fastholdes som lave elementer der
giver mulighed for

Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende dagre-
novationsregulativ, det samme geelder for private skraldespande. Plan
over placering og indretning af standpladsen fremsendes til DIN Forsy-
ning A/S. Ud fra denne plan aftales endelig placering og indretning af
standplads.

| forbindelse med etablering af de grenne plantebede pa forarealer, og
parkeringsarealer vil det ogsd veere nodvendigt at etablere "miniklitter” i
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8.9

9.1

9.2

9.3

9.4.1

9.4.2

| forbindelse med etablering af den nordlige s@gevej, plantebede,
og evt. tilretning af omfanget af P1 og P2 ma foretages nadven-
dige terreenreguleringer.

Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel, dog kan
der etableres stgttemure i forbindelse med forbindelsesvejen og
parkeringsarealerne

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser**.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal placeres i arealet mellem byggelinjerne
og vejskel,

Der kan placeres transformerstationer i forbindelse med eksiste-
rende stationer pa matr.nr. 45ah, Vandflod By, Oksby

Varmepumper

Der kan placeres varmepumper pa bygningsfacaderne. Disse ma
ikke placeres ud mod blavandvej eller gvrige ankomstfacader.
Pumperne placeres ved jorden og der etableres en kasse omkring
pumpen sa den ikke er synlig.

Solceller
| delomrade A kan ikke etableres solceller, hverken pa tage eller
terraen.

| delomrade B kan etableres solceller, de ma ikke vaere synlige fra
vej og skal placeres parallelt med taget.

Etableres de som integrerede lgsningen enten som fuld integrere-
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henhold til kortbilag 9a,9b,9¢c og 9d for hvad angdr placering og hgjde.

@vrige "miniklitter” kan accepteres, i forbindelse med begrenning af
parkeringsarealer eller mindre omrdder pd forarealerne, der ma dog ikke
veere tale om deciderede volde

**| okalplanomradet indeholder ikke parkeringsplads til sterre keretgjer.
Kommunen har som vejmyndighed mulighed for med samtykke fra poli-
tiet og med hjemmel i feerdselslovens § 92, at forbyder parkering af ind-
registrerede campingvogne og lastbiler i bestemte tidsrum.
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9.4.3

9.5

10. 1

de solcelletage eller som individuelle tagsten eller pladser i sam-
me form og farve som bebyggelsens gvrige tagsten, kan de place-
res sa de er synlige fra vej

| delomrade C skal solceller udformes som integrerede Igsningen
enten som fuld integrerede solcelletage eller som individuelle
tagsten eller pladser i samme form og farve som bebyggelsens
gvrige tagsten.

Master
Der kan placeres master til mobildeekning i forbindelse med eksi-
sterende master pa matr.nr. 45ah, Vandflod By, Oksby

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug
for:

Bebyggelse er tilsluttet kollektiv vand- og spildevandsforsyning.
Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret at det inden-
dars og udendgars stgjniveau overholder Miljgstyrelsens graense-

veerdier for stgj, jf. pkt. 8.3.6.

Der er anlagt veje, adgangs- og indrettet parkeringsarealer, som
beskrevet i § 5

Der er etableret feelles opholdsarealer i overensstemmelse med
pkt. 8.2- pkt. inden maks. 30 % af bebyggelsen tages i brug*.

Der er etableret afskeermning af udendgrs oplag, herunder skral-
despande, jf. pkt. 8.3.4
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11.2

11.3

11.4

12.1

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal tage skade pa og foresta, drift og vedli-
geholdelse af de i pkt. 8.1.2 naevnte feellesarealer, dvs. vejarealer
og feelles opholdsarealer (og feellesanlaeg).

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kom-

mune.

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med
eller optage i grundejerforeninger for naboomraderne.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplan 02.015.92 endelig godkendt d. 10. marts 1992 samt

Tilleeg nr.1 og 2 til Lokalplan 02.015.92 af 12. august 1997 decem-
ber 1997.

Lokalplan 05.01.L09 endelig godkendt d. 8. maj. 2018.

Lokalplanerne og lokalplantillzaggene ophaeves i deres helhed jf.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

For de grunde som tidligere har veeret palagt medlemskab i en grund-
ejerforening gennem servitutter, fastholdes kravet med denne lokalplan.
For de som ikke tidligere har veeret underlagt et krav, anbefaler Varde
Kommune at der etableres en samlet grundejerforening, som bl.a. koor-
dinerer vejvedligeholdelse af private fellesveje og er et vigtigt led i
Kommunens kommunikation med grundejerne.

Der er i dag 4 grundejerforeninger i Blavand som primeert dcekker som-
merhusomrdderne.

Varde Kommune er ikke forpligtiget til at veere medlem af grundejer-
foreningen for evt. usolgte kommunale grunde inden for lokalplanom-
radet.
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13.1

15.1

afgraensningen i pkt. 2.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Falgende servitutbestemmelser ophaeves:

Dok. om ..... , ftinglyst pa matr. xxxxx, ejerlavx, d. da-
to/lebenummer xxx.

§ 15. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
laegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
planens virkeligggrelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 05.01.L18, Varde Kommu-
ne, udlaegges til bade offentlige formal og boliger. Det betyder, at
ejeren efter § 48 i lov om planleegning under visse forudsaetninger
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16.1

kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilharer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Se narmere i
redeggrelsen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

§ 16. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentliggarelsen af forsla-
get, bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at eiendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
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om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pé offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den dd. mm aaaa.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Ved plan til endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den dd. mm &aaa.

Pa byradets vegne

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune
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Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Skal sta pa separat side lige efter vedtagelsespdtegningen

MINDRETALSUDTALELSE

Ved Byradets behandling af forslag til lokalplan XX d. xx. xxxxx 2009 meddelte xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) de ikke kan
stemme for lokalplanforslaget og @nsker en mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) gnsker fglgende mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget:

Vi giver udtryk for betcenkelighed ved blablabablbalbalbalb ........................cccccocouvccevnnnicnncnes Vi kan derfor ikke anbefale lokalplanforslaget i sin nuvceren-
de udformning.
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REDEGQORELSE

Rammebe-
stemmelser

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 02.015.92 og senere
tillaeg samt 05.01.L09. Neerveerende lokalplan erstatter disse.

De eksisterende lokalplaner lokalplan 02.015.92 og senere til-
laeg samt lokalplan 05.01.L09 vil ved byradets endelige vedta-
gelse af naerveerende lokalplan blive aflyst.

KOMMUNEPLAN

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for rammeom-
rade, 05.01.B01, 05.01.B03, 05.01.B04, 05.01.C01, 05.01.C04,
05.01.C05, 05.01.C06, 05.01.001 i “"Kommuneplan 2021, Varde
Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

05.01.B01 Boligomré&de, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 172 etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.B03 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 12 etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.B04 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 12 etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.C01 Centeromradde og butikker, Byzone, ben lav og
teet-lav, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage, bebyggelses-
procent 30% for aben lav, 40 for teet-lav og 50% i for bymidte.

For butikker blandet med boliger geelder max. bebyggelsespro-
cent pa 45% for den enkelte ejendom. Minimum grundstgrrelse
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i rammeomradet er 700m?2.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for raimmeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 2.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C04  Centeromrade og butikker, Byzone, dben lav,
teet-lav og bymidte, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage,
bebyggelsesprocent 30% for aben lav, 40 for taet-lav og 50% i
for bymidte.

For butikker blandet med boliger geelder max. bebyggelsespro-
cent pa 45% for den enkelte ejendom. Minimum grundstgrrelse
i rammeomradet er 700m?

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for raimmeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 3.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C05  Centeromrade og butikker, Byzone, bebyggel-
sesprocent 30% for dben lav, 40 for teet-lav og 50% i for bymid-
te.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for rammeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 3.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C06  Centeromrade og butikker herunder. Hotel, mo-
tel, wellness e.l. former for turist og serviceerhverv. Boliger i
form af parcelhuse, raeekkehuse, klyngehuse o.l. Byzone, bebyg-
gelseshgjde 8,5 m, bebyggelsesprocent 30% for aben lav, 40 for
teet-lav og 50% i for bymidte.
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REDEGQORELSE

Der ma ikke etableres butikker inden for omradet.

05.01.001  Omrade til offentlige formal, Byzone, Kulturelle
institutioner, Kirker og kirkegarde, Friholdes for ungdvendig
bebyggelse. Bebyggelsesprocent for kulturelle institutioner og
krikke 40%, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage.

Kort 1: Udsnit af kommuneplan 2021 rammekort
Rammeaen-

. dringer
Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelserne om 9

anvendelsen og bebyggelsesprocenten fastlagt i kommune-
planrammerne, da rammernes udstraekning asendres.
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Kort 2: kommende rammer afgraensning

Vedtagelse af lokalplan 05.01.L18 forudseetter derfor at der
udarbejdes og vedtages et tillaeg til kommuneplan 2021, der
omfatter, 05.01.B01, 05.01.B03, 05.01.B04, 05.01.C01, 05.01.C04,
05.01.C05, 05.01.C06 og 05.01.001.

Andringerne betyder at en starre del af bymidten vil placeres i
rammer for centeromrade se figur 2. Desuden udvides af-
greensningen af bymidten fig 3., sa alle matrikler inden for by-
zonen i tilknytning til Bldvandvej vil vaere omfattet af detailhan-
delsbestemmelserne, se bymidteafgreensningen pa figur 3.

Kommuneplantillzegget viderefgrer de muligheder som tidligere
har veeret anvendt i omradet.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslin-
jer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2021, Varde Kommune.

05.01.B01 Udstraekningen af rammen andres sa den vest-
ligste del samt matr. 34ab og 34ac Vandflod By, Oksby tages ud

51



REDEGQORELSE

se kort 1 og 2 oven for. Rammen fastholdes som boligomrade,

05.01.B03 Rammen ligges under 05.01.B01
05.01.B04  Rammen ligges under 05.01.B01
05.01.C01 Rammen udvides. Rammen udvides. Maks. antal

etager haeves fra 1.5 til 2. Der tilfgjes specifikanvendelse som
etagebyggeri, kontor og publikumsorienterede serviceerhverv.

Der stilles krav til stueetagerne i notatet for omradets anvendel-
se. se kort 1 og 2 ovenfor.

05.01.C04  Rammen far ny afgreensning se kortbilag 1 og 2,
rammen ligges sammen med 05.01.C05. Maks. etager sendres
fra 1.5 til 2. Der tilfgjes specifikke anvendelsesbestemmelser for
etagebyggeri, kontor- og serviceerhverv og publikumsoriente-
rede serviceerhverv. | en del af rammen kan etableres butikker i
den del kan ikke

05.01.001 /Andres ikke

Afgraenset omrade til butikker bymidteafgreensning Detail-
Kort 3: detailhandelsplanleegning- bymidetafgraensning

Kommuneplanen 2021 indeholder en opggrelse af bruttoetage-
arealet for butiksformal i Blavand baseret pa tal fra 2020-2021.
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Den samlede ramme for detail i Bldvand udggr 28.000 m2. |
2020 var der i alt ca. 16.100 19.500 m2 detail i Bldvand. Siden
vedtagelsen af kommuneplan 2021 er der etableret en Netto i
Blavand, hvorfor restrummeligheden til ny detail vurderes at
vaere omkring 8.807 m2.

Det vurderes ikke nadvendigt at kommuneplantilleegget skal
haeve rammen for det samlede antal kvadratmeter detailhandel
i Bldvand. Afgraensningen udvides dog, da det vurderes hen-
sigtsmaessig at der kan placeres detail mod Blavandvej indenfor
bymidteafgraensningen. med et samlet etageareal pa 28.000m?.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade der i Kommune-
plan 2022 er udpeget til afgreensede omrader til butikker.
Inden for omradet er mulighed for 28.000 m? butiksareal jvf.
Kommuneplan. | dag er en rummelighed pa 11.890 m? butiks-
areal. |. forbindelse med kommuneplantilleegget udvides dette
omrade til ogsa at omfatte arealet for matr. 34ab og 34ac
Vandflod By, Oksby., Den pataenkte udvidelse kommer til at
indeholde parkering og evt. lager og sdledes ikke butiksareal

ST@J FRA FORSVARETS SKYDE- OG @VELSESOMRADER

Lokalplanomradet (eller en del heraf) er beliggende inden for
stgjkonsekvensomradet omkring et af Forsvarets skyde- og
gvelsesomrader. Stgjbelastningen kan inden for omradet for-
ventes at veere starre end 55 dB.

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udlaegges areal
til stgjfelsom anvendelse, medmindre der gennem kommune-
og lokalplanlzegningen fastszaettes bestemmelser om etablering
af tilstreekkelig stgjafskeermning.
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En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgjimpuls fra
de militeere spreengninger kan imidlertid ikke etableres med de
tekniske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lyd-
balgernes udbredelse gennem luft eller jord. Som felge af For-
svarets internationale engagement forventes skydningerne ikke
at blive mindre voldsomme eller mindre hyppige i fremtiden.

Der findes allerede i dag en meget betydelig meengde stgjfal-
som anvendelse i omradet som bolig, som er planlagt og etab-
leret pa et tidspunkt, da Forsvaret ikke havde de samme mulig-
heder for at gare indsigelse som i dag. | omradet er i dag 609
overnatningsenheder. Der er i geeldende lokalplan mulighed for
op til 2022 overnatningsenheder. Lokalplanen dbner saledes
ikke mulighed for forggelse af den stgjfglsomme anvendelse i
lokalplanomradet, og forventer derfor ikke vil betyde vaesentli-
ge stigninger i antallet af klager over stgj fra Forsvarets skyde-
og gvelsesomrade. Omvendt ma ejere og brugere af den frem-
tidige bebyggelse, i lighed med den nuvaerende befolkning i
omradet, ogsa i fremtiden paregne stgj fra Forsvarets arealer.
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BYMIDTEPLANER

Trafik- og Master Plan for Blavand Bymidte samt design-
manual

Trafik og Masterplan for Blavand er udarbejdet pa baggrund af
Udviklingsplanen for Blavand fra 20110g er grundlag for bag-
grund for forskgnnelsen og sggevejene som denne lokalplan
abner mulighed for og seetter bestemmelser for.

Designmanualen er baggrund for de facadevalg der er truffet
omkring beleegninger i projektarbejdet lokalplanen.

Blavand Udviklingsplan:
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Visionen i Udviklingsplanen er at ggre Bladvand til Vestkystens
og nordens farende kystferieby. Her mgdes natur og kultur i et
unikt samspil, der er attraktiv at besage og bo i hele aret rundt

At ggre byrummene hyggelige og charmerende, at g@re den
omkringliggende natur med sand, vand og klitter til en de af
byens identitet. At skabe let adgang til naturen omkring. At
man kan faerdslen er tryg og smidig og at infrastrukturen og
basisfaciliteterne understreger byens hgje kvalitetsniveau.

Lokalplanen ligger den lovgivningsmaessige baggrund for den-
ne omdannelse og saetter bestemmelser for placering af grant
og plantebede. Planen fastleegger s@gevejen og parkeringsarea-
ler bag bebyggelsen, sa overkgrslerne kan indtages som byrum.
Lokalplanen seetter derudover bestemmelser for starrelsen og
maengden af skilte og flag, s& helhedsindtrykket af bymidten
bliver mindre rodet.
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VANDFORSYNINGSPLAN

omradet ligger i vandforsyningsomradet for Oxby vandvaerk, og
omradet skal betjenes derfra.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er beliggende uden for et omrade med kol-
lektiv varmeforsyning. Omradet skal derfor opvarmes gennem
individuelle lgsninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-
laegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Enkelte ejendomme er spildevandskloakeret iht. Varde Kommu-
ne Spildevandsplan. Spildevands skal handteres lokalet eller
tilsluttes kloakken, hvor det er muligt.

Regnvand skal i hele planomradet handteres lokalt pa matrik-
len. Regnvand fra det "Bla Torv” nedsives i plantebede inden for
torvet. Vejvandet opsamles i en regnvandsledning i blavandvej
og nedsiver?

(Nuveerende tegninger fra radgiver ligger op til udskiftning af

regvandsledning i Bldvandvej hvortil tagvandet fra ejendomme-
ne pa hver side af vejen knyttes. Nogle er allerede i dag tilknyt-
tet, Er dette en mulighed? Kraever det ikke et spildevandstilleeg?

)

Etablering af nedsivningsanlaeg eller faskiner kraever tilladelse
fra Varde Kommune. Spildevand skal ledes til Varde Rensean-
leeg (hvor ?).
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJGVURDERING

Der er foretaget screeninger efter LBK. om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere,
om der er behov for at udarbejde en miljgrapport og/eller en
miljgkonsekvensrapport.

Konklusionen af screeningerne er, at lokalplanen og aktuelle
projekter ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der
ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jorapport eller en miljgkonsekvensvurdering med tilhgrende
tilladelse, jf. § 10 og § 21 i LBK. nr. 973 af 2020-06- om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Denne beslutning har vaeret forelagt berarte eksterne myndig-
heder (... f.eks. Varde Museum), der havde falgende bemaerknin-
ger (Skal KUN med hvis de har haft bemaerkninger).

| screeningerne blev der fokuseret pa konsekvensen af, at der
etableres forbindelse mellem parkeringsarealerne for kgrende
trafik, den ggede trafikale aktivitet pd indkersel og udkersel fra
parkeringsomraderne og den medfglgende stgj. Der er med
screeningen udarbejdet og tilknyttet nogle bilag om den for-
ventet trafik samt stgjbelastning af omradet omkring vejene.

De umiddelbare negative konsekvenser af lokalplanen handler
om;

Pavirkningen af sommerhusomradet syd og nord for bymidten.
En del af Faedriften vil blive mere trafikeret og dette vil kunne
virke mere utrygt for blade trafikanter. Hvis den stgjmaessige
belastning af naboerne pa Faedriften overstiger miljgstyrelsens
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greenseveaerdier for st@j i sommerhusomrader, seetter lokalpla-
nen krav om at der skal etableres stgjforanstaltninger som
daemper stgjen.

En del af Blavandvej som passerer mellem Blavandvej 5 og 13A
vil ligeledes blive mere trafikbelastet. Vejen udvides for at kun-
ne rumme trafikken og det vurderes at den samlede trafikalebe-
lastning for omradet vil blive mindre, da den parkeringssegende
trafik vil blive ledt bedre rundt til parkeringsomraderne.

En del af det klitfredede areal vil blive inddraget til forbindel-
sesvej. Det vurderes dog at det ikke vil have indvirkning pa be-
standen af dyre og plantearter i omradet. Visuelt vil vejen blive
saenket ift. klitlandskabet og dermed fremsta mindre synlig.

Der er i forbindelse med screeningen lavet undersagelser af
forekomsten af Markfirben i omradet og undersggt stgjbelast-
ningen af den formodede trafik pa forbindelsesvejene. Under-
s@gelserne er vedhaeftet som bilag til miljgscreeningen.

Derfor vurderes at planen ikke har vaesentlige negative indvirk-
ninger pa miljget i og omkring.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATU-
RA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
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lagt, eller
- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar nzerhed til habitatomrade
Kallesmeersk Hede, Graerup Langsg, Filsg og Keergard Klit-
plantage og Fuglebeskyttelselsesomrade Kallesmaersk Hede og
Greerup Langs@. Da lokalplanens- bygge- og udstykningsmu-
ligheder er afgraenset til byzone som i forvejen er bebygget,
vurderes lokalplanen ikke at medfgre sendringer i Natura-2000
omraderne.

Der er i forbindelse med planarbejdet foretaget en undersggel-
se af markfirben som har vist, at der ingen forekomst er inden
for planomradet og projektomradet. Varde Kommune har sale-
des ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Kystnaer-
hedszonen er en ca. 3 km bred zone langs kysten. | kystnaer-
hedszonen ma der kun udlaegges areal til byggeri, anlaeg m.v.,
hvis der foreligger en seerlig planmaessig og/eller funktionel
begrundelse for den kystneere placering.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer byzonen. Alt eksisteren-
de bebyggelse inden for lokalplanomradet er i dag under 8.5 m.
med undtagelse af kirken. Lokalplanen giver ikke mulighed for
byggeri hgjere end 8,5 m, dog kan Kirken genopfares over 8,5
m.

Eksisterende master placeret inden for delomrade C1 er i dag
hgjere ens 8,5 m og kan fremadrettet udskiftes til nye.
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Klitfredning

Lokalplanen dbner mulighed for stgrre bebyggelsesprocent i de
omrader der fgr var boligomrdde og med lokalplanen overfares
til centeromrade. Konsekvenserne af den stgrre teethed vurde-
res at veere af mindre betydning i forhold til pavirkningen af
kystlandskabet., da byzonen er omkranset af sommerhusomra-
der

SKOVLOVEN

Skovtilplantning er ugnsket inden for lokalplanomradet. Skov-
omradet nord for bymidten har stor rekreativ vaerdi for byen og
med lokalplanen og bymidteprojektet s@ges tilgangen til omra-
det tydeliggjort. Der er ingen beskyttelseslinjer inden for lokal-
planomradet

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Dele af lokalplanomradet samt dele af de tilgreensende arealer
er klitfredet i hht. Naturbeskyttelsesloven. Lokalplanen abner
mulighed for etablering af en forbindelsesvej i det klitfredede
omrade. Etablering af forbindelsesvejen kreever dispensation fra
klitfredningen. Det er Kystdirektoratet som vurderer hvorvidt
der kan gives dispensation fra naturbeskyttelsesloven ift. klit-
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fredning. Begrundelsen for etablering af vejen § vandlgb

Det udlagte § 3 hedeomrade er markeret med lilla skravering. |
forbindelse med planarbejdet et de blevet genregistreret og
registreringen udvidet.

For udvidelsen geelder at der ikke ma ske tilstandsaendringer,
dette er indskrevet i lokalplanens bestemmelser. Hele lokal-
planomradet var dog allerede udlagt til byzone far den 1. juli
1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft. Det medfarer,
at de registrerede hede- og engarealer kun er beskyttet imod
tilstandsaendringer med landbrugsmaessige formal.

Planen udlaegger et §3 hedeomrade som feellesareal, hvor det
beskrives at der ikke ma bygges og ikke ma udstykkes.

Den nordlige s@gevej gar gennem §3 omrade.
Byzone
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Vandlgbet abnes over torvet, det har ingen betydning ift. gen-
nemstrgmningen at vandlgbet dbnes? Betyder det noget, vil
man kalde det en tilstandsaendring og hvilke konsekvenser har
det ift. oversvemmelse, lugt osv. og vil det skulle miljo-
vurderes?

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknik@varde.dk.

Inden for lokalplanomradet er der 2 ejendomme, hvor der har
foregaet aktiviteter, der kan have givet anledning til jordforure-
ning.

Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter jordforure-
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ningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbej-
de konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses
og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regionsradet
vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforure-
ningslovens § 71.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige
arealer i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som
lettere forurenet.

ST@JFORHOLD

Stgj fra forsvarets skyde og gvelsesomrade

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensom-
rddet omkring et af Forsvarets skyde- og gvelsesomrader. Inden
for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udleegges areal til stgj-
falsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og
lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser om etablering af
tilstraekkelig afskaermning.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til detailhandel,
publikum orienteret serviceerhverv, rekreative omrader og bo-
lig. Bolig er at betragte som stgjfalsom anvendelse, derfor har
der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen veeret draf-
telser med forsvaret omkring antallet af boligenheder inden for
planomradet.

Der er i dag etableret 609 overnatningsenheder inden for lokal-
planomradet. En overnatningsenhed er defineret som et hotel-

veerelse eller et sommerhus, ferielejlighed eller en bolig uagtet

hvor mange personer der kan overnatte inden for enheden.

Den tidligere planlaegning for omradet dbnede mulighed for
2022 overnatningsenheder inden for planomradet, da der var
mulighed for hotel inden for delomrade C1og C3 og mulighed

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

teet-lav bebyggelse i en stor del af omradet.

Denne lokalplan dbner mulighed for etablering af 820 overnat-
ningsenheder inden for det samlede omrade, hvor af 350 over-
natningsenheder kan placeres inden for delomrade C1 og 100
overnatningsenheder inden for delomrade C3.

Stgj i forbindelse med @get og ny trafik pa forbindelsesvejene
mellem parkeringsarealerne

Trafikken pa forbindelsesvejene vil give en starre stgjpavirkning
af de sommerhusnaboer som tidligere har boet op til en P-
plads eller en privatfzellesvej.

Stgjpavirkningen vil primaert veere fra bilernes og lastbilernes
motorlyd, da der etableres fast belaegning pa forbindelsesveje-
ne.

| sommerhusomrader er den vejledende stgjgraense pa 53 Db.
og i centeromradet som bade indeholder butikker, publikums-
orienteret serviceerhverv, liberalt erhverv og mindre hand-
veerksvirksomheder er talegraensen hgjere.

Pa nuvaerende tidspunkt er det gennemsnitlige antal lastbiler
pr. dggn i hgjseesonen pad Bladvandvej ca. 100 (50 i hver retning).
Dette er malt i juli 2021 lige vest for Tane Hedevej. Pga. Bla-
vands trafiksystem ma det formodes at denne tzelling omfatter
alle lastbiler ifm. varelevering og renovation i Blavand Midtby
og omradet vest for byen ud mod fyret.

Ud fra eksisterende trafikteelling pa Blavandvej i 2021 ses forde-
lingen af tung trafik at veere primeert i tidsrummet fra kl. 8-18. |
det gvrige tidsrum er lastbiltrafikken meget begraenset. Det ses
0gs3, at intensiteten af lastbiler er starst om formiddagen, hvor
der karer ca. 15 % i den mest belastede time. Ud af de op mod
30 lastbiler, der kan forventes pr. dggn pa den nordlige forbin-
delsesvej, vil dette derved svare til 4-5 lastbiler (2-2,5 hver vej) i
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den mest belastede time, typisk en formiddag.

Etablering af den nordlige forbindelsesvej vil stgjmaessigt pavir-
ke bebyggelsen pa Blavandvej 5 med ca. 60-61db (bilag 4e).
Bebyggelsen pa Blavandvej 13A forventes nedrevet og i forbin-
delse med lokalplanen udlaegges et byggefelt leengere fremme
pa matriklen mod Blavandvej. Fremrykningen af nabobebyggel-
sen vil nedszette stgjen ved bebyggelsen pa Blavandvej 5, da
byggefeltet placeres sa resonans mellem de 2 bygninger und-
gas. Stgjpavirkningen af Bldvandvej 5 forventes nedsat til under
xx Db

Etablering af den sydlige forbindelsesvej pa parkeringsarealerne
og Faedriften vil stgjmaessigt pavirke sommerhusene som ligger
op til fordelingsvejen. Det forventede stgjniveau pa facaderne
pa op til 58 dB, st@jgraensen i sommerhusomrader er 53 dB.

Lokalplanen dbner mulighed for afskeermning af sommerhus-
omradet syd for lokalplan omradet, sé stgjniveauet pd 53dB kan
overholdes. Ved nybyggeri sikres, at stgjniveauet pa de uden-
dars opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens vejledning her-
om, som for boliger er 55 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder” og vejledning nr. 3 fra 1984 "Trafik-
stgj i boligomrader”.

| tilfeelde af udfyldningsbyggeri, genopfarelse efter brand eller
erstatning af en stgjfglsom anvendelse med en anden tilsvaren-
de arealanvendelse, kan vejledningen dog fraviges, hvis det
indendars stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A), jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 3 fra 1984 om Trafikstgj i boligomrader.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeans@gning fremsendes et vej-
projekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, be-
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laegning, befaestelse, afvanding mv.

Forbindelsesvejen mellem parkeringsarealerne udlaegges som
en privat feelles vej. Varde kommune star for vedligeholdelsen
af vejarealet.

MUSEUMSLOVEN, ARKZAOLOGI OG DKJULTE FORTIDSMIN-
DER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelaegges uden
at en forudgaende arkaeologisk vurdering og eventuel under-
s@gelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab til
fortidsminder i et bestemt omrdde, men ofte er fortidsminderne
skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i forve-
jen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
laegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for
at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets ar-
keeologiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurde-
rer sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En anden
mulighed er, at der skal foretages en forundersggelse, far mu-
seet kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er en absolut en
fordel for bygherre at kontaktemuseet sé tidligt som muligt i et
projektforlab for at undga at skjulte fortidsminder farst dukker
op, nar anleegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter arbejdet ma
indstilles, medens en arkaeologisk undersggelse foretages. Uden
en udtalelse mister man muligheden for et statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeologisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omra-
det, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i
gang med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen

fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegsarbejdet mulig-

59



REDEGQORELSE

vis flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt,
skal der foretages en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen “Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Mu
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen
kan ses pd ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvstaendige feriehuse til erhvervs-
maessige udlejning. Erhvervsmaessig eller leengerevarende ud-
lejning kraever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommer-
huslovens § 2.

Undtaget er dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modtagel-
se af overnattende gaester med mulighed for servering (hotel)
eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller
forskningsmaessigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der
til virksomheden ikke er knyttet hytter, huse eller campingarea-
ler som udlejes mere end fem naetter ad gangen, jf. sommer-
huslovens § 1, stk. 4.

Det er muligt at etablere hotel inden for Lokalplanens delomra-
de C1 og C3. | forbindelse med et evt. kommende hotel er det
vigtigt at vaere opmaerksom rammen for det samlede antal bo-
ligenheder beskrevet i lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

LOV OM BYFORNYELSE OG UDVIKLING AF BYER

Hele lokalplanomradet er omfattet af Program for Omradefor-
nyelsen, som forventes vedtaget af Byradet april 2023. Det
vedtagne Program for Omradefornyelsen, har til hensigt at ska-
be attraktive rammer at faerdes i pa baggrund af en bedre tra-
fikafvikling som letter trafikbelastningen pa Bldvandvej, skaber
bedre mulighed for at finde en parkeringsplans og en grgnnere
bymidte med bedre mulighed for ophold.
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Omradefornyelse er i hgj grad baseret pa aktiv medvirken fra de
handelsdrivende og bygger videre pa de tidligere udviklings-
planer for Blavand. Bymidten sgges forskennet og gjort mere
attraktiv, meengden af skilte redusers og der skabes bedre
overblik og tydelig markering sevaerdigheder og forbindelser til
de byneere granne omrader (denne tekst revideres ndr pro-
grammet er udarbejdet)

LOV OM POSTBEFORDRING

Ifglge § 11, stk. 2 i bekendtggrelse om lov om postvirksomhed
og postbefordring skal der ved udstykning af fritidshusomrader
afsaettes et passende areal til opstilling af centralt placerede
brevkasseanlaeg. Det pahviler ansgger af udstykningen at tilve-
jebringe det forngdne areal samt at etablere brevkasseanleeg-
get.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser. Se naermere i redeggrelsen.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendt-
gjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt,
hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.
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Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering
af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ek-
spropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktar er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
nadvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til for-
del for private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med
mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv
vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal
veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foran-
staltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig ak-
tuel for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges
med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og for-
holdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med
hensyn til indgrebets karakter og betydning for de in-
volverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropri-
ere i medfer af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens
gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen fglge de proces-
suelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det
indebeerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundla-
get for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ek-
spropriationsplan,

At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriatio-
nen gennemgas,

At kommunen under 3stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl, og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ek-
spropriationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter asteds-
forretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter
udlgbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen
kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kom-
munalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbe-
slutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovlig-
heden af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyn-
digheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbe-
slutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ek-
spropriationsbeslutningen — senest fire uger efter ende-
lig afgarelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropri-
ation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
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vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER END VARDE KOMMUNE

Kirkefredning

Omradet omkring Oksby Kirke er fredet, hvilket betyder at area-
lerne ikke ma bebygges eller beplantes med hgjtvoksende trae-
er, midlertidige transformerstationer, ledningsmaster o. lign.,
ligesom der heller ikke pa arealerne ma graves grus eller an-
bringes beboelse, hgnsegéarde, mgddinger eller andet som vir-
ker skeemmende.

Lokalplanen abner ikke mulighed for dette.
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aen-

dringer af eksisterende lovlige forhold, fgr der er opnaet tilla-
delse/dispensation hertil.
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LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYGNIN-
GER

Alle bygningsarbejder herunder nedrivning, ude savel som inde,
der gar ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen, nar der er tale om fredede bygninger og
gardmiljger. Dette geelder samt opsaetning af lysinstallationer,
antenner, parabolantenner og lignende samt skiltning pa faca-
der herunder tagflader.

LOV OM FOLKEKIRKEN

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end Varde Kommune.

Lov om folkekirken

Lov om Folkekirken sikrer kirkebygningerne og kirkegardene
inklusiv kirkedigerne.

Lov om Folkekirken fastlaegger bl.a., at kirkegardens indhegning
og indgangspartier ikke ma aendres, omsaettes eller nedrives
uden tilladelse fra stiftsgvrigheden. Desuden bgr det s vidt
muligt undgas, at der foretages sddanne andringer i bebyggel-
sen og beplantningen ved kirken og pa kirkegarden, at sken-
hedsveerdier, der er knyttet til samspillet mellem kirke, kirkegérd
og omgivelser, forringes.

Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller i dens
hegn. Ledninger ma ikke fares hen over kirkegarden.
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Der har forud for denne lokalplan og hele forskannelsesprojek-
tet af Blavand midtby veeret en dialog med stiftet. | lokalplanens
illustrationsplan er indtegnet mulighed for etablering lege og
opholdsomrade mellem kirken og medborgerhuset. Derud over
har veeret en drgftelse om at bearbejde omradet omkring kirken
i form af udtynding i fyrtreesbevoksningen, sa kirken bliver mere
synlig i gadebilledet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer (tjek).

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering
mv., da de fastleegger visse bindinger. Disse er:

= Dok. om xxxxx

Der er endvidere xx deklaration, der strider imod lokalplanen.
Det drejer sig om fglgende dokument:

= Dok. om xxxxx mv. af dato/lgbenummer.

Deklaration Dok. om xxxxx aflyses, da den strider imod lokalpla-

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

nen.

I forhold til forsyningsledninger mv. er det en god idé, at indtegne
forsyningsledninger og de tilharende beskyttelseszonerne pa
Kortbilag 2: Eksisterende forhold, samt skrive mal pd. Derudover
bar det beskrives, at der indenfor beskyttelseszoner ikke ma byg-
ges, foretages plantning af trceer eller buske med dybtgdende
redder o.l. som kan veere til hindrer for adgang til samt vedlige-
holdelse af forsyningsledningen.
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angivet med tekst i tegningen

Beplantning (ikke defineret)
Eksisterende treeer, ikke indmalt**
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) H‘“EU@*

Indgang/udgang
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Kote-, Belaegnings- og planplan CJ
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Revnr.: Dato:

(0.00)X
6.81 x

Revision omfatter:

SIGNATURLISTE

Entreprisegraense

Matrikelskel
Greense for udlagt vej

Klitfredningslinje
Naturbeskyttelse hed
Naturbeskyttelse eng
Fortidsminder interesseomrade
Beskyttet vandigb

Eksisterende kote

Projekteret kote

Terreenkurve,Eks. terreen 0,5m
Terraenkurve,projekt. terraen 1m
Terreenkurve,projekt. terreen 20cm
Terreenkurve plantebed, relativ, 20cm

Trafik
Vejmidte
Arealanvendelse, Parkering

Parkeringsplads, 250x500cm

Belaegninger
BE1 Torve- og gangarealer

BE1 Kgrebane

BE1: Belaegning af specialstabte, lyse
betonsten blandet med tegl og granit.

@vrige beleegningsmaterialer er
angivet med tekst i tegningen

Beplantning (ikke defineret)
Eksisterende treeer, ikke indmalt**

Eksisterende trager,indmalt**

T1-3 - Treeer, Projekteret, Naletrae
Eks. Fyr

T1-3 - Traeer, Projekteret, Lavtrae
Eks. Stilk-Eg,Tjern, Ren, Birk

BD 1 - Hedevegetation. Dvaergbuske,
urter, graesser og blomster. F.eks. Pil,
Ene, Lyng, Revling, Mosebunke mm.

Belysning

AM 01 - Vejbelysning, parkarmatur
AM 02 - Pullertarmatur

AM 03 - 7 m. mast med spots

EL 01 Lader

Inventar

CY 1 - Cykelparkering pa terreen
AF - Affaldsbeholder

B/ - Baenk

ATM - ARM Kontant heeveautomat
Nedlgbsrist, vejbrand

Wayfinding, skilt/info

Indgang/udgang
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Revision omfatter:

SIGNATURLISTE

Entreprisegraense

Matrikelskel
Greense for udlagt vej

Klitfredningslinje
Naturbeskyttelse hed
Naturbeskyttelse eng
Fortidsminder interesseomrade
Beskyttet vandigb

Eksisterende kote

Projekteret kote

Terraenkurve,Eks. terreen 0,5m
Terreenkurve,projekt. terreen 1m
Terreenkurve,projekt. terreen 20cm
Terraenkurve plantebed, relativ, 20cm

Trafik
Vejmidte
Arealanvendelse, Parkering

Parkeringsplads, 250x500cm

Belaegninger
BE1 Torve- og gangarealer

BE1 Kgrebane

BE1: Beleegning af specialstgbte, lyse
betonsten blandet med tegl og granit.

@vrige beleegningsmaterialer er
angivet med tekst i tegningen

Beplantning (ikke defineret)
Eksisterende treeer, ikke indmalt**

Eksisterende traeer,indmalt**

T1-3 - Traeer, Projekteret, Naletrae
Eks. Fyr

T1-3 - Treeer, Projekteret, Lovtree
Eks. Stilk-Eg,Tjern, Ren, Birk

BD 1 - Hedevegetation. Dvaergbuske,
urter, graesser og blomster. F.eks. Pil,
Ene, Lyng, Revling, Mosebunke mm.

Belysning

AM 01 - Vejbelysning, parkarmatur
AM 02 - Pullertarmatur

AM 03 - 7 m. mast med spots

EL 01 Lader

Inventar

CY 1 - Cykelparkering pa terraen
AF - Affaldsbeholder

B/ - Baenk

ATM - ARM Kontant heeveautomat
Nedlgbsrist, vejbrand

Wayfinding, skilt/info

Indgang/udgang

BLA-L-1-40-01

Udf.:  Godk.:
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Bygherre:

VARDE KOMMUNE

0045 79 94 68 00

Emne:
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KORTBILAG 11
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BILAG 12 - PLANTEFORTEGNELSE

Forelgbig planteliste:

Tidlig dvaergbunke - Aira praecox
Hedelyng - Calluna vulgaris

Sand-star - Carex arenaria

Hirse-star - Carex panicea

Pille-star - Carex pilulifera

Sandskaeg - Corynephorus canescens
Klokkelyng - Erica tetralix

Smalbladet keeruld - Eriophorum angustifolium
Fare-svingel - Festuca ovina

Engelsk visse - Genista anglica
Klokke-ensian - Gentiana pneumonanthe
Smalbladet hggeurt - Hieracium umbellatum
Vandnavle - Hydrocotyle vulgaris
Blamunke - Jasione montana

Sand-siv - Juncus anceps

Glanskapslet siv - Juncus articulatus
Mark-frytle - Luzula campestris

Katteskaeg - Nardus stricta

Benbrak - Narthecium ossifragum

Haret hggeurt - Pilosella officinarum
Kzer-ranunkel - Ranunculus flammula
Eng-viol - Viola palustris Pors - Myrica gale
Revling - Empetrum nigrum

Skovfyr - Pinus Sylvestris

Eg - Quercus

Leerk - Larix

Taks - Taxus

Ene - Juniperus communis

Pil - Salix repens

Planteliste, beplantningsprincipper og jordsammensaetning vil blive kvalificeret gennem projektets naeste
faser i samarbejde med biolog (FULDENDT)

Kilde: Registrering ved Oksby Kirke og Kallesmaersk Hede August 2022 Danmarksmiljg portal



BILAG 13

STILBLAD : EGNSTYPISKE GARDE

De xldste bygninger er bygget i en lokal byggestil. Typen har

vaeret anvendt som bade enlangede og flerleengede garde.

Bygningstypen er kendetegnet ved at veere et la&engehus oftest med %

valm - enkelte gavle er med % valm. Over hoveddgren kan vaere en

frontkvist - rundbuet som arken- gaff eller trekantet.

Facaderne er grundmurede og fremstar i enten blank mur i egnstypiske teglsten eller hvidkalket. Generelt set er den
sydlige del af Vadehavsregionen domineret af det réde murvaerk, mens der i den nordlige del findes flere hvidkalkede
bygninger. | Blavand og sommerhusomradet omkring bymidten, findes dog flere fine eksempler pa egnstypiske garde i
blank mur.

Under taget ses en lille muret gesims samt gregesims i gavl. Pa de fleste af de gamle garde er taget rgrteekket med
mgnninger af lyng. Tagfladen er ubrudt, uden tagkviste, og tagskaegget er skaret vandret af. Pa enkelte huse og
huslaenger er taget belagt med bglgeeternit. Der findes ogsa eksempel pa opsaetning af kviste i strataget.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur bgr bevares og reetableres med det formsprog og de karakteristiske bygningsdele samt detaljer,
der hgrer bygningstypen til. | facaderne bgr der ikke isaettes stgrre vinduespartier, og der bgr ikke etableres nye
murhuller til terrassedgre og nye vinduer. Murvaerk skal fremsta som rgd blank mur eller som pudset og hvidkalket
eller silikatmales.

VINDUER OG D@RE
Vinduer bgr have samme proportioner og sprosseopdeling som de vinduer, der oprindelig var i bygninger i denne
egnstypiske arkitektur. Hoveddgre bgr udfgres som fyld- ningsdgre, og andre yderdgre skal veere revledgre.

Har bygningen endnu sine zldre vinduer, bgr disse bevares. Der findes i dag
firmaer, der har specialiseret sig i vinduesistandsaettelse, og man kan fa indvendige
forsatsrudesystemer med samme komfort og (i flere tilfaelde) bedre
isoleringseffekt end tilsva- rende termoruder.

Ved udskiftning af nyere vinduer uden kendskab til de oprindelige vinduers
udseende anbefales det, at man isatter torammede og opsprossede vinduer, der
er udfgrt i tree med enkeltlagsglas og kitfals. Nye vinduer i enkeltlagsglas kan
forsynes med en ind- vendig koblet forsatsramme, hvorved man opnar samme
(eller i flere tilfeelde bedre) varmegkonomi og komfort end ved tilsvarende
termoruder. Arkitekturen er sarbar overfor nye vinduer og dgre, der er fremmede
for denne bygningstype - fx termoruder med kraftige sprosser, palimede
"snydesprosser", plastikvinduer, trae-alu-vinduer eller lignende.

TAG

De tekkede tage er fglsomme overfor aendringer af taekkematerialer samt for
etablering af nye stor tagkviste eller tagvinduer i de ubrudte tagflader. Evt.
tagkviste skal begraenses i antal og placeres symmetrisk pa tagfladen. Skorstene
er traditionelt udformet med sokkel, skaft og gesims, er placeret i kip og star som
regel i blank mur elle. Bygningerne er endvidere sarbare overfor andringer i
tagformen.

BYGNINGSZNDRINGER OG TILBYGNINGER

Ovennavnte betyder ikke, at huse af denne type er urgrlige - men at indgreb og

a2&ndringer skal vaere velovervejede, og at man skal veere opmaerksom pa de Figure 1- eksempler pa tagkviste
saerlige kvaliteter, denne bygningstype repraesenterer. Hvor der er indrettet bolig eller

andre opholdsrumi tidligere stald og lade kan, der tillades andre vinduer og dere end oprinde- ligt anvendt,
forudsat disse tilpasses huses arkitektur. Murankre af smedejern og andre bygningsdetaljer ber bevares.



Tids — og procesplan - Blavand

dato

varighed

Lokalplanen

Midtbyprojektet

16. nov. (vi har
skrevet 1 dec.)

Endeligt dispositionsforslag fremsendes
fra radgiver, kortbilag rettes til

Praesentation af samlet
disp. for lodsejere d 9-14

december 2022
14. december 2022- Intern hgring i fagforvaltningerne og
24. januar 2023 hos bergrte myndigheder
3. 0g 17. januar 2023 Godkendelse af

dispositionsforslag og
anlaegsprogram i arbejds-
og styregruppe

23. januar 2023

PT, @K BY - Politisk
behandling af
dispositionsforslag evt.
politisk orientering om LP i
forhgring

14 dage | Tilretning pa baggrund af
bemaerkninger

20. februar 2023- 14 dage | Forhgring

6. marts 2023

6. marts — 27. april 43 dage | Behandling af indkomne bemaerkninger

April Frist sagsfremstilling 27.april 2023 Lodsejere beslutter om de
vil deltage i Projekt

3.maj Sagsfremstilling udsendes

Medio maj Arbejds- og styregruppe
godkender
projektforslaget

PT: 8 maj. 2023 Politisk behandling af forslag Projektforslag og

@K: 31. Maj. 2023 omradefornyelse

BY:6 juni. 2023 (byfornyelsesmidler)
godkendes
PT: 8. maj. 2023
@K: 31. Maj. 2023
BY:6 juni. 2023

Ca. 16.juni 2023 —11. | 8 uger Offentlig hgring og borgermgde Forberedelse af udbud

august 2023

august 2023

Forvaltningens behandling af
bemaerkninger

2. oktober

Sagsfremstilling frist

PT: 23. Oktober 2023
@K: 1. November
2023

BY: 7. November 2023

Politisk behandling — endelig
vedtagelse

13. november 2024

Offentligggrelse Plandata

december

4 uger

Klagefrist




Nyhedsbrev januar 2023

-Projektet tager form

Varde Kommune og radgiverholdet har i Igbet af december vaeret rundt med 1. udkast af
tegningerne pa forarealerne til grundejere og butiksindehavere inden for projektomradet langs
Blavandvej. Plantebede, traeer og byinventar er blevet placeret pa forarealerne mod Blavandvej pa
baggrund af de indledende samtaler i august.

De enkelte grundejere og butiksindehavere har fortalt hvordan de benytter deres arealer, hvordan
logistikken fungerer i dag og hvad der er vigtigt for at hverdagen fungerer. Radgiverholdet har
samlet alle oplysningerne i en sammenhangende dispositionsplan, hvor hver matrikel er en brik i
det samlede gadeforlgb.

Vi har tilfgrt bymidten ca. 90 traeer og xx m2 plantebede og
sammen med dem flere af muligheder for at sidde ned og
tage en pause. Belagningen pa vejbane og forarealer har vi
@ndret ift. det fgrste udkast i designmanualen;
fliseformatet er blevet mindre og der er blevet indarbejdet
et teglsten som en reference til facaderne pa de egnstypiske
garde.

Beleegningsprincip. Kombineret beton og teglbelaegning. Overgang fra
vejbane til for areal

Vi har drgftet forbindelsesvejen og sammenhaengende = = =
mangvrearealer med de bergrte naboer og faet lavet — e —
beregninger pa den forventede stgjbelastning. = =N

Til november vender vi tilbage med det samlede udspil og
her bliver mulighed for at komme med rettelser og
tilfgjelser.

TR

S T
Plantebed og siddeplinte i belaegningsflade

Wayfinding
Wayfinding er et faelles skilte koncept for hele Vestkysten.

| Igbet af januar/februar mgdes vi i fglgegruppen og drgfter skiltetyper og placeringer i bymidten.



Lokalplan arbejdet

Lokalplanforslaget er under udarbejdelse og kommer i store traek til at stikke de samme rammer
ud som den tidligere lokalplan fra 1992, dog med en klar fastlaegning af forarealernes udtryk,
stgrrelser og antal af skilte og placering af treeer og plantebede, sa vi sikrer os at de ikke forsvinder
med tiden.

Lokalplanen vil derudover bl.a. udvide omradet hvor der kan etableres butikker, give stgrre
mulighed for etablering af gvrige publikumsorienterede serviceerhverv og ikke laengere stille krav
om bolig i forbindelse med erhverv.

Til februar udsender vi et udkast til lokalplanen som | far mulighed for at kommentere og komme
med bemaerkninger til. Udkastet vil blive sendt gennem e-boks til alle inden for planomradet. Den
23. februar afholder vi et borgermgde, hvor i har mulighed for at stille spgrgsmal til planen.

Vi retter efterfglgende lokalplanforslaget til og sender et nyt forslag i hgring sidst pa foraret.
Lokalplanen forventes endeligt vedtaget i oktober 2023

Tidsplan
2021 2023 2024 2025
Udbudsmatenaler Projekt forslag

Hoveliprojekt

Buuey Bipuayo

Buuey i0

Venlig hilsen

Styre- og Arbejdsgruppen bag midtbyprojektet i Blavand



	17. januar 2023 - version 2.0
	Bilag 1. Kommissorium  - version 2.0
	Bilag 2. Dispositionsforslag
	Bilag 3. PP  til mødet Blåvand med Blåvandvej 5A til 13A den 07. december 2022
	Bilag 4. PP  til mødet Blåvand med Fædriften den 08. december 2022
	Bilag 5. Lokalplan og kortbilag
	LP og kortbilag udsendes til dagsorden 3_1_2023.pdf
	Lokalplan 05.01.L18 -  forslag under udarbejdelse 15_11_2022.pdf
	Det videre forløB
	Lokalplanens opbygning
	Lokalplanens retsvirkninger
	Offentlig høring
	indholdsfortegnelse
	BAGGRUND OG FORMÅL
	OMRÅDETS BELIGGENHED
	EKSISTERENDE FORHOLD
	§ 1. LOKALPLANENS FORMÅL
	§ 2. OMRÅDETS AFGRÆNSNING OGZONESTATUS
	§ 3. OMRÅDETS ANVENDELSE
	§ 4. UDSTYKNING 
	§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING
	§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OGPLACERING
	§ 7. BEBYGGELSENSYDRE FREMTRÆDEN
	§ 8. UBEBYGGEDE AREALER
	§ 9. TEKNISKE ANLÆG
	 § 10. FORUDSÆTNINGER FORIBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
	§ 11. GRUNDEJERFORENING 
	§ 12. OPHÆVELSE AFLOKALPLAN/BYPLANVEDTÆGT
	§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT
	§ 15. RETSVIRKNINGER
	§ 16. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
	VEDTAGELSESPÅTEGNING
	FORHOLD TIL ANDRE PLANER
	FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
	TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOMMUNE
	SERVITUTTER
	Varde Kommunes byvåben

	samlet kortbilag.pdf
	KORTBILAG 1 -afgrændning.pdf
	KORTBILAG 2 - bindinger.pdf
	KORTBILAG 3 -delområder.pdf
	KORTBILAG 4- bymidteafgrænsning - afgrænsning til butikker.pdf
	KORTBILAG 5 - byggefelter, byggelinjer, oversigtsarealer.pdf
	KORTBILAG 6 - vej belægninger.pdf
	KORTBILAG 7 - Parkering.pdf

	LP og kortbilag udsendes til dagsorden 3_1_2023.pdf
	samlet kortbilag.pdf
	KORTBILAG 8 -forbindelser.pdf


	LP og kortbilag udsendes til dagsorden 3_1_2023.pdf
	samlet kortbilag.pdf
	KORTBILAG 9a - forarealer, plantebede _Ø.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	KORTBILAG 9b - forarealer, plantebede _centrum_Ø.pdf
	Sheets and Views
	BLÅ-L-1-40-03


	KORTBILAG 9c - forarealer, plantebede _centrum_V.pdf
	Sheets and Views
	BLÅ-L-1-40-02


	KORTBILAG 9d - forarealer, plantebede _V.pdf
	Sheets and Views
	BLÅ-L-1-40-01




	LP og kortbilag udsendes til dagsorden 3_1_2023.pdf
	samlet kortbilag.pdf
	KORTBILAG 11 - vejsnit.pdf
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE1
	Sheets and Views
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE1


	BLÅ-L-3-00-01 SIDE2
	Sheets and Views
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE2


	BLÅ-L-3-00-01 SIDE3
	Sheets and Views
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE3


	BLÅ-L-3-00-01 SIDE4
	Sheets and Views
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE4


	BLÅ-L-3-00-01 SIDE5
	Sheets and Views
	BLÅ-L-3-00-01 SIDE5





	LP og kortbilag udsendes til dagsorden 3_1_2023.pdf
	Bilag 12 - planteliste.pdf
	Bilag 12 – Plantefortegnelse

	BILAG 13 - stilblad.pdf



	Bilag 6. Tids- og procesplan Blåvand bymidte - version 2
	Bilag 7. Nyhedsbrev januar 2023



