Steen Jensen
Galeasen 8
6710 Esbjerg V
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Landzonetilladelse til opstilling af shelter pa ca. 7 m2 samt 23. november 2023
dispensation efter naturbeskyttelsesloven til opfgrelse af
shelter, 2 bord-/bankes=t med overdakning og et bord-

/baenkesaet uden overdaekning. Birgit Kjzer Nielsen
Direkte tif.: 79947406

Der opstilles to bord/baenkesaet med overdaekket arealer pa ca. 5 m2, som

alene kraever en byggetilladelse. Journalnr.: 8588290

Sagsnr.: GEO-2023-08456

Derudover opstilles et bord/bankesaet uden overdakning, som hverken
kreever landzonetilladelse eller byggetilladelse.

Adresse: Praestegaardsvej 23 6840 Oksbgl
Matr.nr. 1a, Borre by, Al

Afggrelse
Varde Kommune meddeler p& det foreliggende grundlag landzonetilladelse
til opstilling af shelter p&d ca. 7 mz.

Shelteren opstilles indenfor havearealet.

Der opstilles to bord/baenkesaet med overdaekket arealer pa ca. 5 m2, som
alene kraever en byggetilladelse.

Derudover opstilles et bord/baenkesaet uden overdaekning, som hverken
kraever landzonetilladelse eller byggetilladelse.

Byggeriet ma ikke pabegyndes far, der er givet byggetilladelse.

Der henvises til nedenstaende vilkar.

Dispensation efter naturbeskyttelsesloven

Ejendommen ligger inden for sgbeskyttelseslinjen omkring Al Praestesg. Der
gives derfor samtidig dispensation efter naturbeskyttelsesloven til opfgrelse
af shelter, 2 bord-/baenkesaet med overdaekning og et bord-/baenkesaet
uden overdakning.

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde



Vilkér efter planloven og naturbeskyttelsesloven

Tilladelsen efter planloven og dispensation efter naturbeskyttelsesloven er
givet pa betingelse af:

= At al udendgrs belysning afskaermes og nedadrettes, sa man ikke kan se
ind i selve lampen udenfor matriklen for at undgd lysforurening af det
abne land.

= At for at sikre, at bygningen ikke fremstar som et oplyst element i
landskabet, ma der ikke opsaettes belysning pa/af facader. Ngdvendig
belysning ved dgrabninger kan opsaettes, men ma ligeledes ikke oplyse
selve bygningen.

= Al belysning, der kan ses fra kystlandskabet, skal monteres med
bevaegelsessensor.

= At byggematerialer og tag udfgres i mgrke, afdeempede farver, og har
en mat overflade uden glans for at undgd genskin.

Kommunen sgrger for, at varige vilkar bliver tinglyst pa ejendommen ved
udlgbet af nedennzevnte klagefrist med hjemmel i planlovens § 55 og
naturbeskyttelsesloven § 66.

Ved eventuelle krav om kort over ansggte forhold udfgrt efter
tinglysningens anvisning, skal ejer/ansgger levere dette.

Udgifterne til tinglysning skal daekkes af ejeren p& ejendommen. Nar
kommunen anmoder tinglysningskontoret om at foretage tinglysning, vil
ejer modtage et girokort, som bedes anvendt til betaling for tinglysningen.

Redeggrelse for sagen
Ejendommen er beliggende i landzone uden landbrugspligt.

Ejendommen bestar i dag af en bolig, flere udhuse samt et forsamlingshus.
Der sgges om opfgrelse af en shelter pa ca. 7 m2 indenfor havearealet.
Shelteren opfares i tree.

Der opstilles endvidere to bord/baenkeszaet med overdaekket arealer pa ca. 5
m2, som alene kraever en byggetilladelse.

Derudover opstilles et bord/baenkesaet uden overdaekning, som hverken
kraever landzonetilladelse eller byggetilladelse.

Habitatbekendtggrelsen og planhabitatbekendtggrelsen

Inden der kan traeffes afggrelse i sagen, skal der iht.
habitatbekendtggrelsen (BKG nr. 1098 af 21.08.2023) § 6 jf. § 7 og § 10,
samt planhabitatbekendtggrelsen (BKG nr. 1383 af 26.11.2016) § 4 jf. § 5
og § 7 foretages en vurdering af, om projektet i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, og om projektet kan forringe levevilkarene for bilag IV-arter.

Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. 84 Kallesmaersk Hede, Graerup
Langsg, Fiilsg og Kaergard Klitplantage med Habitatomrade H73 og
Fuglebeskyttelsesomrade F50. Natura 2000-omradet er ca. 60 m fra
arealet, hvor installationerne gnskes opfgrt. Den naermeste kortlagte
habitatnaturtype er Graerup Langsg, som er en lobeliesg (3110). Der
vurderes, at opfgrslen af shelteren og borde/baenkesaet i tilknytning til en
eksisterende bolig og i en have ikke vil kunne medfgre en vaesentlig
pavirkning af habitatnaturtypen, eftersom der ikke sendres ved udnyttelsen
af sgen.



Den eneste art som er pa udpegningsgrundlaget for Habitatomradet H73 er
odder (1355). Odder lever i tilknytning til vddomrader, herunder Filsg.
Yngleomraderne forudsaetter uforstyrrethed, herunder fravaer af
menneskelig aktivitet Det kan vaere moser, rgrskov eller krat, hvor der er
mulighed for en grav. Rasteomraderne er mere diffuse end
yngleomrdderne, men er iseer i tilknytning til sger og vandlgb. Odder er
blevet registreret ved Barnsg og ved Odinsvej 500 m mod gst. Der
vurderes, at odder kan anvende lokalomradet, hvor der bdde er tilgroet
mose og s@, men at haven, hvor installationerne opstilles, pa grund af den
allerede eksisterende menneskelige aktivitet ikke er et yngle- eller
rastested for odder. Opfarslen forhindrer heller ikke artens
spredningsmuligheder. Der afvises derfor, at der kunne veere en vaesentlige
pavirkning af arten.

P& udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomrade F50 er arterne
Rgrdrum, Hedehgg, Plettet rgrvagtel, Tinksmed, Dvaergterne,
mosehornugle, natravn, hedelaerke, bldhals og redrygget tornskade. Ud fra
et konkret kendskab til arternes habitat og trusler jf. Faglig rapport nr. 457
fra DMU, Kriterier for gunstig bevaringsstatus vurderes der, at kun natravn
og ragdrygget tornskade kan forekomme lokalt.

Natravn lever i tgrre, abne fyrreskove, hvilket er et habitat, som udggr en
meget stor del af skovene i sandede omrader. Rgdrygget tornskade lever i
et varieret abent landskab og er pionerart for renafdrevne skovarealer.
Anvendelse af en eksisterende have og opfgrsel af en mindre bygning
sdsom en shelter samt borde/baenkeszet i tilknytning til beboelse pavirker
ikke natravnens og rgdrygget tornskades levested, mulighed for
fouragering eller spredning.

Kommunen har skgnnet, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for
dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Detaljeret
kendskab til de enkelte arters forekomst i omrddet haves dog ikke.

Ud over odder, som er behandlet ovenfor, er bilag IV-arten spidssnudet frg
registreret indenfor 500 m fra bygningen. Spidssnudet frg yngler i
vaddomrader lige fra ganske sma vandhuller til bredden af stgrre sger, og
kan opholde sig i alt fra tilgroede moser, lysdbne enge, dyrkede marker og
haver. Der vurderes, at der pa grund af anlaeggets beskedne stgrrelse og
placeringen teet pd eksisterende bebyggelse ikke kan vaere en veaesentlig
pavirkning af den gkologiske funktionalitet af spidssnudet frgs yngle- og
rastehabitat.

Varde Kommune ggr opmaerksom pa, at der er et generelt forbud mod
forsaetlig forstyrrelse af individer af bilag IV-arter efter
naturbeskyttelsesloven § 29a og artsfredningsbekendtggrelsen § 10. Hvis
der er en formodning om eller kendskab til, at den bergrte have anvendes
af spidssnudet frg eller odder, anmodes der om at rette henvendelse til den
relevante myndighed, som er Miljgstyrelsen, og kommunens naturcenter.

Der vurderes sammenfattende, at der ikke er en vaesentlig pdvirkning af
sdvel arter som naturtyper, som er pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet, eller bilag IV-arter i omrddet, hvorfor der ikke skal
udarbejdes en konsekvensvurdering.



Vurdering og begrundelse efter planloven

Efter planlovens § 35 stk. 1 (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020)
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske aendringer i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jeevnfgr dog §§ 36 — 38.

Projektarealet er beliggende inden for skovbyggelinjen. Varde Kommune
vurderer, at projektet med den angivne placering af det ansggte, ikke vil
medfgre vaesentlige landskabelige eller biologiske konsekvenser i forhold til
skoven. Det ansggte kraever ikke dispensation fra skovbyggelinjen.

Vurdering og begrundelse efter naturbeskyttelsesloven
Sg- og Abeskyttelseslinjer

Ifslge § 16 i naturbeskyttelsesloven ma der ikke placeres bebyggelse mv.
inden for en afstand pa 150 m fra visse sger og vandigb. Bestemmelsens
formal er at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Pink cirkel: Nuveerende ulovlige placering af shelter og bord-/baenkesaet. Gul cirkel:
Ansggt placering af shelter og bord-/baenkeseet. BI§ linje: Sobeskyttelseslinje.

Der er i dag opstillet et shelter og 2 bord-/baenkeszet med overdaekning pa
et mindre opholdsareal lige umiddelbart gst for Al Praestesg (se
kortudsnittet herover). Varde Kommune har vurderet at shelteren og de 2
bord-/baenkesaet med overdaekning er opstillet i strid med
naturbeskyttelseslovens § 16, sgbeskyttelseslinjen. Som en del af en fysisk
lovligggrelse af de ulovlige forhold, har ejer indvilget i at flytte shelteren og
de 2 bord-/baenkesaet med overdaekning til den ansggte placering.
Shelteren og de 2 bord-/baenkesaet med overdakning skal veere fjernet fra
den ulovlige placering senest 4 uger efter meddelt byggetilladelse.

Ved opsaetning af shelteren og de 2 bord-/baenkesaet i eksisterende
haveanlaeg placeres shelteren og de 2 bord-/baankesaet i tilknytning til
eksisterende bebyggelse pa et areal uden for de egentlige naturomrader
omkring Al Praestesg. Med den ansggte placering vil shelteren og bord-
/baenkesaettene ikke veere synlige fra sgen og naturomraderne omkring
denne. Det er kommunens vurdering, at opstilling af shelteren og 2 bord-



/baenkesaet med den ansggte placering i eksisterende haveanlaeg ikke
strider mod de naevnte formal i naturbeskyttelsesloven.

Ejendommen er beliggende i et omrade, hvor anlaegsarealet indgar i
kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort samt indenfor
kystlandskab og kystnaerhedszonen.

Grgnt Danmarkskort

Anlaegsarealet indgar i kommuneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort
som areal med status som Potentiel natur. P& sddanne arealer kan der
ifalge kommuneplanens retningslinje 20.7 forventes tilladelse til byggeri,
anlaeg og andre projekter, sdfremt det ikke vil blokere for muligheden for
gkologisk forbindelse eller hindre muligheden for naturudvikling pd
tilstadende areal. Anlaegsarealet er en graesplaene taet op ad de
eksisterende bygninger, og med denne placering er projektet ikke i
modstrid med denne retningslinje.

Kystlandskab
Ejendommen ligger i et omrade der, jf. kommuneplanen, er udpeget som
kystlandskab. For kystlandskaber gaelder fglgende retningslinjer:

GENERELT

19.1 Anvendelse af reflekterende materialer i det abne land skal
sgges begraenset og om ngdvendigt afskaermes.

19.2 Etablering af energiproducerende anlzeg skal ske under
hensyntagen til de landskabelige vaerdier og placeres, sa
oplevelsen af landskabet ikke pavirkes i vaesentlig grad.

KYSTLANDSKABER

19.6 Kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og styrkes som
dbne, dynamiske naturlandskaber.

19.7 Kystlandskaber skal som udgangspunkt friholdes for
bebyggelse og anlaeg med undtagelse af bebyggelse, der
erhvervsmaessigt er ngdvendig for driften af en
landbrugs- eller skovejendom. Der kan dog tillades
mindre anleeg med rekreative formal, hvis de rekreative
mindre anlaeg ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet.

19.8 Ngdvendige bygninger og anlaeg skal tilpasses
landskabets karakter, saerligt med hensyn til beplantning,
placering, udformning og materialevalg.

Vi vurderer, at den gnskede shelter er af en stgrrelse, der kan
karakteriseres som et mindre anleeg med rekreative formal.

Placeringen med eksisterende beplantning umiddelbart p& nordlig- og gstlig
side af shelteren vurderes at vaegte hgjt ift. at anlaegget tilpasses
landskabets karakter og derved minimere den landskabelige p&virkning i
kystlandskabet.

P& baggrund af ovenstdende vurderes at byggetilladelsen kan gives.

Afhaengig af brug og arstid, kan belysning medfgre, at shelteren fremstar
som et oplyst element i det 8bne land. Netop det &bne land er meget
sarbart overfor uhensigtsmaessig belysning, da det 8bne land som
udgangspunkt ikke oplyses. Derfor er vurderingen betinget af fglgende
vilkar:



At al udendgrs belysning afskaermes og nedadrettes, s& man ikke kan se
ind i selve lampen udenfor matriklen for at undgd lysforurening af det
abne land.

For at sikre, at bygningen ikke fremstar som et oplyst element i
landskabet, ma der ikke opsaettes belysning pa/af facader. Ngdvendig
belysning ved dgrabninger kan opsaettes, men ma ligeledes ikke oplyse
selve bygningen.

Al belysning, der kan ses fra kystlandskabet, skal monteres med
bevaegelsessensor.

At byggematerialer og tag udfgres i mgrke, afdeempede farver, og har en
mat overflade uden glans for at undga genskin.

Vi vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen og
planlovens landzonebestemmelser.

Den samlede vurdering er, at der kan meddeles tilladelse og dispensation
til det ansggte. Det er en forudsaetning, at ovenfor stillede vilkar
overholdes.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at du fgrst ma gd i gang med det ansggte,
nar du har modtaget en byggetilladelse.

Varde Kommune har ikke modtaget din ansggning om byggetilladelse. Der
skal derfor indsendes en ansggning om byggetilladelse. Nar du sgger om
byggetilladelse skal du anvende den digitale portal www.bygogmiljoe.dk.

@vrige oplysninger

= Der er ikke foretaget naboorientering, idet det er vurderet, at det
ansggte er af underordnet betydning for naboerne, fordi ansggte shelter
er beliggende indenfor havearealet omkranset af beplantning. Endvidere
den relative store afstand til naboerne.

Tilladelse og dispensation gyldighed

= Hvis der ikke bliver klaget, er tilladelsen gyldig nar klagefristen udlgber
den 21. december 2023, som er 4 uger fra tilladelsen bliver
offentliggjort p& kommunens hjemmeside (www.vardekommune.dk).

= Dispensation fra naturbeskyttelsesloven er fgrst gyldig, nar endelig
tinglysning har fundet sted.

= Hyvis der bliver klaget over tilladelsen og dispensationen, skal sagen
afggres endeligt af Planklagenaevnet og/eller Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Du m& derfor ikke udnytte tilladelsen,
medmindre Planklagenaevnet og/eller Miljg- og Fgdevareklagenaevnet
bestemmer andet.

= Du f8r omg8ende besked, hvis der bliver klaget over tilladelsen.
= Tilladelsen bortfalder, hvis du ikke udnytter den inden 5 &r fra i dag.

= Dispensationen bortfalder, hvis du ikke udnytter den inden 3 &r fra i
dag.

Lovgrundlag

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1 i lov om planlaegning, jeevnfar
Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020.

Dispensationen er givet efter lov om naturbeskyttelse § 65, stk. 1 jaevnfgr
§ 16 (lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse).


http://www.bygogmiljoe.dk/
http://www.vardekommune.dk/

Klagebestemmelser og klagefrist

Vedlagt klagevejledning pa sidste side forklarer, hvad du skal ggre, hvis du
gnsker at klage.

Hvis du har spgrgsmal eller bemaerkninger, er du velkommen til at ringe til
mig.

Med venlig hilsen

Birgit Kjeer Nielsen
Byggesagsbehandler

E bikn@varde.dk



Kopi

Miljgstyrelsen mst@mst.dk

Bolig- og Planstyrelsen planloven@bpst.dk

Danmarks Naturfredningsforening Varde Afdeling v/Merete V. Hansen (dnvarde-sager@dn.dk).
Naturstyrelsen Bldvandshuk, Alholtvej 1, 6840 Oksbgl (blh@nst.dk).

Dansk Ornitologisk Forening, Varde (varde@dof.dk).

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V (natur@dof.dk).
ARKVEST - Arkaeologi Vestjylland, Lundvej 4, 6800 Varde (post@arkvest.dk).

Landboretligt Udvalg, att. Jacob Carl (jca@tellus.dk).

Landboretligt Udvalg, att.: Laila Kubel Madsen (lkm@Irs.dk).

Sagro, att.: Stine Bundgaard Pedersen (sbp@sagro.dk).

Friluftsradet (varde@friluftsraadet.dk)

Danmarks Sportsfiskerforbund (post@sportsfiskerforbundet.dk), (Ibt@sportsfiskerforbundet.dk,
(vadehavet@sportsfiskerforbundet.dk).

Dansk Forening for Rosport, Postboks 74, Skovalléen 38 A, 2880 Bagsveerd (dffr@roning.dk).
Dansk Kano og Kajak Forbund, Idraettens Hus, Brgndby Station, 2605 Brgndby (miljoudvalg@kano-

kajak.dk).
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Tilladelsen efter planloven kan pdklages til Planklagenzevnet
Klagevejledning

Tilladelsen kan paklages til Planklagenaevnet af

e Erhvervs- og Veekstministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, nar foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pd Varde Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa_www.naevneneshus.dk. Du logger pa
www.naevneneshus.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Hvis Varde Kommune fastholder afggrelsen, sender Varde Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om dette.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Varde Kommune, Erhvervscenteret, Bytoften 2, 6800 Varde eller pa e-mail til
teknikogmiljo@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Ifslge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 1, kan der kun klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke
kan klages over, at afggrelsen findes uhensigtsmaessig.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er
offentliggjort af kommunen.



Dispensationen efter naturbeskyttelsesloven kan pdklages til Miljg- og Fadevareklagenavnet
Klagevejledning

Dispensationen kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet af

e Adressaten for afggrelsen,

e Ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

e Offentlige myndigheder,

e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker,

e Lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,

e Landsdeaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
. o o .
interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pd Varde Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa8 www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk
eller www.virk.dk - typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Spgrgsmal vedrgrende gebyr
rettes til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som du finder via Naevhenes Hus - www.naevneneshus.dk.

Miljg- og F@devareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Varde Kommune, Naturcenteret, Bytoften 2,
6800 Varde eller pd email til vardekommune@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Afggrelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har sdledes opsaettende virkning,
medmindre Miljg- og Fgdevareklagensevnet bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er
bekendtgjort af kommunen eller - i forbindelse med klage - af Miljg- og Fgdevareklagenavnet.


http://www.naevneneshus.dk/

