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Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til tematillaeg til
Planstrategi samt udkast til vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hgring af forslag til tematilleg til planstrategi for nyt sommerhusomrade
ved Nymindegab, har Varde Kommune modtaget bemarkninger fra folgende:

ID | Navn Adresse Pa vegne af Virksomhed/organisation
| | Poul og Tove Jespersen Vesterhavsvej 191, Privatperson
Nymindegab
2 | Sandra Veng Ulvsundvej |, Esbjerg Virksomhed | DIN Forsyning
Jens Kristian Hoy Neorrevang 23, Lenne Privatperson
4 | Charlotte Grgn Andersen Virksomhed | Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse

Trafik

Poul og Tove Jespersen udtrykker bekymring for den private vej fra Vesterhavsve;j til Sdr. Klintvej trafikpdvirkning
efter etableringen af nyt sommerhusomrdde ved Nymindegab, da vejen vil kunne ses som en smutvej til og fra
Sdr. Klintve;.

| den forbindelse sxttes der spargsmdlstegn ved om kommunen har nogle lesningsmodeller til at undgd denne
trafik?

Jens Kristian Hoy bemaerker at cykelstien er meget smal og at 30 personer i et hus vil fylde 50m sti.

Jens Kristian Hoy udtrykker bekymring for at man vil benytte Gammelgabvej, Sdr. Klitvej som er meget smal og
ikke har nogen rabat.

Jens Kristian Hoy synes det er et minus at:
® Banecyklen kun starter i Nr. Nebel
® Ribe amt lovede en vejfletning ved Gammelgabvej og Houstrupvej, som ikke blevet lavet.
® Der er allerede megen kersel med majs til Kragelund fra andre sogne. Det bliver endnu mere, ndr
nermarken fjernes fra gdrden

Jens Kristian Hey mener at der med sommerhusomrddet vil komme flere cyklister til Nr. Nebel, men at
Kommunen og erhvervsdrivende har prioriteret den tunge trafik i Nr. Nebel.

Vurdering:

Den private vej mellem Vesterhavsvej og Sdr. Klintvej er en smal grusvej, og vurderes ikke oplagt som
smutvej til sommerhusomradet. Safremt det bliver et problem, vil der kunne opszttes skilte med
gennemkerselsforbud eller kun beboerkgrsel tilladt.




Som en del af den videre planlegning, vil der blive set pa den trafikmassige pavirkning af omradet og
handteringen af den.

Omradet grenser mod gst op mod Vesterhavsvej og gennemskaeres i den vestlige del af omradet af Sdr.
Klintvej. Vesterhavsvej er en del af rute 181, som forlgber fra Thy gennem Vestjylland langs
Vesterhavet. Strakningen er adgangsbegranset. Adgangsbegraensningen er indfort for at sikre
ferdselssikkerheden for den gennemgaende faerdsel pa hovedvejen, og det er ifelge lovgivningen

et mal i sig selv for vejmyndigheden for denne type veje at begranse antallet af konfliktpunkter
(adgange) mest muligt. Af hensyn til trafiksikkerheden pa hovedvejen skal adgangen til det nye
sommerhusomrade derfor ske via. Sdr. Klintvej.

For at sikre at den ggede trafik i begge retninger kan passere hinanden, er det desuden en

betingelse at karebanen pa Sdr. Klintvej udvides til min. 5,5 m pa strakningen fra Vesterhavsve;j

til adgangene til de nye sommerhusomrader.

Som en del af den videre planlegning, vil der ligeledes blive fastlagt en bebyggelsesprocent,
bygningshgjde, samt rammer for bebyggelsens udtryk, stier, grenne omrader mv. for
sommerhusomradet. Det er ikke Varde Kommunes forventning at der bliver mulighed for etablering af
op til 30 sengepladser pr. sommerhus.

Cykelstien langs skinnerne er ca. 1,5 m bred. | det kommende planarbejde vil der blive taget stilling til
om stien skal og kan udvides.

Det vurderes ikke at Gammelgabvej vil blive anvendt som adgangsvej til omradet i sterre omfang. Ruten
til omradet er nogenlunde lige lang via Gammelgabvej eller Vesterhavsvej, men Gammelgabvej og den
sydlige del af Sdr. Klintvej er smal og snoet, hvorimod Vesterhavsvej er en bred trafikvej, og den
nordlige del af Sdr. Klintvej udvides. Derved vil rejsetiden vaere mindre via Vesterhavsvej, og det
vurderes derfor at der ikke opnas en fordel ved at benytte Gammelgabvej. Med etablering af
venstresvingsbane i krydset Vesterhavsvej/Sdr. Klintvej, sikres det ogsa at trafikken til og fra omradet
kan afvikles denne ve;j.

Der har ikke veret droftelser om et stop pa skinnecyklen ved sommerhusomradet, men bemarkningen
tages til efterretning.

Afledte justeringer:
Ingen — Bemzrkningerne om skinnecyklen og stien tages til efterretning

Omradets kapacitet og gskonomisk afkast i forbindelse med gget turisme

Jens Kristian Hoy mener, at omrddet bliver for smat til at understotte indkebsmulighederne i Nr. Nebel og til at
etablere gode fallesarealer, samt at der er for langt til indkebsmuligheder.

Jens Kristian Hoy mener, at det primert er folk uden for Kommunen der fdr skonomisk gevinst af udlejningen
og at oget turisme ikke gavner tilflytningen til omrddet, og fremhaever at butikker i omrdadet er lukket selvom
turismen er oget.



Vurdering:

Omradet er ca. |13 ha. og med vej og friarealer forventes arealet at kunne indeholde op til ca. 65
sommerhuse.

Det vurderes, at etablering af op til 65 sommerhuse i omradet vil have en afledt positiv skonomisk
effekt pa detailhandlen i omradet. Rapporten: Turismens @konomiske betydning i Destination
Vesterhavet udgivet i 2022 viser, at knap 44 pct. af turisternes forbrug kan henfgres til detailhandel. |
2020 er turismeforbruget i Varde Kommune beregnet til ca. 4.028 mio. kr., hvoraf 1.760 mio. kr. kan
henfgres til detailhandel. Sommerhusgaester star samlet set for 77 pct. af turismeforbruget i Varde
Kommune, hvilket omfatter bade kommercielle overnatninger og brug af eget sommerhus samt lan til
venner og familie'.

Afledte justeringer:
Ingen

Adgang til kysten
Jens Kristian Hoy mener ikke at Kommunen arbejder for at sikre adgangen til kysten og navner opsatning af
hegn ved Nymindegab.

Vurdering:

Bemarkningen om ovrig hegning i kommunen vurderes ikke relevant ift. det ansegte
sommerhusomrade. Det vurderes at udlaeg af sommerhusomradet ikke hindrer offentlighedens adgang
til kysten, da der arbejdes med at omradet tilkobles eksisterende vejstruktur i omradet som udvides.

Afledte justeringer:
Ingen

Spildevand

DIN Forsyning fremhaver, at hvis DIN Forsyning skal spildevandskloakere omrddet, og at spildevand skal ledes
til rensning pa Nr. Nebel renseanlag via eksisterende trykledning fra Nymindegab. De udtrykker bekymring ift.
udfordringer pa Nr. Nebel renseanleg, hvor den hydrauliske belastning i vade perioder overskrider det tilladte,
samt at trykledningen fra Nymindegab til Nr. Nebel Renseanlag er fuld udnyttet.

Derudover pointeres at hdndtering af overfladevand og hgjtstdende grundvand skal sikres for omrdadet, sa der
ikke sker indsivning af grundvand eller tilslutning af overfladevand til DIN Forsynings spildevandskloak.

Jens Kristian Hoy mener at det er en ulempe at kloakvandet skal pumpes over lengere afstande.

Vurdering:

| forbindelse med det fremtidige planarbejde, bade lokal- og spildevandsplanlaegning skal der igangsaettes
forskellige undersggelser, som kan afdekke de konkrete udfordringer der eventuelt vil veere med
handtering af regn- og spildevand. En af undersggelserne vil vaere at opsatte grundvandsloggere spredt i
omradet for at validere viden om grundvandet.

Turismens @konomiske betydning Destination Vesterhavet 2020 udgivet af VisitDenmark i august 2022: Turismens
gkonomiske betydning Destination Vesterhavet 2020_final (2).pdf




| forbindelse med spildevandsplanlegningen for omradet skal der arbejdes med de tekniske lgsninger til
handtering af spildevand, ligeledes skal udfordringerne pa Narre Nebel Renseanlag undersgges
narmere.

Afledte justeringer:
Ingen.

Regnvand og Grundvand

Jens Kristian Hoy pointerer, at omrddet er af samme struktur som Brudbjergvej, som har drenanleg med
pumpe. Og mener at uden ville omrddet std under vand.

Jens Kristian Hoy mener ikke at omrddets regnvand kan ledes til Aner A, da vandet ved Vesterlund stdr over
jordoverfladen.

Jens Kristian Hey mener ikke at det er de private der skal lese vandproblemerne, at regnvandet ikke kan ledes
vaek fra omrddet uden at der skal anvendes pumpe og at man i stedet skal anvende andre og bedre arealer til
sommerhusomrdde.

Jens Kristian Hoy mener at forslaget skal indeholde en lesning pd vandproblemet.

Vurdering:

| forbindelse med det fremtidige planarbejde skal der igangsattes undersegelser, som kan afdakke
hvilke konkrete udfordringer der er med vandhandtering i og ud af omradet.

Overfladevandet fra omradet forventes at skulle udledes til Gadel Kanal (Aner A). Gadel Kanal er
udpeget som habitatomrade og udger en del af Natura 2000-omrade 69, hvilket betyder at der skal
udarbejdes en Natura 2000-konsekvensburdering | den forbindelse vil det blive undersggt nermere om
der er afvandingsmassige udfordringer pa omkringliggende arealer ved at lede mere vand til Ggdel
Kanal.

Afledte justeringer:
Ingen

Kystnaerhed - manglende vedligeholdelse af indlandsklitlandskaber

Jens Kristian Hoy mener ikke at det valgte omrddet giver indtryk af kystnarhed, da udsynet til kystomradet er
gemt bag treer. Jens Kristian Hoy fremhaever kystnatur i form af indlandsklitter ved Kragelund Brudbjerge,
Gravensbjerg og Kirkebjerg og at han ikke mener at Kommunen og Naturstyrelsen passer godt nok pa arealerne
da de er plantet til.

Vurdering:

Varde Kommune gar opmarksom pa, at kystnzrhedszonen er fastlagt i planloven og daekker som
udgangspunkt kystrakningen fra strandkanten og ca. 3km ind i landet, dog med lokale variationer. Den
dekker de dele af kysten, der ligger i sommerhusomrader i landzone dvs. ikke omrader der er udlagt
som byzone.

Det konkrete ansggte omrade ligger delvist op ad eksisterende ferie- og fritidsbebyggelse samt

med kort afstand til eksisterende bysamfund mod nordvest. Omradet ligger i den ostlige del af
kystlandskabet. Omradet barer praeg af at vaere fladt landbrugsomrade (arealer i

omdrift og en mindre boldbane). Omradet er generelt afgranset af lehegn, og mod nord mod
Nymindegab Hundeskov, der er del af Blabjerg/Nyminde Plantage.

Varde Kommune er enige i betragtningen om der ikke er en starre sammenhang mellem omradet og
de markante landskabstrak i form af kyster med forstand og hvide klitter. Det vurderes derfor at, der



kun er tale om en mindre visuel pavirkning af den narliggende plantage, med udlegningen af
sommerhusomradet pa denne placering.

| det fremtidige planarbejde vil der settes bestemmelser, som sikrer en passende udformningen af
omradet i forhold til kystlandskabet.

Afledte justeringer:
Ingen

Omradet kulturhistorie

Jens Kristian Hey pointerer at omrddet har en sterk kulturhistorie med flere mindre landbrug med en sardeles
veluddannet befolkning som havde mulighed for sefart og fiskeri i modsatning til banderne lengere inde i landet.
Jens Kristian Hey pointerer at landskabet indeholder slunder som er en sarlig landskabstype som Ribe Amt
havde stor opmarksomhed pa.

Jens Kristian Hoy understreger at der ingen kebmand er i Nymindegab og satter spargsmdlstegn ved og mener
ikke at et nyt sommerhusomrdde vil give grobund til en ny kebmand i Nymindegab

Vurdering:
| den fremtidige planlaegning vil der blive set pa hvordan sommerhusomradet kan tilpasses det
eksisterende miljo og landskab.

| Nymindegab er der mulighed for at der kan etableres butikker eller dagligvarebutikker. Varde
Kommune vurderer at udbygningen af et omrade kan have en positiv pavirkning i forhold til
butiksudbuddet.

Afledte justeringer:
Ingen.

Stgjkonsekvensomradet

Forsvarsministeriet Ejendomsstyrelse gor opmaerksom pa det enskede nye sommerhusomrdde ved Nymindegab
grenser op til ovelsesomradet som omfatter Oksbelaften, hvor Forsvarsministeriet har indgdet aftale med
Miljeministeriet om brug af Naturstyrelsens arealer. Qvelsesomradet benyttes til operations-, traenings- og
uddannelsesaktiviteter.

Ejendomsstyrelsen kan i den forbindelse ikke afvise at sommerhusomrddet helt eller delvis fremadrettet kan
blive omfattet af stojkonsekvensomrddet. Ejendomsstyrelsen vil i den forbindelse gerne anmode om inddragelse i
planlegning af eventuelt udlag til sommerhusomrdde i Nymindegab.

Vurdering:

Det vurderes, at der pa nuverende tidspunkt ikke er en specifik disponering af naturstyrelsens arealer
hvorfra forsvaret kan beregne et stgjkonsekvensomrade, som Varde kommune konkret kan forholde sig
til i forbindelse med disponering af sommerhusomradet. Forsvaret inddrages i den fremadrettede
planlegning

Afledte justeringer:
Ingen - Forsvaret inddrages i den fremadrettede planlaegning



Dvrig planlaegning
Jens Kristian Hoy bemarker at Varde kommune fremhaver en kommende outdoorliving plan for Nyminde
plantage som han mener har varet en stor omkostning og ikke indeholder nogen reel udvikling.

Jens Kristian Hay undrer sig over at Varde kommune soger igen, da de fik afslag sidst og da der kun er rum til
250 enheder i hele landet. Jens Kristian Hoy er bange for, at det bevirker, at Varde kommune skal tage fleres
arealer ud af kommuneplanen. Hay mener at det omrdde som enskes udlagt, er fragmenteret bebyggelse og i
strid med Planloven.

Vurdering:

Udviklingsplanen LENGE LEVE Blabjerg-Nyminde der er lavet i teet samarbejde med Naturstyrelsen
samt Destination Vesterhavet og Dansk Kyst- og Naturturisme indeholder mal og rammer for den
fremtidige udvikling af Blabjerg og Nyminde Plantager, som balancerer naturinteresser og fremtidig
rekreativ brug. Planen er politisk vedtaget i Varde Kommune og skal realiseres i samarbejde med
omradets interessenter. Ambitionen er at styrke omradets attraktivitet ved hjelp af rekreative
forbindelser og faciliteter til glede for gester og borgere samtidig med at naturkvaliteterne udvikles og
formidles. Det vides endnu ikke hvilke konsekvenser den opdaterede Oksbgl-aftale 2023 vil fa for den
fremtidige brug og udvikling af omradet og herunder realisering af planens indsatser.

Der er forud for ansggningen om udlaeg af et sommerhusomrade ved Nymindegab vurderet, om der
kunne vare en raekke alternative omrader i Varde Kommune, der ligeledes kunne vaere aktuelle for
ansggningen. Som folge af kriterierne for ansggningen er det vurderet, at der ikke pa nuvaerende
tidspunkt er rimelige alternative placeringsmuligheder. Dette skyldes sarligt kravene til, at
sommerhusomradet skal placeres i tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre
eller sommerhusomrader, hvor der er et turistmassigt potentiale, og at det skal beskrives hvordan de
nye sommerhusgrunde kan understotte vekst og udvikling lokalt.

Der vurderes pa denne baggrund ikke at vaere rimelige alternative placeringsmuligheder til det
ansggte sommerhusomrade.

Afledte justeringer:
Ingen.



