‘ HANDELSAFTALE I

Varde Kommune, Teknik og Miljo, Bytoften 2, 6800 Varde, cvr.nr. 29189811, biad@varde.dk, athen-
der til

22?

matr.nr. ???, 2?2, af areal ?2?? m>.

Salgssummen reguleres ikke, hvis arealet ved udstykning bliver sterre eller mindre end anfert ovenfor.
Parcellen er beliggende Bjaelkager ???, Skovlund.

Keber er bekendt med byggemodningsredegerelse, lokalplanbestemmelser for udstykningsomrédet, og be-
kraefter at have gjort sig bekendt med bestemmelserne heri (bestemmelserne findes pd kommunens hjemme-
side pa www.vardekommune.dk).

Kaber er bekendt med, at grunden kan vare pélagt krav og byrder efter anden lovgivning sdsom byggelinjer,
fortidsminder o.1., og kaber er selv ansvarlig for at undersege og sege om de nedvendige tilladelser og di-
spensationer til byggeriets gennemforelse.

Parcellen er ubebygget og beliggende i byzone.

Parcellen overdrages, som den er og forefindes og som beset og antaget af keber.

Oplysning om placering af sével kloakbrende som tilslutningsmuligheder for fjernvarme, el og vand kan fés
ved forespargsel til LedningsEjerRegistret — LER pa http://www.ler.dk.

Overtagelse.
Overtagelsesdagen er aftalt til den ???.

Denne dato er samtidig skaeringsdag for seedvanlig refusionsopgerelse, hvis saldo berigtiges kontant.

Salgssum.
Salgssummen for parcellen er aftalt til ??? kr. inkl. moms.

I salgssummen er inkluderet folgende afgifter:

¢ Tilslutningsafgift kloak inkl. moms kr.
¢ Tilslutningsafgift til vand inkl. moms kr.
¢ Tilslutningsafgift til el inkl. moms kr.

Det bemerkes, at keber er indforstaet med at skulle betale for etablering af stikledning vedrerende vand, el
og fjernvarme fra kabelskabe eller det sted, hvor stikket er fort ind pa grunden, og til det sted i huset, hvor
forsyningen enskes, og i gvrigt jevnfer betalingsvedtegterne. Det samme gaelder for sd vidt angar kloakstik-
ledninger.

Tilslutningsbidraget til fjernvarme opkraeves direkte til Skovlund Varmeverk. Oplysning om tilslutningsaf-
giftens storrelse kan fas hos Skovlund Varmevark.



Parcellens bidrag til vej- og fortovsanlaeg inkl. vejbelysning samt til anlaeg af beplantningsbzaelter og grenne
feellesarealer er ogséd indeholdt i salgssummen.

Salgssummen er geeldende for parceller overtaget senest 31. december 2077??.
Ved senere overtagelser geelder de af Byradet til den tid fastsatte priser.

Betaling.
Varde Kommune sender en faktura pa salgssummen ca. 3 uger for overtagelsesdatoen. Safremt betalingsda-
toen ikke overholdes, er kommunen berettiget til at annullere handlen.

Pantegeeld.
Den solgte parcel overdrages uden pantegeld af nogen art.

Udstykningsudgifter.
Udgifter til parcellens udstykning er indeholdt i salgssummen.

Berigtigelse af handlen.
Seelger serger for berigtigelse af handlen. Der vil blive fremsendt en faktura pé tinglysningsafgiften + et ad-
ministrationsgebyr pa 1.500 kr.

Renholdelse af ubebygget grund og fortov.

Keber er bekendt med, at den ubebyggede grund fra overtagelsesdagen skal klippes minimum 3 gange arligt,
sa grunden til enhver tid fremstar i pan og ordentlig stand, og beboere i omradet ikke bliver generet af
ukrudtsfre o.l. Med hensyn til fortovet henvises til "Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse af ve-
je, stier og pladser i Varde Kommune”. Regulativet findes pd kommunens hjemmeside
www.vardekommune.dk.

Servitutter.
Keber respekterer folgende servitutter, der er tinglyst pa parcellen:

03.03.2000  Dokument om forbud mod brug af kunstgedning og sprgjte- og ukrudtsmidler.
16.05.2000  Dokument om bebyggelse, evt. tilbageskedning til kommunen og ang. salg i ubebygget
stand.

Kaber gores i1 den forbindelse specielt opmaerksom pa dokumentet tinglyst 16.05.2000, hvoraf fremgar:

”Kaberen af den overtagne grund ma ikke uden Byréadets samtykke videreselge grunden i ubebygget stand.
Keberen skal inden 2 ar fra overtagelsesdagen bebygge grunden, medmindre Byradet meddeler dispensation.
Byggeriet skal gennemfores i normal byggetid. Overskrides byggefristen, er ejeren pligtig til pa anfordring at
tilbageskede grunden til kommunen uden udgift for denne og til samme pris, hvormed den er overdraget ko-
beren.”

Grunden overtages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhert selger, og der
henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Skelpzele.

Skelpele (jernrer) etableres af landinspektoren i1 forbindelse med grundens udstykning. Nér byggemodnin-
gen af grundene i et udstykningsomrade er ferdig, kontrollerer landinspekteren, at skelpele (jernrer) er kor-
rekt placeret. Ved keb af en grund er keber selv forpligtet til at konstatere, at alle skelpzle er til stede, og at
de er korrekt placeret. Er det ikke tilfzeldet, kan keber rette henvendelse til kommunen inden overtagelsesda-
toen, hvorefter kommunen betaler for korrekt placering eller genplacering af skelpale. Efter overtagelsesda-
toen ma keber selv atholde udgifter til korrekt placering eller genplacering af skelpele. Kommunen, som



grundselger, kan ikke palaegges noget ansvar for, om byggeriet pa grunden placeres korrekt i forhold til skel-
lene.

Kelder.
Keber er gjort bekendt med, at det ikke kan paregnes, at bundforholdene er egnede til opferelse af byggeri
med keaelder uden, at der traeffes sarlige foranstaltninger. Udgifter hertil er selger uvedkommende.

Jordforurening.

Saelger har ingen oplysninger om jordforurening pa parcellen, og salger fraskriver sig ethvert ansvar for for-
urening pa den solgte parcel, som eventuelt senere matte blive konstateret. Keber overtager i enhver hen-
seende ansvaret for en eventuel forurening, og kan ikke senere gore krav geeldende herom mod selger eller
forlange nedslag i salgssummen som folge af forurening pa parcellen.

Omréadeklassificering og jordflytninger.

En stor andel af Varde Kommunes byzoner, hovedsageligt &ldre byomrader, bykerner og industriomrader er
omradeklassificeret. Disse omrader betragtes som lettere forurenet. Varde Kommune har udarbejdet et regu-
lativ for omrédeklassificeringen, som kan findes pd www.vardekommune.dk/jord.

Kort over omradeklassificerede arealer kan findes pé Internettet pd Danmarks Miljeportal under Jordforure-
ning eller pd kommunens hjemmeside under Jord.

Kaber er bekendt med, at flytning af jord vaek fra omradeklassificerede arealer altid skal anmeldes til kom-
munen, og der skal udtages og analyseres prover af den jord, der enskes bortskaffet. Dette star i jordflyt-
ningsbekendtgerelsen. Jordmangder mindre end 1 m® kan uden anmeldelse afleveres pa et dertil godkendt
modtageanlag, f.eks. de kommunale genbrugspladser, som kan modtage jord. Varde Kommune, Naturcen-
tret, kan give oplysninger om krav til preveudtagelse og analyseantal.

50 cm-reglen.

Nér arealanvendelsen @ndres til bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
skal ejer sikre, at det gverste 50 cm jordlag ikke er forurenet eller sikre, at der er varig fast beleegning. Dette
star i jordforureningsloven. Naturcentret kan oplyse, om det gverste jordlag kan vaere forurenet.

Varde Kommune har vedlagt historik-notat af 18. januar 2011 over Bjalkager. Dette notat forholder sig ale-
ne til § 72 b i Jordforureningsloven.

Seerlige betingelser.

Parcellen overtages i1 den stand, hvori den er og forefindes. Selger patager sig ikke noget ansvar for setnin-
ger i jorden, som folge af opgravninger i forbindelse med byggemodningen, herunder til kloakstikbrende,
samt opgravninger vedrerende tidligere lednings- og bygningsanleg, og keber opfordres til at veere opmaerk-
som herpa ved bebyggelsens placering.

Bundforhold.

Varde Kommune gor opmarksom pé sarlige jordbundsforhold, hvis kommunen er bekendt med dem. Varde
Kommune har foretaget jordbundsunderseggelser i udstykningsomradet i forbindelse med byggemodningsar-
bejdet. Undersogelserne er ikke foretaget med henblik pé en vurdering af, om der ved byggeri p& grunden
kreeves ekstra fundering. Resultatet af undersegelserne kan fas ved henvendelse til Teknik og Milje. Herud-
over patager kommunen sig intet ansvar for ejendommens jordbundsforhold. Kaber opfordres til selv at lade
foretage en undersagelse af, hvorvidt der ved bebyggelse skal foretages pilotering eller ekstra fundering, og
keber méa vare indforstaet med selv at atholde de udgifter, der vil vere forbundet hermed samt udgifterne til
eventuelle afthjelpningsforanstaltninger.

Varde Kommune kan ikke palegges noget ansvar for grundens bareevne, ligesom keber ikke kan gere et
forholdsmeessigt afslag gaeldende i anledning af eventuelle mangler ved grundens bereevne.

Grunden szlges endvidere uden ansvar for salger for forekomster i jorden af bygningsrester, treeredder, tid-
ligere diger og lignende, og salger deltager ikke i udgifter til oprensning og bortskaffelse heraf.

Kaber er berettiget til at treede tilbage fra denne handel, hvis han inden 2 méaneder fra nerverende handelsaf-
tales oprettelse (dog senest pr. overtagelsesdatoen) overfor selger kan dokumentere, at der mé péregnes eks-
traudgifter i anledning af specielle bundforhold, der vil overstige 10.000 kr.



Erklaering om fortrydelsesret.

Keber kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om keb af fast ejendom, hvis keber opfylder de betingelser,
der fremgér nedenfor. De naermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov nr. 391 af 14. juni
1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtgerelse nr. 950 af 8. decem-
ber 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Generelle betingelser:

Hvis kaeber vil fortryde sit keb, skal han/hun give slger eller dennes reprasentant skriftlig besked herom in-
den 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller fle-
re forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke lerdage, sendage, helligdage og grundlovsdag. Hvis af-
talen indgés ved, at keber accepterer et salgstilbud fra selger, regnes fristen dog fra den dag, hvor keber er
blevet bekendt med saelgers tilbud.

Underretning om, at keber vil fortryde kabet, skal vaeere kommet frem til selger eller dennes repraesentant in-
den fristens udleb.

Hvis keber vil fortryde kabet, skal han/hun endvidere betale et beleb (godtgerelse) pd 1% af den aftalte (no-
minelle) kebesum til selger. Dette beleb skal vare betalt inden udlebet af 6-dages fristen. Der skal dog ikke
betales det neevnte belab, hvis selger har opfort ejendommen med salg for gje, eller hvis salger har solgt
ejendommen som led i sit hovederhverv.

Andre betingelser:

Hvis keber har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvearkere udfere arbejde pé
ejendommen, skal keber inden 6-dages fristens udleb stille ejendommen til selgers disposition.

Har keber efter aftalens indgéelse foretaget fysiske indgreb i eller forandringer pa ejendommen, er fortrydel-
sesretten betinget af, at kaberen inden 6-dages fristens udleb tilbageferer ejendommen til vaesentlig samme
tilstand som fer indgrebet eller forandringen.

Hvis keber eller andre, der har haft adgang til ejendommen i kebers interesse, har beskadiget eller forringet
ejendommen pa anden made, skal keber inden 6-dages fristens udleb udbedre forholdet, med mindre beska-
digelsen eller forringelsen er hendelig.

Hvis kebsaftalen er blevet tinglyst, skal keber inden 6-dages fristens udleb serge for, at aftalen kan blive af-
lyst igen. Hvis kaber selv har anmeldt skedet til tinglysning, skal han/hun saledes fremsende begaring til
tinglysningskontoret, inden 6-dages fristens udlgb, om at fa aftalen aflyst. Hvis det er s&lger, der har serget
for tinglysning af skedet, skal kaber foretage det fornedne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skadet til af-
lysning.

, den Varde, den

Som kaber: Som szlger,
for Varde Kommune:

Birte Aas Dam
Leder af Ejendomscenteret ~ Eksp.sekr.
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