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Landzonetilladelse til opfgrelse af et enfamiliehus med 200
m2 beboelse og 160 m2 integreret garage/udhus. Der
etableres solceller pa taget.

Adresse: Kvongvej 471 6800 Varde
Matr.nr. 5a, Hallum By, Kvong

Afggrelse

Varde Kommune meddeler landzonetilladelse til opfgrelse af et enfamiliehus

med 200 m2 beboelse i grundplan og 160 m?2 integreret garage/udhus i
grundplan.

Byggeriet opfgres med loft til kip.

Der etableres solceller p3 taget.

Byggeriet ma ikke pabegyndes far, der er givet byggetilladelse.
Der henvises til nedenstdende vilkar.

Vilkar

Tilladelsen er givet pd betingelse af:

Teknik og Miljg
Bytoften 2, 6800 Varde

79947406

3. februar 2025

Birgit Kjser Nielsen
Direkte tIf.: 79947406

Journalnr.: 8953997
Sagsnr.: GEO-2024-09327

« At udendgrs belysning afskaermes og nedadrettes, s& man ikke kan

se ind i selve lampen udenfor matriklen for at undgd lysforurening
af det abne land.

At for at sikre, at bygningen ikke fremstar som et oplyst element i
landskabet, ma der ikke opsaettes belysning pa/af facader.
Ngdvendig belysning ved dgre og porte kan opsaettes, men ma
ligeledes ikke oplyse selve bygningen.

At al belysning, der kan ses fra dallandskabet, skal monteres med
bevagelsessensor.

At byggematerialer og tag har en mat overflade uden glans for at Postadresse:
undgd genskin. Varde Kommune

Bytoften 2, 6800 Varde



» At solpanelerne skal laegges pa tagfladen og veere parallelt med
denne. Det ma vaere haevet op til 15 cm. fra tagfladen og skal
placeres i harmoni med eventuelle ovenlysvinduer,
udluftningshaetter og lignende, som ikke ma bryde solpanel-fladen.
Dette er for at give tagfladen et arkitektonisk roligt udtryk.

« At rammematerialet omkring det enkelte solpanel skal vaere sort og
anti-refleks behandlet. Dette er for at minimere risikoen for genskin
i landskabet.

Kommunen sgrger for, at varige vilkar bliver tinglyst pd ejendommen ved
udlgbet af nedenneaevnte klagefrist med hjemmel i planlovens § 55.

Ved eventuelle krav om kort over ansggte forhold udfgrt efter
tinglysningens anvisning, skal ansgger levere dette.

Udgifterne til tinglysning skal daekkes af ansggeren pd ejendommen. Nar
kommunen anmoder tinglysningskontoret om at foretage tinglysning, vil
ansggeren modtage et girokort, som bedes anvendt til betaling for
tinglysningen.

Redeggrelse for sagen
Ejendommen er beliggende i landzone uden landbrugspligt.

Der ansgges om opfgrelse af et nyt enfamiliehus pa 200 m2 beboelse og
160 m2 integreret garage/udhus. Byggeriet opfgres med loft til kip.

Bebyggelsen opfgres med ydervaegge i sort treebeklaedning og med
listepaptag.

Hgjden pa byggeriet bliver ca. 6 meter.

Eksisterende byggeri p& ejendommen er nedrevet.

Der blev i 2021 meddelt landzonetilladelse til et enfamiliehus, som aldrig
blev opfart.

Bade placeringen og udformningen er sndret i forhold til tidligere udstedt
landzonetilladelse.

Vurdering og begrundelse efter planloven

Efter planlovens § 35 stk. 1 (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024)
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfores ny bebyggelse eller ske zendringer i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jeevnfgr dog §§ 36 — 38.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget
som overgangslandskab og indenfor seerligt vaerdifulde landbrugsomrader.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der jf. kommuneplanen er udpeget
som overgangslandskab. For overgangslandskaber geelder retningslinjerne:

OVERGANGSLANDSKABER

19.9 | Nye bygninger og anlaeg, der visuelt vil opleves fra dal- eller
kystlandskaber, skal tilpasses landskabets karakter, seerligt
med hensyn til beplantning, placering, udformning og
materialevalg.

Overgangslandskaber er omrader, hvor det kan vaere ngdvendigt at stille
saerlige vilkar ved etablering eller andring af bygninger, anlag eller



beplantning. P& baggrund af en konkret vurdering, kan der blive stillet
vilkdr, hvis det vurderes, at ny udvikling far negative konsekvenser for den
fremtidige landskabsoplevelse i dal- og kystlandskaber.

Som ogsa beskrevet i landzonetilladelsen fra 2021 er terraenet dalende i
nord- og sydlig retning, imod dallaberne p& begge sider af ejendommen,
hhv. Kovadsbaek og Kvorup Bak.

Der er en del beplantning pd hele matriklen bestdende af bade lgv- og
naletraeer. Beplantningen er med til at forankre et byggeri pd ejendommen
til landskabet.

I dette tilfeelde vurderes det, at det gnskede byggeri ikke vil f3 betragtelige
negative konsekvenser for den fremtidige landskabsoplevelse i
dallandskabet.

Vaerende beliggende i et overgangslandskab meddeles tilladelsen med
folgende vilkar:

« At udendgrs belysning afskaermes og nedadrettes, s& man ikke kan
se ind i selve lampen udenfor matriklen for at undgd lysforurening
af det abne land.

»  For at sikre, at bygningen ikke fremstdr som et oplyst element i
landskabet, ma der ikke opsaettes belysning pa/af facader.
Ngdvendig belysning ved dgre og porte kan opsaettes, men ma
ligeledes ikke oplyse selve bygningen.

¢ Al belysning, der kan ses fra dallandskabet, skal monteres med
bevagelsessensor.

At byggematerialer og tag har en mat overflade uden glans for at
undgd genskin.

» Solpanelerne skal laegges pa tagfladen og veere parallelt med
denne. Det ma vaere haevet op til 15 cm. fra tagfladen og skal
placeres i harmoni med eventuelle ovenlysvinduer,
udluftningshaetter og lignende, som ikke ma bryde solpanel-fladen.
Dette er for at give tagfladen et arkitektonisk roligt udtryk.

¢ Rammematerialet omkring det enkelte solpanel skal vaere sort og
anti-refleks behandlet. Dette er for at minimere risikoen for genskin
i landskabet.

Vi vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen og
planlovens landzonebestemmelser.

P& den baggrund finder vi, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte pa
ovennavnte vilkar.

Andre tilladelser

Du skal veere opmaerksom pa, at du fgrst ma gd i gang med det ansggte,
nar du har modtaget en byggetilladelse, ny nedsivningstilladelse, tilladelse
til jordvarme safremt dette etableres.

Varde Kommune har ikke modtaget din ansggning om byggetilladelse. Der
skal derfor indsendes en ansggning om byggetilladelse. Nar du sgger om
byggetilladelse skal du anvende den digitale portal www.bygogmiljoe.dk.




@vrige oplysninger

Der er foretaget naboorientering, og der er ikke indkommet
bemaerkninger.

Kommunen har skgnnet, at projektet ikke vil forringe levevilkdrene for
dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Detaljeret
kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Tilladelsens gyldighed

Hvis der ikke bliver klaget over tilladelsen, er tilladelsen gyldig, nar
klagefristen udigber den 3. marts 2025, som er 4 uger fra tilladelsen
bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside
(www.vardekommune.dk).

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, skal sagen afggres endeligt af
Planklagenaevnet. Du ma derfor ikke udnytte tilladelsen, medmindre
Planklagenzevnet bestemmer andet.

Du far omgdende besked, hvis der bliver klaget over tilladelsen.

Tilladelsen bortfalder, hvis du ikke udnytter den inden 5 ar fra i dag.

Lovgrundlag

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1 i lov om planlaegning, jeevnfgr
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024.

Klagebestemmelser og klagefrist

Vedlagt klagevejledning pa sidste side forklarer, hvad du skal ggre, hvis du
gnsker at klage.

Hvis du har spgrgsmal eller bemaerkninger, er du velkommen til at ringe til
mig.

Med venlig hilsen

Birgit Kjeer Nielsen
Byggesagsbehandler

E bikn@varde.dk
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Danmarks Naturfredningsforening Varde afdelingen, v/ Merete V. Hansen, Frgstrupvej 200, 6830 Nr.
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Tilladelsen efter planloven kan paklages til Planklagenaevnet
Klagevejledning

Tilladelsen kan paklages til Planklagenaevnet af

e Erhvervs- og Vaekstministeren

 Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

- Landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, nar foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pd Varde Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa&_ www.naevneneshus.dk. Du logger pa
www.naevneneshus.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Hvis Varde Kommune fastholder afggrelsen, sender Varde Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om dette.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Varde Kommune, Erhvervscenteret, Bytoften 2, 6800 Varde eller pa e-mail til
teknikogmiljo@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 1, kan der kun klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke
kan klages over, at afggrelsen findes uhensigtsmaessig.

Tilladelsen ma8 ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenzaevnet bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er
offentliggjort af kommunen.



