Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Befolkningen

(f.eks. rekreative forhold,
sociale interaktioner, be-
skeeftigelse, trafikal traeeng-
sel, kulturelle forhold, kon-
trol, overv%gning 0g socio-
gkonomiske effekter af de
gvrige miljgeffekter).

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Rekreative forhold:
Der er ikke rekreative faciliteter inden
for hotelprojektet.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Kulturelle forhold:

Hotelprojektet ligger i udpegning for beva-
ringsvaerdigt kulturmiljg i Kommuneplan
2021, hvor kulturmiljget er vurderet som
af lokal betydning. Til kulturmiljget er der
tilknyttet 2 retningslinjer, herunder 8.1 og
8.4, hvor det naevnes, at bevaringsveer-
dige kulturmiljger og udpegede kulturmil-
joer skal friholdes for byggeri, anlaeg mv.,
som ikke er foreneligt med de kulturhisto-
riske interesser, og at andringer af bebyg-
gelser med tilhgrende omgivelser i beva-
ringsvaerdige kulturmiljger skal ske under
hensyntagen til bebyggelsens helhedspraeg
og med respekt for bygningernes oprinde-
lige udtryk og materialer.

Selve kulturmiljget bestar af sommerhuse,
strandhotellet og Hotel Klithjem, som alle
er opfgrt i 1900-tallets forste artier.
Strandhotellet blev placeret centralt ved
bygaden og havet, hvilket er anfgrt som
det bevarende i kulturmiljget af Varde Mu-
seum i 2010.

Med projektet opfgres et nyt strandhotel
inden for den samme matrikel som tidli-
gere.

Andringen af placering af hotellets fodaf-
tryk bestar overordnet i, at de store hotel-
bygningskroppe er rykket teettere pa Ve-
jers Havvej, men ligger i det samme om-
r&de af matriklen som tidligere. Derudover

Ikke-vaesentlig
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Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

bestdr aendringen af placering i, at der
med det nye hotelprojekt ogsa opfgres ho-
telhytter, p& den del af matriklen, som tid-
ligere ikke var bebygget.

Hgjdemaessigt er det tidligere og nye
strandhotel ens, mens arealet for det nye
strandhotel gges med ca. 25 %.

Klitlandskabet er altid i bevaegelse og har
forandret sig, siden det oprindelige strand-
hotel blev opfgrt. Det nye strandhotel til-
passes det nuvaerende klitlandskabs ter-
reen. Derved fremkommer en optrappende
effekt, hvor hotellets store bygningskroppe
fremstar markant i kystlandskabet som
tidligere.

Klitternes naturlige flora og fauna vil na-
turligt brede sig ind pa hotelomradets
ikke-befaestede arealer, hvor terraenet be-
arbejdes omkring bygningsmassen for der-
ved at tilpasse strandhotellet i klitlandska-
bets terraen, flora og fauna.

Materialevalget til strandhotellets bygnin-
ger er treebeklaedning af facader og stra-
taekt tagbeklaedning, som var materiale-
valget i det oprindelige strandhotel i star-
ten af 1900-tallet. Der er desuden integre-
ret tekniske anlaeg i arkitekturen, sa de
ikke forstyrrer helhedsindtrykket, der
fremstar rent og enkelt.

Det nye strandhotel opfgres ikke 1:1 som
det oprindelige. Det vurderes dog samlet
set, at de relativt sma sendringer der fore-
kommer, ikke medfgrer, at hotelprojektet
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Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen
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byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
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Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

far en vaesentlig pavirkning af kulturmil-
joet, der har lokal betydning, idet de cen-
trale elementer i kulturmiljgets vurdering
opretholdes. Dvs. hotellets centrale place-
ring ved bygaden opretholdes, afstand til
havet og placering med ansigt mod havet
opretholdes. Derudover indpasses hotel-
projektets klitlandskabet, herunder mht.
placering i terraen, og mht. bearbejdning
af terraen og beplantning omkring byg-
ningsmassen, og i forhold til materiale-
valg. Med samme begrundelse imgdekom-
mes kommuneplanens retningslinje 8.1 og
8.4.

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Trafikkapacitet og -afvikling:
Adgangsvej for tung trafik til projektomra-
det vil vaere via Bldvandsvej og Vejers
Havvej samt delvist Vejers Sydstrand.

Der forventes forgget trafik til og fra om-
radet som fglge af anlaegsarbejdet med
op til 6-7 lastbiler pr. dag pa de travleste
dage. Levering af materialer vil ske 1g-
bende inden for anlaegsperioden, der for-
ventes at vare 20 maneder. Materialer
og affaldscontainere vil blive leveret og
opstillet pa hotellets parkeringsarealer
samt decentralt oplag pa parkeringsare-
alet ved Vejers Sydstrand 3. Det er en
forudsaetning, at Sydvej fortsat vil veere
lukket for gennemkgrende trafik, s& an-
legstrafik ikke ledes ad grusvejen.

Parkeringsarealet i projektomradet (Ve-
jers Havvej) vil desuden blive benyttet

Vaesentlig

Der skal foretages en trafikanalyse,
som belyser pavirkning af trafikken i lo-
kalomradet, ndr offentligheden ikke kan
benytte projektomradet som vende-
plads under anleegsfasen.
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og underparametre, der indgar i
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som vendeplads for tung trafik til pro-
jektomradet.

Trafikken til omradet under afviklingsfa-
sen forventes at vaere i samme omfang
som under anlzaegsfasen.

Da pavirkningen er midlertidig, vurderes
det ikke at pavirke miljget vaesentligt.

Parkeringskapacitet:
Parkeringsarealet kan ikke benyttes af
offentligheden, lige som offentligheden
ikke kan vende p& parkeringspladsen.
Det er vurderet i Trafik- og parkerings-
analyse for Vejers Strand i 2022, at
fjerne den offentlige adgang til parke-
ringspladsen ikke vil have en vaesentlig
pavirkning pa den samlede parkerings-
kapacitet i Vejers. Det er trafik- og parke-
ringsanalysen en forudsaetning, at offentlig-
hedens mulighed for at benytte strandho-
tellets parkeringsareal som vendeplads,
herunder for tung trafik, fastholdes, eller at
der etableres anden vendemulighed for
stgrre kgretgjer for enden af Vejers Havvej.

Da offentligheden, herunder tung trafik i
form af lastbiler til varelevering og lig-
nende til byen, ikke kan benytte projekt-
o . .

omradet til vendeplads i anlaegsfasen,
som straekker sig over 20 maneder, vur-
deres der er at veere en potentiel vae-
sentlig pdvirkning af omgivelserne.
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Det er for konklusionerne i Trafik- og par-
keringsanalyse for Vejers Strand i 2022 li-
geledes en forudsaetning, at de i trafik- og
parkeringsanalysen foresldede tiltag til ud-
videlse af den gvrige parkeringskapacitet i
byen realiseres. S&fremt tiltagene ikke gen-
nemfgres, kan en vaesentlig pavirkning af
parkeringskapaciteten og -forholdene i Ve-
jers ikke afvises.

Driftsfasen

Trafikkapacitet og -afvikling:

Det nye hotel ma forventes at fa en stgrre
strom af gaester og delvist ogsa vareleve-
rancer.

Der er udarbejdet trafik- og parkeringsana-
lyse for Vejers Strand i 2022. Heri konklude-

res det, at et hotelbyggeri med et parkerings-

behov pa op til 60 p-pladser, ikke vil pavirke
Vejers vaesentligt. Det er trafik- og parke-
ringsanalysen en forudsaetning, at offentlig-
hedens mulighed for at benytte strandhotel-
lets parkeringsareal som vendeplads, herun-
der for tung trafik, fastholdes, eller at der
etableres anden vendemulighed for stgre kg-
retgjer for enden af Vejers Havvej.

Pa denne baggrund er det vurderet, at den

@gede trafik, der genereres af strandhotellet
med 48 overnatningsenheder, personale og
service - samt ca. 57 parkeringsbase - fort-
sat vil medfgre hensigtsmaessig afvikling af
trafikken pa Vejers Havvej.

Parkeringskapacitet:
Parkeringsarealet er forbeholdt hotellets

Vaesentlig

Der skal foretages en analyse, der bely-
ser hotelprojektets pavirkning af parke-
ringsforholdene i Vejers, sdfremt de i
bymidteprojektet foresldede udvidelser
af de eksisterende parkeringspladser
ikke gennemfgres.
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geester, men kan benyttes som offentlig ven-
deplads.

Det er vurderet i Trafik- og parkeringsanalyse
for Vejers Strand i 2022, at hotelprojektet
ikke vil pdvirke parkeringskapaciteten bety-
deligt i Vejers, s&fremt de i trafik- og parke-
ringsanalysen foreslaede tiltag til udvidelse af
den gvrige parkeringskapacitet i byen realise-
res. S3fremt tiltagene ikke gennemfgres, kan
en vaesentlig pavirkning af parkeringskapaci-
teten og -forholdene i Vejers ikke afvises.

Menneskers sundhed
(f.eks. effekt af st@j, Iuftforu-
rening, vibrationer, trafiksik-
kerhed).

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Stgj og vibrationer:

Det forventes, at projektet i anlaegsfasen
kan give anledning til periodisk stgj fra
byggearbejdet og stgj fra gget trafik til og
fra omradet.

Anlaegsfasen forventes at vare 20 mane-
der. Lastbiltransporter pr. dag vil forven-
teligt gges.

Da st@j fra anleegsfasen er periodisk og
midlertidig vil eventuelle pdvirkninger pa
befolkning og dyreliv vaere for en kortere
periode og reversible.

Ved nedtagning af anlaegget forventes
samme transport til og fra anlaegget som
under anlagsfasen.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Stgj og vibrationer:

I forbindelse med driften af et hotel vil der
helt naturligt vaere trafik til og fra omradet,
lige som der vil vaere varelevering, hvilket

kan medfgre stgj.

Ikke-vaesentlig
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Der vil ikke blive etableret ny parkering
taettere end 20 m fra skel mod nabosom-
merhusgrunde.

Projektet er tilpasset, sa vejstgjen fra Ve-
jers Havvej ikke vil pdvirke hotelenhederne,
idet de er beliggende mindst 10 m fra ve-
jen, og overvejende med stgrre afstand end
20 m.

Med udgangspunkt i placeringen af bygnin-
gerne i forhold til de eksisterende sommer-
husomrader og mulighederne for at indrette
omradet, vurderes det, at stgjende aktivite-
ter kan afskaermes eller placeres bag eller
pa bebyggelsen. Derfor vurderes der ikke
at vaere betydelige stgjgener fra omradets
drift.

Der er i projektet beskrevet, at der pa vee-
relsesbygningen konverteret det flade tags-
tykke til et omrade til tekniske anlaeg, her-
under for hvor udedelen til varmepumper
kan nedsaenkes i taget. Herved undgds var-
mepumper pa terraen og ingen stgj- eller
visuelle gener for naturomrader og naboer.

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Luftforurening:

I anleegsfasen er der ikke luftforurening
udover emissioner fra maskiner, som an-
vendes til byggeriet. Antal og type af ma-
skiner ggr, at denne emission for- ventes
at veere begraenset.

For afviklingsfasen forventes samme ud-
ledning som ved anlaegsfasen.

Ikke-vaesentlig
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Driftsfasen

Luftforurening:

Driften vil ikke give anledning til vaesentlig

luftforurening.

Ikke-vaesentlig

Menneskers sundhed
(f.eks. effekt af stgj, luft-
forurening, vibrationer,
trafiksikkerhed).

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Stgvgener:

Der kan forekomme mindre stgvgener i
forbindelse med anlaegs- og afviklingsfa-
sen. Der sprinkles efter behov.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Stgvgener:
Der vil ikke veere stgvgener i driftsfasen.

Ikke-vaesentlig

Biodiversiteten (f.eks.
flora og fauna, Natura
2000 omrader og bilag IV-
arter).

Anlaegsfasen
Driftsfasen Afvi-
klingsfasen

Natura 2000-omrader:

Projektomradet ligger pa kanten til Na-
tura 2000-omrade N84 Kallemaersk
Hede, Greerup Langsg, Filsg og Keergard
Plantage, med 0 m til udpegningen.

Desuden er Natura 2000-omrade nr.
246 Sydlige Nordsg beliggende 450 m
vest for projektomradet.

Inden for matriklen er der kortlagt habi-
tatnaturtypen grad/gren klit (2130). Vest
for og over mod stranden er habitatna-
turtypen hvid klit (2120). Der bygges
helt til skel af habitatnaturtypen, hvorfor
det pa det foreliggende grundlag ikke
kan vides, om det under sdvel anlaegs-
som driftsfasen kan blive veesentligt pa-
virket.

Der etableres en sauna i skel til den
grgnne klit, som er pa en stejlere
skraent. Hvis der skal sikres mod erosion
ved for eksempel en spunsvaeg, sa er
der potentiel risiko for en pavirkning.

Veesentlig

En eventuel pavirkning skal vurderes pa
baggrund af en Natura 2000-konse-
kvensvurdering, habitatbekendtggrel-
sen § 6. stk. 2.

Hvis der anvendes afvaergeforanstalt-
ninger til sikring af klitnaturen, s3 skal
disse fremga af konsekvensvurderin-
gen.

Konsekvensvurderingen kan afgraenses
til habitatnaturtyperne grgn/gra klit og
hvid klit.

I § 25-tilladelsen kan der opstilles vilkar
til sdvel anlaegs- som driftsfasen, som
kan veere med til at sikre habitatnatur-
typen.
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Der kan forventes mere feerdsel pd
tveers af den grgnne klit og ned til stran-
den, og der bliver etableret stier inden
for grunden og ned til de lysdbne natur-
arealer. Mere faerdsel kan medfgre, at
naturtypen bliver pdvirket negativt.

Der skal redeggres for, om h&ndtering af
regnvand pa egen grund kan medfgre
erosion pa habitatnaturtyperne.

Nedsivningsanlaegget som skal anvendes
til h&ndtering af spildevand, ligger i ha-
bitatnaturtypen gren/gra klit (2130). Der
vides ikke, om anlaegget kan handtere
stgrre maengder spildevand, eller om der
er et behov for inddragelse af den om-
kringliggende habitatnatur.

De gvrige habitatnaturtyper ligger laen-
gere vaek, hvorfor der ikke vil veere en
vaesentlig pavirkning.

Den eneste art pa udpegningsgrundlaget
for habitatomradet er odder. Odder lever
i stgrre sammenhangende naturomrader
med vandlgb, sger og fugtigbundsarea-
ler. Arten stiller krav til uforstyrrethed.
Eftersom bygningen opfgres i et udbyg-
get sommerhusomrade, og der er langt
til egnede fourageringsomrader, bruger
odder ikke lokalomrddet. Den kan derfor
ikke blive vaesentlig pavirket.

Ud fra nuvaerende viden kan det derfor
ikke udelukkes, at projekt kan pavirke
beskyttelsesomradet vaesentligt.
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Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Bilag IV-arter og rgdlistede arter:

P& baggrund af lokalt kendskab og gen-
nemgang af naturbasen.dk og miljgporta-
len, samt en besigtigelse, vurderes det at
der potentielt er raste- og yngleomrader
for markfirben og strandtudse i projektom-
radet og dets naerhed.

Det skal sikres, at den gkologiske funktio-
nalitet af den pageaeldende bestands yngle-
og rasteomrdder samlet set opretholdes pa
mindst samme niveau som hidtil. Ved den
gkologiske funktionalitet forstas de sam-
lede livsvilkdr, som et omrdde byder en gi-
ven art.

Den gkologiske funktionalitet kan beskri-
ves som de vilkar, som yngle-, fourage-
rings- og rasteomrader tilbyder en bestand
af en given art. Det vil sige, at hvis man vil
gennemfgre et projekt, sa skal det sand-
synligggres, at de pavirkninger, der matte
komme af en given arts levesteder, ikke
ma vaere af en sadan karakter, at de vur-
deres at forringe artens muligheder for at
fastholde eller gges i antal eller udbre-
delse.

Ved afslutningen af et projekt skal omra-
dets gkologiske funktionalitet veere mindst
lige s& god som inden projektets start.

Vaesentlig

Pavirkning af markfirben og strandtudse
vil blive vurderet ud fra feltundersggel-

ser gennemfgrt i 2020, samt suppleret

med genbesgg i vinteren 2025.

Den gkologiske funktionalitet skal vur-
deres ved at sammenholde egnede le-
vesteder - og deres kvalitet

Den gkologiske funktionalitet vurderes
for den samlede bestand for det om-
rade, som anvendes. Der undersgges,
om der er behov for afhjaelpende foran-
staltninger, som kan sikre et en andel
egnet levested, sa den gkologiske funk-
tionalitet opretholdes p& mindst samme
niveau som nu.

Der vurderes, om der kan veere en ku-
mulativ effekt med andre projekter,
herunder naturplejetiltag pa de tilstg-
dende arealer, som kan have betydning
for bestandene i omradet.
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

8§ 3-beskyttet natur:

Hotelprojektet overlapper for en del af
projektet med udpeget beskyttet natur,
hede.

Heder der den 1. juli 1992 var belig-
gende i byzone er ikke omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3, stk. 2 mht.
tilstandsaendringer.

Hverken anlaegs-, drifts- eller afviklings-
fasen forventes at pavirke § 3-omra-
derne vaesentligt, herunder ikke medfg-
rer en vaesentlig pavirkning pa omra-
derne. Dette vurderes saerligt med ud-
gangspunkt i, at ingen § 3-omrader
uden for projektgrunden vil blive vae-
sentligt pavirket af anlaeg i projektomra-
det (f.eks. gennem skygger) eller igen-
nem anlaegsarbejdet, der foregdr inden
for projektejendommen.

@get faerdsel i klitterne ved gang til fods
ned mod stranden kan potentielt med-
fore et slid pa klitternes vegetationen.

Vejers Strand har med sit store antal fe-
rieboliger og flere campingpladser et
stort antal besggende. Under de eksiste-
rende forhold forekommer der enkelte
stgrre stier og et stort antal mindre
trampestier/veksler gennem det store
klitomrade med gra/gren klit og hvid klit
vest og syd for projektomradet. Efter
lukningen af hotellet er disse dog blevet
betydelig mindre.

Det fremgar af projekttegningen, at flere

Vaesentlig

En eventuel pavirkning af den § 3-be-
skyttede natur uden for matriklen men pa
grund af driften, herunder gget faerdsel,
vurderes naermere.

Man forholder sig til anleegsfasen, og
hvordan byggeriet inklusive terraenregu-
leringen vil forega, uden at det pavirker
de tilstgdende § 3-arealer.

Der vurderes, om der skal stilles vilkar i §
25-tilladelsen til anlaegsfasen i forhold til,
hvordan man kan undgd en pavirkning af
det beskyttede naturareal.
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

hytter har deres ind- og udgang mod
syd, og der er tegnet stier ind, som gar
ud over omradet mod vest. Disse steder
kan der ikke ses trampestier, og efter-
som hotellet vil veere dbent aret rundt,
kan der forventes mere faerdsel.

Ukontrolleret feerdsel kan medfgre en til-
standseendring.

Der er sandsynligt, at de sydlige hytter
vil blive betjent fra den sydlige sti, og
det vides ikke, om denne adgangsvej vil
blive brugt til motoriseret kgrsel i forbin-
delse med hotellets drift.

Ifglge projektbeskrivelsen anvendes et
eksisterende kgrespor pa matr.nr. 6n
Vejers By, Oksby. P3 det padgeseldende
sted er der i dag ikke en adgangsvej. I
stedet for er der et naturligt plantesam-
fund med lav urtevaekst.

Ifglge projekttegningen plantes der
traeer og buske ved de sydlige hytter,
som greenser op til § 3-beskyttet natur.
Plantning af treeer og buske teet pa na-
turarealer kan potentielt fremme tilgro-
ning.
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Jordbund

(f.eks. organisk stof, ero-
sion, komprimering og
arealbefaestelse).

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Jordforurening:
Der er ikke kortlagt jordforureninger in-
den for projektomradet til strandhotellet

I forbindelse med anlaegsarbejde kan der
teoretisk ske spild af forurenings-kompo-
nenter (fx olie) pa terreenet. Hvis der
sker uheld, vurderes det, at det let er-
kendes, og oprydning umiddelbart kan
igangsaettes. Risikoen for betydende jord-
forureninger vurderes derfor at veere lille.

Der foretages spunsning langs skel og Na-
tura 2000-omrader de steder, hvor der
etableres kaelder, og hvor bygningerne
etableres teet ved klitterne, for at undg%
at klitterne skrider, b&de i projektomradet
og pa nabogrundene.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Jordforurening:

Der vurderes ikke at veere risiko for be-
tydende jordforureninger i forbindelse
med drift af strandhotellet.

Ikke-vaesentlig

Vand

(f.eks. hydromorfologiske
forandringer, kvantitet og
kvalitet, herunder grund-
vand og overfladevand samt
grundvandssaenkning).

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Oversvgmmelse:

Projektomradet er ikke beliggende i omra-
der truet af oversvgmmelse i Kommune-
plan 2021. Bebyggelsen etableres hgijt i
terraenet, dvs. over kote 3 DVR90. Det
vurderes, at der ikke er vaesentlig risiko
for oversvgmmelse af projektarealet.

Ikke-vaesentlig
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Overfladevand:

Regnvand fra den nuvaerende parkerings-
plads, pd 1.250m?2, ledes til offentlig vej,
samt regnvandsledning og videre til Ale-
strgmmen. Der forventes ikke ledt yderli-
gere regnvand til Alestremmen end for nu-
veerende.

Nye bygninger etableres med stratag,
hvorved der opnds en naturlig forsinkelse
pa afstremningen af regnvand. Regnvand
handteres herefter internt pa grunden.

Der vil fortsat veere overlgb fra parke-
ringsarealer til riste langs Vejers Havvej,
hvorfra overfladevandet ledes videre til
Vesterhavet. Overfladen sendres fra glat
asfalt til overfladebelzegning med grus.
Overfladebelaegningen forventes i de fleste
tilfaelde af forsinke afstrgmningen.

Der vil vaere nedsivning igennem vej- og
parkeringsarealer. Iht. KAMP star grund-
vandet hgjt, og muligheden for nedsivning
bgr derfor undersgges.

Vaesentlig

Beregning af handtering af overflade-
vand.

Anlaegsfasen
Driftsfase

Afviklingsfase

Drikkevandsinteresser:

Der er ikke udpegede drikkevandsinteres-
ser, indvindingsomrgder eller boringer i
projektomradet eller naere omgivelser.

Ikke-vaesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfase
Afviklingsfase

Grundvandssaenkning:

Der vil ikke vaere behov for grundvands-
sankning i forbindelse med anlaag, drift
eller afvikling af strandhottellet.

Ikke-vaesentlig
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Vandforbrug og spildevand:
Der vil veere et mindre vandforbrug i an-
legsfasen til byggepladsaktiviteter

Spildevand fra sanitaere forhold fra byg-
gepladsen vil afledes midlertidig til det
offentlige spildevandssystem i anleegsfa-
sen.

Vandforbrug og afledning af spildevand
forventes minimalt i afviklingsfasen.

Regnvand h@ndteres p3 egen grund i an-
legs- og afviklingsperioden.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Vandforbrug og spildevand:
Hotelprojektet vil have et forbrug pa 235-
250 | pr. veerelse/dag, inkl. restauration og
wellness. Det giver et spaend pa 4.120-
4.380 m3 pr. ar.

Hotelarealet er ikke spildevandskloakeret.

Der vil blive ansggt om szerskilt tilslutnings-
tilladelse af spildevand fra hotellet pga.
fedtholdigt processpildevand i forbindelse
med kgkkenfaciliteter. En forventet total-
meengde spildevand er ca. 8 I/s.

Der vil ikke blive udledt spildevand til vand-
Igb, sg eller hav.

Ikke-vaesentlig

15/22




Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Luft
(f.eks. emissioner og lugt).

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Luftforurening:

Etablering af projektet vil blive gennemfgrt
ved anvendelse af almindelige entrepre-
ngrmaskiner med et normalt energiforbrug
med tilhgrende emission. Disse vil alle
vaere typegodkendte og vil derfor have en
godkendt miljgpavirkning.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Luftforurening:
Der vil ikke vaere nogen betydende luftfor-
urening under driftsfasen.

Ikke-vaesentlig

Klima

(f.eks. drivhusgas- emissi-
oner og virknin- ger, der er
relevante for tilpasning).

Anlaegsfasen
Driftsfase
Afviklingsfasen

Drivhusgasser:

Etablering af projektet vil blive gennemfgrt
ved anvendelse af almindelige entrepre-
ngrmaskiner med et normalt energiforbrug
med tilhgrende emission. Disse vil alle
veere typegodkendte og vil derfor have en
godkendt miljgpavirkning.

Hotelprojektet omfatter integration af sol-
cellepaneler i tagryggen, som bidrager til
kommunens grgnne omstilling dog med en
marginal effekt i forhold til klimaforandrin-
gerne.

Ikke-vaesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Klimatilpasning:

Projektomradet er ikke omfattet af omra-
der, der i Kommuneplan 2021, er udpeget
til arealer med fare for oversvgmmelse.

Ikke-veesentlig
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Materielle goder (f.eks.
andre anlaag og fysisk
ejendom)

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

De gvrige miljgeffekter vurderes ikke at
pavirke brugsvaerdien af materielle goder,
som f.eks. andre fysiske anlaeg og ejen-
domme.

Ikke-vaesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskyttede sten- og jorddiger:
Der findes ikke beskyttede sten- og jorddi-
ger inden for projektomradet

Ikke-vaesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Fortidsminder:
Der er ikke fredede fortidsminder inden for
projektomradet.

Landskab

Driftsfasen

Visuel effekt:

Projektomradet ligger udenfor, men pa
kanten af landskabsudpegningen for BLA-
BJERG OG KALLESMARSK HEDE- OG KLIT-
LANDSKAB i Kommuneplan 2021 og indgar
derfor som en del af landskabet, i lighed
med gvrige byggerier langs saerligt den
vestlige “kant” af Vejers by og sommerhus-
omrade. I kommuneplanens retningslinje
om kystlandskaber anfgres, at ngdvendige
bygninger og anlaeg skal tilpasses landska-
bets karakter, szerligt med hensyn til be-
plantning, placering, udformning og materi-
alevalg. Projektomradet er tilmed belig-
gende i byzone og lokalplanlagt, hvorfor
omradet ikke omfattet af planlovens kyst-
naerhedszone, jf. planlovens § 5 a, stk. 3.
Hvis der sker ny planleegning (hvad der
ikke ggr) skal der redeggres for byggeriet,
hvis hgjde og volumen afviger vaesentlig i
forhold til det eksisterende byggeri.

Strandhotellet ligger i et kystlandskab som
karakterises ved at veere beliggende helt

Vaesentlig

Udarbejdelse af visualiseringer fra de
omkringliggende omréder med tilhg-
rende beskrivelser af landskabspdvirk-
ningen.
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-veesentlig

byrdes forhold mellem miljgemnerne. Veesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

ud til Vesterhavet mod vest, og mod gst af-
graenses omradet med Bldbjerg Plantage,
mod Filsg og mod syd er det afgraenset til
Bldvand By. Omradet baerer praeg af sand-
flugt, og byder pd en saerdeles spaendende
natur med klitter, kystskraenter, “bjerge”,
hede, egekrat og stgrre plantager som
Kaergdrd Klitplantage.

Omradet er i seerdeleshed oplevelsesrigt.
Vesterhavskysten med de brede strande og
store klitter er et yndet udflugtsmal for tu-
rister. Det er her muligt at opleve de gamle
kystskraenter, men ogsa den varierede na-
tur formet under pavirkningen af Vesterha-
vet. Naturen er sardeles unik, her f&r man
bl.a. indtrykkene af de store plantager med
Igvklitterne, som var med til at dempe
sandflugten. Man far oplevelsen af de store
dbne vidder med hede, hvor man kan vaere
heldig at se kronvildt. Dette landskab er
overordnet i en god tilstand i forhold til na-
tur, uden mange visuelt forstyrrende ele-
menter i form af flere sommerhuse, tekni-
ske anlaeg samt andre visuelt forstyrrende
elementer, hvilket omradet er sarbart over-
for. Ved nye tiltag, bgr landskabets saer-
praeg bevares og beskyttes pa bedste vis,
hvorfor udvidelse af eksisterende faciliteter
bgr ske i sammenhang med det eksiste-
rende byggeri, uden visuelle forstyrrelser.

Det oprindelige strandhotel blev opfgrt i det
dbne klitlandskab - pa toppen af en klit
med udsigt over havet, pa samme vis som
Hotel Klithjem og de fgrste sommerhuse i
starten af 1900-tallet. Disse tidlige bebyg-
gelser udggr et kulturmiljg (se om
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-veesentlig

byrdes forhold mellem miljgemnerne. Veesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

bevaringsvaerdige kulturmiljger ovenfor i
skemaet), hvor det bevaringsvaerdige er
strandhotellets centrale beliggenhed langs
bygaden, og markante og synlige placering
i klitterne ved havet.

Hotellets grund er ikke indhegnet, og der er
frit udsyn og passage over klitterne til ha-
vet. Det tidligere strandhotels fysiske til-
stand og materialevalg har a&ndret sig gen-
nem arene, og det har indtil nedrivningen
fremstaet i ringe stand, hvilket har haft af-
smittende effekt pa landskabskarakterens
tilstand.

Det nye hotel tilpasses landskabets karak-
ter, saerligt med hensyn til placering i klit-
terne, hgjde, udformning, materialevalg og
beplantning.

Det nye strandhotels placering bliver med
en knap s8 markant placering i klitlandska-
bet som det oprindelige hotel for ca. 100 &r
siden, pga. klitternes bevagelse, hvorved
der er opstdet forhgjninger mod vest. Det
etableres i det nuvaerende terrzen, dvs.
med en integreret og optrappende effekt
set fra omgivelserne. Strandhotellet vil dog
stadig ligge markant i kystlandskabet og
centralt ved bygaden. Tagrygskoten vil
veere ca. 16.25. Det tidligere hotel havde
en tagrygkote p& ca. 15.10.

Andringen af placering af hotellets fodaf-
tryk bestdr overordnet i, at de store hotel-
bygningskroppe er rykket teettere pa Vejers
Havvej, men ligger i det samme omrade af

matriklen som det tidligere hotel.
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-veesentlig

byrdes forhold mellem miljgemnerne. Veesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Derudover bestar andringen af placering i,
at der med det nye hotelprojekt ogsa opfa-
res hotelhytter, pa den del af matriklen,
som tidligere ikke var bebygget. Volumen-
maessigt gges det nye strandhotel med ca.
25%.

Materialevalget til det nye strandhotels
bygninger er traebeklaedning af facader og
strataekt tagbeklaedning, som var materia-
levalget i det oprindelige strandhotel i star-
ten af 1900-tallet. Der er desuden integre-
ret tekniske anlaeg i arkitekturen, sa de
ikke forstyrrer helhedsindtrykket, der frem-
star rent og enkelt.

Klitternes naturlige flora og fauna vil natur-
ligt brede sig ind pa hotelomradets ikke-be-
faestede arealer, hvor terraenet bearbejdes
omkring bygningsmassen, for derved at til-
passe strandhotellet i klitlandskabets ter-
reen, flora og fauna.

Det vurderes, at det pa det foreliggende
grundlag ikke kan udelukkes, at projektet,
og saerligt hotelhytternes indgriben i terrae-
net og det ubebyggede areal i den sydlige
og gstlige del af matriklen, kan medfgre en
vaesentlig pavirkning af landskabet.

20/22




Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Jordarealer
(f.eks. inddragelse af area-
ler)

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfase

Arealanvendelse:

Den gstlige del af projektarealet, der hen-
ligger som natur, vil blive inddraget og i
projektet og bebygget.

Vaesentlig

Redeggrelse for omradets arealdispone-
ring, og hvordan der etableres ny natur
inden for projektomrddet og dennes
sammenhang med den omkringlig-
gende natur.

Storre menneske- og na-
turskabte kata- stroferi-
sici og ulykker

(f.eks. fare for eksplosion
eller giftudslip)

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Det vurderes, at der ikke er betydende ri-
sici. Der foreg%r kun almindeligt entrepre-
ngrarbejde i anlaegs- og afviklingsfasen.

Ikke-vaesentlig

Ressourceeffektivitet
(f.eks. affald og anven-
delse af rastoffer)

Anlaegsfasen

Rastofmangder:
De tilstedeveerende rastoffer benyttes i for-
bindelse med terreenbearbejdning.

Herudover tilkgres udelukkende rdstoffer til
selve byggeriet.

Ikke-vaesentlig

Anlaegs- og
afviklingsfasen

Affald:

Der vil blive generet affald fra anlaegsfasen,
der i omfang og type er gaengse for sam-
menlignelige projekter af samme stgrrelse.

Affald vil blive hdndteret i henhold til kom-
munens affaldsregulativer.

Ikke-veesentlig
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Miljgemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med "“fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Driftsfasen

Affald:

I driftsfasen vil der blive produceret affald i

forbindelse med hotelenhederne og i sam-
menhang med kgkkenet.

Affald bliver opsamlet i overensstemmelse
med regulativ for erhvervsaffald i Varde
Kommune.

Ikke-veesentlig

Indbyrdes forhold mel-
lem ovenstdende miljg-
emner

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Der er ingen vaesentlige indbyrdes forhold
mellem ovenstdende miljsemner udover
det ovenfor beskrevne.

Ikke-vaesentlig
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