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1 Om afgraensningsnotatet

Hvidbjerg Strand Feriepark A/S gnsker at etablere et nyt hotel i Vejers Strand i Varde Kommune. Byg-
herre har i den forbindelse ansggt Varde Kommune om, at der frivilligt udarbejdes en miljgkonsekvens-
rapport for projektet, jf. miljgvurderingslovens § 19, stk. 4. Der skal sdledes udarbejdes en miljgkonse-
kvensrapport for projektet (tidligere betegnet VVM).

Forud for udarbejdelse af miljgkonsekvensrapporten skal Varde Kommune afgive en udtalelse om miljg-
konsekvensrapportens indhold og afgreensning. Forud for afgreensningsudtalelsen er udarbejdet et af-
graensningsnotat, som har vaeret i offentlig hgring og i hgring hos bergrte myndigheder. Afgraensningsno-
tatet blev udarbejdet pa baggrund af de oplysninger, som bygherren har indleveret sammen med ansgg-
ningsmateriale, samt Varde Kommunes erfaringer og viden om de lokale miljgforhold og potentielle miljg-
pavirkninger for lignende projekter.

Afgraensningsnotatet og -udtalelsen er en forventningsafstemning af, hvor omfattende og detaljerede de
oplysninger, som bygherre skal fremlaegge i miljgkonsekvensrapporten for projektet, skal vaere. En tidlig
og sikker fastlaeggelse af miljgkonsekvensrapportens indhold er en vigtig forudsaetning for en god og smi-
dig miljgvurderingsproces.

Den endelige afgraensningsudtalelse fastlaegger det ngdvendige indhold af miljgkonsekvensrapporten og
indarbejder relevante tilbagemeldinger fra hgringen af offentligheden og bergrte myndigheder, jf. miljg-
vurderingslovens § 35, stk. 3.

Nzervaerende afgraensningsnotat tjener som Varde Kommunes udtalelse, jf. miljgvurderingslovens § 23
stk. 1 og 2.

1.1 Krav om miljgvurdering

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. 10 b) Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfga-
relse af butikscentre og parkeringsanlaeg og pkt. 12 c) Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomréder
og hermed forbundet anlaegsarbejde.

Da projektet er omfattet af bilag 2, skal den kompetente myndighed (VVM-myndigheden) pa grundlag af
bygherrens ansggning, jf. miljgvurderingslovens § 19, treeffe afggrelse om, hvorvidt der for projektet skal
udarbejdes en miljgkonsekvensrapport, jf. miljgvurderingslovens § 21. Bygherren har i VVM-ansggningen
gnsket, at projektet undergdr en miljgvurdering, jf. miljgvurderingsloven § 19, stk. 4.

Varde Kommune er myndighed for sagens behandling, jf. miljgvurderingslovens § 17, stk. 1, og projektet
ma ikke pdbegyndes, fgr kommunen efter en miljgvurdering af projektets indvirkning pd miljget har med-
delt tilladelse hertil, jf. miljgvurderingslovens § 15 stk. 1, nr. 3. Tilladelsen til projektet (§ 25-tilladelsen,
tidligere VVM-tilladelsen) meddeles i medfgr af miljgvurderingslovens § 25, stk. 1.

Tilladelsen kan fgrst gives, ndr Varde Kommune har gennemgaet miljgkonsekvensrapporten, jf. miljgvur-
deringslovens § 24, stk. 1, og ndr offentligheden og bergrte myndigheder har haft mulighed for at
komme med kommentarer til miljgkonsekvensrapporten, jf. miljgvurderingslovens § 35, stk. 3. Fgrst nar
der er opnaet tilladelse kan bygherren pabegynde projektets realisering.

1.2 Lovkrav til indholdet af miljgvurderingen
Miljgkonsekvensrapporten skal udarbejdes i henhold til kravene i miljgvurderingslovens § 20, stk. 1-6 og

bilag 7.

Udtalelsen gives som udgangspunkt pa det foreliggende oplysningsgrundlag, og der kan derfor opsta for-
hold i Igbet af arbejdet med miljgvurderingen, der bgr belyses som en del af det endelige beslutnings-
grundlag. Skulle dette behov opstd, vil Varde Kommune ga i dialog med bygherre.
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Der kan ligeledes vaere forhold, der viser sig at veere mindre vaesentlige eller overflgdige, og afgreens-
ningsudtalelsen kan i sddanne tilfaelde rettes til.

Varde Kommune har herudover mulighed for at indhente yderligere oplysninger i forbindelse med gen-
nemgang af den modtagne miljgkonsekvensrapport, jf. miljgvurderingslovens § 24.

1.3 Afgreensning af miljgkonsekvensrapporten

Afgraensningsnotatet er udarbejdet pd baggrund af sagens oplysninger, herunder projektansggningen,
feltundersggelser og dialog mellem bygherres radgivere og Varde Kommune samt Varde Kommunes erfa-
ringer og viden om potentielle miljgpavirkninger fra lignende projekter.

Afgreensningsnotatet ssetter rammen for udarbejdelsen af miljgkonsekvensrapporten og angiver de em-
ner og miljgparametre, som vurderes potentielt at kunne blive pavirket vaesentligt ved realisering af det
konkrete projekt. Afgreensningsudtalelsen er fastlagt af Varde Kommune efter en offentlig hgring pd bag-
grund af de indkommende hgringssvar.

I udtalelsen er indarbejdet resultatet af hgring af offentligheden og de bergrte myndigheder. De ind-
komne hgringssvar gennemgas i et selvstaendigt dokument.

2 Horing af offentligheden og bergrte myndigheder

2.1 Hogring af afgraensningsnotat

Nar der skal udarbejdes en miljgkonsekvensvurdering, foretager myndigheden en hgring af offentlighe-
den, herunder interessenter, og de bergrte myndigheder for at f3 deres input til afgraensningen af miljg-
konsekvensrapportens indhold, jf. miljgvurderingslovens § 35. Ved hgringen kan parterne komme med
forslag til, hvilke miljgemner de gnsker belyst, hvor omfattende og detaljerede oplysningerne skal veere,
og hvilke alternativer de gnsker vurderet, samt fremkomme med forslag og idéer i gvrigt.

Projektet vurderes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa miljget i en anden stat, og projektet medfgrer der-
for ikke en hgring efter miljgvurderingslovens § 38.

2.2 Hgringsperiode

Et udkast til afgraensningsnotatet var i offentlig hgring samt i hgring hos bergrte myndigheder i perioden
fra og med 20.03.2025 til og med 03.04.2025.

3 Projektbeskrivelse

Varde Kommune har modtaget en ansggning fra ejeren af matr.nr. 3ao Vejers By, Oksby, beliggende Ve-
jers Havvej 105, 6853 Vejers Strand om miljgvurdering af et hotelprojekt. Det drejer sig om opfgrelse af
et nyt strandhotel som erstatning for det tidligere strandhotel, der har vaeret lukket i flere ar.

Projektomradet er omfattet af lokalplan 04.004.98, og der er ansggt om dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser om etageantal, terreenregulering og taghaeldning. Derudover forudsaetter igangseetning af
anleegsarbejdet udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport og en § 25-tilladelse, fgr der kan gives byg-
getilladelse.
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Figur 2: Ortofoto, der viser hotelprojektets omr8de markeret med bl streg. Ortofotoet er taget i april 2024.

Projektomradet har et samlet areal pa 8.588 m2 og ligger i byzone. Omradet har vaeret anvendt til
strandhotel med tilhgrende parkeringsareal. Det oprindelige strandhotel blev opfgrt i 1926. Bygningerne
er nedrevet, og parkeringsarealet er indskraenket med ca. 1.000 m?2 betondak, som er fjernet.

Projektet omfatter opfarelsen af et strandhotel, se Figur 3 og bilag, med et bruttoareal pa 2.920 m2 og et
etageareal pa 2.546 m2 og en samlet bygningsmasse pa ca. 15.000 m3. Projektet har en bebyggelsespro-
cent pa knap 30 %. Den maksimale bygningshgjde er 8,5 m og bygningerne er i 1-2': etager.
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Strandhotellet bestar af en restaurantbygning og i forleengelse heraf et "wellness-daek”, en vaerelsesbyg-
ning med 29 hotelenheder samt 19 hotelenheder i selvstaendige bygninger - hhv. fritliggende og sam-
menbygget 3-0g-3. Herudover er et ishus mod Vejers Havvej. Der etableres kalder under restaurant-,
wellness- og veerelsesbygningerne. Bygningerne placeres med en afstand til skel p& min. 5 m - undtaget
er dog ishuset mod Vejers Havvej. Opholdsarealer til de enkelte bygninger vil kunne ligge teettere pa skel
end 5 m. Der etableres ikke opholdsarealer eller bebyggelse inden for Natura 2000-arealer.

Alle hotelbygninger udfgres med facader i enten lys gra eller hvidmalet tree. Tagene vil have en taghaeld-
ning pa 48° (enkelte steder ca. 52°) og taekkes med stra. Tagene har adskilte tagsider, sa der opstar et
fladt stykke bagved lyngmgnningen, hvilket anvendes til at integrere solpaneler og andre tekniske anlaeg
som varmepumper. Herved undgas tekniske anlaeg pa terraen og facader, hvilket minimerer stgjgener og
den visuelle pdvirkning af naturomrader og naboer.

Der etableres ca. 57 parkeringspladser, som fordeles pa nuvaerende parkeringsplads langs Vejers Havvej
og ved de selvstaendige hotelenheder. Parkeringspladsen fastholdes i stgrst muligt omfang med en place-
ring og udstraekning, som den forefindes i dag. Der flyttes saledes ikke pa ind- og udkgrsel til ejendom-
men, hvilket giver mulighed for at offentligheden stadig fremover kan benytte strandhotellets parkerings-
plads uforandret som vendeplads. Der foretages terreenregulering mod veerelsesbygningen, hvorved par-
keringspladsen udvides for at skabe bedre parkerings- og mangvreforhold. I det nordgstlige hjgrne af
parkeringspladsen etableres en affaldsstation, som kan betjenes af en renovationsbil inden for omradet.

Arealer, som ikke bebygges eller benyttes til parkering eller ophold, vil henligge som klitter med naturlig
beplantning. Terraenet fastholdes i sine store traek, men der vil blive foretaget terraenregulering omkring
bebyggelsen, s& denne indpasses i landskabet. Der er for bygningerne beregnet oplaeg til niveauplaner i
forhold til det eksisterende terraen. Der er fastsat et faelles niveauplan for restaurantbygningen og vaerel-
sesbygningen. For de selvstaendige hotelenheder fastsaettes individuelle niveauplaner ifm. byggesagen.
Niveauplanerne for hotelenhederne vil variere med udgangspunkt i det naturlige terraen. Placering af alle
bygninger medfgrer ingen risiko for oversvgmmelse.

Adskillelsen mellem omrader til ophold og lignende og omrader med klitlandskab vil inden for strandho-
tellets omrdde ske med enten betonstgttemure - evt. beklaedt med cortenstal eller tree - eller med dis-
krete kastanjehegn. Der etableres umiddelbart ikke nye stier i klitlandskabet omkring strandhotellet, men
der kan forventes, at der opstar nye eller bredere stier fra hotellet og ned til stranden.

Anlaegsarbejdet vil alene foregd inden fra projektomradet og vil ikke bergre klitarealerne mod syd og
vest. Der etableres et kgrespor pd matr.nr. 6n Vejers By, Oksby (markeret som vej pa Figur 3), som lige-
ledes vil kunne anvendes. Der er ikke planlagt anlaegsaktiviteter i den vestlige del af matr.nr. 3ao Vejers
By, Oksby, der er en del af Natura 2000-omradet.

Arealer p& matr.nr. 3ao Vejers By, Oksby, der er registreret som habitatnaturtypen “gra/grgn klit” indgar
ikke i de planlagte arbejdsarealer og vil ikke blive pavirket i forbindelse med nedrivning og etablering af
de nye bygninger. Der forventes spunset langs det vestlige skel samt i greensen til Natura 2000-omradet,
samt langs det gstlige skel omkring bygninger "Type 2” for at undgd sandskred og erosion.

Anlzegsfasen vil ikke bergre de eksisterende stier, der fgrer ind i klitarealet vest for parkeringspladsen
ved nordsiden af det eksisterende hotel.

I anlaegsfasen vil der veere stgj og forstyrrelser fra maskiner og arbejdere, der foretager nedrivningen af
de eksisterende, og etableringen af de nye hotelbygninger, herunder kaelder.

Der foreligger ikke konkrete planer for projektets afviklingsfase, men bygningerne vil kunne afvikles ved
nedrivning, hvilket vil medfgre pavirkninger, der i type og omfang minder om pavirkningerne beskrevet
under anlaegsfasen.

Driftsfasen vil medfgre, at omradet igen anvendes til hotel med overnattende og besggende gaester. Ho-
tellets gaester vil benytte stranden og omradets naturarealer til rekreative forhold pa lige fod med
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omradets gvrige besggende. Der forventes, at der kan opstd nye stier, eller at de eksisterende bliver ud-
videt pd grund af en forgget faerdsel imellem hotellet og stranden. Besggende i omradet ved Vejers
Strand gar ofte til stranden til fods gennem klitterne, hvilket kan medfgre et slid pa vegetationen, og
folks bevaegelser igennem omradet og ved stranden medfgrer ogsd potentielle forstyrrelser af dyrearter,
der er i omradet.
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Figur 3: Situationsplan

3.1 Projektomrade

Projektomradet og dets geografiske placering fremgar af Figur 1 og Figur 2.

Der ligger to Natura 2000-omrader i naerheden af projektomradet: Natura 2000-omrade nr. 84 Kalles-
maersk Hede, Graerup Langsg, Fiilsg og Kaergard Klitplantage og Natura 2000-omrade nr. 246 Sydlige
Nordsg. Sidstnaevnte er for nylig blevet udvidet betragteligt, s8 det nu omfatter et stgrre havomréde, og
dermed ligger blot ca. 450 m fra projektomradet, hvor det tidligere I1& ca. 24 km mod sydvest.
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Figur 4: Projektomr8dets overlap med Natura 2000 omr8de nr. 84.

3.2 Referencescenarie og andre alternativer

I miljgkonsekvensrapporten sammenlignes vurderingen af hotelprojektet med referencescenariet, der er
en fremskrivning af den situation, hvor projektet ikke realiseres. Der har ikke vaeret drevet hotel pa ejen-
dommen siden 2017.

Den oprindelige hotelbygning har siden hoteldriftens ophgr veeret ubenyttet, og bygningen har vaeret i
forfald. Bygningen blev revet ned i vinteren 2024-2025, og grunden fremstar derfor ubebygget. Nedriv-
ningen er sket efter gnske fra lokalomrddets brugere grundet bygningens stand og fremtoning. Med ned-
rivningen er grunden ligeledes klargjort til ny anvendelse. Grundet den tidsmaessige sammenhaeng mel-
lem hotellets nedrivning og neervaerende miljgvurdering er det Varde Kommunes vurdering, at den mel-
lemliggende periode ikke repraesenterer et kontinuitetsbrud, og at der i referencescenariet derfor skal ta-
ges udgangspunkt i de fysiske forhold umiddelbart fgr hotelbygningens nedrivning.

4 Miljokonsekvensrapportens indhold — afgraensning

I nedenstdende tabel er angivet de miljsgemner, der skal indgd i miljskonsekvensrapporten, jf. miljgvur-
deringsloven.

Beskrivelsen af de potentielle vaesentlige virkninger pa de i § 20, stk. 4 angivne emner bgr omfatte pro-
jektets direkte virkninger og i givet fald dets indirekte, sekundeere, kumulative, graenseoverskridende,
kort-, mellem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige, samt negative eller positive virkninger. I
beskrivelsen bgr der tages hensyn til de miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt p& EU- eller medlemsstats-
plan, og som er relevante for projektet.

I miljgvurderingsloven er kravene til miljgkonsekvensrapportens indhold nesermere beskrevet i kapitel 7.
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De emner, som potentielt pavirkes vaesentligt eller har en uvis pavirkning, vil blive naermere behandlet i

miljokonsekvensrapporten. De emner, som ikke pavirkes vaesentligt, vil ikke blive behandlet i miljgkonse-
kvensrapporten, selvom en mindre pavirkning kan forekomme. Formalet med afgraensningsudtalelsen er,
at miljgkonsekvensrapporten afgraenses til at fokusere pa de miljgemner, der potentielt pavirkes vaesent-
ligt, mens de miljgemner, der ikke pavirkes vaesentligt, ikke beskrives naermere i rapporten. De ikke vae-
sentlige emner vurderes ikke at vaere afggrende for en senere stillingtagen til, om projektet kan godken-

des via en § 25-tilladelse med tilhgrende vilkar.

Afgraensningsnotatet vedlaegges til dokumentation i den samlede miljgkonsekvensrapport som et bilag.

10



Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Befolkningen

(f.eks. rekreative forhold,
sociale interaktioner, be-
skaeftigelse, trafikal traeng-
sel, kulturelle forhold, kon-
trol, overv%gning 0g socio-
gkonomiske effekter af de
gvrige miljgeffekter).

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Rekreative forhold:
Der er ikke rekreative faciliteter inden
for hotelprojektet.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Kulturelle forhold:

Hotelprojektet ligger i udpegning for beva-
ringsvaerdigt kulturmiljg i Kommuneplan
2021, hvor kulturmiljget er vurderet som
af lokal betydning. Til kulturmiljget er der
tilknyttet 2 retningslinjer, herunder 8.1 og
8.4, hvor det naevnes, at bevaringsveer-
dige kulturmiljger og udpegede kulturmil-
joer skal friholdes for byggeri, anlaeg m.v.,
som ikke er foreneligt med de kulturhisto-
riske interesser, og at a&ndringer af bebyg-
gelser med tilhgrende omgivelser i beva-
ringsvaerdige kulturmiljger skal ske under
hensyntagen til bebyggelsens helhedsprasg
og med respekt for bygningernes oprinde-
lige udtryk og materialer.

Selve kulturmiljget bestar af sommerhuse,
strandhotellet og Hotel Klithjem, som alle
er opfert i 1900-tallets fgrste artier.
Strandhotellet blev placeret centralt ved
bygaden og havet, hvilket er anfgrt som
det bevarende i kulturmiljget af Varde Mu-
seum i 2010.

Med projektet opfgres et nyt strandhotel
inden for den samme matrikel som tidli-
gere.

/ndringen af placering af hotellets fodaf-
tryk bestdr overordnet i, at de store hotel-
bygningskroppe er rykket tzettere pa Ve-
jers Havvej, men ligger i det samme om-
rade af matriklen som tidligere. Derudover
bestar aendringen af placering i, at der

Ikke-veesentlig

11




Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

med det nye hotelprojekt ogsa opferes ho-
telhytter, p5 den del af matriklen, som tid-
ligere ikke var bebygget.

Hgjdemaessigt er det tidligere og nye
strandhotel ens, mens arealet for det nye
strandhotel gges med ca. 25 %.

Klitlandskabet er altid i bevaegelse og har
forandret sig, siden det oprindelige strand-
hotel blev opfgrt. Det nye strandhotel til-
passes det nuveerende klitlandskabs ter-
reen. Derved fremkommer en optrappende
effekt, hvor hotellets store bygningskroppe
fremstar markant i kystlandskabet som
tidligere.

Klitternes naturlige flora og fauna vil na-
turligt brede sig ind pa hotelomradets
ikke-befaestede arealer, hvor terraenet be-
arbejdes omkring bygningsmassen for der-
ved at tilpasse strandhotellet i klitlandska-
bets terreen, flora og fauna.

Materialevalget til strandhotellets bygnin-
ger er traebeklaedning af facader og stra-
teekt tagbeklaedning, som var materiale-
valget i det oprindelige strandhotel i star-
ten af 1900-tallet. Der er desuden integre-
ret tekniske anlaeg i arkitekturen, sd de
ikke forstyrrer helhedsindtrykket, der
fremstar rent og enkelt.

Det nye strandhotel opfgres ikke 1:1 som
det oprindelige. Det vurderes dog samlet
set, at de relativt sma endringer der fore-
kommer, ikke medfgrer, at hotelprojektet
far en vaesentlig pavirkning af kulturmil-

joet, der har lokal betydning, idet de
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Miljgemne Projektfaser Beskrivelse af miljgpavirkning (un- Vurdering af po- Metode til vurdering af miljgemner
derparametre angivet med “fed”) tentielle pavirk- og underparametre, der indgar i
Anlaegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- ning (negativ/po- rapporten samt datagrundlag for

Driftsfasen deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-

Afviklingsfasen lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind- -
byrdes forhold mellem miljgemnerne. Vaesentlig

sitiv) vurderingen
Ikke-vaesentlig

centrale elementer i kulturmiljgets vurde-
ring opretholdes. Dvs. hotellets centrale
placering ved bygaden opretholdes, af-
stand til havet og placering med ansigt
mod havet opretholdes. Derudover indpas-
ses hotelprojektets klitlandskabet, herun-
der mht. placering i terraen, og mht. bear-
bejdning af terreen og beplantning omkring
bygningsmassen, og i forhold til materiale-
valg. Med samme begrundelse imgdekom-
mes kommuneplanens retningslinje 8.1 og

8.4.
Anlaegsfasen Trafikkapacitet og -afvikling: Vaesentlig Der skal foretalges en trafikanalyse,
Afviklingsfasen | Adgangsvej for tung trafik til projektomra- som belyser ngvirkning af trafikken i lo-
det vil vaere via Bldvandsvej og Vejers kalomradet, nar offgntligheden ikke kan
Havvej samt delvist Vejers Sydstrand. benytte projektomradet som vende-

plads under anlaegsfasen.

Der forventes forgget trafik til og fra om-
radet som fglge af anlaegsarbejdet med
op til 6-7 lastbiler pr. dag pa de travleste
dage. Levering af materialer vil ske Ig-
bende inden for anlaegsperioden, der for-
ventes at vare 20 maneder. Materialer
og affaldscontainere vil blive leveret og
opstillet pd hotellets parkeringsarealer
samt decentralt oplag pa parkeringsare-
alet ved Vejers Sydstrand 3. Det er en
forudseetning, at Sydvej fortsat vil vaere
lukket for gennemkgrende trafik, sa an-
laegstrafik ikke ledes ad grusvejen.

Parkeringsarealet i projektomradet (Ve-
jers Havvej) vil desuden blive benyttet
som vendeplads for tung trafik til pro-
jektomradet.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i

rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

Trafikken til omrddet under afviklingsfa-
sen forventes at vaere i samme omfang
som under anlaegsfasen.

Parkeringskapacitet:
Parkeringsarealet kan ikke benyttes af
offentligheden, lige som offentligheden
ikke kan vende pa parkeringspladsen.
Det er vurderet i Trafik- og parkerings-
analyse for Vejers Strand i 2022, at
fjerne den offentlige adgang til parke-
ringspladsen ikke vil have en vaesentlig
pavirkning pa den samlede parkerings-
kapacitet i Vejers. Det er trafik- og parke-
ringsanalysen en forudsaetning, at offentlig-
hedens mulighed for at benytte strandho-
tellets parkeringsareal som vendeplads,
herunder for tung trafik, fastholdes, eller at
der etableres anden vendemulighed for
stgrre kgretgjer for enden af Vejers Havvej.

Da offentligheden, herunder tung trafik i
form af lastbiler til varelevering og lig-
nende til byen, ikke kan benytte projekt-
omradet til vendeplads i anlaegsfasen,
som straekker sig over 20 maneder, vur-
deres der er at veere en potentiel vae-
sentlig pavirkning af omgivelserne.

Det er for konklusionerne i Trafik- og par-
keringsanalyse for Vejers Strand i 2022 li-
geledes en forudsaetning, at de i trafik- og
parkeringsanalysen foresldede tiltag til ud-
videlse af den gvrige parkeringskapacitet i
byen realiseres. Safremt tiltagene ikke
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

gennemfgres, kan en vaesentlig pavirkning
af parkeringskapaciteten og -forholdene i
Vejers ikke afvises.

Driftsfasen

Trafikkapacitet og -afvikling:

Det nye hotel ma forventes at fa en stgrre
strom af gaester og delvist ogsd vareleve-
rancer.

Der er udarbejdet trafik- og parkeringsana-
lyse for Vejers Strand i 2022. Heri konklude-
res det, at et hotelbyggeri med et parkerings-
behov pa op til 60 p-pladser, ikke vil pavirke
Vejers vaesentligt. Det er trafik- og parke-
ringsanalysen en forudszetning, at offentlig-
hedens mulighed for at benytte strandhotel-
lets parkeringsareal som vendeplads, herun-
der for tung trafik, fastholdes, eller at der
etableres anden vendemulighed for stgrre kg-
retgjer for enden af Vejers Havvej.

P& denne baggrund er det vurderet, at den
@ggede trafik, der genereres af strandhotellet
med 48 overnatningsenheder, personale og
service - samt ca. 57 parkeringsbase - fort-
sat vil medfgre hensigtsmaessig afvikling af
trafikken pd Vejers Havvej.

Parkeringskapacitet:

Parkeringsarealet er forbeholdt hotellets gae-
ster, men kan benyttes som offentlig vende-
plads.

Det er vurderet i Trafik- og parkeringsanalyse
for Vejers Strand i 2022, at hotelprojektet
ikke vil pdvirke parkeringskapaciteten bety-
deligt i Vejers, safremt de i trafik- og parke-
ringsanalysen foresldede tiltag til udvidelse af

Vaesentlig

Der skal foretages en analyse, der bely-
ser hotelprojektets pavirkning af parke-
ringsforholdene i Vejers, sdfremt de i
bymidteprojektet foresldede udvidelser
af de eksisterende parkeringspladser
ikke gennemfares.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

den gvrige parkeringskapacitet i byen realise-
res. Safremt tiltagene ikke gennemfgres, kan
en vaesentlig pavirkning af parkeringskapaci-
teten og -forholdene i Vejers ikke afvises.

Menneskers sundhed
(f.eks. effekt af stgj, luftforu-
rening, vibrationer, trafiksik-
kerhed).

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Stgj og vibrationer:

Det forventes, at projektet i anlaegsfasen
kan give anledning til periodisk stgj fra
byggearbejdet og stgj fra gget trafik til og
fra omradet.

Anlaegsfasen forventes at vare 20 mane-
der. Lastbiltransporter pr. dag vil forven-
teligt gges.

Da stgj fra anlaegsfasen er periodisk og
midlertidig vil eventuelle pavirkninger pa
befolkning og dyreliv vaere for en kortere
periode og reversible.

Ved nedtagning af anlaegget forventes
samme transport til og fra anlaeagget som
under anleegsfasen.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Stgj og vibrationer:

I forbindelse med driften af et hotel vil der
helt naturligt vaere trafik til og fra omradet,
lige som der vil veere varelevering, hvilket

kan medfgre stgj.

Der vil ikke blive etableret ny parkering
taettere end 20 m fra skel mod nabosom-
merhusgrunde.

Projektet er tilpasset, sa vejstgjen fra Ve-
jers Havvej ikke vil pdvirke hotelenhederne,
idet de er beliggende mindst 10 m fra ve-
jen, og overvejende med stgrre afstand end

Ikke-veesentlig
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

20 m.

Med udgangspunkt i placeringen af bygnin-
gerne i forhold til de eksisterende sommer-
husomrdder og mulighederne for at indrette
omradet, vurderes det, at stgjende aktivite-
ter kan afskaermes eller placeres bag eller
pa bebyggelsen. Derfor vurderes der ikke
at vaere betydelige stgjgener fra omradets
drift.

Der er i projektet beskrevet, at der pa vee-
relsesbygningen konverteret det flade tags-
tykke til et omrade til tekniske anlaeg, her-
under for hvor udedelen til varmepumper
kan nedsaenkes i taget. Herved undgas var-
mepumper pa terraen og ingen stgj- eller
visuelle gener for naturomrader og naboer.

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Luftforurening:

I anlaegsfasen er der ikke luftforurening
udover emissioner fra maskiner, som an-
vendes til byggeriet. Antal og type af ma-
skiner ggr, at denne emission forventes
at veere begraenset.

For afviklingsfasen forventes samme ud-
ledning som ved anlaegsfasen.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Luftforurening:

Projektet omfatter en reekke skorstene og
ventilationshaetter. S&fremt alle skorstene
tilsluttes braendeovn, kan det grundet ho-
tellets placering og den primeaere vindret-
ning fra vest ikke afvises, at en samtidig
brug af skorstenene kan medfgre en vae-
sentlig pavirkning af omgivelserne.

Vaesentlig

Der skal pa et overordnet niveau
redeggres for placering og brug af
skorstene og ventilationshaetter.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Stgvgener:

Der kan forekomme mindre stgvgener i
forbindelse med anlzegs- og afviklingsfa-
sen. Der sprinkles efter behov.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Stgvgener:
Der vil ikke veere stgvgener i driftsfasen.

Ikke-veesentlig

Biodiversiteten (f.eks.
flora og fauna, Natura
2000 omrader og bilag IV-
arter).

Anlaegsfasen
Driftsfasen Afvi-
klingsfasen

Natura 2000-omrader:
Projektomradet ligger pd kanten til Natura
2000-omrdde N84 Kallemaersk Hede, Grae-
rup Langsg, Filsg og Kesergdrd Plantage,
med 0 m til udpegningen.

Desuden er Natura 2000-omrade nr.
246 Sydlige Nordsg beliggende 450 m
vest for projektomradet.

Inden for matriklen er der kortlagt habi-
tatnaturtypen grd/gren klit (2130). Vest
for og over mod stranden er habitatna-
turtypen hvid klit (2120). Der bygges
helt til skel af habitatnaturtypen, hvorfor
det pa det foreliggende grundlag ikke
kan vides, om det under savel anlaegs-
som driftsfasen kan blive veesentligt pa-
virket.

Der etableres en sauna i skel til den
grgnne klit, som er pd en stejlere
skraent. Hvis der skal sikres mod erosion
ved for eksempel en spunsveeg, sa er
der potentiel risiko for en pavirkning.

Der kan forventes mere feerdsel pa
tveers af den grgnne klit og ned til stran-
den, og der bliver etableret stier inden

for grunden og ned til de lysdbne

Vaesentlig

En eventuel pavirkning skal vurderes pa
baggrund af en Natura 2000-konse-
kvensvurdering efter habitatbekendtgg-
relsen § 6. stk. 2.

Hvis der anvendes afvaergeforanstalt-
ninger til sikring af klitnaturen, s& skal
disse fremga af konsekvensvurderin-
gen.

Konsekvensvurderingen kan afgreenses
til habitatnaturtyperne grgn/gra klit og
hvid klit.

1 § 25-tilladelsen kan der indarbejdes
forudsaetninger og opstilles vilkar til sa-
vel anlaegs- som driftsfasen, som kan
veere med til at sikre habitatnaturtypen.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

naturarealer. Mere faerdsel kan medfgre,
at naturtypen bliver pavirket negativt.

Der skal redeggres for, om h&ndtering af
regnvand pa egen grund kan medfgre
erosion pa habitatnaturtyperne.

Nedsivningsanlaegget som skal anvendes
til h&ndtering af spildevand, ligger i ha-
bitatnaturtypen grgn/gra klit (2130). Der
vides ikke, om anlaegget kan handtere
stgrre meaengder spildevand, eller om der
er et behov for inddragelse af den om-
kringliggende habitatnatur.

De gvrige habitatnaturtyper ligger laen-
gere vk, hvorfor der ikke vil veere en
vaesentlig pavirkning.

Den eneste art pa udpegningsgrundlaget
for habitatomrddet er odder. Odder lever
i stgrre sammenhaengende naturomrader
med vandlgb, sger og fugtigbundsarea-
ler. Arten stiller krav til uforstyrrethed.
Eftersom bygningen opfgres i et udbyg-
get sommerhusomrade, og der er langt
til egnede fourageringsomrader, bruger
odder ikke lokalomrddet. Den kan derfor
ikke blive vaesentlig pavirket.

Ud fra nuvaerende viden kan det derfor
ikke udelukkes, at projekt kan pavirke
beskyttelsesomradet vaesentligt.

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Bilag IV-arter og rgdlistede arter:

P& baggrund af lokalt kendskab og gen-
nemgang af naturbasen.dk og miljgporta-
len, samt en besigtigelse, vurderes det at

Vaesentlig

Pavirkning af markfirben og strandtudse
vil blive vurderet ud fra feltundersggel-
ser gennemfgrt i 2020 og 2022 og sup-
pleret med genbesgg fra medio april og
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

der potentielt er raste- og yngleomrader
for markfirben og strandtudse i projektom-
radet og dets naerhed.

Det skal sikres, at den gkologiske funktio-
nalitet af den pdgaeldende bestands yngle-
og rasteomrader samlet set opretholdes pa
mindst samme niveau som hidtil. Ved den
gkologiske funktionalitet forstas de sam-
lede livsvilkar, som et omrade byder en gi-
ven art.

I forhold til yngle- og rastesteder kan den
gkologiske funktionalitet beskrives som de
vilkdr, som yngle-, fouragerings- og raste-
omrader tilbyder en bestand af en given
art. Det vil sige, at hvis man vil gennem-
fore et projekt, sd skal det sandsynliggg-
res, at de pavirkninger, der matte komme
af en given arts levesteder, ikke ma vaere
af en sddan karakter, at de vurderes at
forringe artens muligheder for at fastholde
eller gges i antal eller udbredelse.

Ved afslutningen af et projekt skal omra-
dets gkologiske funktionalitet for yngle- og
rastesteder vaere mindst lige s& god som
inden projektets start.

Der er ligeledes et forbud mod forseetlig
forstyrrelse, herunder drab, for bilag IV-
arter. Hvis der er risiko for en forstyrrelse
af individer, kan det kraeve dispensation
fra artsfredningsbekendtggrelsen, som ad-
ministreres af SGAV.

frem i 2025. Feltundersggelserne skal
udfgres i overensstemmelse med anbe-
falingerne i den tekniske vejledning for
registrering af markfirben, forvaltnings-
planen, handbogen for bilag IV-arter og
anden relevant faglitteratur. Der udfg-
res et passende antal besigtigelser, sa
eventuelle individer kan registreres.

Den gkologiske funktionalitet for yngle-
og rastesteder skal vurderes ved at
sammenholde egnede levesteder - og
deres kvalitet

Den gkologiske funktionalitet for yngle-
og rastesteder vurderes for den sam-
lede bestand for det omrade, som an-
vendes. Der undersgges, om der er be-
hov for afhjaelpende foranstaltninger,
som kan sikre et en andel egnet leve-
sted, s& den gkologiske funktionalitet
opretholdes p8 mindst samme niveau
som nu.

Der vurderes, om der kan veere en ku-
mulativ effekt med andre projekter,
herunder naturplejetiltag pa de tilstg-
dende arealer, som kan have betydning
for bestandene i omradet.

Hvis der er individer indenfor bygge-
grunden, vurderes der, hvorvidt der
skal anvendes afvaergeforanstaltninger
til sikring mod forseetlig forstyrrelse og
individdrab. Der vurderes, hvorvidt pro-
jektet er i overensstemmelse med indi-
vidbeskyttelsen, og om afvasrgeforan-
staltninger forudsaetter dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

8§ 3-beskyttet natur:

Hotelprojektet overlapper for en del af
projektet med udpeget beskyttet natur,
hede.

Heder der den 1. juli 1992 var belig-
gende i byzone er ikke omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3, stk. 2 mht.
tilstandsaendringer.

Hverken anlaegs-, drifts- eller afviklings-
fasen forventes at pavirke § 3-omra-
derne vaesentligt, herunder ikke medfg-
rer en vaesentlig pavirkning pa omra-
derne. Dette vurderes saerligt med ud-
gangspunkt i, at ingen § 3-omrader
uden for projektgrunden vil blive vae-
sentligt pavirket af anlaeg i projektomra-
det (f.eks. gennem skygger) eller igen-
nem anlaegsarbejdet, der foregar inden
for projektejendommen.

@get faerdsel i klitterne ved gang til fods
ned mod stranden kan potentielt med-
fore et slid pa klitternes vegetationen.

Vejers Strand har med sit store antal fe-
rieboliger og flere campingpladser et
stort antal besggende. Under de eksiste-
rende forhold forekommer der enkelte
stgrre stier og et stort antal mindre
trampestier/veksler gennem det store
klitomrdde med grd/gren klit og hvid klit
vest og syd for projektomradet. Efter
lukningen af hotellet er disse dog blevet
betydelig mindre.

Det fremgar af projekttegningen, at flere
hytter har deres ind- og udgang mod

Vaesentlig

En eventuel pavirkning af den § 3-be-
skyttede natur uden for matriklen, men
pa grund af driften, herunder gget
feerdsel, vurderes narmere.

Man forholder sig til anlaegsfasen, og
hvordan byggeriet inklusive terraenre-
guleringen vil foregd, uden at det pavir-
ker de tilstgdende § 3-arealer.

Der vurderes, om der skal stilles vilkar i
§ 25-tilladelsen til anlaegsfasen i forhold
til, hvordan man kan undga en pavirk-
ning af det beskyttede naturareal.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

syd, og der er tegnet stier ind, som gar
ud over omradet mod vest. Disse steder
kan der ikke ses trampestier, og efter-
som hotellet vil veere dbent aret rundt,
kan der forventes mere feerdsel.

Ukontrolleret feerdsel kan medfgre en til-
standsaendring.

Det er sandsynligt, at de sydlige hytter
vil blive betjent fra den sydlige sti, og
det vides ikke, om denne adgangsvej vil
blive brugt til motoriseret kgrsel i forbin-
delse med hotellets drift.

Ifglge projektbeskrivelsen anvendes et
eksisterende kgrespor pd matr.nr. 6n
Vejers By, Oksby. P& det pdgeeldende
sted er der i dag ikke en adgangsvej. I
stedet for er der et naturligt plantesam-
fund med lav urteveaekst.

Ifglge projekttegningen plantes der
traeer og buske ved de sydlige hytter,
som graenser op til § 3-beskyttet natur.
Plantning af treeer og buske teet pa na-
turarealer kan potentielt fremme tilgro-
ning.

Jordbund

(f.eks. organisk stof, ero-
sion, komprimering og
arealbefaestelse)

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Jordforurening:
Der er ikke kortlagt jordforureninger in-
den for projektomradet til strandhotellet

I forbindelse med anlaegsarbejde kan der
teoretisk ske spild af forurenings-kompo-
nenter (fx olie) pa terraenet. Hvis der
sker uheld, vurderes det, at det let er-
kendes, og oprydning umiddelbart kan
igangsaettes. Risikoen for betydende

Ikke-vaesentlig
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i

rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

jordforureninger vurderes derfor at veere
lille.

Der foretages spunsning langs skel og Na-
tura 2000-omrader de steder, hvor der
etableres kaelder, og hvor bygningerne
etableres teet ved klitterne, for at undga
at klitterne skrider, b&de i projektomradet
og pa nabogrundene.

Driftsfasen

Jordforurening:

Der vurderes ikke at vaere risiko for be-
tydende jordforureninger i forbindelse
med drift af strandhotellet.

Ikke-veesentlig

Vand

(f.eks. hydromorfologiske
forandringer, kvantitet og
kvalitet, herunder grund-
vand og overfladevand samt
grundvandssaenkning)

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Oversvgmmelse:

Projektomradet er ikke beliggende i omra-
der truet af oversvgmmelse i Kommune-
plan 2021. Bebyggelsen etableres hgijt i
terreenet, dvs. over kote 3 DVR90. Det
vurderes, at der ikke er vaesentlig risiko
for oversvgmmelse af projektarealet.

Ikke-vaesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Overfladevand:

Regnvand fra den nuvaerende parkerings-
plads, pa 1.250mz2, ledes til offentlig vej,
samt regnvandsledning og videre til Ale-
strgmmen. Der forventes ikke ledt yderli-
gere regnvand til Alestrommen end for nu-
veerende.

Nye bygninger etableres med stratag,
hvorved der opnds en naturlig forsinkelse
pa afstremningen af regnvand. Regnvand
héndteres herefter internt pa grunden.

Der vil fortsat veere overlgb fra parke-
ringsarealer til riste langs Vejers Havvej,

Vaesentlig

Beregning af handtering af overflade-

vand.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

hvorfra overfladevandet ledes videre til
Vesterhavet. Overfladen andres fra glat
asfalt til overfladebelzegning med grus.
Overfladebelzegningen forventes i de fleste
tilfaelde af forsinke afstrgmningen.

Der vil vaere nedsivning igennem vej- og
parkeringsarealer. Iht. KAMP star grund-
vandet hgjt, og muligheden for nedsivning
bgr derfor undersgges.

Anlaegsfasen
Driftsfase
Afviklingsfase

Drikkevandsinteresser:

Der er ikke udpegede drikkevandsinteres-
ser, indvindingsomrader eller boringer i
projektomradet eller naere omgivelser.

Ikke-veesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfase

Afviklingsfase

Grundvandssaenkning:

P& det nuvaerende grundlag kan det ikke
afvises, at der vil vaere behov for grund-
vandssaenkning i forbindelse med anlzaeg af
strandhotellet.

Da det ikke kan afvises anvendelse af
grundvandssaenkning, kan der hellere ikke
afvises en veesentlig pavirkning pa kvalitet
og kvantitet.

Vaesentlig

Der skal udfgres en beregning af
maengden af grundvand, der skal seen-
kes. Ud fra denne beregning skal det
vurderes, om der vil vaere en pavirk-
ning af omkring liggende arealer.

Det skal ligeledes undersgges/vurderes
pa, hvilken afledningsmetode der skal
anvendes.

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Vandforbrug og spilde- og regnvand:
Der vil veere et mindre vandforbrug i an-
lzegsfasen til byggepladsaktiviteter

Spildevand fra sanitzere forhold fra byg-
gepladsen vil afledes midlertidig til det
offentlige spildevandssystem i anleegsfa-
sen.

Vandforbrug og afledning af spildevand

Ikke-vaesentlig
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

forventes minimalt i afviklingsfasen.

Regnvand h&ndteres pd egen grund i an-
laegs- og afviklingsperioden.

Driftsfasen

Vandforbrug og spildevand:
Hotelprojektet vil have forventet forbrug pa
235-250 | pr. veerelse/dag, inkl. restaura-
tion og wellness. Det giver et spaend pa
4.120-4.380 m3 pr. ar.

Derudover vil der vaere en vand- og spilde-
vandsmaengde fra spa- og wellnessomra-
det. Spildevandet vil indeholde klor og kan
dermed ikke forventes handteret i et ned-
sivningsanlaeg for husholdningsspildevand.
Der skal findes h&ndtering af det klorhol-
dige spildevand.

Hotelarealet er ikke spildevandskloakeret.

Det skal undersgges, om det vil vaere mu-
ligt at sgge om saerskilt tilslutningstilladelse
af spildevand fra hotellet pga. fedtholdigt
processpildevand i forbindelse med kgkken-
faciliteter. En forventet totalmasngde spil-
devand er ca. 8 I/s.

Der vil ikke blive udledt spildevand til vand-
Igb, s@ eller hav.

Vaesentlig

Vurdering af maengderne i det kom-
mende vandforbrug og fordelingen af
spildevandsmaengde, henholdsvis som
husholdningsspildevand og klorholdigt
spildevand.

Der skal findes Igsninger til hdndtering
af alt spildevand.

Vurdering af pavirkningen fra lgsnin-
gerne til handtering af henholdsvis hus-
holdningsspildevand og klorholdigt spil-
devand.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Luft
(f.eks. emissioner og lugt)

Anlaegsfasen
Afviklingsfasen

Luftforurening:

Etablering af projektet vil blive gennemfgrt
ved anvendelse af almindelige entrepre-
ngrmaskiner med et normalt energiforbrug
med tilhgrende emission. Disse vil alle
veere typegodkendte og vil derfor have en
godkendt miljgpavirkning.

Ikke-vaesentlig

Driftsfasen

Luftforurening:

Projektet omfatter en raekke skorstene og
ventilationshaetter. S&fremt alle skorstene
tilsluttes braendeovn, kan det grundet ho-
tellets placering og den primaere vindret-
ning fra vest ikke afvises, at en samtidig
brug af skorstenene kan medfgre en vae-
sentlig pavirkning af omgivelserne.

Vaesentlig

Der skal pa et overordnet niveau
redeggres for placering og brug af
skorstene og ventilationshaetter.

Klima

(f.eks. drivhusgas- emissi-
oner og virknin- ger, der er
relevante for tilpasning)

Anlaegsfasen
Driftsfase
Afviklingsfasen

Drivhusgasser:

Etablering af projektet vil blive gennemfgrt
ved anvendelse af almindelige entrepre-
ngrmaskiner med et normalt energiforbrug
med tilhgrende emission. Disse vil alle
vaere typegodkendte og vil derfor have en
godkendt miljgpdvirkning.

Hotelprojektet omfatter integration af sol-
cellepaneler i tagryggen, som bidrager til
kommunens grgnne omstilling dog med en
marginal effekt i forhold til klimaforandrin-
gerne.

Ikke-veesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Klimatilpasning:

Projektomradet er ikke omfattet af omra-
der, der i Kommuneplan 2021, er udpeget
til arealer med fare for oversvgmmelse.

Ikke-veesentlig
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Materielle goder (f.eks.
andre anlaeg og fysisk
ejendom)

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

De gvrige miljgeffekter vurderes ikke at
pavirke brugsvaerdien af materielle goder,
som f.eks. andre fysiske anlaeg og ejen-
domme.

Ikke-veesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Beskyttede sten- og jorddiger:
Der findes ikke beskyttede sten- og jorddi-
ger inden for projektomradet

Ikke-veesentlig

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Fortidsminder:
Der er ikke fredede fortidsminder inden for
projektomradet.

Landskab

Driftsfasen

Visuel effekt:

Projektomradet ligger udenfor, men pa
kanten af landskabsudpegningen for BLA-
BJERG OG KALLESMAERSK HEDE- OG KLIT-
LANDSKAB i Kommuneplan 2021 og indgar
derfor som en del af landskabet, i lighed
med gvrige byggerier langs seerligt den
vestlige "kant” af Vejers by og sommerhus-
omrade. I kommuneplanens retningslinje
om kystlandskaber anfgres, at ngdvendige
bygninger og anlaeg skal tilpasses landska-
bets karakter, seerligt med hensyn til be-
plantning, placering, udformning og materi-
alevalg. Projektomradet er tilmed belig-
gende i byzone og lokalplanlagt, hvorfor
omradet ikke er omfattet af planlovens
kystnaerhedszone, jf. planlovens § 5 a, stk.
3. Hvis der sker ny planlaegning (hvad der
ikke g@r) skal der redeggres for byggeriet,
hvis hgjde og volumen afviger vaesentlig i
forhold til det eksisterende byggeri.

Strandhotellet ligger i et kystlandskab som
karakterises ved at veere beliggende helt

Vaesentlig

Udarbejdelse af visualiseringer fra de
omkringliggende omrader med tilhg-
rende beskrivelser af pavirkningen af
landskabet, bymiljget og den visuelle
forbindelse mellem by og strand.

Der skal redeggres for udendgrs belys-
ning, herunder af opholdsarealer, faca-
der og skilte. Der skal om ngdvendigt
udarbejdes aften-/natvisualiseringer.

Det undersgges, hvorvidt det klitfredede
areal kan blive pavirket, og om det krze-
ver dispensation fra naturbeskyttelseslo-
ven § 8.
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

ud til Vesterhavet mod vest, og mod gst af-
graenses omradet med Bl&bjerg Plantage,
mod Filsg og mod syd er det afgraenset til
Bldvand By. Omradet baerer praeg af sand-
flugt, og byder p& en saerdeles spaendende
natur med klitter, kystskraenter, “bjerge”,
hede, egekrat og stgrre plantager som
Kaergdrd Klitplantage.

Omradet er i seerdeleshed oplevelsesrigt.
Vesterhavskysten med de brede strande og
store klitter er et yndet udflugtsmal for tu-
rister. Det er her muligt at opleve de gamle
kystskraenter, men ogsa den varierede na-
tur formet under pavirkningen af Vesterha-
vet. Naturen er sardeles unik, her far man
bl.a. indtrykkene af de store plantager med
Igvklitterne, som var med til at deempe
sandflugten. Man far oplevelsen af de store
abne vidder med hede, hvor man kan vaere
heldig at se kronvildt. Dette landskab er
overordnet i en god tilstand i forhold til na-
tur, uden mange visuelt forstyrrende ele-
menter i form af flere sommerhuse, tekni-
ske anlaeg samt andre visuelt forstyrrende
elementer, hvilket omradet er sdrbart over-
for. Ved nye tiltag, bgr landskabets saer-
praeg bevares og beskyttes pa bedste vis,
hvorfor udvidelse af eksisterende faciliteter
bar ske i sammenhang med det eksiste-
rende byggeri, uden visuelle forstyrrelser.

Det oprindelige strandhotel blev opfgrt i det
abne klitlandskab - pa toppen af en klit
med udsigt over havet, pa samme vis som
Hotel Klithjem og de fgrste sommerhuse i
starten af 1900-tallet. Disse tidlige bebyg-
gelser udggr et kulturmiljg (se om beva-
ringsvaerdige kulturmiljger ovenfor i
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-
sitiv)

Ikke-vaesentlig

byrdes forhold mellem miljgemnerne. Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i

rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

skemaet), hvor det bevaringsveerdige er
strandhotellets centrale beliggenhed langs
bygaden, og markante og synlige placering
i klitterne ved havet.

Hotellets grund er ikke indhegnet, og der er
frit udsyn og passage over klitterne til ha-
vet. Det tidligere strandhotels fysiske til-
stand og materialevalg har sndret sig gen-
nem arene, og det har indtil nedrivningen
fremstaet i ringe stand, hvilket har haft af-
smittende effekt pd landskabskarakterens
tilstand.

Det nye hotel tilpasses landskabets karak-
ter, saerligt med hensyn til placering i klit-
terne, hgjde, udformning, materialevalg og
beplantning.

Det nye strandhotels placering bliver med
en knap sa& markant placering i klitlandska-
bet som det oprindelige hotel for ca. 100 ar
siden, pga. klitternes beveaegelse, hvorved
der er opstdet forhgjninger mod vest. Det
etableres i det nuveerende terraen, dvs.
med en integreret og optrappende effekt
set fra omgivelserne. Strandhotellet vil dog
stadig ligge markant i kystlandskabet og
centralt ved bygaden. Tagrygskoten vil
vaere ca. 16.25. Det tidligere hotel havde
en tagrygkote pa ca. 15.10.

Andringen af placering af hotellets fodaf-
tryk bestar overordnet i, at de store hotel-
bygningskroppe er rykket taettere pa Vejers
Havvej, men ligger i det samme omrade af
matriklen som det tidligere hotel. Derud-
over bestar andringen af placering i, at der
med det nye hotelprojekt ogsa opferes ho-
telhytter, pd den del af matriklen, som
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i

rapporten samt datagrundlag for

vurderingen

tidligere ikke var bebygget. Volumenmaes-
sigt gges det nye strandhotel med ca. 25%.

Materialevalget til det nye strandhotels
bygninger er treebeklaedning af facader og
strateekt tagbeklaedning, som var materia-
levalget i det oprindelige strandhotel i star-
ten af 1900-tallet. Der er desuden integre-
ret tekniske anlaeg i arkitekturen, sa de
ikke forstyrrer helhedsindtrykket, der frem-
star rent og enkelt.

Klitternes naturlige flora og fauna vil natur-
ligt brede sig ind p& hotelomradets ikke-be-
faestede arealer, hvor terraenet bearbejdes
omkring bygningsmassen, for derved at til-
passe strandhotellet i klitlandskabets ter-
raen, flora og fauna.

Det vurderes, at det pa det foreliggende
grundlag ikke kan udelukkes, at projektet,
og seerligt hotelhytternes indgriben i terrae-
net og det ubebyggede areal i den sydlige
og gstlige del af matriklen, kan medfgre en
vaesentlig pavirkning af landskabet.

Omradet op til matriklen er klitfredet jf. na-
turbeskyttelsesloven § 8. Det er Kystdirek-
toratet, som administrerer klitfredning.
Hvis der er behov for etablering af anlaeg
(for eksempel sti), s kan det kraeve di-
spensation fra klitfredning, hvorfor det ma
siges at vaere en mulig vaesentlig pavirk-
ning.

Lys:

Oplevelsen af naturen og de &bne ubebyg-
gede klitlandskaber er i aften- og natteti-
merne sarbar overfor lysforurening. Det
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner
og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

kan ikke afvises, at etablering og drift af et
hotel af den foresldede stgrrelse vil pvirke
omgivelserne med lys. Lyspavirkning stam-
mer seerligt fra udendgrs lamper og belys-
ning af facader og skilte.

Jordarealer
(f.eks. inddragelse af area-
ler)

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfase

Arealanvendelse:

Den gstlige del af projektarealet, der hen-
ligger som natur, vil blive inddraget og i
projektet og bebygget.

Vaesentlig

Redeggrelse for omradets arealdispone-
ring, og hvordan der etableres ny natur
inden for projektomrddet og dennes
sammenhang med den omkringlig-
gende natur.

Stgrre menneske- og na-
turskabte kata- stroferi-
sici og ulykker

(f.eks. fare for eksplosion
eller giftudslip)

Anlaegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Det vurderes, at der ikke er betydende ri-
sici. Der foregar kun almindeligt entrepre-
ngrarbejde i anlaegs- og afviklingsfasen.

Ikke-vaesentlig

Ressourceeffektivitet
(f.eks. affald og anven-
delse af rastoffer)

Anlaegsfasen

Rastofmaengder:
De tilstedevaerende rastoffer benyttes i for-
bindelse med terraenbearbejdning.

Herudover tilkgres udelukkende rastoffer til
selve byggeriet.

Ikke-vaesentlig

Anlaegs- og
afviklingsfasen

Affald:

Der vil blive generet affald fra anleegsfasen,
der i omfang og type er gaengse for sam-
menlignelige projekter af samme stgrrelse.

Affald vil blive hdndteret i henhold til kom-
munens affaldsregulativer.

Ikke-vaesentlig
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Miljcemne

Projektfaser

Anlaegsfasen
Driftsfasen
Afviklingsfasen

Beskrivelse af miljgpavirkning (un-

derparametre angivet med “fed”)
Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun-
deere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, mel-
lem- og langsigtede, vedvarende eller midlertidige
samt positive eller negative virkninger, samt det ind-
byrdes forhold mellem miljgemnerne.

Vurdering af po-
tentielle pavirk-
ning (negativ/po-

sitiv)
Ikke-vaesentlig
Vaesentlig

Metode til vurdering af miljgemner

og underparametre, der indgar i
rapporten samt datagrundlag for
vurderingen

Driftsfasen

Affald:

I driftsfasen vil der blive produceret affald i

forbindelse med hotelenhederne og i sam-
menhaeng med kgkkenet.

Affald bliver opsamlet i overensstemmelse
med regulativ for erhvervsaffald i Varde
Kommune.

Ikke-vaesentlig

Indbyrdes forhold mel-
lem ovenstdende miljs-
emner

Anlzegsfasen
Driftsfasen

Afviklingsfasen

Der er ingen vaesentlige indbyrdes forhold
mellem ovenst8ende miljgemner udover
det ovenfor beskrevne.

Ikke-vaesentlig
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