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Strategisk planleegning for landsbyer — Byerne i Varde Kommune
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Agerbaek: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Agerbaek — fgr, nu og pa sigt

For — Agerbzk ligger i den gstlige del af Varde Kommune ca. 20 km gst for Varde og ca. 20 km sydvest for
Grindsted. Agerbaek er opstaet omkring ar 1480 med centrum omkring kirken. Siden har landsbyen udviklet
sig til en typisk stationsby, hvor centrum er flyttet fra kirken til jernbanens krydsning af de gennemgaende
veje i byen. Denne udvikling er stadig tydelig at afleese i byens struktur og betyder, at den oprindelige landsby,
som ligger omkring kirken, er lidt isoleret fra den gvrige by.

Byen gennemskeeres af den nu nedlagte Grindsted-Bramming bane. Med opfgrelsen af jernbanen flyttede
centrum mod nordvest, hvor jernbanen krydsede de centrale vejstrukturer. Siden voksede Agerbak voldsomt
i 1970’erne med en stor udbygning mod vest.

Nu — Agerbaek er karakteriseret som vaerende omradeby med udviklingspotentiale inden for bosaetning.
Agerbaeks bymidte indeholder forskellige forretninger og liberale erhverv.

De centrale gader i byen, Allégade, Skovgardsvej, Bredgade, Faborgvej og Jernbanegade, er karakteriseret ved
facadebebyggelse, mens bebyggelsen langs flere af allé-gaderne er placeret i en facadebyggelinje. Denne
facadebyggelinje er i en ensartet struktur, der er kendetegnende for de fgrste parcelhuskvarterer. Bevarelse
af by- og bebyggelsesstrukturen er et vigtigt element for at bibeholde byens identitet og sikre, at Agerbak
forbliver en attraktiv bosaetningsby.

By- og bebyggelsesstrukturen i centrum skal ses som modvaegt til de nyere boligomrader, der hovedsageligt
bestar af parcelhuskvarterer med stgrre variation i forhold til husenes orientering, placering samt


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.8006950,55.6018912&level=14

materialevalg.

Pa sigt — Det skal sikres, at Agerbak kan udvikles som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner,
butikker samt lettere erhverv.

Den karakteristiske bebyggelsesstruktur i bymidten skal fastholdes, og bymiljget skal styrkes gennem en
fortaetning i bebyggelsen samt en sammenhangende facadebebyggelse langs Storegade, Ngrregade,
Bredgade og Faborgve;.

Arbejdet med udviklingsplanens projekter en mulighed for at drive udviklingen af Agerbaek i en retning, som
passer beboerne i byen.

Der er i 2019/20 udarbejdet en omradeplan, der arbejder med at forbinde Agerbaek hen over den
forhenveerende Grindsted-Bramming jernbane samt udlaeg af nye boligomrader.

Agerbzek har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link


https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_-_agerbaek_-_udviklingsplan_0.pdf
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Alslev: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Alslev — fgr, nu og pa sigt

For — Alslev ligger ca. 6 km sydvest for Varde og er en af de fa gamle landsbyer i omradet, der ikke senere er
blevet udviklet som stationsby.

Byen kan, som by, f@gres tilbage til omkring 1312 og blev udskiftet i 1795. Byen ligger i et fladt terreen pa
sydsiden af Varde Adal. Den oprindelige landsbybebyggelse ligger langs Kirkegade (vest for Alslev kirke) og
langs Bredgade.

Kirken er bygningshistorisk interessant og er formodentlig opfgrt i 1200-tallets fgrste del.

Byvaeksten er primaert sket efter 1960°erne og hovedsageligt i begyndelsen af 1970’erne. Byen er derfor
praeget af parcelhusbebyggelse fra denne periode, men er grundet de senere ars voksevaerk blevet udbygget
med mange nyere huse.

Nu — Alslev er en lokalby med seerligt udviklingspotentiale inden for bosatning.

Byen gennemskaeres af en nord/sydgdende hovedgade (den gamle Hjertingvej Landevej, i dag kaldet
Bredgade). Hjerting Landevej er i dag forlagt @¢st om byen. Bebyggelsen bestar primzert af
parcelhusbebyggelse gst for Bredgade. Denne vurderes ikke at veere sa trafikalt belastet, at det medfgrer
vaesentlige gener for byens borgere, da vejen primaert fungerer som fordelingsvej internt i byen.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.4165903,55.5891462&level=14

Byens st@rste erhvervsomrade ligger sydgst for byen ved den sydlige indfaldsvej. Mod nord findes et mindre
erhvervsareal. Erhvervsomraderne er udlagt til handveaerkspraegede virksomheder.

Kirken ligger i den nordvestlige del af byen og er placeret midt pa kirkegarden, som er omkranset af et bredt
stendige med abent land mod nord, @st og vest. Fra det abne land markerer kirken sig bedst fra de nordlige
retninger mod Alslev A.

Pa sigt — Det skal sikres, at Alslev by kan fastholdes og udvikles som bosaetningsby med tilhgrende
servicefunktioner, butikker samt lettere erhverv.

Miljget omkring kirken sgges bevaret, og der skal tages hensyn til de karakteristiske traek ved kirken og dens
naermiljg. Byudviklingen skal ske ved udbygning af de eksisterende udlagte omrader til byformal. Der ma ikke
udlzegges areal til byggeri, anlaeg med videre, der vaesentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med det
omgivende landskab.

Safremt det bliver aktuelt at inddrage yderligere areal til byformal, skal der endvidere tages seerligt hensyn til
de store landskabelige vaerdier langs Alslev Adal.

Alslev har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/alslev_udviklingsplan.pdf
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Ansager: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Ansager — fgr, nu og pa sigt

Fgr— Ansager ligger i den nordgstlige del af Varde Kommune, ca. 20 km nordgst for Varde og ca. 15 km sydgst
for @lgod. Selvom byen fgrst opstod omkring ar 1481, kan Ansager fgres helt tilbage til omkring 1291. 11785
blev byen udskiftet.

1 1919 blev jernbanen mellem Varde og Grindsted indviet. Jernbanen mellem Varde og Grindsted gik gennem
Ansager, men modsat andre byer blev stationen i Ansager placeret naer det eksisterende centrum ved kirken.
Bystrukturen i Ansager ligner derfor ikke typiske stationsbyer, men har derimod bevaret den gamle landsbys
landsbystruktur med en pladsdannelse centralt i byen. Ansager Station |a midt pa banen, der lige som resten
af banen blev nedlagt igen i 1972. Byen er blevet udbygget langs med de centrale indfaldsveje og vandlgbene,
i en struktur, der i hgj grad har underbygget landsbystrukturen.

Nu — Ansager er karakteriseret som vaerende omradeby med udviklingspotentiale indenfor bosaetning,
turisme og kultur. Torvet er byens centrum. Bymidten indeholder enkelte butikker, hotel, spisesteder og
andre liberale erhverv.

Byen kan karakteriseres som en uregelmaessig vejforteby. | en forteby er bebyggelsen lokaliseret omkring en
feelles plads (forten), hvor forskellige veje krydses. For Ansagers vedkommende er denne centrale plads
torvet, hvor vejen fra syd mgdes med vejene fra @st og nord. Ansager Kirke ligger ved torvet, hvor byens
hovedgader mgdes. Kirken ligger hgjt placeret i byen og markerer sig derfor fint over pladsen med de


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.7510575,55.7044238&level=14

tilhgrende huse. | dag er infrastrukturen karakteriseret med Mglbyvej-Kroagervej, der leder trafikken nord
om byen.

Ansager er placeret pa en forhgjning i landskabet mellem de to vandigb Kaerbaek og Ansager A. Bymidten
ligger umiddelbart gst for dernes sammenlgb. Langs de to vandlgb er der udlagt rekreative omrader. Byen er
omkranset af dbent land og langs derne ligger enge og moser. Syd for byen ligger Ansager Plantage og Elbaek
Plantage.

Pa sigt — Ansager skal udvikles som bosaetnings-, kultur- og turistby med tilhgrende servicefunktioner,
butikker og lettere erhverv.

Bebyggelsen i centeromradet ud mod Torvet, Sgndergade og Vestergade bestar hovedsageligt af
facadebebyggelse. Ny bebyggelse skal i videst muligt omfang opfgres som facadebebyggelse, der harmonerer
med den eksisterende bebyggelse i hgjde, taghzeldning samt materialevalg. Byens karakteristiske
landsbystruktur skal fastholdes og bevares ved udbygning af byen.

De grgnne strukturer omkring vandlgbene Ansager A og Kaerbaek samt Ansager og Elbaek Plantage mod
sydvest og sydest skal bevares ved udbygning af byen. Offentlighedens adgang til at opleve disse grgonne
strukturer skal sikres.

Derudover er arbejdet med udviklingsplanen en mulighed for at drive udviklingen af Ansager i en retning,
som passer beboerne i byen.

Ansager har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/09/Ansager-udviklingsplan-2022.pdf
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Rammekort for Kvie S@
Omradebeskrivelse — Kvie Sg

Kvie S@ og sommerhusomradet af samme navn ligger i den nordgstlige del af kommunen. Fra Kvie S¢ er der
ca. 21 km til Varde, ca. 14 km til @lgod, ca. 13 km til Grindsted og ca. 2,5 km til Ansager.

Sommerhusomradet Kvie Sg er anlagt i den gamle Sggard Plantage fra slutningen af 1970°erne og frem.
Omradet har en traditionel sommerhusbebyggelsesstruktur med Sgknudevej og S@égardvej som hovedveje
med tilhgrende sideveje. Bade syd og nord for det oprindelige sommerhusomrade er udstykket
sommerhusgrunde.

Nordvest for sommerhusomradet ligger Kvie S@, mens sommerhusomradet afgraenses af abent land mod de
gvrige sider. Nord for Kvie Sg¢ ligger et rekreativt omrade, hvor badning er tilladt, og sydgst for
sommerhusomradet er anlagt et nyt privat skovomrade.

Der er ingen offentlige servicetilbud i Kvie Sg, men nord for Kvie Sg¢ ligger restauranten Pandekagehuset ved
badestranden.

Der er stadig restrummelighed inden for de eksisterende lokalplanlagte sommerhusomrader, hvorfor
sommerhusomradet ikke udvides.

Pa sigt — Omradet mellem rammeomrade 03.02.504 og Kvievej kan pa sigt overvejes udlagt til
sommerhusomrade, hvis der skulle blive behov herfor, samt at det kan dokumenteres, at det er miljgmaessigt
forsvarligt i forhold til Kvie Sgs flora og fauna.
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Rammekort for Keerbaek
Omradebeskrivelse — Kaerbak

Keerbaek, der ligger i den nordgstlige del af Varde Kommune, er en traditionel vejlandsby. Husene er placeret
langs Kvievej, der forbinder Keerbaek med sommerhusomradet ved Kvie Sg¢ samt Ansager. Der er ca. 0,9 km til
Kvie S@ og ca. 3,9 km til Ansager.

Pa sigt — Det vurderes, at der pt. ikke er behov for udlaeg af nye arealer i tilknytning til byen.
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Billum: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Billum — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Billum ligger ca. 10 km vest for Varde og ca. 15 km nord for Esbjerg.

Billum kan fgres tilbage til 1324 og blev udskiftet i 1797. Billum by er oprindeligt bygget op omkring Billum
Kirke, som ligger sydvest for Tarphagevej. | 1903 dbnede Varde — Ngrre Nebel Jernbanen. | den forbindelse
blev en station anlagt i Billum nordvest for den eksisterende bebyggelse. Derfor bestar Billum i dag af en
stationsby og en kirkeby adskilt af Tarphagevej.

Byen gennemskaeres af en gst-/vestgdende landevej (Vesterhavsvej) og af jernbanen mellem Varde og Ngrre
Nebel. Bebyggelsen bestar primaert af parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. Centeromradet ligger
langs landevejen og ved Tarphagevej. Byens erhvervsomrade ligger i den vestlige del af byen ud til Tarphageve;j
og i den nordgstlige del af byen. Billum er omkranset af abent land.

Nu — Billum er en lokalby med udviklingspotentiale inden for boszetning.

Billum ligger i den sydvestlige del af Varde Kommune, og er placeret i et fladt terreen pa nordsiden af Varde
Adal. Den oprindelige kirkeby ligger klart adskilt fra stationsbyen. Kirken er opfgrt i tufsten med senromansk
apsis, kor og skib. Kirken ligger frit i landskabet og fremtraeder derfor som et dominerende og vigtigt
kulturhistorisk element. Der er i dag uhindret udsigt til kirken fra Vesterhavsvej og fra dele af Tarphagevej.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.3262672,55.6145619&level=14

Den historiske vejstruktur kan stadig aflaeses. Billum har haft karakter af en vejklyngeby, hvor garde og huse
ligger langs Kirkebyvej og Billumgardevej. Udbygningen af byen er primaert sket langs den naevnte vejstruktur
og nord for den gennemgaende landevej. | kirkebyen er der ikke sket en egentlig byudvikling bortset fra
planlaegning af et omrade syd for forsamlingshuset.

To vigtige lokaliseringsfaktorer for den oprindelige kirkeby har vaeret de gode graesningsmuligheder ved Varde
A og muligheden for sejlads i &eldre tid. Etablering af jernbanen Varde - Ngrre Nebel i &r 1903 har bestemt
placeringen af stationsbyen Billum. Stationsbyen har udviklet sig nord og syd for den gst-/vestgaende landeve;j
og syd for jernbanen. Bebyggelsen bestar primaert af parcelhuse opfgrt efter ar 1960. Langs Kirkebyvej ligger
en del karakteristiske “stationsbyshuse”.

Pa sigt — Billum skal fastholdes som en bosaetningsby, hvor der ogsa kan udvikles tilbud til turister og andre
besggende.

Der skal i planleegningen tages hensyn til natur- og landskabsvaerdierne. Hensynet geelder szerligt for arealer
inden for kystnaerhedszonen samt omradet vest og nord for Billum Kirke, der skal friholdes for ny bebyggelse.

Ved Billum er der via landsplandirektiv udlagt to udviklingsomrader. Udviklingsomradernes afgraensninger
anvises her som perspektivareal.

| forbindelse med udvikling af detailhandel nord for rundkgrslen ved Billum, er der sikret mulighed for at
forlaenge vejen mod nord, safremt dette i fremtiden skulle blive ngdvendigt.

Billum har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2023/08/Udviklingsplan_Billum01_final-1.pdf
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Blavand: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Blavand - fgr, nu og pa sigt

Fgr — Sommerhusomradet blev grundlagt i begyndelsen af 1900-tallet, da pengesteerke kgbenhavnere
igangsatte byggeri af ferie- og fritidshuse ved Vestkysten. Efterhanden har den centrale del af Blavand faet
karakter af et byomrade, der fungerer som handelscenter for det omkringliggende sommerhusomrade.

Hovedvejen blev i starten af 1990’erne reguleret pa hele straekningen gennem Blavand By. Hastighederne
blev derved nedsat kraftigt. Der er dog stadig meget trafik gennem byen, specielt pa "skiftedagene” for
feriehusudlejningen. Pa den baggrund er der udfaerdiget en masterplan, der skal bidrage til at afhjelpe
eventuelle trafikale udfordringer i Blavand.

Byomradet i Blavand har iseer siden 1980’erne gennemgaet en stor udvikling i takt med det ggede byggeri af
nye feriehuse og mere helarsturisme. Blavandvej er den centrale gade, og bebyggelsen langs vejen bestar
primaert af butikker og restauranter og fremstar som en taetbebygget forretningsgade.

Nu — Turistomradet Blavand ligger sydvest for Varde og Oksbgl. Midt i omradet ligger Blavand byomrade.
Afstanden fra byomradet til stranden er 1-1,5 km.

Blavand byomrade er et handelscenter, hvor mange forretninger holder abent hele aret rundt. Byomradet
indeholder mange butikker og herunder dagligvarebutikker. Der er restauranter, cafeer og lignende samt en


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.1286275,55.5555688&level=14

reekke liberale erhverv. | Blavand findes ingen former for egentlig offentlig service, derimod findes der bl.a.
en campingplads, en mindre zoologisk have, turistinformation, et museum (Tirpitz), udstillinger, naturcenter,
medborgerhus mv.

Blavand er omgivet af hay, klitter samt store plantager og heder herunder Oksby Klitplantage og Kallesmaersk
Hede. Sidstnavnte ejes af staten og er en del af Oksbgl Skyde- og @velsesterraen. P4 Danmarks vestligste
punkt star Blavandshuk Fyr, som et vartegn for hele omradet.

Pa sigt — Blavand er en kystby med udviklingspotentiale inden for turisme og kultur.

Det skal sikres, at Blavand kan videreudvikles som en turistby med tilhgrende detailhandel og varierede
overnatningsfaciliteter. Udvikling af byomradet skal ske ved fortaetning inden for de eksisterende
arealmaessige rammer og ved at udvikle centrale omrader i byen, sa oplevelsen af byens centrale placering
teet ved havet og klitlandskaberne forsteerkes. Det bymaessige praeg med taet bebyggelse ud mod Blavandvej
skal bevares og forstaerkes. Yderligere udvikling af Blavand skal ske ved fortaetning i udvalgte omrader med
det formal at styrke helarsturismen. Ny bebyggelse og anlaeg skal indpasses i den bymaessige helhed mht.
placering, hgjde og volumen, og der skal sikres en harmonisk overgang til de omkringliggende sommerhus-
og naturomrader.

Blavand har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/blaavand_udviklingsplan_2025.pdf
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Bybeskrivelse - Vejers — fgr, nu og pa sigt
F@r — Vejers er beliggende i den vestlige del af Varde Kommune ca. 23 km vest for Varde.

Fgr arhundredeskiftet var Vejers Strand udgangspunkt for et omfattende saesonfiskeri, hvor fiskerne om
sommeren boede ved stranden i esehytter. Fiskeriet ebbede ud i slutningen af 1800-tallet, hvorefter Vejers
udviklede sig til badeby. Det var her, de allerfgrste feriehuse blev bygget omkring 1910. Mange af husene fra
dengang star stadig. Derfor har omradet bevaret meget af fortidens charme.

Nu — Vejers er omgivet af store plantager og heder herunder Vejers Klitplantage og Kallesmaersk Hede.
Arealerne gst for Vejers ejes af staten og er en del af Oksbgl Skyde- og @velsesterraen. Lidt nord for Vejers
ligger turistomraderne Greerup og Bgrsmose, som begge er meget fredfyldte omrader omgivet af strand,
klitter, skov og hede. Graerup er et feriehusomrade med egen fiskesg. Bérsmose rader over en campingplads,
der er placeret i yderste klitraekke.

Centralt ved Vejers ligger et mindre byomrade med indkgbsmuligheder. Lidt gst herfor ligger der en mindre
samling af indkgbsmuligheder og feellesfunktioner. | Vejers byomrade er der enkelte butikker herunder
kebmand.

Omradet er karakteriseret ved en del gamle feriehuse fra starten af 1900-tallet. Disse huse er med til at give
omradet sin karakter og er karakteristiske i bebyggelsesstruktur og kvalitet. Vejers by har en forholdsvis teet
bebyggelse ud mod Vejers Havvej, som er med til at give bymidten sin karakter fra det @vrige
sommerhusomrade.



Pa sigt — Vejers er en kystby med udviklingspotentiale inden for turisme.

Der laegges veegt pa at bevare og videreudvikle de mange gamle sommerhuse og de gamle omraders
karakteristiske bebyggelsesstruktur og kvaliteter.

Udvikling af byomradet skal ske ved fortaetning inden for de eksisterende arealmaessige rammer eller i
umiddelbar tilknytning til den eksisterende byzone. Byindtrykket med forholdsvis taet bebyggelse ud mod
Vejers Havve] skal bevares og forstaerkes. Ny bebyggelse og anlaeg skal indpasses i den bymaessige helhed
med hensyn til placering, h@jde og volumen, og der skal sikres en harmonisk overgang til de omkringliggende
sommerhusomrader. Servicefunktioner mv. for turister og fastboende skal som hovedregel placeres i Vejers
Strand byomradet.

Vejers har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_-_vejers_-_udviklingsplan.pdf
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Omradebeskrivelse - Mosevra

Mosevra er et sommerhusomrade, der ligger 15,5 km vestsydvest for Varde, 4,5 km sydvest for Oksbgl og 9
km nordgst for Blavand. | Mosevra forefindes "Tavlbjerg” en af Varde Kommunes sma lokale perler, med udsigt
ud over vandet.

Sommerhusomradet har sin oprindelse i 1970°erne, men der er Igbende blevet opfgrt nye bygninger og
sommerhuse i omradet. Mosevra sommerhusomrade er en karakteristisk sommerhusudstykning fra
1970’erne med enkelte stamveje og tilhgrende sideveje. Omradet er afgreenset mod syd, @st og nord af det
abne land, mens omradet mod vest afgreenses af vadomrader samt Mosevra Plantage og Bordrup
Klitplantage. Sommerhusomradet Mosevra ligger ca. 1,5 km vest for Ho bugt og umiddelbart gst for
Blavandvej, som forbinder Blavand og Oksbgl.
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Faborg: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Faborg — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Faborg er en mindre landsby placeret ca. 20 km sydgst for Varde, ca. 20-25 km nordgst for Esbjerg — teet
ved motorvejsnettet og ca. 25 km sydvest for Grindsted med god forbindelse via Tingvejen.

Byen er opstaet omkring ar 1330 som en vejklyngeby omkring et slynget vejforlgb i landskabet. Vejforlgbet
bestar henholdsvis af Faborgvej, der forbinder Agerbaek og Arre samt af Vrenderupvej/Praestebrovej, der
forbinder Vrenderup og Hjortkaer. Byens struktur er derfor i hgj grad tilpasset landskabet. Faborg blev
udskiftet i perioden 1781 til 1787.

Nu — Byen er karakteriseret ved, at det meste af byen er udlagt som blandet bolig og erhvervsomrade, mens
der mod vest er udlagt to rammeomrader til boliger. Faborg Kirke ligger i den sydgstlige del af byen og ligger
hgjt i forhold til de neermeste omgivelser. Kirken danner sammen med den gamle kro et idyllisk og fint
nzaermiljg. Kirken ligger med bebyggelse mod vest, nord og @st, hvorimod der mod syd er abent land. Fra kirken
er der mod syd en fin udsigt over marker og engomrader. Derfor markerer kirken sig fint i landskabet mod
syd.

Faborg er omkranset af abent land og syd for byen Igber Faborg — Gestlund Bzek.

Pa sigt — Faborg er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Faborg,
udover de i forvejen planlagte omrader, men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.7403074,55.5883273&level=15

eksisterende bebyggelse. Derudover bgr naermiljpet ved kirken bevares og kirkens markering i landskabet
mod syd bevares.

Faborg har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_-_faaborg_-_udviklingsplan.pdf
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Bybeskrivelse — Henne Stationsby

Henne Stationsby er et mindre bysamfund, der ligger naturskgnt i den nordvestlige del af Varde Kommune.

Henne Stationsby er beliggende ca. 8 km gst for Henne Strand og ca. 14 km nordvest for Varde.

Som bynavnet signalerer, er Henne en stationsby. Byen ligger ved banestraekningen Varde — Ngrre Nebel.
Bysamfundet kan karakteriseres, som en vejklyngeby opbygget omkring den gennemgaende vej Strandvejen
og de tilhgrende sideveje. Henne Stationsby er omkranset af abent land.

Henne Stationsby indeholder en af Varde Kommunes sma lokale perler “Banehaven” og en legeplads.

Lige mellem Henne Stationsby og Henne Kirkeby findes ogsa den lokale perle "Klgvbakken” med udsigt ud
over Filsg.Henne Stationsby er praeget af trafik til og fra sommerhusomraderne ved blandt andet Henne

Strand og Henneby.

Pa sigt — Ved planlaegningen og udviklingen af Henne Stationsby skal der vaere fokus pa potentialet turisme
og at udnytte byens beliggenhed ved sommerhusomraderne pa Vestkysten.

Den fremtidige udvikling af bosaetning og turisme skal ske ved at omdanne og indpasse bebyggelse og anlaeg
i den eksisterende bystruktur og ved mindre udvidelse af byen. Dette skal sikre, at byens karakteristiske

kvaliteter respekteres og styrkes.

Byens servicefunktioner for blandt andet turisterne skal placeres langs eller i nzer tilknytning til hovedgaden,

Strandvejen.
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Henne Strand: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Henne Strand - fgr, nu og pa sigt

Fgr — Henne Strand byomrade indgar som en integreret del af sommerhusomradet Henne Strand og ligger
ved Vestkysten. Afstanden fra byomradet til stranden er ca. 400 m og afstanden til Varde er ca. 23,5 km.

Sommerhusomradet blev grundlagt i begyndelsen af 1900-tallet, da pengesteerke kgbenhavnere igangsatte
byggeri af ferie- og fritidshuse ved Vestkysten. Efterhanden har den centrale del faet karakter af et byomrade,
der fungerer som handelscenter for det omkringliggende sommerhusomrade.

Strandvejen er den gennemgdende vej gennem sommerhusomradet med tilhgrende sideveje.
Sommerhusomradet afgreenses mod nord, @¢st og syd af hedearealer. | umiddelbar nzerhed af
sommerhusomradet ligger Filsg Plantage og Blabjerg Klitplantage.

Byomradet har iseer siden 1980’erne gennemgaet en stor udvikling i takt med det ggede byggeri af nye
feriehuse og mere helarsturisme. Omradet har sdledes aendret status fra at veere et typisk
sommerhusforretningsomrade, hvor de fleste butikker og restauranter kun var abne i en begraenset periode,
til et handelscenter, hvor mange forretninger nu holder abent det meste af aret.

Nu — Det oprindelige gaffelformede vejnet mod stranden bestdende af Strandvejen og Klitvej kan stadig ses
og udggr sammen med den oprindelige bebyggelse fra fgrst i 1900°tallet et karakteristisk bymiljg. Bymiljget
er karakteriseret ved spredt bebyggelse pa relativt store strandgrunde.

Samtidig er den centrale del af Henne Strand byomrade karakteriseret ved forholdsvis teet bebyggelse


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.1794501,55.7398951&level=15

bestaende af forskellige boligtyper og funktioner. Den tzaette bebyggelse adskiller Henne Stand byomrade fra
det gvrige sommerhusomrade. Bebyggelsen ud mod den gennemgaende vej Strandvejen er szrlig teet og
karakteristisk for byomradet.

Pa sigt — Henne Strand er karakteriseret som kystby med potentiale indenfor turisme, og det skal sikres, at
byen kan udvikles som en turistby med fokus pa helarsturisme og detailhandel. Dette sikres ved, at den
centrale del af Henne Strand byomrade fortsat skal kunne byde pa en varieret blanding af boliger,
specialbutikker, cafeer, restauranter, overnatningssteder, arbejdende vaerksteder og fritidsaktiviteter.

Da byomradet er omkranset af sommerhusomrader, er der ikke umiddelbart mulighed for en arealmaessig
udvidelse af byomradet.

Nybyggeri skal derfor primaert ske ved fortetning inden for den eksisterende byzone. Nybyggeri i Henne
Strand byomrade skal som udgangspunkt tage hensyn til den forholdsvise taette bebyggelse ud mod
Strandvejen, der gerne ma bevares og forstaerkes. Nybyggeri skal dog samtidig tage hensyn til omradets
oprindelige vejstruktur. Ny bebyggelse og anlaeg skal indpasses i den bymaessige helhed med hensyn til
placering, hgjde og volumen. Derudover skal der sikres en harmonisk overgang til de omkringliggende
sommerhusomrader med mere spredt bebyggelse pa relativt store grunde.

Henne Strand har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_henne_udviklingsplan_0.pdf
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Omradebeskrivelse — Henneby

Henneby er et sammenhaengende sommerhusomrade med tilhgrende rekreative omrader. Omradet er

zonemaessigt udlagt til sommerhusomrade.

Henneby ligger i den vestlige del af Varde Kommune med kun 3 km til Vesterhavet (ved Henne Strand) og 21

km til Varde.

Sommerhusomradet er oprindeligt fra starten af 1970’erne og hovedparten af sommerhusene er bygget i
dette arti. Sommerhusomradet er opbygget omkring den gamle strandfogedgard, som er anlagt i midten af

1900-tallet.

Henneby ligger nord for den gennemgaende vej Strandvejen, der forbinder Henne Stationsby og Henne
Strand. Vejstrukturen i sommerhusomradet anvender Strandfogedvej som stamvej med tilhgrende sideveje.

Henneby er omkranset af Lyngbos Hede mod vest, Blabjergklit Plantage mod nord, Henne Golfklub mod @st

samt Strandvejen og Filsg Plantage mod syd.
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Omradebeskrivelse — Stausg

Stause ligger 3,5 km nordvest for Henne Stationsby, 6 km vest for Qutrup og ca. 16 km nordvest for Varde.

Landsbyen Stausg er oprindeligt grundlagt syd for den gamle Stausggard i slutningen af 1800-tallet og starten
af 1900-tallet.

Stausp kan karakteriseres som en reguleret vejby anlagt omkring den gennemgaende vej Klintingvej.
Landsbyen er omkranset af dbent land. Skallebaek Igber parallelt med Klintingvej i en afstand af 0,5 km og
danner enge og moseomrader langs vandlgbet. Blabjerg Klitplantage ligger nord for landsbyen.

Pa sigt — Stausg er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for mere egentlig byudvikling end den
i forvejen udlagte, men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.

Stausg er udpeget som omdannelseslandsby (Se kommuneplanens tema 2)
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Omradebeskrivelse — Henne Kirkeby

Henne Kirkeby er udlagt til blandet bolig og erhverv. Henne Kirke har en fremtraedende rolle i bybilledet og
suppleres med Henne Kirkeby Kro, som indgar i Michelin-guiden (i 2024 med 2 stjerner).

Pa sigt — Henne Kirkeby er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling,
men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.
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Ho: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Ho — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Ho ligger ved Vadehavet i det sydvestlige hjgrne af Varde Kommune. Afstanden til Varde er ca. 18 km,
mens afstanden til Blavand er ca. 6 km.

Ho kan dateres tilbage til perioden fra 1330 til 1348 og blev udskiftet i perioden fra 1794 til 1797.

Landsbyen ligger pa kanten af det opdyrkede klitlandskab, hvorfra der er en smuk udsigt ud over marsken, Ho
Bugt og i det fierne, Esbjerg og Varde As udmunding. Landsbyens kirke ligger midt i byen og fungerer som
pejlemzerke for hele omradet. Byen og arealerne ned mod Ho Bugt er udpeget som bevaringsveerdigt
kulturmiljg.

Ho er omsluttet af Naturpark Vesterhavet, som breder sig mod nordvest, hele vejen til Nymindegab, 30 km
nord for Ho. Mod syd og @st ligger naturomradet Skallingen og Ho Bugt, som er en del af Nationalpark
Vadehavet, som straekker sig via Tyskland til Den Helder i Holland. En stor del af klitlandskabet vest og
nordvest for Ho anvendes til sommerhusomrade. Lidt gst for byen ligger en lille havn.

Ho har en aben karakter med store ubebyggede omrader mellem husene og er smukt praeget af store traeer
og beplantninger. Ho er i sin struktur en velbevaret landsby med en del velbevarede ejendomme. | den sydlige
ende af Ho, der kaldes Ngrballe, er der opfgrt et feriecenter. En del andre villaer og forretningsejendomme
er ogsa opfert syd for Ngrballe i 1950’erne og senere.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.2256349,55.5511992&level=14

Nu — Ho er en kystby med udviklingspotentiale inden for turisme og kultur.

Ho er en vejklyngeby med en dben karakter, hvor der er store ubebyggede omrader ind imellem husene.
Derfor er der mulighed for udsyn imellem husene ud over engene, Ho bugt og tofterne. Byen er praeget af
traeer og beplantninger. Ho er velbevaret i sin landsbystruktur med en del velbevarede huse og har et
karakteristisk slynget vejforlgb. Desuden er vejene enkle i deres udformning i og med, at de ikke har meget
udstyr i form af fortove, gadelamper med mere. Bystrukturen i Ho er sikret gennem en bevarende lokalplan.

Ho ligger i et fladt landskab, hvor stgrre bygninger, anlaeg, beplantninger og tilgroning kan ses pa lang afstand.
Ho Kirke ligger midt i byen og fungerer som fglge af det flade landskab som plejemaerke for hele omradet.

Ho kirke ligger omtrent midt pa kirkegarden. Kirkens naermiljg¢ bestar hovedsageligt af aeldre garde og
stuehuse og fremstar velplejet. Vest for kirken er der et dbent areal, og kirken markerer sig derfor godt i det
abne land mod vest. Derudover markerer kirken sig flot fra gst ad Fjordve;j.

Pa sigt — Det bevaringsveaerdige kulturmiljg i og omkring Ho skal bevares og styrkes, da det er et veerdifuldt
grundlag for den videre udvikling af turisme og kultur i den sydvestlige del af kommunen.

Herunder skal det blandt andet tages hensyn til bystrukturens dbne karakter, det slyngede vejforlgb, den
karakteristiske beplantning i byen, kirkens funktion som pejlemaerke og sammenhangen med det dbne land
mod vest.

| planlaegningen og udviklingen af Ho skal der veere fokus pa at udnytte byens attraktive landskabelige
beliggenhed med skov- og hedeomrader mod vest og det vaerdifulde landskab ned mod Ho Bugt syd for byen.

Servicefunktioner rettet mod de mange turister skal sa vidt muligt placeres i eller i naer tilknytning til Ho.

Der er en raekke bindinger for udbygningsmulighederne i Ho. Hele byen og de omkringliggende arealer ligger
inden for kystnarhedszonen, og arealerne omkring byen indeholder blandt andet landskabs- og
naturmaessige interesser.

Der skal i den fremtidige udvikling af Ho vaere fokus pa at fremme bosaetning og turisme af hgj kvalitet. Dette
skal ske ved at omdanne og indpasse bebyggelse og anleeg inden for de eksisterende rammer saledes, at det
veerdifulde kulturmiljg bevares og styrkes.



09.01. Horne

09.01
“Horne ﬁ

09.01.E01

09.01.003

L) Byzone

oo e

I:I Blandet bolig og erhverv
I:I Boligomrade

D Centeromrade

I:l Erhvervsomréade

E Omrade til offentlige formal
D Rekreativt omrade
l: Sommerhusomrade
I:I Tekniske anleeg

[:] Landomrade

09.01.R03

09.01.R02

Horne: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Horne — fgr, nu og pa sigt

For — Horne ligger ca. 12 km. nordgst for Varde og ca. 12 km. syd for @lgod.
Stednavnet Horne kan dateres tilbage til 1291, men byen er primaert vokset frem siden 1850.

Landsbyen er vokset op ved kirken, skolen og kroen som ligger placeret i omradet omkring vejene
Gunderupvej og Hornelund samt Kirkebakken og Stadionvej.

Nu — Horne er en landsby med szerligt udviklingspotentiale inden for bosaetning.

Horne Kirke ligger placeret midt pa kirkegarden. Kirkegarden er omkranset af et stendige med undtagelse
mod syd, hvor en heek afgraenser kirkens omrade. Kirken ligger som dominant kulturhistorisk bygning i den
vestlige del af byen, da den ligger haevet over dalstraekningen syd for Horne.

De primaere veje i byen er Kirkebakken/Stadionvej (@lgodvej), som danner forbindelse til henholdsvis Varde
og Plgod. Hovedparten af de lidt aeldre bygninger i Horne ligger ud mod disse veje. Mod syd er der opfart et
parcelhuskvarter, der danner en klar overgang mellem byen og det abne land.

Horne er omkranset af abent land, der ligger helt ind til landsbyen mod sydvest eller vest. Umiddelbart syd
for landsbyen Igber Gunderup/Kirkevad/Hornbaek med tilhgrende vadomrader i en dalstraekning.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.5339644,55.7236901&level=15

Pa sigt — Horne skal fastholdes som bosatningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere
erhverv. Eventuelle bevaringsvaerdige sammenhaenge skal indga i den videre planlaegning og administration.
Disse sammenhange kunne eksempelvis omhandle placeringen af seldre boliger omkring kirken og langs
vejene Kirkebakken/Stadionvej samt Gunderupvej og Hornelund.

Derudover omhandler det kig til det dbne land mod vest fra den eksisterende bebyggelse henholdsvis nord
og syd for Gunderupve;.

Horne har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/horne_udviklingsplan_09-04-2019.pdf
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Janderup: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Janderup - fgr, nu og pa sigt

For —Janderup ligger ca. 7 km vest for Varde og ca. 15 km nord for Esbjerg.

Byen kan dateres tilbage til 1295 og blev udskiftet i 1787. Oprindeligt bestod Janderup af en kirkeby, men da
Varde — Ngrre Nebel Jernbanen blev anlagt i 1903, blev der anlagt en station nord for den eksisterende
bebyggelse. Janderup bestar i dag af en stationsby og en kirkeby, der ligger adskilt af jernbanen og
hovedvejen.

Byen gennemskaeres af en gst/vestgadende landevej og af jernbanen fra Varde til Ngrre Nebel. Landevejen
gennem byen er relativt trafikeret specielt i turistseesonen. Bebyggelsen bestar primazert af
parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. Byens erhvervsomrade ligger i den vestlige del af byen og
er udlagt til handveaerkspraegede virksomheder.

Janderup er omkranset af abent land og ligger i et fladt terraen pa den nordlige side af Varde Adal. @st for
byen Igber henholdsvis Mglsig Baek, @vre Bak og Mariebaek, og syd for byen Igber Varde A.

Nu — Janderup er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning.

Janderup ligger i den sydvestlige del af kommunen og bestar af en stationsby og en kirkeby. Terraenet falder
jeevnt fra byen mod kirken syd for Janderup og Varde A. Den oprindelige landsby, ved kirken i Janderup, ligger


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.3707276,55.6264617&level=15

klart adskilt fra stationsbyen pa kanten af Varde A. Kirken er beliggende frit i landskabet.
Landskabet er her karakteriseret ved eng og marsk, hvilket er et vaesentligt landskabeligt treek for omradet.

Etableringen af jernbanen Varde - Ngrre Nebel i 1903 har bestemt placeringen af stationsbyen Janderup.
Jernbanen og landevejen har formet bebyggelsen i stationsbyen. Byen har udviklet sig henholdsvis mellem
landevejen og jernbanen og nord for den g¢st/vestgdende landevej. Bebyggelsen bestar primaert af
parcelhuse.

Naer stationen ligger ldre huse, der er praeget af byggestilarter fra begyndelsen af det 20. arhundrede.
Omkring banelinjen ligger et fint stationsmiljg, hvor stationsbygningen er overgaet til beboelse.

De to vigtige lokaliseringsfaktorer for den oprindelige placering af kirken og de omkringliggende garde har
vaeret de gode graesningsmuligheder ved Varde A og muligheden for sejlads i aeldre tid.

Kirkebyen er en spredt klynge af garde omkring kirken og den gamle landingsplads ved aen. Det historiske,
slyngede vejforlgb langs Akirkevej til kirkebyen medvirker i hgj grad til at give Janderup karakter. Janderup
Kirke er en anseelig romansk bygning pabegyndt i granitkvadre og fuldendt i tuf og tegl. Kirken ligger som et
markant kulturhistorisk element, og stedet har store kvaliteter bade i sig selv og ved sin placering ud til de
vidtstrakte marskenge.

Pa sigt — Janderup skal fastholdes som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker, lettere
erhverv og med mulighed for orientering mod turisme.

Byudviklingen skal ske ved udbygning af den eksisterende stationsby nord for landevejen.

Akirkevej og kirkebyen er sarbare over for forandring af vejforlgb og vejprofil, nybyggeri og andringer samt
ombygninger, der ikke harmonerer med den oprindelige byggeskik.

De i Kommuneplanen udpegede bevaringsvaerdige sammenhzenge, herunder kulturmiljger og
bevaringsveerdige bygninger skal indga i den videre planlaegning og administration.

Janderup har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2024/11/Janderup-Udviklingsplan-endelig-udgave-nov-2024-komprimeret-1.pdf
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Lunde: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Lunde - fgr, nu og pa sigt

Fgr—Lunde liggeri den nordgstlige del af Varde Kommune, ca. 6 km gst for Ngrre Nebel. Byen er en stationsby
pa banestraekningen Ngrre Nebel — Varde.

Lunde kan dateres tilbage til perioden 1330 — 1348 og blev udskiftet i perioden fra 1787 til 1791.

Byen er bygget op omkring vejkrydset @stergade og Skolegade. Skolegade er byens gennemgéaende gade i
nord/sydgaende retning, mens @stergade og Gl. Lundeve] forbinder byen i gst/vestgaende retning. Byen
gennemskaeres i den vestlige del af jernbanen i nord/sydgaende retning.

Lunde er omgivet af abent land, men sydgst for byen ligger Frgstrup Plantage.

De fleste af byens faellesfunktioner er placeret langs Skolegade.

Nu — Lunde er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosatning.

| den nordlige del af Lunde er bebyggelsen i gadelinie, hvilket skaber en helhed. Derudover ligger Lunde Kirke
i den nordvestlige del af byen. Kirken graenser op til det abne land mod sydvest og nordvest, mens kirken mod

nord greenser op til stadion. Kirkens lidt hgje placering samt abenheden styrker kirkens dominans af
naermiljget. Kirkens nzaermiljg er generelt i fin stand. Den gvrige bebyggelse omkring kirken bestar


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.3668077,55.7581485&level=15

hovedsageligt af eeldre huse, der harmonerer godt med kirkens naermiljg.

Kirken markerer sig mere eller mindre til alle sider i det omgivende landskab, men kirken er saerlig markant
fra sydvest og nordvest. Mange steder er det kun kirketarnet, som er synligt.

Pa sigt — Det skal sikres, at Lunde by kan udvikles som bosatningsby med tilhgrende servicefunktioner,
butikker samt lettere erhverv.

Kirkens naermiljg begr bestraebes opretholdt.

Lundes placering medfgrer en raekke klare afgraensninger mod syd og nord i forhold til fremtidig veekst.
Skolegade skal fastholdes som byens hovedgade med en bymaessig karakter.

Ved fremtidig byudvikling skal der tages hensyn til de abne arealer nordvest og sydvest for kirken, da kirken
ellers vil miste sin forbindelse til det abne land. Derfor skal fremtidige bebyggelse placeres mod @st og vest.

Treklgver Vest (Kvong, Lunde, Lydum) har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/trekloever_vest_udviklingsplan_-_kvong_lunde_og_lydum.pdf
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Bybeskrivelse - Kvong

Kvong er en mindre landsby i byzone og ligger i den nordvestlige del af Varde Kommune, ca. 11 km @st for
Ngrre Nebel.

Kvong kan dateres tilbage til perioden 1330-1348 og blev udskiftet i 1801.

Byen er bygget op omkring den gennemgaende vej Kvongvej. Byen har en klar graense mellem by og land
mod nordvest, mens byen har en grgn graense fra sydgst. Derudover er der traeer langs hovedgaden Kvongvej,
hvilket er med til at give et samlet indtryk af byen. Kvong er omgivet af abent land og landskabet omkring
Kvong gennemskaeres mod nord af Lydum A samt mod syd og vest af Kovad Baek.

Borgerne i Kvong udarbejdede i 2019/20 i fallesskab med Lunde og Lydum en udviklingsplan under
feellesbetegnelsen “Treklgver Vest”.

| de mindre landsbyer, som Kvong, vil der ikke blive planlagt egentlig byudvikling, men udbygning af landsbyen
kan ske som afrunding af den eksisterende by samt ved huludfyldning.

Treklgver Vest (Kvong, Lunde, Lydum) har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/trekloever_vest_udviklingsplan_-_kvong_lunde_og_lydum.pdf
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Bybeskrivelse - Lydum

Lydum er en mindre landsby i landzone, der ligger i den nordvestlige del af Varde Kommune ca. 5 km fra Ngrre
Nebel.

Lydum kan dateres tilbage til perioden 1330-1348 og blev udskiftet i 1795.

Byen er bygget omkring den gennemgaende vej Lydumvej i gst/vestgdende retning. Lydum er omgivet af
abent land med Lydum A Igbende syd for byen. P& Lydum A er sejlads tilladt fra midt i maj til slut december.
Derudover ligger Lydum Plantage @st for byen og nord for byen ligger Ngrre Lydum Plantage.

Borgerne i Lydum udarbejdede i 2019/20 udarbejdede i faellesskab med Kvong og Lunde en udviklingsplan
under faellesbetegnelsen “Treklgver Vest”. Mere om dette kan leeses under Lunde.

| de mindre landsbyer, som Lydum, vil der ikke blive planlagt egentlig byudvikling, men udbygning af
landsbyen kan ske som afrunding af den eksisterende by samt ved huludfyldning.

Treklgver Vest (Kvong, Lunde, Lydum) har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/trekloever_vest_udviklingsplan_-_kvong_lunde_og_lydum.pdf
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Nordenskov: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Nordenskov — fgr, nu og pa sigt

F@r — Byen er placeret ca. 13 km gst/nordgst for Varde og ca. 23 km syd@st for Grindsted.

Stednavnet Nordenskov kan skriftligt dateres tilbage til omkring ar 1460. Nordenskov blev udskiftet i 1798.
Stednavnet Nordenskov var indtil slutningen af 1800-tallet en betegnelse for et omrade med skov og hede,
hvor to primitive veje krydsede hinanden. Den eneste bebyggelse var fattighuset fra 1834, som var placeret i
leengst mulig afstand fra de omkringliggende byer.

| 1885 blev Nordenskov Mejeri grundstenen for en helt ny by, Nordenskov By. De naeste 100 ar kom mejeriet
til at repraesentere en konstant udviklingsproces for Nordenskov By. Stort set al udvikling var relateret ftil
mejeriet og andelstanken, fgrst erhverv og sidenhen bosatning.

En egentlig bymaessig bebyggelse opstod fgrst i forbindelse med anlaeggelsen af en station ved Nordenskov i
1919 pad Varde — Grindsted Jernbanen. Den bymaessige bebyggelse udviklede sig omkring vejkrydset
Kaergardsvej/Heagervej og Sgnderskovvej samt stationen. Jernbanen Igb syd for vejkrydset og praeger stadig
byens sydlige afgreensning mod det dbne land. Sgnderskovvej er den tidligere landevej til Varde, men i dag er
landevejen lagt nord om byen.

Nordenskov Mejeri blev nedlagt i 2001. Byens omdrejningspunkt var veek. Paradoksalt nok begyndte
indbyggertallet i byen Nordenskov at stige i arene efter.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.6832535,55.6514636&level=15

Byens styrker og vaerdier matte omdefineres, rettidig omhu med henblik pad boszetning var ngdvendig.
Visioner kom pa banen, tanker om byforskgnnelse. | forbindelse med den forestdende separering af
spildevand opstod ideen om LAR (lokal afledning af regnvand), et alternativt princip, hvor besparelser pa en
regnvandsledning kunne anvendes til forskgnnelse af villavejene. Metoden er samtidigt mere miljgvenlig og
klimarigtigt. Princippet blev godkendt af Varde Kommune og Din Forsyning, og processen blev igangsat i
august 2016.

Nu — Nordenskov er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning, erhverv og kultur.

Nordenskov er karakteriseret ved at have en taet bymidte med stationsbymiljg, hvor bygninger af ensartet
karakter er placeret i en facadebyggelinie. Bymiljget bestar i dag af en blanding af boliger og lettere erhvery,
hvor vejkrydset mellem Keergardsvej/Heagervej og Sgnderskovvej er den centrale plads. Bymidten er i dag
mere aben end tidligere, efter at nogle ldre virksomheder er nedlagt. Der er nu to torve, det gamle pa
sydsiden af Sgnderskovvej og det nye torv, Knudsens Plads, pa nordsiden, indviet i august 2016.
Stationsbymiljget preeger stadig den gamle stationsby og bebyggelsen langs Senderskovvej.
Stationsbygningen blev revet ned i 1978.

En del huse i byen har en byggestil, som er karakteristisk for Nordenskov. De er bygget i 1930erne af en lokal
murermester ved navn Nis Sigvald Johannes Hansen og er kendetegnede ved at have en muret kvist i plan
med underetagen mod gaden. Lokalt kaldes husene “Nissehuse”.

Byen er karakteriseret ved erhvervsbebyggelse placeret centralt i byen samt mod nord. Mod vest er der
arealer til boligbebyggelse og skole. | den sydlige del af byen findes et omrade til kolonihaver, mens der mod
nord findes en bypark.

Nordenskov er omkranset af abent land, dog ligger der pa den 2 km lange straekning til @se By flere
virksomheder og @se Efterskole. @se By er i dag et lille landsbysamfund med kirke, praestegard og ca. 80
indbyggere.

Pa sigt — Nordenskov by skal udvikles som bosaetnings- erhvervs- og kulturby med tilhgrende
servicefunktioner, butikker samt lettere erhverv.

| den fremtidige planlagning skal der tages hensyn til stationsbymiljget i bebyggelsen langs Sgnderskovvej.
Bymidtens by- og handelsmiljg skal styrkes gennem en fortetning i bebyggelsen, herunder
sammenhangende facadebebyggelse ved krydset mellem Sgnderskovvej og Keergardsvej/Heagervej.

Som bosatningsby @nskes fokus pa bgrnevenlighed, trafiksikkerhed, miljg- og klimarigtige tiltag samt
forskgnnelse.

Nordenskov har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/nordenskov_udviklingsplan.pdf
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Nymindegab: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Nymindegab - fgr, nu og pa sigt

For — Nymindegab er en kystby med udviklingspotentiale inden for turisme og kultur. Nymindegab er
beliggende i det nordvestlige hjgrne af Varde Kommune teet pa Vesterhavet og ved det gamle udlgb "Gammel
Gaf ” i den sydlige del af Ringkgbing Fjord. Afstanden til Varde er ca. 29 km.

Byen er et tidligere fiskerleje og var tidligere endestation pa banestreekningen Varde — Nymindegab. Pa
streekningen Ngrre Nebel til Nymindegab er togdriften dog opheart.

Nymindegab ligger taet ved og centralt i forhold til sommerhusomraderne pa Holmsland Klit og
sommerhusomraderne ved Lgnne, Houstrup og Bork Havn. Nymindegab er praeget af trafik til og fra
sommerhusomraderne langs vestkysten — ikke mindst langs hovedgaden Vesterhavsvej. Mellem Nymindegab
og Nr. Nebel ligger feriecenteret SeaWest. | den nordlige del af Nymindegab ligger hjemmevaernsskolen
Nymindegablejren.

Nymindegab ligger omgivet af en raekke vaerdifulde naturomrader og landskaber — Vesterhavet, Ringkgbing
Fjord, Gammel Gaf, Nyminde Plantage og Tipperhalvgen, der er et af Europas vigtigste fuglereservater. Det
er en helt speciel oplevelse at komme gennem Nymindegab og pludselig se det abne landskab med klitterne
mod vest og Ringkgbing Fjord mod nord.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.2006339,55.8160803&level=14

Det specielle lys, naturen og dyrelivet har gennem tiderne tiltrukket malere, ngjagtig som i Skagen. Hgjt pa
en klit ligger Nymindegab Kro, som i artier var kunstnernes samlingspunkt. Pa Nymindegab Museum, midt i
byen, preesenteres egnens historie, kunst og kultur med hovedvaegt pa malerne.

Tre esehytter og en lille traekutter neden for Nymindegab Kro, forteeller om byens tid som fiskerleje.

Nu — Nymindegab har et bevaringsveerdigt kulturmiljg, der bestar af en del af bebyggelsen langs
Redningsvejen. Denne bebyggelse var oprindeligt tilknyttet fiskeri og sejlads og er preeget af den vestjyske
byggeskik. Det er bebyggelsens karakter, st@grrelse og beliggenhed, der ggr bebyggelsen bevaringsveerdigt,
og det er den vestjyske byggeskik, der skal sgges bevaret.

Pa sigt — | planlaegningen og udviklingen af Nymindegab skal der fokuseres pa at udnytte byens attraktive
landskabelige beliggenhed pa kanten til Vesterhavet, Gammel Gaf, Ringkgbing Fjord, Tipperhalvgen og
Nyminde Plantage i sammenhang med byens bevaringsvaerdige kulturmiljg og udviklingspotentiale som
turistby.

Nymindegabs saerlige placering pa kanten af Vesterhavet og som port til Varde Kommune skal understgttes
gennem en szerlig bearbejdning af arkitekturen langs Redningsvejen og mod det abne land.

Byudvikling skal ske med fokus pa det bevaringsvaerdige kulturmiljg i Nymindegab, sa bystrukturen og
bymiljget bevares og styrkes. Samtidig skal der ske en afrunding og huludfyldning, sa der skabes en klar
graense mellem by og land.

Byens servicefunktioner for blandt andet turisterne skal placeres langs eller i nzer tilknytning til hovedgaden
Vesterhavsvej.

Nymindegabs placering teet ved kysten og Natura 2000-omrader medfgrer, at der er helt unikke muligheder
for naturoplevelser i omradet. Samtidig medfgrer det en reekke begraensninger i forhold til fremtidig vaekst.
Mod vest begraenses byen af fjorden. Mod syd og sydgst graenser byen op til Nyminde Plantage, og mod @st
og nord til det militeere omrade, der er tilknyttet hjemmevaernsskolen - Nymindegablejren. En fremtidig
udviklingsplan for Nymindegab skal derfor sikre, at potentialet indenfor turisme og kultur udbygges og
udnyttes indenfor den nuvaerende fysiske afgraesning af byen.

Nymindegab er, sammen med Bork Havn, udpeget i Udviklingsplan for Vestkysten som et staerkt feriested,
hvor udviklingen skal styrkes.

Nymindegab har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_nymindegab_udviklingsplan_0.pdf
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Omradebeskrivelse - Houstrup

Houstrup er et stgrre sommerhusomrade placeret mellem Nymindegab og Ngrre Nebel.
Sommerhusomradet ligger i en afstand af ca. 5 km til Nymindegab, 3 km til Ngrre Nebel og ca. 24 km til Varde.

Houstrup sommerhusomrade har sin oprindelse i 1970’erne og har en traditionel bebyggelsesstruktur med
Houstrupvej som stamvej med tilhgrende sideveje. Sommerhusomradet er afgraenset mod vest og syd af
Nyminde Plantage, mens omradet mod nord afgraenses af den gamle jernbanestraekning fra Nymindegab til
Varde. Nord for den gamle jernbanestreekning ligger feriecenteret SeaWest, der mod nord afgraenses af
Vesterhavsvej. Houstrup sommerhusomrade afgraenses mod gst af Lénne Hede og de tilhgrende vadomrader
ned til Hejbgl Bxk og tillsbende grofter.

Kystnaerhedszonens afgraensning Igber tveers gennem sommerhusomradet langs Houstrupvej. Der er derfor
primaert udvidelsesmuligheder for sommerhusomradet gst for Houstrupve;.
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Omradebeskrivelse - Lgnne

Lgnne er et mindre sommerhusomrade beliggende mellem Nymindegab og Ngrre Nebel i en afstand af ca. 3
km til Nymindegab og 4,5 km til Ngrre Nebel.

Lgnne sommerhusomrade har sin oprindelse i 1970’erne og har en traditionel sommerhusstruktur med
Gravensbjergvej og Brudbjergvej som stamveje. Sommerhusomradet er afgreenset mod vest og syd af
Nyminde Plantage, mens omradet mod nord og @st afgraenses af abent land. Den gamle jernbanestraekning
Nymindegab-Varde gennemskaerer sommerhusomradet.
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Naesbjerg: KP25 rammer

Bybeskrivelse - Naesbjerg — fgr, nu og pa sigt

For — Naesbjerg ligger ca. 8 km gst for Varde. Oprindeligt opstod landsbyen Naesbjerg laengere mod sydgst
omkring 1330 og blev udskiftet i 1801. Landsbyen sndrede sit udbygningscentrum, da jernbanen mellem
Varde og Grindsted abnede i 1919 og anlagde en station naer kirken.

Nasbjerg er bygget op omkring Hovedgaden som gennemskaerer byen fra sydgst til nordvest. Naesbjerg
Kirke ligger i byens sydgstlige del. Boligbebyggelsen er placeret mod nord og vest, mens
erhvervsbebyggelsen er placeret mod sydgst. Byen indeholder flere spredte omrader til rekreative formal.
Nazesbjerg er omkranset af abent land. Mod nord afgraenses landsbyen af Varde Landevej samt mod nordgst
af Skonager Lillea.

Nu — Nasbjerg er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosatning.

Naesbjergs udvikling, som stationsby, er stadig tydelig at afleese i byens struktur. Byen er karakteriseret ved
et mindre centeromrade overfor kirken i den sydgstlige del af byen. Ligeledes kan jernbanens forlgb syd om
byen stadig ses, da byen har en forholdsvis tydelig greense mod syd.

Naesbjerg Kirke ligger i den sydgstlige del af byen og er placeret midt pa den tilhgrende kirkegard.
Kirkegarden er omkranset af et stendige og kirken dominerer kun dens naermiljg pa grund af det ikke saerligt
hgje tarn og spir. Derfor er kirken ikke synlig fra de gvrige omrader i Naesbjerg. Fra det abne land er kirken
kun synlig fra sydgst.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.5975740,55.6256569&level=14

Pa sigt — Naeshjerg skal fastholdes som bosatningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt
lettere erhverv.

Bymidten skal fortaettes ved bebyggelse og beplantning omkring Hovedgaden.
Ved udbygning af Naesbjerg skal der szerligt tages stilling til oplevelsen af &dalen ved Skonager A og det lille
bilgb samt oplevelsen af kirken med landskabet.

Naesbjerg har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/udviklingsplan_naesbjerg.pdf
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Ngrre Nebel: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Ngrre Nebel — fgr, nu og pa sigt

For — Ngrre Nebel ligger i den nordvestlige del af Varde Kommune taet ved Nymindegab og
sommerhusomraderne ved Houstrup. Afstanden til Nymindegab er ca. 8 km, mens afstanden til Varde er ca.
22 km.

Ngrre Nebel kan fgres tilbage til 1330-1348 og blev udskiftet i 1791. Ngrre Nebel gennemskaeres gst/vest af
bade jernbanen og hovedvejen, Nymindegabvej. Ngrre Nebel er endestation for Varde - Ngrre Nebel
Jernbanen anlagt i 1903. Byen har preeg af at vaere stationsby med facadebyggeri langs hovedvejen
Nymindegabvej. Ngrre Nebel er praeget af trafik langs Nymindegabvej. Trafikken er til og fra
sommerhusomraderne langs Vestkysten. Lidt vest for Ngrre Nebel findes feriecenteret SeaWest.

Der er ikke en klar greense mellem abent land og Ngrre Nebel fra @st, vest eller Nord/nordgst. Graensen
mellem det abne land og byen mod vest er til gengzeld klart defineret mellem Tarmvej og byen.

Ngrre Nebel er omkranset af abent land, men syd for byen ligger henholdsvis Ngrre Nebel Skov og Ngrre
Nebel Hede.

Nu — Ngrre Nebel er en omradeby med udviklingspotentialer inden for bosaetning og turisme.

Ngrre Nebel har et karakteristisk stationsbymiljg i neerheden af stationen ved hovedvejen Nymindegabve;j.
Langs Nymindegabvej er bebyggelse facadebyggeri, hvilket er opstaet i forbindelse med jernbanestationen.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.2907874,55.7782584&level=14

| bymidten af Ngrre Nebel er bebyggelse i gadelinje og den gamle bystruktur kan stadig ses. Derudover
eksisterer en del gamle villaer forholdsvis teet pa centrum. Villaerne ligger mellem stationen og centrum.

Ngrre Nebel Kirke ligger i den sydgstlige ende af byen. Kirken er en lang bygning bestaende af kor, skib, tarn
og vabenhus. Kirken er forholdsvis lav og ligger i den nordlige ende af kirkegarden pa det hgjeste punkt. Kirken
markerer sig ikke i bybilledet og er kun synlig fa steder mellem den eksisterende bebyggelse. Til gengeeld
markerer kirken sig fint i naermiljget omkring skolen bortset fra nord, hvor en raekke treer langs
kirkegardsdiget skeermer udsigten. Fra det dabne land markerer kirken sig mest pa leengere afstand, hvor
toppen af tarnet kan ses over traetoppene. Kun mod syd ses kirken pa taettere afstand, da ingen bebyggelse
daekker for indsigten.

Bymidten i Ngrre Nebel er fint defineret og har en del butikker og en raekke liberale erhverv.
Pa sigt — Byen skal udbygges hovedsageligt syd for hovedgaden (Bredgade) og med forbindelser til de store
skovomrader syd og vest for byen. Ved udbygning af byen skal der tages hensyn til kirkens markering i

landskabet fra syd saledes, at fremtidig bebyggelse og beplantning ikke skaermer for kirken.

For at udnytte bosaetningspotentialet skal der Igbende vaere et udbud af forskellige attraktive
bosaetningsmuligheder med adgang til rekreative omrader.

Det skal tilstreebes at bevare de bevaringsvaerdige bygninger samt byens karakteristiske stationsbymiljg.

Bymidten skal styrkes som et attraktivt by- og handelsmiljg ved at udbygge og koncentrere butikker og
servicefunktioner omkring midtbyens karakteristiske teette bebyggelsesstruktur.

Servicefunktioner rettet mod turister skal s@ges placeret i naer tilknytning til Ngrre Nebel.

Ngrre Nebel har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/noerre_nebel_udviklingsplan.pdf
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Oksbgl: KP25 rammer

Bybeskrivelse - Oksbgl — f@r, nu og pa sigt

Fgr — Oksbgl ligger mellem Varde og Blavand i den sydvestlige del af Varde Kommune. Afstanden til
henholdsvis Varde og Blavand er ca. 13 km. Byen opstod som bebyggelse i slutningen af 1400-tallet og blev
delvis udskiftet i 1783.

| arene efter anden verdenskrig var Oksbgl blandt Danmarks stgrste byer, dog med stgrstedelen af borgerne
bag pigtradshegn. 35.000 tyske flygtninge var indkvarteret i et samfund for sig selv, som omfattede bade
skole, hospital, eget politi, kirke samt spejder- og teaterklub.

Nu — Oksbgl er karakteriseret som vaerende omradeby med udviklingspotentiale inden for bosatning,
erhverv, turisme og kultur. De kendetegnende mindre butikker i bymidten er blevet faerre, men der er
fortsat en mindre udbud af butikker og en raekke liberale erhverv.

Oksbgl er en stationsby, og bymidten er praeget af stationsbymiljget med sammenhangende
facadebebyggelser. Byen ligger pa banestraekningen Varde — Ngrre Nebel. Oksbgls karakteristiske traek
stammer fra tiden, hvor stationen havde en vaesentlig rolle. Stationsbystrukturen er bevaret, og bymidten er
koncentreret om handelsgaderne @stergade, Torvegade og Vestergade, der fremstar med facader som
fglger vejlinjen.

Oksbgl ligger i et knudepunkt mellem Esbjerg, Varde og kystomraderne ved Vejers, Ho og Skallingen. Byen


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.2748309,55.6274510&level=13

ligger omgivet af store skovomrader og har attraktive boligomrader. Disse understgttes af en god
infrastruktur, som omfatter bade vej- og stisystemer samt jernbane. Byen er mod vest omgivet af Aal
Klitplantage og tilhgrende heder. Klitplantagen straekker sig helt ind i bykernen.

Umiddelbart vest for byen ligger Oksbgllejren. Fra byen og mod vest ligger Oksbgl Skyde- og gvelsesterraen,
der ud over militeere aktiviteter ogsa rummer natur og landskabsvaerdier. Lige nord for byen ligger en
campingplads. Mod syd afgraenses byen af omfartsvejen Blavandvej. Syd for Blavandvej findes et aktivt
rastofgraveomrade og det karakteristiske landskab ned mod Ho Bugt.

| 2022 abnede museet “Flugt” i Oksbgl. Museet fortaeller historien om den tidligere flygtningelejr lige vest
for Oksbgl.

Pa sigt — Det skal sikres, at Oksbgl by kan udvikles som bosaetnings- og erhvervsby. Derudover er der fokus
pa turismen og kulturen med tilhgrende servicefunktioner samt lettere erhverv.

Byen skal hovesagligt udbygges mod @st, og byens samspil med de store skovomrader mod vest, de
bevaringsveerdige kulturmiljger og landskabet mod Ho Bugt skal styrkes.

Bymidten skal styrkes ved at udbygge og koncentrere butikker og servicefunktioner og ved at bevare og
udbygge bymidtens karakteristiske taette bebyggelsesstruktur.

Der skal fortsat arbejdes pa at ggre byrummene attraktive, sa de besggende far lyst til at opholde sig og
gore ophold i Oksbgl. Desuden skal karakteristiske og bevaringsvaerdige bygninger sgges bevaret.

Nye attraktive boligomrader, der udleegges i yderkanten af byen, er med til at styrke behovet for en levende
bymidte med udbud til hele familien og flere generationer, og hvor naerhed og skgn natur kan forenes.

Oksbgl har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/09/Oksboel-Udviklingsplan-2022.pdf
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Bybeskrivelse - Vrggum
Vrggum er en mindre landsby beliggende i by- og landzone. Vrggum ligger ca. 1 km nord for Oksbgl.

Vrggum opstod i midten af 1400-tallet og blev udskiftet i 1795. Landsbyen kan karakteriseres som vejklyngeby,
der er opstaet omkring vejene Baunhgijvej, Troldholmvej, Hedelundvej og Filsgve;.

Byens centrale og oprindelige del er i en vis grad praeget af stationsbybebyggelse fra starten af 1900-tallet.
Desuden kendetegnes byen ved en successiv udvikling med enkelte landbrugsejendomme og parcelhuse af
varierende alder.

Vrggum ligger pa banestreekningen Varde - Ngrre Nebel. Fra Varde er der mulighed for at komme videre med
tog til Esbjerg mod syd og Skjern mod nord.

Vrggum ligger i attraktive grenne omgivelser i direkte tilknytning til Vrggum Kiltplantage mod vest. Vrggum
afgraenses mod nord, syd og @¢st af abne land, herunder @ster Vrggum Enge. Cirka 1 km mod nord ligger
sommerhusomradet Jegum Ferieland. Ved Vrggum ligger en af Varde Kommunes sma lokale perler
”Ballonparken”, hvor der blandt andet er en meget populzer legeplads.

Pa sigt — Vrggum er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Vrggum,
men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende boligmasse.

Nord for Vrggum er der via landsplandirektiv udlagt et udviklingsomrade nord for byen. Udviklingsomradets
afgraensning anvises her som perspektivareal.

Vrggum har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/vroegum_udviklingsplan.pdf
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Omradebeskrivelse - Jegum

Jegum er et stgrre sommerhusomrade placeret mellem Oksbgl og Outrup, umiddelbart nord for Vrggum.
Jegum sommerhusomrade kaldes ogsa Jegum Ferieland. Afstand til Oksbgl er ca. 6 km og Varde ligger ca. 12
km veek.

Jegum sommerhusomrade har sin oprindelse i starten af 1980’erne, og omradet er Igbende blevet bebygget.

Strukturen i sommerhusomradet er bygget op omkring stamvejene Troldholmvej og Solbaervangen med
tilhgrende sideveje.

Jegum er omgivet af abent land, men afgreenses mod nord af Sgvig-Skallebaek, mod syd delvis af
Troldholmbak og mod vest af Jegumve;j.

Sommerhusomradet har et forgrenet stisystem.

Pa sigt — For at sikre, at der kan ske en udbygning i sommerhusomrader uden for kystneerhedszonen, er der
udlagt omrade til sommerhuse med tilknytning til det eksisterende sommerhusomrade.

Samtidig giver eksisterende rammeomrade 16.03.R01 mulighed for kollektiv feriehusbebyggelse.
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Omradebeskrivelse - Graerup

Graerup er et middelstort sommerhusomrade placeret umiddelbart nord for Vejers og ca. 10 km vest/nordvest
for Oksbgl.

Graerup, som sommerhusomrade, har sin oprindelse fra 1960-1970’erne, og bygningerne er gennem tiderne
blevet udskiftet.

Greerup sommerhusomrade afgraeenses mod syd af Graerup Landevej og Vejers Klitplantage og mod @st
afgraenses omradet af Ngdvejen og hedearealer.
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Outrup: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Outrup — fgr, nu og pa sigt

For — Byen ligger ved hovedvejen mellem Ngrre Nebel og Varde, og teet ved sommerhusomradet Henne
Strand. Afstanden til Ngrre Nebel er ca. 7 km, mens afstanden til Varde er ca. 15 km. Outrup stammer fra
begyndelse af 1300-tallet og blev udskiftet i 1787.

Outrup Sogns fgrste beboere var bgnder og ernaerede sig primeert af landbrug og kvaegavl. Byen blev i 1903
del af Vestbanen, hvilket var med til at seette gang i byens vaekst, hvorefter byen voksede sammen med
Rottarp, som tidligere var navnet pa omradet syd for Lundager-Outrup Baek.

Nu — Outrup er karakteriseret som vaerende lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning.

Byen er gennemskaret nord/syd af hovedvejen Storegade og @st/vest af Vestbanen. Der eksisterer et markant
@st/vestgaende gront strgg gennem byen. Dette grgnne strgg fglger Lundager-Outrup Baek og Sgnder Tange
Greft.

Outrup Kirke har en markant placering i den nordgstlige del af byen. Den graenser op til det abne land mod
nord, nordgst og til dels vest. Kirken har derfor en forbindelse til det abne land. Den ligger hgjt placeret pa
kirkegarden og er haevet over den gvrige bebyggelse. Kirken udggr sammen med kapellet og nogle aeldre huse
i den gstlige del af byen et fint bymiljg fra den gamle by.

Pa sigt — Det skal sikres, at Outrup kan udvikles som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner og
butikker, samt lettere erhverv. Der skal Ipbende vaere et udbud af attraktive bosaetningsmuligheder i Outrup,


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.3436911,55.7182551&level=14

herunder attraktive byggegrunde.

Bymidten skal styrkes ved at udbygge og koncentrere butikker og servicefunktioner; ved at bevare og udbygge
den teette bebyggelsesstruktur samt ved Ipbende at forskgnne midtbyen.

Ny bebyggelse i den centrale del af byen skal tilpasses stationsby- og kirkemiljget med hensyn til placering,
hgjde og volumen - herunder kirkens markante placering og forbindelse til det abne land.

Det gronne strgg gennem byen langs Lundager-Outrup Bak og Sgnder Tange Groft skal bevares og styrkes
som et markant og attraktivt grgnt element med rekreative faciliteter.

Outrup har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/fil_outrup_udviklingsplan_0.pdf
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Sig: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Sig — f@r, nu og pa sigt

Fgr — Byen ligger ca. 8 km nord for Varde og kan dateres tilbage til 1461. Sig blev udskiftet i 1785, men
udviklede sig fgrst til en egentlig by i forbindelse med etableringen af jernbane og station i 1875. Sig havde
tidligere en station pa den vestjyske leengdebane pa straekningen Varde-Ringkgbing. | dag er der et trinbreet.

Sig gennemskaeres af en nord-sydgaende landevej (den gamle Varde Landevej). Landevejen er ikke trafikalt
belastet, idet vejen primeaert fungerer som fordelingsvej i byen. Bebyggelsen bestar primaert af
parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. @st for banen ligger et stgrre teknisk omrade, der blandt
andet anvendes til kommunal materielgard, som er en stor arbejdsplads i Sig.

Naturomraderne ved Varde A, Karlsgarde S¢ og Ngrholm Hede ligger i umiddelbar naerhed af Sig og byder
pa en del rekreative muligheder for bespgende og borgere i Sig. Disse naturomrader ligger i landskabet gst
for jernbanen og er et vaesentligt landskabeligt traek for byen.

Nu —Sig er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosatning.
For etableringen af jernbane og station i Sig bestod omradets bebyggelse af enkeltliggende garde og huse
samt en kro taet pa Varde A. Forudsaetningen for bosaetningen i omradet har veeret naerheden til Varde A og

engarealerne i tilknytning hertil.

Etableringen af jernbanen gav grundlag for stationsbyens udvikling. Jernbanen skzerer sig gennem byen.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.5731678,55.6657591&level=15

Byudviklingen er sket mellem landevejen og jernbanen samt vest for den oprindelige landevej. Vest for den
nu nedlagte karakteristiske jernbanestation er der tillgb til et bymaessigt gadenet, hvor de aldre huse, preeget
af byggestilarter fra begyndelsen af det 20. arhundrede, ligger. Den gvrige bebyggelse mod syd og nord bestar
primaert af parcelhuse.

| Thorstrup, der ligger ca. 1 km nordvest for Sig, ligger kirken med sin fritliggende placering i landskabet, Kirken
er et dominerende og vigtigt kulturhistorisk element. Kirken bestar af apsis, kor og skib fra romansk tid samt
tarn fra senmiddelalderen. Omkring kirken ligger et nedlagt elvaerk, enkelte boliger og et forsamlingshus, der
tidligere har veeret anvendt som skole.

Pa sigt — Sig skal fastholdes som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker og lettere erhverv.

| Thorstrup planlaegges der ikke yderligere boligudbygning.

De bevaringsveerdige sammenhaenge udpeget i Kommuneatlas Varde kan indga i den videre planlaegning og
administration.

Sig-Thorstrup har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/sig-_thorstrup_udviklingsplan_faerdig_minimum_stoerrelse_26.02.2018.pdf
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Skovlund: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Skovlund — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Byen ligger i det nordgstlige hjgrne af Varde Kommune, placeret nordvest for Varde-Grindstedvejen og
Grindsted A. Afstanden til Varde er ca. 20 km, mens afstanden til @lgod er ca. 10 km.

Skovlund er en mindre by fra ca. ar 1510. Landsbyen opstod oprindeligt som en mindre samling garde ved
krydset mellem vejen til Skovlund og vejen fra Krusbjerg mod syd. Ved etablering af Varde — Grindsted
Jernbanen i 1919 flyttede udbygningscenteret for Skovlund mod nord. Dette skyldes, at stationen Mglby blev
placeret nzer de krydsende veje mellem Skovlund og Garde samt Krusbjerg og Varde-Grindsted.

Nu — Skovlund er karakteriseret som vaerende lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning og
erhverv.

Skovlund Kirke er opfgrt i 1910 og ligger midt pa en forholdsvis stor kirkegard. Kirken ligger i den vestlige del
af byen og markerer sig kun i neermiljget.

Byen begyndte fgrst at udvikle sig efter anleeggelsen af jernbanen og udviklede sig omkring vejkrydset Garde-

Skovlund-Krusbjerg. | og med at bebyggelsen fgrst begyndte at udvikle sig efter anleeggelsen af jernbanen, er
bystrukturen sammenhangende og bebyggelsen har karakter af en stationsby.

Pa sigt — Det skal sikres, at Skovlund kan udvikles som bosaetnings- og erhvervsby med tilhgrende


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.7086079,55.7388339&level=15

servicefunktioner og butikker.

Den fremtidige erhvervsudbygning skal foregd mod nord, mens den fremtidige boligbebyggelse skal forega
mod syd.

Ved den fremtidige planlaegning skal der tages hensyn til kirkens markering i neermiljpet og synligheden fra
det abne land mod sydvest.

Skovlund har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/skovlund_udviklingsplan.pdf
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Tinghgj: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Tinghgj — fgr, nu og pa sigt

For — Tinghgj er en mindre landsby, der ligger ca. 5 km nord for Varde.

Tinghgj er en nyere landsby beliggende omkring et vejkryds. Vejkrydset bestar af vejene Stilbjergvej og
Lerpgtvej/ Langhedevej.

Udbygningen af landsbyen er sket som randbebyggelse langs Lerpgtvej og Stilbjergvej samt gst for Lerpgtvej
og syd for Stilbjergvej. Stgrre erhvervsvirksomheder er placeret i byens udkant mod nord og @st.

Nu — Mejls, Orten og Tinghgj er tre mindre landsbyer i by- og landzone, beliggende lige nord for Varde By.
Byerne har i leengere tid samarbejdet om faelles tiltag, med MOT-friskole som maske bedste eksempel.

Bebyggelsen i Tinghgj bestar af boliger, enkelt erhvervsvirksomheder og sma erhverv, samt enkelt garde.
Bevaringsveerdige bygninger er primaert beliggende langs Stilbjergvej.

Pa sigt — Byens karakteristiske landsbystruktur skal fastholdes og samspillet mellem landskabet skal bevares.

Oplevelsen af mindre marker og grgnne arealer helt ind i byen skal sikres. Blandingen af fritliggende
enfamiliehuse med fzellesarealer og nedlagte landbrug skal fastholdes. Eksisterende beplantning giver byen
et gront praeg, der sgges fastholdt og udbygget i forbindelse med den videre planlagning.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.4698238,55.6614991&level=15

Tinghgj er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil kunne
ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.

Mejls-Orten-Tinghgj har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/12/Udviklingsplan_MOT_190522.pdf1_.pdf
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Bybeskrivelse - Orten — f@r, nu og pa sigt
Fgr — Orten er en landsby, der ligger ca. 4 km nordvest for Varde.

Orten var oprindeligt en teglveerksby, der voksede frem i forbindelse med det nu nedlagte teglvaerk omkring
ar 1300.

Nu — Bebyggelsen ligger langs den nord-sydgaende Ortenvej og er afgraenset mod nord af en nedlagt skole og
en gard. Bebyggelsen har en stgrrelse pa omkring 45 boliger og en befolkning under 200 indbyggere. Orten
indeholder flere sma erhvervsvirksomheder.

Landsbyen er omkranset af abent land, men nord for landsbyen ligger Orten Plantage og Mariebak Igber
gennem landsbyen med tilhgrende vadomrader.

Pa sigt — Orten er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil
kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse og i den forbindelse skal
landsbypreeget sgges bevaret.

Mejls-Orten-Tinghgj har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/12/Udviklingsplan_MOT_190522.pdf1_.pdf
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Bybeskrivelse - Mejls

Mejls er en mindre landsby, der ligger ca. 6,5 km nordgst for Varde. Landsbyen er opstaet omkring ar 1502
som en vejby. Bebyggelsen er vokset frem omkring et par &ldre, nu noget ombyggede garde, en skole og en
smedje.

Umiddelbart nord for Mejls ligger en klynge af velbevarede aldre garde i den egnstypiske byggeskik,
Bjerggard. Flere af bygningerne er i sig selv bevaringsvaerdige, men det geelder ogsa bebyggelsen som helhed.

Mejls er omkranset af dbent land, men mod nord og vest ligger Mejls og Orten Plantager samt Blaksmark Sg.
Lige umiddelbart vest for Mejls Igber Frisvad Mgllebaek fra Blaksmark S¢ mod nord til Varde A mod syd.

Pa sigt — Mejls er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil
kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.

Mejls-Orten-Tinghgj har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/12/Udviklingsplan_MOT_190522.pdf1_.pdf
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Tistrup: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Tistrup — fgr, nu og pa sigt

For — Tistrup ligger mellem Varde og @lgod ved Vardevej (Hovedvej 12) og jernbanestrakningen Esbjerg -
Struer. Afstanden til Varde er ca. 13 km, mens afstanden til @lgod er ca. 10 km.

Tistrup by er opstaet i perioden 1330-1348 og blev udskiftet i 1787. 1 1875 blev jernbanen mellem Varde og
Ringkgbing (den vestjyske l&engdebane) indviet og stationen i Tistrup blev anlagt. Gennem arene har Tistrup
udviklet sig til en mindre stations- og industriby med flere stgrre virksomheder.

Tistrup er en typisk stationsby, der er bygget op omkring stationen og hovedgaden, Storegade. Stationen blev
i sin tid anlagt et par kilometer syd for Gl. Tistrup, hvor kirken ligger. Gaderne i Tistrup er af meget varieret
karakter med blandt andet sma fine veje med landsbykarakter — smalle asfaltveje med graesrabatter og gader
med stationsbykarakter. Torvet i Tistrup er blevet renoveret med blandt andet ny belaegning og beplantning.

Nu — Tistrup er kategoriseret som omradeby med udviklingspotentialer inden for bosaetning, erhverv, kultur
og turisme, forstaet som indlandsturisme.

Byudvikling sker primaert vest for jernbanen, sa byen udvikles i retning af de grégnne omrader ved Tistrup
Anlaeg. Langs jernbanen i Tistrup by Igber Jernbanegade. Mellem henholdsvis jernbanen og hovedvejen Igber
nogle tveergaende veje, som forbinder byen @st/vest, heriblandt hovedgaden Storegade. Byen har et stort
erhvervsomrade og gode trafikale forbindelser.

| den nordlige del af Tistrup er Tistrup Kirke placeret pa en flad forhgjning i landskabet. Kirken ligger i den


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.6029383,55.7181225&level=14

sydvestlige del af kirkegarden, som er omkranset af et stendige. Mod syd er kirken delvis synlig og udggr
sammen med den forhenveerende kro og enkelte aldre huse i Gammel Tistrup et fint naermiljg.

| bymidten i Tistrup er der butikker og enkelte liberale erhverv. Tistrup har et aktivt kulturliv med Janus
Bygningen som fyrtarn. Janus Bygningen er en selvejende institution, der rummer de selvsteendige enheder:
Kunstnernes Sommerudstilling, Vestjyllandsudstillingen og Janusforeningen, som er en fusion af Vestjysk
Kunstforening, forlaget Hrymfaxe, Vestjyllands Kunstmuseum og kunstmagasinet Janus.

Pa sigt — Det skal sikres, at Tistrup by kan udvikles som bosatnings-, erhvervs-, kultur- og turismeby med
tilhgrende servicefunktioner.

For at udnytte boseetningspotentialet, skal der Igbende veere et udbud af forskellige attraktive
bosaetningsmuligheder med adgang til rekreative omrader.

Muligheder for at bruge naturomraderne til naturoplevelser, friluftsliv og rekreation skal fortsat udvikles. For
eksempel skal der ved planlaegning af nye boligomrader laegges vaegt pa at skabe gode forbindelser til bynaere
naturomrader.

Mulighederne for at udvikle indlandsturismen i og omkring Tistrup kan udvikles yderligere, blandt andet i
forbindelse med byens position som kulturby.

Tistrup har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/hodde-tistrup_udviklingsplan_juni_2021.pdf
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Omradebeskrivelse - Garde

Garde er en mindre landsby, som ligger mellem Tistrup og @lgod. Afstanden til henholdsvis @lgod og Tistrup

erca.5km.

Garde kan fgres tilbage til 1638. | 1875 blev jernbanen mellem Varde og Ringkgbing (den vestjyske
leengdebane) indviet og stationen i Garde blev anlagt.

Bebyggelsen i Garde er placeret langs den gennemgaende hovedgade henholdsvis Svanehgjvej og Tamhgjve;j.
Vejene Igber i gst/vest gdende retning. Jernbanen gennemskaerer hovedgaden i nord/sydgaende retning.
Garde kan karakteriseres som en reguleret vejby, hvor bebyggelsen fordeler sig regelmaessigt i nsesten samme
stgrrelse pa begge sider af vejen. Garde er omgivet af abent land.

Pa sigt — Garde er en mindre landsby. Der vil ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Garde, men der

vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.
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Omradebeskrivelse - Hodde - fgr, nu og pa sigt

For — Hodde er en mindre landsby sydgst for Tistrup. Afstanden til Tistrup er ca. 4 km, mens afstanden til
Varde er ca. 13,5 km.

Hodde kan dateres tilbage til perioden 1330-1348 og blev udskiftet i 1787.

Nu — Hodde kan karakteriseres som en vejklyngeby, hvor garde og huse ligger i en uregelmaessig klynge langs
et mindre kompliceret vejnet. Vejene Hulvigvej og Vejlevej gennemskarer landsbyen fra vest mod gst, mens
Letbaekvej og Nordenskovvej gennemlgber byen i nord/sydgaende retning.

| den nordlige del af Hodde ligger Hodde Kirke, som med sin udformning er meget sjeelden som bygningstype
i Danmark. Kirken ligger naesten midt placeret pa kirkegarden, der er omkranset af et stendige. Kirken ligger
ud til det abne land mod @st, nord og vest og med de abne arealer rundt om kirken, har kirken en landlig
beliggenhed.

Pa sigt — Hodde er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Hodde,
men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse. | den forbindelse
skal der tages hensyn til de abne arealer rundt om Hodde Kirke.

Hodde er udpeget som omdannelseslandsby (Se kommuneplanens tema 2)
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Starup-Tofterup: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Tofterup — fgr, nu og pa sigt

For — Byen ligger i den gstlige del af Varde Kommune, og afstanden til Varde er ca. 22 km, @lgod ca. 21 km,
Esbjerg ca. 30 km og Vejen ca. 40 km.

Starup-Tofterup opstod syd for Holme A med landsbyen Sdr. Starup ca. 1291 og blev udskiftet i 1795. Starup-
Tofterup gennemskeeres af den tidligere Grindsted-Bramming jernbane, som indtil for fa ar siden anvendtes
til ekstensiv godstrafik uden stop i byen.

Det oprindelige Sdr. Starup fra 1291 1a dengang vest for det, der i dag er Hovedvej 30 og var koncentreret
omkring kirken. Siden udviklede landsbyen sig mod nord med skole og andelsmejeri. Med etablering af
jernbanen mellem Grindsted og Bramming i 1916 skete en udbygning af byen fra stationen Tofterup placeret
mod nordgst naer mgllen.

Siden er de to byer neermest vokset sammen, da der i 1960-70"erne er sket en kraftig udbygning af Tofterup
mod vest. Opdelingen af byen i en &ldre og nyere del er dog stadig tydelig og forstaerkes af, at Hovedvej 30
Ipber tvaers gennem byen.

Nu — Starup-Tofterup er en lokalby med udviklingspotentiale inden for boszetning.

Bebyggelsesstrukturen i Starup-Tofterup er kendetegnet ved landsbybebyggelse med bygninger placeret
langs snoede veje samt ved parcelhusbebyggelse fra 1960-70"erne med ensartet bebyggelse langs lige gader.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.8131764,55.6495589&level=14

Derudover er byen karakteriseret ved erhvervsbebyggelse placeret mod nord og ud mod Hovedvej 30. Mod
nordvest ligger skolen, bgrnepasning og idreetsstadion, mens kirken ligger mod sydvest. Den stgrste
koncentration af boligbebyggelse findes centralt mellem jernbanen og Hovedvej 30. Syd for byen Igber Holme

o

A.

Pa sigt — Det skal sikres, at Starup—Tofterup kan udvikles som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner,
butikker samt lettere erhverv.

Natur- og landskabsveerdierne ved Holme A skal beskyttes gennem hensynsfuld planlaegning i forhold til
bebyggelsesplaner, materialevalg, bygningshgjder med videre.

Den karakteristiske forskel pa bebyggelsesstrukturen i Starup og i Tofterup skal fastholdes.

Starup-Tofterup har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/starup_tofterup_udviklingsplan_26-02-2018.pdf
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Varde: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Varde — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Varde er kommunens hovedby med udviklingspotentiale inden for bosaetning, erhverv, turisme og
kultur.

Varde er kommunens stgrste by med ca. 14.053 indbyggere (2024).
Varde ligger i den sydlige del Varde Kommune ca. 22 km nord for Esbjerg og ca. 35 km sydvest for Grindsted.

Byen kan dateres helt tilbage til 1100-tallet. Den er opstaet ved et vadested over Varde A, hvilket har sat sit
praeg pa bystrukturen. De gamle feerdselsarer gennem Vestjylland og deres passage over Varde Adal har vaeret
en forudsatning for byens opstaen. Byen har veeret knudepunkt for omradet og var i middelalderen hjemsted
for "bryden”, en hgjtstdende embedsmand. Vardes status gjorde, at den i 1442 fik stadfaestet sine
kpbstadsprivilegier af Christoffer af Bayern. De to nord-sydgaende veje og aen indgar stadig som dominerende
elementer i byen. Varde kendetegnes ved en karakteristisk stjernestruktur, der stemmer overens med byens
oprindelse som vadested over Varde A. Et markant grgnt strgg omkring Varde A deler byen fra gst til vest og
sikrer, at der er attraktive, grenne arealer helt ind til byens kerne.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.4816822,55.6218576&level=13

Nu —Varde er kommunens hovedby. Stort set samtlige byens boliger ligger inden for en radius af 2,5 kilometer
af torvet og alle kan dermed siges at bo relativt centralt i Varde. Varde bymidte repraesenterer en raekke
generelle traek, der er typiske for aldre danske kgbstaeder. Samtidig repraesenterer bymidten specifikke traek
betinget af byens geografiske og historiske forudsaetninger og saerlige bygningstraditioner. Et vaesentligt
historisk og rummeligt element i bymidten er den middelalderlige gadestruktur, karakteriseret ved sit
uregelmaessige net af gader, streeder og pladser. Flere af de centrale gader har i Igbet af 2018-19 faet ny
belaegning, som underbygger gadernes middelalderlige udtryk. Foruden at vaere et synligt udtryk for en
historisk byplan, byder disse gaderum med deres korte skiftende udsigter pa afvekslende rumlige oplevelser.

Laes ogsd om ”Strategisk planlaegning for bymidter — Varde” i kommuneplanens tema 2 — Byroller.

Selvom den zldste bebyggelse hovedsageligt er opfgrt efter den seneste storbrand i 1821, har byens gader
og pladser rgdder laengere tilbage. Dette skyldes, at nyopfgrte ejendomme har holdt sig inden for de rammer,
der var afstukket af de gamle matrikler med tilhgrende facadelinjer og gadeforlgb.

@st for bymidten ligger Arnbjerg, der er et offentligt parkomrdde anlagt i midten af 1800- tallet. | parken ligger
Arnbjerg Pavillonen (som er en del af Hotel Arnbjerg), Museet for Varde By og Omegn, Friluftsscenen,
Mindelunden og Varde Miniby. Med direkte forbindelse til disse er det forhenveerende Varde Sommerland
videreudviklet som offentligt rekreativt omrade. Her ggr Sommerlandslauget en stor indsats for at ggre
omradet attraktivt for alle at besgge.

Byen har frem til 1860erne vaeret geografisk afgraenset af den middelalderlige byplan. | perioden frem ftil
1900-tallets begyndelse voksede byen uden for kgbstadsgreensen mod nord og syd.

Bebyggelsen i bymidten bestar overvejende af sluttet facadebebyggelse i 1% - 2% etager med fint
helhedspraeg trods forskelle i arkitekturen. Bykernens helhedspraeg haenger i hgj grad sammen med de
ensartede proportioner af bygninger og byrum, plus de anvendte materialer og den traditionelle
handvaerksmaessige udfgrelse af bygningsdelene. Bebyggelsen er karakteriseret ved et stort antal bygninger,
der er praeget af den klassicistiske tradition fra begyndelsen af 1800-tallet. Disse udggr stilmaessigt gode
repraesentanter for de forskellige stréemninger i historicismen og er med til at give bykernen dens egen og
seerlige arkitektoniske karakter.



Der er arbejdet pa at fredeligggre det centrale byomrade for uvedkommende trafik. Herved forbedres
forholdene for de blgde trafikanter samtidig med, at bymidten far mulighed for at videreudvikle sig som en
attraktiv bydel.

Pa sigt — Det skal sikres, at Varde Midtby kan udvikles som bosaetnings-, erhvervs-, kultur-, turismeby med
tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere erhverv.

Varde By er grundet sin stgrrelse det naturlige centrum i kommunen og skal videreudbygges som en
spaendende og dynamisk kgbstad for bade indbyggerne, besggende og turister med et stort udbud af service,
uddannelses-, handels- og kulturtilbud. Byen har vaeret og er knudepunkt over Varde A, hvilket har vaeret med
til at give byen sin status og stgrrelse.

Blandingen af boliger og erhverv fastholdes og funktioner, der medvirker til at udvikle bymidten understgttes.
Herudover styrkes det historiske kgbstadsmiljg gennem bevaring af den middelalderlige gade- og
bebyggelsesstruktur.

Varde Midtby skal veere en attraktiv og levende bymidte med gode butikker og et spaendende og
oplevelsesrigt kgbstadsmiljg. Det skal gennem planlaegning sikres, at det offentlige rum indeholder tilbud til
bade aktiv og passiv rekreation samt ngdvendige ggremal. Et eksempel pa dette er de nyere rekreative
muligheder langs Varde A, ved bade Sydhavnen og Havnepladsen.

Der skal generelt tages hensyn til den arkitektoniske bygningskvalitet og oplevelsesvaerdi i forbindelse med
projekter for nybyggeri, ombygninger, omlaegning af gader, pladser og belaegninger, nyt byinventar samt
andre andringer i gadebilledet. Gadenettets helhed er sarbart over for uhensigtsmaessige ombygninger,
nybygninger og valg af materialer. Projekterne skal derfor vurderes i en helhed og de enkelte projekter skal
bidrage til et godt bymiljg.

Modsatningerne mellem den gamle grgnne kirkegard og Arnbjerg anlaegget samt det mellemliggende byrum
skal fastholdes.



For ikke at slgre oplevelsen af det smalle gadeforlgb i Kreemmergade skal der tages hensyn til brugen af
skiltning, brug af gaderummet til udstilling og anvendelse af gadeinventar i gvrigt. Nye initiativer gennemfgres
ud fra en helhedsopfattelse, hvor nybyggeri, bevaring, trafik og miljget analyseres og ses i sammenhang.

Det overordnede synspunkt er, at Varde Midtby skal vaere en attraktiv og levende bymidte med et speendende
caféliv og gode butikker i et markant kgbstadsmiljg.

Varde Midtby er gennem de senere ar beriget med en god del kunst i byrummet, som skal veere med til at
hgjne oplevelsen af byen. Placeringen af kunsten skal medvirke til at underbygge byens historiske og kulturelle
udtryk.

Varde by har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2022/09/Varde-udviklingsplan-2022.pdf
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Fgr — Varde Nord er en del af Varde By.

Omradet omfatter den del af Varde By, der ligger nord for Kaervej, Laessevejen, Svaneparken, Lundvej,
@sterlund Kirkegard og Arnbjerganlaegget.

Bydelen Varde Nord opstod i perioden fra 1860’erne til begyndelsen af 1900-tallet, da byen voksede uden for
den middelalderlige byplan og tidligere kgbstadsgraense.

Nu — Bydelen gennemskaeres af Nordre Boulevard, der er en primaer trafikvej. Herudover er indfaldsvejene
Lundvej, Ringkgbingvej og Vestre Landevej udpeget som primzere trafikveje pa straekningerne nord og vest
for Nordre Boulevard. Varde Nord afgreenses mod syd af Varde Midtby og den, mens bydelen mod de gvrige
verdenshjgrner afgraenses af abent land med undtagelse af de sammenhangende skovomrader Carolinelund,
Lunden og Lunderup Lund mod nordgst.

Boligomraderne i Varde Nord bestar hovedsageligt af enfamiliehuse, men i de nyere kvarterer findes ogsa
enkelte etage- og raekkehusbebyggelser. Etageboligerne er primaert samlet i omradet mellem Isbjerg Mgllevej,
Nordre Boulevard, Egernvej og Vestbanen.

Hvor Nordre Boulevard krydser Ringkgbingvej, ligger der et lokalcenter. Derudover er der, ved krydset Nordre
Boulevard/Vestre Landevej, oprettet aflastningsomrade for detailhandel.



Bydelen er opbygget omkring de seks gamle indfaldsveje (Lundvej, Frisvadsvej, Ringkgbingvej, Lerpgtvej,
Ortenvej og Vestre Landevej), der fra nord straler som en stjerne ud mod middelalderbyen og broerne over
Varde A.

Den zldste del af bebyggelsen i Varde Nord stammer fra omkring 1890, hvor den gamle kgbstadsgraense blev
spreengt med nye villaveje i omradet ved Frisvadvej og Lundvej. | arene frem til 2. Verdenskrig skete
udbygningen fgrst og fremmest mellem voldgaderne og Vestbanen, der blev anlagt i 1903. Der skete dog ogsa
en udbygning ved Pramstedvej og langs Vestre Landevej til Venezuela, der stadig danner bygraense mod vest.

Efter 2. Verdenskrig og isar siden 1970'erne er der sket en yderligere udbygning mod nord. |
overensstemmelse med byudviklingsmodellen for Varde By har udbygningen i Varde Nord helt overvejende
omfattet boliger, rekreative arealer og offentlige institutioner.

De nyere udstykninger er omkranset af grgnne plantebelter, hvilket er med til at sikre en harmonisk
byafslutning mod det dbne land. Samtidig har der ved planlaegningen af boligomraderne veaeret lagt vaegt pa
at sikre rekreative grgnne strgg i form af brede landskabskiler mellem de enkelte boligbebyggelser.

Det er isar den karakteristiske vejstruktur, det markante grgnne strgg omkring den, landskabskilerne fra nord
og de ldre velbevarede villakvarterer mellem Frisvadvej og Lundvej, der rummer vaesentlige kulturhistoriske
og landskabelige vaerdier. Det er disse vaerdier, som giver bydelen sin identitet.

Ved planlaegning og byggeri i omradet skal der tages udgangspunkt i og bygges videre pa disse kvaliteter.

Pa sigt — Det skal sikres, at Varde Nord kan udvikles som en bydel med bade boliger, erhverv, detailhandel og
andre servicefunktioner.

Boligudbygningen skal ske inden for afgraensede og dermed overskuelige boligomrader med et markant grgnt
praeg.

Varde Nord skal primzert rumme boliger, rekreative arealer, stgrre offentlige institutioner og lettere
erhvervsvirksomheder suppleret med god infrastruktur. Der ma ikke placeres virksomheder med
miljgmaessige genevirkninger i omradet.

Byudviklingen skal tage hensyn til den eksisterende natur og de markante landskabstraek i omradet. Ved
udbygning af omraderne skal der laegges vaegt pa, at byen sikres en grgn afgreensning mod det omgivende
landskab, sa byen ikke virker dominerende i landskabet, men har en landskabelig bearbejdet overgang
mellem by og land.

Hvis der planlaegges for byudvikling mod nordgst, pa kanten af adalen, skal der ved udbygning af omraderne
legges vaegt pa at bevare og styrke beplantningen, sa bebyggelsen ikke forstyrrer den visuelle oplevelse af
adalen. Bebyggelsen bgr have en lav karakter, sa den kan skeermes af den omgivende beplantning og dermed
ikke pavirker den visuelle oplevelse af adalen. Endvidere bgr beskyttede diger indga som kulturhistoriske
strukturer i nye bebyggelser.

Der ma ikke ske en sammenblanding af bolig- og erhvervstrafik inden for det lokale vejnet i boligkvartererne.



Stinettet udbygges bade som et by-stinet og som et rekreativt stinet, og der skal etableres trafiksikre
stiforbindelser mellem skole, institutioner og boliger.

Det langsigtede perspektiv — Varde Nord

Pa laengere sigt vil der vaere mulighed for yderligere byudvikling mod nord og vest i overensstemmelse med
den hidtidige byudviklingsmodel for Varde By.

Ved udbygning af omraderne skal der laegges vaegt pa, at byen sikres en grgn afgraansning mod det
omgivende landskab. Byen vil dermed ikke virke dominerende i landskabet, men have en landskabelig
bearbejdet overgang mellem by og land.

Ved detailplanlaegningen skal der herudover tages hensyn til vandindvindingsinteresserne i den nordgstlige
del af omradet.

Det efterstraebes, at Varde By skal vaere byen for alle trafikanter. Det betyder, at trygheden skal veere hgj,
hvad enten man faerdes til fods, cykel eller i bil. Ligeledes skal trafiksikkerheden og tilgaengeligheden vaere
god for alle trafikanter.

Pa laengere sigt skal det vaere muligt at gennemfgre anleegget af den overordnede "nordre omfartsvej”.
Forbindelsesvejen nord om Varde fra ”Taendpibekrydset” til @stre Omfartsvej og fra @stre Omfartsvej til
omfartsvejen ved Sig opretholdes i kommuneplanen.

Byudviklingen i Varde Nord skal dog ikke ggres afhangig af denne omfartsvejs realisering. Byen skal kunne
fungere trafikalt hensigtsmaessigt bade med og uden omfartsvejen. Der ma ikke ske en sammenblanding af
bolig- og erhvervstrafik inden for det lokale vejnet i boligkvarterne. Stinettet udbygges bade som et by-
stinet og som et rekreativt stinet. Ligeledes skal der etableres trafiksikre stiforbindelser mellem skole,
institutioner og boliger. | Kommuneplanen er der reserveret areal til lokale gennemgaende vej- og
stiforbindelser mellem Ringkgbingvej, Lerpgtvej og Ortenve;.



23.03. Varde Syd

23.01E04 wmr 7 e R il Y
¥ 3:01Cl T 23102.T01 23'03'B06 X 23.03.E02 &
23 e o (R e i i, -
Ay 2501003723 01.C18/23 011803 PR 28 01R0Z = eroton 5
30 d’t 7 [
. Varde syd

i

¥ = 5 el

pHO) ?y‘ Gl & 01607, T SR |

2301180823701 R4 3 = b
23

2303 £08

23.03E08
23103 E1 'e

]
o)

23.03.£10 g e .:‘Eymne

I:I Blandet bolig og erhverv
I:I Boligomrade

I:I Centeromrade

[ Ehvervsomrade

[ omeade ti offentiige formal
I:I Rekreativt omrade
D Sommerhusomrade
[ Tokniske antg

[ tandomrade
Perspektivomrader

Bybeskrivelse - Varde — fgr, nu og pa sigt

Fgr — Varde Syd er en del af Varde By. Varde Syd omfatter den del af Varde By, der ligger syd for Varde A og
jernbanen.

Den ldste del af bebyggelsen i Varde Syd stammer fra 1870’erne, hvor banen blev anlagt. De kommende ar
voksede den nye bydel frem ved jernbanen og Ribevej. Efter 2. Verdenskrig og iseer siden 1970’erne er der
sket en yderligere udbygning mod syd og sydvest. Boligomraderne bestar hovedsageligt af enfamiliehuse,
men i de nyere kvarterer findes der ogsa enkelte raekkehusbebyggelser.

Laengst mod vest i bydelen ligger Varde Kaserne, og nord herfor findes der nogle fa store industrivirksomheder
mellem banen og aen. Der blev i 1970’erne udarbejdet helhedsplan for omradet beliggende gst og vest for
Plantagevej. Omradet er i dag udbygget og fremstar med en grgn karakter med gode trafiksikre stiforbindelser
til skolen. Det veludbyggede stisystem nord for Sgndermarksvej og vest for Ribevej medvirker til en god
trafiksikkerhed for de lette trafikanter, herunder skoleelever til Lykkesgardskolen.

Nu — | overensstemmelse med byudviklingsmodellen for Varde By har udbygningen i Varde Syd de senere ar
overvejende omfattet industri- og stgrre salgsvirksomheder, om end nye boligomrader er skudt op mod vest
langs Sgndermarksvej.

Bydelen er i sit udgangspunkt opbygget omkring Sendergade/Ribevej og Hjertingvej. Selv om der i nyere tid
er udstykket og anlagt villaveje i baglandet, sa har kvarteret stadig et preeg af kantbebyggelse langs de
oprindelige landeveje. Varde Syd er mod nord afgraenset af Varde Midtby, det grgnne strgg langs Varde A og
Varde Golfklub, mens bydelen afgraenses af en blanding af abent land og skove til de gvrige verdenshjgrner.

Der er to omrader med detailhandel, dels Vardecenteret umiddelbart syd for banen, som hgrer under



bymidten og dels et lokalcenter ved Ribevej/Gellerup Plantageve]. Begge omrader rummer bade dagligvare-
og udvalgsvarebutikker. Omkring Ribevej og Roustvej findes et stort erhvervsomrade med en blanding af
handvaerk, industri og stgrre salgsvirksomheder.

Pa sigt — Varde Syd har en god trafikal beliggenhed i forhold til de store erhvervsomrader i Esbjerg. Med
henblik pd at kunne tilbyde gode bosatningsmuligheder og erhvervsarealer, der kan knytte Varde til den
sydvestjyske regions primaere erhvervsudviklingscenter er det hensigtsmaessigt, at der ogsa fremadrettet kan
tilbydes arealer til bolig- og erhvervsudvikling i Varde Syd.

Udviklingsmulighederne i Varde Syd begraenses bl.a. af, at en del af arealerne mod sydvest anvendes til
militeere formal. Inddragelse af nye arealer til bymaessige formal i Varde Syd kan derfor fremadrettet
forudseette, at arealer beliggende syd for @stre Omfartsve]j inddrages til byformal.

Byudviklingen skal tage hensyn til den eksisterende natur og de markante landskabstreek i omradet. Ved
udbygning af omraderne skal der laegges vaegt pa, at byen sikres en grgn afgraensning mod det omgivende
landskab, saledes at byen ikke virker dominerende i landskabet, men har en landskabelig bearbejdet overgang
mellem by og land. Det markante grgnne strgg omkring aen skal bevares som bevaringsvaerdigt kulturmiljg
og i samspil med det abne landskab medvirker den til at strukturere byen og give den karakter.

Der skal vaere tilstraekkelige erhvervsomrader til, at der pa kort og lang sigt kan etableres og udbygges
forskellige typer af industri- og salgsvirksomheder. Erhvervsomraderne skal som helhed fremstd med en
karakterfuld grgn struktur.

Arealerne langs Ribevej og Sgndermarksvej skal i udgangspunktet reserveres til virksomheder, der lsegger
vaegt pa en repraesentativ og synlig beliggenhed. Langs disse veje stilles der sarlige krav til placering og
udformning af bebyggelsen og indfaldsvejen fra syd skal fremtraede visuelt med en grgn karakter.

Der udlaegges pa nuvaerende tidspunkt ikke nye omrader til butikker, da bymidten skal vedblive at veere
Varde Bys overordnede handelscenter.

Det langsigtede perspektiv — Varde Syd

Byudviklingen skal tage hensyn til natur- og landskabsvaerdierne i omradet. | den del af omradet, der ligger
mellem den nuvaerende bygraeense mod syd og Varde Sgndre Plantage, vurderes landskabet ikke at vaere
sarbar over for ny bebyggelse idet omradet er afgraenset fra det omgivende landskab og i direkte tilknytning
til den eksisterende bymaessige bebyggelse. Her planlaagges mulighed for etablering af datacentre.

Mod gst graenser omradet op til Varde Adal. Her er omradet sarbart over for bebyggelse uden landskabelig
bearbejdning.

Mellem Engdraget og banen ligger et areal, der primaert anvendes til oplagsplads. Der eksisterer en
mulighed for en mere bymaessig anvendelse af arealet. Ved udbygning af arealet skal der tages hensyn til
omradets centrale beliggenhed i forhold til Varde Midtby og naturvaerdier.
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@lgod: KP25 rammer
Bybeskrivelse - @lgod — fgr, nu og pa sigt

For — @lgod er den stgrste by i den nordgstlige del af Varde Kommune, og afstanden til Varde er ca. 22,5 km.
@lgod ligger pa banestraekningen Skjern—Esbjerg og centralt i forhold til Herning, Grindsted, Billund, Varde,
Esbjerg, Skjern-Tarm og Ringkgbing. @lgod har sin oprindelse omkring ar 1200 og blev udskiftet i 1791.
Byudviklingen i @lgod tog fart i slutningen af 1800-tallet og kan i hgj grad tilskrives den vestjyske jernbane.

@lgod blev grundlagt som stationsby i 1875, da straekningen Varde — Ringkgbing blev indviet pa den vestjyske
jernbane. Jernbanen gennemskaerer @lgod i nord/sydgaende retning. Langs jernbanen Igber henholdsvis
Jernbanegade og Torvegade parallelt. Denne vejstraekning krydses af Storegade, hvor Torvet er placeret syd
for.

Nu — @lgod er karakteriseret som veerende omradeby med udviklingspotentiale indenfor boszetning, erhverv
og kultur.

@lgod bymidte har et godt handelsmilip med et alsidigt udbud af bade dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker samt en raekke liberale erhverv. Butikkerne har oprindeligt udviklet sig omkring
Storegade, men tendensen har gennem de senere ar veeret, at butikkerne i hgjere grad koncentreres omkring
Torvet syd for Storegade. Senest er der dog sket udvikling af dagligvarebutikker laengere mod @st i byen.
Bymidten, Torvet, med den ombyggede “Pagode” udggr kernen i byen. Butiksomraderne og de kulturelle
aktiviteter i @lgod bindes sammen af flere fint anlagte passager. Desuden ligger der i @lgods erhvervsomrader
en raekke store og mellemstore industrivirksomheder heriblandt Nobia og BoConcept.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.6187745,55.8109360&level=13

@lgod har en karakteristisk teet bebyggelsesstruktur og koncentration omkring bymidten af by- og
servicefunktioner.

@lgod Kirke ligger hgjt placeret i forhold til de naere omgivelser og markerer sig dermed fint i naermiljpet.
Kirken er til trods for sin placering i terraenet kun synlig fra det meste af Vestergade og bymidten. Dette skyldes
den gvrige bebyggelses hgjde. Fra det abne land markerer kirken sig meget flot i landskabet fra sydvest til
vest og nordvest.

Pa sigt — Det skal sikres, at @lgod kan udvikles som bosaetnings- og erhvervsby med detailhandel og
kulturturisme.

@lgods klare struktur skal videreudvikles med erhvervsomrader i nordgst, boliger i syd, vest og nordvest og
en ring af grenne omrader rundt om byen.

Der skal vaere fokus pa at bevare og udbygge midtbyens karakteristiske teette bebyggelsesstruktur og at
koncentrere midtbyen blandt andet ved at placere by- og servicefunktioner i eller i naer tilknytning til
bymidten. Desuden skal det tilstraebes at bevare de interessante bygningsmiljger, ved stationsomradet, den
gamle biograf og det tidligere Hotel @lgod.

Der skal ved byfornyelse og udlaeg af nye byvaeksts- og erhvervsarealer tages hensyn til @lgod Kirkes placering
i naermiljget og indsigten fra det abne land til kirken skal fastholdes.

For at udnytte bosaetningspotentialet skal der Igbende veere et udbud af forskellige attraktive
bosaetningsmuligheder med adgang til rekreative omrader.

Mulighederne for at bruge naturomraderne til naturoplevelser, friluftsliv og rekreation skal sgges styrket. Ved
planlaegning af nye boligomrader skal der laegges vaegt pa at skabe gode forbindelser til skovene, sgerne og
andre bynzere naturomrader. Derudover er arbejdet med udviklingsplanen en mulighed for at drive
udviklingen af @lgod i en retning med projekter, som udvikler i byen.

@lgod har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2023/05/endelig-vedtaget.pdf
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Omradebeskrivelse Strellev

Strellev er en mindre landsby, som ligger i kommunens nordgstlige del. Afstanden til @lgod er ca. 5 km, og
afstanden til Varde er ca. 18,5 km.

Strellev har struktur som en slynget vejby, hvor bebyggelsen fglger terraenet langs den gennemgaende
Lynevej samt sidevejene Adsbglvej og Tarpvej. Strellev er omgivet af abent land til alle verdenshjgrner.

Strellev Kirke er fra 1100-tallet og ligger i den vestlige del af Strellev. Kirken ligger lidt haevet midt pa den
omkringliggende kirkegard, som graenser op til det abne land mod syd. Mod @st er der en mark mellem
kirkegarden og den gstlige del af landsbyen. Derfor er der en god udsigt fra kirken mod bade det abne land
og landsbyen. Bebyggelsen omkring kirken bestar af enkelte garde og nyere enfamilieshuse. Desuden er en
seerlig fin og velholdt gammel gard pa den anden side af Lynevej med til at understrege kirkens
tilhgrsforhold til den aeldre bebyggelse. Fra det abne land er indsigten til kirken seerlig god fra de sydlige
omrader.

| 2019 abnede Strellev Cykel- og Fritidspark pa det forhenvaerende stadion i Strellev.
Det langsigtede perspektiv

Strellev er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil kunne
ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse. | forbindelse med ny bebyggelse og
a&ndringer i eksisterende bebyggelse skal der tages hensyn til det abne areal mellem kirkegarden og den
@stlige del af landsbyen. Ligeledes skal der tages hensyn til, at kirkens markering i landskabet fra sydgst, syd
og sydvest ikke forringes.
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Omradebeskrivelse - Lindbjerg

Lindbjerg er en landsby beliggende i den nordvestlige del af Varde Kommune. Afstanden til @lgod er ca. 3,5
km, mens afstanden til Varde er ca. 21 km.

Lindbjerg har struktur som en slynget vejby, hvor bebyggelsen fglger terraenet langs den gennemgaende
Lindbjergvej og er omgivet af dbent land.

Det langsigtede perspektiv

Lindbjerg er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil
kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.



24.04. Krusbjerg

;;.Krusbjerg ‘ ﬁ
124.04

o
=
o
Ry,

=3 [ sianzet 2oig o ermwery
g D Boligomedde
F [ centeramrice
E Ervver womedde
D Omrdde ti ofentige formdl
E] Reireatnt omvdde
I:] Someer usomebde
E Teiniske animg
:l Landomviade

CIRBREY WOANE

Omradebeskrivelse

Krusbjerg er en landsby beliggende i den nordvestlige del af Varde Kommune. Afstanden til @lgod er ca. 6,5
km, mens afstanden til Varde er ca. 23 km.

Krusbjerg har struktur som en slynget vejby, hvor bebyggelsen fglger terraenet langs den gennemgaende
Krusbjergvej. Landsbyen er omgivet af abent land til alle verdens hjgrner.

Det langsigtede perspektiv

Krusbjerg er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling, men der vil
kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.
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Arre: KP25 rammer
Bybeskrivelse - Arre — fgr, nu og pa sigt

For — Arre ligger i det sydgstlige Varde Kommune ca. 16 km fra Varde.
Arre er en mindre landsby, der er opstaet omkring 1290 og blev udskiftet i perioden 1801-1804.

Den zldre del af Arre er bygget op omkring en vejklyngestruktur, som bestar af den nord/sydgdende vej
gennem byen, Tranbjergvej, samt vejene Vardevej, Gunderupvej og Lindevej. Skole og centeromrade ligger
langs den nord/sydgdende vej, mens et stgrre boligomrade ligger henholdsvis @st og vest for
Tranbjergvej/Skolegade. Boligomraderne henholdsvis vest og gst for Tranbjergvej er udbygget i 1970’erne og
har karakter af traditionelle parcelhuskvarterer. | den sydlige del af byen ligger et stgrre erhvervsomrade.

Sydgst for byen Igber Tingvejen, som forbinder Korskro og Grindsted. Nord for byen Igber vandlgbene Arre
Ngrre Enge og tillgb til Arre Ngrre Enge. Her har der tidligere har veeret en blanding af mose, hede og
engarealer. Yderligere mod nord ligger Bekhede-, Helle- og Biltoft Plantage.

Nu — Arre er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosaetning.
Arre har en karakteristisk middelalderlig landsbystruktur med en vejklyngestruktur, hvor garde og huse er

placeret i en uregelmaessig klynge langs et varieret gadenet med faellesarealer. Bymidten bestar i dag af Torvet
og af bebyggelsen langs Skolegade og Birkegade, hvor handelsmiljget er lokaliseret.


https://gis.varde.dk/portal/apps/instant/basic/index.html?appid=fd91729408614b638dc333d0320d72b7&center=8.6653912,55.5732352&level=15

Kirken er beliggende nord for selve Arre by pa en forhgjning i landskabet. Kirkegdrden er omkranset af en
graesbeklzaedt vold. Kirken er mod @st og syd omgivet af enkelte garde og huse, der danner et fint naermiljg til
kirken. Mod sydgst er der en meget fin udsigt mod lave engarealer, der adskiller kirkens naermiljg fra den
egentlig bybebyggelse. Mod nord og vest graenser kirken direkte op til abent land.

Arres bymidte indeholder derudover blandt andet dagligvarebutik og kro. | 2020 blev projektet “Byens Rum”
feerdiggjort. Projektet har betydet en nyindretning af noget af bymidten, hvor nye rekreative- og
aktivitetsomrader er blevet del af bymidten.

P3 sigt — Arre by skal udvikles som boszetningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere
erhverv.

Den karakteristiske middelalderlige landsbystruktur med bebyggelse placeret langs et slynget gadeforlgb med
feellesarealer og med en blanding af fritliggende enfamiliehuse og nedlagte landbrug skal fastholdes.

Oplevelsen af kirken umiddelbart nord for byen skal sikres ved, at engarealerne og det abne land friholdes for
bebyggelse.

Ved lokalplanlaegning af rammeomrade 25.01.B04 skal der laegges vaegt pa, at den fremtidige bebyggelse far
en landsbymaessig karakter og indgar i en samlet bymaessig og landskabelig helhed med landskabet omkring
kirken herunder, at omradet disponeres efter principperne vist pa nedenstaende skitse, hvor der i gvrigt sikres
udsigt til kirken fra Lindegade. Derudover skal der ved lokalplanleegningen af rammeomrade 25.01.B04
overvejes om, der kan anlaegges en linjefgring langs omradets afgraensning mod nord, der kan afhjaelpe den
tunge trafik gennem Arre.

Arre har en udviklingsplan — Udviklingsplanen kan ses via dette link



https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2021/09/arre_samlet_ansogning_blomst_4_amp_blomst_5_.pdf
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Bybeskrivelse - Roust — fgr, nu og pa sigt
Fgr — Roust er en mindre landsby. Byen ligger ca. 10 km sydgst for Varde ved Tingvejen.

Landsbyen er opstaet omkring ar 1445 som en slynget vejby omkring Roustvej, der forbinder Varde og
Hjortkeer. Landsbyen blev udskiftet i henholdsvis 1774 og 1795.

Nu — Byen er karakteriseret ved sin gst/vestgdende udstraekning og den gennemgéaende vej er Roustve;j.
Roust er domineret af stgrre erhvervsvirksomheder i erhvervsparken i den sydvestlige del af landsbyen. Der
er reserveret areal til en vejforbindelse mellem Roustvej (vest for byen) og Tingvejen (gst for byen) syd om
erhvervsomradet.

Nord for byen ligger Roust Mose, et vindmglleomrade og en skydebane. Syd for byen ligger Grimstrup Krat
og mod sydgst ligger en del gravhgje.

Erhvervsomradet i Roust vurderes at vaere attraktivt grundet naerhed til Tingvejen og motorvej. Varde
Kommune har derfor fokus pa at bringe omradet i spil som et muligt fremtidigt hovederhvervscenter.

Pa sigt — Roust er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Roust, men
der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse. Dernaest skal Roust
fastholdes som omrade for placering af st@grre erhvervsvirksomheder med sarlige beliggenhedskrav og behov
for gode trafikale forbindelser.
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Omradebeskrivelse - Rousthgje — fgr, nu og pa sigt
Fgr — Rousthgje er en mindre landsby, som ligger ca. 7,5 km sydgst for Varde.

Rousthgje kan dateres tilbage til 1449 og blev udskiftet i 1795. Landsbyen er oprindeligt opbygget som en
vejklyngeby. Vejene Dyrbaekvej, Kirkevej og Byvejen udggr vejstrukturen. Bebyggelsen langs Byvejen er
nyere i forhold til den oprindelige landsbybebyggelse.

Nu — | den nordlige del af Rousthgje ligger Rousthgje Kirke, som er opfgrt i 1961. Kirken ligger pa det
hgjeste sted i byen og er omkranset af den tilhgrende kirkegard. Kirkens naermeste omgivelser bestar af
aldre og nyere villaer. Kirken er forholdsvis stor og sammen med et forholdsvis stort omrade omkring kirken
samt den hgje placering, dominerer kirken sit naermiljg. Pa trods af den hgje placering i landsbyen og
landskabet er kirken kun glimtvis synlig mellem den eksisterende bebyggelse. Fra det abne land kan kirken
kun ses fra vest og nord.

Syd for Rousthgije Igber Roust Mgllebaek og Ulvemose Baek med tilhgrende enge og moseomrader.

Pa sigt — Rousthgje er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i
Rousthgje, men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.
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Omradebeskrivelse - Hjortkaer

Hjortkaer er en mindre landsby, som ligger i det sydgstlige hjgrne af kommunen. Afstand til Varde er ca. 14
km.

Hjortkaer er opbygget omkring vejkrydset Roustvej, Praestebrovej og Gl. Kirkevej og stammer fra begyndelsen
af 1900-tallet. Vejkrydset praeger byens struktur og bebyggelsen er placeret omkring vejkrydset. Hjortkzer er
omkranset af abent land.

Pa sigt — Hjortkaer er en mindre landsby. Der vil derfor ikke blive planlagt for en egentlig byudvikling i Hjortkzer,
men der vil kunne ske en afrunding af og en huludfyldning i den eksisterende bebyggelse.
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