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Hgringssvars ID :1 | Privatperson

Adresse: Holmebakken 8 4000 Roskilde
Navn: Martin Djernaes

Angdende solenergianlaeg.

Det burde ikke vaere begraensninger i omradet med hvor der ma installeres solenergianlaeg. Langt de fleste
solenergianlaeg har ingen negativ indvirkning pa udsenet i omradet, men kan give en meget stor klima gevinst.
Det er en rigtig god made at sikre at huset bruger miljgvenlig energi.

Jeg foreslar helt at se bort fra Billag 6 og at § 7.3.11 aendres til:

Pa tage taekket med stra eller udfgrt som naturtag ma der ikke opsaettes solenergianlaeg

Der ma enten etableres solenergianlaeg, placeret parallelt med tagfladen eller som fuldt integreret i taget pa
den enkelte bebyggelse.

Det giver sommerhuse i Greerup Strand mulighed for at veere en del af Igsningen, i stedet for problemet, og
brugen af CO2 neutral strgm til f.eks. opvarmning

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse: Slettevej 16 Dyssegaard 2870
Navn: Jan Quist

For at lykkes med lokalplanens formal, herunder at:

“Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses landskabet og sommerhusmiljgets gvrige bebyggelse
samtidig med, at farve- og materialevalget indpasses i, den for omradet, sd karakteristiske natur.”

S& bgr der i lokalplanen tilfgjes bestemmelse om, at der som fglge af de nye krav til sommerhusejerne om
benyttelse af 2 skraldespande samt miljgkasse, skal etableres standpladser, som visuelt afsksermer
skraldespandene, som har meget farverige affaldsdorterings-maerkater paklistret samt den helt “skrig” rede
miljokasse. Af hensyn til skraldemaendene skal afskaarmning ud mod vejen bestd af luger, som nemt abnes.

De mange ny-opsatte skraldespande og miljgkasser er lige nu noget, som i hgj grad fanger gjet, nar man
beveeger sig rundt i den ellers s karakteristiske natur.

P& vedl. billede er et eksempel pd, hvor meget de nye skraldespande fylder i naturen, og bagerst et
sommerhus, hvor standpladsen gennem mange 3r har haft luger p3, s& man slet ikke kan se skraldespandene




(standpladsen skulle blot have vaeret malet sort).

Bilag : Bilag-1.jpg;

Hgringssvars ID :3 | Privatperson

Adresse: Bldbaervej 33 Oksbgl 6840
Navn: Ulrik Lorenzen

Vores svar er vedhaeftet nedenfor som saerlig pdf-fil

Bilag : Bilag-2.pdf;

Hgringssvars ID :4 | Privatperson

Adresse: Emma Gads Vej 12 Silkeborg 8600
Navn: Steen Andreassen

Jeg ser gerne, at servitutterne ophzevet. De dele, der er meningsfulde, er fastholdt i den nye lokalplan, mens
andre dele af servitutterne endelig laegges i graven som levn fra en forsvunden tid .

Jeg taenker szerligt pa udlejningsreglerne, der er levn fra en tid, hvor tyskere var uglesete i Greerup .

N&r servitutterne begraenser udlejningen af sommerhusene til venner og bekendte (og max i tre perioder), og
nar sommerhusene primaert ma bruges til natophold i perioden 1. april til 30. september, er det udtryk for en
tid, hvor fjendebillederne fra Anden Verdenskrig huserede, og hvor sommerhusene ikke var bygget til
heldrsbeboelse.

Nogle grundejere udlejer til tyskere og andre turister via bureau. Det bliver patalt pa hver eneste
generalforsamling og bliver fort til referat ar efter ar, hvorfor de udskeeldte grundejere selvfglgelig ikke mgder
op. Jeg turistudlejer ikke selv, men jeg gar ind for, at grundejere selvfglgelig kan udlane eller udleje deres hus
til hvem, de vil - alt andet forekommer formynderisk anno 2024, og det skaber bad feelings i
grundejerforeningen.

Vi har voksne bgrn i tyverne, der gerne vil overtage sommerhuset efter os. Hvis vi pludselig dgr, og de ikke kan
turistudleje, vil de ikke have mulighed for at beholde huset.

Gennemsnitsalderen for grundejerne i Graerup er hgj, og de fleste har rad til at eje deres hus uden at skulle
udleje. Hvis klimaforskere har ret i, at de globale klimazendringer kan fgre til, at Vesterhavet bliver det nye
Middelhav, vil huspriserne stige markant de kommende &rtier. Med begyndende grkenspredning allerede i
Spanien vil coolcation fa flere og flere til at holde ferie ved Nordsgen, og da @stersgen ifslge samme forskere
bliver farlig at bade i pga. algetilvaeksten, vil 0ogsa befolkningerne omkring @stersgen sgge til Vesterhavet.
Greerup kan blive Tysklands svar pa Sylt, hvor kun de rigeste har rad til at kgbe hus. Graerup kan i vaerste fald
ende som et "gated community”, som det kendes fra mange andre lande, og som det pa tragisk vis skildres i
den mexikanske film La Zona.

Greerup er et fantastisk sted, som, jeg synes, flest mulige skal have lov til at gleede sig over. Der skal ikke
saettes bomme op, hverken i fysisk eller gkonomisk forstand. Jeg sa gerne, at mange flere fik glaede af
Vestkystens bedste strand - og jeg ved, hvad jeg taler om, for jeg har gdet hele straekningen i sandet fra
Grenen i nord til den tyske graense i syd .

Ud over ophaevelsen af servitutterne, som jeg varmt stgtter, har jeg fire gvrige gnsker/spgrgsmal til Varde
Kommune:

1) S& laenge vi slipper for, at Greerup bliver tivoliseret med butikker, kiosker, badelande og deslige, kan vi
fastholde Graerup som en unik naturperle langs den jyske vestkyst. Derfor opfordrer jeg indtraengende til, at
den gamle campingplads ikke bliver klistret til med restauranter, badelande eller lignende stgjforurenere.

2) I forhold til klimaandringerne har vi en udfordring med vandreguleringen, og den udfordring bliver
formentlig ikke mindre fremover. Hvis vi fortsat skal kunne Igse denne opgave lokalt, kunne jeg godt gnske, at
alle grundejere blev forpligtet pa medlemskab af grundejerforeningerne. Hvis grundejere kan fravaelge
medlemskab af grundejerforeningerne, bgr der vaere andre muligheder for at palaegge dem deres del af
udgifterne til vandregulering, vejvedligehold m.v. Kan man ved salg af sommerhuse palaagge medlemskab af
grundejerforeningen for kgberne?




3) Det er meget f& grundejere, der ma placere solceller pa taget. Hvad nu, hvis der i fremtiden bliver mulighed
for at montere solceller pa taget, s de ikke skaeemmer kosmetisk set? Teknologisk og kosmetisk set kan man
nemt forestille sig solcelleanlaeg, der kommer til at falde fuldsteendigt i ét med et sort paptag eller et naturtag?
Kunne man ikke lave en formulering om, at solcelleanlaeg kun ma monteres pa tagene, hvis man ikke kan se
dem pa en vis afstand?

4) Fodaftrykket p& 150 m2 bgr haeves til 200 m2. Med voldsomt vejr i fremtiden kan mange af os have gnske
om at bygge carport for ikke at fa gdelagt vores biler af voldsomt haglvejr eller lignende.

Bilag :

Hgringssvars ID :5 | Privatperson

Adresse: Strandparken 26 8410 Rgnde
Navn: Jens Kristian Klaaborg

Rgnde, 15.november 2024

Plan og GIS
Varde Kommune

Bytoften 2, 6800 Varde

Hgringssvar til Lokalplan 16.04.L01, "Varde Kommune

Vi, som ejere af sommerhus i Graerup Strand beliggende p& Sldenvej 2, gnsker at udtrykke vores stgtte til den
nuvaerende lokalplans intention om at bevare omradets szerlige karakter som et fredeligt og naturskgnt
sommerhusomrade. Vi har stor respekt for de bestemmelser, lokalplanen lsegger op til, herunder
begraensningen mod udstykning og nybyggeri, hvilket vi mener er ngdvendigt for at bevare omradets unikke
charme og karakter.

Bevarelse af omradets karakter

Vi anerkender, at Graerup Strand har en seerlig plads i kommunens overordnede strategi om at beskytte
udvalgte sommerhusomrader mod fortaetning og byudvikling, modsat omrader som Henne Strand og Bldvand,
der er udpeget til sddan vaekst. Graerup Strand adskiller sig ved sine store, vilde grunde med sma huse gemt
bag klitterne, hvilket vi mener er en uvurderlig kvalitet og en vaesentlig arsag til omradets tiltraekningskraft.

Bekymring for afvigelser fra Lokalplanen

Som det fremg&r af dokumentet “17. (Rben) Orientering: Ansggninger i Graerup Strand mod lokalplan forslag”,
er der ansggninger om stgrre byggerier og udstykninger, der strider imod lokalplanens formal. Vi er bekymrede
for, at tilladelser til sddanne undtagelser vil skabe praecedens og svaekke lokalplanens intentioner. En tilladelse
til udstykning og nybyggeri kan potentielt andre omradets grundlaeggende struktur og karakter, hvilket vi
mener vil vaere til stor skade for det samlede miljg og for os, som gnsker at bevare omradets natur og ro.

Bekymring vedrgrende tilladelse baseret pa seldre forhandstilsagn

Vi gnsker at udtrykke vores staerke bekymring over, at der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan
forslaget er blevet givet tilladelse til bebyggelse og udstykning baseret pa "eeldre forhandstilsagn." Som nabo til
en ejendom, der har modtaget en sadan tilladelse, fgler vi os direkte pavirkede af denne afggrelse. Tilladelser af
denne art strider imod intentionerne i lokalplanen og vi frygter, at tilladelser baseret pa aeldre forhandstilsagn
kan skabe praecedens for yderligere undtagelser. Vi er staerkt imod, at en sadan tilladelse er blevet givet og
gnsker at Varde kommune traekker denne tilbage.




Stgtte til den nye Lokalplan
Vi opfordrer kommunen til at fastholde lokalplanens restriktioner og afsld ansggninger, der ikke stemmer
overens med det nuvaerende planforslag. Ved at ggre dette kan vi sikre, at Graerup Strand forbliver et omrade

praeget af baeredygtighed og respekt for naturen, hvilket vil gavne bade nuvaerende og fremtidige generationer
af sommerhusejere.

Afslutning

Vi hber, at vores input kan indgd som en del af hgringen og bidrage til en beslutning, der beskytter Graerup
Strands unikke miljg. Vi vil saette stor pris pa, at kommunen fortsat arbejder for at bevare omradets karakter i
trad med forslagene i den nye lokalplan og vi forventer derfor, at alle ansggninger bliver afvist ligesom tidligere
tilladelser til udstykninger og byggerier bliver trukket tilbage.

Med venlig hilsen
Jette Friis-Andersen og Jens Kristian Klaaborg
Strandparken 26, DK-8410 Rgnde

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bortredigeret kontaktoplysninger

Sommerhus adresse:
Sldenvej 2, Graerup Strand

Bilag : Bilag-3.pdf;

Hgringssvars ID :6 | Privatperson

Adresse: Tvevadgyden 5 Ferritselv 5863
Navn: Anders Green Sgrensen

Revlingevej 37

Graerup

Hgringssvar vedrgrende UDKAST til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Greerup Strand

Vedrgrende: Anke vedrgrende § 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN - punkt 7.1.4 om facadematerialer og -
farver

Jeg, Anders Green Sgrensen, bosiddende pa Revlingevej 37, Greerup, fastholder hermed min tidligere kritik af
punkt 7.1.4 i Forslag til Lokalplan 16.04.L01 for sommerhusomradet Graerup Strand.

Bestemmelsen, der udelukker opfarelsen af bjaelkehuse i Graerup, fremstar ubegrundet og i direkte modstrid
med lokalplanens baggrundsinformation, hvor det fremhaeves, at delomradet er praeget af treebeklzedte huse,
herunder bjeelkehuse. At forbyde bjaelkehuse i Greerup, hvor denne byggestil har vaeret med fra starten og en
tydelig del af omrddets zestetiske udtryk siden slutningen af 1960'erne, virker ulogisk og skader omradets
historiske integritet.




Det er uforstdeligt, at et forbud mod bjeelkehuse, nar de har vaeret en naturlig del af Graerup Strands identitet i
over 50 ar. Som tidligere naevnt er min egen ejendom pa Revlingevej 37 et bjaelkehus, opfart som en del af den
oprindelige udstykning, og bidrager til den sammenhangende og autentiske arkitektur, der harmonerer med
det omkringliggende landskab. [Se vedhaeftet billede af Revlingevej 37]. og Lokalplan figur 4. De to huse er
naboer.

Det er desuden forvirrende, at lokalplanens figur 4 viser et bjaelkehus som eksempel pd bebyggelse i omradet.
Teksten til denne figur fremhaever, at "Dette er med til at give et seerligt udtryk til denne del af omradet, som
fremtraeder tilpasset til den omkringliggende natur." Dette modbeviser direkte grundlaget for forbuddet og
skaber en inkonsekvens, som underminerer lokalplanens trovaerdighed. [Vedheeft figur 4 med tilhgrende tekst].

Bjeelkehuse er ikke blot en zestetisk del af omradets kulturarv, men ogsa en baeredygtig byggestil. De bruger
naturlige materialer og patinerer smukt over tid, hvilket er i harmoni med naturen. Forbuddet mod bjselkehuse
virker derfor ikke blot ungdvendigt, men ogsa i modstrid med lokalplanens malsaetning om at bevare omradets
naturlige praeg og fremme baeredygtig udvikling.

Jeg opfordrer derfor kraftigt til, at punkt 7.1.4 revideres, s bjeelkehuse kan tillades i Graerup. Dette vil sikre, at
lokalplanen forbliver i overensstemmelse med omradets historiske og arkitektoniske traditioner, samtidig med
at det giver plads til moderne udvikling uden at kompromittere omradets unikke karakter.

Endvidere er det vigtigt at papege, at Varde Kommunes svar i resuméet af tidligere hgringssvar - hvor det
anfgres, at bjaelkehuse ikke er mulige at opfgre under BR18-kravene om isolering - er ikke korrekt. Det er fuldt
ud muligt at opfgre bjeelkehuse, som overholder geeldende krav til isolering og alle gvrige krav.

Jeg forventer, at mit hgringssvar vil blive taget alvorligt, og at der vil blive foretaget de ngdvendige justeringer
af lokalplanen.

Bilag : Bilag-5.pdf;Bilag-4.pdf;

Hgringssvars ID :7 | Privatperson

Adresse: @marksvej 79 Ringsted 4100
Navn: Bjarne B. Svendsen

Mine bemaerkninger til Lokalplan 16.04.L01

Jeg har som ejer af sommerhuset pd Storkenaebvej 3 i Greerup Nord bemaerkninger til lokalplanforslaget som
falger.

Sommerhuset ligger i et omrade, der er karakteriseret ved store grunde og dermed megen klitnatur i mellem
grundene. Min familie og jeg benytter huset i typisk 6 — 8 uger om aret og har for nyligt valgt at udleje det til
turister i de perioder, hvor familien ikke er der - i gvrigt i trdd med Varde Kommunes borgmesters udmelding
sammen med en raeekke andre vestkyst-borgmestre, der for nyligt udtalte “Den positive udvikling i
vestkystturismen, som vi har set de sidste mange ar, bidrager til etablering af mange nye lokale virksomheder,
arbejdspladser, boseetning og samfundsomsaetning.”

Vores erfaring baseret pa tilbagemeldinger fra vores gaester er netop omradets karakter med megen natur og




fraveer af den slags stgjende aktiviteter, som kendetegner fx Bldvand By.

Jeg bakker derfor op om lokalplanforslagets intentioner om at fastholde omradets karakter (§ 4) herunder at
forhindre udstykninger af de store grunde.

Bilag :

Horingssvars ID :8 | Privatperson

Adresse: Ermelundsvej 100 Gentofte 2820
Navn: HARALD RIIS THOMSEN

Bemaerkninger til Forslag til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomradet Graerup Strand

Begraensning pa fodaftryk og etageareal (Punkt 6.2)

Forslaget begraenser sommerhuse til et fodaftryk p& 150 m2 og et samlet etageareal pd 175 m2. Denne
restriktion vurderes som urimelig og utidssvarende af fglgende drsager:

0 Bebyggelsesprocenten: Selvom bebyggelsesprocenten er sat til 15 %, vil de fleste grunde i Graerup Strand,
iszer i den nordlige del, kun komme op p& en bebyggelsesprocent pd 5-7 %. Det er under halvdelen af, hvad der
normalt er tilladt i danske sommerhusomrader, og en helt urimelig begraensning.

o Familievenlige huse: Begransningen forhindrer sommerhuse med plads til store familier, hvilket kan fgre til
vaesentlige veerditab for grundejerne.

o Udlejningspotentiale: Sommerhuse med mindre arealer vil have lavere udlejningspriser, hvilket reducerer
ejernes mulighed for at supplere deres indkomst gennem udlejning.

o Materialekrav og ggede omkostninger: Forslaget medfgrer i praksis at huse pd 175 m2 skal bygges i to etager
og beklaedes med strd eller trae. Disse krav vil gge byggeprisen betydeligt og ggre det vanskeligt for mange at
realisere et moderne og funktionelt sommerhus.

o Astetisk pavirkning: Den foresldede begraensning vil fgre til flere hgjere sommerhuse for at maksimere
arealudnyttelsen. Dette kan over tid andre omradets karakter negativt, hvorimod lave huse bedre ville bevare
omradets naturlige udseende bedre.

o Turisme: Begransninger i stgrrelse og udlejningspriser er ikke i overensstemmelse med Varde Kommunes
mal om at tiltreekke flere turister, da store og komfortable sommerhuse er en vigtig faktor for turisters valg af
destination.

Jeg opfordrer til, at lokalplanen justeres for at tillade en mere fleksibel udnyttelse af grunde og byggeri i
omradet, som bedre reflekterer behovene for moderne sommerhuse og sikrer omradets langsigtede
attraktivitet. Det foresl@s derfor, at man bedre kan bevare omradets karakter ved lave huse og samtidig
tilgodese trenden om stgrre huse ved at tillade et fodaftryk pd op til 200 m2 i én etage kombineret med en
bebyggelsesprocent pd 10 %. Dette vil give stgrre frihed til at bygge rummelige og funktionelle sommerhuse
hvis grunden er stor nok, samtidig med at omradets visuelle udtryk bevares.

Bilag : Bilag-8.docx;Bilag-7.pdf;Bilag-6.pdf;

Hgringssvars ID :9 | Privatperson

Adresse: Adalen13 Grindsted 7200
Navn: Thorkill Hjelm




Jeg vil gerne protestere mod forslaget om at slette punkt e i deklarationen af 14.juli 1972 vedr. udlejning.

Begrundelse: Da jeg 1.aug. 1977 underskrev kgbsaftale for grunden Tranebaervej 27 Graerup Strand , 6840
Oksbgl,

var jeg forinden af min advokat blevet oplyst om servitutten vedr. udlejning. Det ville betyde begraensninger,
men tillige

0gsa sikre mig mod andres udlejninger blandt omradets 29 sommerhuse,

Jeg svarede ham, at jeg netop havde afhaendet vor grund pa Vandflodvej i Blavand, fordi jeg ikke kunne forliges
med de forhold, der allerede p3 det tidspunkt tegnede sig der!

Derimod fandt jeg ved Graerup Strand, flot og ubergrt natur, rolige omgivelser, kort sagt et omrade uden
nedslidning.

Jeg er bekendt med at 2-3 af omrddets ejere overtreeder denne servitut, det bliver venligt patalt pd
generalforsamlinger

i hdbet om en ordning i mindelighed - den hyggelige stemning der er blandt omradets 29 ejere betyder meget
for os alle.

Tiden vil vise hvordan denne venlighed udlgber.

Sluttelig vil jeg udtale min

Bilag :

Horingssvars ID :10 | Privatperson

Adresse: Gellerupvej 14B Varde 6800
Navn: Poul-Erik Terp

Som grundejere i Graerup Vest Grundejerforening vil vi gerne komme med vores kommentarer, til den i store
treek positive lokalplan for dette omrade.

Vi stiller os undrende over for beslutningen om at aflyse servitutterne 19/3-1971 samt 14/7-1972, da der er
udpraeget tilslutning i Greerup Vest Grundejerforening, om ikke at aflyse disse servitutter.

De omtalte servitutter stdr ikke i vejen for udrulningen af den nye lokalplan, tvaertimod ses meget af indholdet i
servitutterne afspejlet i den nye lokalplan.

Det eneste punkt vi gnsker bevaret, er punktet omkring “Udlejning”, da vi mener at dette punkt, er med til at
bevare den unikke natur og den udpraegede ro, der hersker i omradet.

Problemet med udlejning af sommerhusene, er at dette forholdsvis lille omrade, ikke har den ngdvendige
infrastruktur til den ggning af trafik ind og ud af omrddet, som udlejning vil medfore.

Vi har i forvejen en massiv udfordring med vedligeholdelse af veje, vejene er private og vedligeholdes derfor af
Grundejerforeningerne.

Der er kun en faerdselsvej ind og ud af omradet, med den store @ggning i trafikken, som udlejning forventeligt vil
medfare, vil vejene blive pafgrt en enorm belastning og slid, der vil gge de i forvejen hgje udgifter Grundejerne
har til vedligeholdelse og reparation.




Et eksempel pd den ggede trafik:

Ved skiftedag i sommerhuset medfgrer fglgende trafik:

1. Geester forlader det lejede hus

2. Inspektgr kommer for at tjekke om gaesterne har forladt huset i ordentlig stand, og kgrer igen.
3. Renggringspersonale kommer og ggr huset rent, kgrer igen nar de er faerdige.

4. Spa og Pool service kommer og servicerer Spa og kgrer igen.

5. Inspektgren kommer tilbage for a tjekke om alt er klar til det naeste hold geester og kgrer igen
6. Nyt hold gaester ankommer.

Det ovenstaende betyder 8 gange kgrsel pa vejene, hvis dette ganges op med potentielt 29 huse, vil det give
232 ekstra kgrsler hver Igrdag.

Det er ikke sikket, at dette billede bliver en realitet, idet ikke alle sommerhusejerne vil starte med at leje ud,
men over tid med diverse udskiftninger af ejere, er dette et potentielt scenarie.

Det skal ogsa naevnes, at det formentlig ikke er de samme udlejningsbureauer, der vil varetage alle husene i
omradet, hvilket vil medfgre yderligere kgrsler og trafikbelastning pa vejene.

Der er under for hgringen kun udtrykt gnske om at aflyse de to omtalte servitutter fra 3 parceller ud af 29.

De 3 som gnsker servitutterne aflyst, er de samme 3 parceller som ulovligt har udlejet deres huse, de skriver
ligeledes i deres for hgringssvar, at dette aldrig har vaeret handhaevet, hvilket ikke er sandt.

Det har veeret patalt til de omtalte grundejere ved samtlige generalforsamlinger, at det ikke er lovligt at udleje
sommerhusene ifglge vores servitutter. Problematikken er ligeledes rejst overfor Varde Kommune, som pa
davaerende tidspunkt ikke ville patale dette forhold, med tilbagemelding til Grundejerforeningen om at “det gar
imod Varde Kommunes turisme strategi og politik”.

Vi kgbte sommerhus i netop dette omrdde, fordi der ikke matte lejes ud, grundet et gnske om et sommerhus i
et omrdde med ro og et stort fokus pa at bevare den unikke natur og dyreliv. Lokalplanen ligger fortsat op til at
natur og dyreliv bevares, men en op haevning af de 2 omtalte servitutter vil medfgre at det ikke er muligt.

Ud over ovenstdende stiller vi os undrende overfor, at den tidligere FDM-camping plads ikke er omfattet af
denne lokalplan.

Vi kan se, at et projekt med hotel hytter er ved at blive planlagt, dette er ikke en god lgsning, hvis man gnsker
at bevare den unikke natur og dyreliv.

Tilkgrselsvejene til og fra Graerup er yderst smalle og vil ikke veere i stand til at tage belastningen af udskiftning
af gaester fra f.eks. 45 hotel hytter med tilhgrende service personale.

Man drgfter indkgbs- og restaurantmuligheder med vareleverancer som resultat, derudover vil hotelhytter ogsa
gge den i forvejen store maengde af renovationens trafik ind og ud af Graerup.

Vi har i forvejen en udfordring med et stykke gdelagt vej i Graerup, hvor man endnu ikke er blevet enige om,
hvem der skal reparere dette. Varde Kommune, to grundejerforeninger, Natur Styrelsen og Det Danske Forsvar,
har nu i omkring et ar diskuteret denne problematik uden at man har kunnet n3 til enighed om hvem der skal
udbedre skaderne. Man kan kun frygte, hvad der vil ske i fremtiden med en potentiel massiv trafik ggning pa
indfaldsvejen til Graerup.

Vi undres over, at man planlaegger en seerskilt lokalplan for omradet hvor den tidligere FDM-campingplads var
placeret, dette giver anledning til bekymringer for at man seerligt tilgodeser bygherrer af hotelhytterne.

Til slut en bekymring om hvad Varde Kommune har gjort sig af overvejelser omkring spildevandet fra et byggeri
med "Hotel Hytter”, der vil vaere bad og toilet i hver enkelt hytte og dermed en ikke ubetydelig maangde
spildevand.




Vi er bekendt med et tilfeelde, hvor en grundejer, der er beliggende i samme omrade, har forespurgt om det var
muligt at komme med pa kloak systemet, dette blev afvist med den begrundelse at "kloak systemet i forvejen
er pa max kapacitet og ikke kan udbygges”

Bilag :

Horingssvars ID :11 | Privatperson

Adresse: Tranebeervej 26 Oksbal 6840
Navn: Troels og Susanne Vesterled

Hgringssvar til Lokalplan 16.04.L01 for sommerhusomradet Greerup Strand.

Som ejere af Tranebaervej 26 i Graerup Vest Grundejerforening (Susanne og Troels Vesterled) vil vi hermed
gerne give vores hgringssvar til lokalplanen. Vi tilslutter os i gvrigt det faelles hgringssvar fra
grundejerforeningen/bestyrelsen.

Generelt er vi meget positive omkring lokalplanen for omradet, og de tiltag der ggres for at passe pa den unikke
natur og ro i omradet.

Vi er dog bekymrede ift. forslaget om at aflyse deklarationen fra 14/7-1972 vedr. udlejning. Vi ser ingen
hindring i at denne servitut kan opretholdes og sameksistere med den nye lokalplan.

Det er saledes primaert punktet vedr. “udlejning” som vi mener pa sigt vil give udfordringer for omradet. Dette
bdde hvad angdr omradets DNA, tradition, sociale sammenhold og unikke helhed.

Vi har som mange andre grundejere i omradet kgbt vores sommerhus ud fra den forudsaetning/servitut at
udlejning ikke var en mulighed i omradet. Vi konstaterer desveerre konkret, at udlejning (mod gaeldende
servitutter) fra enkelte grundejeres side skaber et hgjere “stgjniveau” og gget trafik i omradet.

Endvidere oplever vi at de gaester der udlejes til, ikke p& samme made respekterer naturen og det som vi
grundejere finder vigtigt at passe pa i naturen/omradet. Eksempelvis ses det Igbende at udlejningsgaester
feerdes/leger pa tveaers og hen over klittoppe, lyngomrader og grunde/skel uden alm. respekt for den sarbare
natur og dyrelivet i omradet.

At udlejning ikke er tilladt i vores omrade er blevet patalt og understreget pd generalforsamlinger og fgrt til
referat. Det har pd intet tidspunkt vaere accepteret at udlejning fandt sted.

Vi ser ogsa udfordringer ift. vedligeholdelse af den begraensede infrastruktur i omradet (sma veje). Vi har
allerede store udgifter i foreningen ift. vedligeholdelse af veje. Der er kun én vej ind og ud af omradet og
dermed er trafik og belastning fra servicebiler (spa, renggring, tilsyn) og gaester ifm. udlejning mere intensiv.

Vi stiller os endvidere undrende overfor at den tidligere FDM campingplads ikke skal omfattes af lokalplanen. Vi
er at den holdning at den tidligere FDM campingplads skal respekterer de samme forhold og hensyn til natur og
omrade som lokalplanen rundt om campingpladsen ligger op til.




Bilag :

Horingssvars ID :12 | Privatperson

Adresse: Chr. Richardtsvej 35 Glamsbjerg 5620
Navn: Karen Linddal Pedersen

Kaere Varde Kommune

Vedrgrende Lokalplan 16.04.L01.

P8 trods af vores medlemsskab i grundejerforeningen Graerup Strand Nord, ser min mand jeg os ngdsaget til at
lave eget hgringssvar, som ejer af Lyngvej 5.

Varde kommune har lavet et flot oplaeg til lokalplan 16.04.L01 for Graerup Strand og det gnsker vi, at give vores
fulde stgtte til.

Som grundejer kan vi beklageligvis ikke stgtte op omkring det hgringssvar Grundejerforeningen Graerup Nord
har varslet, at de vil fremsende til kommunen.

Det er for os at se, uheldigt at grundejerforeningen forsgger at skaerpe restriktionerne i forhold til udlejning og
foreslar en forskelsbehandling af den enkelte grundejers betaling til foreningen, hvis grundejerne vaelger at
udleje deres sommerhuse.

Der har ikke vaeret en bredere og aben dialog i foreningen omkring lokalplanen. P& denne baggrund, kan vi
veere i tvivl om hvorvidt bestyrelsen har alle grundejernes opbakning til fremsendelse at deres hgringssvar.

Med venlig hilsen Karen Linddal og Ole Maagaard Pedersen

Bilag :

Hgringssvars ID :13 | Privatperson

Adresse: Hjelmevej 13 Graerup 6840
Navn: Knud Steffensen

Modtaget pa mail, og lagt ind som bemaerkning af Varde Kommune

Bilag : Bilag-11.pdf;Bilag-10.pdf;Bilag-9.pdf;

Hgringssvars ID :14 | Privatperson

Adresse: gefionsvej 15 Fredericia 7000
Navn: Tanja Steffensen

Plan og GIS Varde Kommune
Bytoften 2
6800 Varde

Fredericia den 18 november 2024




Vedr. Lokalplan 16.04.101 Varde kommune

Som ejer af sommerhuset Klitrosevej 6 fglger vedlagt mine umiddelbare kommentarer til udkast til lokalplan for
Greaerup.

Planen indeholder mange bestemmelser som jeg kan tilslutte mig, imidlertid synes planen ogsa at indeholde

mange detaljerede bestemmelser, som forekommer ungdvendige og er til hinder for en naturlig tilpasning til

fremtidige anvendelser og ogsa vil begraense fremtidige bebyggelser, hvis de bestdende huse, som i dag ikke
efterlever de detaljerede bestemmelser, bliver erstattet med nye sommerhuse.

Som ejer af sommerhuset i omradet, er det mit indtryk, at vi alle har en klar interesse i at omradet fremstar
smukt og falder naturligt ind med omgivelserne. Derfor er der ikke behov for offentlig detailregulering, som
selvsagt ikke kan/bgr hdndhaeves uden stor gkonomisk belastning.

Som eksempler pd ungdigt specificerede bestemmelser fglgende:

I afsnit 5.2 specificeres saledes specielle belaegningssten, der ma saledes ikke anvendes granitskaerver, hvorfor
dog ikke?

I afsnit 5.3.2 Er der krav om alene 1 udendgrs lampe. Mange steder er der trapper op til huse i dag med
ngdvendig belysning for at forhindre, at beboerne kommer til skade! Bestemmelsen er helt ungdvendig

I afsnit 7,1 Ny bebyggelse skal opfgres med tree - mange af de bevaringsveerdige huse som er fremhaevet i
lokalplanen er opfgrt i sten ligesom skorstene mv vel godt ma opfares i ikke braendbart materiale?

Afsnit 7.1.3 og 7.18 Her henvises til at facader og vinduer skal opfgres i mgrke farver Det er en helt ungdvendig
begraensning specielt for s vidt angdr vinduer. En raekke af de fremhaevede ” gode eksempler” har som mange
huse i omradet hvide vinduer og hvide facader. Moderne vinduer er i vedligeholdelsesfrie lyse materialer. Skal
lokalplanen forhindre dette?

I afsnit 4.1 er der begraensning i udstykning selvom lokalplanens arealkrav er opfyldt. Skal omradet fglge en
mere end 50 &r gammel udstykningsplan uden mulighed for dispensation?

I delomrdde 1 er der forbud mod solceller. Bestemmelsen vil ogsd gzelde, hvis huse i omrddet erstattes med
nye sommerhuse, som selvsagt bgr kunne opfylde fremtidens krav om klimaeffektivitet

Generelt vil der med de meget specificerede krav vaere et klart behov for dispensationer mv - Denne mulighed
bgr fremhaeves i lokalplanen.

Grundejerforeningens bestyrelse har udsendt udkast til svar pa lokalplanen til de enkelte sommerhusejere Jeg
har anmodet om, at bestyrelsen sletter 2 af de anfgrte nye forslag fra bestyrelsen, da forslagene ikke
modsvarer alle sommerhusejeres interesser. Der stilles sdledes krav om begraensning i muligheden for udleje.
Endvidere stilles forslag om tvungen medlemskab af grundejerforeningen, der kombineres med forhgjet
kontingent, hvis der udlejes.

Begraensning af muligheden for at udleje vil selvsagt i dag bergre de huse der i dag udlejes.

Herudover vil alle sommerhuse i Greerup ved fremtidige salg veere mindre attraktive, fordi mulighederne for
udleje er begraenset udover de bestemmelser, som i dag allerede findes i lovgivningen Da der sdledes er tale
om vaesentlige indgreb i de bestdende sommerhusejeres gkonomi og rettigheder kan jeg ikke tilslutte mig disse

forslag pa trods af mit medlemskab i Graerup Strand Nord grundejerforening

Bilag :

Horingssvars ID :15 | Virksomhed DIN Forsyning A/S

Adresse: Ulvsundvej 1 Esbjerg N 6715
Navn: Sandra Veng

Der er kun spildevand i den sydlige del af omradet.
DIN Forsyning Spildevand har tidligere givet fglgende bemaerkning, :

Det er kun en mindre del af omradet, der er omfattet af spildevandsplanen og den gaeldende




udledningstilladelse for DIN Forsynings renseanlaeg (nedsivningsanlaeg) i Graerup giver kun mulighed for
tilledning af spildevand fra 59 sommerhuse. Dette svarer omtrent til det antal sommerhuse, der i dag er
omfattet af spildevandsplanen. Der kan ikke tilsluttes flere sommerhuse til DIN Forsynings anlaeg uden en
fornyet udledningstilladelse med dertil hgrende krav og forventelig udvidelse af renseanlaegget. Der er tidligere
givet afslag pa yderligere tilslutninger til DIN Forsynings spildevandsanlaeg med denne begrundelse.

Bilag :

Horingssvars ID :16 | Privatperson

Adresse: Timianvej 7 6840 Oksbgl
Navn: Roland Lillelund Boisen

Kzere Varde Kommune

Farst og fremmest tusind tak for det flotte arbejde med lokalplanen i Graerup. Det er dejligt at se i har gjort jer
umage med at bevare det helt unikke der er i Greerup.

Vi skal desveerre starte med at tage skarp afstand for det hgringssvar grundejerforeningen “Greerup Nord” har
indsendt. Det er pd ingen made repraesentativt for grundejerne i omradet. Desvaerre har der ikke veeret en
inddragende proces, og det er derfor alene bestyrelsesmedlemmernes egne holdninger. Dette vil man ogsa
konstatere hvis man laeser med pa Grundejerforeningens facebookside. Den del af deres svar der indeholder
udlejning, er vi helt med p& ikke kan reguleres i lokalplanen, men er endnu mindre afstemt med resten af
grundejerne.

Vi skal derfor appellere kraftigt til, at i ikke laegger bemaerkninger i grundejerforeningens hgringssvar til grund
som udtryk for det er det vi grundejere mener.

Det er dybt beklageligt, da vi grundlaeggende har meget stor respekt for, at bestyrelsen frivilligt patager sig en
opgave pa vores alles vegne.

Der er herfra meget stor opbakning til planen og dens indhold. Det er praecis en forholdsvis restriktiv plan vi har
brug for, for at bevare det unikke i Graerup.

Det er godt at se, at muligheden for el-ladestandere nu er indarbejdet i planen.

Der er dog et gnske om, at eksisterende bygninger kan udnyttes ogsa selvom de er over 25 m2. Der er flere
huse der har eksisterende sambyggede skure og garager der overstiger d 25 m2. Det ville veere meget
aergerligt, hvis ikke de allerede indpassede eksisterende bygninger, kan ombygges til eksempelvis anneks. Men
man i stedet er ngdsaget til at rive ned og bygge nyt for at holde sig under 25m2.

Det er super godt, at man i delomrade 2 bevarer de strataekte huse. Der kan dog vaere en overvejelse, om ikke
mindre annekser skal have mulighed for at laegge fladt tag pa. Det kan virke uproportionalt at putte stratag pa
et anneks pd 12m2: Det samlede udtryk at sddan et lille hus med stratag kan naesten skaemme fordi




proportionerne bliver lidt skaeve.

Venlig hilsen

Ejerne af Lyngvej 28 og ejerne af Timianvej 7

Bilag :

Hgringssvars ID :17 | Forening/Organisation Grundejerforening Graerup
Strand Nord

Adresse: Blabaervej 13 Oksbgl 6840
Navn: Jens Holger Nielsen

I vedlagte findes hvad skal betragtes som de formelle kommentarer fra bestyrelsen i

grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) repraesenterende grundejere i dette omrade der er medlem af
grundejerforeningen.

Det understreges at bestyrelsens hgringssvar ikke ngdvendigvis udtrykker enstemminghed blandt GSN's
medlemmer pa alle punkter men det er dette hgringssvar bestyrelsen star til mal for overfor medlemmerne.

Bilag : Bilag-12.pdf;

Horingssvars ID :17 | Forening/Organisation Grundejerforening Graerup
Strand Nord

Adresse: Blabaervej 13 Oksbgl 6840
Navn: Jens Holger Nielsen

Vedlagt findes hvad skal betragtes som de formelle kommentarer fra bestyrelsen i

grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) repraesenterende grundejere i dette omrade der er medlem af
grundejerforeningen.

Vedlagte hgringssvar udtrykker ikke ngdvendigvis enstemminghed blandt GSN's medlemmer pa alle punkter
men det er dette hgringssvar bestyrelsen star til mal for overfor medlemmerne.

Med venlig hilsen

Jens Holger Nielsen

Formand

Grundejerforening Graerup Strand Nord

Bilag : Bilag-13.pdf;

Hgringssvars ID :18 | Forening/Organisation

Adresse: Skovgade 17 Gadbjerg 7321
Navn: Kjeld Kristensen

Hgringssvar til “Lokalplan 16.04.L01"

Grundejerforening Graerup Vest har pd foranledning af udsendte forslag til lokalplan for sommer-husomrade
Greerup Strand afholdt en ekstraordinzer generalforsamling den 02. november 2024 med henblik pd at drgfte og
evt. udtale os til det fremsendte forslag til lokalplan for sommerhus-omrade Graerup Strand - lokalplan
16.04.L01.




Med afszet i ovennaevnte ekstraordinaere generalforsamlings flertalsbeslutninger (jf. vedhaeftede referat fra
omtalte ekstraordinaere generalforsamling) fremsendes fglgende kommentarer og indsigelser i forhold til det
udsendte forslag til lokalplan for sommer-husomrade Graerup Strand:

Grundejerforeningen gnsker indledningsvis at tilkendegive en anerkendelse og opbakning til langt stgrstedelen
af lokalplanforslagets indhold. Lokalplanforslaget indeholder pa vaesentlige og afggrende omrader bestemmelser
og beskrivelser for fremtidig ny bebyggelse, hvor der tages hensyn til: Naturen samt den kulturhistorie og det
sommerhusmiljg, som knytter sig til omradet. Alt sammen faktorer, som uden tvivl vil bidrage til sikre, at
omradet kan bevares med sin egenart ogsa i fremtiden. En egenart — et DNA - som er staerk, fordi omradet har
meget store kvaliteter med et velbevaret autentisk udtryk og en natur som fortsat er intakt. - Omradet
fremstar i dag med et unikt sommerhusomrade med hgj rekreativ vaerdi og staerk kvalitet i vestjysk
naturoplevelse - et unikt omrade i Varde Kommune.

Grundejerforeningen gnsker at fremhaeve sin anerkendelse og veerdsaettelse af de udtryk og hen-sigter, som er
formuleret i formalene for lokalplanen. Heri bliver det overordnet sldet fast, at lokal-planen skal sikre, at ny
bebyggelse tilpasses landskabet, sommerhusmiljgets gvrige bebyggelse, samtidig med, at farve- og
materialevalget indpasses i den for omradet, sa karakteristiske natur. Ligeledes er det et steerkt formal, at der
inden for lokalplanomradet ikke kan udstykkes yderligere af hensyn til landskabet og naturen.

Vi ser ovenstdende to formal som rettidige og fremadskuende. Vi hilser med tilfredshed, at der hermed i
formalsbeskrivelserne sker en fastholdelse af langt de fleste af de delelementer, som i dag er beskrevet i
foreningens nugaeldende tinglyste deklarationer og som tilgodeser sommerhus-ejernes vision for omradet.

Indsigelserne - 3 hovedpunkter:
1. Sletning af servitut vedr. udlejning:

Vedrgrende aflysning af servitutter fastsaetter “Planloven”, at der ikke i loven er hjemmel til at ophave
servitutter, som ikke er uforenelige med lokalplanen.

En lokalplan kan sdledes alene aflyse servitutter, sdfremt lokalplanen indeholder bestemmelser som medfarer,
at det for ejeren af en ejendom indenfor lokalplanens omrade ikke er muligt at overholde bade lokalplanen og
servitutten. Er servitutten blot skaerpende i forhold til lokalplanen skal begge fastholdes.

Ligeledes skal anfgres, at nogle servitutter ikke kan ophaves med en lokalplan: “Der er ikke hjemmel i
"Planloven” til ved lokalplan som erstatningsfri regulering at ophaeve en réddighedsser-vitut (karakteriseret ved
at angive en naermere bestemt adgang til at rade over et areal) og privatretslige tilstandsservitutter.
Modstykket er tilstandsservitutter, der handler om bebyggelsens og de udlagte arealer omfang og udseende”.

Grundejerforening Graerup Vest ser ikke, at der i “Planloven” og i henhold til den fremsendte lokalplans formal
(specielt beskrivelsen af hensigten om at fastleegge retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig
hensyntagen til landskabet og de kulturhistoriske vaerdier - ogsa omtalt i beskrivelserne som det eksisterende
sommerhusmiljg -, er hjemmel til at slette servitut 9313-50 dateret 14. juli 1972 pkt. e.

En fastholdelse af servitutten vil pa afggrende vis kunne bidrage til, at der i stgrst muligt omfang tages hensyn
til landskabet og de kulturhistoriske vaerdier og det eksisterende sommerhusmiljg. Vaerdier der er skabt pa
grundlag af, at der med geeldende deklarationer ikke har mattet udlejes/ udldnes til andet end venner og
bekendte og det i meget begraenset omfang. Det har givet den positive effekt, at alle har passet pd
naturveerdierne og respekteret den kulturvaerdi (og sociale vaerdi), som er skabt i omradet.

Grundejerforening Greerup Vest efterlyser Varde Kommunes begrundelse for i lokalplansforslaget erstatningsfrit
at udskrive en deklaration, der ikke kommer i karambolage med lokalplanens be-skrivelser - og som tvaertimod

understgtter realiseringen af formalene med lokalplanen.

(P& den ekstraordinaere generalforsamling den 02. november afgives der 32 stemmer for oven-stdende og 6
stemmer imod).

2. Lokalplanens afgreensning:




Vedrgrende afgraensningen af lokalplanen, finder Grundejerforening Vest, at omradet omfattende matriklerne
7aa, 7z og 7@ (udlagt i saerskilt kommuneplan) skal omfattes af samme lokalplans-rammer, som er foreslaet
for det gvrige omrade ved Graerup Strand. - Bade med de opstillede formal og beskrivelser i lokalplan
16.04.L01.

Kommuneplanen for campingpladsen gnskes tilpasses sa der efterfglgende kan udfeerdiges en lokalplan, der
viderefgrer den progressive og respektfulde linje for omraddets DNA, natur, sommerhusmiljg og sociale

baeredygtighed, som er beskrevet i forslaget til lokalplan for det gvrige Graerup Strand omrade.

Det vil vaere den steerkeste og det mest fremadskuende at skabe en helhed for hele omradet i Graerup. Vi ser
ikke noget argument for at ggre andet, nar vi laeser beskrivelserne i naervaerende lokalplanforslag.

(P& den ekstraordinaere generalforsamling den 02. november afgives der 38 stemmer (enstemmig) for
ovenstdende og ingen imod).

3. Grundejerforeningen anbefaler en fastholdelse af grundejerforeningens ret til at udtale sig vedr. facader og
placering i forbindelse med byggesagsbehandling ved nybyggerier og bygningsudvidelser.

Grundejerforeningen har god erfaring med og en positiv oplevelse af, at der foregdr en dialog vedrgrende
indpasningen af nybyggerier og bygningsudvidelser i omradet.

Det skal preeciseres, at det ikke er et gnske om at vaere en reel byggesagsbehandlende faktor, men
udelukkende sikre muligheden for at kunne have en rettidig dialog med nye, der kommer til omradet og som
gnsker at bygge nyt hus eller udvide eksisterende bebyggelse. Med nugaldende deklaration har det vist sig, at
en dialog har befordret, at der skabes forst3else for omradet og dets egenart inden og der sker tilpasninger
inden der igangsaettes et byggeri.

Dialogens formal er afgraenset til at skabe indsigt og forstdelse for omrddet, sa der ikke laves
"ubetaenksomme”/"Ikke faerdigtaenkte” og rene administrative Igsninger. Vi oplever, at det typisk ogsa
understgtter en helhed i tilladelserne, ikke mindst set i lyset skiftende kommunale sagsbehandlere, der selvsagt

ikke har det samme kendskab til de specifikke lokale forhold.

(P& den ekstraordinaere generalforsamling den 02. november afgives der 34 stemmer for ovenstd-ende og 4
blanke stemmer).

P& vegne af Grundejerforening Graerup Vest
Kjeld Kristensen
Formand

Bilag : Bilag-15.docx;Bilag-14.docx;

Horingssvars ID :19 | Privatperson

Adresse: Jernaldervej 229 A Aarhus V 8210
Navn: Morten Brorson Fich

Hgringssvar

Vedr.: Horing af lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrdde Greerup Strand

Greerup Strand Nord var, som der fremgar af lokalplansforslaget, oprindeligt ejet som et samlet areal af A/S 12.
Maj. Ved udstykningen sikrede A/S 12. Maj meget visionert gennem en raekker servitutter, at
sommerhusbebyggelsen blev indpasset i omrddets natur pd en meget neensom made. Takket vaeret den
restriktive tilgang til udstykningen fremstar omradet i dag som et unikt omrade, som det er veerd at fastholde.




Det er derfor ogsa meget tilfredsstillende at lzese lokalplansforslaget, som helt grundlaeggende fortsaetter linjen
fra A/S 12. Majs vision. Derfor ogsa en opfordring til Varde Kommune om at fastholde den linje ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Jeg har dog 4 punkter, hvor der efter min menig bgr sendres i forslaget:

1. pkt. 6.2.8 Hgjden pd annekser mv. kan vaere op til 4 m, hvilket er ret hgjt. 3 m vil vaere passende, det vil
stadig veere muligt at bygge et funktionelt anneks.

2. Opsaetning af solceller er forbudt i stort set hele omradet. Det bgr dog vaere muligt at opsaette solceller, hvis
de i overfladen fremstar pa en made, sa de ikke adskiller sig fra det gvrige tag og ikke er til gene. Fx hvis
solcellerne har en mat gra-sort overfalde, der ikke adskiller sig fra et paptag, s& ma det vaere muligt at opseette
solceller pé et paptag.

3. Det bgr ikke vaere muligt at eje et sommerhus alene med det formal at drive udlejningsvirksomhed. Jeg
kender ikke Naturstyrelsens praksis efter sommerhuslovens §2. Men under alle omstaendigheder bgr
erhvervsmaessig udlejning ikke veere mulig i omradet.

4. Det tidligere campingpladsareal indgdr ikke i lokalplanen. Enten ma arealet indfgjes i lokalplanomradet eller
0gsa ma en lokalplan for dette omrade indeholde de samme restriktioner, som gaelder for det gvrige Graerup
Strand.

Det giver ikke mening, at man ggr sig store anstrengelser for at sikre omradet unikke karakter, hvis det er
muligt inden for et begraenset omrade at bygge anderledes, som fx hgjere, teettere og i andre materialer fx
beton. En opfgrelse af ferieboliger i fx en reekkehusbebyggelse vil ogsd vaere en voldsom afvigelse fra den

gvrige bebyggelse i omrader, og afvige voldsom fra omradets karakter. Ej heller bgr det vaere muligt at etablere
café e.lign.

Med venlig hilsen
Morten Brorson Fich / Lyngvej 26.

Bilag :

Horingssvars ID :20 | Privatperson

Adresse: Kaervej 23 Vejen 6600
Navn: Ellen-Marie og Gunnar Viuff

Vi er medlem af Grundejerforeningen Graerup Strand Nord og vidende om, at grundejerforeningen, pa vegne af
medlemmerne, har indsendt et hgringssvar, som der imidlertid ikke har vaeret mulighed for, for
enkeltmedlemmer, at kommentere pz‘:’\ inden indsendelse.

Efter gennemgang af forslag til Lokalplan 16.04.L01, finder vi, at forslaget er absolut deekkende og at forslaget
respekterer omradets egenart og kvaliteter, bl.a. ved fastszettelse af bebyggelsesgrad og fodaftryk

Med venlig hilsen
Ellen-Marie og Gunnar Viuff.

Bilag :




Hgringssvars ID :21 | Privatperson

Adresse: Tranebeervej 20, Graerup Oksbgl 6840
Navn: Anne Livbjerg Roed

Keere Varde Kommune.

Hermed fremsendes hgringsvar til Lokalplan for Greerup Strand.
Svaret er vedheaeftet her.

Mvh Anne Livbjerg Roed

Bilag : Bilag-16.pdf;

Hgringssvars ID :22 | Privatperson

Adresse: Ngrre Havnegade 29B, 2TH Sgnderborg 6400
Navn: Mads Mgrk Hansen

Se vedlagte PDF

Bilag : Bilag-17.pdf;

Hgringssvars ID :23 | Privatperson

Adresse: Vibaek Mglle 1 Sydals 6470
Navn: Ole H. Christensen

Hgringssvar til “Lokalplan 16.04.L01"

Vi Lone Plesner og Ole H. Christensen med sommerhus pa Tranebaervej 12 finder overordnet set
lokalplansforslag 16.04.L01 som vaerende godt pa vaesentlige punkter, isser nar det kommer til bestemmelser,
der sigter mod bevarelse af omradets karakter, hvor vi saetter stor pris pa det fokus, der er pa naturen og det
beskedne fodaftryk, som de enkelte sommerhuse szetter i naturlandskabet.

Vi tilslutter os desuden fuld og helt det hgringssvar som Grundejerforening Graerup Vest har indsendt.

Herudover vil vi gerne udtrykke, at vi star uforstdende overfor, at Varde Kommune har valgt at fastholde
aflysning af hele servitut 9313-50 dateret 14. juli 1972 og ikke lade pkt. e vedrgrende begraensninger i
udlejning af sommerhusene forblive tinglyst p& ejendommene. Vi indstiller pa det kraftigste til, at Varde
Kommune vaelger at lytte til og fglge det markante flertal (32 stemmer for og 6 imod), der pa
Grundejerforening Graerup Vests ekstraordingere generalforsamling den 2. november 2024, stemte for at bevare
servitut 9313-50 dateret 14. juli 1972 pkt. e

Vi stdr endvidere uforstdende overfor, at Varde Kommune fastholder, at der skal udarbejdes en szerskilt
lokalplan for den nedlagte campingplads ved Greerup Strand. Der er i vores gjne intet i Lokalplansforslag
16.04.L01, der virker begraensende for udnyttelse af campingpladsens areal. Tvaertimod vil indlemmelse af
campingpladsens areal i Lokalplansforslag 16.04.L01 understgtte karakteren i det gvrige sommerhusomrade ved
Graerup Strand. Alt andet lige vil én samlet lokalplan for hele sommerhusomradet inklusive campingpladsens
areal ogsa forenkle Varde Kommunes administration af lokalplanen og derved undgd ungdig brug af borgernes
penge.

Vi vil pa det kraftigste opfordre Varde Kommune til at lytte til sommerhusejernes gnsker om at lave én samlet
lokalplan inklusive campingpladsens areal og i gvrigt henvise til, at der pa Grundejerforening Graerup Vests
fgrnaevnte ekstraordinaere generalforsamling var enstemmig opbakning til, at der udarbejdes én samlet
lokalplan.




Lone Plesner og Ole H. Christensen
Vibaek Mglle 1

6470 Sydals

Sommerhusadresse: Tranebaervej 12

Bilag :

Horingssvars ID :24 | Privatperson

Adresse: Smggen 2 Knebel 8420
Navn: Birthe Linddal

Til:

Plan og GIS,
Varde Kommune,
Bytoften 2,

6800 Varde,

Emne: Lokalplan 16.04.L01

I henhold til hgring for den nye lokalplan i Graerup Strand, vil jeg som sommerhusejer af Revlingevej 23 hermed
tilkendegive min fulde stgtte til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Graerup Strand.

Jeg bifalder restriktionerne i den fremlagte lokalplan, da sddanne restriktioner vil kunne sikre omradets og
bebyggelsens zestetiske udtryk.

Desuden vil jeg gerne udtale dissens, mod det fra Grundejerforening Greerup Strand Nord (GSN) fremsendte
hgringssvar. Et hgringssvar som alene synes at bero pa bestyrelsens holdning til den fremsendte lokalplan, da
der ikke har vaeret nogen form for forudgdende demokratisk dialog om lokalplanen, mellem
grundejerforeningens medlemmer og bestyrelse.

Udlejning:

Af GSN hgringssvar fremgar det, at de gnsker sommerhusudlejning begraenset etc. Jeg mener dette strider mod
den frie ejendomsret og gvrigt lovgivning p& omradet, samt ikke mindst almindelig 8benhed og gaestfrihed.

Bygningsprocent:

Desuden vil jeg udtrykke min forundring og modstand til, at GSN gnsker den tilladte bygningsstgrrelse forgget
fra 150 til175 m2.

Det er en del af sommerhusomradet i Graerups saerkende, at bebyggelserne ikke fylder i landskabet, og falder i




et med naturen. Dette aestetiske udtryk gnskes fastholdt. Det vil vaere synd for omradets sserkende at tillade
stgrre bebyggelser. Synd, hvis Graerup kom til at minde om et parcelhuskvarter.

Desuden er der netop nu, qua samtidens ngdvendige fokus pa klima og miljg en gget opmaerksomhed mod, at
vi bgr bygge faerre m2, hvorfor det vil veere i modstrid med samtidens dagsorden at tillade stgrre byggerier.

Med venlig hilsen

Birthe Linddal Jeppesen
(Revelingevej 23)
Smggen 2, 8420 Knebel

Bilag :

Hgringssvars ID :25 | Privatperson

Adresse: Tranebeervej 18 Oksbal 6840
Navn: Martin Dupont

Hgringssvar til Lokalplan 16.04.L01 for sommerhusomradet Greerup Strand.

Som ejer af Tranebaervej 18, Graerup samt nabo til campingpladsen vil jeg igen ggre opmaerksom pa min
steerke bekymring og dele af kommunens planer for udrulning af den nye lokalplan.

Min stgtte og fulde opbakning gar til den ekstraordinzere generalforsamling i Graerup Vest som blev afholdt
D.02. november 2024 pd baggrund af grundejernes holdninger til udrulningen af lokalplanen, hvor vi pa bedste
demokratiske vis Bl.a. med et stort flertal, fik segmenteret bevarelsen af servitutten fra 14/7-1972 vedr. forbud
mod udlejning, s& der forsat IKKE ma udlejes i vores Grundejerforening selv med udrulning af ny lokalplan.

Jeg m& ggre kommunen opmaerksom pa at kommunen er forpligtet til at fglge og lytte til de demokratiske
afggrelser selv om Graerup Vest kun er en lille grundejerforening, s& kan servitutten omkring udlejning ikke
have s3 stor negativ effekt p& omradet i Graerup Vest at den skal fjernes ved udarbejdelse af den ny lokalplan.

Udlejning, kan forgd mange andre steder men ikke i Graerup Vest, Vejene, infrastrukturen og den skgnne natur
kan ikke klare den harde belastning ved at gge presset som omradet vil blive udsat for hvis man &bner op for
udlejning.

Den tidligere FDM-campingplads skal inddrages i hele lokalplanen og ikke st udenfor som der stadig er lagt op
til, man ma jo spgrge sig selv endnu engang om der stadig er politiske kraefter i Varde byrdd, som har et behov
for at forfordele en grundejer med sin egen lokalplan.... Som det ogsa virker til, er sket andet steds!! Husk p&

omradets DNA, natur, sommerhusmiljg og sociale baeredygtighed som er beskrevet i lokalplanen for det gvrige
Greerup Strand omrade.

Vi der elsker roen og naturen - elsker Graerup Vest.

Med Venlig hilsen.

Martin M. Dupont

Bilag :




Hgringssvars ID :26 | Privatperson

Adresse: Jernbanegade 17, st.th Aalborg 9000
Navn: Ole Torp

Hgringssvar vedhaeftet.

Bilag : Bilag-18.pdf;

Hgringssvars ID :27 | Privatperson

Adresse: /Eblevej 2A Hgjbjerg 8270
Navn: Birgitte Mouritzen

Lokalplanen skal sikre et ensartet administrationsgrundlag for sommerhusomradet. Derfor bgr Varde Kommune
fastholde at servitutter aflyses s hele omradet har ensartede “retningslinjer”. Servitutter, som begraenser
udlejning, fremmer ikke turismen i omrddet, der trods udlejning i rigtigt mange huse, stadig har den skgnneste
natur.

Bilag :

Hgringssvars ID :28 | Forening/Organisation Bevaringsforeningen for
Varde Kommune

Adresse: Lundvej 4 Varde 6800
Navn: Jgrgen Mathiensen

Indsat af Varde Kommune p& vegne af Bevaringsforeningen for Varde Kommune

Bilag : Bilag-19.pdf;
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Den 6. November 2024.

Til Varde Kommune.

Bemaerkninger til offentlig hgring af lokalplan for Graerup Strand Sommerhusomrade.
Lokalplan 16.04.L01

Vi syntes at det er veerdifuldt at Varde kommune nu forsgger at sikre og forbedre forholdene i
sommerhusomradet.

| forslaget til Lokalplan er der gode og fornuftige tiltag, selv om noget af det foresldede vanskeligt
lader sig administrere og hadndhaeve.

Der er i dag meget godt at sige om omradet; men ogsa forhold der skeemmer, og efter vores
mening ber handteres i den kommende Lokalplan.

| stikord drejer det sig om felgende:

1. Skiltningen pa Lyngvej, fremstar uprofessionel og skeemmer ungdigt. Konkret er der tale om
fem meget forskellige skilte pa en meget kort streekning - under 100 meter. Tre af skiltene har
samme budskab om at saenke farten, ét beretter om videoovervagning og det sidste opfordrer
til ikke at parkere. Privat skiltning langs vejen bar ikke finde sted, og den nuveaerende skiltning
bor fjernes. Forholdet bar reguleres i Lokalplanen.

2. De mange og store bunker vejgrus pa vejhjorner og i rabatter er menneskeskabte
fremmedelementer, tilvejebragt pa bekostning af den lokale vegetation og biodiversitet.
Bunkerne pynter absolut ikke og forsvinder aldrig. Omradet bear ikke leegge vegetationsdeekket
areal til for at tilgodese praktiske hensyn, som at vaere lagerferende i stabilt grus. Grus kan
lzbende anskaffes, nar det gnskes udlagt. Bunkerne er unadvendige og skeemmende
fremmedelementer, der bar fjernes, hvilket bar knaesaettes som princip i Lokalplanen.

3. Diversiteten blandt de opsatte skraldestativer er stor, og der burde fra kommunens side
forlods veere lavet retningslinjer for, hvorledes disse meget markante bygningsvaerker bar se
ud. Retningslinjer for hgjde samt farve- og materialevalg ber indskrives i Lokalplanen, selv om
det nok er for sent nu. Alle har dog endnu ikke opsat de pakreevede stativer, og de nyopsatte
forgar jo ogsd, og skal til den tid erstattes af nye. Derfor.

4. Den lokale vegetation er yderst robust; men ma give op, nar introducerede plantearter virkelig
tager fat, og ikke finder sin naturlige plads i hierakiet. Sitkagran, contortafyr og hybenrose er
alle arter med et stort formerings- og spredningspotentiale, og de slar aldrig op i banen.
Bjergfyr er et ubetydeligt problem, da den selvforynger sig meget langsomt, aldrig er
dominerende og i tilgift kan blive meget gammel. Sitkagran og contortafyr bliver ikke gamle,
og de veelter nar de kommer op i alderen. Derfor ber de sammen med hybenroserne aktivt
bekaempes, og det jo for jo bedre. Denne indsats ber pa passende vis indskrives i
Lokalplanen.

Forslag om at den enkelte ejendoms fodaftryk hajest ma vaere 150 kvadratmeter.

Den almindelige samfundsudvikling og de lokale forhold tilsiger ikke, at der i Graerup skal vaere et
mindre fodaftryk end i f.eks i Vejers. Saerlig problematisk er det i forbindelse med udhuse, der
tilhgrer et starre sommerhus, der i dag er taet pa eller over de 150 kvm. Et voksende behov for
udhusplads er naturligt, da maengden af solvogne, store havemgbler, Webergriller, cykler m.v til
stadighed er stigende i et fritidsomrade som Graerup. At have et peent og ordentligt rum til at
disse genstande kan opbevares diskret, tart og sikkert giver megen velfeerd og kvalitet for husets
beboere, sa derfor bar reglerne for udhus- og carportbyggeri vaere lempeligere end det rigide
foreslag med et max fodaftryk pa 150 kvadratmeter. Séledes vil de starre huse ogsa have
mulighed for en tidssvarende ajourfering af udhuspladsen, der matcher udviklingen i husets
brugsmeonster.

Vi hdber, at Varde kommune vil se med velvilje pa en sddan lempelse, der ikke vil have negative
konsekvenser, sé laenge lokalplanens retningslinjer for byggeriets fremtoning loyalt respekteres.
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Rgnde, 15.november 2024

Plan og GIS
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde

Hgringssvar til Lokalplan 16.04.L01, "Varde Kommune

Vi, som ejere af sommerhus i Graerup Strand beliggende pa Slaenvej 2, gnsker at udtrykke vores
stgtte til den nuvaerende lokalplans intention om at bevare omradets saerlige karakter som et
fredeligt og naturskent sommerhusomrade. Vi har stor respekt for de bestemmelser, lokalplanen
leegger op til, herunder begransningen mod udstykning og nybyggeri, hvilket vi mener er ngdvendigt
for at bevare omradets unikke charme og karakter.

Bevarelse af omradets karakter

Vi anerkender, at Graerup Strand har en szerlig plads i kommunens overordnede strategi om at
beskytte udvalgte sommerhusomrader mod forteetning og byudvikling, modsat omrader som Henne
Strand og Blavand, der er udpeget til sadan vaekst. Graerup Strand adskiller sig ved sine store, vilde
grunde med sma huse gemt bag klitterne, hvilket vi mener er en uvurderlig kvalitet og en vasentlig
arsag til omradets tiltraekningskraft.

Bekymring for afvigelser fra Lokalplanen

Som det fremgar af dokumentet ”17. (Aben) Orientering: Ansggninger i Graerup Strand mod lokalplan
forslag”, er der ansggninger om st@rre byggerier og udstykninger, der strider imod lokalplanens
formal. Vi er bekymrede for, at tilladelser til sddanne undtagelser vil skabe pracedens og svaekke
lokalplanens intentioner. En tilladelse til udstykning og nybyggeri kan potentielt eendre omradets
grundlaeggende struktur og karakter, hvilket vi mener vil vaere til stor skade for det samlede miljg og
for os, som gnsker at bevare omradets natur og ro.

Bekymring vedrgrende tilladelse baseret pa ldre forhandstilsagn

Vi gnsker at udtrykke vores steerke bekymring over, at der i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplan forslaget er blevet givet tilladelse til bebyggelse og udstykning baseret pa "zldre
forhandstilsagn." Som nabo til en ejendom, der har modtaget en sadan tilladelse, fgler vi os direkte
pavirkede af denne afggrelse. Tilladelser af denne art strider imod intentionerne i lokalplanen og vi
frygter, at tilladelser baseret pa aldre forhandstilsagn kan skabe praecedens for yderligere
undtagelser. Vi er steerkt imod, at en sadan tilladelse er blevet givet og gnsker at Varde kommune
traekker denne tilbage.

Stgtte til den nye Lokalplan

Vi opfordrer kommunen til at fastholde lokalplanens restriktioner og afsla ansggninger, der ikke
stemmer overens med det nuvaerende planforslag. Ved at ggre dette kan vi sikre, at Graerup Strand
forbliver et omrade praeget af baeredygtighed og respekt for naturen, hvilket vil gavne bade
nuvaerende og fremtidige generationer af sommerhusejere.
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Afslutning

Vi haber, at vores input kan indga som en del af hgringen og bidrage til en beslutning, der beskytter
Greaerup Strands unikke milj@. Vi vil seette stor pris pa, at kommunen fortsat arbejder for at bevare
omradets karakter i trad med forslagene i den nye lokalplan og vi forventer derfor, at alle
ansggninger bliver afvist ligesom tidligere tilladelser til udstykninger og byggerier bliver trukket
tilbage.

Med venlig hilsen

Jette Friis-Andersen og Jens Kristian Klaaborg
Strandparken 26, DK-8410 Ronde

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bortredigeret kontaktoplysninger

Sommerhus adresse:
Slaenvej 2, Grarup Strand



Bil ag- 4
Revlingevej 37 og lokalplan 16.04.L.01 Figur 4

Mod hedelandskabet mod @st er lokalplanomradet karakteriseret
af sommerhuse, som enten er strataekte eller med levende tag sa
som tarv. Dette er med til at give et saerligt udtryk til denne del
af omradet, som fremtraeder tilpasset til den omkringliggende
natur.

: BT e s
Figur 4: Sommerhus ved Bjernedalen i den gstlige del af lokal-
planomradet.
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Anders green Sgrensen
Revlingevej 37

Graerup

6840 Oksbagl

Hgringssvar vedrgrende UDKAST til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Graerup
Strand

Vedrgrende: Anke vedrgrende § 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN - punkt 7.1.4 om
facadematerialer og -farver

Jeg, Anders Green Sgrensen, bosiddende p& Revlingevej 37, Graerup, fastholder hermed min
tidligere kritik af punkt 7.1.4 i Forslag til Lokalplan 16.04.L01 for sommerhusomradet Graerup
Strand.

Bestemmelsen, der udelukker opfgrelsen af bjeelkehuse i Graerup, fremstar ubegrundet og i
direkte modstrid med lokalplanens baggrundsinformation, hvor det fremhaeves, at omradet er
praeget af traebeklaedte huse, herunder bjaelkehuse. At forbyde bjaelkehuse i Graerup, hvor
denne byggestil har vaeret med fra starten og en tydelig del af omradets aestetiske udtryk
siden slutningen af 1960'erne, virker ulogisk og skader omradets historiske integritet.

Det er uforstdeligt, at et forbud mod bjselkehuse, nar de har vaeret en naturlig del af Graerup
Strands identitet i over 50 &r. Som tidligere naevnt er min egen ejendom pa Revlingevej 37 et
bjeelkehus, opfgrt som en del af den oprindelige udstykning, og bidrager til den
sammenhangende og autentiske arkitektur, der harmonerer med det omkringliggende
landskab. [Se vedhaeftet billede af Revlingevej 37].

Revlingevej 37 Figur 4

Mod hedelandskabet mod @st er lokalplanomradet karakteriseret
af sommerhuse, som enten er strataekte eller med levende tag sa
som terv. Dette er med til at give et seerligt udtryk til denne del
af omradet, som fremtraeder tilpasset til den omkringliggende
natur.

Figur 4: Sommerhus ved Bjgrnedalen i den gstlige del af lokal-
planomradet.

Det er desuden forvirrende, at lokalplanens figur 4 viser et bjaelkehus som eksempel pa
bebyggelse i omradet. Teksten til denne figur fremhaever, at "Dette er med til at give et
seerligt udtryk til denne del af omradet, som fremtraeder tilpasset til den omkringliggende
natur." Dette modbeviser direkte grundlaget for forbuddet og skaber en inkonsekvens, som
underminerer lokalplanens trovaerdighed. [Vedheeft figur 4 med tilhgrende tekst].

De 2 huse er i gvrigt naboer.

Bjaelkehuse er ikke blot en zestetisk del af omradets kulturarv, men ogsa en baeredygtig
byggestil. De bruger naturlige materialer og patinerer smukt over tid, hvilket er i harmoni med
naturen. Forbuddet mod bjaelkehuse virker derfor ikke blot ungdvendigt, men ogsa i modstrid
med lokalplanens malsaetning om at bevare omradets naturlige preeg og fremme baeredygtig
udvikling.
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Jeg opfordrer derfor kraftigt til, at punkt 7.1.4 revideres, sd bjeelkehuse fortsat kan tillades i
Graerup. Dette vil sikre, at lokalplanen forbliver i overensstemmelse med omradets historiske
og arkitektoniske traditioner, samtidig med at det giver plads til moderne udvikling uden at
kompromittere omradets unikke karakter.

Endvidere er det vigtigt at papege, at Varde Kommunes svar i resuméet af tidligere
hgringssvar - hvor det anfgres, at bjaelkehuse ikke er mulige at opfgre under BR18-kravene
om isolering — er ikke korrekt. Det er fuldt ud muligt at opfgre bjeelkehuse, som overholder
geeldende krav til isolering og alle gvrige krav.

Jeg forventer, at mit hgringssvar vil blive taget alvorligt, og at der vil blive foretaget de
ngdvendige justeringer af lokalplanen.
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Mod hedelandskabet mod @st er lokalplanomradet karakteriseret
af sommerhuse, som enten er strataekte eller med levende tag sa
som tarv. Dette er med til at give et seerligt udtryk til denne del
af omradet, som fremtraeder tilpasset til den omkringliggende
natur.

Figur 4: Sommerhus ved Bjgrnedalen i den ﬂslige del af lokal-
planomradet.
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Bemaerkninger til Forslag til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrddet Greerup

Strand

1. Begraensning pa fodaftryk og etageareal
Forslaget begraenser sommerhuse til et fodaftryk pd 150 m2 og et samlet
etageareal pd 175 m2. Denne restriktion vurderes som urimelig af fglgende
drsager:

o

Bebyggelsesprocenten: Selvom bebyggelsesprocenten er sat til 15 %, vil
de fleste grunde i Graerup Strand, iszer i den nordlige del, kun komme op pa
en bebyggelsesprocent pé 5-7 %. Det er under halvdelen af, hvad der
normalt er tilladt i danske sommerhusomrader, og en helt urimelig
begraensning.

Familievenlige huse: Begraensningen forhindrer sommerhuse med plads til
store familier, hvilket kan fgre til vaesentlige veerditab for grundejerne.

Udlejningspotentiale: Sommerhuse med mindre arealer vil have lavere
udlejningspriser, hvilket reducerer ejernes mulighed for at supplere deres
indkomst gennem udlejning.

Materialekrav og ggede omkostninger: Forslaget medfgrer i praksis at
huse pd 175 m?2 skal bygges i to etager og bekleedes med strd eller tree.
Disse krav vil gge byggeprisen betydeligt og ggre det vanskeligt for mange
at realisere et moderne og funktionelt sommerhus.

FEstetisk pavirkning: Den foresldede begraensning vil fgre til flere hgjere
sommerhuse for at maksimere arealudnyttelsen. Dette kan over tid aendre
omradets karakter negativt, hvorimod lave huse bedre ville bevare omradets
naturlige udseende bedre.

Turisme: Begraensninger i stgrrelse og udlejningspriser er ikke i
overensstemmelse med Varde Kommunes mdl om at tiltrackke flere turister,
da store og komfortable sommerhuse er en vigtig faktor for turisters valg af
destination.

Jeg opfordrer til, at lokalplanen justeres for at tillade en mere fleksibel udnyttelse af
grunde og byggeri i omradet, som bedre reflekterer behovene for moderne
sommerhuse og sikrer omrddets langsigtede attraktivitet. Det foreslds derfor, at
man bedre kan bevare omradets karakter ved lave huse og samtidig tilgodese
trenden om stgrre huse ved at tillade et fodaftryk pd op til 250 m2 i én etage
kombineret med en bebyggelsesprocent pd 10 %. Dette vil give stgrre frihed til at
bygge rummelige og funktionelle sommerhuse hvis grunden er stor nok, samtidig
med at omrddets visuelle udtryk bevares.
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Bemeerkninger til Forslag til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrddet Graerup

Strand
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Materialekrav og ggede omkostninger: Forslaget medfgrer i praksis at
huse pd 175 m?2 skal bygges i to etager og bekleedes med strd eller tree.
Disse krav vil gge byggeprisen betydeligt og ggre det vanskeligt for mange
at realisere et moderne og funktionelt sommerhus.

FEstetisk pavirkning: Den foresldede begraensning vil fgre til flere hgjere
sommerhuse for at maksimere arealudnyttelsen. Dette kan over tid aendre
omradets karakter negativt, hvorimod lave huse bedre ville bevare omradets
naturlige udseende bedre.

Turisme: Begraensninger i stgrrelse og udlejningspriser er ikke i
overensstemmelse med Varde Kommunes mdl om at tiltrackke flere turister,
da store og komfortable sommerhuse er en vigtig faktor for turisters valg af
destination.

Jeg opfordrer til, at lokalplanen justeres for at tillade en mere fleksibel udnyttelse af
grunde og byggeri i omradet, som bedre reflekterer behovene for moderne
sommerhuse og sikrer omrddets langsigtede attraktivitet. Det foreslds derfor, at
man bedre kan bevare omradets karakter ved lave huse og samtidig tilgodese
trenden om stgrre huse ved at tillade et fodaftryk pd op til 250 m2 i én etage
kombineret med en bebyggelsesprocent pd 10 %. Dette vil give stgrre frihed til at
bygge rummelige og funktionelle sommerhuse hvis grunden er stor nok, samtidig
med at omrddets visuelle udtryk bevares.
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Bemaerkninger til Forslag til Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrddet Graerup
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Forslaget begraenser sommerhuse til et fodaftryk pd 150 m2 og et samlet
etageareal pd 175 m2. Denne restriktion vurderes som urimelig af fglgende
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Bebyggelsesprocenten: Selvom bebyggelsesprocenten er sat til 15 %, vil
de fleste grunde i Graerup Strand, iszer i den nordlige del, kun komme op pd
en bebyggelsesprocent pé 5-7 %. Det er under halvdelen af, hvad der
normalt er tilladt i danske sommerhusomrader, og en helt urimelig
begraensning.

Familievenlige huse: Begraensningen forhindrer sommerhuse med plads til
store familier, hvilket kan fgre til vaesentlige veerditab for grundejerne.
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udlejningspriser, hvilket reducerer ejernes mulighed for at supplere deres
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Materialekrav og ggede omkostninger: Forslaget medfgrer i praksis at
huse pd 175 m?2 skal bygges i to etager og bekleedes med strd eller tree.
Disse krav vil gge byggeprisen betydeligt og ggre det vanskeligt for mange
at realisere et moderne og funktionelt sommerhus.

FEstetisk pavirkning: Den foresldede begraensning vil fgre til flere hgjere
sommerhuse for at maksimere arealudnyttelsen. Dette kan over tid aendre
omradets karakter negativt, hvorimod lave huse bedre ville bevare omradets
naturlige udseende bedre.

Turisme: Begraensninger i stgrrelse og udlejningspriser er ikke i
overensstemmelse med Varde Kommunes mdl om at tiltrackke flere turister,
da store og komfortable sommerhuse er en vigtig faktor for turisters valg af
destination.

Jeg opfordrer til, at lokalplanen justeres for at tillade en mere fleksibel udnyttelse af
grunde og byggeri i omradet, som bedre reflekterer behovene for moderne
sommerhuse og sikrer omrddets langsigtede attraktivitet. Det foreslds derfor, at
man bedre kan bevare omradets karakter ved lave huse og samtidig tilgodese
trenden om stgrre huse ved at tillade et fodaftryk pd op til 250 m2 i én etage
kombineret med en bebyggelsesprocent pd 10 %. Dette vil give stgrre frihed til at
bygge rummelige og funktionelle sommerhuse hvis grunden er stor nok, samtidig
med at omrddets visuelle udtryk bevares.
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<» VURDERINGS

25. oktober 2024

Vurderingsstyrelsen
Knud Lybecker Steffensen Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

Trelde Naesvej 183

Telefon: 7222 16 16
Trelde Sande Tele
DK-7000 Fredericia vurdst.dk

el s i

BFE-nummer: 5086088

Vi har sendret den forelobige vurdering af
din ejendom

Kaere Knud Lybecker Steffensen

I efteraret 2023 offentliggjorde vi den forelgbige vurdering for 2022 af din ejendom pa
Hjelmevej 13, Greerup, 6840 Oksbol. Vi skriver til dig nu, fordi vi har set pa vurderingen igen og
er ndet frem til, at den skal @ndres. Derfor far du her vores afgerelse om, at vi har aendret den
forelgbige vurdering.

Sadan har vi @ndret den forelebige vurdering for 2022
. Fra .
Forelgbig grundveerdi 2.938.000 kr. 2.021.000 kr.

Forelabig ejendomsvaerdi 2.116.000 kr. 2.116.000 kr.

Vaer opmaerksom pd, at der stadig er tale om en forelgbig vurdering. Det vil sige, at den fortsat
kan afvige fra den endelige vurdering for 2022.

Derfor har vi ®ndret den forelgbige vurdering

Du har fget et tillaeg eller nedslag i enten ejendomsvaerdien eller grundvaerdien i vurderingen for
2020 af din ejendom. Pa den baggrund har vi nu justeret den forelabige 2022-vurdering af
ejendommen for at sikre, at det forelgbige beskatningsgrundlag for din boligskat i 2024 bliver sa
retvisende som muligt. Du kan se mere om kriterierne for, hvordan vi justerer den forelabige

vurdering, pa vurderingsportalen.dk/justering-tillaeg-nedslag.
Hvad betyder det for din skat?

Den nye forelebige vurdering vil blive brugt som grundlag for at beregne
ejendomsvaerdiskatten og grundskylden for 2024. Derfor opdateres din forskudsopgerelse
med det nye beskatningsgrundlag. | nogle tilfaelde vil du fa besked om at godkende
beregningen af grundskyld, fer vi kan danne den nye forskudsopgerelse til dig.

Ejer du ejendommen som virksomhed, opdateres beregningen af grundskyld, som du fra 2024
betaler over Skattekontoen. Hvis det farer til en a&ndring af, hvad du skal betale i grundskyld,
herer du fra os.

Din ejendomsskat bliver efterreqguleret, ndr du far den endelige vurdering

Nar du far den endelige ejendomsvurdering for 2022, bliver skatten for 2024 genberegnet og
reguleret. Det betyder, at hvis du har betalt for meget, far du penge tilbage. Har du betalt for lidt,
far du en opkraevning pd det, du skal betale. | den forbindelse far du ogsa mulighed for at klage
over vurderingen.

DR
Vurderingsstyreisen behandler personoplysninger om dig
Laes mere pd vurderin: rialen. rivatli Jitik Side 1af 2

Vurderingsstyrelsen er en del of Skatteforvaltningen
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Varde Kommune

Bytoften 2

6800 Varde Fredericia den 15. november 2024
Att Sofie Kirstine Pedersen

Vedr Ansggning om udstykning fra ejendommen Hjelmevej 13 Greerup Journalnr. 8861003 Sagsnr GEO-
2024-01602

Tak for tilsendte orienteringsskrivelse. Vi gnsker fortsat at udstykke en grund fra matr. 1 CY med henblik pa
at opfgre et nyt sommerhus. En udstykket grund vil blive pa mere end 2000 KVM og vil kunne placeres pa
grunden, sa den opfylder den nye lokalplans bestemmelser.

Det nuvaerende sommerhus ligger i udkanten af grunden og pa en udstykket grund vil der — efter samrad
med kommunen — kunne placeres et sommerhus, der falder naturligt ind i omradets gvrige bebyggelser.

Til orientering vedlaegges kopi af den netop modtagne forelpbige ejendomsvurdering, der fastlaegger en
grundveerdi pa 2021 tkr. i forhold til en total ejendomsvurdering pa 2116 tkr . Vurderingen er fastsat ud fra,
at der kan foretages udstykning af den 4214 Kvm store grund. Der henvise endvidere til, at der fra politisk
hold gnskes udbygning af turistomraderne i Danmark. Disse forhold indebaerer at tilladelse til udstykning,.
som jo ogsa er en fordel for kommunen , bgr imgdekommes.

Der henvises til at Varde Kommune jfr § 3.1 i lokalplanudkastet gnsker at fastholde et stort og varigt
udbud af rekreative tilbud. Endvidere kan Byradet meddele dispensation, hvis udstykningen ikke er i strid
med planlovens § 19.

Til det foreliggende udkast til lokalplan foreslas § 4 modificeret, sa lokalplanen muligg@r udstykning efter
dispensation, safremt lokalplanen efterleves. Det virker ufleksibelt, at udstykning foretaget for mere end 50
ar siden skal fastlase omradets udvikling som et attraktivt rekreationsomrade.

Med venlig hilsen
Knud Steffensen

Hjelmevej 13 Graerup
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Sofie Kirstine Pedersen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:
Vedhaeftede filer:

Ekstern

Keere Sofie Kirstine Pedersen

Knud Steffensen xxxxxxxxxxxxxxxxxxx Bortredigeret kontaktoplysninger

15. november 2024 12:07

Sofie Kirstine Pedersen

Re: Orienteringsmail om Hjelmevej 13, Graerup

24-11 Brev Varde Kommune udst hj 13.docx; 24-15 vurdering HJ 13_20241115_
0001.pdf

Vi gnsker at fastholde ansggning om udstykning. Se vedlagte skrivelser

kind regards / de bedste hilsener

Knud Steffensen

Mobil xxxxxxxxxxx Bortredigeret kontaktoplysninger
E mail : xoooooooaaxxxxxxxxx Bortredigeret kontaktoplysninger

Den fre. 15. nov. 2024 kl. 10.38 skrev Sofie Kirstine Pedersen <spei@varde.dk>:

Se venligst vedhaeftede orienteringsbrev

Med venlig hilsen

Sofie Kirstine Pedersen

Planleegger

Plan og GIS

Direkte 799464 34
Mail  spei@varde.dk

Bytoften 2, 6800 Varde

www.vardekommune.dk

(=] [x] (%] [x]
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Lees her, hvordan vi behandler dine personoplysninger.
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Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Graerup Strand - Grundejerforening Graerup Strand Nord

Nedenstdende findes hvad skal betragtes som de formelle kommentarer fra bestyrelsen i
grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) repraesenterende grundejere i dette omrade der er
medlem af grundejerforeningen.

Nedenstaende hgringssvar udtrykker ikke ngdvendigvis enstemminghed blandt GSN's medlemmer
pa alle punkter men det er dette h@ringssvar bestyrelsen star til mal for overfor medlemmerne.

Vi har naturligvis opfordret medlemmer til at laegge individuelle hgringssvar ind safremt der er
punkter man ikke er enig i.

Indledende Generelle Punkter

GSN ser den fremlagte lokalplan som temmelig striks, specielt i forhold til de dispensationer og
tilladelser til bebyggelse der har vaeret givet af Varde Kommune indenfor den sidste arraekke,
inklusiv stgrre bebyggelse pa klittoppe.

GSN er ogsa af den holdning at lokalplanen i for hgj grad, naturligvis utilsigtet, gor sig til
smagsdommer og er alt for praeget af hvad der er moderne ved sommerhusbebyggelse lige nu i
materiale og farvevalg.

Med baggrund i overstaende ser GSN det saledes at visse forslag i lokalplanen bgr :

e Ggres mindre strikse (e.g. farvevalg, kaeldre)
e Ogsa gaelde for nuvaerende bebyggelse (e.g. udendgrs lamper)

GSN er steerkt imod at campingpladsen ikke er omfattet af lokalplanen og der gnskes en staerk
indflydelse pa hvad der ggres med pladsen. Hele forlgbet omkring camping pladsen har vaeret
ekstremet uigennemsigtigt.

Lokalplansoplaegget skriver:

“Greerup Strand adskiller sig fra sommerhusomrdderne Henne Strand mod nord og Vejers mod syd,
da det er et vaesentligt mindre sommerhusomrdde, hvor der ikke er mulighed for indkab,
restaurantbesgg eller lignende. Graerup Strand er karakteriseret af omrdadets naeringsfattige natur,
som frembringer et varieret og rigt dyreliv”.

Det er ikke rimeligt at individuelle grundejere eller grundejerforeninger skal til at anszaette advokater
for at undga at men far bebyggelse pa campingpladsen der overhovedet ikke passer ind i miljget i
Graerup Strand sasom ferieboliger, eller endnu vaerre, feriehytter med tilhgrende faciliteter. GSN
forlanger saledes at det tidligere campingpladsareal indlemmes i lokalplanen pa lige for med alle
andre og man standser med den kontinuerlige special behandling af lokale ejendomsudviklere. De
ma rette ind efter reglerne ligesom alle andre for at bevare det meget specielle miljg i Graerup
Strand.

Specifikke Punkter

5.2.4 - Skraldespande

Lokalplanen naevner at Skraldespande skal afskaerme. GSN er af den holdning at skraldespande skal
afskaermes pa alle sider, dvs der skal seettes lage i saledes naturen ikke skeemmes af det meget lidt
aestetiske syn af selve skraldespandene.

5.3.2 0g 5.3.3 — Belysningsarmatur

Lokalplansoplzaegget naevner:
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“Udendgrs lyskilder skal vaere afskaermet og nedadrettet, sa man ikke kan se ind i selve lampen
udenfor matriklen, og sd lysforurening af nattehimlen undgds”

Safremt man gnsker at der kun er 1 lampe pa facaderne ma dette ogsa geelde nuvaerende
bebyggelse i den forstand at de nuvaerende lamper kan forblive ophaengt men de kan ikke pa noget
tidspunkt veere oplyst. Det er ikke rimeligt af visse huse ma ngjes med 1 lampe og samtidigt skal lide
under at naboen kan oplyse sa meget som det gnskes.

Et foretrukket alternativ er at der ikke vaere antalsbegraensning pa lamperne men der bgr vaere en
”lygteslukningstid” hvor alle udendgrs lamper skal vaere slukket i tidsrummet feks 2200-0800 —
maske minus 1 lampe som ikke kan ses af nogen naboer.

Derudover skal ALLE lamper og ALT lys veere slukket hvis der ikke er nogen overnattende i huset.

Ovenstaende er den eneste made at undga lysforurening af nattehimlen samt sgrge for at hvor det
er mulig, og det er det her, gaelder reglerne for alle, bade nuvaerende og ny bebyggelse.

6.1.2 Den indbyrdes afstand mellem sommerhus og gvrig bebyggelse fx sekundazer bygning eller
anneks md ikke overstige 10 m

GSN er ikke enig i at Lokalplanen skal regulere hvor pa sin grund man ma bygge hvad. Der er i tidens
Igb givet alt for meget tilladelse til alt for meget i denne henseende og det er for sent at begynde at
regulere dette nu i sa striks en grad som lokalplanen laegger op til.

6.1.3 - Bygninger i delomrdde 1, 2 og 3 skal placeres lavest* muligt i terraen, under hensyntagen til
forholdene pa den enkelte grund.

GSN er ikke enig i at Lokalplanen skal regulere hvor pa sin grund man ma bygge hvad. Der er i tidens
lgb givet alt for meget tilladelse til alt for meget i denne henseende og det er for sent at begynde at
regulere dette nu i sa striks en grad som lokalplanen laegger op til.

6.2.1 - For delomrdde 1, 2, og 3 ma fodaftrykket ma ikke vaere stgrre end 150 m2, og maksimalt
have et etageareal pa 175 m2.

GSN er af den holdning at disse arealer er for sma for moderne sommerhuse hvor man ofte gnsker
at fgre familien sammen under et tag. Stgrrelserne bgr vaere 175 m2 fodaftryk og 200 m2
etageareal.

6.2.9 - Der ma ikke etableres kaelder.

GSN er steerkt imod denne restriktion. Den giver ingen mening overhovedet. For at bevare den stille
natur med sa diskrete sommerhuse med sa lidt fodaftryk som muligt, giver det absolut mening med
keeldre, inklusiv til parkering af biler hvis gnskes. En keelder kan eliminere behovet for udhuse og
carporte og flytte disse opbevarings- og parkerings faciliter ud af syne under jorden.

| den forbindelse er grundvandet intet problem da kzeldre nemt kan bygges totalt vandtzette under
jorden. GSN bestyrelsesformand har ejet et hus i Holland der |3 2 km fra kysten og 10 m under
havvandstanden med fuld keelder og ingen oversvgmmelse- eller fugt problemer pa noget tidspunkt.

7.1 - FACADEMATERIALER OG -FARVER

Farvevalget er alt for snaevert og mgrkt — sorte sommerhuse med hvide vinduesrammer er lige nu pa
mode men for det fgrste er det bestemt ikke alle der gnsker et sddant moderigtigt sommerhus og
for det andet, og endnu vigtigere, det hgrer ikke mere hjemme i Graerup end eksempelvis rgde
sommerhuse. Dette er vel ikke illustreret bedre end det faktum at af de fire sommerhuse man finder
bevarelsesvaerdige i omradet er to rgde - Graerup Havvej 15 og Graerup Havvej 4A (som lokalplanen
karer som det fgrste i omradet).

Farvevalg skal ggres bredere og inkludere (meget) lysere optioner samt al trae i sin naturlige form og
farve skal tillades uanset farve.
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7.2.8 - Tagterrasser/altaner ma kun etableres i sommerhusets gavlender og skal integreres under
bygningens ubrudte tagflade

Det giver ingen mening at tagterasse og altaner kun ma etableres i gavlender da gavl ender alt efter
hvorledes sommerhuset vender kan veere lige sa forstyrrende som enhver anden position pa huset.

8.1.2 - Naerzonen i delomrdde 1, 2 og 3 fastsaettes som arealet fra sommerhusets facade og 5 m
herfra, dog 7,5 m for en valgfri side, 1,5 m fra evt. anneks/shelter, dog aldrig taettere pa skel end 5
m

GSN er steerkt imod denne naerzone. Igen, der er i tidens Igb givet alt for meget tilladelse til alt for
meget i denne henseende og det er for sent at begynde at regulere dette nu i sa striks en grad som
lokalplanen laegger op til.

Naerzonen bgr pa alle sider veere 10 meter.

Man bgr kunne laegge en platform hvor pa sin grund man gnsker salaenge denne er i niveau med det
omliggende terraen.

11. - GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningerne er drevet af frivillig arbejdskraft. Disse frivillige ressourcer har alt for mange
problemer og bruger alt for meget tid pa grundejere der ikke vil veere medlem af grundejerforening
og dermed faellesskabet. Det seneste meget grelle eksempel pa dette er pumpe installationerne i
omradet der udover at ggre vejene fremkommelige ogsa bevirker at vejenes
vedligeholdsomkostninger er langt lavere end ved oversvgmmelse.

Der er en klar tendens til at de frivillige kraefter ikke laengere gnsker at deltage i grundejerbestyrelser
da det er alt for meget besvaer med de grundejere der ikke vil vaere medlem men samtidig har en
mening om alt, ikke vil fglge de feelles regler og skaber ekstremt meget besvaer.

Varde Kommune risikerer at der ikke lzengere kan findes frivillige til bestyrelser.

GSN forslar derfor at medlem af grundejerforening og betaling af kontingent fastsat af den valgte
bestyrelsen g@res obligatorisk (og tinglyst) for alle grundejere uden undtagelse.

GSN noterer pa side 51 i forslaget fglgende ordlyd:

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvstaendige feriehuse til erhvervsmaessig udlejning. Erhvervsmaessig eller
leengerevarende udlejning kraever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslovens § 2.
Undtaget er dog selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af overnattende geester med
mulighed for servering (hotel) eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller
forskningsmaessigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der til virksomheden ikke er knyttet
hytter, huse eller campingarealer som udlejes mere end fem nzetter ad gangen, jf. sommerhuslovens
§1,stk. 4

GSN gnsker meget skarpt at understrege at der er ingen i Greaerup Strand Nord der vil acceptere
erhvervsmaessig udlejning. GSN gnsker derfor at dette adresseres i lokalplanen. Specifikt gnskedes
nedenstaende indlemmet i Lokalplanen:

"

Udlejning af sommerhus tillades med fglgende begraensninger i delomrdde 1, 2 og 3 (og hvis andre
ikke gnsker dette, sa kan nedenstdende geelde blot for GSN omradet) :

e  Maximum 70 dage i et kalenderdr


Mia Vibe-Hansen
Fremhæv
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e Udlejning er kun et supplement til eget brug
e Udlejning ma ikke have professionel eller erhvervsmaessig karakter
e En sommerhusejer kan kun udleje et sommerhus

e Udlejning @ger trykket og dermed vedligeholdelsesomkostninger ved de private vej og
Grundejerforeningen har sdledes ret til at opkraeve dobbelt vedligholdelsesgebyr hos de
grundejere der udlejer deres sommerhuse
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Lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Graerup Strand - Grundejerforening Graerup Strand Nord

Nedenstdende findes hvad skal betragtes som de formelle kommentarer fra bestyrelsen i
grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) repraesenterende grundejere i dette omrade der er
medlem af grundejerforeningen.

Nedenstaende hgringssvar udtrykker ikke ngdvendigvis enstemminghed blandt GSN's medlemmer
pa alle punkter men det er dette h@ringssvar bestyrelsen star til mal for overfor medlemmerne.

Vi har naturligvis opfordret medlemmer til at laegge individuelle hgringssvar ind safremt der er
punkter man ikke er enig i.

Indledende Generelle Punkter

GSN ser den fremlagte lokalplan som temmelig striks, specielt i forhold til de dispensationer og
tilladelser til bebyggelse der har vaeret givet af Varde Kommune indenfor den sidste arraekke,
inklusiv stgrre bebyggelse pa klittoppe.

GSN er ogsa af den holdning at lokalplanen i for hgj grad, naturligvis utilsigtet, gor sig til
smagsdommer og er alt for praeget af hvad der er moderne ved sommerhusbebyggelse lige nu i
materiale og farvevalg.

Med baggrund i overstdende ser GSN det saledes at visse forslag i lokalplanen bgr :

e Ggres mindre strikse (e.g. farvevalg, kaeldre)
e Ogsa gaelde for nuvaerende bebyggelse (e.g. udendgrs lamper)

GSN er steerkt imod at campingpladsen ikke er omfattet af lokalplanen og der gnskes en staerk
indflydelse pa hvad der ggres med pladsen. Hele forlgbet omkring camping pladsen har vaeret
ekstremet uigennemsigtigt.

Lokalplansoplaegget skriver:

“Greerup Strand adskiller sig fra sommerhusomrdderne Henne Strand mod nord og Vejers mod syd,
da det er et vaesentligt mindre sommerhusomrdde, hvor der ikke er mulighed for indkab,
restaurantbesgg eller lignende. Graerup Strand er karakteriseret af omrddets naeringsfattige natur,
som frembringer et varieret og rigt dyreliv”.

Det er ikke rimeligt at individuelle grundejere eller grundejerforeninger skal til at anszaette advokater
for at undga at men far bebyggelse pa campingpladsen der overhovedet ikke passer ind i miljget i
Graerup Strand sasom ferieboliger, eller endnu vaerre, feriehytter med tilhgrende faciliteter. GSN
forlanger saledes at det tidligere campingpladsareal indlemmes i lokalplanen pa lige for med alle
andre og man standser med den kontinuerlige special behandling af lokale ejendomsudviklere. De
ma rette ind efter reglerne ligesom alle andre for at bevare det meget specielle miljg i Graerup
Strand.

Specifikke Punkter

5.2.4 - Skraldespande

Lokalplanen naevner at Skraldespande skal afskaerme. GSN er af den holdning at skraldespande skal
afskaermes pa alle sider, dvs der skal seettes lage i saledes naturen ikke skeemmes af det meget lidt
aestetiske syn af selve skraldespandene.

5.3.2 0g 5.3.3 — Belysningsarmatur

Lokalplansoplzaegget naevner:
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“Udendgrs lyskilder skal vaere afskaermet og nedadrettet, sa man ikke kan se ind i selve lampen
udenfor matriklen, og sd lysforurening af nattehimlen undgds”

Safremt man gnsker at der kun er 1 lampe pa facaderne ma dette ogsa geelde nuvaerende
bebyggelse i den forstand at de nuvaerende lamper kan forblive ophaengt men de kan ikke pa noget
tidspunkt veere oplyst. Det er ikke rimeligt af visse huse ma ngjes med 1 lampe og samtidigt skal lide
under at naboen kan oplyse sa meget som det gnskes.

Et foretrukket alternativ er at der ikke vaere antalsbegraensning pa lamperne men der bgr vaere en
”lygteslukningstid” hvor alle udendgrs lamper skal vaere slukket i tidsrummet feks 2200-0800 —
maske minus 1 lampe som ikke kan ses af nogen naboer.

Derudover skal ALLE lamper og ALT lys veere slukket hvis der ikke er nogen overnattende i huset.

Ovenstaende er den eneste made at undga lysforurening af nattehimlen samt sgrge for at hvor det
er mulig, og det er det her, gaelder reglerne for alle, bade nuvaerende og ny bebyggelse.

6.1.2 Den indbyrdes afstand mellem sommerhus og gvrig bebyggelse fx sekundazer bygning eller
anneks md ikke overstige 10 m

GSN er ikke enig i at Lokalplanen skal regulere hvor pa sin grund man ma bygge hvad. Der er i tidens
Igb givet alt for meget tilladelse til alt for meget i denne henseende og det er for sent at begynde at
regulere dette nu i sa striks en grad som lokalplanen laegger op til.

6.1.3 - Bygninger i delomrdde 1, 2 og 3 skal placeres lavest* muligt i terraen, under hensyntagen til
forholdene pa den enkelte grund.

GSN er ikke enig i at Lokalplanen skal regulere hvor pa sin grund man ma bygge hvad. Der er i tidens
lgb givet alt for meget tilladelse til alt for meget i denne henseende og det er for sent at begynde at
regulere dette nu i sa striks en grad som lokalplanen laegger op til.

6.2.1 - For delomrdde 1, 2, og 3 ma fodaftrykket ma ikke vaere stgrre end 150 m2, og maksimalt
have et etageareal pa 175 m2.

GSN er af den holdning at disse arealer er for sma for moderne sommerhuse hvor man ofte gnsker
at fgre familien sammen under et tag. Stgrrelserne bgr vaere 175 m2 fodaftryk og 200 m2
etageareal.

6.2.9 - Der ma ikke etableres kaelder.

GSN er steerkt imod denne restriktion. Den giver ingen mening overhovedet. For at bevare den stille
natur med sa diskrete sommerhuse med sa lidt fodaftryk som muligt, giver det absolut mening med
keeldre, inklusiv til parkering af biler hvis gnskes. En keelder kan eliminere behovet for udhuse og
carporte og flytte disse opbevarings- og parkerings faciliter ud af syne under jorden.

| den forbindelse er grundvandet intet problem da kzeldre nemt kan bygges totalt vandtzette under
jorden. GSN bestyrelsesformand har ejet et hus i Holland der |3 2 km fra kysten og 10 m under
havvandstanden med fuld keelder og ingen oversvgmmelse- eller fugt problemer pa noget tidspunkt.

7.1 - FACADEMATERIALER OG -FARVER

Farvevalget er alt for snaevert og mgrkt — sorte sommerhuse med hvide vinduesrammer er lige nu pa
mode men for det fgrste er det bestemt ikke alle der gnsker et sddant moderigtigt sommerhus og
for det andet, og endnu vigtigere, det hgrer ikke mere hjemme i Graerup end eksempelvis rgde
sommerhuse. Dette er vel ikke illustreret bedre end det faktum at af de fire sommerhuse man finder
bevarelsesvaerdige i omradet er to rgde - Graerup Havvej 15 og Graerup Havvej 4A (som lokalplanen
karer som det fgrste i omradet).

Farvevalg skal ggres bredere og inkludere (meget) lysere optioner samt al trae i sin naturlige form og
farve skal tillades uanset farve.
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7.2.8 - Tagterrasser/altaner ma kun etableres i sommerhusets gavlender og skal integreres under
bygningens ubrudte tagflade

Det giver ingen mening at tagterasse og altaner kun ma etableres i gavlender da gavl ender alt efter
hvorledes sommerhuset vender kan veere lige sa forstyrrende som enhver anden position pa huset.

8.1.2 - Naerzonen i delomrdde 1, 2 og 3 fastsaettes som arealet fra sommerhusets facade og 5 m
herfra, dog 7,5 m for en valgfri side, 1,5 m fra evt. anneks/shelter, dog aldrig taettere pa skel end 5
m

GSN er steerkt imod denne naerzone. Igen, der er i tidens Igb givet alt for meget tilladelse til alt for
meget i denne henseende og det er for sent at begynde at regulere dette nu i sa striks en grad som
lokalplanen laegger op til.

Naerzonen bgr pa alle sider veere 10 meter.

Man bgr kunne laegge en platform hvor pa sin grund man gnsker salaenge denne er i niveau med det
omliggende terraen.

11. - GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningerne er drevet af frivillig arbejdskraft. Disse frivillige ressourcer har alt for mange
problemer og bruger alt for meget tid pa grundejere der ikke vil veere medlem af grundejerforening
og dermed faellesskabet. Det seneste meget grelle eksempel pa dette er pumpe installationerne i
omradet der udover at ggre vejene fremkommelige ogsa bevirker at vejenes
vedligeholdsomkostninger er langt lavere end ved oversvgmmelse.

Der er en klar tendens til at de frivillige kraefter ikke laengere gnsker at deltage i grundejerbestyrelser
da det er alt for meget besvaer med de grundejere der ikke vil vaere medlem men samtidig har en
mening om alt, ikke vil fglge de feelles regler og skaber ekstremt meget besvaer.

Varde Kommune risikerer at der ikke lzengere kan findes frivillige til bestyrelser.

GSN forslar derfor at medlem af grundejerforening og betaling af kontingent fastsat af den valgte
bestyrelsen g@res obligatorisk (og tinglyst) for alle grundejere uden undtagelse.

GSN noterer pa side 51 i forslaget fglgende ordlyd:

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvstaendige feriehuse til erhvervsmaessig udlejning. Erhvervsmaessig eller
leengerevarende udlejning kraever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslovens § 2.
Undtaget er dog selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af overnattende geester med
mulighed for servering (hotel) eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller
forskningsmaessigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der til virksomheden ikke er knyttet
hytter, huse eller campingarealer som udlejes mere end fem nzetter ad gangen, jf. sommerhuslovens
§1,stk. 4

GSN gnsker meget skarpt at understrege at der er ingen i Greaerup Strand Nord der vil acceptere
erhvervsmaessig udlejning. GSN gnsker derfor at dette adresseres i lokalplanen. Specifikt gnskedes
nedenstaende indlemmet i Lokalplanen:

"

Udlejning af sommerhus tillades med fglgende begraensninger i delomrdde 1, 2 og 3 (og hvis andre
ikke gnsker dette, sa kan nedenstdende geelde blot for GSN omradet) :

e  Maximum 70 dage i et kalenderdr
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e Udlejning er kun et supplement til eget brug
e Udlejning ma ikke have professionel eller erhvervsmaessig karakter
e En sommerhusejer kan kun udleje et sommerhus

e Udlejning @ger trykket og dermed vedligeholdelsesomkostninger ved de private vej og
Grundejerforeningen har sdledes ret til at opkraeve dobbelt vedligholdelsesgebyr hos de
grundejere der udlejer deres sommerhuse
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Referat fra ekstraordinaer generalforsamling i Grundejerfore-
ning Greerup Vest lgrdag den 02. november 2024.

Formanden bgd velkommen til den ekstraordinaere Generalforsamling og fremlagde baggrunden for
bestyrelsens indkaldelse: Varde Kommunes havde 08. oktober 2024 fremsendt forslag til en lokalplan for
sommerhusomradet Graerup Strand - udsendt via e-boks til alle grundejere i Graerup.

Forslaget indeholder blandt andet, at grundejerforeningens servitut dateret 14.07.1972 aflyses. P4 mange
generalforsamlinger er drgftet centrale elementer i netop denne servitut, og flertallet pa omtalte
generalforsamlinger har besluttet, at servituttens indhold skal fastholdes/handhaves. Bestyrelsen
begrundede indkaldelsen med et gnske om, at den ekstraordinaere generalforsamling (generalforsamlinger
er foreningens gverste myndighed) skal tilkendegive sin holdning vedr. grundejerforeningens eventuelle
udtalelse til det udsendte lokalplanforslag.

Generalforsamlingen indledtes med at bestyrelsen foreslog, at Henrik Vestervig Clausen pa Tranebaervej
nr.36 blev valgt som dirigent. Bestyrelsen gjorde opmaerksom p3, at et valg af Henrik ikke fuldt ud levede
op til foreningens vedtaegter, da Henrik er valgt som suppleant til bestyrelsen. Bestyrelsen begrundede
forslaget af Henrik med, at Henrik indtil dags dato ikke pa nogen som helst made har vaeret inddraget i
bestyrelsens arbejde, og det ikke havde vaeret muligt at finde et andet medlem af grundejerforeningen,
som ville lade sig opstille til posten som dirigent.

Henrik blev enstemmigt valgt som dirigent for den ekstraordinzre generalforsamling uden modkandidat.

Dirigenten indledte mgdet med at konstatere, at der havde vaeret indsigelse mod tidspunktet for fremsen-
delse af den endelige dagsorden, hvorfor dirigenten valgte at anvende den forelgbige dagsorden udsendt
den 13. oktober 2024, da denne var rettidigt varslet og fremsendt. Dette gav den ekstraordinaere general-
forsamling sin opbakning til.

Bestyrelsesformanden gennemgik i hovedpunkter lokalplanforslaget. Et lokalplanforslag, der i formal/
intentioner og beskrivelser tilgodeser de ting, som ogsa er beskrevet i foreningens nugeeldende servitutter.

Herefter fremlagde bestyrelsen 3 punkter, hvor bestyrelsen vurderer, at der var udfordringer i det
fremsendte forslag til lokalplan og som bestyrelsen gnsker den ekstraordinaere generalforsamlings holdning
til:

1. Sletning af punkt e i deklaration af 14. juli 1972 - servitutpunkt vedr. udlejning.

2. Lokalplanforslagets afgraensning i forhold til ikke at omfatte den tidligere campingplads pa Graerup
Havvej.

3. Manglende fastholdelse af foreningens muligheder for at udtale sig til facadetegninger og placering af
nybyggerier og bygningsudvidelser.

Ole Torp i nr. 4 fremsatte pa generalforsamlingen et fjerde forslag, hvor han foreslog den ekstraordinzere
generalforsamling, at grundejerforeningen skulle udtale sig med gnske om at udvide det fodaftryk, der ma
bygges med i omradet, sa fodaftrykket samlet set kan komme op pa 200 kvm.

Efter drgftelser af ovenstaende fire punkter pa generalforsamlingen valgte dirigenten at saette spgrgsmalet
om, hvorvidt grundejerforeningen (den ekstraordinaere generalforsamling) gnsker at fremsaette udtalelse til
det fremsendte lokalplanforslag til afstemning.

Anne i nr. 20 fremfgrer, at hun er usikker pa, hvorvidt spgrgsmalet med den anvendte dagsorden kan
seettes til afstemning. Anne tilkendegiver, at hun anser det usikkert, om der med den fremsendte
dagsorden kan ske en gyldig afstemning. Hun ggr opmaerksom p3, at gyldigheden af en sadan afstemning
skal ses i forhold til de ikke tilstedevaerende medlemmer. Der blev afgivet 32 stemmer for, at der skal
fremsendes et hgringssvar og 6 stemmer imod, at der skal fremsendes et hgringssvar.

Den ekstraordinzere generalforsamling beslutter hermed, at grundejerforeningen fremsender
hgringssvar.
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Dirigenten bragte derefter forslaget vedr. Ole Torps gnske om, at bygningernes fremtidige fodaftryk
udvides til i alt 200 kvm., til afstemning. For udvidelsen optaltes 4 stemmer og imod udvidelsen optaltes 34
stemmer.

Den ekstraordinzere generalforsamling beslutter hermed, at der ikke skal sendes forslag om udvidelse af
fodaftrykket.

Som indledning til behandlingen vedr. sletning af servitutter fremfgrte formanden fglgende:

Vedrgrende aflysning af servitutter fastsaetter “Planloven”, at der ikke i loven er hjemmel til at ophaeve
servitutter, som ikke er uforenelige med lokalplanen.

En lokalplan kan saledes alene aflyse servitutter, safremt lokalplanen indeholder bestemmelser som
medfgrer, at det for ejeren af en ejendom indenfor lokalplanens omrade ikke er muligt at overholde bade
lokalplanen og servitutten. Er servitutten blot skaerpende i forhold til lokalplanen skal begge overholdes.

Nogle servitutter kan ikke ophaves med en lokalplan. Der er ikke hjemmel i “Planloven” til ved lokalplan
som erstatningsfri regulering at ophave en radighedsservitut (karakteriseret ved at angive en naarmere
bestemt adgang til at rade over et areal) og privatretslige tilstandsservitutter. Modstykket er tilstandsservi-
tutter, der handler om bebyggelsens og de udlagte arealers omfang og udseende.

Dirigenten satte herefter fglgende hovedpunkter til indsigelser til det fremsendte forslag til lokalplanen til
afstemning:

Punkt 1.

Forsamlingen gnskede forud for afstemningen at der vedrgrende servitutten om udlejningen blev
formuleret hovedlinjerne/budskaberne i indsigelsen. Dette blev formuleret som nedenstaende:

Den ekstraordinzre generalforsamling anfgrer, at der ikke i Planloven og i henhold til den fremsendte
lokalplans formal om at fastleegge retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig hensyntagen til
landskabet og de kulturhistoriske vaerdier (ogsa omtalt i beskrivelserne som det eksisterende
sommerhusmiljg) er hjemmel til at slette servitut 9313-50 dateret 14. juli 1972 pkt. e.

En fastholdelse af servitutten vil pa afggrende vis kunne bidrag til, at der i stgrst muligt omfang tages
hensyn til landskabet og de kulturhistoriske veerdier/eksisterende sommerhusmiljg. Da disse veerdier er
skabt pa grundlag af, at der tidligere ikke har mattet udlejes/udlanes til andet end venner og bekendte i
begraenset omfang. Det har givet den positive effekt, at alle har passet pa naturvaerdien og respekteret den
kulturveerdi (og sociale vaerdi), som er skabt i omradet.

Den ekstraordinzere generalforsamling efterlyser Varde Kommunes begrundelse for i lokalplanforslaget
overhovedet at udskrive servitutpunktet.

Ovenstaende udtalelse blev bragt til afstemning: Resultatet - 32 stemmer for at fremsende ovenstaende
hgringssvar og 6 stemmer imod at fremsende indsigelsen.

Den ekstraordinzere generalforsamling beslutter hermed, at hovedpunkterne i afstemningsteksten skal
fremsendes. Bestyrelsen bemyndiges af generalforsamlingen til af udfzerdige endelig formulering.

Punkt 2:

Dirigenten satte dernaest spgrgsmalet om at grundejerforeningen skal genfremsende tidligere indsigelse
imod, at omradet indeholdende den tidligere FDM-campingplads pa Greerup Havvej, ikke er omfattet af
lokalplanforslagets bestemmelser.

Vedrgrende afgraensningen af lokalplanen gnsker den ekstraordinzere generalforsamling, at omradet
omfattende matriklerne 7aa, 72 og 7¢ (udlagt i seerskilt kommuneplan) omfattes af samme
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lokalplanrammer som er foreslaet for det gvrige omrade ved Graerup Strand — bade med de opstillede
formal og beskrivelser i lokalplan 16.04.L01.

Kommuneplanen for campingpladsen gnskes tilpasset sa den viderefgrer den progressive og respektfulde
linje for omradets DNA, natur, sommerhusmiljg og sociale beeredygtighed der er beskrevet i lokalplanen for
det gvrige Graerup Strand omrade.

For genfremsendelse: 38 stemmer (enstemmigt).

Den ekstraordinzere generalforsamling beslutter hermed, at indsigelse skal fremsendes.

Punkt 3:

Sluttelig satte dirigenten forslaget om fastholdelse af servitut af 14. juli 1972 - 9313-50 pkt. i til afstemning.

Det blev fremfgrt, at muligheden af at kunne have en rettidig dialog med nye, der kommer til omradet og
som gnsker at bygge nyt hus eller udvide eksisterende bebyggelse pa grunden, bgr bevares. Erfaringer
viser, at en dialog kan befordre, at der skabes forstaelse for omradet og dets egenart inden der igangseaettes
et byggeri. Det blev pointeret at det er muligheden gennem dialog at skabe indsigt og forstaelse for
omradet, der er det vigtige.

For fremsendelse 34 stemmer og resterende 4 stemmer blanke.
Den ekstraordinzere generalforsamling beslutter hermed, at indsigelse skal fremsendes.
Dirigenten erkleerede herefter dagsordenen for udtgmt og takkede for god ro og orden.

Pa mgdet deltog fglgende grundejere pa Tranebaervej i Graerup:
Nr. 4 - Ole Torp (pa Teams)

Nr. 6 - Bente og Kjeld Christensen ved fuldmagt til Thorkill Hjelm
Nr. 8 - Anne Mette Tgrsleff ved fuldmagt til Ole og Annelise Olsson
Nr. 10 - Ole og Annelise Olsson

Nr. 12 - Lone Plesner og Ole H. Christensen

Nr. 14. - Tove og Kjeld Kristensen

Nr. 19 - Ulla og Poul-Erik Terp

Nr. 18 - Anette Skjeerlund og Martin Dupont

Nr. 20 — Frederik og Anne Livbjerg Roed (pa Teams)

Nr. 21 — Lisbeth Christensen og Allen Sawitz

Nr. 22 — Kim Hansen og Birgitte Mouritzen (ved fuldmagt til Michael Jgrgensen)
Nr. 25 — Ebba Westergaard (ved fuldmagt til Annelise Olsson)

Nr. 26 — Troels og Susanne Vesterled

Nr. 27 — Thorkill og Esther Hjelm

Nr. 30 — Michael Jgrgensen

Nr. 31 — Barbara Wulff og Ole Liisberg

Nr. 35. - Lisbeth Ege

Nr. 36 — Henrik Vestervig

Nr. 39 — Berith Lang og Hans Christian Hansen (pa Teams)

Referent: Lisbeth Christensen

Dirigent: Henrik Vestervig Formand: Kjeld Kristensen
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Horingssvar til "Lokalplan 16.04.L01”

Grundejerforening Graerup Vest har pa foranledning af udsendte forslag til lokalplan for sommer-
husomrade Graerup Strand afholdt en ekstraordinaer generalforsamling den 02. november 2024
med henblik pa at drafte og evt. udtale os til det fremsendte forslag til lokalplan for sommerhus-
omrade Graerup Strand — lokalplan 16.04.L01.

Med afsaet i ovennaevnte ekstraordingere generalforsamlings flertalsbeslutninger (jf. vedhaeftede referat
fra omtalte ekstraordinzere generalforsamling) fremsendes fglgende kommentarer og indsigelser i forhold til
det udsendte forslag til lokalplan for sommer-husomrade Graerup Strand:

Grundejerforeningen gnsker indledningsvis at tilkendegive en anerkendelse og opbakning til langt
starstedelen af lokalplanforslagets indhold. Lokalplanforslaget indeholder pa vaesentlige og
afgerende omrader bestemmelser og beskrivelser for fremtidig ny bebyggelse, hvor der tages
hensyn til: Naturen samt den kulturhistorie og det sommerhusmiljg, som knytter sig til omradet. Alt
sammen faktorer, som uden tvivl vil bidrage til sikre, at omradet kan bevares med sin egenart ogsa
i fremtiden. En egenart — et DNA - som er steerk, fordi omradet har meget store kvaliteter med et
velbevaret autentisk udtryk og en natur som fortsat er intakt. — Omradet fremstar i dag med et unikt
sommerhusomrade med hgj rekreativ veerdi og steerk kvalitet i vestjysk naturoplevelse — et unikt
omrade i Varde Kommune.

Grundejerforeningen gnsker at fremhaesve sin anerkendelse og veerdsaettelse af de udtryk og hen-
sigter, som er formuleret i formalene for lokalplanen. Heri bliver det overordnet slaet fast, at lokal-
planen skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses landskabet, sommerhusmiljgets gvrige bebyggelse,
samtidig med, at farve- og materialevalget indpasses i den for omradet, sa karakteristiske natur.
Ligeledes er det et steerkt formal, at der inden for lokalplanomradet ikke kan udstykkes yderligere
af hensyn til landskabet og naturen.

Vi ser ovenstaende to formal som rettidige og fremadskuende. Vi hilser med tilfredshed, at der
hermed i formalsbeskrivelserne sker en fastholdelse af langt de fleste af de delelementer, som i
dag er beskrevet i foreningens nugaeldende tinglyste deklarationer og som tilgodeser sommerhus-
ejernes vision for omradet.

Indsigelserne — 3 hovedpunkter:
1. Sletning af servitut vedr. udlejning:

Vedrgrende aflysning af servitutter fastsaetter "Planloven”, at der ikke i loven er hjemmel til at
ophaeve servitutter, som ikke er uforenelige med lokalplanen.

En lokalplan kan saledes alene aflyse servitutter, safremt lokalplanen indeholder bestemmelser
som medfgrer, at det for ejeren af en ejendom indenfor lokalplanens omrade ikke er muligt at
overholde bade lokalplanen og servitutten. Er servitutten blot skeerpende i forhold til lokalplanen
skal begge fastholdes.

Ligeledes skal anfgres, at nogle servitutter ikke kan ophaeves med en lokalplan: "Der er ikke
hjemmel i "Planloven” til ved lokalplan som erstatningsfri requlering at ophseve en radighedsser-
vitut (karakteriseret ved at angive en naermere bestemt adgang til at rade over et areal) og
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privatretslige tilstandsservitutter. Modstykket er tilstandsservitutter, der handler om bebyggelsens
og de udlagte arealer omfang og udseende”.

Grundejerforening Greerup Vest ser ikke, at der i "Planloven” og i henhold til den fremsendte
lokalplans formal (specielt beskrivelsen af hensigten om at fastlaegge retningslinjer for omradets
udtryk under starst mulig hensyntagen til landskabet og de kulturhistoriske veerdier - ogsa omtalt i
beskrivelserne som det eksisterende sommerhusmiljg -, er hjemmel til at slette servitut 9313-50
dateret 14. juli 1972 pkt. e.

En fastholdelse af servitutten vil pa afggrende vis kunne bidrage til, at der i starst muligt omfang
tages hensyn til landskabet og de kulturhistoriske veerdier og det eksisterende sommerhusmilja.
Veerdier der er skabt pa grundlag af, at der med geeldende deklarationer ikke har mattet udlejes/
udlanes til andet end venner og bekendte og det i meget begraenset omfang. Det har givet den
positive effekt, at alle har passet pa naturvaerdierne og respekteret den kulturveerdi (og sociale
vaerdi), som er skabt i omradet.

Grundejerforening Greerup Vest efterlyser Varde Kommunes begrundelse for i lokalplansforslaget
erstatningsfrit at udskrive en deklaration, der ikke kommer i karambolage med lokalplanens be-
skrivelser — og som tveertimod understotter realiseringen af formalene med lokalplanen.

(Pa den ekstraordinzere generalforsamling den 02. november afgives der 32 stemmer for oven-
staende og 6 stemmer imod).

2. Lokalplanens afgraensning:

Vedrgrende afgreensningen af lokalplanen, finder Grundejerforening Vest, at omradet omfattende
matriklerne 7aa, 7ae og 7@ (udlagt i seerskilt kommuneplan) skal omfattes af samme lokalplans-
rammer, som er foreslaet for det gvrige omrade ved Greaerup Strand. — Bade med de opstillede
formal og beskrivelser i lokalplan 16.04.L01.

Kommuneplanen for campingpladsen @nskes tilpasses sa der efterfglgende kan udfeerdiges en
lokalplan, der viderefgrer den progressive og respektfulde linje for omradets DNA, natur,
sommerhusmiljg og sociale beeredygtighed, som er beskrevet i forslaget til lokalplan for det gvrige
Graerup Strand omrade.

Det vil veere den staerkeste og det mest fremadskuende at skabe en helhed for hele omradet i
Greerup. Vi ser ikke noget argument for at gare andet, nar vi laeser beskrivelserne i naerveerende
lokalplanforslag.

(Pa den ekstraordinzere generalforsamling den 02. november afgives der 38 stemmer (enstemmig)
for ovenstaende og ingen imod).
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3. Grundejerforeningen anbefaler en fastholdelse af grundejerforeningens ret til at udtale sig
vedr. facader og placering i forbindelse med byggesagsbehandling ved nybyggerier og
bygningsudvidelser.

Grundejerforeningen har god erfaring med og en positiv oplevelse af, at der foregar en dialog
vedrgrende indpasningen af nybyggerier og bygningsudvidelser i omradet.

Det skal preeciseres, at det ikke er et snske om at veere en reel byggesagsbehandlende faktor,
men udelukkende sikre muligheden for at kunne have en rettidig dialog med nye, der kommer til
omradet og som gnsker at bygge nyt hus eller udvide eksisterende bebyggelse. Med nugeeldende
deklaration har det vist sig, at en dialog har befordret, at der skabes forstaelse for omradet og dets
egenart inden og der sker tilpasninger inden der igangseettes et byggeri.

Dialogens formal er afgreenset til at skabe indsigt og forstaelse for omradet, sa der ikke laves
"ubeteenksomme”/’Ikke feerdigtaenkte” og rene administrative I@sninger. Vi oplever, at det typisk ogsa
understatter en helhed i tilladelserne, ikke mindst set i lyset skiftende kommunale sagsbehandlere,
der selvsagt ikke har det samme kendskab til de specifikke lokale forhold.

(Pa den ekstraordinzere generalforsamling den 02. november afgives der 34 stemmer for ovensta-
ende og 4 blanke stemmer).

Pa vegne af Grundejerforening Graerup Vest
Kjeld Kristensen

Formand
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D. 23. november 2024

Hering af forslag til lokalplan 16.04.L01 Sommerhusomrade Grzerup Strand
Varde kommune har den 8.10.2024 sendt forslag til lokalplan 16.04.L01 i hgring.

Som ejere af Tranebzaervej 20, Greerup matr. nr. 2as, Graerup by, Al sogn sender vi hermed vores
bemeerkninger til forslaget — kortfattet i resume nedenfor og naermere uddybet og begrundet efter-
folgende.

RESUME

- Lokalplanforslaget er et godt, moderniseret, opdateret og ensartet administrationsgrundlag,
der sikrer at Graerup Strand fastholdes som et sommerhusomrade med anvendelse til ferie-
og fritidsformal med fastlagte retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig hensyn-
tagen til landskabet og de kulturhistoriske vaerdier.

- Aflysning af tilstandsservitutterne som anfart i lokalplanforslaget herunder aflysning af til-
standsservitut tinglyst den 14.7.1972 ber fastholdes, som vedtaget i det fremsendte forslag
til lokalplan.

UDDYBENDE BEMARKNINGER

Med lokalplanforslaget er bestemmelserne og deres udstreekning fra deklarationerne blevet moder-
niseret, saledes de kan imgdekomme fremtidige krav og @nsker til byggeri og sikre et opdateret
administrationsgrundlag, men samtidig ogsa sikre, at den overordnede planlaegningsmaessige
struktur fastholdes. Dertil er der med de indarbejdede bevaringsbestemmelser nu tillige skabt
grundlag for bevaring af de kulturhistoriske veerdier,

Lokalplanens formal fastlagt i §1 er bl.a.

” at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for sommerhusbebyggelsen, enfamilie-
huse og landbrugsejendomme ved Graerup Strand” og

” at fastleegge retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig hensyntagen til landskabet og
de kulturhistoriske veerdier”.

Anvendelsen af omradet er fastsat i lokalplanens §3.1 til "ferie- og fritidsformal”.

| sommerhusomradet Greerup Strand er naturen et dominerende element, som vi ogsa mener, at
det er vigtigt at fastholde og bevare.

Vi finder, at lokalplanforslagets formal og de foresldede bestemmelser netop er et ngdvendigt plan-
maessigt grundlag, som moderniserer og sikrer de rekreative veerdier Graerup har i dag, kombineret
med, at der etableres et ensartet administrationsgrundlag i overensstemmelse med udviklingen ge-
nerelt i samfundet for sommerhusomrader.

Uden lokalplanbestemmelserne ville Greerups rekreative naturveaerdier ikke kunne opretholdes. Der
ville kunne bygges sommerhuse pa adskillige af grundene pa 200, 300 eller endda 400m2, opferes
flere smahuse spredt pa grunden, laegges fliser mm. i forskellige ikke altid naturtilpassede farver
og materialer, laegges asfalt pa vejene, opseettes ubegraenset antal belysninger pa savel grunden
som bygningerne og derved hindre nattemearket for bl.a. dyrelivet mm.

Lokalplanforslaget med ensartede bestemmelser for hele Greerup med bl.a. forbud mod udstyk-
ning, et maksimalt fodaftryk, begraensede byggeomrader, naturtilpassede farver og materialer for
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savel facader som vinduer, grusveje, begraenset belysning mm. vil netop bidrage til at sikre Grae-
rups rekreative vaerdier.

Derfor tilslutter vi os de moderniserede krav og det opdaterede og ensartede administrationsgrund-
lag.

Forslagets bestemmelser vil desuden bidrage til at fastholde et varieret udbud af feriedestinationer
og rekreative tilbud i Varde kommune i overensstemmelse med kommunens turismestrategi.

§ 13. Aflysning af servitutter

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelse om aflysning af tilstandsservitut tinglyst den 14.7.1972,
hvilket vi helt tilslutter os.

Lokalplanforslagets formal fastlaegger bl.a.:

”at sikre, at der ud fra en planmaessig helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig
udvikling af det samlede sommerhusomrade ved Graerup Strand,

at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for sommerhusbebyggelsen,
enfamiliehuse og landbrugsejendomme ved Graerup Strand.”

Lokalplanbestemmelserne gaelder forud for servitutter. For at skabe klarhed og "fa ryddet op” i ting-
bogen giver kommuneplanloven kommunen ret til, uden erstatning, at aflyse tilstandsservitutter ved
udarbejdelse af lokalplan.

Som anfgrt i lokalplanforslaget er en tilstandsservitut en bestemmelse om fx udstykning, anven-
delse, bebyggelsesforhold og ubebyggede arealer.
Jf. professor, dr. jur. Peter Pagh artikel i UfR U.2017B.287 er

- enradighedsservitut en positiv dispositionsbefajelse og

- en tilstandsservitut en negativ dispositionsbefajelse.
Jf. dette er bestemmelse om anvendelse, fx bestemmelse om udlejning, en tilstandsservitut (nega-
tiv dispositionsbefgjelse), som kan aflyses via lokalplan.

Servitut tinglyst den 14.7.1972, som bestyrelsen for Grundejerforeningen Greerup Vest har patale-
retten til, omfatter udelukkende bestemmelser, som er tilstandsservitutter.

Servitutten er alene geeldende for 29 ejendomme i Greerup Strand, dvs. under 10% af den samlede
bebyggelse.

Lokalplanforslagets formal er bl.a. ” at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for som-
merhusbebyggelsen, enfamiliehuse og landbrugsejendomme ved Graerup Strand”

En servitutbestemmelse alene geeldende for under 10% af ejendommene er i modstrid med den
anfgrte formalsbestemmelse. | henhold til Planlovens §19 kan kommunalbestyrelsen ikke dispen-
sere i modstrid med principperne i planen, som formalsbestemmelsen fastlaegger. Fastholdelse af
servitutten er derfor ikke mulig.

Servituttens paragraf "e. Udlejning. Udlejning af huse og parceller ma kun finde sted til venner og
bekendte. | tidsrummet 1. juni til 1. september ma udlejning kun finde sted i 3 perioder.”, er altsa
ogsa en tilstandsservitut jf. ovenstaende. Dette er en paragraf, der ikke har veere overholdt i en
lang arraekke. Servitutten indeholder heller ingen sanktionsmuligheder, ligesom vi ikke mener, at
den er i trad med lokalplanforslagets formal om et sommerhusomrade med anvendelse til ferie- og
fritidsformal.

Endvidere medferer udviklingen generelt i samfundet siden servitutten blev tinglyst for mere end
50 ar siden, kombineret med indholdet i paragraffen, at der ikke er grundlag for at opretholde servi-
tutten. Dette er dokumenteret i forbindelse med Varde Rets dom 6. februar 1998 stadfeestet af
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Vestre Landsrets dom 3. juni 1999 (U.1999.1630V), hvor en af de andre grundejerforeninger i
Graerup havde rejst tiltale mod kommunen om manglende patale af overtraedelse af servitut om
forbud mod udlejning til andre end personer med dansk indfgdsret eller hjemsted i Danmark.

Her blev det stadfaestet, at kommunen ikke burde handhaeve overtraedelsen af servitutten "pa
grund af udviklingen savel i retstilstanden som i samfundet generelt”. Servitutten kunne derfor afly-
ses med lokalplan.

Denne dom vedrgrer i forhold til servituttens paragraf e. Udlejning ogsa forskelsbehandling, som
efter EF(EU) ikke er lovligt, men den generelle udvikling i samfundet for 25 ar siden var ogsa
grundlag for dommen. Her yderligere 25 ar senere har samfundet fortsat udviklet sig, ikke mindst
pa fritids- og turismeomradet, og et forbud mod udlejning finder vi ikke tidssvarende i Varde Kom-
mune anno 2024.

Vi mener derfor, at aflysningen af denne servitut i sin helhed vil bidrage til formalet om et moderni-
seret og ensartet administrationsgrundlag for hele lokalplanomradet, uden seerskilte regler for
disse 29 huse i Greerup Vest.

| forbindelse med behandling af forhgring af forslag til lokalplan for Greerup pa udvalgsmadet i
Varde kommunes udvalg for Plan og Teknik den 11.9.2024 er i Resumé af indkomne bemaerknin-
ger til forhgring af udkast til lokalplan 16.04.L01 - Sommerhusomradet Graerup Strand, samt ud-
kast til vurdering af disse saledes ogsa anfert:

"Det vurderes, at punkterne §§ 2, 4, 5, 6 i deklaration fra 19.03.1971 og punkterne a, b, c, d, e, f, g,
h og i i deklaration fra 14.07.1972 er privatretlige tilstandsservitutter og dermed kan ophgre ved en
lokalplan. Punkterne vurderes som veerende i strid med lokalplanens formél, da formalet med lo-
kalplanen er at sikre et mere ensartet og lettere forstaeligt administrationsgrundlag. Ved bevaring
af de bebyggelsesregulerende punkter kan der skabes forvirring ifht. hvor man skal leese og hvad
geelder for ens grund, hvorved intentionen bliver tabt.”

Dette er godkendt pa udvalgsmeadet i Varde kommunes udvalg for Plan og Teknik den 11.9.2024

Derfor bar aflysning af servitut tinglyst 14.7.1972 fastholdes.

Afslutning
Vi ser frem til det videre arbejde med forslag til Lokalplan 16.04.L01, som vi finder er et godt grund-
lag for at sikre Graerup Strands veerdier.

Med venlig hilsen
Frederik og Anne Roed, Tranebeervej 20



Bi | ag- 17

Sgnderborg, 24. November 2024

Plan og GIS
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde

Hgringssvar til Lokalplan, 16.04.L01, Sommerhusomrade Graerup Strand

Som ejere af sommerhus pa Slaenvej 1, Greerup Strand vil vi gerne anerkende kommunes
arbejde med den nye lokalplan, der sikrer omradets unikke karakter, natur samt dyreliv.
Vi statter derfor fuldt ud den kommende lokalplan.

Bekymring/Indsigelse

Vores bekymring, undren og indsigelse, gar pa, at man parallelt med udarbejdelsen af den nye
lokalplan giver tilladelse til udstykninger, som strider direkte mod de fine intentioner i den nye
lokalplan. Eksempelvis tilladelse af udstykning af Greerup Havvej 15, givet | Maj 2024, pa trods
af forvaltningen argumenter for ikke at ggre det.

Uddrag af forvaltningens sagsfremstilling:

“Graerup Havvej 15 ligger meget hgjt placeret i et omrade, som fremstar abent, falsomt og
med sparsomme traeer og lignende. Forvaltningen vurderer, at yderligere sommerhuse vil
medfare et stort ekstra bygningsvolumen, som vil forringe oplevelsen ved nedgangen til
stranden pa Graerup Havvej samt oplevelsen af Slaenvej, der vil fa tre nye indkarsler/huse. Der
vilmed nye sommerhuse forventeligt ogsa blive etableret tilharende parkering, terrasser og
sekundaer bebyggelse.

Selve grunden fremstar som kuperet klitlandskab, og forvaltningen vurderer, at det ekstra
bygningsvolumen vil kunne udviske oplevelsen af klittandskabet pa grunden. Forvaltningen
vurderer, at den vestlige og lysabne del af Greerup Strand potentielt kan veere levested for
markfirben. Dette omrade bestar af biotoperne hede og gra klit, som pa grund af
sommerhusbebyggelserne er en mosaik af partier med hedelyng, kortere overdrevsvegetation
samt stier, som kan bruges til termoregulering. Vest og @st for sommerhusomradet er der
ligeledes egnede levesteder, hvorfra der kan vaere en kolonisering ind i sommerhusomradet.
Der er dog ikke detaljeret kendskab til artens tilstedevaerelse og anvendelse af omradet.
Greerup Havvej 15 er en del af den vestlige, lysabne del af Graerup Strand, og derfor kan nye
udstykninger muligvis minimere levesteder for markfirben.

Forvaltningen vurderer, at grunden har en vigtig placering i sommerhusomradet, fordi den
ligger pé en klittop naer adgangen til/fra stranden. En udstykning vil medfare foraget
bygningsvolumen og mindre natur. Dermed aendres oplevelsen af omradet omkring
nedgangen til stranden, og det vurderes, at eendringen vil veere skeemmende for omradet.

Forvaltningen vurderer, at en tilladelse til den ansggte udstykning kan skabe forventning om
tilsvarende tilladelse til udstykning af andre grunde i omradet, og at omradet dermed vil miste
meget af sin charme med store grunde og mindre sommerhuse.”

Sa pa trods af forvaltningens saglige argumentation gives der i Maj 2024 tilladelse — ogsa
selvom man f.eks. ikke tager stilling til Slaenvej, som ligger pa privat grund, og det faktum at
der bevisligt lever markfirben, hugorme og andet dyreliv i et kuperet omrade med sydvendte
skraninger.

Classified Private
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Sgnderborg, 24. November 2024

Det er for os uforstaeligt, at man med den ene hand arbejder pa en plan der sikrer et unikt
omrade, mens man med den anden — og pa samme tid — giver tilladelse til bebyggelse,

kloakering, nye tilkgrselsveje mv. af et stykke unik natur, som vitterligt altid har ligget ubergrt
hen (se billede nedenfor)

Dene ubzrte atrgrud kan eget vvaere fortid med Plan &ekniks sluig aj 2024)
Vi gnsker at beskytte Greerup Strands unikke miljg og statter den nye lokalplan, men vi

forventer ogsa, at alle igangveerende ansggninger bliver afvist ligesom tilladelser, hvor der
endnu ikke er givet byggetilladelse bliver trukket tilbage.

Med venlig hilsen

Fam. Mgrk Hansen
Ngrre Havnegade 29B, 2TH
6400 Sgnderborg

(Sommerhus: Slaenvej 1, Greerup Strand)

Classified Private
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Ole Torp

Jernbanegade 17, st.th.

9000 Aalborg
0T/2024-23
(Bedes anfart ved henvendelser)
2024-11-24

Til

Varde Kommune

Emne:
Hgringssvar, udkast til Lokalplan 16.04.L01.

Varde Kommune har udsendt forslag til lokalplan 16.04.L01 for sommerhusomrade Graerup
Strand. Jeg har fglgende bemaerkninger til forslaget.

Det anfares i indledningen til lokalplanforslaget, at formalet med lokalplanen er at sikre et feelles
administrationsgrundlag for fremtidig bebyggelse ved Grzerup Strand. Dette formal bliver ikke op-
fyldt i lokalplanen, nar matriklerne 7aa, 7ae og 7@, som ligger i midt i den sydgstlige del af omradet
ved indgangen til selve omradet, ikke er med. Det er kun muligt for mig at gisne om hvorfor matrik-
lerne ikke er inkluderet, da Varde Kommune (VK) mig bekendt ikke har fremsat en begrundelse,
uagtet at der i forhgringen til lokalplanen har veeret en del kommentarer og spgrgsmal relateret til
netop dette. Den eneste forklaring, som jeg umiddelbart kan se er, at der pa disse matrikler plan-
lzegges opfart en type byggeri, som ikke vil kunne godkendes efter lokalplanforslaget. Hvis det er
eller bliver tilfeeldet, sa vil jeg geette pa, at der opstar rigtigt meget larm. Det er ikke i orden, hvis VK
indfgrer "dobbeltstandarder” i Greerup og med den ene hand pafgrer almindelige grundejere bety-
delige begreensninger sammenlignet med i dag, og med den anden hand ikke anvender samme
overordnede regelsaet pa andre omrader i Graerup, blot fordi kommercielle interesser er i spil. Det
er nu engang i Greerup — og alle argumenterne i lokalplanen er funderet i geografien herunder at
byggeriet "passer ind” i den natur, som vi alle skal se pa og faerdes i derude.

Det leder mig til naeste kommentar. Jeg ma forsta, at de fleste af de indskraenkninger i grundejer-
nes muligheder, som lokalplanen pafgrer, er funderet i bl.a. den holdning, at der i Graerup skal ta-
ges starst muligt hensyn til landskabet og de kulturhistoriske veerdier. Det tror jeg ikke, at mange
kan veere uenige i. Jeg har sommerhus i Greerup, fordi omradet netop er noget helt saerligt. Og det
"seerlige” vil jeg meget gerne bevare. Men jeg er uenig i maden hvorpa man i ly af paraplyen "hen-
syntagen til landskabet” nu indfarer en reekke meget vaesentlige begraensninger i mine muligheder
som grundejer. Det er begraensninger, som jeg ikke var underlagt, da jeg — og alle andre — erhver-
vede vores matrikler/ejendomme. Det gzelder f.eks. indfgrelsen af det restriktive fodaftryk pa mak-
simalt 150 kvm. Det er en brutal indskreenkning af de muligheder, som mange grundejere qua
grundstgrrelserne i Greerup har hatft i relation til tilbygning og nybygning, hvor maksimumgraensen
tidligere var en bebyggelsesprocent pa 15. VK har valgt at tage en arbitraer beslutning om, at be-
byggelsens samlede fodaftryk maksimalt ma veere 150 kvm for at den angivelig "passer ind” pa
grunden, falde ind med klitterne og naturen i Graerup. Men samtidigt sa er det ok at bygge op til
175 kvm, men det betyder, at det sa skal veaere i 1% plan. Det giver slet ikke mening. Jeg @nsker
ikke "megasommerhuse” i Graerup. Men jeg gnsker, at grundejerne har mulighed for at byg-
geltilbygge saledes, at der er plads til deres familier inkl. bedsteforaeldre — bade pa ferier sommer
og vinter. Muligheder som vi hidtil har haft. Og det skal selvfaglgelig veere p4 en made, som i rime-
lighed balancerer med omgivelserne. Det er altid sveert at fastsaette en greense, men i stedet for at
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anvende en "hard” greense pa 150 kvm fodaftryk / 175 kvm bruttoareal (1% plan), sa vil jeg anbefa-
le at VK fierner muligheden for at bygge i 1¥2 plan og i stedet tillader et fodaftryk pa 200 kvm (dog
max. 15% bebyggelsesprocent). Jeg tror ikke, at mange vil na sa langt op, men nogen vil. Og de
kan gare det pa en fin made, sa husene falder ind med omgivelserne — og ikke er i 1% plan. Det
teenker jeg vil kunne tilgodese de fleste familier — og der vil jo altid veere mulighed for at sgge be-
grundet dispensation.

Det undrer mig, at VK ikke gnsker, at alle grundejere i Greerup skal have mulighed for at bidrage til
den gr@nne omstilling samt at nedbringe CO2 udledningerne ved at opseette solenergianlaeg. Jeg
forstar, at VK ikke gnsker "reflekterende solpaneler” pa tagene i det abne klitlandskab. Men hvorfor
sa begraense anvendelsen af en grgn teknologi, og ikke i stedet adressere det visuelle indtryk?
Solenergianlaeg skal selvfalgelig veere tilladte i hele Greerup. Vi er i 2024 og i gang med en meget
presserende grgn omstilling. Det skal VK understgtte. Derfor anbefaler jeg, at man indfgrer en
passus i retning af: Solenergianlaeg skal enten integreres i tagfladen, sa de fremstar plant med tag-
fladen eller fremsta samlet og have samme farve som taget. De skal veaere udfart i ikke-
reflekterende materiale.

Sa taenker jeg nok, at det alt sammen skal ga.

Med venlig hilsen

Ole Torp
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Vedr: Offentlig hgring om forslag til Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

Bevaringsforeningens tilgang i hgringssvar.

Bevaringsforeningen skal ifglge vedtaegterne blandt andet virke for at bevare byens og omegnens arkitek-
toniske og miljgmaessige saerpraeg med hensyn til sGvel gadebilledet samt enkelte bygninger og deres
omgivelser. Endvidere at give borgerne st@grre mulighed for at fremfdre deres synspunkter vedrgrende
andringer af by- og landskabsbilledet samt gennem oplysende virksomhed at sgge at stimulere den
lokalhistoriske og eestetiske interesse.

Kommunens oplysninger

Bevaringsforeningen er gennem Plandata blevet oplyst om, at der er mulighed for at fremsende
synspunkter, kommentarer eller indsigelse til forslag til lokalplan 16.04.L01 for Sommerhusomrade Graerup
Strand senest den 24. november 2024.

Det fremgar af forslaget, at lokalplanen har til formal:

at fastholde lokalplanomradet til sommerhusomrade,

at sikre, at der ud fra en planmaessig helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling af det samlede
sommerhusomrade ved Graerup Strand,

at fastlaegge retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig hensyntagen til landskabet og de
kulturhistoriske veerdier, og

at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for sommerhusbebyggelsen, enfamiliehuse og
landbrugsejendomme ved Greaerup Strand.

Bevaringsforeningens bemaerkninger

Lokalplanforslaget er pa mange mader detaljeret og afvejet i form og indhold, hvilket Bevaringsforeningen
seetter stor pris pa. Vi finder det prisvaerdigt, at Varde Kommune med denne lokalplan har valgt at
samordne tidligere tiders bebyggelsesregulerende deklarationer og samtidig s@gt at rette opmeerksomhed
pa bevaringsvaerdige sommerhuse i Graerup i lighed med den tidligere bevarende lokalplan i Bldvandshuk
Kommune Lokalplan nr. 04.005.04 Sommerhusomrade ved Vejers Sydstrand, som var den fgrste lokalplan
af sin art ved denne del af Vestkysten.

| det fglgende vil vi fra Bevaringsforeningens side kommentere de dele af lokalplanen, der saerligt griber ind
i bevaringsforhold:

Ad. § 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Vi gér indsigelse mod, at Lokalplanens formalsparagraf § 1 ikke tydeligt nok navner kravet om bevaring af
eksisterende karakteristiske sommerhuse, der har en sarlig arkitektonisk, kulturhistorisk eller
miljgskabende veaerdi. Teksten handler i sa henseende alene om at tage hensyn til de kulturhistoriske
veerdier. Denne formulering er efter vores mening for svag og ikke konkret nok.

Ad. § 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.



Bestemmelse 7.0.2 bgr aendres til: De bevaringsveerdige sommerhuse, som er udpeget pa kortbilag 9, ma
ikke nedrives eller ombygges.

Vi finder at den g@vrige tekst i punktet bgr udga, da ombygninger ikke skal vaere mulig. Kun istandszettelse,
hvor bebyggelsens udseende fastholdes eller bringes tilbage til originalt udseende.

| forhold til redeggrelse til punktet savner Bevaringsforeningen dokumentation for, at ikke flere
sommerhuse eller helarshuse kunne vurderes som bevaringsveerdige. Vi vil foresl3, at der foretages en
grundig bevaringsmaessig undersggelse af lokalplanomradet, idet der tilsyneladende ikke allerede foreligger
en sadan.

Bestemmelse 7.1.3. lyder saledes: "Facader i traeebeklaedning skal enten udfgres som olieret, naturlig
patineret eller i en mat jordfarve defineret ved en NCS-kode indeholdende min. 50% sort.” NCS-systemet er
desuden forklaret udmaerket i redeggrelsen og illustreret med nogle farveplancher. Metoden ma anses som
objektiv, hvilket alt andet lige ma anses som prisvaerdigt.

Hensigten med denne lidt usadvanlige bestemmelse har formentlig vaeret at give sa vide farvemuligheder
som muligt, men uden at tillade “uheldige” og skemmende farver pa bygningerne. Vi stiller os imidlertid
tvivlende over for, om man virkelig opnar det, man ville. Dels bliver resultatet meget mgrke farver, dels vil
mange af de traditionelt anvendte lysere farver ikke kunne anvendes, og dels viser farveplancherne flere
lilla nuancer, der af mange vel betragtes som lidt for provokerende og useedvanlige i
bevaringssammenhange. Og hvordan skal man stille sig til for eksempel kalkfarver pa eventuelle murede
huse? Har man erfaringer om, hvordan ovennavnte bestemmelser om farver pa huse vil fungere i praksis?
Pa den anden side kunne det vaere interessant at fglge lokalplanens implementering om netop forholdet til
farver.

Center for Bygningsbevaring i Raadvad, Anvisninger til Bygningsbevaring har angivet nogle eksempler pa de
klassiske ”jordfarver”, ved Arkitekt MAA. Sgren Vadstrup. Disse farver har en helt anden og til dels lysere
karakter. Hvorvidt disse farvebetegnelser holder i retlige tvister, kunne man godt tvivle pa.

En mere hensigtsmaessig og farbar vej ville maske veaere at tage udgangspunkt i de konkrete
bevaringsveerdige huse i omradet og derefter fastlaegge helt bestemte farver ved NCS-koder, som matte
anses som acceptable, maske med ganske sma variationer pa f.eks. +/- et par procent. Anvendes
linoliemaling vil farverne i gvrigt oftest skifte kulgr temmelig meget i det antal ar, hvor malingen vil tjene sit
primaere formal som traebeskyttelse.

Bestemmelse 7.2.11. Kviste ma ikke veere hgjere end tagrygningen (pa hovedhuset?). Dette abner mulighed
for ganske hgje kviste, hvorfor vi vil stille spgrgsmal om, hvorvidt dette er hensigtsmaessigt, nar sadanne
kviste kan blive meget dominerende ved taghaeldninger pa 45-60 grader?

Konklusion
Bevaringsforeningen for Varde Kommune anbefaler, at lokalplanomradets ejendomme bevaringsregistreres
med henblik pa indarbejdelse i kommuneplan og lokalplan.

Desuden anbefaler vi, at § 1 LOKALPLANENS FORMAL samt § 7 tilrettes, sa det fremgar klart, at de
bevaringsvaerdige sommerhuse ikke ma nedrives eller &endres, jf. ovenstaende, mens resten af
lokalplanforslagets punkt 7.02 fjernes bortset fra det fgrste afsnit.

Med venlig hilsen
Jgrgen Mathiesen
nastformand
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