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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring i
perioden fra d 08. oktober 2024 til den 24. november 2024.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redegares der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
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sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
stdr i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en ejer selv
veelger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Formalet med denne lokalplan er at sikre et feelles admini-
strationsgrundlag for fremtidig bebyggelse ved Graerup
Strand.

+ Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses landskabet
og sommerhusmiljgets gvrige bebyggelse, samtidig med, at
farve- og materialevalget indpasses i, den for omradet, sa ka-
rakteristiske natur.

+ Der ma inden for lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere
af hensyn til landskabet og naturen.

+ Bestemmelserne i denne lokalplan aflgser en reekke bebyg-
gelsesregulerende deklarationer, der er udarbejdet i takt
med omradets udbygning. Bestemmelserne fra deklaratio-
nerne har undergaet en revision i denne lokalplan, hvor be-
stemmelserne og deres udstraekninger er blevet modernise-
ret, saledes de kan imgdekomme fremtidige krav og gnsker
til byggeri og sikre et opdateret administrationsgrundlag,
men samtidig sikre, at den overordnede planleegningsmaes-
sige struktur fastholdes.

+ Lokalplanen skal sikre bevaring af udpegede karakteristiske
sommerhusbebyggelser, som har en szerlig arkitektonisk, kul-
turhistorisk eller miljgmaessig vaerdi.

BAGGRUND OG FORMAL

Kendetegnende for Graerup Strand er et naturskent klitomrade
ud mod kysten i et 2 km langt beelte, som er preeget af aeldre
sommerhusbebyggelse, som primaert er fra 1960'erne. Udviklin-
gen indenfor sommerhusomradet baerer praeg af, at der er sket
en |lgbende udskiftning, hvor stgrrelsen pa sommerhusene gges.
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Gennem lokalplanlaegning kan omradet sikres mod uhensigts-
maessig udstykning og byggeri.

Formalet med denne lokalplan er at samle og ensrette admini-
strationen af sommerhusbyggeriet ved Greerup Strand. Ved at
samle bestemmelserne for bebyggelsens udtryk ét sted, gives der
et samlet overblik over omradets regulering. Ud over at samle og
ensrette administrationen af sommerhusbyggeriet ved Graerup
Strand er formalet med planen endvidere, at sikre historieforteel-
lingen om Greerup Strand gennem udpegning af nogle af de
aldste bebyggelser i omradet som bevaringsveerdige bygninger.

Sommerhusomrades historie ved Graerup Strand starter i 1916,
hvor et stort areal pa ca. 500 ha mellem Vesterhavet og Graerup
Langs@ blev kabt til af selskabet “12. maj” fra Odense. Det blev i
starten brugt som jagtareal og senere blev enkelte grunde solgt
til sommerhuse. Det er dog farst i 1960'erne, at efterspgrgslen pa
sommerhuse rigtig begynder og mellem 1967 — 1970 udstykkes
der 120 parceller i omradet. | dag er der ca. 300 sommerhus-
grunde i omradet. “12. maj” ejede hvad i dag er omfattet af Grae-
rup Nord Grundejerforening.

Deklarationerne for de udstykkede parceller har veeret angivet
med byggefelter, hgjde, tagmateriale og -haeldning. Byggefelter-
ne har vaeret placeret i lavningerne mellem klitterne, mens skellet
mellem parcellerne typisk har veeret pa klittoppene. Dette har
medfgrt, klitterne er det dominerende landskabstraek, og at kun
f& sommerhuse ligger hgjt pa klittoppe ud mod kysten, mens
hovedparten af sommerhusene ligger i lavningerne mellem Kklit-
toppene. Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse placeres lavt i
landskabet dog uden at der opstar problemer ift. det forholds-
vist hgjtliggende grundvand. Farver og materialevalg tilpasses de
saerlige naturforhold.



INDLEDNING

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet udggres af sommerhusomradet i Graerup Lokalplan-
Strand. Planomradet afgreenses mod vest af kysten, Graerup Hav- omradet
vej og den tidligere campingplads mod syd, og hedelandskabet

mod gst og nord.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 84,2 ha. Omradet

omfatter ca. 300 sommerhusgrunde ved lokalplanens udarbejdel-

se.

Figur 1: Oversigtskort over lokalplanomrddet.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kendetegnende for Greerup Strand er et naturskent klitomrade
ud mod kysten i et 2 km langt bezelte, som er preeget af aldre
sommerhusbebyggelse. Lokalplanomradet er beliggende op til
omrader med en karakteristisk vestjysk natur, hvor store dele er
naturbeskyttet. Mod vest findes de brede, gode sandstrande.
Mod nord og @st er hedelandskabet og mod syd plantage og
hedelandskab indtil sommerhusomradet ved Vejers Strand be-
gynder.

Greerup Strand adskiller sig fra sommerhusomraderne Henne
Strand mod nord og Vejers mod syd, da det er et veesentligt
mindre sommerhusomrade, hvor der ikke er mulighed for indkab,
restaurantbesgg eller lignende. Graerup Strand er karakteriseret
af omradets naeringsfattige natur, som frembringer et varieret og
rigt dyreliv.

| den sydlige del af omradet langs Greerup Havvej findes den
mere teette del af Graerup Strand med mindre sommerhusgrunde
omkranset af Saringen. Der findes enkelte huse, der anvendes til
enfamiliehus samt en enkelt landbrugsejendom inden for lokal-
planomradet. De er beliggende i den sydlige del af omradet.

I den nordlige og vestlige del af omradet ud mod kysten er om-
rddet karakteriseret af starre grundstaerrelser og sommerhuse,
som ligger i lavningerne mellem klittoppene. Omradet fremstar
mere dbent uden traeer og lignende og med udsyn til naturen
omkring.



INDLEDNING

Figur 2: Somerhuse ved Tranebeervej.

Figur 3: Et af de faerste sommerhuse, som ligger hgjt i omradet.
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Mod hedelandskabet mod @st er lokalplanomradet karakteriseret
af sommerhuse, som enten er strataekte eller med levende tag sa
som tarv. Dette er med til at give et seerligt udtryk til denne del
af omradet, som fremtreeder tilpasset til den omkringliggende

natur.

Fiur 4: Sommerhu ved Bjgrnedalen i den Qstlie del af lokal-
planomradet.



INDLEDNING

Figur 6: Et af de forste sommeruse opfert i Greerup Strand.
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Omkring-
liggende
omrader

Lokalplanomradet er et sommerhusomrade og anvendes til
sommerhusomrade og rekreativt omrade.

Greerup Strand er omgivet af hav, klitter samt plantage, sg og
hede. Den omkringliggende hede ejes af staten og er en del af
Oksbgl Skyde- og @velsesterraen.

e .‘;: J g % "‘.’}" =
Figur 7: Fra sommerhusene er der 500 meter over klittoppene til
den brede sandstrand og Vesterhavet.



BESTEMMELSER

1.1

2.1

| henhold til lov om planlaegning (2024-03-01 nr. 223)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at fastholde lokalplanomradet til sommerhusomrade,

at sikre, at der ud fra en planmaessig helhedsvurdering sker en hen-
sigtsmaessig udvikling af det samlede sommerhusomrade ved Gree-
rup Strand,

at sikre bevaring af eksisterende karakteristiske sommerhusbebyg-
gelser, som har en seerlig arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljg-
maessig veerdi,

at fastleegge retningslinjer for omradets udtryk under stgrst mulig
hensyntagen til landskabet og de kulturhistoriske vaerdier, og

at sikre et ensartet og samlet administrationsgrundlag for sommer-
husbebyggelsen, enfamiliehuse og landbrugsejendomme ved Gree-
rup Strand.

§ 2. OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel
nr. 1fp, 1m, 1fl, 1du, 1q, 1fm, 1dv, 1dy, 1dx, 1bg, 1ao, 1bh, 1bf, 1ap,
1be, 1aq, 1bi, 1bk, 1ar, 1bl, 1as, 1el, 1bx, 1bc, 1dg, 1fs, 1fz, 1fr, 1bd,
1o, 11, Tbm, 1dt, 1bv, 1bu, 1bt, 1cx, 1fee, 1am, 1al, 1n, 1an, 1ae, 1v,
1ag, 1ac, 1x, 1ah, 1ai, 1z, 1ak, 1at, 1g, 1bb, 1aa, 1az, 1a, 1ba, 1ag,
1af, 1ad, 1y, 1ab, 1fx, 1z, 1fg, 1au,1eh,1eq, 1av, 1fk, 1cy, 7aq, 1ci,
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REDEGQORELSE

Formalet med denne lokalplan er at samle og ensrette administra-
tionsgrundlaget af sommerhusbyggeriet ved Graerup Strand. Ved at
samle bestemmelserne om byggeregulerende forhold ét sted, gives
der et samlet overblik over omradets regulering.

Nar der fremover i lokalplanen naevnes sommerhuse og sommer-
husomrade menes der alt bebyggelse inden for lokalplanafgraens-
ningen ogsd de nuvarende lovligt helarsboliger. Lokalplanen skal
sikre, at ny bebyggelse placeres lavt i landskabet, samtidig med at
farve- og materialevalg indpasses i de sarlige natur- og landskabs-
forhold.

De eksisterende karakteristiske sommerhusbebyggelser udvalgt til
bevaring pa bilag 9, er blevet bevaringsveerdige jf. Bygningsfred-
ningsloven §17.

Planomradet omfatter et eksisterende sommerhusomrade med ca.
300 sommerhusgrunde.



BESTEMMELSER REDEGQORELSE

5ap, 5ag, 1cu, 5bg, 1cd, 1cq, 1bo, 5aze, 2am, 5bl, 2ak, 5bk, 7ax, 7ao,
2ai, 5ai, 2be, 5an, 2at, 1bp, 5bf, 1dc, 7t, 1dh, 5g, 7af, 7y, 1fo, 7ag,
2an, 1ed, 5af, 1fn, 1dl, 1cz, 1eb, 1bg, 1da, 1do, 1ek, 5bd, 2bm, 7az,
1cn, 7bb, 5al, 2ca, 2ar, 5z, 7ak, 2ae, 1et, 2bt, 1dr, 5am, 1fa, 7ap, 1cg,
2a0, 1cv,1cb, 50, 1fv, 5r, 5ak, 7u, 1bqg, 7an, 7ah, 2ay, 1fu, 5aq, 7au,
7v, 5at, 1bn,Teg, 11t,5t, 2ax, 2bl, 5ac, 7ai, 7x, 1fd, 1ff, 5ay,1de, 1ex, 5v,
5bi, 2bf, 2cb, 1ch, 2bz, 5ah, 1eae, 1em, 5be, 5ba, 2bc,1fi, 2br, 1fq,
lez, 5ag, 2bae, 5aa, 5ax, 5ab, 1dd, 2bo, 1ck, 1ef, 2bn, 1fe, 5h, 5ad,
5ar, 1dz, 1en, 1cg, 1bae, 2bs, 2s, 2bu, 2by, 1db, 5az, 1ce, 1ev, 1co,
1di, 5x, 7as, 1eo, ler, 2ag, 5z, 2bi, 7am, 5u, 1fc, 5av, 2az, les, 2a,
1dae, 2bq, 5y, 1ea, 7ba, 1ep, 1ey, 7al, 2as, 1cm, 1bz, 2ah, 2cc, 5bc,
2bd, 1cc, 7ab, 2bb, 7az, 1cr, 5bb, 1dk, 1ds, 1eg, 5s, 5bh, 7s, 1fb, 7at,
2ap, 2ag, 5ao, 7ar, 2av, 1dq, 2au, 1dg, 1dm, 2ba, 1cee, 2bp, 1by, 2bx,
7z, 1fh, 1ct, 1ee, 1cl, 2af, 2aq, 1ei, 2bg, Teu, 1cf, 1cp, 2bh, 2bv, 7ae,
2bg, 2al, 1cs, 5as, 5au, 1dn, 2ad, 7d, 1ca, 2bk, 1df, 1dp, 5ae, 1ec,
7bc, 7bd, 7be og 7ay, Greerup By, Al. Alle matrikler, der er udstyk-
ket efter den 09. januar 2024, er ogsa omfattet af lokalplanen.

2.2 Lokalplanomradet fastholdes som sommerhusomrade. Planomradet omfatter et sommerhusomrade og fastholder lokal-
planomradet som sommerhusomrade.

2.3  Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader, i overensstemmelse Delomrdde 1 omfatter stgrstedelen af sommerhusomradet. Som-
med kortbilag 2. merhusene i delomrdde 1 har en varieret grundstgrrelse og et vari-
eret udtryk i facader- og tagmateriale. Der er fa sommerhuse, som
har tage med metal, terv eller strd som tagmateriale, hovedparten
af sommerhusene har tage med tagpap eller tagsten enten i tegl
eller beton.

Delomrade 2 bestar af 31 sommerhusgrunde fordelt i 2 omrader,
hvor alle sommerhuse er strateekte. Dette udtryk gnskes bevaret, da
det er med til at karakterisere omradet og samspillet med naturen.

Delomrade 3 bestar af et samlet omrade af 15 sommerhuse, som

har en grundsterrelse stgrre end 2000 m? og bygningsareal pri-
meert mindre end 100 m?. Alle sommerhuse har treebeklaedning og

Lokalplan 16.04.L01 - Sommerhusomrade Graerup Strand 9



BESTEMMELSER

3.1

3.2

3.3

4.1

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til sommerhusomrade
til ferie- og fritidsformal.

Delomrade 1, 2 og 3 udlaegges til sommerhusomrade.

Til forsyning og betjening af lokalomradet kan den enkelte ejen-
dom, helt eller delvist udnyttes til transformatorstation, miljgstation,
veje, stier eller lignende former for mindre tekniske anlaeg til lokal-
omradets forsyning med et grundareal p& maksimalt 250 m?.

Matr.nr. 2m og 2s, Graerup By, Al, séledes som vist pa kortbilag 3,
skal henligge som ubebyggede fellesarealer.

§ 4. UDSTYKNING

| delomrade 1, 2 og 3 ma ikke ske yderligere udstykninger.
Dog kan mindre skeleendringer samt matrikulere sammenlaegninger
tillades.

| delomrade 1 og 2 skal skelreguleringer* resultere i grunde pa
minimum 1500 m? eksklusiv klitfredede arealer samt vej- og stiarea-
ler udlagt pa matrikelkortet.
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REDEGQORELSE

levende tage s& som tgrv. Dette udtryk og denne sammenhaeng
gnskes bevaret, da det er med til at karakterisere omradet og sam-
spillet med naturen.

Ved lokalplanen aendres der ikke pd omradets zonegraenser. Som-
merhusomradet vil fortsat veere sommerhusomrade.

Matr.nr. 2ay, 7ae og 7az Greerup By, Al, er lige nu anvendt til enfa-
miliehuse, samt er 7d Graerup By, Al, en landbrugsejendom. Disse er
daekket af samme bestemmelser som sommerhusbebyggelserne, jf.
§1.1.

Det er vigtigt for Varde Kommune at fastholde et stort og varieret
udbud af feriedestinationer og rekreative tilbud.

| omradet er der mulighed for at udstykke mindre grunde pa op til
250 m? til tekniske anlaeg, som fx transformatorstationer.

De friarealer, der er udlagt i udstykningsdeklarationerne, er overfart
til lokalplanen.

Der ma ikke udstykkes yderligere i lokalplanomradet, fordi der er et
gnske om at bevare den karakteristiske grgnne struktur med sma
huse gemt bag klitter pa store "vilde” grunde. Der gnskes at bevare
de store grunde, hvor mange er over 2000 m? eksklusiv klitfredede
arealer samt vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

For de grunde i omradet, der er under minimumskravet, vil be-
stemmelsen betyde, at disse ikke kan skelregulere, medmindre det
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BESTEMMELSER

4.2

5.1

5.1.2

| delomrade 3 skal skelreguleringer* resultere i grunde pa minimum
2000 m? eksklusiv klitfredede arealer samt vej- og stiarealer udlagt
pa matrikelkortet.

Grunde under minimumskravet kan ikke skelregulere medmindre
det giver nyt grundareal over minimumskravet for delomradet.

Der geelder uanset § 4.1, at grunde til tekniske anlaeg til forsyning
og betjening af lokalplanomradet jf. §3.2, ma udstykkes uden en
mindste grundsterrelse, dog maksimum 250 m?.

Grunde til tekniske anleeg geelder for transformerstation, pumpe og
lignende. Der ma ikke udstykkes selvsteendige arealer til parkering.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet skal fortsat vejbetjenes ad eksisterende vejnet,
primeert fra Graerup Havvej, Lyngheden og Lyngvej. Og fra det in-
terne vejnet i omradet.

Der ma kun etableres én overkarsel pr. grund.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra de tilgreensende ejen-
domme til Lyngheden.

Der ma ikke etableres nye overkarsler til, Lyngvej pa streekningen
mellem Lyngheden og Blabaerve;.

Der ma ikke etableres nye overkarsler til Greerup Havvej pa streek-
ningen markeret med gult pa bilag 3. De grunde som allerede har
en adgang til markerede streekning pa Greerup Havvej, ma forsat
have en overkarsel til vejen per grund*.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

REDEGQORELSE

giver nyt grundareal over minimumskravet. Minimumskravet for
delomrade 1 og 2 er 1500 m? og for delomrade 3 er 2000 m2.

*Der ma kun skelreguleres i delomrade 1, 2 og 3, som betyder, at
der tillades mindre arealoverfgrsler for at opna bedre mulighed for
at indrette sig pa den enkelte grund, fx i forbindelse med
tilbygninger, hvor afstandskrav ikke kan overholdes.

Der fastseettes ingen mindstegrundstgrrelse for tekniske anleeg. Der
fastsaettes dog en maksimal grundstgarrelse pa 250 m?.

Da omradet er et allerede etableret sommerhusomrade, skal det
vejbetjenes ad det eksisterende vejnet.

* Hvis der gnskes at flytte den eksisterende overkarsel fra ens
grund til Greerup Havvej, vil det skulle sgges ved geeldende
vejmyndighed.

11



BESTEMMELSER

5.13

5.14

5.2

5.2.1

Overkgrsler ma ikke etableres med en bredde pa mere end 5 m.

Ved nye overkgrsler og ved andret anvendelse af eksisterende, skal
der sikres fri oversigt ved adgangens tilslutning til vejen.

Indenfor oversigtsarealerne ma der hverken varigt eller midlertidigt
findes faste genstande eller bevoksning hgjere end 0,8 m over ka-
rebanen og overkgrslens laveste karebanekanter. Bestemmelsen
omfatter ikke sne.

Terraenregulering indenfor oversigtsarealer skal holdes under 0,5 m
over kgrebanen og overkgrslens laveste kgrebanekant.

BELAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

Veje skal etableres i stabilgrus i gule og brune farvenuancer. Der
ma saledes ikke benyttes faste beleegninger, herunder beleegnings-
sten, asfalt, armeringssten i beton o. lign.

Vendepladser skal etableres i samme materiale som vejene.

Undtagelsesvis ma Greerup Havvej etableres i asfalt pa straekningen
markeret med gult pa kortbilag 3.
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REDEGQORELSE

| forbindelse med etableringen af nye overkarsler eller hvis en eksi-
sterende overkgrsel gnskes benyttet af flere sommerhusgrunde,
skal der sikres fri oversigt ved overkgrslens tilslutning til vejen —
hvor flere sommerhuse gnsker at benytte den samme overkgrsel
skal den del af oversigtsarealet som ligger pa privat grund sikres i
en tinglyst deklaration.

Oversigtsarealer pa eksisterende indkarsler og ved sving er typisk
tinglyste og oplysningerne om stgrrelsen og kravene til friholdelse
af disse, findes i tingbogen. | forbindelse med en byggesag, vil der
skulle redeggares for at evt. oversigtsarealer overholdes.

Starrelsen af oversigtsarealerne fastseettes i forbindelse med tilla-
delsen til at etablere, udvide eller til at 2endre en eksisterende over-
karsel i hht. Lov om private fzelles veje.

Vejareal daekker ogsd indkarsler, koteletben og parkeringsarealer
mv. pa egen grund.

For at holde en ensartet farveskala og naturligt udseende i omra-
det, ma der ikke anvendes granitskeerver og andre gralige sten- og
beleegningstyper. Det vurderes overordnet, at disse belaegninger
ikke passer ind i et sommerhusomrade, hvor gyldne grusforekom-
ster er det lokalt forekommende.

*Intentionen er at den naturlige vegetation breder sig. Plaenegraes
er et fremmedelement i omradet, og frarddes at det benyttes, da

12
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5.2.2

523

5.24

5.3
5.3.1

5.3.2

533

Granitskaerver, ral, sgsten, perlegrus, o. lign. ma ikke anvendes in-
den for lokalplanomradet.

Parkeringspladser og indkgrsler ma kun fremtraede med naturlig
vegetation* eller med stabilgrus i gule og brune farvenuancer. Na-
turlig vegetation ma forsteerkes med graesarmering.

Etablering af fast belaegning uden for naerzonen* ma kun ske i for-
bindelse med opstillingen af skraldespande jf. §8.1.3

Fliser ma kun etableres i lys gra, gul og brune farver.

BELYSNINGSARMATUR

Der ma i delomrade 1, 2 og 3 ikke etableres belysning uden det er i
overensstemmelse med §8.

For at sikre, at bygningen ikke fremstar som et oplyst element i
landskabet, ma der ikke opsaettes mere end 1 lampe pa facaderne.

Udendars lyskilder skal veere afskeermet og nedadrettet, s& man
ikke kan se ind i selve lampen udenfor matriklen, og sa lysforure-
ning af nattehimlen undgas.
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det kan udkonkurrere de naturligt forekommende urter.

Graesarmering kan bruges som belaegning, uden at fortreenge den
naturlige urtevegetation. Det hjzelper til at forstaerke og beskytte
den naturlige vegetation mod slitage.

Der ma kun etableres fast belaegning indenfor for naerzonen, dvs. i
direkte forbindelse med sommerhuset. For at sikre skraldespande
mod at veelte, skeemme omradet, sikre holdbarheden af spandene
og arbejdsmiljget for skraldemaendene, skal skraldespande af-
skeermes og der ma laegges fliser omkring. Der kan fra DIN Forsy-
ning fastseettes yderligere krav til placering og udformning af af-
faldsbeholdere, udover de fastsat i lokalplanen. Skraldespande og
afskaermning til disse ma ikke placeres i oversigtsarealerne.

Skraldespande og lignende kan afskaermes. Afskaermningen skal
udfares i samme farver og materialer som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller i sort braeddebeklaedning i tree, jf. §8.3.4 m.fl.

*Se § 8 for beskrivelse af naerzonen.

Se desuden §8 for yderligere bestemmelser om belysning.

Ved nedadrettet belysning forstas belysning, hvor lyskeglen alene
oplyser omradet i den umiddelbare nzerhed af lampen. Belysningen
kan nedadrettes enten ved at lampen som minimum peger 45 gra-
der ned, eller ved at selve lyskilden afskeermes tilsvarende. Selve
lyskilden ma saledes ikke kunne ses uden for grunden.
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5.4
5.4.1

542

PARKERING

Til sommerhuse, i delomrade 1, 2 og 3, skal der pa den enkelte
sommerhusgrund etableres parkeringsmuligheder i overensstem-
melse med fglgende norm:

Etageareal P-base

<100 m? Min. 2
100-175 m?2 Min. 3

Der ma maks. etableres 4 parkeringsmuligheder inden for egen
sommerhusgrund.

Parkeringsarealer skal etableres min. 1,5 m fra skel.
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Der skal anleegges min. 2 og maks. 4 parkeringsmuligheder ved det
enkelte sommerhus, sa der ikke parkeres pa veje internt i lokalplan-
omradet. Parkeringsmulighederne skal ikke afmaerkes, men det skal
i forbindelse med byggesager dokumenters, at der pa grunden er
tilstreekkeligt parkeringsareal.

En garage eller carport medregnes som parkeringsplads, ud over at
regnes som en bygning.

Intentionen med bestemmelserne om parkering er, at der ikke
etableres flere end ngdvendigt for at sikre plads til landskab og
natur.

Det er ikke hensigten, at oplevelsen af sommerhusomradet fra ve-
jene skal praeges af parkeringspladser og parkeringen skal derfor

etableres tilbagetrukket fra naboer, veje og stier.

Ved skel forstas skel mod nabo, vejskel, vejudlaeg og stiudleaeg.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Vej

Figur 8: illustration af parkeringsarealets minimum afstand fra skel.
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543

544

5.5
5.5.1

5.5.2

Parkeringsarealer pa egen grund, mindre end 5 m fra skel skal af-
skeermningen i det abne omrade mellem parkering og skel, ske ved
naturlig tilgroning, mens det i det lukket omrade ogsa kan ske ved
beplantning jf. plantelisten bilag 8 og bilag 7.

Der ma opstilles 1 el-ladestander til privat forbrug neer parkerings-
mulighederne pa egen grund.

Ladestanderen ma veere fritstaende eller opseettes pa hovedhusets
facade eller skraldespandsafskaermning.

Hvis ladestanderen er fritstaende, skal den haenge pa en sort pael,
med hgjde pa maks. 120 cm.

STIER

Stier der er markeret med bla pa bilag 3, ma ikke nedleegges, ind-
snaevres eller afspaerres.

Stier ma kun anlaegges som trampestier eller med beleegning af
sand eller stabilgrus i gule og brune nuancer, jf. § 5.2.1.
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Parkeringsarealer skal gives et ordentligt udseende, sd de passer
ind i sommerhusomradet.,. Parkeringspladser og indkarsler ma kun
fremtraede med naturlig vegetation eller med grus i gule og brune
farvenuancer. Naturlig vegetation ma forstaerkes med greesarme-
ring jf. §5.2.3

Ved skel forstas skel mod nabo, vejskel, vejudlaeg og stiudlaeg.

Der gnskes at imgdekomme det stigende behov for oplademulig-
heder til bl.a. elbiler, da dette er en vigtig faktor for udviklingen.

Stisystemer er et vigtigt element i sommerhusomraderne. De stier,
der i forbindelse med udviklingen af de forskellige omrader har
veeret vigtige, er fortsat vigtige og skal derfor bevares. Dette er de
stier, der i forbindelse med udstykningen ogsa er udlagt i matrikel-
kortet. For naermere redeggrelse, se afsnittet “Forhold til anden
lovgivning”.

Udover de stier, der er udlagt pa matrikelkortet, er der flere steder
0gsd opstaet trampestier langs skel og pa tveers af grunde. Disse
stier, der ikke tidligere har vaeret et offentligt anliggende, vil frem-
over fortsat vaere et privat anliggende og reguleres ikke af lokalpla-
nen.

| forbindelse med stgrre sammenhaengende projekter, der kan for-
bedre adgangen og forbindelsen mellem forskellige omrader, vil
der efter en konkret vurdering, evt. kunne opnas en dispensation til
en anden type belaegning.
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6.1

6.1.2

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

| delomrade 1, 2 og 3 skal sommerhuse, annekser, shelters og til-
bygninger hertil placeres min. 5 m fra skel.

Sekundeere bygninger sa som garager, carporte og udhuse mv. skal
placeres min 2,5 m fra skel dog min 3,5 m fra skel mod veje og
vejudleeg.

Den indbyrdes afstand mellem sommerhus og gvrig bebyggelse fx
sekundeer bygning eller anneks ma ikke overstige 10 m.
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| de tidligere deklarationer har bebyggelsens placering veeret regu-
leret ved at fastseette byggefelter, afstande til skel eller ved bygge-
punkter.

De forskellige metoder erstattes ved den nye lokalplan af afstande
til skel, dog geelder BR18, §183 i forbindelse med placering af se-
kundaere bygninger.

| forbindelse med forskellige tag- eller facadematerialer, kan der
opsta krav om gget afstand til skel, fx ved brug af stratage, der
kraever ekstra hensyntagen ift. brandsikring.

Ved skel forstas skel mod nabo, vejskel, vejudlaeg og stiudleeg.

Sekundaere bygninger omfatter alle de fritliggende bygninger, der
ikke skal anvendes til overnatning og ophold. De sekundaere byg-
ninger omfatter bl.a. skur, garage og carport.

Garager, carporte og udhuse integreret med sommerhuset define-
res ikke som sekundaere bygninger, men tilbygninger til sommer-
huset.

Et anneks, defineres som en bygning til ophold, herunder saunahyt-
ter, lysthuse og andre bygninger, der anvendes til ophold.

For at koncentrere byggeriet er det bestemt, at den indbyrdes af-

stand mellem et sommerhus og andet byggeri ikke ma overstige 10
m ved den korteste afstand mellem bygningernes facader.

16



BESTEMMELSER

6.1.3

6.1.4

Bygninger i delomrade 1, 2 og 3 skal placeres lavest* muligt i ter-
raen, under hensyntagen til forholdene pa den enkelte grund.

Ved udskiftning eller renovering af eksisterende sommerhus, ma
der udover lokalplanens bestemmelser om sokkelhgjde, bygges
med udgangspunkt i samme sokkelkote og placering som eksiste-
rende eller nedrevet sommerhus.

Bygninger ma ikke have en sokkelhgjde hgjere end 45cm over ni-
veauplan i det lukkede omrade og 20cm over niveauplan i det abne
omrade. De dbne og lukkede omrader fremgar af kortbilag 7.

Hvis der er seerlige forhold**, der ngdvendigger hgjere sokkel, kan
dette tillades op til 45 cm.

For annekser og smabygninger ma sokkelkote ikke overstige ho-
vedhusets sokkelkote.
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Bygninger i lokalplanomradet skal indpasses i landskabet og skal
forsgges at placeres s& mindst mulig synlig i landskabet og ikke
fremstd haevede over det omgivne terraen.

Bebyggelse der opfagres i samme sokkelkote og placering som eksi-
sterende sommerhus, skal overholde lokalplanens gvrige bestem-
melser, som f.eks. bygningshgjde, starrelse og materialer. Ansgger
skal selv kunne dokumentere sokkelkote fra eksisterende sommer-
hus.

*Med lavest muligst menes den placering, som efter en samlet og
konkret vurdering er mindst indgribende i landskab, terraen og som
er teknisk muligt. Dvs. at man ved sagsbehandling vil tage ud-
gangspunkt i grundens laveste punkt, hvor efter der tages hensyn
til ovenstaende.

| de mere lukkede omrader er sokkelhgjden derfor fastsat til 45 cm
over niveauplanet, mens den i de mere abne og fglsomme omrader
er fastsat til 20 cm over niveauplanet, men der gives mulighed for
op til 45 cm ved seerlige forhold**.

**De saerlige forhold kan veere, hvis ansgger kan redeggre for pro-
blemer med hgj vandstand pa grunden, hvor en grundvandspejling
med under 50 cm under nuveerende terraen kategoriseret som saer-
lige forhold.

For at undga, at mindre bygninger bliver placeret hgjt, ma disse
bygninger ikke placeres med en sokkelkote over sommerhusets
sokkelkote.

Da et anneks har et mindre fodaftryk end sommerhuset, vil det

vaere nemmere at finde en mulig placering lavt pa grunden end for
et starre sommerhus.
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6.1.5

6.2
6.2.1

| tilfeelde af ‘haendelig undergang’ ma eksisterende lovlig anvendel-
se og bebyggelse genopfares.

BEBYGGELSENS OMFANG

For delomrade 1, 2, og 3 ma

e bebyggelsesprocenten for den enkelte grund* ikke oversti-
ge 15 %,

o fodaftrykket ma ikke veere starre end 150 m?, og

e maksimalt have et etageareal pa 175 m2,
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Ved heendelige undergang kan den eksisterende lovlige anvendelse
og bebyggelse fa lov til at fortseette. | alle andre situationer, skal
lokalplanens bestemmelser efterleves. Haendelig undergang er
situationer hvor bygningerne gar til grunde efter en brand, storm-
skade og hvor der ikke er nogen personer, der kan ggres direkte
ansvarlige.

*Andel i feelles friareal ma ikke medregnes grundens areal.

Bebyggelsens omfang er bade reguleret via en bebyggelsesprocent
og et fodaftryk pa grunden. | de tilfelde, hvor der kan vaere tvivl
om hvilke bestemmelserne, der har forrang, vil det altid veere den
mest begreensende, der har forrang for gvrige bestemmelser. Be-
byggelsens omfang i delomrade 1, 2 og 3 er reguleret bade via
bebyggelsesprocent og i forhold til byggeriets fodaftryk. Bebyggel-
sesprocenten i omradet ma ikke overstige 15%.

Fodaftryk

Figur 9: Bebyggelsens fodaftryk er det maksimale antal m?> man kan bygge i
ét plan, dvs. det aftryk samtlige bygninger har pa terrenet. Pd billedet er
fodaftrykket vist under bygningerne med gra markering.

18



BESTEMMELSER

6.2.2 P& hver grund ma der hgjst opfares 3 selvstaendige bygninger*, ét
hovedhus i form af et fritiggende sommerhus med én bolig, samt
to af felgende, dog kun

e ét anneks, jf. § 6.2.4 eller ét shelter,

o étudhus, eller
e én garage eller carport.
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REDEGQORELSE

Ved beregning af fodaftrykket medregnes samtlige bygninger, hele
arealet af udhaeng starre end 50 cm og andre overdaekninger (ind-
gangsparti, carporte). @nskes der et sommerhus stagrre end det
maksimale fodaftryk, som er tilladt i omradet, sa kan dette kun ske
ved at udnytte tagetagen.

Det er vurderet, at 150 m? fodaftryk er passende af hensyn til at
bevare plads til naturen og hede-landskabet, som er det szerlige
ved Greerup Strand.

Der gnskes ikke sommerhuse starre end 175 m?, da man @nsker at
bevare det eksisterende udtryk og det saerlige ved Greerup og der
er nuveaerende primaert kun sommerhuse under 175 m2,

For de enkelte sommerhuse i omradet der allerede nu er over de
175 m?, vil bestemmelsen betyde at disse ikke kan udvide eller
bygge til sommerhuset.

Ved nedrivning af sommerhuset skal lokalplanens bestemmelser
overholdes. Modsat ved 'handelig undergang’, hvor eksisterende
lovlig anvendelse og bebyggelse gerne mé genopfares, jf. §6.1.5.

*Eksempelvis ét hovedhus, ét udhus og én garage som ikke er byg-
get sammen.

Med anneks og shelter menes en fritliggende mindre bygning til
ophold, men uden kakkenfaciliteter, fx saunahytter, lysthuse og

andre bygninger, der anvendes til ophold.

Udhuse er mindre bygninger til opbevaring, men ikke til ophold og
overnatning.

For at byggeriet ikke bliver spredt over for stort et omrade, ma der
maksimalt opfares i alt 3 bygninger pa hver grund.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

Der ma ikke opfares drivhuse, eller orangerier hverken fritliggende
eller integreret.

Et anneks og shelter, der defineres som en bygning til ophold, her-
under saunahytter, lysthuse og andre bygninger, der anvendes til
ophold, ma

e have et etageareal/fodaftryk pa op til 25 m?,
e kun opfgres i en etage og maks. 4 m's hgjde og
e ikke indeholde kakken.

Der kan integreres udhus eller overdaekket terrasser under samme
tagflade inden for de 25 m2.

Det samlede areal for fritliggende sekundaere bygninger ma ikke
overstige 50 m? pr. grund.

Sommerhuse ma opfgres i op til 1 etage med udnyttet tagetage.

Sommerhuse med en taghaldning pa 15-30° ma ikke vaere hgjere
end 5 m og sommerhuse med en taghaeldning pa 45-60° ma ikke
veere hgjere end 6,5 m over niveauplan.

| delomrade 1, 2, 3 ma facadernes skeering med udvendig side af
taget pa sommerhuse maksimalt have en hgjde pa 3 m, dog 4 m
for én valgfri side.

Anneks, shelters og sekundaere bygninger ma opfares i op til 1
etage og maksimalt have en hgjde pa 4 m.

Facadernes skaering med udvendig side af taget pa anneks, shelters
og sekundazere bygninger ma maksimalt have en hgjde pa 3 m.
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| delomrdde 1, 2 og 3 méa der til hvert sommerhus opfares et min-
dre anneks eller shelter p& maks. 25 m? De 25 m? indgér i det sam-
lede etageareal og fodaftryk for grunden. Herved sikres det, at der
kun opfares ét egentligt sommerhus pr. grund.

Man ma gerne integrere udhus eller overdaekket terrasse indenfor
de 25m? men ved integrering teeller arealet med i etagearealet og
fodaftrykket for annekser. Man ma ikke integrere garage eller car-
port i annekset.

Sekundeer bygning, bade fritliggende og sammenbyggede, indgar
ikke i beregningen af etagearealet, ud over nar samlet areal over-
stiger 50 m2, vil resten indgd i etagearealet.

Det indgar dog altid i beregningen af fodaftrykket.

Hgjder males i henhold til bygningsreglementets bestemmelser.
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6.2.9

6.2.10

6.2.11

7.0.1

7.0.2

Der ma ikke etableres keaelder.

Tilbygninger til de bevaringsvaerdige sommerhuse, udpeget pa
kortbilag 9, ma kun ske i begreenset omfang, der vurderes ikke at
dominere hovedhuset i sin form, placering og udseende.

Tilbygninger og seerskilte bebyggelser, som er opfart i tilknytning til
de bevaringsveerdige sommerhuse og opfaert senere end ejendom-
mens oprindelige bebyggelse, kan efter byradets konkrete vurde-
ring tillades nedrevet, ombygget eller zendret safremt ny bebyggel-
se eller ombygning udfgres i harmoni med den oprindelige bygge-
skik pa ejendommen

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Andringer i eksisterende facader, tag m.v. og ny bebyggelse skal
falge de efterfalgende bestemmelser i §7.

Samt skal opfarsel af nye bygninger falge de efterfglgende be-
stemmelser i §7.

De pa bilag 9 viste bevaringsveerdige sommerhuse ma ikke nedri-
ves.

Ved gnske om aendring skal det fors@ges tilpasset bygningens ori-
ginale arkitektur og proportioner.

Der ma ikke &ndres i nedenstaende bygningsdele uden tilladelse
fra Varde Kommune:
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Grundvandsstanden i lokalplanomradet er flere steder meget taet
ved overfladen. For at udgd udfordringer ved oversvgmmede keeld-
re og deraf fglge skader pd bygningerne, ma der ikke etableres
keeldre i omradet.

Bestemmelserne i §7 er til for at sikre at nye bygninger samt om-
og tilbygning bliver udfert, s der opnds en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning — savel for bebyggelsen pa den enkelte ejendom som
i forhold til resten af Greerup Strand.

Det vurderes, at de udpeget bygninger er bevaringsvaerdige, fordi
de forteeller som en historie fra far Greerup Strand var sommerhus-
omrade. Husene er de farste huse i omradet, fra far 1950’erne hvor
sommerhusudbygningen af omradet virkelig tog fart. Bygningerne
udger derfor en del af omradets kulturhistoriske rygrad.

For de bevaringsveerdige bygninger geelder det, at bygningernes

byggeskik, formsprog og udtryk skal bevares ved om- og tilbyg-
ninger samt ved vedligeholdelses- og restaureringsarbejde.
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7.0.3

7.1

e /ndringer af facaden (farve, murvaerk, dgre og vinduer)
e /ndringer af tagkonstruktion, tagform og tagbeklaedning
e Opfarelsen af tilbygninger og sekundaere bygninger

e Nybyggeri
Tilladelse skal opnas far arbejdet igangsaettes.

Ved eendringer pa den bevaringsveerdige bygning skal bebyggel-
sens udvendige bygningssider samt tagflader udfgres i proportio-
ner, materialer og farver, der er i overensstemmelse med det oprin-
deligt udseende pa den bevaringsveerdige bebyggelse pa ejen-
dommen.

Hvis muligt, skal gamle uhensigtsmaessige eendringer ved ombyg-
ning fares tilbage til sit oprindelig udseende.

| tilfeelde af haendelig undergang, ma en bevaringsveerdig bygning
genopfares som kopi af det eksisterende hus, i form af samme ud-
tryk, materialer og farver som det eksisterende hus.

Dette gaelder uanset denne lokalplans gvrige bestemmelser om-
kring materiale og omfang.

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Ny bebyggelse i delomrade 1 og 2 skal opferes med facader i tree-
beklzedning, eller med facade med strabekleedning, saledes som
defineret i §§ 7.1.3-7.1.5, eller en kombination af disse materialer.

Ny bebyggelse i delomrade 3 skal opfgres med facader i treebe-
kleedning, saledes som defineret i §7.1.3 og §7.1.4.
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Karakteristiske bygningselementer som vinduer og skorstene skal
bevares, da disse er af saerlig betydning for bygningernes udtryk.

De udpeget bygninger er specielle i og med de har givet karakter
til Graerup Strandomradet, ved at veere placeret anderledes end
resten, sdsom klittoppe eller som fgrste grund man mgder ved
indkegrslen til Graerup Strand omradet.

Hzendelig undergang omfatter brand og stormskader, men omfat-
ter ikke manglende vedligeholdelse af bygninger.

Det er bygherres ansvar at indhente dokumentation for den oprin-
delig bygningsudtryk, materialer og farve.

Se §7.1.10 for reflekterende materialer og glansveerdi.

De eksisterende sommerhuse ligger typisk gemt i terreenet, og
fremtraeder generelt meget afdeempede i deres farvevalg. Det er
0gsa gnsket fremadrettet, for at de mest markante farver deempes
ned, sa der kun anvendes jordfarver.

Jordfarverne er defineret ud fra NCS-farveskalaen, hvor de er be-

greenset til de mest marke, indeholdende mere end 50 % sort farve,
saledes defineret i §7.1.3.
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Materialer
7.1.3  Facader i treebekleedning skal enten udfgres som olieret, naturlig
patineret eller i en mat jordfarve, defineret ved en NCS-kode inde-

holdende min. 50% sort.

7.14  Treebekleedning skal udfgres i braedder af tree af minimum 2 cm
tykkelse.

Det ma ikke opfares som bjeelkehuse eller beklaedes med store
plader af tree.

7.1.5 Facade-strabeklaedningen skal sta i sin naturlige farve.

Bygninger med facade i strdbeklaedning skal ogsa have tag i stra-
bekleedning, sa der sikres en overordnet sammenhaeng.
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Figur 10: Eksempel hvordan stra kan blive brugt som facadebekleed-
ning i kombination med trce.

De matte jordfarver deaekker hele farveskalaen med bade brune,
sorte, bla, gule, rede og granne farver, blot de minimum indeholder
50 % sort.

NCS star for “Natural Color System. De to fgrste cifre i NCS-koden
angiver procentdelen af sort, mens de naeste to cifre angiver pro-
centdelen af kulgren. Kulgren angives som de fire grundfarver Y
(gul), R (red), B (bld) og G (gregn). De to cifre mellem bogstaverne
angiver procentdelen af den sidstnaevnte grundfarve (det sidste
bogstav).

S8000-N S7020-Y40R S 6030-R80B
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7.1.6

7.1.8

7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.1.13

Op til 20% af den samlet bygningsfacade i hver retning, eksklusiv
dgre, kviste og vinduer, méd desuden udferes i enten metal eller
fibercement.

Metal og fibercement ma kun udfgres i mgrke jordfarver som defi-
neret i § 7.1.3 eller i metallets naturlige farve og patinering.

Fibercement ma ikke have treepraegning eller lign.

Dgre og vinduer skal fremsta i farverne, defineret i §7.1.3.

Shelters ma kun opferes i braedder af tree jf. §7.1.3 og §7.1.4 eller
opfares i fuldtemmer, der enten er olieret eller naturligt patineret.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med en glans hgjere
end 10, dog ma dgre og vinduer have et glanstal pad maks. 30.

Tilbygninger, med et fodaftryk pa op til 25 m? til eksisterende
sommerhuse, ma foretages med samme taghaeldning og i samme
materialer og farver som det eksisterende sommerhus, uanset den-
ne lokalplans bestemmelser.

Hvis hovedhuset fremtreeder i overensstemmelse med § 7.1.1 og
§7.1.2 skal anneks og sekundaere bygninger udfgres i samme farve
og materialer som hovedhuset eller med treebeklaedning i sort,
olieret eller naturligt patineret.

Hvis hovedhuset ikke fremtraeder i overensstemmelse med § 7.1.1
og §7.1.2 kan anneks og sekundeere bygninger udfares i samme
farve og materialer som hovedhuset eller med traeebekleedning i
sort, olieret eller naturligt patineret.
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Figur 11: Farveskala der indeholder 50 % sort.

| tilfeelde af, at sommerhuset fremstar i en farve lokalplanen ikke
leengere giver mulighed for, mé nye tilbygninger udferes i samme
farve og materialer som hovedhuset eller med traebekleedning i
sort, eller sommerhuset ma males i en farve, i overensstemmelse
med lokalplanen, jf. §7.1.13.

Sommerhuse ma fortsat males og vedligeholdes i den eksisterende

farve. Safremt der gnskes en ny farve til huset, ma der kun anven-
des marke jordfarver, jf. lokalplanens bestemmelser.
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7.2
7.2.1

722

7.2.3

724

7.2.5

7.2.6

TAGFORM

| delomrade 1, skal taget pa sommerhuse og anneks udfgres som
saddeltag med en haeldning pa 15-30° eller 45-60°.

| delomrade 2, skal taget pd sommerhuse og anneks udfgres som
saddeltag med en haldning pa 45-60°.

| delomrade 3, skal taget pd sommerhuse og anneks udfgres som
saddeltag med en haldning pa 15-30°.

| delomrade 1, 2 og 3 ma tilbygninger/mellembygninger have
samme taghaeldning som beboelsesbygningen samt opfgres med
ensidig tagheaeldning med en heeldning pa 15-30°.

Tagarealet med ensidig taghaeldning ma maksimalt udgere 20 % af
det samlede tagareal* pa hovedhuset.

| delomrade 1, 2, og 3 skal garager, carporte og udhuse have sam-
me taghaeldning som beboelsesbygningen, naturtage med 15-30°
haeldning jf. §7.3.7 eller fremtreede med fladt tag i sort.

Shelters i hele lokalplanomradet, skal udfares med maks. 20° tag-
haeldning som enten ensidig taghaeldning eller asymmetrisk sad-
deltag.
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Tage med listetaekket tagpap skal ligesom grgnne tage med fx
sedum, terv, graes mv. udfgres som lav taghaeldning (15-30°), mens
bygninger med stratag, traespan og treelistebeklaedning ma udfares
med en taghaeldning pa 45-60°.

Buet og runde tage ma ikke udfares, som f.eks. ofte anvendes ved

saunatender.

*Det samlede tagareal beregnes som det projicerede areal ned pa
grunden.

Hvis beboelsesbygningen har stratag, anbefales der at garager,
carporte og udhuse fremtraeder med fladt tag i sort.

e RS Sk §
Figur 12: Klassisk shelter med asymmetrisk saddeltag. NST.dk
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7.2.7 Faste overdaekninger pa opholdsarealer skal integreres under
samme tagflade som hovedhuset.

7.2.8 Tagterrasser/altaner ma kun etableres i sommerhusets gavlender

og skal integreres under bygningens ubrudte tagflade.

Rytterlys, kviste og ovenlysvinduer

729 Der ma ikke etableres rytterlys i tagryggen.
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Figur 13: Eksempler pd faste overdeekninger integreret under samme tagfla-
de

Tagterasse

%
S

Figur 14: Princip for placering af tagterrasse, som del af 1. sal ved udnyttet
tagetage. Integreret altan.

S
T TT0

Figur 15: Princip for forkert placering af tagterrasse. Tagfladen skal fremsta
ubrudt og tagterrasser skal veere integreret og dermed ikke fritstGende.

OO0

Rytterlys er et ovenlysvindue, der er etableret i tagrygningen. For at
minimere lysforurening ma rytterlys ikke anvendes i lokalplanomra-
det.
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7.2.10  Kviste og tagvinduer/ovenlysvinduer

e ma ikke have en bredde pa mere end 2 m,

e skal tilbagetraekkes min. 0,5 m fra facadelinjen,

e opfares i overensstemmelse med §7.2.11 og §7.2.12, og

e ma ikke have en samlet lzengde starre end 1/3 af den un-
derliggende facade.

Tagvinduer/ovenlysvinduer skal nedrykkes min 0,8 m fra tagrykken.

7.2.11  Kviste ma ikke veere hgjere end tagrygningen.
Fronten/facaden af kvisten ma ikke vaere hgjere end 1,5 m.

Der ma kun etableres kviste pa tage med en taghaeldning pa 45-
60°.

Tagheeldning pa kviste reguleres ikke. Kviste, herunder tagbeklzed-
ning, skal udfares i samme materiale som taget eller i metal i en

mat kobberbrun farve som f.eks. tombak.

Kvistflunker ma desuden udferes i glas.
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.
[ N N L R |
Samlet leengde ma max. veere
1/3 del af underliggende facade
max. 1,5m
hgj facade
pa kviste

Figur 16: lllustrationer af opmaling af kviste og tagvinduer/ovenlysvinduer.
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7.2.12  Tagvinduer/ovenlysvinduer skal nedfeeldes plant med tagfladen.

Tagvinduer/ ovenlysvinduers ramme skal have samme farve som
tagmaterialet.
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-‘l

Figur 17: Eksempel pa kvist i kobberfarve og med glas i kvistflunkerne.

Kvistes materiale er valgt sa nuancerne indpasser sig til tagmateria-
let og landskabet.

Tombak er en messinglegering, som primaert bestar af kobber og
zink, hvor andelen af zink typisk er pa 10-20 procent.

| lokalplanomradet ma der kun bruges samme tagbekleedning som
taget samt tombak eller andet metal i en mat kobberfarve til kviste,
da det i nuancerne indpasser sig til tagmaterialet og landskabet.

Ligeledes skal tagvinduer og ovenlysvinduer have samme farve som
tagmaterialet for at indpasse sig til tagmaterialet og landskabet.

Farve pa stratag udvikler sig og derved vil det vaere en mgrkebrun-

nuancer der passer bedst, hvis der indsaettes et
tagvindue/ovenlysvindue i strateekte tagflade.
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7.3
7.3.1

73.2

7.3.3

734

7.3.5

7.3.6

73.7

TAGMATERIALER

Tage pa sommerhuse og annekser i delomrade 1 med en tagheeld-
ning pa 15-30° skal enten udfgres med naturtag jf. §7.3.7, med li-
steteekket tagpap jf. §7.3.9 eller med treedaekning jf. §7.3.10

Tage pa sommerhuse og annekser i delomrade 1 med en tagheeld-
ning pa 45-60° skal enten taekkes med stra jf. §7.3.8 eller med
traedeekning, jf. §7.3.10.

Tage pa sommerhuse og annekser i delomrade 2 skal taekkes med
stra, jf. § 7.3.8.

Tage pa sommerhuse og annekser i delomrade 3 skal udferes med
naturtag jf. §7.3.7.

Garager, carporte, udhuse i delomrade 1, 2 og 3, skal have samme
tagheeldning og tagmateriale som beboelsesbygningen, naturtage
med 15-30° haeldning jf. §7.2.7 eller fremtraeede med fladt tag i sort.

Shelters ma opfgres med naturtag med maks. 20° jf. 7.3.7, treedaek-
ning jf. §7.3.10 eller listeteekket tagpap jf. §7.3.9.

Naturtage udfgres i sedum, tarv eller graes eller lignede levende
materiale.
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Tage i delomrade 1 ma bade udfgres i stra, naturtage, trae og liste-
taekket tagpap.

Tage med hgj haeldning skal udferes i trae eller strad for at de er
naturligt indpasset i naturens farver og ikke star ud.

Naturtage skal udfgres med lav haeldning for at fungere.
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7.3.8  Strateekte tage skal udfares i stra eller regr og afsluttes med man- Strateekt tag skal udfgres med hgj heeldning for at fungere.
ning.

Mgnningen pa strateekte tage skal udfgres i lyng eller mat, kobber-
brunt farvet metal og afslutte taget, som visuelt skal fremsta i én
vinkel.

Der er saledes ikke tilladt at taget visuelt fremstar med en flad
m@nning som vidst pa figur 19.

Der ma ikke opsaettes kragetreeer, jf. figur 18 B.

Figur 18: A: Megnning med tarv. B: Manning med kragetreeer. Slks.dk

Stratag kan udferes med den egnskarakteristiske mgnning i lyng og
uden kragetraeer.

Mgnningen er rygningen pa et stratag og afslutter taget foroven.
Mgnningen skal afslutte taget, sa det visuelt ender i én vinkel.

Figur 19: Afslutning pa et strdtag, som ikke er lovlig.

Lokalplan 16.04.L01 - Sommerhusomrade Graerup Strand 30



BESTEMMELSER REDEGQORELSE

Afslutninger pa strdtage kan ogsa udfgres i en mat, kobberfarvet
metal. Ved at veere mat og i varm kobberfarve vil mgnningen spille
sammen med strataget og indpasse i landskabet.

; 7.5 e L,

Figur 20: Eksmpel pd aning pd et stréag, som er udfert i mat
kobberfarvet metal.

7.3.9 Listetaekket tagpap skal udfgres i en mat, mgrk jordfarve defineret Matte farver defineres i §7.3.12 som materialer med et glanstal pa
ved en NCS-kode indeholdende min. 50% sort, jf. § 7.1.3. op til 10.

7.3.10 Tage med treedeekning skal fremsta med traespan eller lister i enten
ubehandlet, olieret eller tjeerebehandlet tree.

Figur 21: Eks. pd hhv. treespdn og treelister som tagbekledning.
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7.3.11

7.3.12

7.3.13

Der ma opsaettes solenergianlaeg, hvis grunden ligger inden for det
tilladte omrade pa bilag 6.

Pa tage teekket med stra eller udfgrt som naturtag ma der ikke op-
seettes solenergianlaeg.

Der ma enten etableres solenergianlaeg*, placeret parallelt med
tagfladen eller som fuldt integreret i taget pa den enkelte bebyg-
gelse.

Ved placering parallelt med tagfladen, ma der maksimalt veere 10
c¢m frirum mellem overkant tag og underkant panel.

Solpanelerne skal placeres, sa der visuelt skabes balance i tagfla-
den. Elementerne skal samles, for at give et sa enkelt udtryk som
muligt.

Farven pa anlaegget skal veere i samme farve som taget.

Der ma ikke etableres fritstaende solenergianlaeg i lokalplanomra-
det.

Solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlet.

Rammen som omslutter solcellepanelet ma maksimalt have en gen-
skeersveerdi pa 5 procent.

Selve solcellepanelerne ma maksimalt have en genskaersveerdi pa 3
procent

Blanke og reflekterende materialer med et glanstal over 10 ma ikke
anvendes.

Undtaget herfra er antirefleksbehandlede solcelletag samt vinduer.
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Der ma alene opsaettes solenergianleeg inden for det grgnt marke-
ret omrade pa bilag 6, da der her er hgj beplantningstaethed, der
ger at solcellerne er sveaere at se fra veje og stier. Omraderne uden
for markering er dbent landskab med lav beplantning, hvorved den
skiftende tekstur i tagfladen vil veere tydelig.

* Solenergianlaeg er en falles betegnelse for anlaeg, der udnytter
solens energi til fremstilling af strgm eller varme.

Solenergianleeg ma udferes som paneler placeret parallelt med
tagfladen i starst mulig harmoni og proportion med tagfladen.

Alternativt ma solcellerne opsaettes som et fuldt integreret solcelle-
tag, som er indbygget i tagmaterialet. Ved at have solceller fuldt
integreret og indbygget i tagmaterialet, vil tagfladen fremstd som
en samlet tagflade, som ikke veekker opsigt i landskabet.

Placerer man solcellerne som paneler parallelt med tagfladen, bgr
man placere solcellerne pa tagfladen som vender vaek fra vejen.

For at undgéa gener for naboer og forbipasserende, skal solcellepa-
neler veere dokumenteret antirefleksbehandlet ved opsaetning.

Samtidig skal det kunne dokumenteres, at ramme og paneler pa
det enkelte solcelleanlzeg opfylder kravet om maksimal genskaers-
veerdi.

Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.
Glanstallet gaelder ikke for antirefleksbehandlede solceller eller for
solcelletage, dvs. tage hvor solcellen er integreret i tagmaterialet,

ligesom det naturligvis ikke geelder for glaspartier, sdésom tagvindu-
er.
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7.3.14

7.4
7.4.1

74.2

743

Karnapper ma kun placeres under hovedhusets tagflade.

Karnapper ma have sider og tag af glas, ud over facadens materia-
ler. De ma ikke have noget fundament.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG FLAGSTANGER

| delomrade 1, 2 og 3, skal skilte til husbenaevnelse placeres plant
pé hovedhusets facade og ma ikke overstige 0,5 m?. Skilte skal
fremsta afdeempede og ma ikke vaere oplyste, belyst med spot
belysning eller fremsta i andre farver end de naevnt i §7.1.3. Lokal-
planen giver ikke mulighed opsaetning af andre skiltetyper indenfor
delomraderne end skilte til husbenaevnelse.

Der ma ikke opstilles fritstdende antenner, medmindre de udfgres
som en del af en flagstangskonstruktion, jf. §7.4.3.

Parabolantenner ma hgjst have en diameter pa 1 m og skal fremsta
i marke jordfarver, defineret ved en NCS-kode indeholdende min.
50% sort, jf. § 7.1.3. Parabolantenner pa terraen, ma ikke opsaettes
mere end 10 m fra sommerhuset og underkanten ma ikke overstige
1 m over niveauplanet.

Flagsteenger ma ikke veere hgjere end 2 m over tagryggen, og ma
kun fremsta i naturtrze eller i hvid. Der ma kun opsaettes én flag-

stang pr. sommerhus.

Flagstangen skal veere placeret inden for grundens neerzone.
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I

Figur 22: Princip for placering af karnapper

Til hvert sommerhus ma der kun opsaettes nummer- og navneskilte
pa husets facade.

For at indpasse paraboler og antenner mest muligt i omradet, er
hgjden af disse begreenset, ligesom farven pd parabolskeerme er
reguleret i forhold til husets farve.
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8.1

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

NARZONE

Inventar i form af terrasser, platforme, legeredskaber, flagstang og
lignende samt haevede opholdsarealer og hegn, skal placeres in-
denfor neerzonen, jf. efterfglgende bestemmelser.

Naerzonen i delomrade 1, 2 og 3 fastseettes som arealet fra som-
merhusets facade og 5 m herfra, dog 7,5 m for en valgfri side, 1,5 m
fra evt. anneks/shelter, dog aldrig teettere pa skel end 5 m.

Naerzonen kan ikke ligge indenfor udlagte vej- og stiarealer.

Sekundeer bebyggelse ud over anneks og shelters har ikke naerzo-
ne.
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Det er med lokalplanen et gnske at friholde s& meget af omradet
for anleeg, som fx terrasser, samtidig med at klimaforandringer og
at regnvand skal handteres lokalt. Der indferes naerzoner omkring
sommerhusene, for at koncentrere bebyggelsen og aktiviteterne,
herunder at sikre starst mulige arealer til natur- og friarealer.

Ved lokalplanen er det intentionen at samle de forskellige bygnin-
ger omkring sommerhuset. Intentionen er pa én gang at friholde
starre omrader for byggeri, men ogsa at give naboer en vished for,
i hvilke omrader der kan opfares fx legeredskaber og vildmarksba-
de.

| tilfelde af at der er tvivl om hvilke bestemmelser der geelder for et
omrade, bgr der altid tages udgangspunkt i de mest begraensende
bestemmelser, fx den mindst tilladte terreenregulering.

Delomrade 1 bestar af bade abne hedeomrader og teettere bevok-
set omrader, der er karakteriseret ved klitter med sandhjeelme og
marehalm samt grupper af naletraeer.

Delomrade 2 og 3 er overordnet set mere abne hedeomrader, hvor
bebyggelsen fremstar tydeligere. | disse omrader skal bebyggelsen
samles mere end den skal i de mere taetbevoksede omrader.

Naerzonen fastseettes med udgangspunkt i sommerhusets place-
ring, dog ikke teettere pa skel end 5 m. Dvs. at hvis sommerhuset
kun ligger 5 m fra skel til enkelte sider, sa er arealet her beliggende
udenfor naerzonen, og ma kun benyttes jf. § 8.1.3. Det sommerhus
der fx er beliggende 8 m fra skel, vil til denne side have 3 m naerzo-
ne.
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8.14

Udenfor naerzonen ma der kun

o foretages terreenreguleringer pa op til +/- 0,25 m i forbindelse
med indkgrsel og parkeringsarealer, i forhold til eksisterende
terraen,

e opsattes midlertidige legeredskaber som fx fodboldmal og
andre redskaber, der ikke er jordfaste,

e etableres jordvarmeanlaeg og terraenformationer til nedsivning
af spildevand jf. 8.2.2.

e opseettes skraldespandsstativer,

e opstille en el-ladestander per grund neer parkeringsmulighed
jf. 544, og

o opstilles 1 lysstander ved ejendommens indkgrsel, i en hgjde af
hgjst 1,2 m. Lyskilder skal afskaermes, nedadrettes og skal hol-
des pa egen grund.

| det tilladte omrade pa bilag 7, ma der ogsa beplantes med plan-
ter fra plantelisten bilag 8 udenfor naerzonen.

Indenfor naerzonen ma der udover anvendelse mv. naevnt i §8.1.3

o foretages terreenreguleringer pa +£0,50m i forhold til eksiste-
rende terraen,
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Figur 23: Princip for ncerzone

Ikke alle installationer og bygveerker kan opfares indenfor neaerzo-
nen. Udenfor neerzonen ma der foretages mindre terraenregulerin-
ger forbindelse med indkarsel og parkeringsarealer, ligesom der
ma opsaettes flytbare fodboldmal.

Ved indkarslen til hver grund mé der opstilles skraldespandsstati-
ver. Tilgeengeligheden til skraldespande og postkasser skal ske i
overensstemmelse med anvisninger fra forsynings- og postleveran-
daren.

Skraldespande og afskeermning til disse ma ikke placeres i over-
sigtsarealerne, jf. § 5.

Der ma ikke beplantes uden for naerzonen - den naturlige beplant-
ning skal vokse ind over dette areal. Undtaget er tilladte grunde pa
bilag 7, hvor der gerne ma plantes med planter fra plantelisten
bilag 8 pa hele grunden.

Opseetning af fx et udekgkken, en terrasse eller lignende skal place-
res indenfor naerzonen, dvs. i umiddelbar neerhed til sommerhuset.
Naerzonen ophaver ikke bestemmelserne omkring byggeriets af-
stande til skel.
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e etableres terrasse, fast belaegning og faste baenke,

e opsaettes spa, badebassin, udendars swimmingpool og vild-
marksbad,

e indrettes udekgkken,

e opseettes sandkasser, gyngestativer,

e flagstang, jf. 7.4.3

e afskeermning omkring terrasser jf. §8.3.6, samt

e 1 afskeermet og nedadrettet lampe pa hovedhusets facade.

8.1.5 Terrasser ma ikke etableres hgjere end sommerhusets sokkel.

8.1.6  Der ma ikke etableres prydbede eller lignende haveanlaeg.

8.2 TERRANREGULERING

8.2.1 Terraenudligning i delomrade 1, 2, og 3, skal ske indenfor kravene
sati §88.1.3 og §8.1.4.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand
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Fast belaegning uden for naerzonen ma kun etableres i forbindelse
med opseetning af skraldespandsstativ, jf. §5.3.4 og som gangsti,
der forbinder husets facade med grundens parkeringsareal.

Der ma i naerzonen ikke etableres faste baner til boldspil, fx beach-
volley, fodbold, paddeltennis, traditionel tennis, petanque eller
basketball m.v.

Afskeermninger omkring terrasser i delomrade 1, 2 og 3, skal, jf.
§8.3.6, veere i form af et sammenhaengende treehegn malet i matte
jordfarver jf. § 7.1.3 eller traeets naturlige farve eller ved beplantning
i tilladte omrade fra bilag 7 med planter fra planteliste A, bilag 8.

For at undga lysforurening af nattehimlen skal udendgrs belysning
indenfor lokalplanens omrade afskeermes og nedadrettes. Ved ned-
adrettet belysning forstas belysning, hvor lyskeglen alene oplyser
omradet i den umiddelbare nzerhed af lampen. Belysningen kan
nedadrettes enten ved at lampen som minimum peger 45 grader
ned, eller ved at selve lyskilden afskaermes tilsvarende. Selve lyskil-
den ma saledes ikke kunne ses uden for grunden.

Der ma i lokalplanomradet generelt ikke etableres haevede op-
holdsarealer. Terrasser skal derfor placeres i samme niveau som
sommerhusets sokkel eller derunder. Terrasser haevet mere end 30
cm over terraen skal jf. bygningsreglementet placeres min. 5 m fra
skel.

Det er naturgrunde, hvor arter gerne skal have lov at udvikle sig
med minimal indblanding. Det anbefales derfor at lade den naturli-
ge vegetation vokse ind over grunden.

Se §8.1.3 0g §8.1.4
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822

8.2.3

824

8.3
8.3.1

Der ma kun terreenreguleres i forbindelse med byggeri, anleeg af p-
plads, indkarsel eller terrasse.

| delomrade 1, 2 og 3 ma terraenformationer til nedsivning etable-
res med en hgjde pa op til 1,6 m over terraen.

Terraenformationer til nedsivning etableres med vekslende haeld-
ninger pa terraenreguleringen, saledes det varieres mellem 1:3 til
1:7 haeldning, saledes nedsivningsanleegget har klitlignende forma-
tioner.

Terraenregulering, herunder terreenformationer til nedsivning, i
delomrade 1, 2 og 3, ma kun afsluttes i sand eller jordmaterialer fra
ejendommen.

Terreenformationer til nedsivning udfgres som jf. 8.2.2.

Der ma ikke etableres volde i omradet.

BEPLANTNING, AFSKARMNING OG OPLAG

Beplantning i lokalplanomradet skal foretages med sandhjeelme og
marehalm.

| det markeret omrade pa bilag 7 ma der ogsa foretages beplant-
ning med planter oplistet pa planteliste A, bilag 8.

Der ma ikke beplantes med planter fra listen med invasive arter,
bilag 8.
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Lokalplanomradet ligger i kystneerhedszonen, hvor dele af omradet
bestar af fredet klitter.

Terraenreguleringer i lokalplanomradet skal generelt undgas, da
naturen er fredet og der gnskes at bevare den kuperede natur. Der
gives derfor som hovedregel ikke tilladelse til terreenreguleringer
udover 25 cm udenfor naerzonen.

| forbindelse med etablering af nedsivningsanlaeg, er der mulighed
for at foretage starre terraenreguleringer, saledes der kan laegges op
til 1,6 m ovenpa terraen, for at sikre nedsivningsslangerne i forhold
til hgjt grundvand. | spillevandsbekendtggrelsen saettes der krav om
at slangerne skal ligge minimum 1 meter over grundvandet nar det
star hgjest og der over slangerne skal ligge 60 cm jord til frostsik-
ring.

Flere steder i Greerup Strand er der etableret volde mod veje, mel-
lem grunde og som nedsivningsmiler. Disse volde er ikke gnskelige,
da de landskabeligt skeemmer omradet og da de flere steder er
lavet i jord. Terreen reguleret i jord/muld har et andet veekstlag end
sand, og giver derfor ogsa en anden vegetation, som ikke er gnske-
ligt for sommerhusomradet.

Da beplantning i omradet i hgj grad er bestaende af hede og klitter,
der er et plantesamfund, som har koloniseret omradet naturligt,
vurderes det mest hensigtsmaessigt at lade hovedparten af planter-
ne indvandre til omrédet selv. Der tillades derfor alene at blive
plantet med sandhjaelme og marehalm i forbindelse med stgrre
terreenregulering og den indledende anlaegsfase, hvorefter et na-
turligt plantesamfund kan kolonisere arealerne.
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8.3.3

834

835

Der ma kun etableres fritvoksende beplantning, og saledes ikke
etableres klippede hakke, prydbede, graesplaener mv.

Opbevaring af bade, campingvogne, containere, landbrugskeretgjer
og lastbiler samt uindregistrerede karetgjer ma ikke finde sted pa
ubebyggede arealer.

Skraldespande og lignende kan afskaermes. Afskeermningen skal
udfares i samme farver og materialer som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller i sort eller naturligt patineret braeddebeklzedning i
tree.

Der kan indrettes plads til faellesopsamling af genanvendelige ma-
terialer inden for vejarealet.*
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Der tillades ikke at anvende andre arter, da disse typisk er foraedle-
de, og med en proveniens som ikke er dansk. Plantningen af disse
medfarer derfor en risiko for spredning af ikke-naturligt forekom-
mende arter indenfor omradet og til de tilstadende naturomrader
samt en risiko for genetisk pavirkning af de naturlige bestande.

Pa bilag 7 er der markeret et omrade med grgnt hvor der ma plan-
tes med planter fra planteliste A, bilag 8. | hele omradet ma der
plantes med sandhjeelme og marehalm. Planteliste A, bilag 8, inde-
holder kun hjemmehgrende, egnstypiske arter.

Safremt beplantning bestdende af invasive arter veelter, braender,
feeldes eller gar ud, ma der ikke genplantes med invasive arter, se
plantelisten med invasive arter pa bilag 8. Der henvises ogsa til den
til hver tid geeldende liste over invasive arter fra Miljgstyrelsen.

Omkring visse parkeringsarealer kan der etableres beplantning jf.
§5.4.3.

Lokalplanomradet indeholder ikke parkeringsplads til bade, cam-
pingvogne, containere, landbrugskeretgjer og lastbiler samt uind-
registrerede karetgjer.

Skraldespande og beplantning ma ikke placeres i oversigtsarealer-
ne, sdledes som naevnt i §5.

*Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ, det samme gealder for private skralde-
spande. Plan over placering og indretning af standpladsen frem-
sendes til DIN Forsyning Affald A/S. Ud fra denne plan aftales ende-
lig placering og indretning af standsplads.
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8.3.6

83.7

9.1

9.2

9.3

9.5

9.6

Der ma ikke etableres hegn eller haekke i skel.

Der ma kun foretages afskaermning omkring terrasser pa optil 1,2
m i delomrade 1, 2 og 3. Dette kan veere i form af et sammenhaen-
gende traehegn i samme farve som hovedhuset, sort, olieret eller
naturligt patineret, eller i tillade omrade, jf. bilag 7, ved beplantning
fra planteliste A pa bilag 8.

Der ma ikke foretages oplag af sand, grus eller grene i lokalplan-
omradet.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare- og
vendearealer.

Der ma kun etableres jordvarmeanleeg safremt anleegget anvender
IPA-sprit eller andet mindre forurenede kalemiddel.

Der ma etableres samlede affaldslgsninger, som handterer affald fra
flere grunde.

Der ma ikke etableres fritstdende solenergianlaeg i lokalplanomra-
det. | udvalgt omrade ma der etableres solceller i tagfladen jf.

§7.3.11 og §7.3.12.

| hele omradet tillades ikke energiproducerende anleeg, med synli-
ge bevaegelige dele.

Der ma ikke etableres vejbelysning i delomrade 1, 2 og 3, jf. §5.4.
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Afskeermninger omkring terrasser i form af beplantning skal vaere
ifalge planteliste A bilag 8 og i det tilladte omrade pa bilag 7.

For at sikre et harmonisk og naturpreeget udtryk af lokalplanomra-
det, ma solenergianlaeg udelukkende placeres pa bygninger, jf.
§7.3.11 og §7.3.12. Dermed holdes de omkringliggende haver frie
og abne for udbredelse af naturen, som er karakteristisk for omra-
det.

Eksempler pa energiproducerende anlaeeg med synlige beveegelige
dele kan vaere vindturbiner, vindmgller mv.

Det er en kvalitet for sommerhusomradet, at der om natten bliver
markt og at omradet derved adskiller sig fra byer og parcelhusom-
rader. Der skal derfor ikke opseettes unadig belysning, herunder
langs vejene og ved parkeringsarealer
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10.1

12.1

13.1

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

- Der er etableret det forngdne antal parkeringspladser, jf. §
5.5.

- Der er etableret nedsivningsanleeg eller huset er tilsluttet
offentlig kloak.

- Der er etableret afskaermning af skraldespande, jf. § 8.3.4.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der er etableret grundejerforeninger i lokalplanomradet.

Grundejere, der er palagt medlemspligt i dag, vil fortsat have med-
lemspligt. Se Bilag 5.

Ved andret anvendelse af eksisterende, er der medlemspligt i den
tilhgrende grundejerforening.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplansomradet har ikke vaeret underlagt andre lokalplaner eller
byplanvedtaegter.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

| de felgende privatretlige tilstandsservitutter ophaeves samtlige
bestemmelser omkring omradets anvendelse, udstykning, bebyg-
gelsens placering og omfang, bebyggelsens ydre fremtraeden, ube-

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

REDEGQORELSE

Udover kravene i bygningsreglementet i forhold til at opnd en
ibrugtagningstilladelse, sa skal der tillige, veeret sikret parkering i
hht. lokalplanen samt afskeermet til skraldespande.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der 3 grundejerforeninger: Grae-
rup Nord grundejerforening, Graerup Strand grundejerforening og
Greerup Vest grundejerforening.

For at sikre en mere ensartet administration i omradet, aflyses de
servitutbestemmelser, der optages bestemmelser om i denne lo-
kalplan. Ved lokalplanen ophaeves alene privatretlige tilstandsservi-

40



BESTEMMELSER

byggede arealer til ophold og beplantning samt bestemmelser om
tekniske anleeg. Beleegningstypen reguleres detaljeret i lokalplanens
afsnit omkring veje, hvorfor bestemmelser om belaegning ligeledes

ophaeves.

| servitutterne ophaeves saledes ikke bestemmelser om fx vejudleeg,
vejanlaeg, oversigtsarealer, underjordiske ledninger, feerdselsret,
vejret, vedligeholdelse af veje, stier og feellesarealer, afvanding af
feerdselsarealer, stiudlaeg, byggeretslige skel, forkgbsret, brugsret-
tigheder og nedsivningsanlaeg over skel.

Delvis aflysning
24.08.1942 — 909670-50
20.12.1962 — 8330-50
17.07.1963 — 4657-50
28.10.1968 — 8971-50
19.08.1969 — 7650-50
19.03.1970 - 2881-50
24.03.1970 - 3052-50
16.02.1971 — 1542-50
19.03.1971 - 2699-50
01.05.1974 - 6043-50
23.10.1974 — 16115-50
03.11.1975 — 23283-50
27.01.1977 — 2026-50
31.01.1989 - 1879-50
12.11.1998 — 42765-50
11.04.2018 — 1009712424
01.10.2018 — 1010153673
14.07.1972 — 9313-50
Fuld aflysning
10.02.1936 — 909162-50
21.02.1936 — 909301-50

punkt 4

punkt 7 a, c,d og e

punkt 4 a - h

§8§2,4,5096

§§ 2,309 4

§82,4,5096

§82,3,4, 5096

§82,4,5096

§§2,4,5096

§§ 2,4, 5,6 0og 7 linje 4-16

8§ 2, 4,56, 0g 7 linje 6-16

§§ 2,3,4,5,6 097 linje 6-17

§§ 2, 3 linje 3-8, 4, 5, 6 og 7 linje 4-7
§§ 1, 2 linje 1-2, 5-12, 3, 4 og 5 linje 2-3
§§ 1, 3,4 og 5 linje 2-5

§§ 1,2, 3,4, 5linje 2-7 0g 6

§§ 1,2, 3,4, 5linje 2-6 og 6

Punkta, b, ¢ f, g, h,i
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tutter. Tilstandsservitutter er servitutter, der bestemmer at et omra-
de skal anvendes eller se ud pa en bestemt made, typisk bestem-
melser omkring byggeriets placering og udseende, beplantning og
andre fysiske tilstande. Lokalplanerne ophaver ikke en lang raekke
radighedsservitutter, hvorved bl.a. feerdselsret og andre rettigheder
til at rdde over anden jord bestar.

Lokalplanen geelder forud for servitutterne i de tilfaelde, hvor pla-
nen og servitutten regulerer overlappende.

Alle bestemmelser omkring byggeretslige forhold er herved samlet
i neerveerende lokalplan, der har forrang for servitutbestemmelser
om fx udstykning, anvendelse, bebyggelsesforhold og ubebyggede
arealer.
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14.1

29.02.1936 — 909351-50
23.06.1936 — 909152-50
25.10.1937 — 909662-50
10.03.1960 - 1709-50
26.04.1971 - 4314-50
13.01.2006 — 1808-50

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

REDEGQORELSE

42



BESTEMMELSER
Se neermere i redeggrelsen.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik péa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 11. 09 2024.

Pa byradets vegne

Mads Sgrensen / Henning Haahr Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planleegning. Varde Byrad, d. 11. juni, 2025

P.b.v.

Mads Sgrensen / Karoline Klaksvig

Borgmester Konstitueret kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af tidligere lokalplaner.

KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur etemtine
Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021, Varde Kommune

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for ra mmeom-
rade 16.04.501 i "Kommuneplan 2021", Varde Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

16.04.501 Sommerhusomrade, sommerhusomréde, Aben
lav bolig, bebyggelseshgjde 6,5 m, max. 1 etage med udnyttet
tagetage, bebyggelsesprocent 15 %.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammerne 16.04.501.

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Klimatilpasningsplanen

Omradet er i kommuneplan 2021 sammen med andre sommer-
husomrader udpeget som et indsatsomrade, hvor der potentielt
kan veere udfordringer med handtering af bade spildevand og
overfladevand som fglge af det nuveerende grundvandsspejl og
bebyggelsesteetheden i samspil de ggede nedbgrsmaengder.
Der foreligger pt ikke en handlingsplan i kommuneplan regi.
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Dele af lokalplanomradet er ifglge klimatilpasningsplanen til
Kommuneplan 2021 i risiko for at blive oversvemmet i forbin-
delse med ekstrem nedbgr og stigning af vandspejl i vandlgb.

Lokalplanen fastsaetter ikke en bestemt metode til at klimasikre
byggeri, da udformningen vil veere meget afhaengigt at bygge-
riets udformning, placering og landskabets modellering i omra-
det. Der sikres dog der ikke bygges kaeldre i lokalplanomradet
for at udga udfordringer ved oversvgmmede kaeldre og deraf
folge skader pa bygningerne.

Geologi

Lokalplanomradet ligger pa kanten til Blabjerg Kallesmaersk
Hede- og Klitlandskab. | kystforlandet oplever man de vilde,
urgrte og oprindelige kystlandskaber, som ikke er praeget af
udviklingen, der gennem tiden er sket i de indre dele af landet.
Kystbaglandet bestar af mere dbne graesklaedte klitomrader,
starre klitplantager og marsk-omrader. Terraenet er i klitomra-
derne og klitplantagerne meget kuperet og i f.eks. marsk-
omraderne meget fladt og preeget af hgjt grundvandsspejl. Det
beerer dog praeg af den kystnaere placering, hvad angar be-
plantning og geologi.

Lokalplanomradet greenser mod nord, vest og @st op til stgrre
uforstyrrede landskaber og kystlandskab.

Der er tale om et eksisterende og stort set udbygget sommer-
husomrade, der fastholdes til sommerhusomrade. Lokalplanens
principper tager netop udgangspunkt i, at natur- og kulturople-
velserne bevares. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens rammer og bindinger.
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Kystneerhedszonen
Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen.

Ved lokalplanen inddrages ikke nye arealer i
sommerhusomradet og det eksisterende sommerhusomrade
fastholdes. Lokalplanen giver enkelte steder mulighed for
hgjere byggeri end hidtil, men ikke byggeri hgjere end 6,5 m
eller hgjere end i de omkringliggende omrader og end der
allerede findes i lokalplanomradet.

Beskyttede naturtyper

Lokalplanomradet er primaert beligende i beskyttet naturtype
hede og hvor der enkelte steder mose eller sg naturtype.

Omkring lokalplanomradet findes ogsa overdrev samt mere
hede og sger.

Lokalplanen eendrer og udvider ikke mulighederne for at bygge
i disse omrader og lokalplanen vil sdledes ikke pavirke omradet
anderledes end hidtil.

Efter naturtypebekendtgarelsen § 1 er heder, strandenge og
strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev, der den
1.juli 1992 ligger i byzone eller sommerhusomrade, kun beskyt-
tet mod tilstandsaendringer til landbrugsformal.

Moser og sger i omradet samt arealer, som vokser ind i beskyt-
telsen, er beskyttet mod en tilstandseendring. Eftersom arealer-
ne kan savel vokse ind som ud af beskyttelsen, er registreringen
kun vejledende. Det er den til enhver tids veerende tilstand, som
afger, om et areal opfylder beskyttelseskriterierne. Det er Varde
Kommune, som er myndighed vedrgrende afklaring af beskyt-
telsesstatus samt dispensationspraksis
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Stgj fra forsvarets skyde- og evelsesomrdder

kaeralird

MEIERSKLITPLANTAGE

Udsnit over stgjzone for Skyde og @Dvelsesterraen (pink streg)

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensom-
radet omkring et af Forsvarets skyde- og gvelsesomrader. Stgj-
belastningen kan inden for omradet forventes at veere stgrre
end 55 dB.

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udleegges areal
til stgjfalsom anvendelse, medmindre der gennem kommune-
og lokalplanlzegningen fastsaettes bestemmelser om etablering
af tilstraekkelig stgjafskeermning.
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En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgjimpuls fra
de militeere spreengninger kan imidlertid ikke etableres med de
tekniske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lyd-
bglgernes udbredelse gennem luft eller jord. Som fglge af For-
svarets internationale engagement forventes skydningerne ikke
at blive mindre voldsomme eller mindre hyppige i fremtiden.

Ved lokalplanen fastsaettes der strengere krav til udstykning
end hidtil, og lokalplanen begrzenser sdledes etableringen af
ekstra sommerhusbebyggelse, ved at fastseette en mindste
grundstarrelse pa hhv. 1.500 og 2.000 m? og yderligere udstyk-
ninger tillades ikke.

Ejere og brugere af omraddet ma ogsa i fremtiden paregne stgj
fra Forsvarets arealer.

Samlet set saetter lokalplanen graenser for hvor meget der kan
udstykkes — hvor der far var tilladt at udstykke sommerhus-
grundene ned til 1200 m?, bestemmes der nu det ikke er tilladt
med nye udstykninger, og skelreguleringer skal ende med
grunde af minimum 1500 m?.

Turismestrategien

Varde Kommunes vision og malsaetninger for udviklingen af
turismen fastlaegges i “Strategi for beeredygtig turismeudvikling
i Varde Kommune 2022-2028". Strategien ligger i forleengelse af
Udviklingsplan for Vestkysten.

Varde Kommune understgtter videreudvikling af kvaliteten i alle
dele af turismeproduktet, sa vi fastholder eller gger gaesternes
tilfredshed, deres anbefalingsvilje og deres lyst til at komme
igen. Der arbejdes for bedre vejvisning og udvikling af den re-
kreative infrastruktur, sa der skabes grobund for nye oplevelser
og forretningsudvikling fx indenfor cykelturisme og vandring.
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Varde Kommune understatter udviklingen af naturoplevelser og
kulturturisme med fokus pa kvalitet og med afszet i de sted-
bundne potentialer, som naturen og vores kulturhistorie rum-
mer.

Varde Kommune vil understgtte arbejdet med kvalitetsudvik-
ling, baeredygtighed og differentiering i overnatningsproduktet.
Attraktive overnatningssteder er centrale for gaesternes rejse-
motivation og beeredygtighed er i stigende grad noget, gee-
sterne forventer. Malet er, at overnatningsudbuddet forbliver
relevant og attraktivt for nuveerende og nye malgrupper. Mere
differentieret overnatningskapacitet betyder at udbuddet af
overnatningsmuligheder afstemmes med nye efterspargsels-
manstre som kortferier, parferier, grupperejser og naturnaer
overnatning. Der er fokus pa overnatningskapacitet af hgj kvali-
tetsmaessig standard og pa kollektive ferieformer som f.eks.
hoteller og feriecentre, der er mere fleksible i forhold til ferie-
leengde og rejsegruppens starrelse.

Varde Kommune understatter baeredygtig udvikling i turisme-
erhvervet og bidrager til, at virksomheder har de bedste mulig-
heder for at udvikle og seelge et baeredygtigt turismeprodukt
samt for gren omstilling af overnatningsproduktet. Der arbejdes
med at skabe mulighed for mindre, unikke overnatningsenhe-
der, som imgdegar nye efterspgrgselsmanstre og bidrager til
branding af omradet.

Samlet vurdering

Der er tale om et eksisterende og stort set udbygget sommer-
husomrade, der fastholdes til sommerhusomrade. Lokalplanens
principper tager netop udgangspunkt i, at natur- og kulturople-
velserne bevares. Der eendres ikke pa den eksisterende anven-
delse og der etableres ikke nye byggemuligheder.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

Der seettes starre krav til omradet, og sikres der ikke sker nye
udstykninger. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer og bindinger.

VANDFORSYNINGSPLAN

Hele lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Grae-
rup vandveaerk, og sommerhuse skal betjenes derfra.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er beliggende uden for et omrade med kol-
lektiv varmeforsyning. Omradet skal derfor opvarmes gennem
individuelle lgsninger.

SPILDEVANDSPLAN

Del af omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevands-
plan, disse ejendomme er spildevandskloakeret. For ejendom-
men udenfor spildevandsplanens omrader skal spildevand
handteres lokalt. Regnvand skal i hele planomradet handteres
lokalt pa matriklen. Etablering af nedsivningsanlaeg eller faski-
ner kraever tilladelse fra Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJGVURDERING

Der er foretaget screening efter LBK. om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere, om
der er behov for at udarbejde en miljgrapport.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vee-

sentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en
naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor
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besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport jf. § 10
LBK. Nr.1225 448 af 25/10 2018 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter.

Denne beslutning har veeret forelagt bergrte eksterne myndig-
heder, der havde ingen bemaerkninger havde.

| screeningen blev der fokuseret pa at lokalplanen i hgj grad
viderefarer de eksisterende bindinger for omradet, og at lokal-
planen ligger op ad et udpeget Natura2000-omrade. Lokalpla-
nen andrer ikke pa mulighederne for at bygge i omradet, der
gives ikke mulighed for at bygge udover pa de eksisterende
grunde og det vurderes, derfor at ingen bilag IV-arter og Na-
tur2000-omrader vil blive negativt pavirket.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE -
NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. 84 Kallesmaersk He-
de, Greerup Langsg, Fiilsg og Keergard Klitplantage. Omradet er
Habitatomrade H73 og Fuglebeskyttelsesomrade F50. Nordast
for omradet, ca 3,6 km vaek, ligger Ramsaromradet Fiilso.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

De naermeste habitatnaturtyper er klithede (2140), Gra/gren klit
(2130) og klitlavning (2190), som findes lige @st for sommer-
husomradet. Lokalplanleegningen inddrager ikke disse arealer,
hvorfor der ikke er en direkte pavirkning af habitatnaturtyperne.
Der vurderes, at Natura 2000-omradet ikke vil blive udsat for et
hgjere publikumstryk, end det der er i dag, hvorfor der ikke vil
opsta mere slid. Dette begrundes ved, at der er et eksisterende
stisystem, og ved at klithedens topografi og hgje andel af
dvaergbuske besveaerligger feerdsel. Den eneste art som er pa
udpegningsgrundlag for Habitatomradet er odder. Odder fin-
des i tilknytning til eksisterende sger og vandlgb, hvor der er en
hgj grad af uforstyrrethed. Der vurderes, at arten ikke findes i
eller i tilknytning til sommerhusomradet, som der planleegges
for.

Bilag IV-arterne strandtudse og markfirben er registreret hen-
holdsvis @st og vest for sommerhusomradet, som skal lokal-
planlaegges.

Strandtudse yngler i lavvandede og iseer temporaere sger, og
raster pa de tilstedende ekstensive naturarealer med lav be-
voksning. Der vurderes, at arten ikke bruger lokalplanomradet
til yngle- eller rasteaktivitet, hvorfor den gkologiske funktionali-
tet af dens habitat ikke pavirkes.

Markfirben er registreret i klitterne vest for sommerhusomradet.
Arten findes spredt i landskabet pa abne, varme, solrige lokali-
teter sdsom heder, overdrev, grusgrave, strandenge, kystskreen-
ter og sandede bakkeomrader samt jernbane- og vejskraninger
og sten- og jorddiger. Kendetegnende for yngleomraderne er,
at de indeholder solvente skraninger med veldreenende, lgse
jordtyper og sparsom bevoksning, typisk lave urter eller et lgst
daekke af graesser.

Der er ikke sger spredt i omradet, hvor strandtudse og spids-
snudet frg potentielt kan yngles, hvorfor der ikke er en bestand,
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som kan pavirkes vaesentlig. Den eneste sg i omradet er pa
matr.nr. 7d Graerup By, Al. Denne er beskyttet mod en til-
standsaendring, hvorfor den ikke pavirkes af planen.

Jf. ovenstdende er det vurderet, at lokalplanen ikke forringer
leve- og ynglevilkarene for bilag IV-arter. Vurderingen begrun-
des i, at der er tale om et stort set udbygget sommerhusomra-
de, at der ikke inddrages nye arealer til bebyggelse samt at der
ikke eendres pa eksisterende byggemuligheder.

Vurderingen er endvidere begrundet i, at trods registret bilag
IV-arter i neeromraderne, er der ikke fundet eller vurderet at
arterne lever i lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der fastsaetter regler om
terraenregulering og placering af nye sommerhuse. Bestemmel-
serne tager udgangspunkt i at beskytte klit- og hedearealerne
mest muligt, og dermed ogsa leve- og ynglesteder for markfir-
benet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

Eftersom der er tale om et forholdsvis stort omrade, som der
planleegges for, og sommerhusomradet allerede er udbygget,
vurderes der, at en dybdegdende konsekvensvurdering med
dertilhgrende eftersagning ikke vil resultere i mere sikring af, at
arten ikke bliver pavirket af ny bebyggelse eller ombygninger.
Markfirbens yngle- og rastesteder er tidlige successionsstadier,
hvorfor disse er dynamiske. Levestederne kan derfor vaere et
andet sted om 5 eller 10, nar der opstar et konkret projekt. Ef-
tersom der ikke er angivet, at et nyt sommerhus skal opferes pa
eksisterende sokkel, og husene inklusiv sekundaere bygninger
kan bygges i op til 200 m2, kan der dog blive inddraget areal
som er egnet som levested.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

Skov-
byggelinje

Sgbeskyt-
telseslinjen

Klitfredning

§ 3-omrader

Veaesentlighedsvurderingen udsaettes derfor til der skal medde-
les en byggetilladelse pa de enkelte matrikler. Planklagenaevnet
har tidligere bemaerket, at kommunen ved behandling af en
ansggning om byggetilladelse skal undersgge, om tilladelsen er
i strid med anden lovgivning (se PKN 21/13261 og PKN
22/01556).

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Enkelte grunde i den sydlige del af omradet er omfattet af
skovbyggelinjer. | forbindelse med byggeri i omradet, skal
skovbyggelinjen iagttages og der skal om forngdent ansgges
om og meddeles dispensationer herfra. Der er ikke med lokal-
planens vedtagelse taget stilling til hvilke dispensationer, der
kan gives.

Enkelte grunde i den sydgstlige del af omradet er omfattet af
sgbyggelinje. | forbindelse med byggeri i omradet, skal sgbyg-
gelinjen iagttages og der skal om forngdent ansgges om og
meddeles dispensationer herfra. Der er ikke med lokalplanens
vedtagelse taget stilling til hvilke dispensationer, der kan gives.
Inden for sgbeskyttelseslinjen kan der tillades byggeri et plan.

Dele af lokalplanomradet samt dele af de tilgraensende arealer
er klitfredet iht. Naturbeskyttelsesloven.

| lokalplanomradet er der registreret § 3 beskyttede hede og
overdrev samt moser og s@.

Arealet er besigtiget i uge 23 2023, hvorefter den vejledende
registrering af beskyttet natur er blevet tilrettet.

Efter naturtypebekendtgarelsen § 1 er heder, strandenge og
strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev, der den
1. juli 1992 ligger i byzone eller sommerhusomrade, kun beskyt-
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tet mod tilstandsaendringer til landbrugsformal.

Moser og sger i omradet samt arealer, som vokser ind i beskyt-
telsen, er beskyttet mod en tilstandsaendring. Eftersom arealer-
ne kan savel vokse ind som ud af beskyttelsen, er registreringen
kun vejledende. Det er den til enhver tids veerende tilstand, som
afgar, om et areal opfylder beskyttelseskriterierne. Det er Varde
Kommune, som er myndighed vedrgrende afklaring af beskyt-
telsesstatus samt dispensationspraksis.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke registeret jordforurening i planomradet og omradet
er undtaget omradeklassificeringen.

Spgrgsmal vedrgrende jordforurening rettes til Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa
mail: naturcenteret@varde.dk

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMIN-
DER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdeleegges uden
at en forudgaende arkaeologisk vurdering og eventuel under-
s@gelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab til
fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne
skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i forve-
jen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for
at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets ar-
keeologiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurde-
rer sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En anden

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

Stier

mulighed er, at der skal foretages en forundersggelse, far mu-
seet kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er en absolut en
fordel for bygherre at kontakte museet sa tidligt som muligt i et
projektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder farst dukker
op, nar anleegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter arbejdet ma
indstilles, medens en arkaeologisk undersggelse foretages. Uden
en udtalelse mister man muligheden for et statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger til en evt. arkeeologisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omra-
det, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i
gang med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet mulig-
vis flyttes, s& fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt,
skal der foretages en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Mu
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen
kan ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

PRIVATE FALLESVEJE

Stisystemer er et vigtigt element i sommerhusomraderne. De
stier, der i forbindelse med udviklingen af de forskellige omra-
der har veeret vigtige, er fortsat vigtige og skal derfor bevares.
Dette er de stier, der i forbindelse med udstykningen ogsa er
optaget pa matrikelkortet.

Stierne i lokalplanomradet bestar dels af trampestier og dels af
stier, der aldrig er anlagte eller som ikke laengere er tilgaengeli-
ge pga. manglende vedligeholdelse eller brug.

Der er ved lokalplanen ikke handlepligt, og lokalplanen palaeg-

ger ikke grundejerforeninger eller grundejere pligt til at opret-
holde, etablere eller genetablere stier udlagt ved omrades op-
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Private
feelesveje

rindelige udstykning. Der er derfor med lokalplanen heller ikke
mulighed for at tiltvinge sig adgang, da en lokalplan ikke regu-
lerer faerdselsret. Det er et privatretligt spgrgsmal.

Stier, der aldrig fysisk har veeret til stede i omradet, vil kunne
slettes eller placeringen vil kunne tilpasses den korrekte place-
ring, safremt dette kan forega efter reglerne i Lov om private
feellesveje, lov om matrikulaere arbejder samt med en dispensa-
tion fra lokalplanen.

Hovedparten af omradets veje er private falles veje, dvs. at
vejene ejes af private i omradet. Grundejere og vejberettigede
er ansvarlige for at ren- og vedligeholde veje, sa de er tilgeen-
gelige og samtidig ikke udger en sikkerhedsmaessig risiko.

Grundejerforeninger varetager vedligeholdelsen af nogle veje
pa vegne af grundejere.

SOMMERHUSLOVEN

Erhvervsmaessig eller leengerevarende udlejning kraever Natur-
styrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslovens § 2.

Enkeltpersoners udlejning af 1-2 sommerhuse, betragtes nor-
malt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at udlejnin-
gen sker som supplement til egen brug og ikke far en mere
professionel karakter.

LOV OM POSTBEFORDRING

Ifalge § 11, stk. 2 i bekendtggrelse om lov om postvirksomhed
og postbefordring skal der ved udstykning af fritidshusomrader
afsaettes et passende areal til opstilling af centralt placerede
brevkasseanlaeg. Det pahviler ansgger af udstykningen, at tilve-
jebring det forngdne areal samt at etablere brevkasseanleegget.

Lokalplan 16.04.L01 — Sommerhusomrade Graerup Strand

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal
veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sale-
des veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiserin-
gen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriatio-
nen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropri-
ation herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
reglerne for ekspropriation efter planloven.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aen-
dringer af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet rele-
vante tilladelse/dispensation hertil fra den enkelte myndighed.

52



0 50 100 200
Lokalplan 16.01.LO Bilag | - Lokalplanens afgransning Loev o by

Meters

3 Lokalplan afgrasning

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan 16.01.LO1
Skala: 1:7000 Dato: 01/08/2024 - SPEI



1d
o)
1i iof
7 1l
10a
1ce
God! 1ck \1cl
1
° /1y tom\\_= 1db
1fv|1ce |
) 10191
=T\ 1 1o 7 ) 19"
A e |
o oy | ter
| 1ds 1dg ||
1cs 1dz 7 1d ‘
cq 9 1dh/)
U o WA
1dp a1
2bc bb 1fn dex
2aob, ey ~\1e
be o — 92 pbgn2bg,
a
2m Lobf 2bd 2ay 2br,
3 bl ob
2ax 2
2ae L by b,
af 2ai e 2an i 2ap
N 2ak ——L239
7r 2ag |ca 2am™{ 2ay
| 20 2a 2at
a9 Js,
Y 5y )25
7q 7s ag e 5au)/sp
af| 4/
a 7aa
7aq 7u 5v, a b 5az\ .y
7ar, e 5
7as
7at [7ay N h 7h
4 ]
il 70
o 5a 7az 7d
o
. 0 50 100 200
Lokalplan 16.01.LO] Bilag 2 - Delomrader (I

Meters

[ Lokalplan afgraesning [ | Delomréde 2

[ ] Delomrade | [ | Delomrade 3

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan 16.01.LO1
Skala: 1:7000 Dato: 01/08/2024 - SPEI



Lokalplan 16.01.LO| Bilag 3 - Fllesareal, sti og asfalteret vej Lo Lo

[ Lokalplan afgraesning e Stier

Asfalteret vej-strakning |:| Fallesareal

eeeeeee
Skala: 1:7000



S 8 ¥ 8
O 1) 9
8 o ) e
0 O %) 5
[
L

w3
3]

o R

[

=

S

R

D w»m




1i

1eo / 1fi

1eq\ "R 1/,

Ter, 1(;\; NS 4
{ [ 1fe
1eu
A~ 1
1lev
Ve
€y \lez

2m

r
7q
7X-
v
0 50 100 200
Lokalplan 16.01.L01 Bilag 5 - Grundejerforeninger og medlemspligtige matrikler Lo o 1oy
Meters

3 Lokalplan afgrasning [ | Grarup Vest Grundejerforening [ | Graerup Strand Grundejerforening

m Medlemspligt til Grundejerforening |:] Grarup Nord Grundejerforening

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan 16.01.LO1
Skala: 1:7000 Dato: 20/08/2024 - SPEI



Lokalplan 16.01.LO| Bilag 6 - Omrader hvor solceller er tilladt og ikke tilladte |, /1, |
Meters

[ Lokalplan afgraesning [ | Solceller tilladt
[ | Solceller ikke tilladt



Lokalplan 16.01.L01 Bilag 7 - Omrade med tt beplantning Lo o 1oy
Meters

D Lokalplan afgraesning :| Lukket omrade - planteliste A

eeeeeee
Skala: 1:7000



BILAG 8 LOKALPLAN 16.04.L01

BILAG 8 - Planteliste

Bilag 8 har til formal at sikre omradets naturpraeg. For at minimere forekomsten af invasive plantearter
er der udarbejdet en planteliste, der er specifikt rettet mod dette planomrade. Plantelisten tager
udgangspunkt i omradets naturligt hjiemmehgrende planter, samt planter, der efter Varde Kommunes
vurdering harmonerer med omradet. Bilag 8 er retsgyldigt.

PLANTELISTE A
Art Botanisk navn
Traeer og storre buske
Birk (vortebirk og dunbirk) Betula pendula og Betula pubescens
Eg (stilkeeg) Quercus robur
Grapil Salix cinerea
Havtorn Hippophaé rhamnoides
Hunderose Rosa canina
Kristtorn llex aguifolium
Navr Acer campestre
Pil, krybende Salix repens
Rgdel Alnus glutinosa
Ran, alm. Sorbus aucuparia
Seljepil Salix caprea
Seljergn Sorbus intermedia
Skovfyr Pinus sylvestris
Tarst Frangula alnus
Klitrose Rosa pimpinellifélia

Bilag 8



BILAG 8

Invasive arter:

LOKALPLAN 16.04.L01

Planter, der fortreenger den naturlige danske flora, og som derfor ikke ma plantes.

Art

Botanisk navn

Almindelig vandpest

Elodea canadensis

Armensk brombaer

Rubus armeniacus

Canadisk gyldenris

Solidago canadensis

Engelsk vadegrees

Spartina anglica

Glansbladet heeg

Prunus serotina

Grgn cabomba

Cabomba caroliniana

Gul keempekalla

Lysichiton americanus

Have-guldneelde

Lamiastrum galeobdolon subsp. argentatum

Hybrid-pileurt

Reynoutria x bohemica

Heaek-berberis

Berberis thunbergii

Harfrugtet bjgrneklo Heracleum persicum
Italiensk rajgrees Lolium multiflorum
Japan-pileurt Reynoutria japonica
Japansk hestehov Petasites japonicus

Kejsertrae

Paulownia tomentosa

Krybende kornel

Cornus alba subsp. stolonifera

Kempe-balsamin

Impatiens glandulifera

Kaempe-bjgrneklo

Heracleum mantegazzianum

Kaempe-pileurt

Reynoutria sachalinensis

Mangebladet lupin

Lupinus polyphyllus

New Zealandsk korsarve

Crassula helmsii

Orange-balsamin

Impatiens capensis

Robinie

Robinia pseudoacacia

Rynket rose

Rosa rugosa

Rad hestehov

Petasites hybridus

Sildig gyldenris

Solidago gigantea

Smalbladet vandpest

Elodea nuttallii

Smablomstret balsamin

Impatiens parviflora

Seblad

Nymphoides peltata

(Naturstyrelsen, pr. november 2021)
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Greerup Havvej 15, Graerup Strand - bygning 1

Placering: Bygningen er placeret pa
klittop i det vestlig abne del af omra-
det.

Opleves i omradet: Bygningen er
synlig i store dele af Greerup Strand,
pga. sin hgjtliggende placering og de
karakteristiske rgde facader.
Sommerhuset indgdr sammen med
Graerup Havvej 13 og flere naerliggen-
de huse i en sammenhaeng af stra-
taekte bygninger.

Form: Sommerhuset bestar af et
rektangulzert hovedhus og en enkelt
tilbygning med tagterrasse med et
hgjt “gitter” veern. Huset er udfgrt
med sadeltag med halvvalm og af-
sluttet med mgnning. Enkelt halvbued
tagkvist midt i den syd/gstlige tagfla-
de. Huset har hgj tagheeldning, typisk
for strataekt tag, med udnyttelse af
tagetagen. Bygningens skorsten er
placeret midt pa tagryggen. Vinduer-
ne er sprosse bondehusvinduer, hvor
inddeling giver et liggende format.

Materialer: Facader er beklzedt med
daempede rgdmalede traebeklaed-
ning, som ligger vandret i stueplan
og lodret i gavl-trekanten pa 1. sal.
Stratsekt saddeltag med halv-valm.
Muret skorsten. Vinduerne er i hvid-
malet tree. Hoveddgr er rgde farve
som facade.

Saerlige kendetegn: Enkelt og tra-
ditionelt sommerhus med stratag,
braeddebeklaedning og bondehusvin-
duer med sprosser. Et eksempel pa
et sommerhus/feriehus fra 1930érne
som repraesenterer datidens feriehus
kultur, med referencer til de traditio-
nelle, strataekte, vestjyske klitgdrde.

Forslag til forbedringer: Bevaring
af husets udtryk er vigtigt, hvoraf for-
slag til forbedring at husets arkitekto-
nisk udtryk kunne vaere at etablere et
mere tilpasset hegn til tagterrassen.

Information: Bygningen er fra 1931,
har kaldenavnet Klitrosen.
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Greerup Havvej 13, Graerup Strand - bygnlng 1

Placerlng Bygningen er placeret
pa grunden hgjeste punkt, mellem
to klittoppe. Terraenet springet mel-
lem de to klitter udnyttes til en stue/
kaelderetage. Dele af huset bestar
saledes af 2 etager og en udnyttet
tagetage.

Opleves i omradet: Med bygningens
hgjtliggende placering og hvidpud-
sede facader er den meget synlig fra
vest og sydvest. Mod gst og nordgst
er bygningen afskaermet beplantning
og klitter og derfor ikke synlig for sine
omagivelser.

Sommerhuset indgdr sammen med
Graerup Havvej 15 og flere naerliggen-
de huse i en sammenhaeng af stra-
taekte bygninger.

Form: Bygningen bestar af tre lzen-
ger som er svagt vinklet ift. hinanden.
Bygningen kan ses som en fortolkning
af en traditionel 3-leenget gard. Dog
er lengerne ikke vinkelret ift. hinan-
den. Bygningens form giver udsigt

i mange retninger udover det bnet
klitlandskab mod sydvest og vest.
Mod gst danner huset med sin form
et mere lukket “gardrum” som skaer-
mer for vestenvinden. Bygningen har
keelder / 2 etager og udnyttet tage-
tage. Taget er afsluttet med mgnning
og har helvalm. Taget har en centre-
ret afrundet kvist med vindue. Vindu-
erne er regelmeaessigt placeret i faca-
den og udformet som sma-sprossede
vinduer med 2 rammer inddelt med

8 ruder i hver. Der er to skorstene i
hjgrnerne.

Materialer: Bygningen bestar af
hvidkalket facade med strataekt tag.
Skorstene placeret i tagryggen og
ogsa hvidkalkede.

Vinduer og dgre er udformet i tree og
malet mgrke bld. Om terrasserne er
der opsat sort fiber-cement hegn.

Saerlige kendetegn: Placering pa grunden,
bygningens vinklede form og stratag. Alle vin-
duerne er bld og smasprossede. Et eksempel pa
et sommerhus/feriehus fra 1930érne som re-
praesenterer datidens feriehus kultur med refe-
rencer til de traditionelle, strataekte, vestjyske
klitgarde.

Forslag til forbedringer: Erstatte hegn om-
kring terrasserne til et hegn med et mere tilpas-
set udtryk.

Information: Bygningen er fra 1933.
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Greaerup Havvej 4A, Greerup Strand - bygning 1

Placering: Sommerhuset er placeret
bagerst pa den lave grund, gemt bag
beplantning. Det er det fgrste som-
merhus man mgder ndr man kommer
til omradet via Graerup Havvej.

Opleves i omradet: Bygningen er
ikke sa synlig i omradet. Det skyldes
at huset ligger meget tilbagetrukket
pa grunden ift. vejen. Derudover er
huset omgivet at taet beplantning.
Bygningen er dog synlig fra indkgrs-
len. Her far man et fint indrammet
kig mod huset som ligger forenden af
indkgrslen omgivet af traeer og be-
plantning.

Overordnet form: Huset er rek-
tanguleert, med en enkelt tilbygning
under samme tagflade mod syd.
Taget er hgjt og har hgj haeldning,
typisk for strataekt tag, med udnyt-
tet tagetage. Taget er sadeltag med
helvalm og afsluttet med kragetae-

er, hvilket er atypisk for Vestjylland. T R ,.:szn; a
Halvbuede kviste i taget og en skor- E =
sten ved tagryggen. Bondehusvin- = -

duerne er med sprosser og nogle

har skodder. Der er to nyere store
sma-sprosset vinduer forrest i byg- ; -
ningen.

Et eksempel pa et sommerhus/feriehus fra
Materialer: Facader er beklaedt med 1930érne som repraesenterer datidens feriehus
deempede rgdmalede traebraedder kultur, med referencer til de traditionelle, stra-

som ligger vandret. Stratsekt saddel- teekte, vestjyske klitgarde.
tag med hel-valm. Muret skorsten.

Vinduer og dgre er hvide. Forslag til forbedringer: erstatte de to store

vinduers sprosser til sprosser det matcher de

sarlige kendetegn: Taget frem- resterende vinduers inddeling. Udskifte alle pla-
star hgijt i forhold til facaden. Taget stikvinduer med trevinduer.

er stratag med kragetaeer og har et . ]

centreret afrundet kvist. Stgrre vin- Information: Bygningen er fra 1930 og er det
duesparti midt pa hovedfacaden. P3 forste hus i omradet.

ydersiden af vinduespartiet er der sat
en stor ramme med sma sprosser pa.
Der er skodder foran en del af vindu-
erne. Dette er ikke sa typisk for dan-
ske huse / sommer huse.
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Tranebeervej 21, Greerup Strand - bygning 1

Placering: Bygningen er placeret pa
klittop i det vestlig abne del af omra-
det. Bygningen ligger midt pa grun-
den.

Opleves i omradet: Bygningen kan
opleves fra store dele af Greerup
Strand, pga. placering og den karak-
teristiske form.

Form: Bygningen er rektangulaer i
grundplan, mens taget er rundt. Taget
har en stor kvist pa sydlig og en lille
kvist pa nordlige side af bygningen.
En skorsten midt pa taget. Vinduerne
er sprosset.

Materialer: Bygningen bestar af
brun/gralige fiber-cement braedder
med tree-impraegnering. Taget bestar
af lys tagpap, mens skorstenen er
muret. Vinduesrammerne og dgrene
er af plastik.

Saerlige kendetegn: Det runde tag
gor huset genkendeligt i omradet
samt dens placering pa klittop.

Forslag til forbedringer: Udskifte
den uoriginale facademateriale tilbage
til treebeklaedning. Udskifte alle pla-
stikvinduer med treevinduer.

Information: Bygningen blev bygget
i 1932 i Blavand og blev i ca. 1940
flyttet til Graerup. Den har kaelenav-
net Sneglehuset eller Toandehuset. Det
er bygget efter tegninger fra arkitekt
Carl Brummer.

e [ 8T -

LSS
Historisk billede af sommerhuset ca. 1964/1965:
Kilde: https://indd.adobe.com/view/61fcal75-cd5f-4db7-80ab-fb192e0a5def
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Hjelmevej 12, Graerup Strand - bygning 1

Placering: Bygningen er placeret pa
klittop i det vestlig abne del af omra-
de.

Opleves i omradet: Bygningen kan
ses fra store dele af Graerup Strand
pga. sin placering pa klittop. Den
fremstar tydelig moderniseret.

Overordnet form: Bygningen er rek-
tangulaer i grundplan, med en nyere
tilbygning under samme tagflade mod
nord. Bygningen har lav taghaldning.
Vinduerne fremstar kvadratiske med
2 rammer inddelt i 2 ruder. Bygningen
star simpelt uden kviste el.lign.

Materialer: Bygningens facade frem-
star i dag i sort fiber-cement braed-
der med trae-impraegnering. Taget
bestar af tagpap. Vinduer er hvide.

Saerlige kendetegn: Et helt enkelt
(oprindeligt treebeklaedt) sommerhus.

Forslag til forbedringer: Udskifte
den uoriginale facademateriale tilbage
til treebeklaedning. Udskifte alle pla-
stikvinduer med treevinduer.

Information: Bygningen er fra 1932.
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