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Regulering af bygningsmaterialer

Bygningsmaterialer

Anders Green Serensen onsker at fastholde sin tidligere bemarkning om, at bjelkehuse herer til i Graerup
Strand, og at der bgr gives tilladelse til at opfere bjelkehuse i omradet. Anders Green Serensen mener, at
et forbud mod fremtidige bjelkehuse vil skade omradets historiske integritet.

Tanja Steffensen gnsker, at der lempes pa en rekke bestemmelser. Hun gnsker, at ny bebyggelse kan
opferes i andet end trz, og at det przciseres, at skorstene skal opferes i ikke braendbart materiale.
Tanja @nsker endvidere, at vinduer og facader ma males i andet end mgrke farver og kan ikke se
hvorfor de ikke ma fremsta i lyse farver.

Roland Lillelund Boisen roser, at man i delomrade 2 bevarer udtrykket med stratekte huse. Han gnsker
dog, at Kommunen overvejer om annekser ogsa kan opferes med fladt tag, da han vurderer, at det kan
virke ude af proportioner at sztte et stratag pa et lille anneks.

Grundejerforening Grerup Strand Nord (GSN) @nsker, at der tillades bredere og lysere muligheder inden
for farvevalg, samt tra i sin naturlige form og farve. GSN mener, at farvemulighederne i
lokalplansforslaget er for merke og snavert. GSN kan ikke se, at sorte sommerhuse hgrer mere til i
Grarup Strand end eksempelvis rede sommerhuse. GSN mener, at lokalplanen er for praget af hvad
moderne sommerhusbebyggelse vil have af materialer og farvevalg.

Bevaringsforeningen for Varde (BFV) ensker at &ndre den tilladte farveskala. BFV ser formalet med den
foreslaede farveskala (mgrke jordfarver) har veret at give en palette af muligheder uden at tillade
skeemmende farver. BFV kan dog frygte der ogsa tillades uheldige farver sasom lilla.

Der foreslas enten at tillade lysere farvere saisom ved at anvende det eksempel pa jordfarver som
Center for Bygningsbevaring i Raadvad' har givet, eller ved at fastsztte nogle bestemte farvekoder ud
fra de bevaringsverdige bygninger, som sa tillades med lille variation.

Solenergianleg

Martin Djernzs @nsker, at der gives tilladelse til, at der ma placeres solenergianlag i hele omradet. Ifzlge
ham har langt de fleste solenergianleg ingen negative indvirkninger pa omradet. Martin Djernas gnsker,
at der ses bort fra bilag 6 og at §7.3.11 &ndres til, at der kun er begransning for naturtage og stratage.

Steen Andreassen gnsker, at bestemmelsen om, hvor solenergianleg ma placeres, &ndres til at de kan
placeres, hvis solenergianlzgget kan opfgres, sa de ikke er synlige pa en vis afstand. Det er med henblik
pa, at man formentlig i fremtiden kan fa solenergianlaeg, som vil falde fuldstendig i med sort tagpap eller
naturtag, sa det er uden kosmetiske a&ndringer.

Tanja Steffensen og Morten Brorson Fich ensker, at forbuddet mod solenergianlag fiernes. Tanja Steffensen
mener, at fremtidigt byggeri skal have mulighed for at kunne opfylde fremtidens krav om
klimaeffektivitet. Morten Brorson Fich mener, at det ma vaere muligt at opsatte solenergianlaeg, som ikke
skiller sig ud fra det gvrige tag, eks. mener han, at et mat grat/sort panel ikke vil adskille sig fra tagpap
og det derfor skal vare muligt at opsatte solenergianleg pa tagpap.

Ole Torp onsker, at alle grundejere i Grarup Strand skal have mulighed for at bidrage til den grenne
omstilling ved at opsatte solenergianlaeg. Ole Torp foreslar, at man ikke begrenser den grenne udvikling,
men fokuserer pa det visuelle udtryk. Han mener, det skal veere tilladt i hele Grarup Strand, og foreslar,
at bestemmelsen @ndres til, at solenergianleg enten skal vere udfert i ikke-reflekterende materialer, og
enten vere integreret i og plan med tagfladen eller vaere samlet og samme farve som taget.

' Link til dokument som indeholder jordfarver fra Center for Bygningsbevaring: 4-ANVISN_farvesaetning facader.pdf



https://www.bygningsbevaring.dk/uploads/files/anvisninger/4-ANVISN_farvesaetning_facader.pdf

Vurdering:

Det vurderes, at bjelkehuse ikke er en stil der er tilpasset den danske vestkyst. Der findes bjelkehuse
langs kysten, men overordnet set er det en byggestil/byggemetode der er fremmed i et dansk
sommerhuslandskab. Derfor vurderes det, at der fortsat ikke ber tillades bjelkehuse i Grarup Strand.
Et bjelkehus vil ogsa have vanskeligt ved at opfylde BR18-krav om isolering ved nybyggeri.

Der gnskes mulighed for at anvende andet materiale end tr til facadebekladning. Der tillades ogsa
strabekledning til facaden, dette er ikke et materiale, der ofte anvendes endnu, men vurderes at vere
let at tilpasse den natur, der er i Graerup Strand. Det vurderes ikke hensigtsmaessigt at tillade mursten,
da det er et materiale — der serligt i nyere tid — associeres med et bolig- og parcelhuskvarter.
Trabekledning ses som et materiale, der er lokalt tilhgrende det vestlige kystomrades
sommerhusarkitektur. De patinerede farver af trae og stra far husene til at falde i med klitlandskabet

Der onskes tilladelse til at benytte lysere farver til facader, vinduer og dere. Det vurderes, at det er
muligt at fa et lysere udtryk ved at benytte olieret eller naturlig patineret traevark eller ved at benytte
strabekladning. Hvis ejere gnsker at male facaden, sa skal det vare i marke jordfarver. Forskellen ligger
i, at farvet tre er ens i overfladen mens de andre muligheder efterlader strukturer/menstre i
fremtoningen, som sikrer, at bygningen lettere vil falde i med landskabet.

Det var et gnske fra udvalget, at der ikke kunne anvendes lyse farver til vinduer og dere, jf. beslutning
pa Plan og Teknik-udvalgsmedet d. | 1/09/24.

Landskabet i Grarup Strand er praget af klitter, der ofte skjuler facaden pa sommerhusene, men hvor
tagfladerne derimod ofte er det mest synlige i landskabet. Det er derfor yderst vigtigt at sikre, at
tagmaterialerne er tilpasset landskabet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at det er uhensigtsmassigt at tillade solceller i det abne og
velbevarede klitlandskab. Det skyldes at der med den teknologi, som findes i dag, stadig vil kunne ses
forskel pa normalt tag og et solcelletag. Den glatte overflade pa et solcellepanel vil sta frem og vere
tydelig i forhold til den tekstur, der vil vaere pa resten af taget i forhold til de tilladte tagmaterialer.
Etablering af solceller kan saledes kun forega indenfor det ’lukkede omrade’, som er praget af hgjere
beplantning (se bilag 6).

Til orientering indeholder sommerhuslokalplanerne for Blavand og Vejers tilsvarende bestemmelser
vedrgrende solceller, som skal sikre, at de sarligt falsomme landskabsomrader friholdes for
solcelleanleg, mens der i de mindre felsomme omrader, med hgjere/tettere beplantning, kan opsattes
solcelleanlaeg.

Desuden kan det oplyses, at Vestkystdestinationerne udarbejder en tilbagevendende gasteundersogelse,
som blandt andet folger gasternes tilfredshed og anbefalingsvilje pa de starste kystdestinationer. Det
vaesentligste rejsemotiv er naturen og sarligt stranden og kystlandskabet. Det vurderes derfor, at det er
vigtigt fortsat at friholde vigtige natur- og landskabsomrade for denne form for tekniske anleg indtil der
findes teknologier, der kan sikre en hensigtsmaessig tilpasning.

Det er muligt at dispensere fra lokalplanens bestemmelser i fremtiden, hvis der kommer en ny type
solenergianleg, som ikke vurderes at medfere en negativ pavirkning af landskabet.

Afledte justeringer:

Ingen.



Regulering af bygningsform

Birthe Linddal ensker, at fodaftrykket forbliver pa 150 m?> Hun mener, at det netop er et kendetegn for
Graerup Strand, at sommerhusene er sma og ligger skjult i landskabet. Hun henviser ogsa til, at det er
mere bzredygtigt at bygge faerre kvadratmeter.

Grundejerforening Graerup Vest gnsker, at fodaftrykket forbliver 150 m? med et flertal af stemmer til
generalforsamlingen.

Anne Livbjerg Roed, Ellen-Marie og Gunnar Viuff og Ole H. Christensen roser lokalplanens krav om lille
fodaftryk.

Ulrik Lorenzen @nsker, at reglerne for udhus- og carportbyggeri i Graerup Strand skal vere lempeligere
end det foresliede maksimum pa 150 m? fodaftryk. Ulrik Lorenzen mener, at det er sarligt problematisk
pga. et stigende behov for opbevaringsplads til udenders inventar. Ulrik Lorenzen ser ikke hvordan
samfundsudviklingen og lokale forhold tilsiger, at Grarup Strand skal have et mindre fodaftryk end
andre omrader sasom Vejers.

Steen Andreassen gnsker, at fodaftrykket haves til 200 m* pga. et fremtidigt @nske om at bygge carporte
til beskyttelse af biler mod edeleggelse af voldsomt haglvejr eller lignende.

Harald Riis Thomsen @nsker, at fodaftrykket foreges. Harald Riis Thomsen mener, at det er urimeligt og
utidssvarende. Han begrunder dette med, at i den nordlige del vil der veere mange grunde, som kun kan
have en bebyggelsesprocent pa 5-7% selvom kravet er sat til 15%. Det giver ikke mulighed for at bygge
familievenlige huse og man mister indtegt pa udlejning fordi udlejningsprisen er lavere ved mindre
sommerhuse. Desuden anfores at der er gget omkostning ved at bygge i 1,5 etage og dermed
maksimere arealudnyttelsen. Hvilket over tid til vil 2ndre omradets udtryk. Begrensning af
bygningssterrelse vurderer Harald Riis Thomsen ikke at vare i overensstemmelse med Varde Kommunes
Turismepolitik. Han anbefaler, at der tillades et fodaftryk op til 200 m”i en etage — med en
bebyggelsesprocent pa 10%.

Ole Torp onsker at bevare Grarup Strands unikke landskab og kulturhistoriske vardier, men er uenig i
de strenge begransninger, som lokalplanen palegger grundejere. Specifikt kritiseres det maksimale
fodaftryk pa 150 m? som anses for at vaere en betydelig indskrankning sammenlignet med tidligere
muligheder. | stedet foreslds det at tillade et fodaftryk pa 200 m? men fierne muligheden for at bygge i
[,5 etage, for at sikre en rimelig balance mellem byggeri og omgivelser.

Grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) gnsker at gge fodaftryk fra 150 m?til 175 m?og etageareal
fra 175 m”til 200 m> GSN vurderer, at arealet ikke giver mulighed for moderne sommerhuse.

GSN gnsker ogsa, at der gives mulighed for at etablere kaelder. GSN mener, at det kan vare med til at
eliminere behovet for udhuse og carporte. De mener, at en kalder sagtens kan laves vandtaette saledes
der ikke opstar problemer med det hgje grundvand. GSN gnsker ogs3, at tagterrasser/altaner skal vare
muligt at placere over hele taget. GSN vurderer ikke, at det er mindre forstyrrende bare fordi det er i
gavlen.

Morten Brorson Fich ensker, at hgjden pa annekser senkes fra 4 m til 3 m. Han vurderer, at 4 m er ret
hajt, mens 3 m stadig tillader at bygge funktionelle annekser.

Roland Lillelund Boisen gnsker, at eksisterende bygninger ma &ndre anvendelse. Eksempelvis eksisterende
sammenbyggede skure og garager, der overstiger 25 m’> ma ombygges til annekser. Han onsker
muligheden, saledes man ikke behgver at nedrive eksisterende for at bygge nyt bare for at holde sig
under de 25 m*.

Bevaringsforeningen for Varde (BFV) onsker, at bestemmelsen om kviste genvurderes. Bestemmelsen
tillader kviste at vaere lige sa hgje som tagrygningen pa hovedhuset. Dette kan resultere i meget hgje og
dominerende kviste, iser ved taghldninger pa 45-60 grader, hvilket kan vare uhensigtsmassigt.



Vurdering:

Der er forskellige holdninger, blandt de indsendte bemaerkninger, til hvor restriktiv lokalplanen bgr
vare i forhold til fodaftryk. Der er flere, som synes, det er positivt med et fodaftryk pa 150 m% mens
andre synes, det bliver for smat, hvis der ogsa skal bygges udhuse, carporte eller i forhold til gnsker om
storre og mere moderne sommerhuse.

Der er i lokalplanomradet meget store forskelle pa grundsterrelserne, streekkende sig fra ca. 730 m? til
mere end 5.000 m2. Det er derfor vurderet, at reguleringen af byggemulighederne pa de enkelte grunde,
ikke er hensigtsmassig med udgangspunkt i en bebyggelsesprocent alene.

Det vurderes muligt at opfere nedvendige udhuse og carporte inden for det givne fodaftryk og
etageareal, da det er muligt at forgge etagearealet til 1,5 etage.

Det vurderes, at sommerhuse over 150 m*ikke vil vaere tilpasset sommerhusomradets karakter. | dag
er de fleste sommerhuse i Grarup under 150 m? hvilket har sikret, at omradet har bevaret sit udtryk af
et abent naturomrade med mindre sommerhuse gemt og integreret i terrenet. De eksisterende
sommerhuse er ofte mindre end 150 m*- og mange under 100 m? hvorved der er god mulighed for at
tilbygge eller opfere udhuse med det fastsatte fodaftryk og etageareal. Det vurderes, at kravet er sat
saledes, at der stadig gives mulighed for at optimere sit sommerhus, men hvor det ikke sker pa
bekostning af natur og landskab.

En forggelse af fodaftrykket til 200 m? med sterre bygningsvoluminer til falge, vil have stor visuel
indflydelse pa omradet.. Det at bygge i |,5 etage vurderes ikke at have samme udfordring, da bygningen
stadig begranses i hgjden (maks. 6,5 m).

Der er flere steder i Grarup Strand hvor der er udfordringer med hgjtstaende grundvand. Der er i
lokalplanen derfor indfgrt en bestemmelse om, at der ikke ma etableres kaldre. Andre
sommerhusomrader med hgjtstaende grundvand, viser at det kan give problemer i fundamentet at
bygge under terren.

Altaner og tagterrasser placeret i gavlene kontra tilladt i hele tagkonstruktionen vurderes mindre
skeemmende for omradet, da altaner og tagterrasser ogsa skal veere under tagets tagflade. Herved
begranses lysforureningen og risikoen for indbliksgener.

Det er ikke muligt at endre eksisterende bygninger over 25 m’til anneks for at sikre, at der ikke opstir
bygninger, som kan ses som et ekstra lille 'sommerhus’ pa grunden. Dette er intentionen med
bestemmelse 6.2.4.

Det vurderes, at kviste kan blive for store og dominerende pa tagfladen, hvis de tillades i samme hgjde
som taget. De vil skille sig ud fra tagfladen og derved vare synlige i landskabet. Det vurderes dermed
hensigtsmassigt at satte max. hgjde pa facaden af kvistene til 1,5 m.

Afledte justeringer:

§7.2.11 tilfgjes at facaden af kvisten max. ma vaere 1,5 m hgj, og samtidig tilfejes en forklarende
illustration i redegorelsen.

Regulering af udeomrader

Ulrik Lorenzen gnsker, at den lokale vegetation beskyttes mod introducerede plantearter saisom
sitkagran, contortafyr og hybenrose, da disse arter spreder sig hurtigt. Han vurderer sitkagran,
contortafyr og hybenrose som verende de mest skadelige, kontra bjergfyr der ikke er en dominerende
plante. Ulrik gnsker, at bekeempelsen af invasive arter indskrives i lokalplanen.



Ulrik Lorenzen @nsker, at der laves forbud mod opbevaring af f.eks. store bunker af vejgrus i vejhjarner
og rabatter. Han mener, at det skader den lokale vegetation og biodiversitet, nar det overdakkes. Han
onsker, at lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer at bunker af vejgrus ikke kan ligge der og

skal fjernes.

Tanja Steffensen onsker, at lokalplanen er mere lempelig i forhold til regulering af belegningssten og
antal udenders lamper. Hun kan ikke se hvorfor, granitskarver ikke tillades som belegningssten. Hun
pointerer ogsa, at der flere steder er trapper, hvorfor hun er bekymret for om det kan blive farligt med
kun en lampe.

Grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) @nsker, at reglerne om én lampe pa facaderne ogsa galder
for nuverende bebyggelse. GSN ser det ikke rimeligt, at fremtidige byggeri kun ma have én lampe, mens
naboen kan have lige sa mange de vil, fordi de blev sat op far lokalplanen. De foreslar, at eksisterende
lamper ikke ma vare taendt. Alternativt foreslas ingen begrensning pa antallet af lamper, men at man har
en "lygteslukningstid" fra kl. 22:00 til 08:00, undtagen én lampe, der ikke kan ses af naboer. Alle lamper
skal vere slukket, hvis ingen overnatter i huset, for at undga lysforurening. GSN mener dette sikrer ens
regler for alle bebyggelser.

GSN kan ikke se hvorfor lokalplanen skal regulere hvor, og hvad, man ma bygge pa sin egen grund.
Dette omhandler bade den interne afstand imellem bygningerne og hvilket niveau de ma placeres pa.
GSN mener, at der igennem tiden er givet for mange tilladelser, hvorfor det er for sent at regulere
dette nu.

GSN onsker, at bestemmelserne om nzrzone fiernes. GSN mener, at der igennem tiden er givet for
mange tilladelser, hvorfor det er for sent at regulere nu. GSN foreslar, at nzrzonen udvides til at vare
0 m pa alle sider af sommerhuset.

Vurdering:

Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser ikke kan sette krav om, at man skal bekempe de invasive
arter, herunder sitkagran, contortafyr og hybenrose. Lokalplanen kan satte bestemmelser for, at man
ikke ma genplante dem. Det vurderes hensigtsmassigt, at grundejerne er opmarksomme pa
bekampelsen af disse arter, hvorved det foreslas grundejerforeningerne at sende et informationsbrev
rundt. Der kan ikke gores mere i lokalplanen end at have en planteliste (bilag 8).

Det er uhensigtsmassigt at have opbevaring af grus langs vejene og lokalplanen omfatter netop en
bestemmelse om dette (§8.3.7), som siger, man ikke ma have oplag af forskellige materialer, hverken pa
egen grund eller i det offentlige omrade. Det gzlder dog kun fremtidige oplaeg.

Det vurderes, at det ikke vil vare muligt for en lokalplan at regulere allerede lovlige forhold, sasom
antal af eksisterende lamper. Lokalplanen regulerer saledes kun fremtidige forhold. Det vurderes
hensigtsmassigt at fastholde, at der kun ma opsattes én lampe pa hovedhusets facade og én lampe ved
ejendommens indkarsel. Den bestemmelse sikrer at der bliver mgrkt i omradet om natten og at
lysforureningen generelt mindskes. Det kan navnes at sommerhuslokalplanerne for Blavand og Vejers
indeholder tilsvarende bestemmelser vedrerende belysning.

Det vurderes hensigtsmassigt at regulere indbyrdes afstand mellem bygninger og hvilket niveau de ma
placeres i, i forhold til at fremtidssikre omradet. Den indbyrdes afstand skal holdes relativt tet for at
sikre, at bygningerne ikke spredes ud pa de relativt store grunde, men samles for at give den bedste
oplevelse og sikre et sammenhzngende udtryk mellem dem. Intentionen i lokalplanen har varet, at
placere husene lavest muligt, saledes at bygningerne kan skjules blandt klitterne og ikke bliver bygget pa
klittoppe. Pa den made sikres oplevelsen af naturen og landskabet i omradet. Det der gor Greerup til
noget sarligt.

GSN onsker at nzrzonen udvides, da der er for sent at regulere nu, men dette vurderes ikke som en
god ide, da lokalplanen netop regulerer fremtidige tiltag. Det er muligt at sikre, som tiden gar, at



udenders inventar bliver holdt tettere pa huset siledes der er mindre slitage og pavirkning af naturen.
Det er habet at grundejere, der allerede har inventar uden for nzrzonen, med tiden vil flytte dette til
nxerzonen for at bevare den fglsomme natur.

Afledte justeringer:

Ingen.

Affaldshandtering

Jan Quist, Ulrik Lorenzen og Grundejerforening Graerup Strand Nord ensker, at lokalplanen tilfajes
bestemmelser om standpladser, der visuelt afskeermer de nye skraldespande og miljokasser.

Dette vurderer Jan Quist vil sikre, at affaldsbeholdere ikke forstyrrer det karakteristiske landskab og
sommerhusmiljg. Afskeermningen skal have luger, der nemt kan abnes af skraldemandene.

Ulrik Lorenzen mener, der skal tilfgjes bestemmelser om hgjde, farve og materialevalg. Dette skal sikre
ensartethed og ®stetik, selvom nogle stativer allerede er opsat. For at sikre den fremtidige udskiftning
skal retningslinjerne fremga af lokalplanen.

Grundejerforening Grarup Strand Nord gnsker aflukket afskermning, som afskermer pa alle sider med
lage pa enkelt side, for let tilgang. Det er for at sikre, at naturen ikke skemmes af skraldespandene.

Vurdering:

Det vurderes, at krav om standpladser med afskarmning pa alle 4 sider virker uhensigtsmaessigt og vil
besvare arbejdet for skraldemandene. Det vurderes mere hensigtsmassigt at tilpasse mulighederne for
materialer, som afskeermningen skal besta af, for at sikre en tilpasset oplevelse ved Grarup Strand.

Det vurderes, at muligheden for at have afskeermning i naturlig patineret tra ber tilfgjes.

Afledte justeringer:

§8.3.4 &ndres til ogsa at tillade naturligt patineret trz.

Servitutter og udlejning

Steen Andreassen onsker, at servitutterne ophaves, da de relevante dele allerede er inkluderet i den nye
lokalplan, mens andre dele er foreldede og ber fjernes. Isaer udlejningsreglerne er utidssvarende og
skaber splid. Grundejere bgr frit kunne udleje deres huse. Dette mener Steen Andreassen ogsa vil hjzlpe
yngre generationer med at beholde deres sommerhuse.

Anne Livbjerg Roed onsker, at servitutten fra 14/7-1972 vedrerende udlejning ophaves.
Lokalplanforslaget fastlegger, at servitutter kan aflyses for at sikre en ensartet og samlet administration
af sommerhusomradet ved Grarup Strand. Servitutten gelder kun for 29 ejendomme og er ikke
tidssvarende. Ophavelse vil bidrage til et moderniseret administrationsgrundlag og understotte
lokalplanens formal.

Birgitte Mouritzen @nsker, at servitutterne aflyses for at sikre ensartede retningslinjer for
sommerhusomradet. Begransninger pa udlejning fremmer ikke turismen, og omradet vil stadig bevare
sin skenne natur, som hun mener bevist i de andre omrader.

Thorkill Hjelm ensker, at punkt e i deklarationen af 14. juli 1972 vedrgrende udlejning bevares. Da han
kabte sin grund i 1977, blev han informeret om servitutten, som sikrer mod andres udlejninger og
bevarer omradets rolige og ubergrte natur.

Poul-Erik Terp ensker, at servitutterne fra 19/3-1971 og 14/7-1972 bevares, specielt punktet om
udlejning. Disse servitutter sikrer omradets unikke natur og ro ved at begranse udlejning. Dget
udlejning vil medfere mere trafik og slid pa vejene, som grundejerforeningen allerede har svaert ved at



vedligeholde. Poul-Erik Terp oplyser, at kun tre ud af 29 grundejere gnsker servitutterne ophzvet, og de
har tidligere overtradt reglerne. Poul-Erik Terp mener, at ophzvelse vil skade naturen og dyrelivet i
omradet.

Ligeledes synes Troels og Susanne Vesterled, at deklarationen fra 14/7-1972 vedrgrende udlejning ber
bevares. Servitutten kan sameksistere med den nye lokalplan og er vigtig for at bevare omradets DNA,
tradition, sociale sammenhold og unikke helhed. Udlejning skaber hgjere stgjniveau og oget trafik, og
gaster respekterer ikke altid naturen. Der er ogsa bekymring for vedligeholdelse af vejene, da oget
trafik vil belaste infrastrukturen yderligere.

Grundejerforening Grerup Vest gnsker, at servitutten fra 14/7-1972 vedrerende udlejning bevares. Ifolge
Planloven kan servitutter, der ikke er uforenelige med lokalplanen, ikke ophaves. Grundejerforening
Grarup Vest mener, at servitutten bidrager til at bevare landskabet, kulturhistoriske vaerdier og
sommerhusmiljget. De efterlyser Varde Kommunes begrundelse for at ophave servitutten, da de
mener, at den understgtter lokalplanens formal.

Ole H. Christensen @nsker, at Varde Kommune bevarer servitut 9313-50 dateret 4. juli 1972, is&r punkt
e om begraensninger i udlejning af sommerhuse. Pa en ekstraordinzr generalforsamling den 2. november
2024 for Grundejerforening Grarup Vest stemte et markant flertal for at bevare denne servitut.

Martin Dupont gnsker, at servitutten fra 14/7-1972 vedrgrende forbud mod udlejning bevares. Pa en
ekstraordinar generalforsamling den 2. november 2024 stemte et stort flertal for at bevare denne
servitut. Han opfordrer kommunen til at respektere de demokratiske afgorelser og mener, at udlejning
vil belaste vejene, infrastrukturen og naturen i Grarup Vest mere end naturen vil kunne klare.

Udlejning uden om servitut:

Grundejerforening Grerup Strand Nord ensker, at erhvervsmassig udlejning ikke tillades i Graerup Strand
Nord jf. det tekststykke om sommerhusloven pa side 51 i lokalplanforslaget. Grundejerforeningen
onsker dette skal adresseres i lokalplanen med specifikke begransninger for minimum
Grundejerforeningens areal: maksimalt 70 dage om dret, udlejning som supplement til eget brug, ikke
professionel eller erhvervsmaessig udlejning, kun ét sommerhus per ejer til udlejning, og mulighed for at opkraeve
dobbelt vedligeholdelsesgebyr fra udlejere.

Morten Brorson Fich gnsker, at det ikke bgr vaere muligt at eje et sommerhus alene med det formal at
drive udlejningsvirksomhed.

Vurdering:

Der er bade borgere, som gnsker, at deklarationerne fra 19.03.1971 og 14.07.1972 aflyses men ogsa
borgere som gnsker dem fastholdt. Bemaerkningerne omhandler primart punktet om udlejning, hvor
deklarationen siger, at man ikke ma udleje til andet end familie og venner. Deklarationerne fra
19.03.1971 og 14.07.1972 gzlder for arealet for Grundejerforening Graerup Vest, som tzller 29
sommerhuse.

Pa baggrund af bemzrkningerne, er bestemmelsen vedrgrende aflysning af servitutter genbesggt,
nermere bestemt punkt e vedr. udlejning i deklarationen fra 14.07.1972. Efter planlovens § 15 stk. 2 nr.
24, kan kommunen i en lokalplan fastsatte bestemmelser om en tilstandsservituts bortfald - hvis
betingelserne i bestemmelse er til stede. Planloven § |5 stk. 2 nr. 24 finder alene anvendelse pa
tilstandsservitutter.

Den omhandlende servitutbestemmelse indeholder et forbud mod udlejning til andre end bekendte og
venner. Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om en tilstandsservitut, idet den giver de
berettigede ret til at kraeve en vis tilstand opretholdt pa de omfattede ejendomme — her, at der ikke ma
ske udlejning til andre end venner og bekendte.



For at anvende § |5 stk. 2 nr. 24, skal servitutten desuden vare formalsuforenelig. Det vil sige, at der
skal vaere uforenelighed mellem servituttens forbud mod udlejning og formalet med lokalplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at servitutten ikke er uforenelig med lokalplansforslaget som det er
formuleret nu. Forvaltningen har lagt til grund, at ejendommene i omradet godt kan anvendes til ferie-
og fritidsformal uanset, at der er begrensninger i hvem der kan ske udlejning til, og omfanget af
udlejning. Ejer kan udover at leje ud til venner og bekendte selv anvende ejendommen til ferie- og
fritidsformal.

Det er pa den baggrund, at som lokalplanen og lokalplanformalet er formuleret i dag, ikke er grundlag
for at indsztte en bestemmelse om bortfald jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 24.

Det er ikke muligt at opsatte krav om medlemskab til grundejerforening for allerede bebyggede grunde
eller betingelser for udlejning af sommerhuse i en lokalplan. Dette skal handteres pa en anden made,
uden om lokalplanarbejdet.

Erhvervsmassig udlejning er tilladt jf. sommerhusloven, men kraever serskilt tilladelse fra staten. Praksis
er dog restriktiv. Enkeltpersoners udlejning af 1-2 sommerhuse, betragtes normalt ikke som
erhvervsmassig udlejning, forudsat at udlejningen sker som supplement til egen brug og ikke far en
mere professionel karakter.

Afledte justeringer:
Der rettes i §13, saledes at punkt e, om udlejning, i deklaration 9313-50 fra 14.07.1972 ikke aflyses.

Afsnittet om Sommerhusloven i redeggrelsen &ndres til at infformere om at udlejning som supplement
til eget forbrug ikke er erhvervsmassig udlejning og at hvis der gnskes erhvervsmassig udlejning kraver
dette tilladelse jf. §2 i sommerhusloven.

Regulering af udstykning

Bjarne B. Svendsen gnsker, at lokalplanen fastholder omradets karakter med store grunde og megen
natur. Bjarne skriver, at de udlejer sommerhuset, hvor noget af det gesterne vardsztter hgjt er
omradets karakter med megen natur, og Bjarne B. Svendsen statter derfor lokalplanens intentioner om
at forhindre udstykninger-.

Tanja Steffensen onsker, at begransningen for udstykningen fiernes. Hun mener, at nar man opfylder
arealkravene bgr man have tilladelse til at udstykke. Tanja Steffensen syntes der er for mange detaljerede
bestemmelser, som er ungdvendige og begraensende, hvor dette er en af dem.

Knud Steffensen onsker at kunne udstykke sin 4212 m”grund til to grunde af minimum 2000 m?, Han
henviser til, at den udstykkede grund vil opfylde lokalplanens krav ifht. minimum grundsterrelse. Knud
Steffensen begrunder sit gnske i, at ejendomsvurderingen er steget pga. en mulighed for at udstykke.
Han mener, at det ma vare et politisk @nske at stotte udbygning af turistomrader i Danmark, som han
mener ansggningen understgtter. Knud Steffensen foreslar, at § 4 i lokalplanen modificeres for at
muliggere udstykning efter dispensation.

Mads Merk Hansen ansker, at Grarup Havvej |5 ikke far lov til at udstykke. Det bekymrer og undrer
ham, da han har svaert ved at se hvordan man sidelebende kan udarbejde et lokalplanforslag, som ikke
giver tilladelse til udstykning, mens man samtidig giver tilladelse til at udstykke en flot ubergrt
naturgrund, som lokalplanen netop arbejder for at bevare.

Vurdering:

Intentionen ved lokalplanen har varet at bevare udtrykket med sma huse pa store grunde. Det
vurderes, at hvis der gives tilladelse til udstykning, sa man opfylder minimumgrundsterrelsen for ens
delomrade, vil omradets udtryk og oplevelse &ndre sig, da omradet vil blive fortettet. Oplevelsen af



mindre sommerhuse spredt i det abne og naturlige landskab vil blive &ndret, hvis der kan bygges
yderligere sommerhuse med tilherende udenomsarealer, smabygninger mv.

Knud Steffensen har ansggt om at udstykke sin grund. Forvaltningen har tidligere vurderet, at det ville
vare hensigtsmassigt at nedlegge et §14-forbud mod udstykningen, men inden dette blev behandlet pa
udvalget, blev lokalplanforslaget behandlet og offentliggjort. Dette har resulteret i, at blev sagen stoppet
if. §17 i planloven, som beskriver, at grunde ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der strider
imod det vedtagne lokalplanforslag. Knud Steffensen har gnsket at fastholde sin ansggning i form af en
bemarkning til lokalplanen. Det vurderes ikke hensigtsmassigt at tillade udstykningen, da det vurderes,
at et ekstra hus pa grunden vil medfgre et stort ekstra bygningsvolumen som forventelig medfarer
parkering, terrasser og sekundzre bebyggelser. Det vil ogsa kunne give forventninger hos andre om
tilladelse til at udstykke, hvorved omradets udtryk og oplevelse vil &ndre sig, da omradet vil blive
fortettet, hvilket er i strid med lokalplanens intention. Ejendomsvurderingen vil formentlig blive lavere,
da muligheden for at udstykke bortfalder ved endelig vedtagelse af lokalplanen med bestemmelserne i
lokalplanforslaget.

Udvalget for Plan og Teknik har d. 15/05/2024 taget stilling til, at Graerup Havvej 15 ma udstykkes til
totalt 4 grunde. Beslutningen blev taget pa baggrund af, at ansgger havde en forhandstilkendegivelse — at
de havde en bindende dokumentation fra et tidligere udvalg om muligheden for at udstykke. Det
vurderes derfor ikke som et udtryk fra udvalget om, at de gnsker at tillade udstykninger i Grarup
Strand, men at der i dette tilfelde var en tidligere beslutning, som gjorde udfaldet.

Afledte justeringer:

Ingen.

Afvigelser og forhandstilkendegivelser

Tanja Steffensen onsker, at det tydeliggeres i lokalplanen, at det er muligt at dispensere. Hun vurderer,
at med de meget specificerede krav kan der kun opsta gget behov for at dispensere fra lokalplanen.

Jens Kristian Klaaborg onsker, at ansggninger om storre byggerier og udstykninger, der strider imod
lokalplanens formal, afvises. Jens Kristian Klaaborg er bekymret for, at tilladelser til sidanne undtagelser
vil skabe przcedens og svakke lokalplanens intentioner. Tilladelser baseret pa "ldre forhandstilsagn"
bor trakkes tilbage. Jens Kristian Klaaborg opfordrer kommunen til at fastholde lokalplanens
restriktioner for at bevare Grarup Strands unikke miljo og sikre beredygtighed og respekt for naturen.

Mads Merk Hansen ansker at rejse bekymring for at en forhandstilkendegivelse kan gare, at man tillader
en udstykning, der strider mod intentionerne i den nye lokalplan. Mads Maerk Hansen finder det
uforstaeligt, at man arbejder pa at beskytte omradet, mens man samtidig tillader bebyggelse og nye
tilkerselsveje til sagen pa Grarup Havvej |5. Han stotter den nye lokalplan og forventer, at
igangverende ansagninger afvises, og forhandstilkendegivelser uden tildelt byggetilladelse trakkes
tilbage.

Vurdering:

Det er ikke ngdvendigt at skrive i en lokalplan, at det er muligt at give dispensation, da det allerede star
i planloven.

Det vurderes, at efter endelig vedtagelse af lokalplanen, er det ikke muligt at give tilladelse til byggeri
der ikke i overensstemmelse med lokalplanen trods ansgger har en forhandstilkendegivelse.

Den eneste mulighed man har for at afvige fra lokalplanen, er hvis der gives en dispensation. Der kan
ikke gives dispensationer, som strider imod principperne i en lokalplan. Hvis der ansgges om at
dispensere, vil det ansggte umiddelbart skulle ud i hering til naboer, som vil have mulighed for at
komme med bemzrkninger-.



Det er ikke muligt at tilbagetraekke tilladelsen givet til Grerup Havvej 15, da de har faet gennemfort
udstykningen af grunden. Udvalget for Plan og Teknik tog d. 15/05/2024 stilling til at Grarup Havvej |5
matte udstykkes til totalt 4 grunde. Beslutningen blev taget pa baggrund af, at ans@ger havde en
forhandstilkendegivelse — at de havde en bindende dokumentation fra et tidligere udvalg om muligheden
for at udstykke. Det vurderes derfor ikke som et udtryk fra udvalget om, at de gnsker at tillade
udstykninger i Graerup Strand, men at der i dette tilfeelde var en tidligere beslutning, som gjorde
udfaldet.

Afledte justeringer:

Ingen.

Inddragelse af campingpladsen

Steen Andreassen onsker, at den tidligere campingplads ikke bliver klistret til med restaurant, badeland
eller lignende stgjforurenere. Han frygter at ved at tillade denne anvendelse vil Graerup Strand blive
tivoliseret og det vil ikke vaere muligt at fastholde Grarup Strand som den unikke naturperle det er.

Poul-Erik Terp ensker, at den tidligere campingplads inkluderes i lokalplanen. Han er bekymret over
planerne om hotelhytter, da det kan skade naturen og dyrelivet. Tilkarselsvejene er for smalle til at
handtere den ggede trafik fra hotelhytterne, personale, vareleverancer og renovation. Der er allerede
en uafklaret vejreparation i omradet, og yderligere trafik kan forvaerre situationen. Poul-Erik Terp er ogsa
bekymret for handteringen af spildevand, da kloaksystemet allerede er pa maksimal kapacitet.

Troels og Susanne Vesterled ansker, at den tidligere campingplads ogsa skal respektere de samme forhold
og hensyn til natur og omradet, som lokalplanforslaget rundt om campingpladsen lzgger op til. De sa
gerne, at arealet var omfattet af lokalplanforslaget.

Grundejerforening Graerup Strand Nord (GSN) ensker, at den tidligere campingplads inkluderes i
lokalplanen og ensker indflydelse pa dens fremtid. GSN mener, det er urimeligt, at grundejere skal
ansxtte advokater for at forhindre byggeri, der ikke passer ind i miljget. De kraver, at den tidligere
campingplads inddrages i lokalplanen pa lige fod med alle andre ejere i omradet, og at specialbehandling
af ejendomsudviklere stoppes for at bevare de specielle miljger i Grarup Strand.

Grundejerforening Grerup Vest (GV) ensker, at den tidligere campingplads omfattes af samme lokalplan og
dennes restriktioner. Kommuneplanrammen skal a&ndres, sa der sikres, at der kan udarbejdes en
lokalplan, der viderefgrer den progressive og respektfulde linje for omradets DNA, natur,
sommerhusmiljg og sociale baeredygtighed. GV mener, at en samlet plan for hele Graerup Strand er den
bedste lgsning og ser ingen argumenter for at gore andet i dette lokalplanforslag.

Morten Brorson Fich gnsker, at den tidligere campingplads inkluderes i lokalplanen eller underlegges de
samme restriktioner som resten af Grarup Strand. Han mener, det er meningslest, at sikre omradets
unikke karakter, hvis der kan bygges anderledes inden for den tidligere campingplads. Han mener
omradet vil kunne afvige voldsomt fra omradets karakter, hvis der tillades andre byggeformer eller
materialer. Morten Brorson Fich @nsker ikke det skal veere muligt at etablere cafe e.l.

Ole H. Christensen @nsker, at den tidligere campingplads inkluderes i lokalplanen for Graerup Strand. Han
mener, at lokalplanen ikke begraenser udnyttelsen af campingpladsens areal og at en samlet lokalplan vil
understatte omradets karakter. En samlet lokalplan vil ogsa forenkle kommunens administration og
spare borgernes penge. Ole H. Christensen opfordrer kraftigt kommunen til at lytte til
generalforsamlingen ved GV, som enstemmigt stotter en samlet lokalplan.

Martin Dupont @nsker, at den tidligere campingplads inkluderes i lokalplanen og ikke behandles sarskilt.
Han undres ved, om der er politiske kraefter i Varde byrad, der favoriserer en grundejer. Martin



understreger vigtigheden af at bevare omradets DNA, natur, sommerhusmiljg og sociale baredygtighed,
som beskrevet for resten af Graerup Strand.

Ole Torp onsker, at den tidligere campingplads inddrages i lokalplanen. Han mener ikke, at lokalplanen
sikrer et felles administrationsgrundlag for fremtidig bebyggelse. Ole Torp synes der ingen officiel
begrundelse fra Varde Kommune er, men spekulerer i, at det kan skyldes planer om byggeri, der ikke
kan godkendes efter denne lokalplan. Han mener dette kan skabe utilfredshed, hvis der opstar
dobbeltstandarder, hvor almindelige grundejere palegges flere restriktioner end kommercielle
interesser.

Vurdering:

Det vurderes, at det ikke er muligt at inddrage den tidligere campingplads i den nuvarende lokalplan for
resten af Grarup Strand. Det er fordi der skal miljgvurderes pa pavirkning af spildevand og drikkevand
for at der etableres overnatninger pa et areal, som i lang tid har staet ubrugt. Den umiddelbare
intention med grunden har veret at etablere et tilpasset hotel med fritliggende hotelhytter, som skal
spille sammen med Grerup Strand og ikke skemme omradet. Den tidligere campingplads underlegges
ikke restriktioner om at omradet skal udstykkes til sommerhusgrunde.

Etableringen af en anden form for overnatningsmulighed i Grarup Strand vurderes at haenge godt
sammen med intentionerne i Varde Kommunes Turismepolitik.

Afledte justeringer:
Ingen.

Bemarkningerne sendes videre til planmedarbejderne, som udarbejder lokalplanudkastet for den
tidligere campingplads.

Grundejerforeninger og borgeres bemarkninger til grundejerforeningens bemarkning

Grundejerforening Grarup Strand Nord

Grundejerforening Grerup Strand Nord (GSN) ensker, at lokalplanen bliver mindre striks og mere fleksibel
i forhold til bygningsplacering og -afstand, fodaftryk, farvevalg, keldre, tagterrasser i gavle og nerzoner.
Men synes, lokalplanen ber vaere mere striks omkring afskermning af skraldespande og udenders
belysning. GSN @nsker ogsa, at den tidligere campingplads er omfattet af lokalplanen. De forskellige
punkter uddybes under de @vrige emner.

GSN onsker, at der bliver medlemspligt til grundejerforeningen. Det bliver svaerere og svaerere at finde
frivillige bestyrelsesmedlemmer, da der ofte er problemer og udfordringer. De foreslar, at man tinglyser
medlemspligt og fastsat betaling af kontingent pa alle grunde inden for grundejerforeningens areal. GSN
onsker, at hvis man udlejer, skal der fastsattes storre kontingentbetaling til grundejerforeningen, pga.
oget slid pa veje.

Tanja Steffensen gnsker, at bestyrelsen sletter to af de nye forslag, da de ikke modsvarer alle
sommerhusejeres interesser. Tanja Steffensen kan ikke tilslutte sig forslagene omfattende begransning af
udleje og tvunget medlemskab af grundejerforeningen med forhgjet kontingent ved udleje.
Begransningen vil pavirke nuvaerende udlejning og gere fremtidige salg mindre attraktive.

Karen Linddal Pedersen gnsker at ytre, at hun trods medlemskab i grundejerforeningen ikke stotter
grundejerforeningens bemarkninger til lokalplanforslaget. Hun mener, at det er uheldigt at skarpe
restriktionerne for udlejning og foresla forskelsbehandling ifht. betaling til foreningen ved udlejning. Der
har ikke vaeret en bred og aben dialog om lokalplanen, og Karen Linddal Pedersen er i tvivl om
bestyrelsen har alle grundejernes opbakning.

Roland Lillelund Boisen gnsker at tage afstand fra grundejerforeningens heringssvar, da det ikke
reprasenterer alle grundejere. Der har ikke varet en inddragende proces, og svarene afspejler kun



bestyrelsens holdninger. Roland Lillelund Boisen appellerer til, at bemaerkningerne i hgringssvaret ikke
tages som udtryk for alle grundejeres mening. Han mener, at det pracis er en forholdsvis restriktiv plan,
der er brug for, for at bevare det unikke i Graerup Strand.

Ellen-Marie og Gunner Viuff ensker at papege at det ikke har varet muligt for det enkelte medlem at
kommentere pa grundejerforeningens haringssvar inden indsendelse. Efter gennemgang af forslag til
Lokalplan 16.04.LO| finder de, at forslaget er dekkende og respekterer omradets egenart og kvaliteter,
herunder bebyggelsesgrad og fodaftryk.

Birthe Linddal ensker at tage afstand til grundejerforeningens horingssvar, da det alene afspejler
bestyrelsens holdning uden forudgaende demokratisk dialog. Hun mener, at begransning af
sommerhusudlejning strider mod den frie ejendomsret og gestfrihed. Birthe Linddal er ogsa imod
forggelsen af den tilladte bygningssterrelse fra 150 til 175 m?, da det vil skade omradets ®stetiske
udtryk og s@rkende, samtidig mener hun, at sterre byggerier er i modstrid med samtidens fokus pa
klima og milje.

Grundejerforening Graerup Vest

Grundejerforening Grerup Vest (GV) ensker, at lokalplanforslaget anerkendes og stottes, da det tager
hensyn til naturen, kulturhistorien og sommerhusmiljget. GV fremhaver tre hovedpunkter de gerne vil
bemarke:

I) Servitutten vedrerende udlejning ber ikke slettes, da den beskytter landskabet og kulturvaerdierne.
2) Lokalplanens afgransning ber inkludere matriklerne 7aa, 7& og 7o (den tidligere campingplads) for at
skabe en helhed i omradet.

3) Grundejerforeningen ber have ret til at udtale sig om facader og placering ved nybyggerier og
bygningsudvidelser for at sikre dialog og forstaelse for omradets egenart. GV gnsker en rettidig dialog
med ansagere, for de far tilladelse til at bygge, sa de sikrer, at ansggere har indsigt og forstaelse for
omradet. De forskellige punkter udbydes under de gvrige emner.

Troels og Susanne Vesterled, Ole H. Christensen og Martin Dupont gnsker at tilslutte sig det felles
heringssvar fra Grundejerforening Grarup Vest. Martin Dupont mener, at kommunen er forpligtet til at
folge og lytte til de demokratiske afgerelser i Grundejerforening Grarup Vest.

Vurdering:
To ud af tre grundejerforeninger har indgivet bemarkninger til lokalplanforslaget.

Grundejerforening Graerup Vest (GV) har naet at holde et ekstraordinzrt mgde for at diskutere hvad de
skulle sende af bemaerkninger til lokalplanforslaget. GV’s medlemmer har stottet op om
bemarkningerne, som kan ses i referatet af medet.

Grundejerforening Graerup Strand Nord har ikke udarbejdet deres bemarkninger i dialog med dennes
medlemmer. Dette har resulteret i, at fem borgere har indsendt bemarkninger om, at de ikke stotter
grundejerforeningens bemarkninger.

Der gnskes patvunget medlemspligt til Grundejerforening Greaerup Strand Nord og at der i hele deres
omrade forbydes udlejning. Hvis der ikke forbydes udlejning, gnskes det, at man ma opkrave forhgjet
medslemsbetaling, hvis man udlejer. Dette vurderes ikke muligt at handtere i en lokalplan. Det er i
forbindelse med lokalplanlegningen ikke muligt at treffe bestemmelser om medlemspligt for allerede
udstykkede grunde.

Afledte justeringer:

Ingen.



Generelt

Steen Andreassen gnsker, at der kan palagges alle grundejere en fellesudgift for handtering af
vandregulering. Der er pa baggrund af, at lige nu star grundejerforeningerne med udgifterne til
handtering af vandregulering i omradet. Ved oprettelse af denne vandhandtering meldte flere sig ud fra
grundejerforeningerne for at slippe for at betale. Steen Andreassen haber, at der er mulighed for at
palegge alle deres del af udgifterne til vandregulering, vejvedligehold m.v. — han foreslar selv
medlemspligt til grundejerforeningen ved hussalg, hvis man fastholder, at opgaven skal lgses lokalt.

DIN Forsyning A/S ansker at informere om, at det kun er den sydlige del af omradet som er en del af
spildevandsplanen og geldende udledningstilladelse. Den nuvarende udledningstilladelse tillader
spildevand fra 59 sommerhuse. Flere tilslutninger kraver en ny udledningstilladelse og mulig udvidelse af
renseanlegget. DIN Forsyning oplyser, at tidligere ansggninger om yderligere tilslutninger er blevet
afvist.

Bevaringsforeningen for Varde (BFV) ensker, at lokalplanens formalsparagraf tydeligt nevner kravet om
bevaring af karakteristiske sommerhuse med arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljgskabende vaerdi.
Derudover mener BFV, at bestemmelse 7.0.2 bgr &ndres, sa bevaringsverdige sommerhuse ikke ma
nedrives eller ombygges, kun istandszttes i forhold til deres nuvaerende eller originale udvendige
udseende. BFV mener, der bar foretages en grundig bevaringsundersggelse af hele omradet, og
ejendommene ber bevaringsregistreres i kommuneplanen.

Grundejerforening Grerup Vest (GV) ensker, at grundejerforeningen bevarer retten til at udtale sig om
facader og placering ved nybyggerier og bygningsudvidelser. GV har positive erfaringer med dialog om
indpasning af nybyggerier, hvilket skaber forstaelse for omradets egenart. Det er ikke et gnske om at
vaere en byggesagsbehandlende faktor, men at sikre rettidig dialog med nye beboere. Dialogen skal
forhindre ubetenksomme lgsninger og understotte helhed i tilladelserne, iseer med skiftende
kommunale sagsbehandlere.

Ulrik Lorenzen gnsker, at der szttes krav om skiltene pa Lyngvej. Han synes, de fremstar uprofessionelle
og skeemmer ungdigt. Ulrik mener, at privat skiltning langs vejen ikke ber finde sted og ber reguleres i
lokalplanen.

Ulrik Lorenzen, Jens Kristian Klaarborg, Bjarne B. Svendsen, Poul-Erik Terp, Troels og Susanne Vesterled, Karen
Linddal Pedersen, Tanja Steffensen, Roland Lillelund Boisen, Grundejerforening Graerup Vest, Morten Brorson
Fich, Ellen-Marie og Gunnar Viuff, Anne Livbjerg Roed, Mads Merk Hansen, Ole H. Christensen, Birthe Linddal
og Bevaringsforeningen for Varde onsker, at vise stotte til lokalplanforslaget og at der er udarbejdet en
lokalplan til omradet for at bevare det unikke ved Graerup Strand. Flere bifalder intentionerne og
bestemmelserne i lokalplanforslaget, da de ser det som den bedste made at sikre omradets og
bebyggelsens ®stetiske udtryk, som samtidig tillader udvikling og fremtidssikring af omradet.

Vurdering:

Det vurderes ikke muligt at regulere vandhandtering og fordeling af udgifter i en lokalplan. Det er i
forbindelse med lokalplanlegningen ikke muligt at treffe bestemmelser om medlemspligt for allerede
udstykkede grunde.

Der tages forbehold for DIN Forsynings oplysning om at kun den sydlige del af Graerup Strand er
kloakeret. Der gives tilladelse til at lave anlag til nedsivning af spildevand pa egen grund, jf. §8.

Det vurderes, at det vil veere hensigtsmassigt at preacisere formalsparagraffen, saledes der sikres de
bevaringsvardige bygninger som BFV foreslar. Lokalplanen vurderes at sikre at tilbygning og ombygning
til de bevaringsvaerdige sommerhuse vil vare tilpasset arkitektonisk, jf. §7.0.2. Det vurderes ikke
uhensigtsmassigt for de bevaringsvaerdige bygninger at kunne udvide ved tilbygninger sa l&nge det er
tilpasset. Det giver ejerne en mulighed for at kunne fremtidssikre bygningerne sa de vil kunne anvendes i
fremtiden ogsa. Der fjernes derved ikke muligheden for at kunne tilbygge de bevaringsvaerdige
bygninger. Det er vurderet, at de mest bevaringsvardige huse, er de originale huse fra for omradet blev



udstykket til sommerhusomrade, hvorfor de 5 udvalgte huse fastholdes. Det er i forbindelse med dette,
vurderet at opsatningen af Bilag 9 Beskrivelsen af de bevaringsvaerdige huse, kan skabe forvirring
mellem tekst og billeder. Der er derfor vurderet at en simplere opsatning vil hjelpe med forstaelsen.

Der kan ikke szttes krav om inddragelse af grundejerforeninger til byggesager i en lokalplan. Det
vurderes, at GV har mulighed for at anmode om at blive orienteret, hvis der bliver lavet
naboorientering ved dispensation, jf. planlovens §20.

Lokalplanen sztter begransninger for skilte til husbetegnelse, jf. §7.4.1. Det er ikke lokalplanen, der
angiver hvilke skilte der ma opszttes langs med en privat fellesvej. Det er privatvejsloven, Lov om
private fellesveje.

Vejmyndigheden har ikke godkendt opsztningen af alle de udpegede skilte. Hvis borgeren @nsker at
klage over opsatningen af skiltene, skal der fremsendes en klage til teknikogmiljo@varde.dk.
Vejmyndigheden vil derefter tage sig af sagen.

Det vurderes ikke ngdvendigt at endre bestemmelse §7.4.1.

Afledte justeringer:
§| praciseres, saledes at de bevaringsvaerdige bygninger sikres.

Bilag 9 har faet en simplere opsatning, saledes tekst og billeder star pa samme side.
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