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OFFENTLIG HBRING

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan 24.10.L03 i offentlig
hering i 8 uger, fra den XX. XXX 20XX til den XX. XXX 20XX.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres et sektor-
koblet anlaeg i form af datacenter og drivhuse.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, kommen-
tarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere Varde Kommune
i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX

Bidrag kan sendes via hgringsportalen pa hjemmesiden eller som brev
til Plan, GIS og Bzeredygtig Udvikling, Varde Kommune, Bytoften 2,
6800 Varde. Mzrk bidraget med “Lokalplan XX.XX.LXX, Varde Kom-
mune”.

DET VIDERE FORL®@B

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, inden der tages endelig
stilling til planen. Der kan foretages andringer af det offentliggjorte forslag i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af planen. Bergrer eendringen pa vaesentlig made
andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsigelse har foranlediget aen-
dringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, for de pdgaeldende har faet lejlighed
til at udtale sig.
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Efter den endelige behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om beslutnin-
gen.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestér af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formdl og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige an-
vendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i venstre
spalte, og eventuelle uddybende bemarkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv vaelger at eendre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalpla-
nen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muliggare etable-
ring af et sektorkoblet anlaeg med datacentre og drivhuse. Der
er mulighed for at etablere datacentre pa op til 275.000 m? og
op til 475.000 m” drivhuse.

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at fastlaegge bestem-
melser vedrgrende bebyggelsens omfang og udseende, be-
plantning og vejadgang til omradet.

+ Naturomraderne udenfor planomradet i form af skov mod vest
og hede mod gst planleegges inddraget i omradet, sa der etab-
leres skov omkring de vestlige bygninger, mens planomradets
ostlige del skal syne af hede og overdrev.

+ Der gives mulighed for etablering af de for omradet nedvendige
tekniske anlaeg, herunder transformatoranlaeg og varmegenvin-
dingsanlaeg, samt anlaeg til handtering/opsamling af regnvand
og oppumpning af grundvand.

Derudover kan der etableres bygninger til administration, ser-
vice og besggscenter.

BAGGRUND OG FORMAL
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Baggrunden for lokalplanen er et konkret gnske om at kunne mulig-
gore et projekt for datacenter og drivhuse i et omrade nordgst for @I-
god.

Lokalplanen giver mulighed et sektorkoblet anlaeg, hvor industrierne
indenfor planomradet har gleede af naerheden til hinanden, i form af
at overskudsvarme fra datacenteret kan nyttiggeres til at opvarme
drivhusene, der herved kan holde et stabilt vaekstklima hele aret igen-
nem.

INDUSTRI DRIVHUSE

SPILDVARME

(VARM)
PUMPE

SPILDVARME
(AFKQLET)

Figur 1 Princip for sektorkoblet anlaeg.

Lokalplanen giver mulighed for op til 275.000 m? datacentre og op til
475.000 m? drivhuse foruden ngdvendige tekniske anlaeg og bygnin-
ger. Der udlaegges i lokalplanen byggefelter til de forskellige funktio-
ner, hvor datacentre placeres mod sydvest og drivhuse mod nord. Da-
tacentrene vil kunne opferes med en hgjde pa op til 25 m, mens driv-
huse og administrative bygninger kan opferes i en hgjde pa op til 10-
15 m.

Lokalplanen fastsaettes bestemmelser om omradets beplantning,
regnvandshandtering m.m.

Datacentre
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Datacentre er designet til at opbevare og behandle store mangder
data, der er kritiske for samfundets og for organisationernes drift. Da-
tacentre kan variere i starrelse fra sma serverrum op til store faciliteter,
der daekker tusindvis af kvadratmeter.

De er udstyret med funktioner som backup stremforsyninger, miljg-
kontrol til at regulere temperatur og fugtighed, brandslukningssyste-
mer og sikkerhedsforanstaltninger til at beskytte opbevaret data.

Datacentre er forbundet med netvaerk, der muligger kommunikation
mellem servere og til omverdenen. De anvender redundante syste-
mer, dvs. systemer med backup, for at minimere risikoen for nedetid
og sikre kontinuerlig drift. Datacenteroperatgrer siger typisk mod in-
dustriens bedste praksis og standarder for at opretholde hgje ni-
veauer af ydeevne, sikkerhed og palidelighed, da det er vigtigt for de-
res klinter.

Samlet set spiller datacentre en afggrende rolle i at understgtte sam-
fundet digitale infrastruktur ved at datalagring, -behandling og -di-
stribution.

Et datacenter bestar dels er serverrum, kaldet white space, kaleran-
leeg, transformere til konvertering af strem, nedgeneratorer med til-
herende skorstene samt backup batterisystemer. Bygningsmassen
varierer i hgjde fra lave transformatorstationer til selve serverbygnin-
gerne med skorstene, lynafledere og tilsvarende, der er hgjere. Skor-
stene er alene til brug for nedgeneratorer, der sikrer at omradet kan
veere operationelt selv i tilfelde af stramsvigt.

Datacentrene forventes at kunne rumme arbejdspladser for ca. 100
personer, der primaert arbejder i administrationsbygninger til kontrol
0g overvagning.

Drivhuse

Det danske klima er godt egnet til at dyrke grgntsager i drivhuse. Ved
at sammenkoble drivhusene med overskudsvarmen fra nedkgling af
datacentrene vil der kunne dyrkes i drivhusene hele aret. De grgntsa-
ger, der typisk vil kunne produceres, er bl.a. agurker og tomater, der
ellers skal fragtes hertil fra bl.a. Holland og Spanien. Der er derfor
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potentielt en stor klimamaessig gevinst ved at kunne producere va-
rerne lokalt, herunder en fordel ved at kunne udnytte restproduktet
fra datacentret i form af overskudsvarme.

Da dyrkning af grentsager dels er en arbejdskraevende proces og dels
en proces, hvorved der er behov for at sende de faerdigproducerede
varer ud til forbrugerne, ma der fra drivhusdelen forventes en stgrre
maengde trafik.

Det estimeres, at der tilknyttes ca. 100 ansatte i produktion og admi-
nistration pr. 10 ha drivhus og ca. 2-4 lastbiler pr. dag til fragt af varer
ind og ud. Drivhusdelen vil sédledes potentielt kunne medfgre op til
ca. 400 arbejdspladser i planomradet.

En vaesentlig forudsaetning for grentsagsdyrkning i drivhuse er mulig-
heden for vanding. Det samlede behov for vanding afhaenger i hgj
grad af hvilke grgntsager, der dyrkes i drivhusene og vil derfor kunne
skifte fra ar til ar. P4 de ubebyggede arealer omkring datacentrene
etableres interne kereveje, bassiner til regnvandshandtering og an-
det teknisk udstyr.

Datacentrenes overskudsvarme vil ikke blot kunne anvendes til op-
varmning af drivhuse, men overskudsvarmen vil ogsa kunne anven-
des til fiernvarme, herunder opvarmning af boliger og erhverv pa et
senere tidspunkt. Ligeledes vil der kunne vaere andre associerede in-
dustrier, der i fremtiden vil kunne opna en fordel af en direkte tilkob-
ling, evt. via et foraedlingssystem, for at kunne genanvende over-
skudsvarme.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger ca. 4 km nordest for @lgod jf. figur 1. Det om-
fatter matr.nr. 1ab, 1v, 2aa, 2ab, 2ac, 2ap, 220, 2z, 2z, 29, 6€, 6h samt
del af 2i og 7000b, Vognslund By, @lgod og ligger mellem Herningvej
i @st og Stejlundvej i vest. Omradet vejbetjenes i dag fra Kragerisvej,
der Igber gennem omradet.
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ps

Figur 1: Lokalplanomradet og omgivelser, primaert i relation til dlgod.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Omradet benyttes til landbrugsformal og beaerer primaert praeg af
markarealer og leehegn samt flere landejendomme, der planlaegges
nedlagt ved realisering af lokalplanen.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 174 ha og omfatter 10
forskellige landbrugsejendomme og nedlagte landbrug. Der er in-
denfor omradet 9 forskellige bygningsszet. Alle ejendomme forud-
settes nedlagt ved en fuld realisering af lokalplanen.

Bygningerne omfatter bade stuehuse til landbrugsejendomme,
samt egentlige produktionsfaciliteter, hvor det mest markante er
staldanlaeggene pa Kragerisvej 5b, hvor der er aktivt landbrug med
opdraet af grise.
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Figur 3 Kragerisvej 9

Den storste del af lokalplanomradet udgeres af marker i omdrift.
Markerne er adskilt af laehegn, typisk 1-raekkede néletraeshegn eller
nyere flerreekkede lgvhegn. Der findes desuden flere mindre skov-
omrader indenfor planomradet, herunder saerligt omkring haveare-
alerne samt pa afskarne markarealer.
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mindre del af et hedeareal ost for omradet gar ind over planaf-
greensningen. Omradet skraner overordnet fra ca. kote 50 m i det
sydvestlige hjgrne til ca. kote 34 m mod nordgst.

F/gr 4 Bep/ tningen indenfor p/anradet bestar pr/maerat ze-
hegn, hvor der bade findes typisk aeldre ndletraeshegn og yngre lov-
beplantninger.

Figu 6 Skrdfoto af en del af ora"a’et. et a syd. Kilde SDFE

Lokalplanomradet ligger i landzone og er ved lokalplanens udarbej-
delse ikke omfattet af en kommuneplanramme. Der udarbejdes
samtidig med denne lokalplan et kommuneplantillaeg nr. 2, der re-
gulerer de overordnede rammer for omradet. Omradet overfores
med denne lokalplan til byzone.

Figur 5 Kragerisvej igennem omrddet med beplantning omkring
Kragerisvej 10 i billedets venstre side.

Omkringliggende omrdder

Mod vest og nord afgraenses store dele af planomradet af ndletraes-
plantager, mens arealet mod @st afgraenses af et registreret hede-
omrade i forbindelse med Vognslund Plantage, der fremstar med
teet treebeplantning. Mod sydvest graenser omradet ligeledes op til
to mindre hedearealer samt et mindre moseareal, men derudover

Derudover gar Kragerisvej gennem omradet fra Stejlundvej mod
vest og Herningvej mod ost. | planomradets nordlige del ligger et
mindre areal med beskyttet natur i form af eng og s@, mens en
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graenser planomradet mod syd primaert op til det dbne land med

marker.
@st for omradet ligger Herningvej, og vest for omradet ligger Plan-

tagevej og Stejlundvej, der forbindes gennem omradet af Krageris-
vej. @lgod ligger ca. 4 km sydvest for omradet.
Lokalplanomradet ligger ca. 325 m fra kommunegraensen til Ring-

kobing-Skjern Kommune.
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Stejlun - 3

Figur 7 Fredskov og beskyttede naturtyper i og omkring planomrddet.



BESTEMMELSER

REDEG@RELSE

I henhold til lov om planleegning (2024-05-29 nr. 572) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til erhvervsomrade i form af data-
centre, drivhusgartneri samt offentlige og almene forsyningsan-
leg,

at fastlaagge omfanget og placering af ny bebyggelse,

at sikre offentligt tilgeengelige forbindelser igennem omrader,

at fastleegge principper for omradets beplantning og grenne om-
rader, og

at sikre muligheder for afvanding af omradet.

SEKTORKOBLET ANLAG

Der gives mulighed etablering af datacentre og drivhuse samt der-
tilherende funktioner i form af administrationsbygninger, transfor-
matorstation, nedstremsanlaeg og besegscenter. Omradet vil i
fremtiden ogsd kunne rumme anleeg tilhegrende offentlige og al-
mene forsyningsselskabers anlaeg, f.eks. fjernvarmeanlaeg og anlaeg
til foraedling, oplag og distribution af energi.

Den primaere vejadgang vil veere fra sydest, mens der mod sydvest
og nordvest kan etableres sekundaere vejadgange dels for blgde
trafikanter og dels for at sikre redningsveje .

Bygningerne skal sta i et varieret landskab, der mod vest lader sig
preege af det tilgraensende skovareal og mod @st vil fremsta mere
som et hede- og graeshedeareal.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

af denne lokalplan til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

2.1 | | Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri- LOKALPLANOMRADET
kel nr. 1ab, 1v, 2aa, 2ab, 2ac, 2ap, 220, 2z, 2z, 29, 6e, 6h samt del af
matr.nr. 2i og det offentlige vejareal matr.nr. 7000b, Vognslund By, Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 174 ha og omfatter 10
@lgod. forskellige landbrugsejendomme og nedlagte landbrug. Der er in-
denfor omradet 9 forskellige bygningsseaet. Alle ejendomme forud-
saettes nedlagt ved en fuld realisering af lokalplanen.
2.2 | | Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med vedtagelsen
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BESTEMMELSER REDEG@RELSE
3.1 | | Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til erhvervsomrade OMRADET ANVENDELSE
til datacentre og drivhusgartneri med dertilhgrende service-, admi-
nistration-, logistikfunktioner og lignende, herunder mindre tekni- Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsomrade til
ske installationer, som er ngdvendige for virksomhedens drift, datacentre, drivhusgartneri, besggsenter samt gvrige ngdvendige
samt faellesarealer, herunder vej- og opholdsarealer. tekniske installationer for omradets drift.
Der ma indenfor lokalplanens omrade desuden etableres ngd- Udover bygninger skal der etableres transformatorstationer, omra-
stremsanlaeg, anlaeg til oplagring og udnyttelse af overskuds- der til handtering af overfladevand, bygninger og installationer, der
energi, transformatorer, omrader til vandhandtering og lignende kan give mulighed for at genanvende overskudsvarmen fra data-
anlaeg til drift af datacenter og drivhusgartneri samt anlaeg til of- centre til opvarmning af drivhusene/drivhusene. mv.
fentlige og almene forsyningsanlaegs til foraedling, oplag og distri-
bution af energi, samt telemaster.
Der ma desuden etableres besggsfaciliteter i omradet.
De dele af lokalplanomradet, der ikke er bebygget kan desuden
anvendes til skov, afskeermende beplantning, natur mv.
3.2 | | Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, saledes som vist pa bi- eovee '50*:5'9'?:9?:5&
lag 3 E— D:Iz:::d: D2
Delomrade D3
Delomrade D4

Figur 8 Lokalplanomrddets opdeling i delomrdder. Udklip af bilag 3.
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3.3 | | Delomrade D1 ma kun anvendes til ubebygget omrade med af- DELORMADE D1
skeermende beplantning samt naturarealer. Der md i omradet fares
veje, stier og ledning igennem, ligesom der ma etableres omrader Delomrade D1 er et ubebygget og uhegnet omrade, der kan anven-
til handtering af overfladevand og underjordiske tekniske installa- des til bade vandhandtering, etablering af ny natur, nye veje og stier
tioner samt anleeg til offentlige og almene forsyningsanleegs til for- men ogsa underjordiske anlaeg til omradets drift og funktionalitet i
adling, oplag og distribution af energi. gvrigt.
Delomradet omfatter arealer direkte op til planafgraeensningen og
de arealer, hvor der er krav om beplantning, de arealer hvor veje og
stier raimmer de omkringliggende arealer. Delomradet omfatter ge-
nerelt de arealer, der umiddelbart vil definere omradet visuelle
fremtoning, da delomradet dels omfatter den yderste rand af omra-
det og herved omslutter de gvrige delomrader ligesom delomrade
D1 er det storste areal.
Delomrade D1 omfatter et areal pa ca. 62,8 ha.
3.4 | | Delomrade D2 ma kun anvendes til datacenter med tilhgrende DELORMADE D2
tekniske installationer, herunder f.eks. ngdstremsanlaeg, anlzeg til
oplagring og udnyttelse af overskudsenergi, transformatorer, om- Delomrade D2 omfatter de bygningsnaere arealer omkring datacen-
rader til vandhandtering og lignende anlaeg til drift af datacenter teret samt besggsfaciliteter for besagende til omradet. Delomradet
samt service-, administration- og logistikfunktioner tilknyttet hertil. har et samlet areal pa ca. 43,6 ha.
Der ma i delomradet desuden anlaeg til offentlige og almene forsy-
ningsanlaegs til foraedling, oplag og distribution af energi. Det er alene indenfor delomrade D2, D3 og D4 at der ma etableres
hegn og parkeringsarealer.
3.5 | | Delomrade D3 ma kun anvendes til drivhuse med tilhgrende tekni- DELORMADE D3
ske installationer, herunder f.eks. ngdstremsanlaeg, anlaeg til oplag-
ring og udnyttelse af overskudsenergi, transformatorer, omrader til Delomrade D3 er de bygningsnzere arealer omkring drivhuse og de
vandhandtering og lignende anlaeg til drift af omradets bygninger tilknyttede servicefunktioner. Delomradet er det naest starste om-
samt service-, administration- og logistikfunktioner tilknyttet hertil rade og har et samlet areal pa ca. 62,4 ha.
samt anlaeg til offentlige og almene forsyningsanlaegs til foraedling,
oplag og distribution af energi.
3.6 | | Delomrade D4 ma kun anvendes til transformatorstationer, nad- DELORMADE D4

stremsanlaeg og andre tekniske installationer samt anlaeg til offent-
lige og almene forsyningsanleegs til foreedling, oplag og distribu-
tion af energi.

Delomrade D4 er beliggende i planomradets nordvestlige hjarne.
Delomradet er udlagt, sa det kan forbindes til de stremkabler, der
kobler omradet op pa elnettet ved en transformatorstation, men
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ogsa andre kabel- og ledningsforbindelser ind- og ud af omradet,
f.eks. overskudsvarme. Delomradet har et areal pa ca. 5,2 ha.

§ 4. UDSTYKNING

4.1 | | Der md ilokalplanomradet foretages udstykninger omkring byg- UDSTYKNING
ninger, byggefelter og tekniske anlaeg.
Indenfor lokalplanomrddet ma der ske udstykninger af de enkelte
4.2 | |l omradet ma der ikke foretages matrikulzere andringer, hvorved funktioner med henblik pa at sikre en hensigtsmaessig ejendoms-
bebyggede grunde har et areal p& mindre end 2.500 m>. maessig opdeling af de enkelte funktioner, bygninger og omradet.
4.3 | | Grunde til tekniske anleeg ma dog udstykkes med en mindste-
grundstarrelse pa 100 m?.
§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING
VEJADGANG VEJBETJENING
5.1 | | Vejbetjening af lokalplanomradet skal ske fra Kragerisvej mod @st Lokalplanomradet skal kobles til Kragerisvej og trafikken skal ledes
til Herningvej, i princippet som vist pa bilag 3 ved V2 og V3. mod Herningvej. Der skal i den forbindelse ske en forbedring af til-
kerselsforholdene udenfor planomradet, for at sikre den nedven-
dige infrastruktur til brugerkravene i forhold til anvendelsen og sik-
kerheden.
Efter idriftseettelse af det enkelte datacenter forventes der vare-
transport til og fra stedet i mindre omfang men som er kostbar, tids-
kritisk og essentiel for datacentrenes kontinuerlige drift. Drivhusene
vil generere en storre trafikmaengde i form af lastbiler og medarbej-
dere.
5.2 | | Kragerisvej nedlaegges som offentlig vej igennem planomradet. NEDLAGGELSE AF OFFENTLIG VEJ

Kragerisvej nedlaegges som offentlig vej igennem planomradet.
Alle veje i planomradet er enten private veje eller private falles veje.

Der fastsaettes ikke naermere bestemmelser i lokalplanen for de in-
terne veje i omradet, da dette netop er interne veje i et
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erhvervsomrdde, alle ejet, anlagt samt ren- og vedligeholdt af ejere
og brugere indenfor omradet.

Selvom veje er private eller private feelles veje, vil der til enkelte af
dem veere offentlig adgang, ligesom flere af vejene vil vaere omfat-
tet af faerdselslovens regler.

53

Der ma kun etableres vejadgange som vist pa bilag 3 og bilag 4
med folgende funktioner.

- Fra V1 ma der kun etableres stiadgang, redningsveje samt mu-
lighed for markoverkgarsel til V6 fra Kragerisvej.

- Fra V2 ma der kun etableres primaer vejadgang til planomradet

- Fra V3 ma der kun etableres sekundaer vejadgang til planomra-
det.

- Fra V4 ma der kun etableres stiadgang samt redningsve;j.

- Fra V5 ma der kun etableres stiadgang samt markoverkgrsel.

- Fra V6 ma der kun etableres markoverkgrsel.

VEJE

54

Der skal etableres offentligt tilgeengelige veje mellem punkterne
V2, V3 samt de enkelte byggefelter, i princippet som vist pa bilag 4
og illustrationsplanen bilag 6. Blinde veje afsluttes med vende-
plads i hht. vejreglerne.

55

Der ma omkring bygninger etableres interne veje mv.

VEJADGANGE OG TYPER

Planomradet vil have en raekke adgange til offentlige og private
veje udenfor planomradet.

En stiadgang ma anvendes til blade trafikanter, mens en markover-
kersel ma bruges af landbrugsmaskiner.

En redningsvej er en vej, der kan bringes i anvendes i tilfelde af
brand, evakuering eller tilsvarende tilfaelde. Der ma saledes ikke
veere hverdagstrafik.

Den primaere vejadgang er den vejadgang, der skal bruges af per-
sonale, gaester, lastbiler mv. i forbindelse med driften indenfor om-
radet. Det er her, hvor al trafikken pa almindelige hverdage vil fore-
komme. Primaer vejadgang omfatter alle typer af trafikanter.

Den sekundeere vejadgang er en ngdvendighed for at opretholde
et vejsystem, hvor der ogsa i tilfelde af ulykke, er mulighed for at
komme til og fra omradet.

En markoverkgrsel er en vejadgang, der kun ma bruges med den
landbrugsmaessige drift af markerne. Den typiske trafik er traktorer,
mejetaerskere og lign.

Interne veje er f.eks. servicevej og andre arbejdsveje, hvor der kun
er adgang for ansatte i omradet og hvor der som udgangspunkt
ikke vil veaere offentlig adgang og hellere ikke forbindes direkte til
offentlige veje.

BELAGNING

BELAGNING

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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5.6

Offentligt tilgeengelige veje skal anlaegges med en kgrebane-
bredde dimensioneret i forhold til den fremtidige hastighed pa ve-
jene og skal asfalteres.

Lokalplanen fastsaetter ikke en mindste kgrebanebredde, men an-
giver dog at vejene skal dimensioneres i forhold til vejreglerne. Der
vil veere mange forskellige typer af veje - offentlige veje, private feel-
lesvej, interne veje, pladser, ensrettede veje, hegn omkring omrader
mv. Lokalplanen har derfor ikke konkrete bestemmelser om vejenes
storrelse eller udformning generelt, det dette skal handteres i for-
bindelse med godkendelse af vejprojekter for de enkelte omrader,
herunder i forhold til hastighedsgraensen indenfor omradet.

5.7 | | Offentligt tilgeengelige stier skal anleegges med en bredde pa min. Offentligt tilgeengelige stier, der krydser igennem planomrade skal
2,5 m og med kgrefast beleegning, der tillader brug af kerestole og anlaegges pa en sddan made, at det er praktisk muligt at ga og cykle
barnevogne, f.eks. ved asfalt, belaegningssten eller slotsgrus. pa dem, herunder at belaegning og anlaeg tillader dette.
BELYSNINGSARMATUR BELYSNING

5.8 | | Belysning langs veje i delomrade D1 ma ikke overstige 6,5 m. Langs de starste veje indenfor lokalplanomradet vil der vaere behov

for at kunne etablere gadebelysning. Gadebelysningen skal be-
Lyspunkthgjde langs veje, stier, pladser, parkeringsarealer mv. i graenses absolut mest.
delomrade D2, D3 og D4, ma ikke overstige 4,5 m.

Langs parkeringsarealer og vejene indenfor delomraderne D2, D3

5.9 | | Belysning skal veere afskeermet og nedadvendt og ma alene oplyse og D4, vurderes der ikke at veere behov for helt sa hgje lamper, da
arealerne under lampen og ma ikke lyse ud af lampens sider. der her er tale om omrdde med en forventet lavere hastighed. Der-

for begraenses lyspunkthgjden her til 4,5 m.
PARKERING PARKERING
5.10| | Varde Kommune skal godkende antallet af parkeringspladser un- Varde Kommune skal godkende antallet af parkeringspladser. An-

der hensyn til bygningernes anvendelse og byggelovens alminde-
lige bestemmelser.

Der ma ikke parkerings pa offentligt tilgeengelige veje og stier.

Parkeringspladser indenfor byggefelterne ma overdaekkes.

tallet vil blive fastlagt pa baggrund af den konkrete anvendelse af
bygningerne, herunder antal medarbejdere, beseagende mm. Der er
pa tegningerne vist ca. 270 parkeringspladser til datacenter, 80 til
besagscenter og ca. 400 parkeringspladser til drivhuse mv., dvs. i alt
ca. 750 parkeringspladser.

Pga. omradets placering, vurderes der ikke risiko for, at omradets
gaester, ansatte eller gvrige parkerer udenfor omradet og herved
flytter problemet til andre omrader. Derfor fastsaettes der i forbin-
delse med byggesagen et passende antal pladser.

OFFENTLIGT TILGANGELIGE FORBINDESLER

OFFENTLIGT TILGANGELIGE FORBINDELSER

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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5.11

Der skal sikres offentligt tilgeengelige cykel- og gangstier igennem
omradet saledes, at der er mulighed for feerdsel for min. gaende og
cyklister mellem punkterne V1, V2, V4 og V5, séledes som vist i
princippet pa bilag 4.

Efter anlaegsfasen er overstaet, vil der veere flere offentligt tilgeen-
gelige veje og stier indenfor planomradet. De offentligt tilgeenge-
lige veje og stier skal dels opretholde de eksisterende gennemga-
ende veje og stier samt kunne give mulighed for nye forbindelser
igennem omradet. Som en del af den samlede plan for de nye na-
tur- og skovomrader kan der desuden etableres yderligere stifor-
lob, sa bade medarbejdere, besagende og offentligheden kan op-
leve de nye naturomrader. Disse mindre stier er ikke reguleret af
lokalplanen, men vil kunne blive det af anden lovgivning.

Den eksisterende bebyggelse indenfor planomradet vist pa kortbi-
lag 2 ma nedrives.

5.12| | Fra vejadgang V5 til V4 skal der etableres en vejadgang til brug for | lokalplanen har Varde Kommune besluttet, jf. privatvejslovens

markkearsel, sdledes at vejadgangen for Kragerisvej 15 kan opret- §72, at den private faellesvej fra den offentlige del af Kragerisvej til

holdes efter en omlaegning. Vejadgangen skal udleegges med en Kragerisvej 15 kan nedlaegges. Vejen er i dag registreret som 6 me-

bredde pa min. 5 m og anleegges med en bredde pa min. 3 m. ter bred i skellet mellem matr.nr. 2ab og 2as, Vognslund By, @lgod.
| praksis ligger vejen dog langs skellet mod Kragerisvej 11 og ude-
lukkende pa matr.nr. 2as.
Den faktiske placering af vejen er ikke endeligt fastlagt, og den vil
kunne have et andet forlgb end vist pa kortbilag, dog séledes af
funktionaliteten og forbindelsen mellem V5 og V4 opretholdes.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

NEDRIVNING NEDRIVNING AF EKSISTERENDE BYGGERI

6.1

Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet ma ned-
rives. Der er ikke bevaringsvaerdige bygninger eller bygningsdele,
og alle eksisterende bygninger og bygningsdele forventes nedre-
vet i forbindelse med den fulde realisering af lokalplanen.

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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BEBYGGELSENS PLACERING

BYGGEFELTER

6.2 | | Bygninger skal placeres inden for byggefelterne B1, B2, B3, B4 og Byggefelterne er fastsat teet omkring de bygninger, der er vist pa
B5 som vist pa bilag 3. lokalplanens illustrationsplan.

6.3 | | Transformatorstationer mindre end 15 m? omrader til vandhand- Byggefelterne er fastsat med en mulighed for, at bygningernes en-
tering og evrige underjordiske anlaeg, parkeringspladser uden delige placering kan justeres en smule i forbindelse med en ende-
overdaekning mv. ma desuden placeres udenfor byggefelterne i lige ansegning om byggetilladelse.
delomrade D2, D3 og DA4.

Underjordiske anleeg, herunder pumpebrende, ma desuden etab-
leres i delomrade D1.
64 BEBYGGELSENS OMFANG BEBYGGELSES OMFANG
6.4.1 | || byggefelt B1 og B2 ma der opfares bebyggelse med et samlet be- Byggefelt B1 er fastsat med en mindste afstand til skel pa 65 m,

bygget areal p& 250.000 m?, etageareal p& maks. 275.000 m? og
med en hgjde pa maks. 25 m for B1 og maks. 15 m for B2.

skel mod syd ved Kragerisvej og dermed en afstand pa ca. 190 m til
naermeste skel ved Kragerisvej 3. Byggefelt B1 har et samlet areal
pa ca. 33 ha.

Byggefelt B2 har et areal pa ca. 7,6 ha.

Byggefelt | Bebygget Etageareal Hgjde (m)
areal (m?) (m?)

B1 25
250.000 275.000

B2 15

B3 10
475.000 475.000

B4 15

B5 5000 5.000 8,5

Figur 9 Oversigt over byggemuligheder

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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6.4.2

| byggefelt B3 og B4 ma der opferes bebyggelse med et samlet
etageareal pd maks. 475.000 m> og med en hgjde pa maks. 10 m
for byggefelt B3 og maks. 15 m for byggefelt B4.

Byggefelt B3 er fastsat med en afstand pa min. 50 m til det nordlige
skel mod skoven mod nord. Byggefeltet er mod vest afgraenset ca.
43 m fra plangraensen og mod @st 30 m pa det smalleste sted og
mere end 100 m de fleste gvrige steder.

Byggefelt B3 har et samlet areal pa ca. 50 ha mens byggefelt B4 har
et areal pa ca. 7,8 ha.

6.4.3 | || byggefelt B5 ma der opferes bebyggelse med et samlet etage- Byggefeltet er beliggende i det nordvestlige hjgrne. Omradet ma
areal p& maks. 5.000 m” og med en hgjde pa maks. 8,5 m samt frit- kun anvendes til transformatorstation samt til offentlige og almene
stdende master, lynafledere med en hgjde pa op til 15 m. forsyningsanlaegs til foraedling, oplag og distribution af energi

6.4.4 | | Skorstene, master, lynafledere samt tekniske anleeg ovenpa byg- Bebyggelsens hajder beregnes med udgangspunkt i et niveauplan
ningerne medregnes i bygningshgjden. fastsat efter byggemodningen er tilendebragt, svarende til princip-

perne vist pa bilag 5. Niveauplan kan ikke endeligt bestemmes for-
end efter byggemodningen er feerdig for det enkelte omrade.
§ 7. BEBYGGELSENS
7.1 | | GENERELLE BESTEMMELSER FOR ALLE BYGGEFELTER GENERELEL BESTEMMELSER FOR ALLE BYGGEFELTER
Lokalplanen fastsaetter ikke detaljerede krav til materialevalg, men

7.1.1 | | Facader skal pa den enkelte ejendom fremsta som en helhed med angiver nogle overordnede principper, der skal sikre en god arkitek-
hensyn til udformning, materialevalg, farver mv. tonisk indpasning i omradet.

7.1.2 | | Der ma ikke etableres vinduer eller glasarealer placeret mere end For at skabe sammenhang i det samlede udtryk, er det vigtigt, at
15 m over byggemodnet terraen. Redningsabner er ikke omfattet 0gsa administrationsbygninger og lignende taenkes ind som en in-
af forbuddet. tegreret del af projektet. Bygningerne ma gerne placeres med af-

stand mellem sig, sa leenge de deler et faxlles arkitektonisk form-

7.1.3 | | Der ma kun anvendes nedadrettet belysning af facaderne. sprog og fremstar som en visuel helhed.

Nedadrettet facadebelysning ma ikke placeres med en lyspunkt-
hgjde pa mere end 3 m og skal veaere orienteret mod jorden, vaere
afskaermet sa lys alener oplyser under lampen og ikke ud gennem
lampens sider.

Materialerne kan varieres, sa leenge de indgar i et gennemtaenkt
samspil eller kontrast. For eksempel kan f.eks. en administrations-
bygning i mindre skala, placeret og udformet med omhu i forhold
til det @vrige bygget, opferes i andre materialer og samtidig give en
god helhedsvirkning. .

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune

17



BESTEMMELSER

REDEG@RELSE

Der er tale om erhvervsbyggeri, som primaert skal forholde sig til
hinanden indbyrdes og til det landskab, det indgar i. Byggeriet skal
samtidig leve op til de tekniske krav, der felger af de funktioner, det
skal rumme, herunder de sikkerhedsmaessige krav der stilles til f.eks.
indhegning og oplysning af nseromrdderne ved datacentre.

Igennem planomradet er der flere, fremtidige offentligt tilgeenge-
lige stiforbindelser, og byggeriet skal derfor ogsa i et omfang for-
holde sig til dette, ligesom byggetekniske krav om LCA, varmetabs-
beregninger, dagslysforhold mv. skal kunne opfyldes.

7.2

FACADEMATERIALER OG -FARVER BYGGEFELT B1 OG B2

FACADEMATERIALER, BYGGEFELT B1 og B2

7.2.1

Indenfor byggefelt B1 og B2 skal byggeri opferes i overensstem-
melse med felgende bestemmelser:

Facadematerialer og -farver

7.2.1.1

Facadematerialer skal besta af enten:

- Tegl (gr3, sorte, lys sandfarvet). Der ma ikke benyttes mursten
med stor farvevariation indenfor samme type sten.

+ Tre

- Paneler i f.eks. paroc, eternit, beton, mat eller malet metal, samt
energiproducerende paneler.

« Pudset facade
« Glas (maks. 30 % af facadearealet pa den enkelte facade)
Eller som en kombination heraf.

@vrige materialer kan desuden tillades, safremt det efter Varde
Kommunes vurdering skannes foreneligt med lokalplanens formal.

Indenfor byggefelt B1 kan opfgres datacentre med de tilhgrende
tekniske funktioner, herunder mindre administrationslokaler, ned-
strems- og backup-anleeg, skorstene, og andre tekniske anlaeg.

Byggefeltets primaere bygningsmasse forventes at blive datahal-
lerne, der er store haller, hvori der star servere, kaldet serverracks.
Serverracks er produktionsapparatet, mens selve hallen primaert tje-
ner som klimaskaerm. Hver datahal forventes at veere ca. 20.000
m?/2 ha, mens der pa hver side findes supplerende elektroniske mo-
duler ogsa pé forventet ca. 20.000 m* sammenlagt. Yderligere etab-
leres der ngdgeneratorer, der i tilfelde af stremsvigt kan treede til
og sikre driften. Til nedgeneratorer opferes skorstene.

Omkring datahallerne findes mindre administrationsbygninger til
brug for personalet i bygninger.

Safremt der gnskes anvendt andre materialer end de neevnt i be-
stemmelsen, kan Varde Kommune dispensere hertil, safremt det
vurderes at veere hensigtsmaessigt.

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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7.2.1.2

Facadefarver skal holdes i deempede farver og ma ikke udferes i re-
flekterende materialer med et glanstal pa over 30.

Nedgravede tanke

Ngdgeneratorer med integreret tanke

Figur 10 Opbygning af datacenteret

Nedgravede tanke

Datacenter blokke med keleanleeg pé tag

Nedgeneratorer med integrer|

Elektriske moduler /

Byggefelt B2 omfatter et omrade til datacentre og tilhgrende admi-
nistrationsbygninger, men hvor der ma bygges i op til 15 m, mod 25
m i byggefelt B1.

Byggeriet forventes at omfatte datacentrenes primaere administra-
tionsbygninger men ogsa besggscenter til omradet samt faciliteter
til varmegenindvinding samt andre tekniske faciliteter til omradets
brug og drift.

Der forventes en fzelles administrationsbygning, der opferes ved
indkerslen til delomrade D2, hvor datacentrene er placeret.

Det er desuden indenfor byggefeltet, at der forventes opfert et be-
segscenter, hvor faciliteterne kan fremvises og principperne for-
midles.

Det er ogsa i dette byggefelt, at hjertet i det sektorkoblede projekt
teenkes placereret - varmegenindvindingen. | denne bygning sikres
det, at overskudsvarmen fra datacenterafsnittene kan opkvalificeres
og anvendes til opvarmning i drivhusene.

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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Varmepumper haever temperaturen og overfgrer energien fra data-
centrenes overskudsvarme, der kan fremfares til drivhusene med en
forventet temperatur pa mere end 40°C.

Vandet fores i nedgravede rgr. Udformningen af varmedistributi-
onssystemet mellem datacentret og drivhusene svarer grundlaeg-
gende til et lavtemperatur-fiernvarmesystem.

L S 5 ey filla : ~3 i e i A .
Figur 11 I venstre side ligger datacenteret og forleengelsen af Kragerisvej fra Herningvej,
mens administrationsbygningen ses i midten af billede samt besogscenter og varmegen-

indvindingen ses i hgjre side. Set fra ost mod vest ved Kragerisvejs udmunding i planomra-
det.

Tagform og -materialer Facadernes udformning vil i hgj grad veere bestemt af de funktioner,

der findes i bygningerne, hvor der ogsa vil vaere funktionskrav i for-
7.2.1.3| |Tage pa bygninger skal veere flade eller som tage med ensidig hold til bade at overholde energirammen for byggeriet men ogsa i

haeldning pa maks. 20 grader eller som saddeltag med en hzeld-
ning pa op til 50 grader.

7.2.1.4 | | Der ma indenfor omradet anvendes tagpaneler, solceller, tagsten
og tagpap samt sedumtage eller andre "grgnne tage”.

7.2.1.5| | Tekniske installationer pa tage skal afskeermes med en fast/solid
skaerm, hvis afstanden fra anleegget til facaden er mindre end an-
laeggets hgjde over facaden/kronekanten.
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forhold til bla. bygningernes brandmaessige forhold.
Figur 12 Eksempel pd datacenter.
Skorstene Skorstene
7.2.1.6 | | Skorstene ma kun placeres indenfor byggefelterne. Til nedgeneratorer er det behov for at opfarer skorstene. Disse skal
folge de samme bestemmelser som for den gvrige bebyggelse.
7.3 | | FACADEMATERIALER OG -FARVER BYGGEFELT B3 OG B4 FACADEMATERIALER, BYGGEFELT B3 OG b4
7.3.1| | Indenfor byggefelt B3 og B4 skal byggeri opfgres i overensstem- Byggefelt B3 og B4 omfatter drivhusene med tilhgrende service-
melse med falgende bestemmelser: bygninger og tekniske installationer.
Facadematerialer og -farver
7.3.1.1 | | Facadematerialer skal besta af enten: Delomradet bestar primaert af de store drivhuse/veeksthuse, men

« Tegl (gra, sorte, lys sandfarvet). Der ma ikke benyttes mursten
med stor farvevariation indenfor samme type sten.

«Tree

« Paneler i f.eks. paroc, eternit, beton, mat eller malet metal, samt
energiproducerende paneler.

« Pudset facade

- Glas

ogsa af service- og logistikbygningerne til sortering, pakning og ad-
ministration af omradet.

Der skal ikke beregnes glanstal for glasfacader.
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Eller som en kombination heraf.

@vrige materialer kan desuden tillades, safremt det efter Varde
Kommunes vurdering skennes foreneligt med lokalplanens formal.

7.3.1.2 | |Facadefarver skal holdes i deempede farver og ma ikke udferes i re-
flekterende materialer med et glanstal pa over 30.

Tagform og -materialer

7.3.1.3 | | Tage pa bygninger skal vzere flade eller som tage med ensidig
haeldning pa maks. 20 grader eller som saddeltag med en haeld-
ning pa op til 50 grader.

det ses administration og logistikdelen.

Der er behov for et starre logistik- og pakkesystem, herunder behov
for lokaler til de forventede ca. 400 medarbejdere i drivhusene. Der-
for skal der etableres kontorer og logistikfaciliteter til omradet.

7.3.1.4 | | Der md indenfor omradet anvendes glas, sorte tagpaneler, tagsten,
solceller og tagpap samt sedumtage eller andre "grgnne tage”.

=t il ‘,A[.-":' j b
Figur 14 Eksempel pd indretningen af drivhusenes pro
rader.

duktionsom-

7.3.1.5| |Tekniske installationer pa tage skal afskaermes med en fast/solid
skaerm, hvis afstanden fra anleegget til facaden er mindre end an-
laeggets hgjde over kronekanten/facadens skeering med taget.

Der vil til drivhusene vaere behov for muligheden for at opmagasi-
nere varmtvand til opvarmning af drivhusene, men ogsa for at op-
bevare rastoffer og materialer til produktionsfaciliteterne. Dette for-
ventes at ske i byggefelt B4.
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7.4 | | FACADEMATERIALER OG -FARVER BYGGEFELT B5 FACADEMATERIALER, BYGGEFELT BS
7.4.1 | | Indenfor byggefelt B5 skal byggeri opferes i overensstemmelse
med felgende bestemmelser:
7.4.1.1 | | Nye teknikbygninger skal udfgres med facader i tegl eller med be- Transformatorstationer bestar af mange forskellige komponenter i
kleedning i gren eller jordfarvede nuancer i et ikke-reflekterende mange forskellige materialer og farver. Lokalplanen fastszetter der-
materiale. for ikke naermere bestemmelser om udseende eller materialevalget.
@vrigt udstyr og master skal holdes i farver og materialer tilsva- Byggeriet skal dog primaert relatere sig til skoven som baggrund
rende det eksisterende anlaeg, sa stationsanleegget som helhed i pga. den lavere bygningshgjde end i de @vrige byggefelter.
videst mulige omfang tilpasses det eksisterende anlaeg og hensy-
net til landskabet.
7.4.1.2 | | Tage skal udferes som flade tage, saddeltage eller valmtage. Tag- Der skal ikke angives glanstal for glasfacader.
beklaedning ma ikke udferes med blanke eller reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa mere end 30.
7.5 | | SKILTE PA BYGNINGER SKILTNING PA BYGNINGER
7.5.1 | | Pa bygninger ma der alene opsaettes henvisningsskilte samt op- Lokalplanen indeholder dels bestemmelser om skiltning pa terraen
saettes ét skilt pr. bygning. Ingen skilte ma placeres med overkan- i 88 og dels om naervaerende bestemmelser om skiltning pa bygnin-
ten mere end 5 m fra terraen. gernes facader.
7.5.2 | | Skilte ma ikke overstige 1 m i hgjden og ma alene indeholde firma- Pa bygninger ma der opseettes skilte med en hgjde pa op til 1 m og
navn og logo. placeret op til 5 m fra terraen. Skiltningen skal ikke reklamere i for-
hold til forbipasserende pa Herningvej, men i forhold til de trafikan-
7.5.3 | | Skilte ma kun belyses med bagudvendt belysning. Enkelte bogsta- ter der er pa vej til omrddet, f.eks. varelevering eller gaester.

ver ma gennemlyses, men hele skilte ma ikke gennemlyses.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER
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8.1 | | NATURSTRATEGI NATURSTRATEGI
8.1.1 | | De ubebyggede arealer i lokalplanomradet skal etableres enten Fra vest traekkes skoven med ind pa sitet, omkranser datacentrene
med skovkarakter eller med hede og overdrevskarakter, jf. princip- og skaber en ‘by i skoven’ - hvor skovrejsning medvirker til at
perne i §§ 8.1.2-8.1.5.1 og saledes som vist pa kortbilag 4 og be- skaerme bygningsvolumenerne fra indsyn.
plantet jf. bilag 7.
Fra ost breder heden sig og danner en dben slette med lange kig,
hvor drivhusene som store lave strukturer ligger dbent, sa man har
mulighed for at opleve anlaeggets skala og seeregenhed.
HOVEDGREB — Matrikelgraense
Fredsskov
Figur 15 Princip for hvordan de tilgraensende landskabstyper viderefares indenfor planomrddet.
8.1.2 | | Skovarealer Skovarealer
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8.1.2.1

Skovarealer indenfor byggefelterne, men uden for de bebyggede
omrader, ma enten henligge som graesarealer eller omrader med
beplantning.

8.1.2.2

Skovarealer indenfor delomrade D2, D3 og D4 ma kun beplantes
med enkelte samt grupper af treeer beskrevet pa plantelisten, bilag
7.

Skoven skal etableres i takt med ibrugtagningen af omradet, her-
under efter at terreenbearbejdningen i forbindelse med bygge-
modningen er tilendebragt.

Figur 16 Princip for beplantning i "ger" og med forskellig taethed.

8.1.2.3

Indenfor omraderne til afskeermende beplantning, saledes som vist
pa bilag 3 og 4 med en bredde pa 45 m, skal der som en betingelse
for ibrugtagning etableres beplantning i et areal pa 40-60 % af are-
alet for den afskeermende beplantning. Beplantningen skal vaere
overlappende, sa den vil danne en sluttet afskaeermende beplant-
ning mod omgivelserne.

Der er med lokalplanen ikke intentionen, at hele omradet skal plan-
tes til med en taet skov. De steder, hvor der er behov for en afskeer-
mende beplantning, skal dette etableres igennem mosaikker af
treeer og buske.

De gvrige steder skal der plantes grupper af traeer og buske, hvorfra
der kan ske en naturlig udvikling af skovkarakteren og en naturlig

8.1.24

Afskaeermende beplantning skal etableres som blanding af hjem-
mehgrende skovplanter. Herunder etableres mindst et tree med ty-
deligt gennemgédende stamme (heister) pr. 5 m?, der pa

dannelse af nye skovbryn indenfor omradet.
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plantetidspunktet har en hgjde pa minimum 1 meter. Det plantes i Skoven ma ikke plantes helt til, da der fortsat skal vaere mulighed for
grupper med et areal pa min. 500 m?, séledes at grupperne danner lysninger inde i omraderne og mulighed for at skoven kan udvikle
en afskaermende mosaik mod plangraenserne, i princippet saledes sig gennem naturlig succession.
som vist i redeggrelsen.
8.1.2.5 | | Skovarealer indenfor delomrade D1 skal etableres med en blan-
ding af hjemmeharende, lovfeldende traeer og buske opfert pa
plantelisten, bilag 7.
8.1.2.6 | | Der ma maksimalt plantes traeer i 60 % af de ubebyggede skovare-
aler vist pa bilag 4. De gvrige arealer skal udvikles til skov gennem
naturlig succession.
Figur 17 Princip for etablering af afskaermende beplantning syd for byg-
gefelt B1, hvor vejadgang V1 ses i bunden og datacentre i toppen.
8.1.3 | | Hede og overdrev samt vdde omrader Hede og overdrev
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8.1.3.1| |Hedearealer og arealer til overdrev med vandoplag ma kun be-
plantes med op til 50 grupper af traeer, hvert bestaende af op til 5
treeer, der skal vaere anfert pa plantelisten, bilag 7.
Figur 18 Eksempel pd afgrasning af hedelandskab med mindre grupper
samt enkelte solitaere traeer.
8.1.3.2 | | Pa hedearealer og arealer til overdrev og med vandoplag skal der Heden er en karakteristisk naturtype for omradet, men det er samti-

sas vildengblanding med svagt voksende tuedannende graesser.

dig en naturtype, der er svaer at etablere. | planomradet vurderes
det, at de rette jordbundsforhold er til stede for at heden kan udvik-
les over tid. Ved regulering af terraenet afremmes det gverste nee-
ringsrige muldlag og det naeringsfattige grusblandede jord ligger
tilbage. Nogle steder efterlades jorden til naturlig succession, hvor
lokale frg fra naerliggende naturomrdder har mulighed for at spre-
des og etablere sig. Andre steder udsas vildblanding med svagtvok-
sende tuedannende graesser.
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8.1.3.3 | | Muldlaget indenfor hede- og overdrevsarealerne skal fjernes inden
der sas vildengblanding med svagt voksende tuedannende graes-
ser.
Figur 19 Eksempel pd udviklingen fra afgravet omrdde til omrdade med af-
grasning. Kilde: Naturoplevelser og friluftsliv i nye skove.
8.1.4 | | Eksisterende laehegn Eksisterende laehegn
8.1.4.1 | | Eksisterende lehegn og skovbevoksning indenfor lokalplanomra- De eksisterende lzehegn forventes som udgangspunkt alle faeldet.
det ma fjernes. De steder, hvor det er muligt, er det naturligvis hensigtsmaessigt at
lade sd mange traeer sta som muligt.
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8.1.4.2 | | Eksisterende leehegn og skovbeplantning kan indga som en del af
den afskaermende beplantning.
8.1.5 | | Ny randbeplantning Ny randbeplantning
8.1.5.1| |Indenfor 10 m, fra skovbevoksede arealer udenfor men langs lokal- Langs den tilstadende skov skal det nuvaerende skovbryn bevares,

planomradet, ma der ikke foretages beplantning.

og en naturlig udvikling af skovarealerne sikres. Der ma derfor ikke
plantes naer skoven, og kun 40-60 % af arealet i bandet 10-30 me-
ter fra plangraensen langs eksisterende skovarealer ma beplantes.

Figur 20 Eksempel pd selvsdede traeer imellem ndletraeers beplantninger.
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8.1.5.2 | |Indenfor 10-30 m, fra skovbevoksede arealer langs lokalplanomra-
det, skal der foretages beplantning jf. 8.1.2.3.

Figur 21 Princip for beplantning i omrdderne langs eksisterende skovarea-
ler udenfor planomrddet, hvor der er luft til at skovbryn kan udvikle sig
naturligt.

8.2 | |HEGN HEGN
8.2.1| | Der ma alene opferes almindeligt landbrugsmaessigt tradhegn in- Hede og overdrevsarealerne skal kunne afgraesses, for sikre, at de
denfor delomrade D1, saledes at arealerne kan afgraesses. ikke springer i skov i fremtiden.
8.2.2 | | Indenfor delomrade D2, D3 og D4 ma der etableres sikringshegn For at lokalplanomradet kan afgraesses, kraeves der en tilladelse, idet
omkring bygninger, parkeringsarealer, tekniske installationer mv. hele planomradet er beliggende i byzone.
Sikringshegn ma etableres med en hgjde pa op til 5 m.
8.3 | | TERRANREGULERING Terrenregulering
8.3.1 | | Der ma indenfor lokalplanomradet foretages terreenregulering pa Pa bilag 5 er angivet principperne for de fremtidige terreenkurver
+/- 5 m, i princippet saledes som vist pa bilag 5. indenfor omradet efter endt byggemodning.
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maks. tre flagstaenger i tilknytning til virksomhedens administrati-
onslokaler samt besggscenteret.

8.3.2 | | Terreenregulering indenfor delomrade D1 skal foretages i naturlige Terraenreguleringerne indenfor omrddet sikrer bl.a. plane byggefel-
og organiske former med varierende haldninger og kronekant. ter, omrader til handtering af regnvand, omrader til ny natur samt
bidrager til at minimere jordkgrsel fra omradet, ved at jord kan nyt-
tiggeres indenfor omradet.
8.3.3 | | Terreenregulering indenfor 30 m fra plangraensen ma ikke foreta- | |
ges med starre haeldning end 1:5.
| Max 1:5 |
I Sy
A
o all
2
: Eksisterende terreen
|
|
Figur 22 Eksempel pd regulering af terraen nord for drivhusene. Den sti-
plede linje viser det eksisterende terraen.
| forbindelse med terraenregulering, skal det fortsat sikres, at byg-
ningsreglementets bestemmelser om handtering af regnvand over-
holdes.
8.4 | |SKILTE OG PYLONER SKILTNING PA TERRAN
8.4.1 | | Der ma ved vejadgang V2 opszttes 1 pylon med en hgjde pa Nar lastbiler mv. ankommer til omradet, skal der vaere mulighed for
maks. 4 m og en bredde pa maks. 1,5 m med henvisning til omra- tydelig skiltning med oversigtskort over omradets funktioner og be-
dets virksomheder mv. liggenhed. Der ma derfor ved den primaere vejadgang opsaettes en
pylon.
Der ma ikke opszettes henvisningsskilte ved gvrige vejadgange
men alene feerdselstavler. Almindelige feerdselsskilte er ikke reguleret af bestemmelserne.
8.4.2 | | Der ma indenfor hvert byggefelt kun opsaettes en 1 pylon med en Skiltning indenfor delomrade D1 vil desuden efter omsteendighe-
hgjde pa maks. 4 m og en bredde pa maks. 1,5 m med henvisning derne kunne veere omfattet af naturbeskyttelseslovens forbud mod
til omradets virksomheder mv. skiltning i det dbne land.
8.4.3 | |Der méindenfor hvert byggefelt opszettes én flaggruppe med Indenfor byggefelterne ma der foretages skiltning, rettet mod de

der bruger og besgger omradet, dvs. personale, varetransporter,
handvaerkere og gvrige geester. Der vurderes ikke at vaere behov for
almindelige markedsferingsskiltning, men dog skiltning, der klart
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8.4.4 | | Der ma kun skiltes med firmanavn og/eller logo pa facade. vejleder gaesterne. Derfor ma der kun skiltes ved ankomsten til er-
hvervsomradet samt inde i byggefelterne.
8.4.5 | | Digital skiltning, hverken pa pyloner eller bygninger, godkendes, Der kan kun via saerskilt tilladelse og dispensation fra lokalplanen

medmindre de placeres pa steder, hvor de i gvrigt naturligt kan in-
tegreres i forhold til bygningers arkitektur og ikke er til gene for
omgivelserne. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter. Digital
skiltning ma ikke placeres pa facader eller ved veje.

tillades digital skiltning. Digital skiltning kan vaere meget effektivt i
forhold til omrddets ansatte, geester og @vrige med erindre. Dog ma
skiltningen aldrig kommer til at pavirke hverken trafiksikkerheden
eller oplevelsen af det omkringliggende landskab.

8.5| | UDEND@RS OPLAG UDENDORS OPLAG
8.5.1 | | Udendears oplag ma kun etableres indenfor delomrade D2, D3 og
D4 og skal afskeermes.
8.6 | | REGNVAND REGNVAND
8.6.1 | | Regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet. Regnvand skal handteres indenfor planomradet. Dette kan skal ske

via nedsivning eller ved genindvinding af regnvandet til brug i driv-
husene.

Den primaere handtering forventes at ske i hedeomradet i delom-
rade D1, men der vil ogsa kunne vare nedsivning og opstuvning
andre steder i omradet.
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Projektomréde
Vandingsreservoir
Nedsivning
Forsinkelse

Figur 23 Koncept for forsinkelse og nedsivning af regnvand indenfor planomrddet.

leg.

8.7 | | STOJAFSKARMNING STOIAFSKARMNNIG
8.7.1| | Seerskilte bygningsvaerker til stajafskeermning, f.eks. stajmur eller Der er fortages stgjberegninger pad et konkret projekt. Beregnin-
skaerm, ma kun etableres indenfor byggefelterne og indenfor de gerne viste, at stajende maskiner, generatorer mv. skal afskaermes,
bygningsmaessige rammer, der er fastsat her. men ogsa at der ikke er behov for seerskilt stgjafskeermning udenfor
byggefelterne.
§ 9. TEKNISKE ANLAG A
9.1 | | Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse fremferes som jordan- Indenfor lokalplanomrddet forventes fremfart en del forskellige for-

syningsledninger, bade til den interne og eksternt brug. Lednin-
gerne skal fremfgres under jorden, for at sikre det landskabelige hel-
hedsindtryk.
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9.2

Der ma kun etableres solcelleanlaeg indenfor byggefelterne.

Overjordiske tekniske anlaeg, herunder ogsa solceller, ma kun etab-
leres indenfor byggefelterne, mens brgnde og ogsa mindre trans-
formatorstation ma placeres udenfor.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE OG
ANDRET ANVENDELSE AF UBEBYGGEDE
AREALER

10.1

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

- Bebyggelse er tilsluttet kollektiv vand- og spildevandsforsyning
samt, at der er godkendt og etableret anlaeg til handtering af over-
fladevand.

« Der er etableret skov i overensstemmelse med § 8.1.2.2 mellem
bebyggelsen og planomradet.

« Der er etableret afskeermende beplantning i overensstemmelse
med § 8.1.2.3 mellem bebyggelsen og planomradet.

« Der er etableret stiforbindelser jf. §5.11 i de omrader, der er fzer-
digbebyggede og hvor terreenreguleringen og beplantning er til-
endebragt.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Byggeriet forventes opfart og ibrugtaget ved flere etaper. De vilkdr
der med lokalplanen stilles for ibrugtagning af byggeri og aendret
anvendelse af ubebyggede arealer, relaterer sig derfor til dele af
omradet, sdledes at der f.eks. etableres afskaermende beplantning
mellem den opfarte bygning og plangraensen, men ikke de steder,
hvor der endnu ikke er opfert bygninger. Ligeledes med etablerin-
gen af stiforbindelser. Her skal der ikke veere stiforbindelser igen-
nem en byggeplads, men de steder hvor byggeriet er til ende bragt,
skal stien etableres.

§ 11. SERVITUTTER

SERVITUTTER

Det ophaeves ingen servitutter ved lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Der er for lokalplanomradet tinglyst i alt 19 servitutter.

Der er er tinglyst en raekke ledningsservitutter igennem omradet,
herunder om respektafstande til Vognslund Plantage mv.

Ingen af servitutterne har haft betydning for lokalplanens dispone-
ring, men enkelte kan have betydning for realiseringen af lokalpla-

nen.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanens vedtagelse.
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§ 12. RETSVIRKNINGER

121

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
legning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Se naermere i re-
degerelsen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

§ 13. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
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13.1

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggaerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.
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Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm &aaa.

Pa byrddets vegne

Mads Serensen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirektar

Ved plan til endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm aaaa.

Pa byraddets vegne

Mads Serensen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirekter
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Skal std pd separat side lige efter vedtagelsespategningen

MINDRETALSUDTALELSE

Ved Byradets behandling af forslag til lokalplan 24.10.L03 d. xx. xxxxx 2025 meddelte xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) de ikke kan stemme
for lokalplanforslaget og gnsker en mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) ensker falgende mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget:

Vi giver udtryk for betaenkelighed ved blablabablbalbalbalb .................c.cccouveviiiiiiiiiiiiinininieanne. Vi kan derfor ikke anbefale lokalplanforsiaget i sin
nuvaerende udformning.

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune 38



REDEG@RELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en lokalplan

KOMMUNEPLAN

Varde
Kommune

Hovedstruktur
Kommuneplan 2025

Kommuneplan 2025, Varde Kommune
RAMMEBESTEMMELSER

Vedtagelse af lokalplan 24.10.L03 forudsaetter, at der udarbejdes og
vedtages et tillaeg til kommuneplanen, der omfatter hele lokalplan-
omradeti et nyt rammeomrade 24.10.E04 og som fastsaetter anven-
delse til erhvervsformal til virksomheder herunder datacenter og
drivhusgartneri.

UDPEGNINGER | KOMMUNEPLANS HOVEDSTRUKTUR

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune

Lokalplanforslaget er lavet i forbindelse med den offentlige hgring
af Kommuneplan 2025. Lokalplanen forventes vedtaget efter Kom-
muneplan 2025 er godkendt, men lokalplanen forholder sig bade
til Kommuneplan 2021 og forslag til Kommuneplan 2025.

Der er henvist til undersggelser i teksten. Disse kan ses af miljgvur-
deringen af planerne og projektet.

Erhverv og beskaftigelse

Varde Kommune @nsker jf. forslag til Kommuneplan 2025 at ar-
bejde for, at virksomhederne far de bedste betingelser for at drive
virksomhed i Varde Kommune, og at flest mulige borgere har ordi-
naer beskaeftigelse.

For planlaegning for nye erhvervsomrader skal szerligt retningslinje
3.1,3.3,3.4 09 3.10-3.11 iagttages.

3.1 Nye erhvervsarealer skal, som hovedregel, placeres i byer med
seerligt erhvervspotentiale i tilknytning til eksisterende erhvervs-
arealer i byzone og overferes til byzone i forbindelse med lokal-
planlaegning.

3.3 Fremtidige erhvervsomrdder skal holdes pa den bynaere side af
eksisterende og fremtidige overordnede veje, der forlaber uden
om Varde by, omrddebyer og lokalbyer, medmindre der ikke kan
findes andre udbygningsmuligheder.

3.4 Ikke landbrugsrelaterede erhverv skal, som hovedregel, place-
res i byzone i tilknytning til eksisterende byer.

3.10 Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav skal placeres sa-
ledes, at eventuelle gener minimeres mest muligt. 3.11 Stgrre
pladskraevende erhverv med behov for placering teet pa den over-
ordnede infrastruktur, og erhverv med saerlige beliggenhedskrav,
skal sages placeret i Roust.

Udlzegget af rammeomrdde 24.10.L03 folger ikke hovedreglen om
at udlaegge nye erhvervsomrader indefra og ud.
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Planomradet er ikke beliggende i direkte tilknytning til et eksiste-
rende byomrdde, og planleegningen er sdledes ikke i overensstem-
melse med planlovens §11a stk. 8, samt kommuneplanens ret-
ningslinjer for arealudlaeg og erhverv med saerlige beliggenheds-
krav.

Det er undersggt, men ikke fundet muligt at placere de ansagte
anvendelser indenfor eksisterende arealudlaeg, ligesom det ikke er
fundet planleegningsmaessig relevant at placere omrddet i tilknyt-
ning til eksisterende byomrader.

Et sektorkoblet anlaeg har behov for god adgang til stremforsy-
ning, datakabler men ogsa et samspil med drivhuse. Drivhuse kan
genanvende overskudsvarme fra datacenter og som har behov for
direkte adgang til det overordnede vejnet. Der er desuden mulig-
hed for at levere overskudsvarme til andre formal, herunder fjern-
varme uden for omrddet.

Hele planomradet har et areal pa ca. 174 ha sammenhangende
areal, hvilket er en planlagningsmaessig forudsaetning for sektor-
koblede anlaeg. Der er screenet for tilsvarende omrader andre ste-
der, men ingen af disse arealer er beliggende i direkte tilknytning
til eksisterende byer, herunder Roust. De steder, hvor der er area-
ler, der er delvist egnede, har forhold omkring hensynet til den al-
mindelige erhvervs- og byudvikling ogsa haft indvirkning, idet et
sa stort udlaeg effektivt vil udfordre yderligere udvikling af bade
sma og store bysamfund.

De alternative arealer der er vurderet pa, kunne bl.a. vaere arealer
teettere pa de starre transformatorstationer, f.eks. i Sender Felding.
Dette areal er dog som minimum omfattet af de samme bindinger,
herunder nationale interesser, samtidig med, at der for arealerne
findes en raekke naturudpegninger og arronderingsmaessige for-
hold, der ger at arealerne ikke vurderes lige sa relevant.

Der vurderes ikke at vaere sammenhangende arealer af samme
storrelse omkring Roust, der samtidig ogsa giver mulighed for
etablering af grundvandsboringer og stramforsyning som pa det
valgte omrade til 24.10.L03.
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Det valgte planomrade er samtidig planlaagningsmaessigt rele-
vant, da omrddet er forholdsvist fladt og med begraensede land-
skabelige, geologiske og kulturhistoriske interesser. Omradet er
dog udpeget som veaerdifuldt landbrugsomrade.

Det vurderes, efter en samlet vurdering af de landskabelige ud-
pegninger, de naturmaessige forhold i omradet samt det samlede
hensyn til at sikre mulighed for planleegning af sektorkoblede in-
dustrier og hensigtsmaessig byudvikling af eksisterende bysam-
fund, at der er tale om et planlaeegningsmaessigt relevant omrade.

Oversveammelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i Kommuneplan
2025 har flere omrader, der har hhv. Hgjog Mindfre risikofor at blive
oversvgmmet.

Oversvgmmelse - hgj risiko

Oversvgmmelse - mindre risiko
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For planlaegning i omrdderne med risiko for oversvemmelse, skal
saerligt kommuneplans retningslinje 13.1,13.3,13.4,13.5, 13.6, 13.8,
13.9,13.10 0g 13.11 overholdes.

13.1 | omrader, der kan blive udsat for fremtidige oversvgmmelser
samt kysterosion, ma der ikke planleegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg og endret arealanvendelse. | givet fald skal der di-
sponeres, sdledes at fremtidige aktiviteter udformes under hensyn
til potentielle fremtidige oversvemmelser og kysterosion.

13.3 Ved lokalplanlaegning skal viden om vandets stremningsveje
bidrage til at forhindre oversvemmelser, og samtidigt kan dette
indtaenkes som en rekreativ veerdi med et flersidigt formal.

13.4 Ved lokalplanlaegning skal lavtliggende omrader friholdes for
bebyggelse og fortrinsvis udlaegges til formal, som er forenelige
med oversvemmelse fra vand fra klimatrusler.

13.5 Ved lokalplanlaegning skal der tages stilling til lokal handtering
af regnvand.

13.6 Ved lokalplanleegning i nedsivningsegnede omrader stilles
krav om, at der etableres Lokal Afledning af Regnvand (LAR-lgsnin-
ger).

13.8 Ved lokalplanlaegning skal eksisterende draen kortlaegges og
som udgangspunkt bevares for at mindske risikoen for @get over-
svemmelse fra grundvand.

13.9 Ved lokalplanlaegning kan der, pa baggrund af konkrete for-
hold og relevante forundersggelser, stilles krav om indretning af
omradet, der sikrer, at fremtidige aktiviteter udformes under hen-
syn til potentielle fremtidige oversvemmelser fra vand fra klima-
trusler.

13.10 Ved tekniske anlaeg skal der, sa vidt muligt, indteenkes lgsnin-
ger med et flersidigt formal med henblik pa at forebygge skader pa
byer, bygninger og erhverv fra oversvemmelser fra vand fra klima-
trusler.
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Rammeomrader

Mastezone 1

Mastezone 2

Mastezone 3

13.11 Vandhéndtering, herunder bassiner og vandveje, skal s@ges
anlagt som gr@nne og bla strukturer, der bidrager til nye rekreative
omrader med et flersidigt formal.

Ved planlaegningen af omradet, er der udarbejdet dels en vand-
handteringsplan, der beskriver "vandets vej”, en terreenhdndte-
ringsplan for det samlede omrade, fastsat bestemmelser og prin-
cipper om at regnvand ikke ma aflede hen over plangraensen, fast-
sat bestemmelser om at regnvand handteres lokalt samt udarbej-
det en naturstrategi, der beskriver, hvorledes realiseringen af plan-
legingen positivt kan bidrage til omradets naturmaessige forhold
og herved en flersidig anvendelse af omradet.

Mastezoner
Planomradet er beliggende indenfor dels mastezone 3 (uden farve),
mens arealet omfattet af skovbyggelinjer er beliggende indenfor

mastezone 2 og eksisterende § 3-beskyttede arealer er udpeget
som mastezone 1.

J
e &

| forbindelse med kommuneplantillzegget fjernes udpegningerne
som mastezone indenfor planomradet.

Det abne land
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Igennem planomradet er der udpeget areal til en strategisk stiplan-
onsket stiforbindelse i gst-vestgaende retning.

e

D KOMMUNES PLANTAGE)

Q_PLANTAGE

== Strategisk stiplan - gnsket stiforbindelser

De strategiske stiforbindelser er udlagt for kunne sikre rekreative
muligheder, der understgtter den strategiske stiplanlaegning, jf. ret-
ninglinje 18.9.

Der er i lokalplanen bestemmelser om at eksisterende stiforbindel-
ser skal opretholdes samt at nye skal forbindes, herunder ogsa i ost-
vestgdende retning, mellem V4 og V2/V3. En kommende sti vil sale-
des ikke fa den praecise placering som vist i Kommuneplan 2025,
men principperne og funktionaliteten etableres.

Omréde til storre solcellean/aeg

Lokalplanomradet ligger delvist inden for et omrade til sterre sol-
celleanlaeg.

Udpegningen udgdr med Kommuneplan 2025.
Landskabstype

Planomradet er beliggende i et omrade, der landskabsmaessigt er
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udpeget som et abent landbrugslandskab. | de dabne landbrugs-
landskaber skal nyt byggeri og anvendelse tilpasses landskabets ka-
rakter.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en landskabs-
karakteranalyse, der angiver retningen og principperne for omra-
dets disponering og beplantning, for at sikre, at retningslinje 19.3,
overholdes, igennem omradets samlede disponering og ved at der
saerligt sker tilpasning af skala, terreen og beplantning generelt.

Udpegningen for planomradet udgar ved vedtagelsen af planerne.
Landskabskarakteromrade

Planomradet er en del af @lgod Skov- og landbrugslandskab. Land-
skabet er seerligt karakteriseret ved at vaere et mindre landbrugs-
landskab, som adskiller sig fra gvrige landbrugsomrader, ved flere
mindre skov- og naturomrdder. Desuden er leehegnene generelt
meget teetliggende og domineres af mange aldre, store og en-raek-
kede naletraeshegn. Dette gor landskabet mere komplekst og med
et mindre skalaforhold. Landskabet fremstar lukket og de lange kig
afgraenses som regel af beplantning.

Pa grund af det lukkede landskab uden meget lange kig, vurderes
det ogsa at landskabet er robust og godt egnet til dette forholds-
maessigt store udlaeg til sektorkoblet industri.

Udpegningen for planomradet udgar ved vedtagelsen af planerne.

Gront Danmarkskort

| lokalplanomradets gstlige del overlapper et mindre areal af kom-
muneplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort planafgraensnin-
gen med op til ca. 40 m. Der er tale om et §3-besskyttet hedeom-
rade.
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Lokalplanen udlaegger ikke byggefelt eller andet i det pagaeldende
areal, men laegger til gengeeld op til at inddrage hedeomradets ka-
rakter i planomradets beplantning. Grent Danamrkskort er ophae-
vet indenfor lokalplanomradet ved kommuneplantillzegt 02 og det
vurderes derfor, at planlaegningen og den planlagte anvendelse
som datacenter og drivhusgartneri ikke har nogen negativ indvirk-
ning pa det udpegede omrade.

Udover det naevnte hedeomrade er et mindre areal i planomradets
nordlige del udpeget som beskyttet natur i form af sg, hvilket lokal-
planens disponering ogsa tager hensyn til.

Lavbundsarealer

Et mindre omrade af planomradet er udpeget som lavbundsom-
rade, der ikke er omfattet af okkerklasse.

—_—
A

LGOD KOMMUNES
PLANTAGE

VOGNSLUND PLANTAGE

Lavbundsomrader skal friholdes for byggeri, anleeg mv., der ikke er
i overensstemmelse med potentielle fremtidige oversvemmelser, jf.
forslag til retningslinje 21.6.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrade

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget som saerligt
veerdifulde landbrugsomrader.
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Indenfor de saerligt veerdifulde landbrugsomrader, geelder ret-
ningslinje 22, herunder at der kun ma udlaegges areal til ikke-land-
brugsmaessige formal, hvis det sikres:

.+ atarealforbruget begraenses mest muligt,

+ atarealerne sd vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrk-
ningsjorder,

« atder tages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende be-
rorte ejendomme i omradet,

« atder tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og
gvrige anlaeg pa de bergrte ejendomme, og

« atarealerne kan anvendes leengst muligt til landbrugsmaessige
formal for overgangen til anden anvendelse. 22.2 | szerligt veer-
difulde landbrugsomrader med grundvandsinteresser har for-
anstaltninger, der mindsker risikoen for forurening af grund-
vandet, hgj prioritet.

22.3 | seerligt veerdifulde landbrugsomrader med skovrejsningsin-
teresser har skovrejsning hgj prioritet.

22.4 | seerligt veerdifulde landbrugsomrader med naturinteresser
har foranstaltninger, som fremmer de internationale, nationale og
regionale landskabelige og naturmaessige interesser hgj prioritet.

22.5 | seerligt veerdifulde landbrugsomrader beliggende i beskyt-
tede landskabstyper, skal etableringen af nye bygninger og anlaeg,
der er ngdvendige for landbrugets drift, ske i overensstemmelse
med retningslinjerne for den pagaeldende landskabstype.
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Sgerisvgy

Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader

Retningslinjen skal sikre, at inddragelse af szerlig veerdifulde land-
brugsarealer sker efter en ngjere planlaegning, der tager de ngd-
vendige hensyn til landbrugsinteresserne.

Nar landbrugsjorder skal overga til ikke-jordbrugsmaessige formal,
fremgar det af kommuneplanen, at der laegges vaegt pa felgende:

- Atforbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige
formal ikke bliver starre end ngdvendigt.

- Atder sikres en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny boligbebyggelse mv., sa miljgkonflikter sa
vidt muligt undgas.

- Atder bevares stgrre samlede jordbrugsomrader med
henblik pa sikring af jordbrugets fremtidige erhvervsmu-
ligheder.

Det er indladt som en planleegningsmaessige forudsaetning, at der
ikke alene er tale om arealer til datacentre, men derimod ogsa med
muligheden for drivhuse. Drivhusene er en intensiveret form for
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landbrug, hvor der under kontrollerede forhold dyrkes landbrugs-
maessige afgreder.

Ved at udlaegge arealer til drivhuse, fastholdes omradet delvist til
landbrugsdrift, dog i en konverteret form og med fokus pa afgre-
der, der ellers typisk importeres fra Holland, Spanien samt lande
uden for EU. Der vurderes sdledes at vaere potentiale for en kli-
mamaessig gevinst i forhold til produktion og distribution af f.eks.
tomater og agurker.

Udpegningen for planomradet udgar ved vedtagelsen af planerne.
Omrader til placering af store husdyrbrug

Planomradet er beliggende i et omrade til store husdyrbrug. | hht.
retningslinjerne skal Omrdder til placering af store husdyrbrug som
udgangspunkt friholdes for udvikling, der er i modstrid med etab-
lering af store landbrugsbygninger og -anleeg.

Udlzeg af et nyt byzoneareal vil kunne pavirke mulighederne for at
opnd miljggodkendelse til husdyrbrug. Det naermeste starre hus-
dyrbrug ligger ca. 875 m syd for planomradet og ca. 800 m nord for
omradet pd hhv. Kirkebjergvej 28 samt Barslundvej 15.

Afstandskravene i husdyrgodkendelseslovens § 6 er 50 m.

Udlzaeg af byzonearealer vil kunne pavirke mindre, erhvervsmaes-
sige husdyrbrugs mulighed for udvidelser.

Udpegningen for planomradet udgdr ved vedtagelsen af planerne.
Skovrejsning

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, hvor skovrejsning er
gnsket. Lokalplanen giver mulighed for samt kraever etablering af

skov, hvor der er stort fokus pa diversitet frem for egentlig produk-
tionsskov.
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Planlzegningen giver ikke egentligt skovrejsning, men sikrer, at der
plantes sterre omrader med skov, herunder at der udlaegges til na-
turlig succesion.

Udpegningen for planomradet udgar ved vedtagelsen af planerne.
Grundvandsbeskyttelse

Planomradet er beliggende i et omrade, udpeget med drikkevands-
interesser i Kommuneplan 2025.

agerisvey

Omrader med saerlige drikkevandsinteresser

Omrader med drikkevandsinteresser

Grundvandets kvalitet har stor betydning for miljgtilstanden i vand-
lab, seer, havet og vddomrader samt tilstanden hos dyr og planter.
Beskyttelse af grundvandet mod forurening skal sikre borgernes
sundhed ved, at der fremover er rigeligt drikkevand af god kvalitet.

Planlzegingen omfatter bl.a. at en stor del af omradet gar fra at veere
ubebygget og ubefaestet til befaestet. Der forventes derfor en a&n-
dring i grundvandsdannelsen, ligesom vandforbrug til drivhusene
kan have en pavirkning.
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Der er derfor opstillet en grundvandsmodel for vurdering af pavirk-
ning af grundvandsressourcen som fglge af den gnskede indvin-
ding, inklusiv reduceret regnvandstilfersel. Modellen fglger vand-
forbruget maned for maned over de aktuelle &r som er modelleret
(2014-2019) og medtager en worst case pavirkning ogsa for terrer
perioder (fx den t@rre sommer 2018) . Modellen angiver en saenk-
ning i grundvandsmagasinet og der estimeres samtidig en reduce-
ret vandtilfgrsel til @sterbaek/Gundesbal A.

Det vurderes, at den gnskede indvinding generelt set er lav, set i
relation til den samlede vandbalance i omradet. | modelomradet
handteres og beregnes pad en vandbalance og stremninger inklu-
derende 15-20 millioner m3 vand og den aktuelle planlagte pavirk-
ning pa 400.000 m3/ar (regnvand + grundvand) udger sdledes ca.
2,5 % af den forekommende ressource i det regionale omrade.

De hgje vandrette stremningsforhold i omradet, er med til at
deempe den pavirkning, som den reducerede nedsivning og den
sommerlige oppumpning medfgrer. Grundvandet i naboomra-
derne har god mulighed for at stremme til og daekke "hullerne”. Li-
geledes skaber det aktuelle magasin med dybtliggende vandspejl
og med sand til terraen gode nedsivningsmuligheder for nedbgren,
som understgtter en hgj grundvandsdannelse i omradet.

Retningslinjerne for grundvandsbeskyttelsen i kapitel 24, herunder
saerligt retningslinje 24.1, 24.2, 24.3 og 24.5 vurderes pa baggrund
af grundvandsmodellen at veere efterlevet.

Stajkonsekvensomrader

En del af planormddet er beliggende indenfor stgjkonekvensomra-
det fra @lgod Jagtforeningsskydebane.
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VOGNSLUND PLANTAGE

Skave

Planleegningen udlaegger hele arealet til erhvervsormade uden
stojfolsomme aktiviteter. Der vurderes derfor ikke at veere retnings-
linjer, der skal overholdes i forhold til stejfalsomanvenedise mv. li-
gesom planlaegningen ikke forventes at pavirke brugen og driften
af skydebanen negativt.

Med udgangspunkt i ovenstaende gennemgang af retningslinjer
og hensyn herved, vurders det at lokalplanen er udarbejdet i over-
ensstemmelse med bade Kommuneplan 2021 samt forslag til Kom-
muneplan 2025.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Der
skal derfor udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen. Omradet skal
spildevandskloakeres mens regnvand skal handteres indenfor lo-
kalplaneomradet.

Lokalplan 24.10.L03 - Varde Kommune
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Varde Kommune har vurderet, at det sektorkoblede anlaeg i form af
datacenter og drivhuse er omfattet af krav om miljevurdering, og
bygherrerne har ansggt Varde Kommune om, at der frivilligt udar-
bejdes en miljgkonsekvensrapport for projektet, jf. miljgvurde-
ringslovens § 19, stk. 4.

Det er Varde Kommunes vurdering, at planforslagene skal miljgvur-
deres pa baggrund af planernes karakter og omfang. Denne beslut-
ning er truffet efter miljgvurderingslovens § 8 stk. 1.

Datacenteret med tilhgrende ngdgeneratoranlaeg vil i sig selv have
en termisk indfyret effekt pa ca. 1700 MW. Det samlede sektorkob-
lede anlaeg er séledes omfattet af krav. om miljgkonsekvensvurde-
ring, da det indgar pa Miljgvurderingslovens bilag 1:

"Pkt. 2, a) Konventionelle kraftvaerker og andre fyringsanleeg med
en termisk ydelse pa mindst 300 MW."

Miljgrapporten giver en samlet beskrivelse af planerne og miljgvur-
dering af projektet og dets miljgkonsekvenser og skal fungere som
grundlag for savel en offentlig debat som miljgmyndighedens en-
delige beslutning om, hvorvidt planerne kan godkendes, og der
kan gives tilladelse til projektet.

AFSTEM AFSNIT MED IKKE-TEKNISK RESUME

Konklusionen af miljgrapporten er, at ....

Miljgrapporten foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvire-
res ved Plan & Vaekst, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommu-
nes hjemmeside: www.vardekommune.dk

Med udgangspunkt i miljgvurderingen af naervaerende planer og
af det konkrete projekt, udsteder Varde Kommune tilladelse efter §
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25 i Miljgvurderingsloven. | tilladelsen fastsaettes vilkar for projek-
tet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE —
NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifalge planhabitatbekendtgerelsen om administration af planlo-
ven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfarelse af planen kan betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle-eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, el-
ler

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) er en sam-
lebetegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsar-omrader. Hvert internationalt naturbeskyttelsesomrade
bestar af et eller flere af disse szerligt udpegede omrader. Nedenfor
er de fire naermeste omrader kort beskrevet og deres placering,
samt afstand dertil fremgar af nedenstaende figur.
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Varde A pst for Varde

Figur 24 Placering og afstand til de naermeste Natura 2000-omrdder.
Skjern A

Skjern A er Natura 2000-omréade nr. 68, habitatomrade H61 samt
fuglebeskyttelsesomrade F118. Skjern A udspringer nord for Vejle,
leber mod vest og udmunder med delta i Ringkgbing Fjord. Den
vestlige del af den blev rettet ud i 1966 og senere genslynget igen
i et naturgenopretningsprojekt fra 1999-2002. | den forbindelse
blev der langs den nederste del af den skabt en del starre sger.
Omradet har et samlet areal pa knap 2700 ha, hvoraf de ca. 450 er
vandflade i omradets sger.

Omradet er udpeget som Natura 2000-omrade bl.a. pa grund af na-
turtyperne vandlgb med vandplanter, surt overdrev, tidvis vad eng,
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haengesaxk og elle- og askeskov. Der er forekomst af arter som
vandranke, gren kelleguldsmed, laks og odder.

Omradet er udpeget til fuglebeskyttelsesomrade bl.a. pga. tilstede-
veerelsen af traeekkende gaes og aender, som fx blisgas, krikand og
sangsvane samt ynglefugle som rerdrum, fjordterne og rerheg
Borris Hede

Borris hede er Natura 2000-omrade nr. 67, habitatomrade H60
samt fuglebeskyttelsesomrade F37. Borris Hede er udpeget for pri-
maert at beskytte de store sammenhangende forekomster af tgrre
og vade heder, saerligt vigtige er hedenaturtyperne ter og vad
hede. Omme A gennemstrammer omradet pa en ca. 7 km uregule-
ret straekning. Udpegningsgrundlaget udover hedetyperne er bl.a.
visse- og revling-indlandsklit, haengesaek, surt overdrev, tidvis vad
eng. Udpegningsgrundlag for arter er bl.a. odder, laks og Grgn kel-
leguldsmed og for fugle bl.a. rerh@g, mosehornugle, natravn og
havern.

Lonborg Hede

Lenborg Hede er Natura 2000-omrdde nr. 73 og habitatomrade
H196 og er primaert karakteriseret ved hedenaturtyper og indlands-
klitter, og udpegningsgrundlaget er bl.a. visse-indlandsklit og rev-
ling-indlandsklit, ter hede og surt overdrev. Desuden er der flere
sma se@er, bl.a. kransnalalge-s@ og brunvandet sg. Tilstanden er god-
hgj pa over halvdelen af de lysdbne naturtyper og i alle smasgerne.
Udpegningsgrundlag for arter er alene baeklampret.

Norholm Hede, Narholm Skov og Varde A ost for Varde

Nerholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A @st for Varde er Natura
2000-omrade nr. 88 og habitatomrade H77. Omradet er udpeget
for at beskytte de store fredede hede- og skovomrader, Karlsgarde
So med omkringliggende arealer samt Varde A, Ansager A og
Grindsted A med tilstedende engarealer. Indenfor 15 km zonen fra
projektomradet er det A- og engomraderne, der er repraesenteret.
Udpegningsgrundlaget for naturtyper er bl.a. Visse-, revling- og
graes-indlandsklit, vad og ter hede, vandlgb, tidvis vad eng mv.
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Udpegningsgrundlag for arter er bl.a. grgn kelleguldsmed, laks og
odder.

Der vil ikke foregd anlaegsarbejder i eller i naerheden af Natura
2000 omrader, og der vil derfor ikke ske en pavirkning heraf som
folge af projektets anlaegs- eller driftsfase

Bilag IV-arter

Der er derfor foretaget en kortlaegning og vurdering af naturvaer-
dier og biodiversitet pa projektomradet, og undersggelserne og
vurderingerne er udfert jf. kravet i Habitatbekendtggrelsens § 10
stk. 2.

Der er gennemfert naermere vurderinger og besigtigelser ved felt-
besag pa falgende arter, der vurderes at kunne veere relevante for
planlaegningen; flagermus, odder, ulv, spidssnudet frg, Snaebel,
Grenkeglleguldsmed og Vandranke.

Birkemus, markfirben, logfre, gran mosaikguldsmed og vandranke
og er ikke vurderet relevante pga. stor afstand til kendte udbredel-
ser, da der ikke er fundet egnede levesteder og/eller deres poten-
tielle levesteder ikke vil blive pavirket af aktiviteterne. De reste-
rende arter listet pa bilag IV-arter vurderes pa baggrund af deres
nationale udbredelse ikke at forekomme indenfor eller nzer plan-
og projektomradet med tilhgrende vej- og ledningsanlaeg.

AFVENTER
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Skov-
byggelinje

SPILDEVANDSTILLALDESE

Der udledes spildevand fra bade drivhusene og fra datacentrene,
og der skal derfor udstedes tilladelse til tilslutning af spildevand til
offentligt spildevandsanlaeg jf. miljgbeskyttelseslovens kapitel 4.

VANDFORSYNINGSLOVEN

Drivhusene kraever en del vanding, og der er derfor planlagte ind-
vinding af grundvand til brug for vanding i drivhusene. Dette krae-
ver en indvindingstilladelse efter Vandforsyningslovens Kapitel 4.

Krageris-omradet bliver forsynet med drikkevand fra @lgod Vand-
veerk

MILJOGODKENDELSE

Etableringen af datacentre vurderes at veere godkendelsespligtigt
efter Miljobeskyttelseslovens § 3, da aktiviteterne falder ind under
godkendelsesbekendtgerelsens bilag 1, listepunkt pkt. 1.1b: For-
braending af braendsel i anlaeg med en samlet nominel indfyret ter-
misk effekt pda 50 MW eller derover hvor breendslet er andet end kul
ogveller orimulsion.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomrdadet ligger der:
En del af omradet er beliggende inden for skovbyggelinje.

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovenes veerdi som landskabs-
elementer samt at opretholde skovbrynene som veerdifulde leve-
steder for plante- og dyreliv. For at tage de tilstraekkelige hensyn til
skoven er der fastholdes et min. 30 m bredt baelte mod skoven, hvor
der fastsaettes naermere bestemmelser om tilplantning, for at tilgo-
dese skoven som levested.

Byggeri pa arealet mellem det grgnne baelte og skovbyggelinjens
afgreensning kraever dispensation fra skovbyggelinjen. Varde Kom-
mune agter dog at ansgge Miljgministeriet om at opheeve
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§ 3-omrader

Veje og stier

skovbyggelinjen pa dette areal. Alternativt er kommunen sindet at
meddele de ngdvendige dispensationer.

Det er ngdvendigt med enten en reduktion eller en dispensation
for at kunne lave en egentlig realisering af lokalplanen.

| lokalplanomradets gstlige er et mindre areal registreret som be-
skyttet § 3 natur i form af hedeomrade.

Lokalplanen udlaegger ikke byggefelt eller andet i det pdgeeldende
areal, men laegger til gengzeld op til at inddrage hedeomradets ka-
rakter i planomradets vegetation. Det vurderes derfor ikke, at plan-
leegningen og den planlagte anvendelse som datacenter og driv-
husgartneri har nogen negativ indvirkning pa det udpegede om-
rade.

Udover det nzevnte hedeomrade er et mindre areal i planomradets
nordlige del udpeget som beskyttet natur i form af en mindre sg,
hvilket lokalplanens disponering ogsa tager hensyn til.

Der er flere veje og stier igennem planomradet, der er dben for of-
fentlig feerdsel, herunder veje og stier der leder til og forbinder
skovomrader.

For at kunne opretholde adgangen mellem omraderne, er der i lo-
kalplanen udlagt arealer og fastsat bestemmelser om at veje og sti-
erne ma omlagges men ikke nedlaegges, s der ogsa i fremtiden
skal veere offentligt tilgeengelige veje og stier igennem omradet.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedregrende jordforurening rettes til Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pad mail: jord@varde.dk

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid veeret agerjord.
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Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der foreligger vi-
den om, atarealet tidligere har veeret agerjord og derved ikke burde
vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det hermed sandsynlig-
gjort, at det @verste 50 cm'’s jordlag ikke er forurenet, jf. jordforure-
ningslovens § 72b.

ST@JFORHOLD

En del af planomradet mod sydvest ligger inden for stajkonsekvens
omrade for @lgod Jagtforening. Da der ikke planlaegges for stgjfal-
somme anvendelser, vurderes dette ikke at have nogen indvirkning
pa planlaegningen.

Omradet planlaegges for virksomheder, som ligger i miljgklasse 3-5.
Dermed er afstandskravet til boliger minimum 50 meter og fordeler
sig saledes:

Miljgklasse 3 -50 m
Miljgklasse 4 - 100 m
Miljgklasse 5 - 150 m

Sterre datacentre indplaceres typisk i miljgklasse 5, og dermed skal
der vaere min. 150 m afstand til naermeste bolig. Der er fra bygge-
felterne mere end 200 m til nzermeste nabobebyggelse med helars-
huse og min. 300 m til fritidshuset pa Kragerisvej 15.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansagning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding mv.

Nye veje udlaegges som private veje og private falles veje.
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Kragerisvej lukkes for gennemkgrsel fra planafgraensningen.

| forbindelse med projektets realisering skal Kragerisvej nedlaegges
som offentlig vej igennem planomradet, jf. Lov om offentlige vej,
kap. 9.

Der afholdes seerskilt hgring pa 3 mdr. om vejens nedlaeggelse del-
vist samtidig med lokalplanens offentlighedsperiode.

Med lokalplanen har Varde Kommune desuden truffet beslutning
efter privatvejslovens §72 om, at den private feellesvej fra den of-
fentlige del af Kragerisvej til Kragerisvej 15 kan nedlaegges. Den pri-
vate feellesvej er i dag udlagt med en brede pd 6 m i skellet mellem
matr.nr. 2ab og 2as Vognslund By, @lgod. Vejen findes dog i dag
fysisk langs skellet mod Kragerisvej 11, og alene beliggende pa
matr.nr. 2as.

UDBYGNINGSAFTALE

Det er for brugerne af omradet en etableringsbetingelse, at der fin-
des 2 uafthaengige vejadgange til det overordnede vejnet.

For at fremme planlaegningen i omradet, har bygherre tilbudt Varde
Kommune en udbygningsaftale omkring etablering af nedvendige
vejanlaeg mellem planomrddet og Herningve;j.

Bygherre tilbyder sdledes at

e Planlegge og projektere af vejaniaeg
e  Frhvervelse af jord og
o Anlaeg af vejen

Alle ngdvendige forbedringer og opgraderinger af tilkerselsvejene,
herunder szerligt udbygning af Kragerisvej mod Herningvej, evt. be-
hov for kanaliseringsanlaeg pa Herningvej.

Dette tilbydes som en udbygningsaftale, med det formal at fremme
planlaegningen for omradet, jf. planlovens § 21b stk. 2 nr. 2.
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Der arbejdes for nuvaerende med et helt principielt forslag der om-
fatter dels

e Sideudvidelse af Kragerisvej fra V2 mod Herningvej sdle-
des at kerebanen vaere brede pa min. 6,5 m
e Etablering af en parallelvej fra V3 til Herningve;j.

Den endelige udformning af veje fastlaegges ikke ved lokalplanen,
da det ligger udenfor lokalplanomradet.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelaegges uden at en for-
udgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et anlaegsar-
bejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en ud-
talelse for omradet. En udtalelse er museets arkeeologiske vurde-
ring af det pdgeeldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigi-
velse af omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden for
skjulte fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der skal fo-
retages en forundersggelse, for museet kan udarbejde en gael-
dende udtalelse. Det er en absolut en fordel for bygherre at kontak-
temuseet sa tidligt som muligt i et projektforleb for at undga at
skjulte fortidsminder farst dukker op, ndr anleegsarbejdet er gdet i
gang, hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk un-
ders@gelse foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden
for et statsligt tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeo-
logisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pd omradet,
kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i gang
med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som bgr undersgges, kan anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
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fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersagelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Muse-
umsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan ses
pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

LANDBRUGSPLIGT

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter, at landbrugspligten op-
haeves. | henhold til Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan
landbrugspligten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves
ved erklaering fra en praktiserende landinspektgr.

Det er ans@gers opgave at sgge landbrugspligten ophaevet.

HUSDYRG@DNINGSBEKENDTG@RELSEN & MILJBAKTIVITESBE-
KENDTG@RELSEN

Hele lokalplanomradet overferes til byzone. Etablering, udvidelse
og andring af et dyrehold til afgraesning kreever dispensation fra
Varde Kommune.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGG@RELSE AF EN LOKALPLAN

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven ek-
spropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grund-
lovens § 73 kun ske ifalge lov hvor almenvellet kraever det og mod
fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes vaere
lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
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ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere ri-
melig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-

tion herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reg-
lerne for ekspropriation efter planloven.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages sendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse/di-
spensation hertil.

Der skal séledes bl.a. opnas tilladelse fra falgende myndigheder:

- Etablering af nye veje og deres tilslutning til Herningvej
(Vejdirektoratet, Politiet)

- Reduktion af skovbyggelinjen (SGAV)

- Ophaevelse af landbrugspligt (Landbrugsstyrelsen)

Der vil kunne vaere behov for yderligere tilladelser, alt afhaengigt
af det enkelte projekt.

Der vil desuden afhaengigt af projektet skulle meddeles miljggod-
kendelser til projekterne samt dele heraf, ligesom anlaeg udenfor
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lokalplanomradet kan kraeve yderligere tilladelser, bl.a. i forbindelse
med tilslutningen til Statsvejen Herningvej samt forhold til evt.
fredskovspligtige arealer.

SERVITUTTER

Der er for lokalplanomradet tinglyst i alt 19 servitutter.

Der er er tinglyst en raekke ledningsservitutter igennem omradet,
herunder om respektafstande til Vognslund Plantage mv.

Ingen af servitutterne har haft betydning for lokalplanens dispone-
ring, men enkelte kan have betydning for realiseringen af lokalpla-

nen.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanens vedtagelse.
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