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Resumé af indkomne bemarkninger til endelig vedtagelse af
Kommuneplan 2025 samt udkast til vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til Kommuneplan 2025, har Varde Kommune
modtaget bemarkninger fra folgende:

Dorthe Fergemann og medunderskrivere (indkommet 24.05.2025)
Region Syddanmark (indkommet 24.06.2025)
Kravin Aps v. Allan Vind (indkommet 02.07.2025)
Energinet Gastransmission (indkommet 04.07.2025)
Lokalforeningen Janderup v. Carsten Lund (indkommet 09.07.2025)
Ribe Stift (indkommet 11.07.2025)
Flemming Mogensen (indkommet 16.07.2025)
Q@lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (1) (indkommet 16.07.2025)
Q@lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (2) (indkommet 16.07.2025)
. @lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (3) (indkommet 16.07.2025)
. @lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (4) (indkommet 16.07.2025)
. @lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (5) (indkommet 16.07.2025)
. @lgod Udviklingsrad v. John Sandholm (6) (indkommet 16.07.2025)
. Energinet Eltransmission (indkommet 17.07.2025)
. Billum Byudvikling v. Kim Tobiasen (indkommet 18.07.2025)
. DIN-Forsyning (indkommet 18.07.2025)
. Sevig Dairy v. Michael de Moree (indkommet 18.07.2025)
. Bevaringsforeningen Varde v. Henning Jensen (indkommet 19.07.2025)
. Styregrupperne imod solcelleprojekt 12 og 13 (indkommet 19.07.2025)
. Sportium Varde (indkommet 09.05.2025) (Kun i bilag — Samlede bilag — KP25 — hgringssvar-...)
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Areal til falles biogas

En storre gruppe borgere fra Haltrup har genindsendt gnske om at fa udtaget et "areal til felles
biogasanleg” af kommuneplanen. Underskriverne af forslaget mener, at det trafikalt vil vare farligt med
ekstra karsel af tunge koretgjer ved Haltrup, eftersom omradet i forvejen er praeget af diverse ulykker
med deden til folge.

Vurdering:

Der vil i Izbet af de naste fire ar blive udarbejdet et selvstandigt tilleg til kommuneplanen med fokus
pa kommuneplanens tema 14 "Bzredygtig energi”. Det vurderes at vere narliggende ogsa at inkludere
”Biogas” som emne i tillegget. Udpegningen bibeholdes derfor i Kommuneplan 2025 for herefter at
indga som emne i en helhedsorienteret behandling i det fremtidige tilleg til Kommuneplan 2025.



Afledte justeringer:
Ingen; det sikres at hgringssvaret indgar i fremtidig behandling af tema 14 i et kommuneplantillaeg.

Rastofgraveomrader og skovrejsning

Region Syddanmark har indsendt hgringssvar i forhold til rastofomrader. Region Syddanmark peger i sit
hgringssvar pa temaerne Skovrejsning og Geologi.

a. Skovrejsning — Regionen praciserer at “skovrejsning ugnsket” jf. "Rastofplanen” ber gzlde bade
grave- og interesseomrader. Hvis nogle omrader er udlagt til "skovrejsning ensket”, bar det, ifolge
regionen, fremga, at det fgrst er, nar rastofressourcen er udnyttet, at skovrejsning er gnsket.

b. Geologi — Varde Kommunes forslag til ny kommuneplan indeholder et citat fra Rastofplan 2016; |
Rastofplan 2020 er retningslinjen, som citeres, dog a&ndret i hensigt og ordlyd.

c. Regionen informerer om, at der ventes udgivet ny Rastofplan i 2026, og det er regionens forventning,
at der vil ske @&ndringer ift. interesseomrader og graveomrader; ogsa i Varde Kommune. Region
Syddanmark vil gerne fortszette den gode dialog med Varde Kommune om graveomrader og
efterbehandlingen af disse (Rekreative- og naturtiltag).

Vurdering:

Det vurderes hensigtsmassigt i kommuneplanen at pracisere, at skovrejsning inden for
rastofinteresseomrader forst kan ske efter endt gravearbejde eller safremt der ved konkret vurdering
fra Regionen kan gives tilladelse til skovrejsning. Varde Kommune vil afvente den nye rastofplan og
arbejdet med implementeringen af Gren Trepart inden det vurderes, om der skal ske @&ndringer til
udpegningerne “’skovrejsning” som fglge af &ndringer i ’interesseomrader” og "rastofomrader”.

Afledte justeringer:

Der tilfgjes en ny retningslinje 27.3 om, at skovrejsning forst kan ske efter endt gravearbejde eller
hvis Regionen pa baggrund af en konkret vurdering kan give tilladelse hertil. Derudover tilfgjes en
kort tekst til tilkendegivelserne i tema 23 — Skovrejsning, men henvisning til reglerne inden for
graveomrader.

Citat fra Rastofplan 2016 udgar af kommuneplanen.

Aflastningsomrade for detailhandel — Varde Syd

Kravin Projekter har indsendt forslag om &ndret planlegning for et omrade i Varde Syd. Kravin Projekter
foreslar, at et omrade ved krydset Sendermarksvej/Ribevej omdannes til aflastningsomrade for
detailhandel. Kravin Projekter informerer om, at der er udarbejdet detailhandelsredegorelse for
endringen samt udarbejdet trafikanalyse for etablering af signalanleeg mhp. indkersel fra Ribevej.

Vurdering:

Varde Kommune er i dialog med Kravin Aps. angdende gnsket om a&ndret plangrundlag i Varde Syd.
Onsket vil blive behandlet i en principsag, hvor byradet vil kunne vurdere oplysningerne i sagen og tage
stilling til, om man, politisk, ansker at imgdekomme gnsket fra Kravin Aps. Heringssvaret fra Kravin
belyser ikke alle sider af sagen. Sagen har afventet ferdiggerelse af Varde Kommunes handelsstrategi.



Afledte justeringer:
Ingen — Sagen vil blive behandlet som principsag.

Energinet - ift. Naturgastransmission
Energinet informerer i sit hgringssvar bredt i forhold til forudsatningerne omkring den kommunale
planlagning set i forhold naturgastransmissionsnettet.

Energinet peger herefter pa specifikke omrader, hvor man tenker, at der potentielt kunne dukke
problematikker op. Der henvises herefter til kortmateriale, som kan hentes til at undga fremtidige
interessekonflikter.

Vurdering:

Varde Kommune noterer sig Energinets input til den lokale planlagning, set i forhold til
naturgastransmissionsnettet og sikrer sig, at kortmateriale i den lokale GIS-lgsning er opdateret. Varde
Kommune noterer sig derudover Energinets gnske om tidlig inddragelse/dialog ved evt. potentielle
planlegningsmassige konflikter.

Varde Kommune forventer at udarbejde et kommuneplantilleg omhandlende Tema |4 ”Baredygtig
Energi”.

Afledte justeringer:
Energinets input til kommuneplanen vil blive inddraget i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantilleg om tema 14 "Baeredygtig energi”.

Boligudvikling/Byggemodning - Janderup

Lokalforeningen Janderup opfordrer Varde Kommune til at sztte gang i udstykning af boligomradet
Bymarken etape 2. Lokalforening har medsendt et kort over den del af etape 2, som man lokalt gerne
ser startes op.

Vurdering:

Varde Kommune har vedtaget prioritering af byggemodninger for perioden 2024 til 2026, og her er
Janderups Bymarken etape 2 ikke medtaget. Der foretages ny prioritering i farste halve ar af 2026 for
den naste periode, og her vil byradet se pa mulighederne for at medtage Bymarken 2. etape.

Afledte justeringer:
Ingen

Tilpasning af rammeomrade til camping

Ejer af Bredmosevej |7, der ogsa ejer jorden indeholdende kommuneplanramme 12.10.R03, udtrykker
onske om at beholde en del af kommuneplanrammen, med mulighed for udvikling af campingfaciliteter/-
plads. Ejeren gnsker dog, at rammen gores mindre. Kort med @ndring er medsendt.

Vurdering:
Det vurderes, at tilpasningen af rammeomrade 12.10.R03 er forenelig med planlagningen for omradet
(mulighed for etablering af en mindre campingplads).



Varde Kommune efterkommer ejerens gnsker omkring at &ndre geografien for kommuneplanramme
12.10.R03 ved Karlsgarde. Z£ndringen er i trad med arbejdet med rekreative faciliteter langs Holme A
samt bestrebelser omkring fremme af indlandsturismen.

Afledte justeringer:
Rammeomrade 12.10.R03 tilpasses geografisk.

Vejforhold og cykelstier - Slgod
Qlgod Udviklingsrad har indsendt idéskitser med forslag til nye cykelstier og/eller ®ndrede vejforhold i og
omkring @lgod. Det drejer sig om folgende:

a. Trafiksikkerhed ifm. planer og projekter - generelt

b. Z£ndrede vejforhold (ensretning) i Storegade, herunder en ensretning af Storegade og en
omdirigering af trafikken for at oge sikkerheden i bymidten.

c. | den forbindelse ogsa forslag en cykelstilgsning uden om Storegade

d. @nske om cykelsti fra Strellev til Lyne med forhabning om, at det kan bidrage positivt til
indlandsturismen.

e. Ferdiggorelse af strekningen @lgod-Krusbjerg, hvor cykelsti er anlagt pa halvdelen af strekningen.

f. Cykelsti pa straekningen langs Herningvej til Grenfelt/Krageris, for at sikre gode forhold for transport
til et eventuelt nyt erhvervsomrade i det abne land.

Vurdering:

a. Trafiksikkerhed ifm. planer og projekter - generelt
Der onskes en proaktiv plan for, at trafiksikkerhed altid bliver indarbejdet i lokalplaner,
erhvervsomrader og landbrugsbyggeri. Dette sikres allerede, da alle planer og projekter sendes i hgring
hos vejmyndigheden i Varde Kommune, som netop vurderer disse ud fra hensyn til trafiksikkerhed.

b. Forslag til ensretning af Storegade
Forslaget er interessant, men komplekst. De trafikale og vejtekniske konsekvenser af en ensretning af
Storegade skal undersgges nermere for at vurdere, om det er en mulig og hensigtsmassig lzsning.
Blandt andet ses en udfordring i omkearselsruten for trafik mod @st, som vil skulle foretage i alt fire sving
med potentielle konflikter, heraf to venstresving til/fra Storegade. Derudover vil omkgrselsruten oge
trafikbelastningen og flytte evt. gener til de andre veje i byen.

c. Cykelstilgsning uden om Storegade

Den skitserede rute vurderes problematisk, da den leder igennem haverne ved raekkehusene
Ngrregade 7, samt vil medfare, at elever til skole vil kere mod ferdselsretningen pa Bjergegade (mange
vil ikke krydse Bjergegade to gange for at komme fra Waldemarsgade til Skolegade). Det er ikke muligt
at etablere stier langs ruten, sa der vil kun kunne vare tale om en rute, der kan skiltes. Ruten er
forbundet med betydelig omvejskgrsel, bade for cyklister mod skolen og mod Torvet mv., og det
vurderes, at mange cyklister forsat vil kere ad Storegade.

Ejendommene Storegade 34-40 er privatejede ejendomme, og er dermed ikke umiddelbart et areal som
Varde Kommune rader over.



d. Forlangelse af cykelsti langs Bejsnapve;j til Krusbjerg

@nsket er allerede medtaget pa Varde Kommunes prioriteringsliste over cykelstignsker, der prioriteres
af Plan og Teknik udvalget, hver ar i dec. maned. Cykelsti langs Herningvej vil krave dialog med
Vejdirektoratet, da der er tale om overordnet vejinfrastruktur (statsvej).

e. Cykelsti Strellev til Lyne
Der vil vare tale om et tveerkommunalt projekt, som involverer Ringkabing-Skjern Kommune. @nsket
er medtaget pa Varde Kommunes prioriteringsliste over cykelstignsker, der prioriteres af Plan og
Teknik udvalget, hver ar i dec. maned. | forbindelse med den arlige prioritering tager forvaltningen
kontakt til Ringkebing Skjern Kommune, for at drofte det forslaede samarbejde pa tveaers af
kommunegransen.

f. Cykelsti fra Dlgod til Krageris
Som det er navnt i hgringssvaret, er dette et stiprojekt langs en statsvej, og derfor er Varde Kommune
ikke vejmyndighed, og har ikke indflydelse pa Vejdirektoratets planer for etablering af en sadan sti.
Varde Kommune vil dog foreligge onsket for Vejdirektoratet.

Afledte justeringer:

A-D: Ingen

E: Forvaltningen kontakter Ringkabing Skjern Kommune, for at drefte det forslaede samarbejde pa
tvaers af kommunegransen.

F: Varde Kommune foreligger onsket om stiprojekt @lgod-Krageris for Vejdirektoratet.

Skovrejsning - Dlgod Byskov

@lgod Udviklingsrdd foreslar, pa baggrund af arbejdet med Gren Trepart, at der plantes yderligere skov
med tilknytning til den eksisterende @lgod Byskov. Udviklingsradet har i den forbindelse medsendt en
skitsering af hvilke omrader man mener, der med fordel kunne arbejdes med.

Vurdering:

@nsket om at rejse mere skov i forbindelse med @lgod Byskov formidles til Varde Kommunes
Naturcenter, som er tovholder for arbejdet med Gren Trepart og den efterfalgende skovrejsning.
Forste del af Grgn Trepart arbejder med vadomrader og udtag af lavbundsjord. Arbejdet med
skovrejsning foregar Izbende frem mod 2045, hvor malet er, at der pa landsplan er rejst 250.000 hektar
ny skov. Der er tale om en frivillig ordning og skovrejsning skal derfor ske med samtykke/onske fra
matrikelejer.

Afledte justeringer:
Ingen — @nsket videreformidles til Varde Kommunes Naturcenter til overvejelse ifm. Gren Trepart.

Markedsfering af Varde Kommune - Glgod

Qlgod Udviklingsrdd har indsendt forslag til, hvilke faktorer man mener, at man som kommune kan
markedsfgre sig med. Udviklingsradet opfordrer derudover til, at Varde Kommune arbejder proaktivt i
forhold til udlaeg af arealer.

Vurdering:

Varde Kommune noterer sig @lgod Udviklingsrads indspark til markedsfering af kommunen. |
forbindelse med tilleg 01 til Kommuneplan 2025 arbejdes pa en reducering af arealer til byvaekst. Efter
reducering af de udlagte arealer vil der fortsat vaere udlagt erhvervsarealer til mere en det 12-arige
behov, som kommunen i henhold til Planloven skal arbejde med som pejlemarke. Kommer der



konkrete projekter, hvor investorer kan sikre hurtig etablering i et nyt omrade, vil Varde Kommune
vare lydher, safremt det gnskede projekt kan lade sig gare inden for rammerne af lovgivning og
arealinteresser.

Afledte justeringer:
Ingen

/Endret plangrundlag efter behov - Slgod

@lgod Udviklingsrad opfordrer Varde Kommune til at vaeere abne omkring udarbejdelse af nyt
plangrundlag for konkrete omrader i @lgod. Det nazvnes konkret to omrader, der i forvejen er
lokalplanlagt, men hvor udviklingsradet mener, at der kan vise sig behov for a&ndring af lokalplanerne.
Det gzlder lokalplanen for omradet omfattende den forhenvaerende Fakta butik (Mejerivej 1) og
omradet omkring @sterbro 17/Industrivej |.

Vurdering:

Viser der sig behov for konkrete @&ndringer til eksisterende lokalplaner kan Varde Kommune kontaktes.
Det vil vere op til Udvalget for Plan og Teknik at prioritere, hvornar fornyet lokalplanlaegning kan
prioriteres i forhold til andre @nsker til udarbejdelse af plangrundlag.

Afledte justeringer:
Ingen

Kulturmilje — Dlgod Stationsomrade

Qlgod Udviklingsrad anerkender, at der arbejdes med bevaring af kulturmiljger, men stiller sig tvivlende
overfor bevaringen af omradet omkring @lgod Station. Udviklingsradet mener i hgjere grad, at der skal
fokuseres pa nyudvikling af omradet omkring stationen og henviser i den sammenhzng til byens tanker
skitseret i udviklingsplanen. Udviklingsradet har medsendt en (kort)skitse over, hvordan man mener, at
arealerne omkring stationen kan udvikles.

@lgod Udviklingsrad ensker konkret, at der igangsattes en byfornyelse af stationspladsen ved @lgod
Station. Udviklingsradet vurderer, at omradet fremstar slidt og trist, men rummer et stort potentiale
for udvikling af bynare boliger, tet pa bade skov og by. Udviklingsradet tilfgjer, at der i den nyeste
@lgod Udviklingsplan 2026, har vaeret et kraftigt snske om en opdatering af stationsomradet.

Udviklingsradet foreslar:
e At der udvikles boliger langs Norreallé frem til Markedsvej.
e At der etableres en parklignende forbindelse fra Jernbanegade til Viaduktve;.

e At stationsbygningen nedrives og erstattes af et moderne venteomrade med ly og l.

Vurdering:

Varde Kommune er enig i, at omradet omkring stationen er centralt i forhold til ankomsten til @lgod
med tog, og at det har potentiale som et attraktivt sted for byfortatning — forudsat at de miljsmaessige
forhold tillader det.

Omradet rummer dog ogsa en vasentlig stedsidentitet og kulturhistorisk veerdi, sarligt i kraft af
banegardsbygningen og det tilhgrende pakhus. Disse bygninger vurderes at kunne vaere vigtige og
steerke nggleelementer i en fremtidig transformation og byudvikling, hvilket bar indga i den samlede
behandling af omradet.



Et sadant projekt vil kraeve:
e Udarbejdelse af en masterplan.
e Et efterfolgende byfornyelsesprojekt.

e Udarbejdelse af en eller flere lokalplaner.

Der vurderes at vare flere omrader i @lgod, der rummer potentialer i forhold til
omrade/byfornyelsesprojekter.

Det er en politisk beslutning, hvornar — og om — der skal igangsttes en masterplan og efterfglgende
byfornyelse i @lgod; herunder ogsa, hvilket omrade i byen, der prioriteres. En byfornyelse vil omfatte et
storre areal og potentielt set mange nye boliger.

Efter udarbejdelsen af en masterplan vil en eventuel byfornyelse kunne opdeles i flere etaper.

Afledte justeringer:
Ingen.

Safremt det i fremtiden politisk besluttes at prioritere udarbejdelsen af en masterplan for et omrade i
Qlgod, vil denne kunne danne afszt for en fremtidig omradefornyelse.

Energinet — El-transmissionsnet

Energinet er overordnet set godt tilfreds med kommuneplanen. Der er indsendt forslag til
supplerende informationer og henvisninger til kortoplysninger fra Energinets hjemmeside, som kan
bidrage til at undga konflikter mellem diverse arealinteresser. Energinet opfordrer til tidlig dialog i
arbejdet med transmissionsnettet.

Vurdering:
Varde Kommune noterer sig Energinets input til den lokale planlagning, set i forhold til el-
transmissionsnettet og sikrer sig, at kortmateriale i den lokale GIS-lgsning er opdateret.

Varde Kommune forventer at udarbejde et kommuneplantilleg omhandlende Tema |4 ”Baredygtig
Energi”. Energinets input til kommuneplanen vil i den forbindelse blive taget til overvejelse.

Afledte justeringer:
Energinets input til kommuneplanen vil blive inddraget i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantilleg om tema 14 "Baeredygtig energi”.

Billum Businesspark

Billum Byudvikling og NODO-arkitekter har indsendt @nske fra NODO-arkitekter om udvikling/udleg af
areal til erhvervsudvikling samt autocamperplads nordvest for rundkerslen ved

Vesterhavsvej/Remal 000.

Vurdering:
Der har tidligere vaeret dialog om arealet mellem Varde Kommune, Billum Byudvikling og NODO-
arkitekter. Varde Kommune har informeret om ngdvendigheden af at kunne redegore for behovet for



udlaeg af nyt areal til detailhandel samt n@dvendigheden af at have modtaget en positiv tilkendegivelse fra
Ribe Stift, da stiftet tidligere har antydet at ville nedlegge veto, safremt arealet blev udlagt til det
onskede formal. Informationer omkring dette indgar ikke i hgringssvaret.

Derudover arbejder Varde Kommune, med Tilleg 01 til Kommuneplan 2025, pa at nedbringe antallet af
arealer til byvaekst udlagt i Varde Kommune, specielt ift. nedbringelse af arealer til erhverv. Varde
Kommune har ogsa efter vedtagelse af Tilleg 01 erhvervsarealer udlagt, der dakker et 12-arigt behov.
Safremt der med dette gnske skulle vere konkrete investorer, der gnsker at etablere sig, vil det vaere
muligt at ansgge om opstart af en principsag for udlaeg af nyt areal. Udlag af yderligere erhvervsarealer,
i dette tilfelde med mulighed for salg af pladskravende varer, vil derfor forudsatte viden om hurtig
etablering og gerne en konkret tilkendegivelse omkring butikker, der @nsker at etablere sig i omradet.

Vejreservationen til en forleengelse af Vestkystvejen skal i denne forbindelse vare et
opmarksomhedspunkt. Projektet vurderes dog, i forste omgang, ikke at vaere i konflikt med
vejreservationen. En endelig vurdering af dette vil ske i forbindelse med behandling af en konkret
principansaggning

Afledte justeringer:

Der indledes en principsag angaende etableringen af en autocamperplads i Billum med henblik pa at
afklare, om der enskes udarbejdet et kommuneplantilleg til Kommuneplan 2025. Kommuneplantillegget
vil omhandle udlaeg af kommuneplanramme. Dialogen om detailhandel langs Vesterhavsvej kan fortsztte
parallelt med denne proces.

DIN-Forsyning |. Drikkevand

DIN-Forsyning er generelt positiv stemt i forhold til tiltag i kommuneplan 2025. DIN-Forsyning mener ift.
drikkevand, at natur er bedre end vedvarende energianleg, men at vedvarende energianleg er bedre
end konventionelt landbrug. DIN-Forsyning mener, at der bgr vare en form for overvagning af
pavirkningen fra de vedvarende energianlaeg.

DIN-Forsyning ser felles interesser i forbindelse med skovrejsning og stiller sig til radighed ift. dialog
omkring, hvordan skovrejsning kan gavne grundvandsbeskyttelsen.

DIN-Forsyning er positiv omkring de planlagte aktiviteter angaende Grundvandsbeskyttelse og anbefaler
derudover:

* Inddragelse af vandselskaber i planlegning og arealdisponering i omrader med drikkevandsinteresser i
forbindelse med omlagningsplaner.

Forsyningen vil gerne kvittere for, at Varde Kommune tydeligt prioriterer drikkevandsforsyningen
hgjest i omrader med begraensede vandressourcer.

DIN-Forsyning ensker derudover en ensretning af, hvordan de tekniske anlaeg behandles i de forskellige
kommuneplanrammer.

Vurdering:

Det er Varde Kommunes indstilling, at DIN-Forsynings anleg oftest kan rummes inden for den
nuvarende planlegning. Varde Kommune er dog indstillet pa, i den kommende kommuneplanperiode, at
ga i dialog med DIN-Forsyning, for at fa foretaget en forventningsafstemning omkring, hvilke anlaeg, der
har brug for egne rammeomrader (altsa potentielt lokalplanpligtige), og hvornar et teknisk anlaeg kan
indpasses under anden lokalplanlaegning eller pa en landzonetilladelse. Er der tale om zndringer, der
potentielt kan &ndres administrativt, i dialog med Plandata, er Varde Kommune indstillet pa at se pa
dette.



Afledte justeringer:
Varde Kommune er indstillet pa dialog med DIN-Forsyning omkring, hvorvidt der kan vaere
forsyningsanleeg med behov for kommuneplanrammer.

@nsket om inddragelse af vandselskaber i planlegning og arealdisponering i omrader med
drikkevandsinteresser i forbindelse med omlagningsplaner videreformidles til Naturcenteret, som er
tovholder for Gren Trepart.

| forbindelse med udarbejdelse af miljgkonsekvensrapporter ved etablering af solcelleanleg og
batterianlaeg inden for omrader med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande stilles krav om
dokumentation af miljgvenligt materiale.

DIN-Forsyning 2. Affald

DIN-Forsyning ensker:
- supplerende info pa side 398 om “Omlastecentral”
- opdatering af Miljestationer — der er |10 (beliggende i sommerhusomrdderne)

- figur 15.1 opdateret, da der er fejl pd kortet

Vurdering:
Det vurderes, at de gnskede rettelser kan indarbejdes.

Afledte justeringer:
Information om Omlastecentral opdateres, og antal miljgstationer samt figur 15.1 opdateres.

DIN-Forsyning 3. Spildevand

DIN-Forsyning gar opmarksom pa, at udvikling af turismeerhvervet, forstaet som &ndringer, der
kraver handtering af spildevand, og som ikke allerede er omfattet af den eksisterende
spildevandsplan, kraver etablering af ny rensekapacitet. DIN-Forsyning vil derfor gerne inddrages i
forbindelse med en evt. opdatering eller realisering af Udviklingsplan for Vestkysten.

DIN-Forsyning er meget positiv omkring, at der pa kommuneplanniveau angives retningslinjer for
handtering af udfordringer med oversvemmelser og indgar gerne i dialog omkring handteringen.

DIN-Forsyning skriver i forbindelse med Offentlig Forsyning — Rent miljg, at der arbejdes malrettet
pa at opna de gnskede gevinster ved separatkloakering, men bemarker, at det i stigende grad kan
vare en udfordring at opna de ngdvendige udledningstilladelser til separeret regnvand. Man
opfordrer derfor til en opbladning, sa der er mulighed for andre lgsninger, hvis det skulle vise sig
nedvendigt at arbejde med disse.

DIN-Forsyning gar opmarksom pa, at der i tema 26 — Vandlgb og sger — er passager, der ikke
harmonerer med den nuverende behandling af udledningstilladelser. Derudover peger DIN-
Forsyning pa en uoverensstemmelse ift. Vandomradeplanen og udledninger fra rensningsanleg og
regnvandsbetingede udlgb.

DIN-Forsyning har medsendt rettelser til ”spildevandsanleg” - side 573.



Vurdering:
Rettelser angaende “spildevandsanleg” — side 573 — ber indarbejdes.

Varde Kommune anerkender, at det i stigende grad kan vare udfordrende at opna udledningstilladelser.
Varde Kommune er derfor indstillet pa at opblede teksten omkring separeret regnvand, sa det er muligt
at arbejde med alternative lgsninger, safremt det skulle vise sig nedvendigt.

En revideret udgave af Udviklingsplan for Vestkysten er pa nuvarende tidspunkt pa vej mod
offentliggerelse (september 2025). Det anerkendes, at DIN-Forsyning gerne vil veere en del af processen
for kunne varetage forsyningshensyn. Udviklingsplan for Vestkysten er af strategisk karakter og
retningsvisende i forhold til at anskueliggere mulighedsrum i udviklingen af vestkysten turismepotentiale.
DIN-Forsyning vil, i lighed med anden decideret fysisk planlegning, blive inddraget, safremt der bliver
tale om konkret fysisk planlagning eller i forstadierne til dette.

Varde Kommune takker for hgringssvarets input i forhold til vandlgb og sger. Det vurderes, at der pa
baggrund af dette skal ske rettelser/przciseringer.

Afledte justeringer:

Tekst omkring separeret regnvand i Tema |5 — Offentlig forsyning — Rent milje blades op i forhold til at
kunne muliggere alternative lgsninger, safremt der ikke kan opnas udledningstilladelse ifm. separering af
regnvand.

Rettelser angaende spildevandsanleg indarbejdes.

/Endringer fortages i tema 26 Vandlgb og Seer under afsnittet Tilkendegivelser side |36.

Jegum Ferieland/Sgvig Dairy

Ejeren af Sevigmarkvej 40 og 41 ensker, at kommuneplanramme 16.03.502 &ndrer geografi, sa denne
rykkes lengere mod vest. Kommuneplanrammen er en uudnyttet sommerhusramme med
tilknytning til Jegum Ferieland. Ejeren af Sevigmarkvej 40 og 4| ejer ogsa arealet omfattet
kommuneplanrammen. @nsket er indgivet grundet gnske om udvidelse af produktionen pa Sevig
Dairy.

Vurdering:

Varde Kommune har tidligere undersggt alternative placeringsmuligheder for et kommende
sommerhusomrade nar Jegum Ferieland. Det har ikke varet muligt at finde et erstatningsareal for
rammeomrade 16.03.502 uden for kystnerhedszonen. Der er planlaegningshensyn nord, vest og syd for
Jegum Ferieland, der gor det svaert at ®ndre udviklingsretningen.

Der er i 2019, pa baggrund af lignende forespargsel, foretaget en selvstendig politisk beslutning om
kommuneplanrammen. Her blev det besluttet at bevare rammen i sin nuvaerende form.

Ved planlegning i kystnaerhedszonen galder, at der kun ma inddrages nye arealer til by/sommerhus-
zone, hvis der er en szrlig planmassig eller funktionel begrundelse. En eventuel planlegning
forudsatter, at andre udbygningsmuligheder uden for kystnarhedszonen vurderes.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af en overordnet screening af arealet, foretaget i forbindelse med
nuverende ansggning, samt information fra tidligere ansegninger, at der ikke kan findes et
erstatningsareal for rammeomradet. En fjernelse af rammeomradet vil betyde en forringelse af udbuddet
af sommerhusomrader i Varde Kommune.



Afledte justeringer:
Ingen

Bevaring

Bevaringsforeningen har gensendt kommentarer indsendt i forbindelse med ”Indkaldelse af idéer og
forslag” til kommuneplanen. Bevaringsforeningen har herudover kommentarer i forhold til
skiltevejledningen og kommuneplanens liste over bevaringsvaerdige bygninger.

Bevaringsforeningen opfordrer til at @ge bevaringsbeskyttelsen af ejendomme med
bevaringsvardien 4, sa disse i hgjere beskyttes mod &ndringer og nedrivninger.

Bevaringsforeningen er positivt stemt i forhold til, at der i perioden 2025-2029 arbejdes med
videreudvikling af kulturmiljgerne i Varde Kommune samt kommunikation omkring allerede
bevaringsvardige bygninger og deltager gerne i kommunikation af dette.

Bevaringsforeningen er derudover positiv ift. at bevaringsvaerdige bygninger i den nye kommuneplan
har sin egen liste, og at man derfor ikke skal sgge i diverse planhafter. Bevaringsforeningen foreslar,
at listen udbygges med ekstra information om bygningerne, eksempelvis byggear.

Bevaringsforeningen er positiv stemt ift. udarbejdelsen af en skiltevejledning og sperger til, hvor
denne kan leses.

Vurdering (fra indkaldelse af idéer og forslag):
| forhold det gensendte materiale er herunder indsat svar fra behandling af idéer og forslag til
kommuneplanen:

|. Baredygtighed og Boliger til alle
Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune og
Bevaringsforeningen for Varde Kommune gnsker, at gere opmaerksom pa, at det er mere
baeredygtigt at bevare og restaurere, end at bygge nyt. Foreningerne mener, at nedrivninger
skaber byggeaffald, som skal bortskaffes og transporteres. Nybyggeri kraever nye materialer
og ressourceforbrug og dermed storre klimaaftryk. Bevaringsforeningen for Varde
Kommune mener, at der med sterre genbrug af eksisterende bygninger vil blive mindre
behov for nye udstykninger, men at den eksisterende bygningsmasse skal tilpasses. | den
forbindelse opfordrer bevaringsforeningen til, at kommuneplanens retningslinjer for bymilja
og arkitektur iagttages.

Vurdering: Varde Kommune er opmarksom pa at bygge- og anlegsbranchen er en af de
store bidragere til udledning af klimagasser i Danmark. Det vurderes i dag, at ca. 37% af de
globale CO2e-udledninger kan knyttes til den bygningsmasse, der indrammer vores liv.
Kommunen er derfor bevidst om, at der er tendenser, der peger i retning af, at se pa
fordelene i restaurering og transformation fremfor nedrivning og nybyggeri. Varde
Kommune er ogsa opmarksom pa arbejdet med den nationale arkitekturpolitik, der har
‘baredygtig arkitektur i et helhedsperspektiv’ som et af de primare indsatsomrader.
Forvaltningen arbejder, i trad med dette, pa at udvikle nogle dialogorienterede redskaber,
der har til hensigt at skarpe projektudvikleres forstaelse af det sted og den kontekst, de
arbejder i. Det gelder bade i byen, pa landet og i sommerhusomraderne.

Afledte justeringer: Ingen



2. Bevaring af karakteristika i sommerhusomraderne

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune og
Bevaringsforeningen for Varde Kommune @nsker, at der arbejdes for en
bevaringsregistrering af sommerhusene i Varde Kommune. Sammenslutningen af
sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune mener, at sporadisk og ukontrolleret
nedrivning af de eksisterende sommerhuse vil kunne skade de kulturelle og rekreative
vardier som sommerhusomradernes historie og karakteristika dekker over. Man er
bekymret for tab af omradernes DNA, og dette vil kunne skade oplevelsen af
kystbyerne/sommerhusomraderne.

Vurdering: Forvaltningen har pa nuvarende tidspunkt ikke overblik over antallet af
sommerhuse, som eventuelt bor registreres. Registrering af eventuelle bevaringsvaerdige
sommerhuse i kommuneplanen vil derfor krave en grundig undersegelse af opgavens
omfang. Efterfalgende tilretninger af de pageldende lokalplaner vil medfgre samme
proceskrav som udarbejdelse af nye lokalplaner. Det vil derfor vere en opgave af ikke
ubetydeligt omfang, da der som oftest ikke er enighed om hvilke muligheder, der skal indga i
lokalplanens bestemmelser.

Afledte justeringer: Forvaltningen har for nuvaerende ikke har ressourcer til at gennemga
alle sommerhusomrader i kommunen; men i forbindelse med fremtidige revisioner af
sommerhuslokalplaner vil der fremadrettet blive taget stilling til bevaringsvaerdige
sommerhuse. Bevaringsforeningen har oplyst Varde Kommune om, at foreningen i
samarbejde med Poul Erik Bech-fonden arbejder pa en oversigt over mulige
bevaringsvardige sommerhuse i kommunens sommerhusomrader. VK ser frem til at
modtage dette arbejde.

Ift. hgringssvar ved hgring om "’Forslag til Kommuneplan 2025”

Skiltevejledning -
Forvaltningen vurderer, at der skal ske en rettelse i forhold til skiltevejledningen. Skiltevejledningen var
pa trapperne ved ferdiggorelse af Forslag til Kommuneplan 2025, men er blevet udsat.

Liste over bevaringsvardige bygninger -

Forvaltningen noterer sig bevaringsforeningens forslag til listen med bevaringsvardige bygninger.
Forslaget vil blive inddraget i overvejelserne ved en fremtidig revision af temaet; efter en konkret
afvejning af, hvilke ressourcer det vil krave at foretage andringen.

Opprioritering af ejendomme med bevaringsveerdi 4 -
Det er Slots- og Kulturstyrelsens anbefaling, at bygninger, registreret med SAVE-verdier |-4, betragtes
som bevaringsvaerdige. Varde Kommune anvender samme vurderingsgrundlag. Nedrivning af bygninger i
kategori |-4 vil derfor altid kraeve en offentlig haring.

Varde Kommune har en praksis, hvor nedrivning af bygninger, registreret med SAVE-vardi |-4, kun kan
tillades, hvis det kan dokumenteres, at der er sundhedsskadelige forhold, vesentlige skader pa bzrende
konstruktioner og/eller andre vitale dele, eller hvis der foreligger s=®rlige ydre omstandigheder, der kan
retferdiggere en nedrivning.

Uden for kulturmiljgerne kan en bygning med SAVE-vardi 4 nedrives, hvis den ikke bidrager til
opretholdelsen af et kulturmiljg eller kulturlandskab.

Siden 2021 har Varde Kommune nedrevet 7 bevaringsvardige bygninger. Sterstedelen af disse havde en
bevaringsvaerdi pa 4, enkelte en vardi pa 3. Der har varet varierende begrundelser for nedrivningerne.



Bygninger med SAVE-veardi |, 2 eller 3 kan, som udgangspunkt, ikke forventes nedrevet, da de
repraesenterer en vasentlig kulturhistorisk fortelling om bygningskulturen i Varde Kommune.
Nedrivning af bevaringsvardige bygninger kraever tilladelse fra byradet.

| den kommende planperiode er forvaltningen er indstillet pa, sammen med politikerne, at se narmere
pa det politisk godkendte flowdiagram for, hvordan ansggninger om nedrivning af bevaringsvaerdige
bygninger behandles, og i den forbindelse lave en gennemgang af processen for bygninger registreret
med SAVE-vardi 4.

Afledte justeringer:

Tekst om skiltevejledningen, i Tema 8 - redegorelsen, tilpasses. Forvaltningen vil i den kommende
kommuneplanperiode gennemga proceduren for ansagninger om nedrivning af bevaringsvaerdige
bygninger.

Styregrupperne imod solcelleprojekt 12 og 13 ift. kommuneplanens hovedstruktur

Code of Conduct

Under bemarkninger til kommunens Code of Conduct fremsattes en raekke forslag til ndringer i
konkrete formuleringer. Herudover fremfores pointer om tidlig dialog og inddragelse, samt
spargsmal til kommunens tilbud om tilknytning af en lokalsamfundskonsulent til projekter i regi af
taskforce for energitunge virksomheder og vedvarende energianleg. Code of Conduct er, i
udgangspunktet, ikke en del af kommuneplanhgringen, men behandles herunder alligevel.

Vurdering:

O nske om skaerpelse af formuleringer:

Forst skal det understreges, at kommunens Code of Conduct er en rakke anbefalinger og
opmarksomhedspunkter fra politikerne til nuveerende og kommende projektudviklere. Udover at
folge geldende lovgivning, er det begranset hvad man som kommune kan stille af konkrete krav.
Man kan dog komme med anbefalinger og gore udviklere opmarksomme pa sarlige fokusomrader,
som vurderes vigtige for dialogen og udviklingen i kommunen. Dette faktum bzerer dokumentet
ogsa prag af. Code of Conduct er et dialogvaerktej, som kan bruges i flere sammenhange, bade i
dialogen med projektudviklere og indbyggere i Varde Kommune.

Bemarkninger til tidlig inddragelse og dialog:

Som et initiativ i den kommende kommuneplan, skal der udarbejdes en sakaldt
borgerinddragelsesstrategi for Varde Kommune. Her skal kommunens strategiske indsats, savel
som politiske forventning til processen klarlegges. Forvaltningen satter derfor pris pa
bemarkningerne om, at der bar vaere ekstra fokus pa den helt tidlige dialog mellem projektudvikler
og lokalsamfund, i nsket om lokal forankring og gennemsigtighed. Dette vil blive taget med i
udarbejdelsen af den kommende strategi.



Tilbud om tilknytning af lokalsamfundskonsulent i Varde Kommune:

Det bemerkes bl.a., at det er uklart i hvilke tilfelde, en lokalsamfundskonsulent tilbydes i et
projekt. Dette er defineret af Byradet i den udvidede forsggsordning, som forventes at lgbe de
naste to ar. Den 24. juni 2025 besluttede man, at man i Varde Kommune vil tilbyde ordningen til
alle projekter i regi af taskforce for energitunge virksomheder og at der opszttes en gkonomisk
ramme pa 150.000 kr. pr projekt til dette tilbud. Forsggsordningen er dynamisk og kan tilpasses
lobende. Det er besluttet, at der evalueres pa ordningen efter halvandet ar

Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 14 - Baeredygtig energi

Da der i hgringssvaret fra styregrupperne imod solcelleprojekt 12 og 13 er mange spargsmal til
tema |4, vil Varde Kommune s@ge at besvare samtlige af de fremforte spgrgsmal og kommentarer
til retningslinjerne i forslaget til Kommuneplanen, punkt for punkt.

Indkomne bemarkninger til afsnittet "Tilkendegivelser” vurderes overordnet at vaere gentagelser af
bemarkningerne til selve retningslinjerne og vil derfor blive besvaret i overordnede hovedpunkter.

Under ’Retningslinjer for planleegningen”

Omistilling til et baeredygtigt energisystem
Indledningsvist foreslas det, at Varde Kommune fjerner alle bestemmelser om solceller, da dette,
ifolge styregrupperne, ikke bgr indga i kommunens videre planlegning.

Vurdering:
Som folge af statens nationale interesser i kommuneplanlagningen, skal en kommuneplan indeholde
retningslinjer for placering af vindmegller og solcelleanlaeg.

Afledte justeringer:
Ingen

Kommunen skal tage miljo-, resurse- og energimassige hensyn i forbindelse med indkab, vedligeholdelse og
byggeri., sporges der, om der findes en konkret prioritering i milj@-, resurse- og energimassige hensyn
for kommunens kab og vedligehold.

Vurdering:
Der foretages lgbende prioritering ifm. kommunens drift og vedligehold. Les mere om konkrete
initiativer i redegarelsen til kommuneplanen samt pa kommunens hjemmeside.

Afledte justeringer:
Ingen

Generelt - tema 14
Under retningslinje 14.6: Alle energiproducerende anleg og tilherende konstruktioner skal seges
tilpasset eksisterende bebyggelse, terren, landskab mv., med henblik pa at sikre, at lesningen tilpasses de



landskabelige, naturmassige og kulturmiljpmaessige interesser i omrddet., mener styregrupperne ikke, at
et solcelleanlaeg vil kunne leve op til retningslinjen om, at vedvarende energianlaeg skal sgges
tilpasset eksisterende bygningsmassige og landskabelige forhold.

Vurdering:
| forbindelse med lokalplanlaegning vil der altid blive foretaget en landskabelig vurdering, som bl.a. vil
ligge til grund for indpasningen i landskab og tilpasning til omkringliggende kontekst generelt.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.7:

Det bor tilstraebes, at stram, der produceres af vedvarende energianleg, forbruges lokalt, enten via
energiforbrugende enheder eller via lagring af den producerede energi., sparges der til, om retningslinjen
skal forstas som en forudsatning, eller et opmarksomhedspunkt for kommende projekter.

Vurdering:

@nsket om lokal produktion og forbrug skal forstas som et opmarksomhedspunkt ifm. kommende
planlegningsprocesser og er udtryk for gnsket om, at energiforbrugende enheder gor brug af lokal
produktion. Lees mere om dette i redegorelsen til kommuneplanen.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.8:

Vedvarende energianleg i Varde Kommune skal placeres under hensyntagen til de i kommuneplanen
udpegede ddale og kystlandskaber, vaerdifulde geologiske omrdder, kulturmiljeer og kirkeomgivelser samt
under hensyntagen til Forsvarets interesser., bemaerkes det, at retningslinjen synes for vag i sin
formulering om, at der under planlegning skal tages hensyn til en raekke arealer, herunder
kommunens natur- og kulturlandskaber.

Vurdering:

Kommuneplanen tager hensyn til nationale interesser for planlegningen og nedsatter en rekke
retningslinjer for kommende planlegning. Kommuneplanen holdes dermed pa et mere overordnet
plan, hvor evt. fremtidig lokalplanlegning for et omrade vil vaere langt mere konkret og med
konkrete bestemmelser for udviklingen.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.11:

Som en del af kommende ansegninger om placering af vedvarende energianlag og energitunge
virksomheder i Varde Kommune, ber projektanseger redegore for dialog med nermeste naboer til
projektomradet samt opstille en plan for dialog med lokalsamfundet i en eventuel projekt-, etablerings- og
driftsperiode. Herudover anbefales det, at der som en del af ansegningsmaterialet fremgdr en principiel
visualisering af det enskede projekt., sparges der til kriterierne for vurdering af redegorelsen. Der
savnes klarhed over, hvilke naboer det drejer sig om. Samtidig papeges det, at man ogsa bgr bede
projektansgger forholde sig til dialog med det omkringliggende lokalsamfund.



Vurdering:

Byradet i Varde Kommune har fremlagt et sakaldt "Code of Conduct”, som er en rakke
anbefalinger til nuverende og kommende projektudviklere. | dette materiale fremgar bl.a. en
definition af kommunens forventning til dialog med naboer og lokalsamfund. Lees kommunens Code
of Conduct pa Kommunens hjemmeside: Vedvarende energi og sektorkoblinger i Varde Kommune
- Varde Kommune. Kommuneplanen udstikker en rakker overordnede retningslinjer, mens der i
den konkrete proces vil blive stillet mere preecise krav, baseret pa den konkrete ansggning.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.12:

Det skal sikres, at vedvarende energianlaeg, som har varet ude af drift i mere end | dr, eller som udgdr af
varig drift, fiernes uden udgift for Varde Kommune., sparges der til, om retningslinjen ogsa galder for
anleg, som har opnaet lokalplan, men som endnu ikke har gjort brug af den.

Vurdering:

Retningslinjen sgger at imgdekomme bekymringen for den potentielle skonomiske byrde for
kommunen ved nedtagning af anleg efter endt driftsperiode. Der er saledes tale om, at
retningslinjen gaelder for anleg, som er etableret, driftet og skal nedtages. Der er ikke udlgbsdato
for en lokalplan, men miljgtilladelsen (§25) for projektet er gzldende i tre ar, hvorefter der vil
skulle foretages en ny Miljgvurdering, for der kan etableres et anlaeg.

Afledte justeringer:
Ingen

Vindmgller

Til retningslinje 14.14: | forbindelse med ansagning om opstilling af vindmeller uden for de udpegede
vindmealleomrdder vil der efter en konkret vurdering, i serlige tilfelde, kunne udarbejdes plangrundlag for
opstilling af meller. Forudsatning for udlegning af nye vindmelleomrdder vil blandt andet vere, at der som
udgangspunkt kan etableres mindst fire vindmeller indenfor omrddet, svarende til 18 MW samt, at
vindmelleomrddet som udgangspunkt ligger uden for de i kommuneplanen udpegede ddale og
kystlandskaber, vardifulde geologiske omrdder, kulturmiljoer og kirkeomgivelser, enskes en skarpelse
omkring, at vindmelleromrader, som udgangspunkt, skal ligge udenfor kommuneplanens udpegede
landskaber.

Vurdering:

Det er Varde Kommunes @nske, at Kommuneplanen lever op til de nationale interesser for
planlegningen. Derigennem er det samtidig kommunens gnske at tegne en rekke overordnede
retningslinjer for planlegningen i kommunen. | konkrete tilfelde, hvor der i forbindelse med en
lokalplanproces skal tages stilling til landskabelig pavirkning, vil det konkrete projekt blive vurderet
pa baggrund af lokale forhold. Det er Varde Kommunes @nske at kunne tilpasse projektet bedst
muligt til netop den lokale kontekst.

Afledte justeringer:
Ingen



Under retningslinje 14.16:

Varde Kommune opfordrer til, at projektanseger redeger for dialogen med naboer og lokalsamfund. Det
anbefales, at minimum 95% af husejerne inden for en afstand af 6 x vindmellernes hgjde skriftligt
tilkendegiver, at de stotter projektet. Hajden mdles ligeledes til vingespids i topposition, foreslas det, at
formulering med anbefaling om, at der forefindes skriftlig opbakning fra minimum 95% af naboer for
vindmgller, ogsa bgr gelde for solcelleprojekter.

Vurdering:

Retningslinjerne for solcelleanleg har rod i den nationale lovgivning pa omradet, som bl.a. fremferer
en rekke anbefalinger til afstande mellem naboer og beboelser i det abne land. Kommuneplanen
tegner de store linjer, og der henvises derfor til kommunens Code of Conduct, som fremsatter en
raekke politiske anbefalinger og opmarksomhedspunkter.

Anbefalingen, der henvises til, beskriver, at 95 procent af beboelser indenfor 6 x vindmgllehgjde.
Dette vil ikke gore sig geldende for solcelleanleg, da der ved solcelleanleg er tale om en helt
anden type anleg, og derfor ogsa andre lokale forhold og mulighed for tilpasning, end ved placering
af vindmgiller. Placeres vindmeller og solceller sammen i kombiprojekter vurderes anbefalingen de
facto ogsa at glde for solceller, da det i sa fald vil vaere samme areal, der tales om.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.17:

Planlzgning og etablering af vindmaller indenfor eksisterende eller nye vindmelleomrdder skal sages
tilpasset under hensyn til og integrere muligheder for multifunktionel brug af arealerne. Arealer, der
anvendes til placering af vindmaller, ber sd vidt muligt ogsd kunne anvendes til andre formdl, sGsom
landbrug, naturbeskyttelse eller rekreative aktiviteter, jf. Kommuneplanens tema |8, sperges der, om
retningslinjen om @nske for multifunktionalitet vil blokere for gnsket om kombiprojekter med bade
sol og vind.

Vurdering:

| retningslinjen naevnes en raekke eksempler pa mader at sikre multifunktionalitet for anlaeggene,
men selve gnsket om multifunktionaliteten blokerer ikke for muligheden for, at der bgr etableres
kombiprojekter med bade sol og vindenergi.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.18:

Der md som udgangspunkt ikke placeres vindmeller i en afstand af 1,5 x vindmellens hgjde til eksisterende
gas- og eltransmissionsanlag. Ved ansogning om placering af vindmoeller taettere end 1,5 x vindmellens
hgjde til gas- og eltransmissionsanlaeg, ber anseger redegare for, at vindmellerne ikke vil udgere en fremtidig
risiko for gas- og eltransmissionsanlaegget, sparges der, om retningslinjen for vindmeller ogsa gelder
for placering af solceller.

Vurdering:

Afstanden pa 1,5 x vindmgllens hgjde gzlder specielt i forhold til en situation, hvor mellen skulle
ende med at fa funktionsfejl eller evt. valte og dermed have en effekt pa det nerleggende omrade.
Det vil altid bero pa en konkret vurdering, om vindmellen vil kunne fa indflydelse pa eksisterende
eller fremtidige gas- og/eller el-transmissionsanlag.



Afledte justeringer:
Ingen

Solenergianleg

Til retningslinje 14.20: Der kan som udgangspunkt kun planlegges for enkeltstdende solenergianlaeg
indenfor omrader med sarlige drikkevandsinteresser eller indenfor indvindingsoplande til almen
vandforsyning, kommenteres det, at retningslinjen synes uhensigtsmaessig, da man, ifelge heringspart,
ved alt for lidt om de miljsmassige pavirkninger af grundvandet fra placering af solcelleanleg.

Vurdering:

Varde Kommune forholder sig til nyeste viden pa omradet og udvikler hele tiden sin viden. Seneste
opsamling pa viden findes her: Udvalget for Plan og Teknik - Radhuset - Adalen, under pkt. 31. Her
vurderes det alt i alt, pa baggrund af Miljestyrelsens aktuelle anbefalinger og resultater fra de nyeste
undersggelser og udtalelser, at grundvandsindvindingsoplande, som udgangspunkt, er forenelige
med solcelleanleg. Det vurderes dog samtidig, at der kan vare lokale forhold, som geor, at arealer
indenfor indvindigsoplande skal friholdes. Dette vil i sa fald blive lgst pa lokalplanniveau.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.22:

For at sikre hensynet til jordbrugsmassige interesser bor det tilstrebes, at solcelleanlaeg placeres pa arealer
med lav landbrugsmessig vardi, defineret ved brug af jordbundstypekort. PG arealer med hejere
landbrugsmassig vardi kan solcelleanleeg med fordel indrettes pd en sddan made, at der fortsat kan ske en
landbrugsmassig udnyttelse af arealerne, bemarkes, at retningslinjen synes for unuanceret. Herudover
sparges der til, hvordan man i planlagningen vil forholde sig til ny viden pa omradet.

Vurdering:

Kommunen forholder sig til nyest tilgengelige viden og forholder sig, med nervarende forslag til
Kommuneplan, i hgjere grad end tidligere, til enkeltomrader for ansggninger, fremfor en starre
solcelleudpegning, som det er set tidligere. Dette vil ogsa give mulighed for, at individuelle
ansggninger kan forholde sig til nyeste viden pa omradet.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.3:

Ved placering af et solcelleanlaeg bor der sikres en respektafstand:

* pd mindst 150 meter fra landsbyer, sommerhusomrdder og kolonihaveomrader.

* pd mindst 150 meter mdlt fra bygninger, der er registreret som beboelse i Bygnings- og Boligregistret, hvis
der alene planlaegges for opstilling af solceller pa én side af beboelsen.

* pd mindst 300 meter mdlt fra bygninger, der er registreret som beboelse i Bygnings- og Boligregistret, hvis
der planlzgges for opstilling af solceller pd to sider af beboelsen eller pa yderligere én side af beboelsen.

* pd 750 meter mdlt fra bygninger, der er registreret som beboelse i Bygnings- og Boligregistret, hvis der
planlaegges for opstilling af solceller pa tre eller flere sider af beboelsen, eller hvis et anlaeg udbygges i
etaper og der dermed tilbygges til et eksisterende anlaeg pd yderligere én eller flere sider af en beboelse.

Ovenstdende afstande forstds som afstanden mellem kanten af anlaegget inklusive eventuelle hegn og
afskaermning som f.eks. beplantningsbalter, mdlt til kanten af bygninger, der er registreret som beboelse i


https://dagsordener.vardekommune.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan-og-Teknik-d.11-06-2025-kl.12.30&id=1f6530ea-fe47-4c4c-a07b-e51a1eeec175

Bygnings- og Boligregistret. Afstandskravene kan fraviges pa baggrund af en konkret vurdering af de lokale
forhold, herunder hvor ejeren og en eventuel lejer af beboelsen er indforstdet med den kortere afstand, eller
hvor der er indgdet aftale om opkeb med henblik pa nedleggelse af beboelsen, eller hvor f.eks. andre
bygninger, terraenforhold eller skov udger en permanent visuel barriere. Der henvises til uddybende tekst i
Tilkendegivelserne nedenfor under overskriften Afstandskrav og ensker om lokale hensyn,

sporges der til, hvorfra retningslinjen stammer. Herudover sporges der til, hvordan kommunen
forholder sig til omrader med store hgjdeforskelle i landskabet.

Vurdering:

Retningslinjen stammer fra Bekendtgarelse om planlegning for lokalplanpligtige solcelleanlag i det dbne
land. Der vil i forbindelse med planlegning pa lokalplanniveau blive foretaget individuelle
vurderinger af landskabet i omradet omkring et evt. anleg.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.24:

Solenergianlaeg skal som udgangspunkt afskarmes af et tet, levende hegn. Afskeermningen kan med fordel
gore brug df eksisterende hegn, i samspil med nye levende hegn. Samtidig enskes det, at den forventede
udvoksede hgjde af den afskaermende beplantning, som minimum svarer til den samlede hgjde af solceller
med stativ. Samtidig skal der altid foretages en landskabelig vurdering, som skal ligge til grund for sikringen
af, at anlegget tilpasses landskabet og det omkringliggende milje. bemaerkes det, at der ber folge en
pracisering om konkret tidshorisont for etablering af beplantning. Herudover bemarkes det, at det
ikke er nok udelukkende at fokusere pa afskaermende beplantning i planlaegningen. Der spgrges
herudover til den landskabelige vurdering ifm. lokalplanprocesser.

Vurdering:

Kommuneplanen fremsztter en raekke overordnede retningslinjer, som preciseres yderligere, nar
en sag behandles pa lokalplanniveau. Ingen omrader er ens og den individuelle tilpasning af projekter
ved lokalplanlagning er derfor ogsa afgerende.

Afledte justeringer:
Ingen

Under retningslinje 14.25:

Omradets rekreative vardi skal seges styrket ved rekreative stier og andre rekreative tiltag, som sikrer, at
der tages hensyn til offentlighedens adgang til den omgivende natur, jf. Kommuneplanens tema 8.
Solenergianleg kan med fordel samtaenkes med skovrejsningsprojekter, til gavn for omkringliggende
bysamfund og bebyggelser, kritiseres kommunen for at fokusere pa rekreative vardier for
vedvarende energianleg i det abne land.

Vurdering:

Varde Kommune skal i planlegningen leve op til de nationale interesser. Herudover er det et gnske
for Varde Kommune, at anlag fortsat sikrer offentlig adgang til omraderne i det abne land. Derfor
er der i kommuneplanen fokus pa netop de rekreative verdier. Dette er uddybet i Varde
Kommunes Code of Conduct, som kan lzses pa kommunens hjemmeside.

Afledte justeringer:
Ingen



Biogasanlaeg

Under retningslinje 14.28: Der md inden for en afstand af 500 m fra sterre biogasanlag og storre
komposteringsanleg ikke udlegges arealer til forureningsfalsom anvendelse, bemarkes, at der kan vaere
risiko for forurening inden for 500 m fra et biogasanleaeg.

Vurdering:

Retningslinjen i Kommuneplanen peger netop pa, at der indenfor en afstand af 500 m fra stgrre
biogasanlaeg og starre komposteringsanleg ikke ma udlaegges arealer til forureningsfalsom
anvendelse.

Afledte justeringer:
Ingen

Dvrige energiproducerende anlaeg

Under retningslinje 14.36: Qvrige energiproducerende anleg — herunder husstandsmeller - kan
opstilles ved fritliggende ejendomme i landzone i umiddelbar tilknytning til eendommens bygninger, hvis det
ud fra en konkret vurdering findes foreneligt med det dbne lands interesser, bemarkes det, at det synes
for vagt, at placering af bl.a. husstandsvindmgiller skal geres ud fra en konkret vurdering ift., om det
er foreneligt med det abne lands interesser.

Vurdering:

Kommuneplanen udstikker nogle overordnede retningslinjer for planlagningen, som preaciseres
yderligere i efterfolgende lokalplanlegning og landzonesagsbehandling. Det er vigtigt, at der i
individuelle tilfeelde kan foretages individuelle vurderinger.

Afledte justeringer:
Ingen

Til retningslinje 14.37:

Transformerstationer skal placeres, sa de minimerer visuel og stejmassig pdvirkning af naerliggende
beboelsesomrdder og skal herudover placeres under hensyntagen til de i kommuneplanen udpegede ddale
og kystlandskaber, vaerdifulde geologiske omrader, kulturmiljoer og kirkeomgivelser, sperges der til, om
der findes generelle bygningsregulerende bestemmelser for transformere. Herudover papeges det,
at disse skal indga pa visualiseringer, som foretages ifm. en miljgvurderingsproces for en konkret
ans@gning.

Vurdering:

Kommuneplanen indeholder de overordnede retningslinjer for planlegning i kommunen.
Lokalplanlegning indeholder bygningsregulerende bestemmelser, som bruges i den efterfalgende
byggesagsbehandling. Der skal, ifm. Miljgskonsekvensvurderingen af projektet udarbejdes
visualiseringer. Disse visualiseringer udarbejdes ud fra en falles international standard og der stilles
strenge krav til kvalitet og udferelse af disse visualiseringer.

Afledte justeringer:
Ingen



Under ”Tilkendegivelser”

Klimahandling

Der stilles spergsmal til, om kommuneplanen kan indeholde sa pracise tal for beregning af
reduktionspotentialer og hvilke justeringer, der kan ske i forbindelse med den faktiske udvikling i
kommunen ift. VE og energitunge virksomheder mm.

Der stilles spergsmal til genberegning af tallene i kommuneplanen og prioriteret procentvis
fordeling ift. sol og vind.

Vurdering:

Tallene, der indgar i kommuneplan 2025, indgar ogsa i Varde Kommunes klimahandlingsplan, som
blev godkendt i oktober 2022. De reprasenterer et beregnet reduktionspotentiale, forudsat at
potentialet udnyttes. Samtidig er der opstillet en raekke identificerede barrierer, hvoraf flere har
vist sig relevante siden planens vedtagelse. Der er ogsa kommet ny viden og data til.

| Klimahandlingsplanens virkemiddelkatalog er udbygning af vedvarende energi, herunder solceller
og vindmeller beskrevet som centrale virkemidler.

Indsatserne i klimahandlingsplanen og virkemiddelkataloget skal genbesgges og genberegnes i
forbindelse med den forestaende re-certificering frem mod slutningen af 2026. Nye indsatser vil
vare baseret pa opdateret viden, data og mulige synergier.

Hvordan de store energitunge virksomheder vil pavirke udbygningen af sol- og vindenergi i Varde
Kommune, vil Igbende indga i overvejelserne og i de konkrete projekters mulighedsrum.

Afledte justeringer:
Ingen

Borgerinddragelse

Som bemarkning til tilkendegivelserne om styrkelse af initiativer for borgerinddragelse i kommende
kommuneplan fremkommer en raxkke forslag til konkrete a&ndringer og udvikling af den tidlige
inddragelsesproces.

Vurdering:

Varde Kommune takker for disse bemarkninger og vil tage dem med i arbejdet med den
kommende borgerinddragelsesstrategi. Som en gentagende bemzarkning fremkommer
bemarkningen om, at lokale interessentgrupper inddrages i udarbejdelsen af den kommende
strategi og at disse grupper drages ind tidligt i kommende lokalplanprocesser. Varde Kommune vil,
som en del af arbejdet med den kommende strategi, rekke ud og haber, at styregrupperne har lyst
til at deltage i dialogen, om udarbejdelsen af den kommende inddragelsesstrategi.

Afledte justeringer:
Ingen @ndring til kommuneplanen — Forvaltningen vil tage kontakt i forbindelse med udarbejdelsen af en
fremtidig inddragelsesstrategi.



Ift. Tema 0l - Vision

a. Styregruppen anerkender Byradets vision og mal, men mangler, at borgerne pa landet, i
kommuneplanteksten, prioriteres i samme omfang, som udviklingen af byerne. Styregruppen
ansker, at livet pa landet og i de sma bysamfund far mere fokus og tillegges en gget vaerdi.

b. Styregruppen sparger til, hvem der star for re-certificering af Klimahandlingsplanen og vil gerne
vide, hvordan man regner sig frem til reduktion af klimagas i 2030 og klimaneutralitet i 2050.
Hvad kraver det af vind, sol o.a.

Vurdering:

Varde Kommune bestar i hgj grad af mange mindre bysamfund. Ca. 13.000, ud af de ca. 49.000 borgere
i Varde Kommune bor i byer med under 200 indbyggere eller i landzone. Det ligger derfor i hgj grad
Varde Kommune pa sinde, at sikre gode forhold pa tvaers af hele kommunen. Varde Kommune kan ikke
planlzgge for egen by-lignende udvikling i landzone, men det kan overvejes om kommuneplanens tema
om bosaztning i fremtiden kan suppleres med et afsnit omkring bosatning i landzone.

Varde Kommune star, i samarbejde med Concito, for arbejdet med re-certificering af
Klimahandlingsplanen. Beregninger ift. reduktion i 2030 og 2050 kan ses i den eksisterende
klimahandlingsplan pa Varde Kommunes hjemmeside.

Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 2 - Byroller

c. Styregruppen sporger til, hvem der udarbejder udviklingsplaner.

d. Styregruppen peger pa, at udviklingsradene nok ikke har tilstreekkelig kompetence til at vere
heringspart i de storre tematikker, som eksempelvis energianlaeg og interessevaretagelse ift. de
lokale pa landet. Gruppen mener i hgjere grad, at ansvaret bgr pahvile kommunen i stedet ift. ogsa
at varetage lokale borgeres interesser.

e. Styregruppen mener ikke, at der lokalt er kendskab til konceptet og udpegningen som
omdannelseslandsby. Gruppen vil i den forbindelse gerne vide, hvem man har varet i dialog med.

f- Styregruppen mener ikke, at de tildelte byroller stemmer overens med teksten i
tilkendegivelserne, og mener derfor at info skal tilpasses.

Vurdering:
Varde Kommune understgotter lokale grupper/foreninger i udarbejdelsen af udviklingsplaner. Ofte er det
initieret af en borgerforening eller i et samarbejde mellem byens foreninger.

| forbindelse med Udviklingsradsmodellen (2.0) er udviklingsradene tildelt rollen som fast hgringspart i
lokale anliggender. Dette er gjort for at sikre lokalt forankrede input. Heringer foregar som ved normal
procedure ved plansager. Varde Kommune indkalder ofte idéer og forslag, laver forhering ved opstart af
plansager samt 4-8 ugers horing ved konkrete forslag til planlegning (eksempelvis lokalplaner og
kommuneplantilleg).



Mht. til planlegning for sterre energianlaeg, datacentre mm. er der derudover afsat midler til en
lokalsamfundskonsulent, der skal hjzlpe i dialogen med de bergrte borgere og sikre ordentlighed i
processerne (eks. lodsejerdialog og dialog i lokalsamfundet). Det vurderes i den enkelte sag om det er
aktuelt. For yderligere info om lokalsamfundskonsulent se side |13 — under punktet "Tilbud om
tilknytning af lokalsamfundskonsulent i Varde Kommune”.

Omdannelseslandsby — Kommuneplan 2021; side 30: Varde Kommune har i samarbejde med Det Falles
Udviklingsrad (FUR) udpeget Hodde og Stause som omdannelseslandsbyer. Kriterierne for at blive
udpeget som omdannelseslandsby er, at byen skal vaere placeret i landzone og have oplevet
befolkningstilbagegang. Pa baggrund af disse kriterier fremsggte Varde Kommune potentielle kandidater
og gik herefter i dialog med FUR omkring valget. FUR valgte fire kandidater. Reprasentanter fra
kandidatbyernes foreninger blev herefter kontaktet for at hgre, om de gnskede at vaere
omdannelseslandsby. Tre af fire kandidater tilkendegav deres interesse og pa det felgende mgde i FUR
blev Hodde og Stausg valgt som omdannelsesbyer.

Der er ikke udpeget nye omdannelseslandsbyer i Kommuneplan 2025. Hodde og Stauso er bevaret som
omdannelseslandsbyer, for at kunne vurdere ordningen over et lengere tidsperspektiv.

Tildeling af byroller er og kriterier er beskrevet i kommuneplanens redeggrelse for tema 2.

Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 6 - Bosatning

g. Styregruppen opfordrer til, at man anskueliggar, hvorfor det ogsa er attraktivt at bosatte sig pa
landet. | den forbindelse at man ogsa forholder sig til, hvordan man undgar, at lodsejere opkeber
store arealer og lader boliger forfalde, og pa den made umuligger bosztning pa landet.

Vurdering:

Det vurderes, at det i fremtidige kommuneplanrevisioner kan diskuteres, hvorvidt der i Tema 6 —
Bosatning — ber inkluderes et afsnit om livet pa landet. Varde Kommune kan dog ikke i forhold til
Planloven arbejde for egentlig by-lignende udvikling pa landet/i landzone.

Afledte justeringer:
Ingen — det tilfajes til huskesagen for en fremtidig Kommuneplan 2029-41 tages op til overvejelse,
hvorvidt der, i Tema 6 — Bosatning - skal tilfajes et afsnit om livet pa landet.

Ift. Tema 8 - Bevaring og Kulturmiljger
h. Der navnes et konkret kulturmiljg ift. et omrade til solcelleprojekt. Styregruppen vil gerne vide,
hvordan forvaltningen vil sikre sig, at kulturmiljgerne ikke overses ifm. etablering af sterre anleg.

Vurdering:

Projekter vil altid skulle vurderes ud fra en konkret individuel vurdering. | den forbindelse bliver der
foretaget konfliktrapporter, der peger pa eventuelle konflikter i planomradet og neromradet, safremt
der er bufferzoner (opmarksomhedszoner) for andre planforhold (naturforhold, kulturmiljger, storre
ledninger i jorden mv.).



Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 16 - Trafikanlaeg og trafiksikkerhed

i. Styregruppen mener ikke, at det kan svare sig at opgradere Hovedvej | I, hvis der ikke ogsa
foretages tilpasninger ved Varde. Styregruppen mener, at der alene vil ske en forskydning af
trafikken fra Korskro til Varde By.

Vurdering:

Udvidelse af Hovedvej | | er besluttet ved lov og arbejdet pagar, ogsa ift. hvordan dette pavirker Varde
By.

Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 18 — Det abne land (og delvist Tema 6 — Bosatning)

j. Styregruppen sporger, hvordan man vil sikre attraktive bosztningsmuligheder pa landet og i det
abne land. Der henvises til, at der fiernes 500 boligenheder, hvoraf nogle omfordeles til byerne.
Styregruppen sporger derfor: Hvordan vil kommunen sikre, at der fortsat er attraktive boligomrdder pd
landet?

Vurdering:

Varde Kommune ma ifglge Planloven ikke planlegge for egentlig boligudvikling i landzone. Det ville
kreve en specialtilladelse fra statslige myndigheder. De naevnte 500 boligenheder er beliggende i alle
slags byer pa tvars af storrelse i Varde Kommune. Varde Kommunes behovsanalyse omkring bolig
peger pa konkrete behov ift. til placering af boliger i den kommende periode og omfordelingen er i trad
med behovsanalysen. Varde Kommune er derudover aben for dialog omkring udleg af nye arealer til
byudvikling, hvis der er et konkret dokumenteret behov og safremt en investor star klar med gnske om
udvikling af et bestemt omrade samt midler til byggemodning.

Afledte justeringer:
Ingen

Ift. Tema 19 - Landskab
k. Styregruppen onsker, at retningslinje 19.2. defineres klarere, da styregruppen mener, at
formuleringen “’pavirkes i vaesentlig grad” er for aben.

19.2. Etablering af energiproducerende anlag skal ske under hensyntagen til de landskabelige
vardier og placeres, sa oplevelsen af landskabet ikke pavirkes i vaesentlig grad.



Vurdering:

Der er en bred rekke af arealinteresser i Danmark, og herunder ogsa i Varde Kommune.
Formuleringen giver mening ift. ikke at lukke ned for projekter, som potentielt (og retmassigt) kunne
lade sig gare. Muligheden vil altid bero pa en konkret individuel vurdering af projektets indhold,
potentiel udformning og muligheden for at indpasse dette ift. arealinteresserne/-bindingerne.

Afledte justeringer:
Ingen

Sportium ift. udvidelse/eendret anvendelse af kommuneplanramme

Sportium Varde tilkendegiver, at man kan se perspektiver i udvikling af det forhenvarende pelseri pa
Lerpatvej. Sportium foreslar derfor, at kommuneplanrammen tilpasses til at kunne rumme
rekreative faciliteter og aktiviteter i trad med Sportiums portefalje.

Vurdering:

Der har varet en indledende dialog om den fremtidige anvendelse af den pageldende matrikel.
Varde Kommune @nsker at sikre en planlegning, der tager hensyn til de nzrliggende boligomrader og
fritidscenteret, og vurderer derfor, at det ikke er hensigtsmaessigt at etablere nyt erhverv pa lokaliteten.
Varde Kommune er derfor indstillet pa:
e At der udarbejdes et kommuneplantilleg, som &ndrer den geldende ramme fra erhvervsomrade
til rekreativt omrade med fokus pa fritidsaktiviteter.
e At der igangs®ttes en proces med henblik pa at aflyse den eksisterende lokalplan for erhverv.

Afledte justeringer:
Der igangsattes en selvstendig planproces med to formal:
|. Udarbejdelse af et kommuneplantillzg, der &ndrer den geldende ramme fra erhvervsomrade til
rekreativt omrade med fokus pa fritidsaktiviteter.
2. Opstart af en proces med henblik pa at aflyse den eksisterende lokalplan for erhverv.



