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Sammenfattende redeggrelse

1. INDLEDNING OG BAGGRUND

Pa Byradsmgde den 24. juni 2025 blev det besluttet, at Forslag til Tilleeg nr. 01 til Kommune-
plan 2025 blev fremlagt i 8,5 ugers offentlig hgring. Den medfglgende miljgvurdering blev
udsendt i hgring samtidig med planforslagene.

Den offentlige hgring forlgb i perioden den 2. juli til 31. august 2025. | hgringsperioden har
der veeret afholdt borgermgde den 14. august 2025.

Formalet med plangrundet er at udtage 29 rammeomrader med henblik p3, at det samlede areal-
udleeg i kommunen svarer til det forventede 12-3rige behov. 12 af rammerne er udlagt til bolig-
formal, og 17 af rammerne er udlagt til erhvervsformal. Derudover sendres der med kommune-
plantillzegget anvendelse fra erhvervsformal til boligformal for et enkelt omrade i Outrup, og der
sker omplacering af arealudlaeg i to nye rammeomrader til boligformal i Ansager og Oksbgl for at
imgdekomme akut mangel pa nye arealer til boliger. | Varde Syd foretages en mindre udvidelse
og tilpasning af en eksisterende boligramme samt rekreativ ramme med tilknytning til boligram-
men.

Med kommuneplantillaegget foretages ligeledes mindre andringer af kommuneplanens planud-
pegninger, som vedrgrer temaerne erhverv og beskaftigelse, detailhandel, landskab, naturomra-
der og skovrejsning som konsekvens af rammeandringerne. Sidelpbende med kommuneplantil-
legget foretages hel eller delvis aflysning af 12 lokalplaner (pa baggrund af hgringssvar udgar en
lokalplanaflysning — se side 11), som er geografisk sammenfaldende med flere af de rammeomra-
der, der udtages. Miljgrapporten har derfor bade behandlet kommuneplantilleegget og aflys-
ningsdokumenterne for de 12 lokalplanomrader, der alle tilbagefgres til landzone.

Planforslagene er omfattet af miljgvurderingsloven?, og der er udarbejdet en miljgrapport, der
omfatter en vurdering af de miljpmaessige konsekvenser ved planforslagenes realisering.

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af planerne, skal der efter miljgvurderingslovens
§ 13, stk. 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for:
1. hvordan miljghensyn er integreret i planerne eller programmet,
2. hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i betragtning,
3. hvorfor de godkendte eller vedtagne planer eller det godkendte eller vedtagne program
er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og
4. hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planerne
eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse skal saledes redeggre for, hvorledes miljgvurderingen og de
gennemfgrte hgringsprocedurer har pavirket planerne og beslutningen om at vedtage planerne,

samt det endelige overvagningsprogram.

Den sammenfattende redeggrelse skal indga i grundlaget for den endelige politiske vedtagelse af
planerne og miljgrapporten.

Denne sammenfattende redeggrelse er udarbejdet af LE34 i samarbejde med Varde Kommune.

! Miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af 03/01/2023.
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Sammenfattende redeggrelse

2. MIL@HENSYN | PLANFORSLAGENE

Gennem udarbejdelse af Forslag til kommuneplantilleg 01 og aflysning af 12 lokalplaner er der
indarbejdet en raekke miljghensyn i plangrundlaget.

Miljgvurderingen har omfattet fglgende miljgemner:
e Flora, fauna og biologisk mangfoldighed
e Befolkning og menneskers sundhed
e Jordbund og jordarealer
e Materielle goder
e  Kulturarv
e landskab

Miljgvurderingen har ligeledes givet anledning til afveergetiltag for at afhjeelpe miljgpavirknin-
gerne, og der er i det efterfglgende redegjort for de eventuelle ngdvendige afvaergeforanstaltnin-
ger, der er behov for pa dette planniveau. Afvaergetiltagene er indarbejdet i planforslagene.

2.1 FLORA, FAUNA OG BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

For rammeomrade 05.01.E01 i Blavand er det vurderet, at ophaevelse af rammeomradet vil
styrke naturbeskyttelse, reducere potentiel menneskelig forstyrrelse og forbedre betingelserne
for biodiversiteten inden for omradet. Det vurderes, at der ved udtagning af rammeomradet vil
ske en begrzenset positiv pavirkning, hvorfor der ikke er indarbejdet afvaergetiltag eller overvag-
ning for omradet.

For rammeomrade 03.01.B05 i Ansager @st vurderes det, at der vil ske en begranset pavirkning
af Natura 2000, bilag IV-arter og den gkologiske forbindelse syd for rammeomradet. Der er i ram-
mebestemmelserne for rammeomrade 03.01.B05 i Ansager @st indarbejdet vilkar om, at der ikke
ma etableres anleeg naermere det til enhver tid beskyttede moseareal end 10 meter for at undga
en pavirkning af arealets naturtilstand.

Arealer inden for &beskyttelseslinjen ved Ansager @st vil vaere sdrbare over for tilstandsaendrin-
ger. Der vurderes at veaere en potentiel vaesentlig pavirkning. Der vil i den videre planlagning ta-
ges hensyn til abeskyttelseslinjen ved placering og udformning af ny bebyggelse jaevnfgr anden
lovgivning.

Perspektivarealet i Ansager Vest ligger inden for abeskyttelses- og skovbyggelinjen. Det kan for
de to beskyttelseslinjer ikke udelukkes, at der kan vaere en potentiel vaesentlig pavirkning, af-
haengig af, hvordan rammeomradet indrettes.

Perspektivarealet i Ansager Vest vurderes inden for en kortere arraekke at vokse ind i § 3-beskyt-
telsen. Der vil her ske en vaesentlig pavirkning af arealer med potentiel god naturtilstand ved at
udlaegge arealet til boligformal. Hvis arealet i fremtiden udleegges, bgr der udleegges erstatnings-
arealer som "potentiel vaerdifuld natur”, da der ikke findes tilsvarende arealer med det samme
potentiale for naturudvikling.

Det vurderes, at en &ndret anvendelse til boligformal i Ansager Vest ikke vil beskadige eller gde-
legge yngle- eller rasteomrader for arter pa udpegningsgrundlaget eller gvrige bilag IV-arter. Det
kan ikke udelukkes, at traeerne i omradet kan udggre potentielle yngle- og rasteomrade for fla-
germusarter. Hvis traeerne i forbindelse med en fremtidig planlaegning gnskes faeldet, skal det un-
dersgges naermere, om de udger et potentielt yngle- og rasteomrade for flagermus.
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Sammenfattende redeggrelse

2.2 BEFOLKNING OG MENNESKERS SUNDHED

Det vurderes, at stgjgreensevardierne kan overholdes for alle omplacerede og nye rammeomra-
der i Outrup, Varde Syd og Ansager. | miljgrapporten er det vurderet, at der vil veere en begraen-
set st@jpavirkning for rammeomraderne 17.01B.05 i Outrup, 03.01.B05 i Ansager @st og perspek-
tivarealet i Ansager Vest, mens der vil vaere en ubetydelig pavirkning for rammeomrade
23.03.B19 i Varde Syd. For rammeomraderne i Outrup og Ansager skal der tages hgjde for en
eventuel potentiel stgjpavirkning fra autovaerkstedet, og der er i rammebestemmelserne indskre-
vet, at der skal vaere en opmaerksomhedszone i forhold til autovaerkstedet.

Der findes ligeledes nord for rammeomrade 03.01.B05 i Ansager @st et eksisterende husdyrbrug,
hvorfor der periodevist kan vaere en vaesentlig lugtpavirkning fra husdyrbruget, og i andre perio-
der er der en mindre pavirkning. Der er i rammebestemmelserne indskrevet, at der i den videre
planlaegning skal tages hgjde for lugtpavirkningen i rammeomradet.

2.3 JORDBUND OG JORDAREALER

Inden for rammeomrade 17.01.B05 i Outrup er der registret jordforurening. Da jordforurening
hdndteres gennem gaeldende lovgivning og tilhgrende bekendtggrelse vurderes pavirkningen at
vaere begraenset. Der er derfor ikke indarbejdet afvaergetiltag eller behov for overvagning.

Der sker en omfordeling af arealer, udlaeg af nye rammer samt aflysning af lokalplaner. Udtagning
af arealerne kan fgre til en mere fortaettet byudvikling. Det kan pa den ene side skabe mere kom-
pakte og sammenhangende byomrader med mindre jordforbrug, og pa den anden side kan det
give udfordringer med plads til grenne omrader, infrastruktur og rekreative arealer. Det vurderes,
at der vil ske en begraenset positiv kumulativ pavirkning, da udviklingen primaert fortsaetter eksi-
sterende mgnstre.

2.4 MATERIELLE GODER

2.4.1. Mulighed for etablering af boliger og erhverv
Erhvervsformal

For rammeomraderne 24.01.E18 i @lgod og 25.02.E01 i Roust vurderes der at vaere en begraenset
pavirkning ved udtagning af omraderne. Der vil for begge byer fortsat veere tilgeengelige arealer
til radighed, der kan imgdekomme efterspgrgslen.

For rammeomrade 16.01.E03 og lokalplan 01.021.04 i Oksbgl vurderes pavirkningen at veere vae-
sentlig ved udtagning af arealer. Hvis der pa sigt opstar konkrete behov for udlaeg af nye arealer
til erhvervsudvikling, ma det undersgges, om der kan findes alternative arealer. Der vil kunne ud-
laegges nye arealer ved gennemfgrsel af et kommuneplantilleeg.

Miljgrapporten har ligeledes forholdt sig til de kumulative pavirkninger ved udtagning af 17 er-
hvervsarealer. Der er en mindre overkapacitet af erhvervsarealer, hvilket vurderes som fordelag-
tig, da det sikrer fleksibilitet for virksomheder, holder grundpriserne konkurrencedygtige og til-
traekker nye virksomheder. Pa baggrund af dette vurderes der at vaere en begraenset kumulativ
pavirkning.

Boligformal

Rammeomrade 12.01.B05 og lokalplan 86 i Nordenskov forventes ikke udbygget inden for en 12-
arig planperiode. Baseret herpa vurderes pavirkningen at vaere begraenset, da der findes tilstraek-
kelige arealer i Nordenskov, som kan benyttes til boligformal.

Rammeomrade 15.01.B08 i Ngrre Nebel udtages, og der vil vaere en underkapacitet i udbuddet af

boligarealer i forhold til det forventede behov. Der vurderes at veere en moderat pavirkning. Der
kan i planperioden udlaegges nye arealer, hvis der kan redeggres for behovet.
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For rammeomrade 25.01.B04 i Arre er pavirkningen ligeledes vurderet vaerende moderat, da
restrummeligheden i gvrige rammeomrader ikke opfylder det forventede behov ifglge behovs-
analysen. Der kan dog udlaegges nye arealer til boligformal, hvis der kan redeggres for behovet.

Der vil ske en omplacering og foreslas areal til et nyt rammeomrade 16.01.B10 i Oksbgl. Dette
vurderes at medfgre en vaesentlig positiv pavirkning for byen. Der vurderes at ske en begraenset
pavirkning af trafiksikkerheden ved at udleegge omradet.

Der udtages 12 boligrammeomrader med plads til 562 boligheder og samtidigt tilfgjes 229 nye
boligenheder. Dette medfgrer et betydeligt underskud af boligenheder, hvilket er bevidst for at
sikre en gradvis boligudbygning, som stabiliserer boligpriserne og matcher efterspgrgslen. Der
kan laves tilleeg til kommuneplanen, hvis behovet for boliger overstiger det planlagte, hvorfor
den kumulative pavirkning vurderes at vaere begraenset.

2.4.2. Detailhandel

Der vurderes at vaere en ubetydelig pavirkning ved at udtage en del af rammeomrade 01.01.E03 i
Agerbaek, da omradet ikke forventes udviklet inden for de naeste 12 ar.

| Oksbgl udtages rammeomrade 16.01.E03 i sin helhed, og der sker delvist aflysning af lokalplan
01.021.04. Oksbgl vurderes sarbar over for denne udtagning grundet begraenset restrummelig-
hed til erhverv og fa alternative udvidelsesmuligheder, hvorfor den samlede pavirkning vurderes
at veere moderat.

| Tistrup udtages en del af rammeomrade 21.01.E05 og en del af rammeomrade 21.01.E08, hvil-
ket medfgrer delvis aflysning af lokalplanerne 2.1 og 2.6. Disse omrader forventes ikke udbygget
inden for de naeste 12 ar, og pavirkningen vurderes at vaere ubetydelig.

2.4.3. Virksomheders udviklingsmuligheder

Rammeomrade 23.03.B19 i Varde Syd gnskes omplaceret til boligformal. Der vurderes at veaere en
moderat pavirkning af virksomhedernes udviklingsmuligheder i rammeomrade 23.03.E10, hvis
nye virksomheder etableres, eller eksisterende virksomheder gnsker at udvide.

Perspektivarealet i Ansager Vest graenser mod gst op til eksisterende udlagt erhvervsomrade in-
den for rammeomrade 03.01.E03, der udlaegger omradet til slagteri. Erhvervsramme 03.01.E03
omfatter en tidligere slagteriejendom, der nu udlejes til pakkeaktiviteter uden miljgkrav. Udlaeg
inden for perspektivarealet kan pavirke udviklingsmulighederne for virksomheder i 03.01.E03, da
de skal overholde geeldende stgjgraenser. Planloven kraever, at et nyt boligomrade ikke udsaettes
for miljggener, hvilket kan begraense fremtidige udvidelser af virksomheder med mere stgjende
eller miljgbelastende aktiviteter. Den samlede pavirkning vurderes som moderat.

2.4.4. Kumulative pavirkninger
Erhvervsformal

Behovsanalysen konkluderer, at det vurderede behov for udlaeg af erhvervsarealer pa 43-90 ha er
mindre end den eksisterende restrummelighed pa 251 ha. Kommunen har derfor et negativt net-
tobehov for udlaeg af nye erhvervsomrader, da forslag til Kommuneplan 2025 i forvejen rummer
tilstraekkelige arealer, der kan daekke behovet for arealer til erhvervsudvikling i den kommende
12-arige planperiode. Varde Kommune har identificeret 17 erhvervsarealer pa i alt 82 ha, der ikke
leengere anses som attraktive for erhvervsudvikling, og som derfor udtages af kommuneplanen.
Trods dette stgrre udtag vil der fortsat veere en restrummelighed pa ca. 169 ha i eksisterende er-
hvervsomrader. Kommunen vurderer, at yderligere udtag vil skabe planlaegningsmaessige udfor-
dringer og veere i strid med planlovens principper.

En mindre overkapacitet af erhvervsarealer vurderes som fordelagtig, da det sikrer fleksibilitet for
virksomheder, holder grundpriserne konkurrencedygtige og tiltreekker nye virksomheder. Dog
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kan et stort overskud af erhvervsarealer komplicere investeringer i infrastruktur og fgre til gkono-
miske og miljgmaessige konsekvenser. Den samlede pavirkning af udtagningen vurderes dog som
begraenset, da der ikke sker pavirkning af miljgmaessigt sarbare materielle goder.

Boligformal

Det vurderede behov for udlaeg af arealer til boligformal er stgrre end den eksisterende restrum-
melighed. Kommunen har et positivt nettobehov for udlaeg af nye arealer til boligformal, og med
baggrund i den fastlagte metode er der mulighed for at udlaegge mellem ca. 2.065 — 3.165 boli-
genheder i Varde Kommune. Varde Kommune udtager 12 boligrammeomrader med plads til 562
boligenheder og tilfgjer samtidig 229 nye boligenheder i Ansager, Oksbgl, Varde og Outrup. Dette
medfgrer et betydeligt underskud af boligenheder pa mellem 1.842 —2.942 boligenheder. Under-
skuddet er bevidst for at sikre en gradvis boligudbygning, der stabiliserer boligpriserne og mat-
cher efterspgrgslen. Hvis behovet for boliger overstiger det planlagte, kan der laves tillaeg til kom-
muneplanen. Samtidig skal der tages hgjde for kommunale services og infrastruktur i
planlaegningen. Den samlede pavirkning vurderes som begraenset.

2.5 KULTURARV

Inden for rammeomrade 16.01.B10 i Oksbgl findes et beskyttet sten- og jorddige. Ved at respek-
tere og undga aktiviteter, som kan skade diget eller dets umiddelbare omgivelser, vurderes pa-
virkningen at vaere begraenset. Det anbefales, at sten- og jorddiget respekteres, hvilket der dog
f@rst i den senere lokalplanlaegning vil vurderes naermere. Der er ligeledes foretaget en arkaeolo-
gisk undersggelser, som viser, at en mindre del af omradet kan veaere szerligt beskyttet omrade,
hvor der ikke ma graves. Ved at friholde denne del af arealet for udlaeg af boliger vurderes pavirk-
ningen at veere ubetydelig.

2.6 LANDSKAB

Rammeomrade 03.01.B05 i Ansager @st ligger inden dallandskab, som er udpeget som bevarings-
veerdigt landskab. Omradet vil ikke vaere synligt fra en stgrre del af dette landskab, da landskabet
er opdelt i mindre visuelle rum. Rammeomradet vil kun i begraenset omfang veere synligt og vil

derfor ikke vaesentligt pavirke det stgrre dallandskab ved Ansager. For at mindske den landskabe-
lige pavirkning, er der i rammebestemmelserne indskrevet, at der ved lokalplanlaegning skal vaere
fokus pa placering og hgjde af bygninger, ensartet materialer og farve, lysforhold og beplantning.

Rammeomradet er ligeledes delvist omfattet af abeskyttelseslinjen, og det vurderes, at der kan
vaere en potentiel vaesentlig pavirkning ved etablering af selv mindre ny bebyggelse inden for be-
skyttelseslinjen. Det vurderes, at der inden for omradet er mulighed for tilpasning af et byggepro-
jekt, hvor der tages hensyn til beskyttelsen.

Perspektivarealet i Ansager Vest er beliggende inden for udpegningen af dallandskaber (beva-
ringsveerdigt landskab) og stgrre sammenhangende landskaber. Omradet vil ikke blive synligt fra
en stgrre del af dallandskabet. Derfor vurderes landskabet ved Ansager ikke i stgrre grad at veere
pavirkeligt over for arealet, som er en naturlig forlaengelse af den eksisterende by. Ved en even-
tuel fremtidig lokalplanlagning skal der laegges vaegt pa bygningers placering og hgjde, ensartet
materialer og farve, lysforhold og beplantning for at sikre, at udviklingen tilpasses landskabets
skala. Ved implementering af disse afvaergeforanstaltninger vurderes den landskabelige pavirk-
ning i forhold til bevaringsveerdigt landskab at veere begraenset.

Perspektivarealet er delvist omfattet af bade abeskyttelses- og skovbyggelinjen. Hvis arealet gn-
skes udnyttet skal der tages stilling til, hvor og hvordan rammeomradet skal bebygges. Ved etab-
lering af bebyggelse inden for beskyttelseslinjerne vil der vaere behov for en dispensation eller
reduktion af linjerne, efter der er vedtaget en lokalplan for omradet. Der kan veaere en lokal vae-
sentlig pavirkning fra enkelte placeringer ved faerdsel i omradet. Omradet vil landskabsmaessigt
opleves mere urbant fra de omkringliggende veje og stier i og omkring omradet.
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3. HO@RINGSSVAR

Varde Kommune har i hgringsperioden modtaget 15 hgringssvar. Hgringssvarene vedrgrer bade
forslag til tilleeg nr. 01 til Kommuneplan 2025 og forslag til aflysning af 12 lokalplaner. Hgringssva-
rene er blevet behandlet, og i bilag ses en oversigt over hgringssvarene, og om de giver anled-
ning til &ndringer i planforslagene. | nedenstdende fremgar en beskrivelse af de hgringssvar, som
er relevante for miljgvurderingen, naermere uddybning af hgringssvarene og behandling heraf
fremgar i bilaget "Samlede hgringssvar samt bilag fra offentlig hgring”.

3.1 PERSPEKTIVOMRADE ANSAGER VEST

Der er i hgringsperioden indkommet hgringssvar angaende udlaeg af arealerne i Ansager. Der er i
miljgvurderingen foretaget en vurdering af to arealer i Ansager — et i Ansager Vest og et i Ansager
@st. Af hgringssvarene fremgar det, at der har vaeret et pnsket om, at arealet i Ansager Vest ikke
udlaegges til boligformal. Samtidigt har der vaeret et gnske om, at arealet rykkes leengere mod
syd. Det blev, som beskrives neermere i kapitel 4, besluttet, at arealet i Ansager Vest skulle ud-
legges som et perspektivareal. Ved at forskyde arealet mod syd, saledes at arealet bade omfatter
arealer nord og syd for den eksisterende grusvej, vil det medfgre, at perspektivarealet placeres i
lidt stgrre afstand fra de § 3-beskyttede eng- og overdrevsarealer mod nord, men til gengzeld pla-
ceres perspektivarealet naermere de beskyttede engarealer mod syd. Som det fremgar af miljg-
vurderingen forventes arealet inden for kort tid at vokse ind i §3-beskyttelsen, og det kan derfor
veere vanskeligt at udnytte arealet til byudvikling. Derudover er arealet omfattet af dbeskyttelses-
og skovbyggelinjen og ved at flytte arealet leengere mod syd, vil stgrre dele af arealet vaere om-
fattet af skovbyggelinjen. Der er i miljgvurderingen ligeledes foretaget en vurdering af abeskyttel-
ses- og skovbyggelinjen for arealet i Ansager Vest. Her fremgar det ogsa, at udnyttelse af area-
lerne inden for bygge- og beskyttelseslinjerne til boligformal forudsaetter, at der kan opnas
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 og § 17, eller der alternativt skal ske en reduktion
af bygge- og beskyttelseslinjerne. Det vurderes i miljgrapporten, og naermere beskrevet i kapitel
4, at arealet i Ansager @st er bedre egnet til egentlig byudvikling end arealet i vest. Hgringssvaret
har ikke givet anledning til ndringer af miljgrapportens indhold.

3.2 OVERFLADEVAND- OG SPILDEVANDSHANDTERING

I hgringsperioden er der indkommet et hgringssvar om, at overfladevand og eventuel udledning
til recipienten ikke handteres i miljgvurderingen. Som det fremgar af bilaget “Samlede hgrings-
svar samt bilag fra offentlig hgring”, er der ikke pa tidspunktet for udarbejdelsen af kommune-
plantillegget kendskab til, hvordan overfladevand fra nye omplacerede rammeomrader vil hand-
teres. Der findes forskellige mader til handteringen, hvilket f@rst vil tages stilling til ved neermere
detailplanlaegning. Af planklagenavnspraksis fremgar det ligeledes, at det pa kommuneplanni-
veau ikke er et retlig mangel at undlade at vurdere pa forholdet til overfladevand og fremtidige
udledninger i en miljgvurdering af planforslaget, da de naermere detailkrav til udledning af over-
fladevand stilles i forbindelse med udledningstilladelse. Hgringssvaret har derfor ikke givet anled-
ning til &ndringer af miljgrapportens indhold.

3.3 VARDE SYD

3.3.1. Eksisterende handvzerkervirksomhed

| forhold til Varde Syd er der indkommet hgringssvar angdende en eksisterende handvaerkervirk-
somhed, som ligger syd for det nye rammeomrade 23.03.B19. Der er i miljgrapporten foretaget
en vurdering af det eksisterende erhvervsomrade mod nord og @¢st (rammeomrade 23.03.E10),
hvorfor der i rammebestemmelserne for rammeomrade 23.03.B19 er indskrevet, at stgj fra virk-
somheder ved lokalplanlagning skal belyses naermere, og det skal sikres, at Miljgstyrelsens graen-
sevaerdier kan overholdes i boligomradet. Denne rammebestemmelse gaelder ikke kun for virk-
somhederne inden for rammeomrade 23.03.E10, men for alle virksomheder naer det udvidede
boligomrade. Det betyder, at alt stgj fra virksomheder skal handteres inden for boligomradet, og
stgjgraensevaerdierne skal overholdes inden for omradet. Der er saledes allerede taget hand om
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stgj fra handvaerkervirksomheden i rammebestemmelserne, saledes at miljgkonflikter undgas.
Bestemmelserne i planlovens § 15a medfgrer desuden, at en lokalplan kun ma udlzegge stgjbela-
stede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener. Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplanlaegning tillades opfgrt eksempelvis boliger
i et omrade, der er belastet med stgj fra erhvervsvirksomheder, vejtrafik mv. Reglerne sikrer sam-
tidig de eksisterende virksomheder mod at blive presset vak af boliger. Det betyder dermed, at
den eksisterende handvaerkervirksomhed kan fortsaette uhindret med den tilladte stgjpavirkning,
som virksomheden har i dag.

Der er i miljgvurderingen ligeledes foretaget en vurdering af virksomhedernes udviklingsmulighe-
der inden for rammeomrade 23.03.E10. Hvis nye virksomheder gnsker at etablere sig i omradet,
eller eksisterende virksomheder gnsker at udvide inden for rammeomradet, kan der vaere en po-
tentiel pavirkning pa deres udviklingsmuligheder. Virksomhederne vil skulle overholde stgjgraen-
sevaerdierne for boligomrader. Dette kan derfor potentielt have en indvirkning pa deres udvik-
lingsmuligheder, hvis det drejer sig om stgjende aktiviteter, der ikke vil kunne overholde de
geeldende graensevardier. Senere udvidelser kan vaere en udfordring, hvis virksomheder udvider
med mere stgjende eller miljgbelastende aktiviteter end pa tidspunktet for planlaegningen for nyt
boligomrade. Dette ggr sig ligeledes geeldende for handveerkervirksomheden lige syd for ramme-
omrade 23.03.B19. Samlet set har hgringssvaret ikke givet anledning til eendringer af miljgrappor-
tens indhold.

3.3.2. Stgj fra skydebane

Rammeomrade 23.03.B19 er tilpasset, saledes at arealet ikke bergres af arealer, der er stgjbela-
stet af st@j fra Varde Kasserne. En mindre del af arealet mod nordvest ligger inden for konse-
kvensomradet omkring Forsvarets skydebane samt skyde- og gvelsesterraen. Med Tilleeg 01 fast-
saettes for rammeomrade 23.03.B19 bestemmelser om, at der ikke ma placeres stgjfglsom
anvendelse inden for stgjkonsekvensomradet fra Varde Kassernes skydebane. Hgringssvaret har
ikke givet anledning til 2ndringer i indholdet af miljgrapporten.

3.3.3. Skovbyggelinje og dyreliv

I rammeomrade 23.03.R07 ligger en lille kommunalt ejet skov, som afkaster en skovbyggelinje.
Skovbyggelinjen bergrer blandt andet omrade 23.03.B19, hvor der tidligere har veeret sggt reduk-
tion i forbindelse med byudvikling. En ny reduktion kan blive aktuel, men skoven forventes bibe-
holdt i fremtidig planlaegning. Den sydlige del af rammeomrade 23.03.B19 er ligeledes omfattet
af skovbyggelinje fra Sgnder Heden Plantage, hvor en eventuel reduktion ikke kan forventes un-
der 30 meter fra skovbrynet.

Omradet rummer ogsa et beskyttet overdrev, som ifglge lovgivningen skal bevares. Det udlaegges
til rekreativt formal med begraenset mulighed for byggeri, hvorfor der ikke vurderes at ske en pa-
virkning pa naturtypen.

Da store dele af omradet er landbrugsjord uden vaesentlige levesteder, vurderes planlagningen
ikke at pavirke truede arter naevnevaerdigt. Mulig forekomst af bilag IV-arter vil blive undersggt
nzermere i forbindelse med senere lokalplanlaegning, da deres levesteder sendrer sig over tid.

Det er vurderet, at arealet ikke udggr et vaesentligt fourageringsomrade for yngle- og traekfugle
pa udpegningsgrundlaget for det naermeste fuglebeskyttelsesomrade F49 Engarealer ved Ho
Bugt. Der er ikke observeret fuglearter fra udpegningsgrundlaget i omradet, og fuglenes yngle-
pladser er knyttet til strandenge, rgrskov og vadomrader i tilknytning til kysten, som ikke findes i
omradet. For gvrige fuglearter, der ikke er pa udpegningsgrundlaget, galder en generel beskyt-
telse efter Fuglebeskyttelsesdirektivets Artikel 3. Varde Kommune har ikke kendskab til ynglende
eller rastende rovfugle i nseromradet, men dette kan ikke afvises. Der vil med en senere detail-
planlaegning kunne tages stilling til, om der er egnede levesteder for fugle, som skal bevares. Som
udgangspunkt bevares de naturlige biotoper overdrev og skov, hvormed de mest egnede lokalite-
ter for rovfugle bliver bevaret. Samlet set har hgringssvaret ikke givet anledning til 2endringer i
miljgrapportens indhold.
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3.4 JANDERUP

3.4.1. Kumulative pavirkninger

Varde Kommune har modtaget et hgringssvar om at bibeholde matr. nr. 19p Janderup By, Jande-
rup til erhvervsformal inden for kommuneplanramme 10.01.E01. Kommunens Kgb og Salg oply-
ser, at ejendommen er reserveret til erhvervsformal og med baggrund heri fastholdes ejendom-
men til erhvervsformal og arealet udtages ikke af rammeomrade 10.01.E01.

Der er i forslaget til kommuneplantilleegget peget pa at udtage 0,9 ha i Janderup, da der ikke op-
leves efterspgrgsel pa erhvervsgrunde og arealet ikke forventes udnyttet inden for planperioden.
Ejendommen matr. nr. 19p Janderup By, Janderup udggr et areal pd 1.749 m?, hvilket svarer til
ca. 20 % af det samlede areal til erhvervsformal, der udtages i Janderup. Kommunen gnsker at
impdekomme gnsket om at bibeholde arealet, da der er et konkret gnske om etablering af er-
hverv pa ejendommen. Samlet set udtages der 82 ha arealer til erhvervsformal i Varde Kom-
mune, og der er fortsat et overskud af erhvervsarealer i kommunen. Arealet i Janderup udggr
derfor en ubetydelig del af det samlede areal til erhvervsformal, der udtages. Da arealet allerede
er reserveret til erhvervsmal og snarest forventes udnyttet, vil arealet ikke belaste restrummelig-
heden. Denne a&ndring vurderes ikke at have indflydelse pa vurderingerne i miljgrapporten.

Som konsekvens af endringen vil egendommen matr. nr. 19p Janderup By, Janderup fastholdes i
byzone og lokalplan L302 vil ikke aflyses. Som konsekvens af aendringen vil der foretages mindre
justering af landskabstypen overgangslandskab, saledes at matr. nr. 19p Janderup By, Janderup
ikke inddrages heri, men alene den gvrige del af ramme 10.01.E01, der udtages, overgar til over-
gangslandskab. Ligeledes vil arealet ikke indga i planudpegningen skovrejsning ugnsket. Ejendom-
men ligger inden for planudpegningen for geologiske omrader og nationale kystlandskaber som
skal friholdes for ny bebyggelse, gravning, anlaeg eller beplantning, der vil slgre omradernes ind-
byrdes overgange og sammenhaenge og/eller slgre vaerdifulde profiler, herunder kystprofiler.
Janderup ligger som helhed inden for udpegningen. Matr. nr. 19p Janderup By, Janderup ligger i
direkte forlaengelse og tilknytning til eksisterende erhvervsomrade og etablering af erhverv pa
grunden vurderes ikke at pavirke omradets geologiske vaerdier. Det vurderes, at a&ndringer er
uden betydning for miljgemner eller konklusioner i miljgvurderingen.

3.5 KONSEKVENSRETTELSER AF GEOGRAFIER

3.5.1. Oksbgl

For rammeomrade 16.01.B10 i Oksbgl er der foretaget en konsekvensrettelse af rammeomradets
geografi. Dette medfgrer, at en mindre del af rammen mod nord udgar og en mindre udvidelse
mod gst.

Der er for rammeomradet vurderet pa kulturarv og arkaeologiske interesser. Der er lavet arkaeo-
logiske forundersggelser i omradet. Der forventes ikke arkaeologiske fund i den oprindelige geo-
grafi mod vest. Dette forventes ligeledes at vaere gaeldende ved den mindre udvidelse af geogra-
fien. Det vurderes derfor, at udvidelsen af rammeomradet ikke vil medfgre en vaesentlig
pavirkning pa de arkaeologiske interesser i omradet. Denne konsekvensrettelse vurderes desuden
ikke at pavirke gvrige miljgemner eller konklusionerne i miljgvurderingen.

3.5.2. Tistrup

Der foretages i Tistrup for rammeomrade 21.01.E08 en konsekvensrettelse af geografien. Dette
betyder, at et mindre areal af matr. nr. Tistrup By, Tistrup indgar i rammeomradet. Arealet vil li-
geledes fastholdes i byzone, og lokalplan 2.6 ophaeves kun for den del af rammeomradet, der ud-
tages. Som konsekvens af aendringen af afgraesningen af rammeomrade 21.01.E08, vil der foreta-
ges mindre justeringer af planudpegningen for omrade til virksomheder med seerlig
beliggenhedskrav, detailhandelsomrade til butikker med saerlig pladskreevende varegrupper,
landskabstypen landbrugslandskab og skovrejsning gnsket. Det vurderes, at denne konsekvens-
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rettelse ikke vil medfgre vaesentlige andringer af miljgrapportens vurderinger. En mindre a&n-
dring af geografien vil ikke have indflydelse pa vurderingen af detailhandel og detailhandelsstruk-
turen, hvorfor konsekvensrettelsen ikke har givet anledning til 2endring af konklusionerne i miljg-
vurderingen.
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4. RIMELIGE ALTERNATIVER

Udviklingen af referencescenariet af planerne beskriver det scenarie, hvor myndighederne ikke
vedtager planforslagene, hvorved den eksisterende anvendelse inden for planomraderne videre-
fores, og der kan ske udvikling i henhold til den geeldende planlaegning. Referencescenariet tager
udgangspunkt i den eksisterende miljgstatus for planomraderne, hvis planforslagene ikke realise-
res. Dette scenarie benyttes som sammenligningsgrundlag for at vurdere, hvilke pavirkninger en
realisering af planforslagene medfgrer. Hvis Tillaeg nr. 01 til Kommuneplan 2025 og aflysninger af
lokalplanerne ikke vedtages, vil der veere udlagt uhensigtsmaessigt meget areal til byvaekst end
det behov, der er i den kommende 12-arige planperiode, og samtidigt vil det vaere svaert at sikre
en hensigtsmaessig udvikling af bolig- og erhvervsmarkedet.

| offentlighedsfasen har der ikke veeret enighed om, hvilket areal i Ansager, der foretraekkes af de
to foreslaede omrader henholdsvis vest og @st i byen. Derfor er der i miljgvurderingen vurderet
pé begge arealer i Ansager. | miljgvurderingen vurderes det, at rammeomradet i Ansager @st er
mindre sarbart over for byudvikling. Rammeomré&de 03.01.B05 i Ansager @st fremstar som mark i
omdrift og vurderes derfor at veere bedre egnet til byudvikling. Ydermere er kun en del af arealet
i Ansager @st omfattet af &beskyttelseslinjen. Det vurderes, at en udnyttelse af arealet til byud-
vikling vil pavirke landskabet i mindre grad, end en udnyttelse af arealet i Ansager Vest. Arealet i
@st vurderes at give bedre mulighed for tilpasning af byggeprojekt, hvor der bliver taget hensyn
til beskyttelsen, eftersom der er et mere reguleert byggefelt uden for abeskyttelseslinjen pa ca.
11.000 m? i gst uden den eksisterende bolig modsat 6.000 m? i Ansager Vest. Udnyttelse af hele
omradet til boligformal forudsaetter dispensation/tilladelse til reduktion af abeskyttelseslinjen.
Der vil fgrst ved lokalplanlagning tages stilling til, om denne tilladelse kan opnas.

Pa byradsmgdet den 24. juni 2025 blev det besluttet at udlaegge arealet i Ansager @st, mens are-
alet i Ansager Vest angives som perspektivareal. Begge arealer er behandlet i miljgrapporten pa
lige fod med gvrige rammeudlaeg. Der er sket konsekvensrettelser, saledes det fremgar tydeligt af
miljgrapporten, at arealudlaegget i Ansager @st udlaegges som hovedareal, mens arealet i Ansa-
ger Vest angives som et alternativ. Dette har ikke givet anledning til 2endringer i vurderingerne.

Der har ikke vaeret peget pa andre relevante alternativer i forbindelse med Kommuneplantillaeg
nr. 01.
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5. OVERVAGNING

Miljgvurderingsloven stiller krav om overvagning af vaesentlige pavirkninger i forbindelse med
udarbejdelse af miljgrapporter.

Miljgrapporten og sammenfattende redeggrelse skal indeholde en beskrivelse af de pataenkte
foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa miljget ved planernes

eller programmets gennemfgrelse.

Der vurderes ikke at vaere behov for at ivaerksaette noget program for overvagning af pavirkning
af miljget som fglge af planerne.
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