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Teknik og Miljo
Bytoften 2, 6800 Varde
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Landzonetilladelse og dispensation til opfgrelse stuehus og

garage, heraf en del til erhvervet.
11. februar 2026

Adresse: Lydumvej 50, 6830 Ngrre Nebel

Matr.nr. 5a Lydum By, Lydum Helle Lauridsen

Direkte tIf.: 79946610

Afggrelse

Varde Kommune meddeler landzonetilladelse til opfgrelse af nyt ca. 280m?2 Journalnr.: 9134769
stuehus og ca. 109m=2 garage, heraf ca. 32m2 erhverv til driften af Sagsnr.: GEO-2025-03775
landbruget.

Eksisterende stuehus nedrives, senest ved faerdigmelding af det nye
stuehus.

Byggeriet ma ikke pdbegyndes fgr, der er givet byggetilladelse.
Der henvises til nedenstdende vilkar.

Dispensation efter naturbeskyttelsesloven

Ejendommen ligger inden for dbeskyttelseslinjen langs Lydum A.
Der gives derfor samtidig dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Vilkar efter planloven og naturbeskyttelsesloven

Tilladelsen efter planloven og dispensation efter naturbeskyttelsesloven er
givet pa betingelse af fglgende vilkar:

e Udvendige materialer skal udfgres med matte overflader uden glans
for at undgd genskin.

e Belysning pa det nye byggeri afskaermes og nedadrettes, sa man ikke
kan se ind i selve lyskilden udenfor matriklen, for at undg%
lysforurening af det &bne land.

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde



For at sikre, at bygninger ikke fremstdr som et oplyst element i landskabet,
ma der ikke opseettes dekorativ belysning pa facader.

Ngdvendig arbejdsbelysning, f.eks. ved dgre og porte kan opseaettes, men
ma ligeledes ikke oplyse selve bygningen og skal slukkes ved arbejdets
ophgr, eller monteres med bevasgelsessensor.

e Der stilles vilk8r om etablering af ny beplantning umiddelbart gst for
det nye stuehus.

Beplantningens formal er at reducere den visuelle eksponering i
dallandskabet, og skal etableres som et almindeligt 3-raekket laehegn,
best8ende af danske hjemmehgrende arter, som er egnet til etablering
i det 8bne land.

Beplantningen skal bibeholdes, plejes og om ngdvendigt efterplantes,
sa det fremover bliver et rumgivende element i landskabet.

Beplantningen skal have en udstraekning tilsvarende vedlagte
planteprincip og placeres 5 meter fra stuehusets gstlige gavl.

e Projektet skal opfgres med en udformning og placering som angivet i
det indsendte ansggningsmateriale.

e Eventuel overskydende materiale ma ikke udjaevnes inden for
abeskyttelseslinjen.

Kommunen sgrger for, at varige vilkar bliver tinglyst p& ejendommen ved
udlgbet af nedennaevnte klagefrist med hjemmel i planlovens § 55 og
naturbeskyttelsesloven § 66.

Ved eventuelle krav om kort over ansggte forhold udfgrt efter
tinglysningens anvisning, skal ejer/ansgger levere dette.

Udgifterne til tinglysning skal deekkes af ejeren pd ejendommen. Nar
kommunen anmoder tinglysningskontoret om at foretage tinglysning, vil
ejer modtage et girokort, som bedes anvendt til betaling for tinglysningen.



Redeggrelse for sagen
Der gnskes opfart et stuehus med 280 m2 beboelse og en garage pa 109
m2, heraf 32 m2 erhveryv til driften af landbruget. I alt ca. 389 m2.

Ydervaeg udfgres i mursten og tagbeklaedning udfgres i tagsten.

Der gnskes etableret en 220m grusvej og ny overkgrsel fra stuehuset ud til
Lydumvej. Vejens bredde vil vaere 3,5m.

Vurdering og begrundelse efter naturbeskyttelsesloven og
planloven
Sg- og Abeskyttelseslinjer

Ifelge § 16 i naturbeskyttelsesloven ma der ikke placeres bebyggelse mv.
inden for en afstand pa 150 m fra visse sger og vandigb. Bestemmelsens
formal er at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte ikke strider mod de naevnte
formal i naturbeskyttelsesloven.
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Gul cirkel: Projektareal. Bl8skraveret flade: Abeskyttelseslinje. Rgd linje:
Matrikelskel.

Landbruget pa ejendommen er ad are blevet udvidet, s det nuvaerende
stuehus ligger klemt inde mellem erhvervsbygninger. Det nuvaerende
stuehus ligger meget teet pa staldbygning, vaerksted, gylletank m.m. Dette
bevirker, at store kgretgjer, der kgrer til og fra jeres virksomhed, kgrer
meget teet forbi jeres hoveddgr til fare og gene for jer og de ansatte. I
gnsker derfor at bygge nyt stuehus og garage vak fra jeres virksomhed, -
dog stadig i tilknytning til virksomheden. Det er pd grund af de ggede
vandmangder ikke muligt at opfgre det nye stuehus umiddelbart syd for
det eksisterende stuehus i den eksisterende have.

Da det nye byggeri etableres i et terreen, der falder mod syd/sydgst, skal
der terraenreguleres, hvor bygningerne placeres. Terraenreguleringen
varierer, da det eksisterende terraen pa projektarealet varierer. Der
terraenreguleres med maksimalt 0,5 m.

Projektarealet er beliggende p3 agerjord. Stuehus og garage gnskes opfart
i tilknytning til eksisterende bebyggelse mod vest. Den nuveaerende
bygningsmasse er omkranset af afskaermende beplantning. En del af



beplantningen mod gst fjernes, sa den nye bebyggelse opfattes
samhgrende med det eksisterende byggeri.

Der stilles vilkdr om, at der etableres et nyt beplantningsbeelte i en afstand
af hgjest 5 m fra stuehusets gstlige gavl for at afskeerme byggeriet fra det
omkringliggende landskab.

Der er ligeledes stillet vilkar om, at beplantningen umiddelbart syd for
projektarealet skal bevares og vedligeholdes og hvis ngdvendigt
gentilplantes for at ggre bebyggelsen mindst mulig synlig fra 3en.

Det er kommunen vurdering, at projektet ikke strider mod formalet, idet
stuehuset og garagen opfgres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
Afskaermningen af bebyggelsen flyttes i forbindelse med det nye byggeri
mod gst, sa byggeriet bliver slgret og ikke fremstar markant i landskabet.
Samlet vurderes det, at projektet ikke vil medfgre veesentlige landskabelige
eller biologiske konsekvenser i forhold til Lydum A og den omkringliggende
adal.

Der etableres en ny adgangsvej nord/nordgst for projektarealet. Da der
ikke foretages terraenaendringer i forbindelse med etablering af vejen, skal
denne ikke vurderes i forhold til 8beskyttelseslinjen.

Planloven

Efter planlovens § 35 stk. 1 (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024)
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske andringer i anvendelsen af bestadende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jeevnfgr dog §§ 36 - 38.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget
som dallandskab, szerligt veerdifulde landbrugsomrader.

Form&let med retningslinjerne er at bevare de veerdifulde landskabers
individuelle preeg og kvaliteter for eftertiden. Seerligt skal landskaberne
friholdes for ungdvendig bebyggelse, anleeg og beplantning, der kan
forringe landskabernes karakter, variation og oplevelsesveerdi.



Eksisterende forhold. Adressen ses omkranset af laehegn.

Laehegn omgiver ejendommen til flere sider og landskabeligt opfattes de
som en afgreensning af ejendommen.

Der gnskes opfagrt et nyt stuehus umiddelbart gst for ejendommens gstlige
laehegn og samtidig fjernes en del af laehegnet.

Afstanden fra den nye garagebygning til de eksisterende og blivende
bygninger pa ejendommen opgives jf. vedlagte materiale til at veere ca.
13,6 meter. Den afstand vurderes acceptabel ift. at sikre det nye byggeri
kan tilpasses ejendommen. Placeringen vurderes tilpasset pa ovenstaende
vilkar.



NATURA 2000 omrade og Bilag IV -arter
Inden der kan treeffes afggrelse om landzonetilladelse, skal der iht.

Planhabitatbekendtgorelsen! § 4 jf. § 5 og § 7, foretages en vurdering af,
om projektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter,
kan p8virke et Natura 2000-omr8de vaesentligt, og om projektet kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rastepladser for dyrearter eller
gdelaegge plantearter som er opfort pd Habitatdirektivets? bilag IV.

Natura 2000-omr&der:

Det naermeste Natura 2000-omrade fra projektomradet er N69 Ringkgbing
fjord og Nymindestrémmen, udpeget til habitatomrade H62 og
fuglebeskyttelsesomrade F43, beliggende ca. 4,8 km nordvest. P38 grund af
afstanden hertil, samt mangel pa naturmaessige forbindelser til omradet,
vurderes der at habitatnaturtyper og arter pd udpegningsgrundlaget for
omradet ikke vil blive pdvirket af byggeriet.

Bilag IV-arter:

Byggeriet gnskes opfgrt pa en mark i omdrift men taet pa Lydum A og
engene i adalen. Arealet er et oplagt omrade for flagermus da der er gode
fourageringsmuligheder. Der er ingen levesteder for flagermus pa selve
projektarealet men flagermus feerdes eventuelt i omradet. Der vurderes
dog at byggeriet ikke vil pdvirke flagermus’ brug af omradet vaesentligt.

Vi vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen og
planlovens landzonebestemmelser.

Ud fra situationsplanen skal der faeldes noget af et laehegn. Mange arter af
flagermus raster eller yngler i hulninger i traeer (primeert lgvtraeer). Der
gores opmaerksom pa at efter artsfredningsbekendtggrelsen § 6 stk. 2 og
stk. 63, ma rovfugles og uglers rede-traeer ikke faeldes i perioden 1. februar
- 31. august, hule traeer og treeer med speettehuller ikke faeldes i perioden
1. november - 31. august, kolonirugende fugles traeer ma ikke fzeldes i
perioden 1. februar - 31. juli samt at grnes, sort storks og rgd glentes traeer
ma ikke feeldes.

Kommunen har ikke kendskab til eller forventning om forekomst af andre
bilag IV-arter i det bergrte projektomrade.

Der gores opmaerksom p3, at der er et generelt forbud mod forstyrrelse af
bilag IV-arternes yngle- eller rasteomrader samt forsaetlig forstyrrelse i
sardeleshed i perioder hvor dyrene yngler/udviser yngelpleje, overvintrer
eller vandrer jf. naturbeskyttelsesloven* § 29a og EU’s Habitatdirektiv,
samt forsaetligt individdrab jf. § 10 i artfredningsbekendtggrelsen. Hvis der
mod forventning er en formodning om eller kendskab til, at det bergrte
areal anvendes af overstdende eller andre bilag IV-arter anmodes der om
at rette henvendelse til den relevante myndighed, som er Styrelsen for
Grgn Arealforvaltning og Vandmiljg samt Varde Kommunes Naturcenter.

! Administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, BKG nr. 1383 af 26.
november 2016

2 Habitatdirektivet Rdir, 92/43

3 Artfredningsbekendtggrelsen BKG nr. 521 af 25. marts 2021

* Naturbeskyttelsesloven LBKG nr. 927 af 28. juni 2024

> Artfredningsbekendtggrelsen BKG nr. 521 af 25. marts 2021



P& baggrundlag af overstdende indledende screening vurderes der at der
ikke er en vaesentlig pavirkning af yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter, hvorfor der ikke skal udarbejdes en videre vurdering.

Den samlede vurdering er, at der kan meddeles tilladelse og dispensation
til det ansggte. Det er en forudsaetning, at ovenfor stillede vilkar
overholdes.

Andre tilladelser
Du skal veere opmaerksom p8, at du fgrst ma gd i gang med det ansggte,
nar du som minimum har modtaget en

e Byggetilladelse
o Tilladelse til overkgrsel

Vi har modtaget din ansggning om byggetilladelse. Der kan fgrst meddeles
byggetilladelse ndr klagefristen pa landzonetilladelsen pa de 4 uger er
udlgbet, og der ikke er indkommet klager. Din byggesag har sagsnr. GEO-
2025-02116.

@vrige oplysninger
= Der er foretaget naboorientering, og der er ikke indkommet
bemaerkninger.

Tilladelse og dispensation gyldighed

= Hvis der ikke bliver klaget, er tilladelsen gyldig nar klagefristen udlgber
den 11. marts 2026, som er 4 uger fra tilladelsen bliver offentliggjort p%
kommunens hjemmeside (www.vardekommune.dk).

= Dispensation fra naturbeskyttelsesloven er fgrst gyldig, ndr endelig
tinglysning har fundet sted.

= Hvis der bliver klaget over tilladelsen og dispensationen, skal sagen
afggres endeligt af Planklagenavnet og/eller Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Du ma derfor ikke udnytte tilladelsen,
medmindre Planklagenaevnet og/eller Miljg- og Fgdevareklagenaevnet
bestemmer andet.

= Du far omgdende besked, hvis der bliver klaget over tilladelsen.
= Tilladelsen bortfalder, hvis du ikke udnytter den inden 5 ar fra i dag.

= Dispensationen bortfalder, hvis du ikke udnytter den inden 3 ar fra i
dag.

Lovgrundlag

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1 i lov om planlaagning, jeevnfgr
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024.

Dispensationen er givet efter lov om naturbeskyttelse § 65, stk. 1 jeevnfgr
§ 16 (lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse).

Klagebestemmelser og klagefrist

Vedlagt klagevejledning pa sidste side forklarer, hvad du skal ggre, hvis du
gnsker at klage.



Hvis du har spgrgsmal eller bemaerkninger, er du velkommen til at ringe til
mig.

Med venlig hilsen

Mads Burchardt Nielsen
Byggesagsbehandler

E mnig@varde.dk



Kopi

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (mail@sgav.dk).

Danmarks Naturfredningsforening Varde Afdeling v/Merete V. Hansen (dnvarde-sager@dn.dk).
Naturstyrelsen Bldvandshuk, Alholtvej 1, 6840 Oksbgl (blh@nst.dk).

Dansk Ornitologisk Forening, Varde (varde@dof.dk).

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V (natur@dof.dk).

ARKVEST - Arkaesologi Vestjylland, Lundvej 4, 6800 Varde (post@arkvest.dk).

Landboretligt Udvalg, att. Jacob Carl (jca@tellus.dk).

Landboretligt Udvalg, att.: Laila Kubel Madsen (lkm@Irs.dk).

Sagro, att.: Stine Bundgaard Pedersen (sbp@sagro.dk).

Friluftsrddet lokalraad @friluftsraadet.dk og lokal til Varde Varde@friluftsraadet.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund (post@sportsfiskerforbundet.dk), (vadehavet@sportsfiskerforbundet.dk).
Dansk Forening for Rosport, Postboks 74, Skovalléen 38 A, 2880 Bagsveaerd (dffr@roning.dk).
Dansk Kano og Kajak Forbund, Idraettens Hus, Brgndby Station, 2605 Brgndby (miljoudvalg@kano-
kajak.dk).




Tilladelsen efter planloven kan padklages til Planklagenzevnet
Klagevejledning

Tilladelsen kan paklages til Planklagenaevnet af

e Erhvervs- og Vaekstministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, nér foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pd Varde Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som du finder p§ www.naevneneshus.dk. Du logger pg
www.naevneneshus.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du
klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Hvis Varde Kommune fastholder afggrelsen, sender Varde Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om dette.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Varde Kommune, Erhvervscenteret, Bytoften 2, 6800 Varde eller pd e-mail til
teknikogmiljo@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 1, kan der kun klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke
kan klages over, at afggrelsen findes uhensigtsmaessig.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er
offentliggjort af kommunen.



Dispensationen efter naturbeskyttelsesloven kan paklages til Miljg- og Fodevareklagenavnet
Klagevejledning

Dispensationen kan paklages til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet af

e Adressaten for afggrelsen,

e Ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

¢ Offentlige myndigheder,

e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker,

e Lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,

« Landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
. o o .
interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pd Varde Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p& www.borger.dk
eller www.virk.dk - typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Spgrgsmal vedrgrende gebyr
rettes til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som du finder via Naevnenes Hus - www.naevneneshus.dk.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Varde Kommune, Naturcenteret, Bytoften 2,
6800 Varde eller pd email til vardekommune@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fgdevareklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Afggrelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har saledes opsaettende virkning,
medmindre Miljg- og Fgdevareklagenaevnet bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er
bekendtgjort af kommunen eller - i forbindelse med klage - af Miljg- og Fgdevareklagenavnet.



