Ideoplaeg

Indkaldelse af idéer og forslag i forbindelse med planlaagning af
aflastningsomrade for detailhandel ved Jeppe Skovgaardsvej og Ribevej

BAGGRUND

Varde Kommune har modtaget to ansggninger for igang-
seettelse af planleegningen for et aflastningsomrade for
detailhandel inden for omradet ved Jeppe Skovgaardsvej
og Ribevej i Varde Syd. Den nuvaerende planlaegning
tillader henholdsvis erhverv (lettere industri og hand-
veerk) og det der inde for detailhandel kaldes salg af
stgrre pladskreevende varer.

Idéfasen er farste fase i en lang reekke aktiviteter frem
mod realisering af en omdannelse af omradet til aflast-
ningsomrade for detailhandel. | denne fase har alle
borgere, foreninger, interesseorganisationer og myndig-
heder mulighed for at komme med idéer og forslag. Med
dette idéopleeg indkalder Varde Kommune, efter Planlo-
vens §23c, idéer og forslag til den videre planlaegning.

De to ansggninger har saledes endnu ikke veeret be-
handlet indgaende af Varde Kommune, og har ligeledes
ikke veeret behandlet politisk.

BESKRIVELSE AF PROJEKTET

Kravin Projekter og Dansk Detail Enterprise har begge
indsendt anske om andret planleegning for omrader
inden for det eksisterende erhvervsomrade omkring Jep-
pe Skovgaardsvej i henholdsvis den nordlige og sydlige
ende af omradet.

Kommuneplanrammen tillader i dag salg af sterre plads-
kreevende varer, eksempelvis motorkaretgjer, lystbade,
campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgm-
mer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mabler,
samt ammunition og eksplosiver. Listen er ikke udtem-
mende.

Begge ansggere gnsker mulighed for salg af bade ud-
valgsvarer og en vis grad af dagligvarer.

Definition ift. detailhandelsplanleegning:

1. Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (dvs. kortvarige forbrugsgoder, mad, opvaske-
middel, shampoo etc.).

2. Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at eksistere
samtidig med brugen, og som ferst gar til grunde efter
nedslidning over en leengere periode (dvs. langvarige
forbrugsgoder, computere, stavsugere, borde etc. -
Starre pladskreevende varer er stgrre udvalgsvarer).

Kravin gnsker mulighed for at udvikle pa grunden ved
Ribevej 52. Her gnskes mulighed for etablering af en
dagligvarebutik samt udvalgsvarehandel. Kravin gnsker
mulighed for at anleegge indkarsel fra Ribevej ved Ribe-
vej 52.

Dansk Detail Enterprise gnsker, omkring Jeppe Skov-
gaardsvej nr. 15 og 17, mulighed for at udvikle starre
butikstyper med et blandet indhold af primaert udvalgsva-
rer, men ogsa uden begraensninger ift. dagligvarer. Byg-
gehgjden gnsker haevet fra 10 til 11 meter.

Varde Kommune gnsker pa baggrund af det ansegte at
undersgge perspektiverne i at hele eller en starre del af
omradet omkring Jeppe Skovgaardsvej omdannes til
aflastningsomrade for detailhandel.

OMRADET
Omradet er geografisk afgraenset af Ribevej, Esbjergve;,
Sendervangvej og Sendermarksvej

S

Nuveerende ramme med mulighed for "Storre pladskreevende varer”

EKSISTERENDE PLANLAGNING

Planomradet ligger i byzone og er udlagt til erhverv med
mulighed for salg af starre pladskraevende varer, jaavnfar
kommuneplanramme 23.03.E10 i Varde Kommuneplan
2025. Projektomradet er desuden omfattet af de to lokal-
planer LP 686-A (erhvervsomrade Jeppe Skovgards Vej,
Varde) og Lokalplan 43 (2. etape af erhvervsomrade ved
Jeppe Skovgaards Vej i Varde). Samtlige arealer er lo-

kalplanlagte, men ny planlaegning vil betyde udarbejdel-
se af nye eller zendrede lokalplaner.

Planlaegningen omfatter en raekke hensyn til gvrige inte-
resser i naeromradet, blandt andet:

o Trafik og vejbetjening

e /Endret detailhandel

e Beskyttet jord- eller stendige

e Bevaringsveerdige bygninger

e Drikkevandsinteresser (OSD) og fglsomme ind-
vindingsomrader, grundvand

e Naboer i forhold til stgj og lugt og lign.

e Potentielle oversvemmelser fra nedbgr og Po-
tentielle udfordringer med hgjtstdende grund-
vand i forhold til byggeri

e Handtering af spildevand

LOV- OG PLANGRUNDLAG

Ansggningernes realisering forudsaetter politisk vedta-
gelse af et kommuneplantilleeg og lokalplan(er) samt
dertil som minimum en tilhgrende miljgscreening.

DEN VIDERE PLANLAGNING OG KRAV

Nar denne idéfase er afsluttet, vurderes de indkomne
idéer og forslag af Byradet i forbindelse med principbe-
handlingen af ansggningen om udarbejdelse af kommu-
neplantilleg og lokalplan(er) for omradet. Beslutter By-
radet, at planarbejdet kan igangseettes, udarbejdes et
forslag til kommuneplantilleeg og et eller flere forslag til
lokalplaner samt minimum miljgscreening.

For et forslag til kommuneplantillaeg geelder, at borgerne
i en 8 ugers haringsperiode far mulighed for at komme

med bemeerkninger til planforslaget og miljgscreeningen.

De indkomne bemeerkninger fra hgringsperioden vil ind-
ga i Byradets endelige behandling af kommuneplantil-
leegget.

For et lokalplanforslag, der er i overensstemmelse med
kommuneplanen, geelder, at borgerne i en 4 ugers hg-
ringsperiode far mulighed for at indsende bemaerkninger
til lokalplanforslaget og miljgscreeningen. De indkomne
bemaerkninger fra hgringsperioden indgar i Byradets
endelige behandling af lokalplanen.

| Varde

HORINGSPERIODE
Dette idéopleeg er i offentlig haring i 4 uger fra mandag
den 30. marts 2026 til mandag den 26. april 2026.

HVILKE FORHOLD SKAL UNDERSQ@GES NAR-

MERE?

En reekke hovedspgrgsmal vil sammen med relevan-
te idéer og forslag fra idéfasen blive belyst i den efter-
felgende planlaegning:

1. Hvordan vil eendret detailhandel pavirke omradet
og naboer i forhold til trafik og hvordan afvikles
transporten til og fra detailhandelsomradet?

2. Hvordan vil @endringer pavirke naboer og eksi-
sterende erhverv i forhold til stgj- og lugt (krav)?

3. Hvordan vil eendringen pavirke evt. natur og
skov i naboomradet?

4. Erder relevante alternative placeringer af detail-
handlen?

5. Hvordan vil et udbygget omrade pavirke vand-
handtering og drikkevand?

6. Hvordan vil aflastningsomrade pavirke den gvri-
ge detailhandel og bymidten?

Hvilke forhold mener du skal undersgges narme-
re i forbindelse med planlaegningsprocessen?

FORSLAG, IDEER OG KOMMENTARER SENDES TIL:

Idéer og forslag til emner, der gnskes belyst i den videre
planleegning, skal vaere modtaget hos Varde Kommune
senest den 26. april 2026.

Bemaerkningerne skal veere skriftlige og sendes via hg
ringsportalen pa Varde Kommunes hjemmeside
www.varde.dk — "kommunen” — "hgring og afgarelser”
eller som brev til Varde Kommune Plan, GIS og Beere-
dygtig Udvikling, Bytoften 2, 6800 Varde Maerk brevet
med "Detailhandel Varde Syd”.

Alle bemaerkninger vil indga i den politiske behandling og
offentliggeres pa Varde Kommunes hjemmeside.

OPLYSNINGER KAN FAS VED HENVENDELSE TIL:
Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling - Varde Kommune

Telefon: 7994 6854 eller e-mail planogby@varde.dk
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