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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



1 (ABEN) GODKENDELSE AF DAGSORDEN

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning
I punkt 7 blev det besluttet at rette Udvalget for Teknik og Miljg til Teknik- og Miljgudvalget.
Dagsordenen blev herefter godkendt.

Fravaerende
Henrik Vej Kastrupsen

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 2: Orientering. Sektorkoblet anlaeg ved Qlgod: planlaegning,
miljevurdering og godkendelser

GEO-2025-08174



2 (ABEN) ORIENTERING. SEKTORKOBLET ANLAG VED @LGOD:
PLANLAGNING, MILJOVURDERING OG GODKENDELSER

Sagsnr. GEO-2025-08174
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING

Sagskomplekset for et sektorkoblet anleeg ved Krageris bestar af de syv beslutningssager, der fremgar
af listen herunder. Alle sager behandles i @konomi- og Personaleudvalget og endeligt i Byradet.
Forkortelsen i parentes angiver det politiske udvalg, som har fgrstebehandling af den enkelte sag.
Som et sammenhangende sagskompleks skal der veere overensstemmelse mellem beslutningerne til
de enkelte dagsordenspunkter.

Forslag til Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 (PUU)

Forslag til Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale (PUU)

Forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 (TMU)

Ekspropriationsvillighed for offentlig vej (TMU)

Nedlzeggelse af offentlige og private faellesveje (TMU)

Miljgkonsekvensvurdering og § 25-tilladelse (VVM-tilladelse) (PUU)

Midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf. ejendomsskattelovens § 10
(@PU)

Introduktion

Byradet behandlede 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris og
besluttede, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anleeg bestar af datacenter
og vaeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af gartneriets
veeksthuse.

Der gores opmaerksom pa, at miljgrapportens kapitel 2 indeholder et overbliksskabende ikke-teknisk
resumé af projektet.

I det fglgende opsummeres de planer, tilladelser og tilkendegivelser, der skal politisk behandles som
del af sagskomplekset. Anlaeggets realisering kraever desuden gvrige godkendelser, dispensationer og
tilladelser, f.eks. nedsivningstilladelse og dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, som dog ikke
kraever politisk behandling.

Forslag til Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025
Projektomradet er ikke omfattet af en kommuneplanramme i Kommuneplan 2025. Der skal derfor
vedtages et tillaeg til kommuneplanen, fgr lokalplan 24.10.L03 for omradet kan vedtages.

Forslag til Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Det sektorkoblede anlzaeg er lokalplanpligtigt, og der er derfor udarbejdet et forslag til en lokalplan for
projektomrddet. Lokalplanen er projektspecifik og giver alene mulighed for, at der i omradet kan
etableres datacenter, veeksthusgartneri og tilhgrende anlaeg og friarealer som beskrevet i
projektbeskrivelsen.

Projektudvikleren har tilbudt at sta for og finansiere udvidelse af Kragerisvej mellem Herningvej og
projektomrddet, etableringen af et kanaliseringsanlaeg p@ Herningvej i forbindelse hermed samt
etablering af en ny sekundaer vej mellem Herningvej og projektomradet. Der er derfor udarbejdet en
udbygningsaftale efter planlovens bestemmelser. Udbygningsaftalen er vedheaeftet lokalplanforslaget.

Forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Projektet medfgrer, at der vil skulle afledes sanitzert spildevand fra projektomradet. Omradet er ikke
omfattet af spildevandsplanen, og der er derfor udarbejdet et forslag til tillaeg til spildevandsplanen,
hvori de relevante dele af projektomradet udleegges til spildevandskloakering.




Ekspropriationsvillighed for offentlig vej
Det er fra projektudviklers side en betingelse for udbygningsaftalen, at Varde Kommune udtrykker
ekspropriationsvillighed til erhvervelse af de ngdvendige arealer for etablering af vejanlaeggene.

Nedlaeggelse af offentlige og private feellesveje
Med projektets realisering sndres forlgbet af Kragerisvej, der er en offentlig vej, inden for

projektomrddet, og vejen opdeles. Der skal derfor tages stilling til vejens nedlaeggelse. Fremtidige
veje inden for projektomradet vil vaere private faellesveje.

Miljgvurdering og § 25-tilladelse

Projektet er omfattet af pligt om miljgkonsekvensvurdering, og projektudvikleren har derfor frivilligt
anmodet om, at der foretages miljgkonsekvensvurdering af projektet. Der skal ligeledes foretages
miljgvurdering af planerne. Der er stort sammenfald mellem de emner, der skal vurderes for planerne
og projektet, og de to miljgvurderinger er derfor samlet i en faelles miljgrapport.

P& baggrund af miljgrapporten og hgringen heraf skal Varde Kommune treeffe afggrelse efter
miljgvurderingslovens § 25, om der kan gives tilladelse til projektet. Forvaltningen har udarbejdet
forslag til § 25-tilladelse, der indeholder en raekke forudsaetninger og vilkar for projektets
gennemfgrelse. Forslaget til § 25-tilladelsen skal i offentlig hgring sammen med miljgrapporten,
planerne, tilslutningstilladelse, indvindingstilladelse og miljggodkendelse, fgr der kan treeffes en
endelig afggrelse.

Midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og deekningsafgift, jf. ejendomsskattelovens § 10

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 24.10.L03 overfgres projektomradet til byzone. P& baggrund
af den nye mulighed for at udnytte omradet til datacenter og vaeksthusgartneri forventes det, at
grundveerdien stiger med mere end 20 pct. Byradet kan derfor meddele hel eller delvis fritagelse for
stigning i grundskylden og deekningsafgiften, jf. ejendomsskattelovens § 10. Det er en forudsaetning
for fritagelsen, at ejendommene ikke anvendes eller udnyttes i videre omfang, end det var tilladt i
dag. Fritagelse vil sikre de nuvaerende ejere mod uforholdsmaessig stor skattestigning i perioden frem
til projektudviklers overtagelse.

Tvaerkommunal miljgvurdering

Projektomradet ligger i Varde Kommune, og Varde Kommune er sdledes planmyndighed. Projektet
tilsluttes elnettet pa N1’s transformatorstation ved Adum i Ringkgbing-Skjern Kommune.
Nettilslutningen er en forudsesetning for projektet, og kabelanlaegget er derfor omfattet af
miljerapporten, og Ringkgbing-Skjern Kommune er VVM-myndighed pa den del af anlaegget, som
ligger i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Det er aftalt, at Varde Kommune og Ringkgbing-Skjern Kommune gennemfgrer miljgvurderingen som
en samlet myndighedsproces, hvor Varde Kommune er koordinerende myndighed. Varde Kommune
star derfor for offentlig hgring og borgermgder pd vegne af begge kommuner.

Politikerne i Ringkgbing-Skjern Kommune blev orienteret om processen pa Teknik- og Miljgudvalgets
mgde 24. juni 2025. § 25-tilladelsen for den del af projektet, som ligger i Ringkgbing-Skjern
Kommune, behandles af Ringkgbing-Skjern Kommunes Plan- og Trafikudvalget pd mgde den 28. april
2026.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at det samlede plangrundlag og projekt er i overensstemmelse med Byradets
beslutning om at understgtte etablering af fyrtdrnsprojekter med sektorkobling i kommunen.

Forvaltningen vurderer ligeledes, at det ovenfor praesenterede sagskompleks repraesenterer de
ngdvendige beslutninger for projektets gennemfgrelse.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om veaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremg%r det som en kommunal indsats, at "Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskreevende virksomheder, der kan




udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG

Planloven

Miljgvurderingsloven
Miljgvurderingsbekendtggrelsen
Ejendomsskatteloven

Vejloven

Miljgbeskyttelsesloven
Spildevandsbekendtggrelsen
Habitatbekendtggrelsen

OKONOMI

Ingen

HORING

Forslagene til lokalplan, kommuneplantillaeg, spildevandsplantilleeg, miljgrapporten,
tilslutningstilladelse, indvindingstilladelse, miljggodkendelse og § 25-tilladelsen skal i offentlig hgring i
min. 8 uger, fgr planerne kan vedtages endeligt, og der kan gives § 25-tilladelse.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fraveerende

Henrik Vej Kastrupsen

Tidligere beslutninger
TEKNIK- OG MILJOGUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

PLAN- OG UDVIKLINGSUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.



Fravaerende
Inger Marie Kristensen

Bilag



Punkt 3: Forslag. Kommuneplantillaeg for et sektorkoblet anlaeg ved Olgod

GEO-2025-02885
Bilag

Forslag til Tilleg 02 til Kommuneplan 2025

Miljerapport for sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod

Miljerapport - Bilag 1 _Afgrensningsnotat Krageris

Miljerapport - Bilag 2 Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase
Miljerapport - Bilag 3 Resumé af indkomne bemarkninger fra forste offentlighedsfase, supplerende horing
Miljerapport - Bilag 4 Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambell

Miljerapport - Bilag 5 Vand- og spildevandsbalance

Miljerapport - Bilag 6 Regn- og spildevandshandtering, Seren Jensen Rédgivende Ingenigrer
Miljerapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll

Miljerapport - Bilag 8 Pavirkning af hydrologiske @ndringer, EKJ Radgivende Ingeniarer
Miljerapport - Bilag 9 Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 11 _Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting

Miljerapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility

Miljerapport - Bilag 13 _Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik
Miljerapport - Bilag 14 Skyggediagrammer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 15 _Stejrapport - anlegsfase, Niras

Miljerapport - Bilag 16_Stejrapport — drift, NIRAS

Miljerapport - Bilag 17 Opsummering af udenders belysningsforhold. IVE Rédgivning
Miljerapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 19 Landskabskarakteranalyse, LYTT

Miljerapport - Bilag 20 Naturvurderingsrapport, EKJ Rédgivende Ingenierer

Miljerapport - Bilag 21 Jordnotat. Tidlige studier i jordh&ndtering, LYTT

Miljerapport - Bilag 22 Naturstrategi, LYTT

Afgorelse m. planlegningstilladelse til Varde Kommune for sektorkoblet projekt i Krageris

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemerkninger til tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9



3 (ABEN) FORSLAG. KOMMUNEPLANTILLAG FOR ET SEKTORKOBLET
ANLAG VED OLGOD

Sagsnr. GEO-2025-02885
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING
Forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 er udarbejdet for at muligggre lokalplanlaegning for et
sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestar af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaegget, omfatter:

Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planlaegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025

Det sektorkoblede anlaeg er lokalplanpligtigt, og forvaltningen har derfor med bistand fra
projektudvikler udarbejdet et lokalplanforslag for projektet. Lokalplanomrddet er ikke omfattet af en
kommuneplanramme. Forvaltningen har derfor udarbejdet forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025,
som skal vedtages, fgr forslag til lokalplan 24.10.L03 for projektet kan vedtages.

Planomradet ligger uden tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone, og planlaegningen
er saledes ikke i overensstemmelse med planlovens § 11 a, stk. 8. Efter ansggning fra Varde
Kommune har ministeren for byer og landdistrikter dog meddelt tilladelse til planlaagningen, jf.
planlovens § 11 a, stk. 9. Tilladelsen omfatter vilkar vedrgrende anvendelses- og
reekkefglgebestemmelser, der er indarbejdet i forslagene til lokalplan og kommuneplantillzeg.

Med kommuneplantillaegget udlaegges et nyt rammeomrade 24.10.E04. Rammeomradet, der har
samme afgraensning som lokalplanomrddet, udlaegges til erhvervsomrdde med et sektorkoblet anlaeg
med datacenter og vaeksthusgartneri. Med kommuneplantillaegget a&ndres udpegningerne af seerligt
veerdifulde landbrugsomrader, omrader til placering af store husdyrbrug, omrade, hvor skovrejsning er
gnsket, landskabstypen landbrugslandskab, herunder @lgod Skov- og landbrugslandskab og
mastezoner, sa udpegningerne ikke omfatter rammeomrade 24.10.E04. Herudover udpeges et nyt
erhvervsomrade til produktionsvirksomheder med 500 m konsekvensomrdde omkring.

Det ansggte er omfattet af pligt om miljgvurdering. Der er derfor feelles for forslagene til Tillaeg 02 til
Kommuneplan 2025, Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 og Lokalplan 24.10.L03 udarbejdet en
miljerapport efter miljgvurderingsloven. Miljgrapporten rummer bade en miljoskonsekvensvurdering af
det konkrete projekts vaesentlige virkninger pd miljget (tidl. VVM) samt en miljgvurdering af planerne.



Sagen er en A-sag, hvor planforslag som udgangspunkt, efter indstilling fra Plan- og
Udviklingsudvalget, godkendes i @konomi- og Personaleudvalget, mens den endelige plan vedtages af
Byradet. Dog er planforslaget en del af et stgrre sagskompleks med spildevandstillaeg, lokalplan,
miljgvurdering m.m. P8 grund af forskellige beslutningsprocesser i de forskellige sagstyper og
sagskompleksets karakter folges dagsordenspunkterne til Byradet ved bade forslag og endelig
vedtagelse.

Vedtagelse af Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 er en forudsaetning for, at lokalplanen kan
realiseres.

FORVALTNINGENS VURDERING

Et forslag til afgraensning af miljgrapportens indhold har veeret i offentlig hgring forud for den samlede
miljgvurdering af planforslagene og det konkrete projekt. Der indkom i alt 23 hgringssvar. Alle
hgringssvar er taget i betragtning og, hvor det er vurderet relevant, indarbejdet i
afgraensningsnotatet. Resumé og vurdering af hgringssvarene fremg%r af bilag til miljgrapporten.

P& baggrund af miljgrapportens vurdering af kommuneplantillaegget vurderer forvaltningen, at
planforslaget kan gennemfgres uden vaesentlig miljgpavirkning, herunder at den foresldede
bygningshgjde ikke vil medfgre en vaesentlig landskabelig pavirkning grundet de omgivende skove.
Det vurderes ligeledes, at kommuneplantillaagget ikke vil medfgre en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader og bilag IV-arter.

Det har veeret vaesentligt for vurderingen, at der er fastsat specifikke bestemmelser for rammomradet
om bl.a.,

- at der skal reserveres plads til en offentlig sti gennem omradet,

- at bebyggelse ma have en bygningshgjde pd maks. 25 m,

- at der ved udformning af den fremtidige bebyggelse i omradet skal tages hensyn til omradets
og det omkringliggende omrades landskabstype (landbrugslandskab) og landskabskarakter, og

- at der ved planlaegning skal tages hensyn til beskyttede naturomrader og eksisterende
veerdifuld natur og gkologiske forbindelser inden for omradet, herunder at friarealer skal
udfgres som naturomrader med mulighed for regnvandshandtering.

Der er tale om et projekt med stor offentlig bevdgenhed, og det er derfor forvaltningens vurdering, at
der bgr afholdes borgermgde om det samlede sagskompleks. Borgermgdet afholdes ca. 4 uger efter
offentligggrelsen af planforslagene, da hgringsperioden er 8 uger.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2025
Planloven
Miljgvurderingsloven

OKONOMI
Ingen.

HORING



Forslaget til kommuneplantillaegget og miljgrapporten skal i offentlig hgring i 8 uger, fgr
kommuneplantillegget kan endeligt vedtages.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at forslag til Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 og den tilhgrende miljgvurdering vedtages og sendes i
offentlig hgring i 8 uger, og

at der afholdes borgermgde i forbindelse med den offentlige hgring.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \ X
NAERdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 0 X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NARDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NA ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fravaerende
Henrik Vej IKastrupsen

Tidligere beslutninger
PLAN- OG UDVIKLINGSUDVALGET
den 14-04-2026

Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet, Liberal
Alliance og Det Konservative Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne. Anbefalingen blev hermed
godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NERdemokraterne: Det er NERdemokraternes vurdering, at sagen er
fremsendt for tidligt. Ansgger har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer.
Derudover foreligger der fortsat ikke klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte
projekt skal komme fra.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fraveerende
Inger Marie Kristensen.



Bilag
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Forslag til Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 (9337532 - GEO-2025-02885)

Miljgrapport for sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod (9335210 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 1_Afgraensningsnotat Krageris (9335152 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 2_Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase
(9258315 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 3_Resumé af indkomne bemeerkninger fra fgrste offentlighedsfase,
supplerende hgring (9258316 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 4_Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambgll (9258317 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 5_Vand- og spildevandsbalance (9335085 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 6_Regn- og spildevandshandtering, Sgren Jensen Radgivende Ingenigrer
(9258319 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll (9258320 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 8_Pavirkning af hydrologiske aendringer, EKJ R&dgivende Ingenigrer
(9258321 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 9_Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
(9335086 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
(9335087 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 11_Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting (9335088 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility (9335089 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 13_Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik (9258326 -
GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 14_Skyggediagrammer, GPP Arkitekter (9258327 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 15_Stgjrapport - anlaegsfase, Niras (9335102 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 16_Stgjrapport - drift, NIRAS (9258329 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 17_Opsummering af udendgrs belysningsforhold. IVE Radgivning
(9258330 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter (9258331 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 19_Landskabskarakteranalyse, LYTT (9258332 - GEO-2025-01350)
Miljerapport - Bilag 20_Naturvurderingsrapport, EKJ Radgivende Ingenigrer (9258333 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 21_Jordnotat. Tidlige studier i jordhdndtering, LYTT (9258334 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 22_Naturstrategi, LYTT (9258335 - GEO-2025-01350)

Afggrelse m. planlaegningstilladelse til Varde Kommune for sektorkoblet projekt i Krageris
(9292204 - GEO-2024-10005)

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemaerkninger til tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9
(9346373 - GEO-2024-10005)



Punkt 4: Forslag. Lokalplan for et sektorkoblet anlaeg ved Olgod

GEO-2024-10005
Bilag

Forslag til Lokalplan 24.10.L03

Udbygningsaftale, Krageris

Fuldmagter, udbygningsaftale, Krageris

Udbygningsaftale - Bilag: Princip for veje

Miljerapport for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Miljerapport - Bilag 1 Afgransningsnotat Krageris

Miljerapport - Bilag 2 Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase
Miljerapport - Bilag 3_Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase, supplerende hering
Miljerapport - Bilag 4 Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambagll

Miljerapport - Bilag 5 Vand- og spildevandsbalance

Miljerapport - Bilag 6 Regn- og spildevandshéndtering, Seren Jensen Radgivende Ingeniorer
Miljerapport - Bilag 7 Grundvandsmodelrapport, Rambell

Miljerapport - Bilag 8 Pavirkning af hydrologiske sndringer, EKJ Radgivende Ingenigrer
Miljerapport - Bilag 9 Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 11 _Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility

Miljerapport - Bilag 13_Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik
Miljerapport - Bilag 14 Skyggediagrammer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 15_Stejrapport - anlaegsfase, Niras

Miljerapport - Bilag 16_Stejrapport — drift, NIRAS

Miljerapport - Bilag 17_Opsummering af udenders belysningsforhold. IVE Rédgivning
Miljerapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 19 Landskabskarakteranalyse, LYTT

Miljerapport - Bilag 20 Naturvurderingsrapport, EKJ Rédgivende Ingenierer
Miljerapport - Bilag 21 Jordnotat. Tidlige studier i jordhéndtering, LYTT

Miljerapport - Bilag 22 Naturstrategi, LYTT

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemerkninger til tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9



4 (ABEN) FORSLAG. LOKALPLAN FOR ET SEKTORKOBLET ANLAEG VED
gLGOD

Sagsnr. GEO-2024-10005
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING
Forslag til Lokalplan 24.10.L03 er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for etablering af et
sektorkoblet anleeg med datacenter og vaeksthusgartneri ved Krageris.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestar af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaegget, omfatter:

Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planlaegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Forslag til lokalplan 24.10.L03

Lokalplanomradet, der ligger ved Krageris nordgst for @lgod, er ca. 174 ha. Planomradet ligger uden
tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone, og planlaegningen er sdledes ikke i
overensstemmelse med planlovens § 11 a, stk. 8. Efter ansggning fra Varde Kommune har ministeren
for byer og landdistrikter dog meddelt tilladelse til planleegningen, jf. planlovens § 11 a, stk. 9.
Tilladelsen omfatter vilkar vedrgrende anvendelses- og raekkefglgebestemmelser, der er indarbejdet i
forslaget til lokalplanen.

Omradet graenser op til det 3bne land mod syd og afgraenses af eksisterende plantager mod nord, gst
og vest. Skovene kaster skovbyggelinjer pa lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et datacenter med et samlet etageareal pa op til 225.000
m2 og en bygningshgjde pa op til 25 m i lokalplanomradets vestlige del og et vaeksthusgartneri med et
samlet etageareal pd op til 475.000 m2 i omradets nordlige del. Drivhusene ma vaere op til 10 m hgje,
mens gartneriets gvrige bygninger og anlaeg, der placeres mellem drivhusene, ma vaere op til 15 m
hoje, enkelte skorstene dog 17,5 m. Der ma etableres transformatorstationer i projektomradets
nordvestlige hjgrne. Transformatorstationers bygninger ma have et samlet etageareal pa op til 5.000
m2 og en bygningshgjde p& op til 8,5 m. Transformatorstationers master og lignende ma vaere op til
15 m hgje.

Den centrale del af lokalplanomradet udlaegges til natur og regnvandshandtering, og i tilknytning hertil
etableres en varmecentral med besggscenter. Friarealer i den vestlige del af omradet vil blive anlagt
som skov, mens de gstlige friarealer udlaegges til hede- og overdrevsarealer. Der skal etableres
afskaermende beplantning langs projektomradets nordvestlige og sydlige afgreensning.



Lokalplanomrddet vejbetjenes fra gst, hvor Kragerisvej udvides, og der etableres en ny sekundaer vej
mellem omrédet og Herningvej. Ved realisering af lokalplanen deles Kragerisvej i to. Den gstlige del af
vejen bgr gives et nyt navn.

Med henblik pa at sikre udvidelse af Kragerisvej mellem projektomradet og Herningvej samt etablering
af en ny sekundaer vej mellem projektomradet og Herningvej er der udarbejdet et udkast til en
udbygningsaftale, der skal offentligggres sammen med lokalplanforslaget.

Det ansggte er omfattet af pligt om miljgvurdering. Der er derfor feelles for forslagene udarbejdet en
miljgrapport efter miljgvurderingsloven til Tillzeg 02 til Kommuneplan 2025, Tillaeg 19 til
Spildevandsplan 2019-2029 og Lokalplan 24.10.L03. Miljgrapporten rummer bade en
miljgkonsekvensvurdering af det konkrete projekts vaesentlige virkninger pd miljget (tidl. VVM) samt
en miljgvurdering af planerne.

Sagen er en A-sag, hvor planforslag som udgangspunkt, efter indstilling fra Plan- og
Udviklingsudvalget, godkendes i @konomi- og Personaleudvalget, mens den endelige plan vedtages af
Byrddet. Dog er lokalplanforslaget en del af et stgrre sagskompleks med spildevandstillaeg,
kommuneplantilleeg, miljgvurdering m.m. Pa grund af forskellige beslutningsprocesser i de forskellige
sagstyper og sagskompleksets karakter fglges dagsordenspunkterne til Byradet ved bade forslag og
endelig vedtagelse.

Arealet overgdr fra landzone til byzone, og efter planlovens § 47 A har grundejer derfor mulighed for i
en periode pa 4 ar at forlange, at kommunen overtager den til byzone overfgrte ejendom/del af
ejendommen for et belgb fastsat af taksationsmyndighederne efter de regler, der gaelder for
ekspropriation af ejendomme. Ansgger har erklzeret, at det er ansggers hensigt inden den endelige
behandling af planerne at fremsende en fraskrivelseserklzering, hvor ansgger fraskriver sig denne ret.

Forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025, Varde Kommune skal vedtages, fgr forslag til lokalplan
24.10.L03 kan vedtages.

Vedtagelse af Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 er en forudsaetning for, at lokalplanen kan
realiseres.

FORVALTNINGENS VURDERING

Et forslag til afgraensning af miljgrapportens indhold har vaeret i offentlig hgring forud for den samlede
miljgvurdering af planforslagene og det konkrete projekt. Der indkom i alt 23 hgringssvar. Alle
hgringssvar er taget i betragtning og, hvor det er vurderet relevant, indarbejdet i
afgraensningsnotatet. Resumé og vurdering af hgringssvarene fremgar af bilag til miljgrapporten.

P& baggrund af miljgrapportens vurdering af lokalplanforslaget vurderer forvaltningen, at planforslaget
kan gennemfgres uden vaesentlig miljgpavirkning, herunder at de store bygningsvolumener ikke vil
medfgre en vaesentlig landskabelig pavirkning grundet de omgivende skove og krav om afskaermende
beplantning. Det vurderes ligeledes, at lokalplanforslaget ikke vil medfgre en negativ pdvirkning af
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

Forvaltningen vurderer, at vejnavnet Symbiosen er hensigtsmaessigt som nyt vejnavn til den gstlige
del af Kragerisvej, da vejnavnet adskiller sig fra gvrige vejnavne i omradet og understgtter
forteellingen om det sektorkoblede anlzeg.

Der er tale om et projekt med stor offentlig bevdgenhed, og det er derfor forvaltningens vurdering, at
der bgr afholdes borgermgde om det samlede sagskompleks. Borgermgdet afholdes ca. 4 uger efter
offentligggrelsen af planforslagene, da hgringsperioden er 8 uger.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Veaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan




udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri veekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2025
Planloven
Miljgvurderingsloven

OKONOMI

Ingen.

HORING

Lokalplanforslaget og miljgrapporten skal i offentlig hgring i 8 uger, fgr lokalplanen kan endeligt
vedtages.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byr%det,

at forslag til lokalplan 24.10.L03 og den tilhgrende miljgvurdering vedtages og sendes i offentlig hgring
i 8 uger,

at udkast til udbygningsaftale tiltreedes og offentligggres,

at der afholdes borgermgde i forbindelse med den offentlige hgring, og

at vejnavnet Symbiosen benyttes for Kragerisvej gst for planomradet.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \Y X
NAERdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 6] X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NAERDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NAERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fravaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger
PLAN- OG UDVIKLINGSUDVALGET

den 14-04-2026



Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet, Liberal
Alliance og Det Konservative Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne. Anbefalingen blev hermed
godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NAERdemokraterne: Det er NAERdemokraternes vurdering, at sagen er
fremsendt for tidligt. Ansgger har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer.
Derudover foreligger der fortsat ikke klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte
projekt skal komme fra.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende
Inger Marie Kristensen.

1 Forslag til Lokalplan 24.10.L03 (9337533 - GEO-2024-10005)

2 Udbygningsaftale, Krageris (9256604 - GEO-2024-10005)

3. Fuldmagter, udbygningsaftale, Krageris (9258939 - GEO-2024-10005)

4. Udbygningsaftale - Bilag: Princip for veje (9112469 - GEO-2024-10005)

5 Miljgrapport for sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod (9335210 - GEO-2025-01350)

6 Miljgrapport - Bilag 1_Afgreensningsnotat Krageris (9335152 - GEO-2025-01350)

7 Miljgrapport - Bilag 2_Resumé af indkomne bemaerkninger fra fgrste offentlighedsfase
(9258315 - GEO-2025-01350)

8. Miljgrapport - Bilag 3_Resumé af indkomne bemaerkninger fra fgrste offentlighedsfase,
supplerende hgring (9258316 - GEO-2025-01350)
9. Miljgrapport - Bilag 4_Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambgll (9258317 - GEO-

2025-01350)

10. Miljgrapport - Bilag 5_Vand- og spildevandsbalance (9335085 - GEO-2025-01350)

11. Miljgrapport - Bilag 6_Regn- og spildevandshandtering, Sgren Jensen Radgivende Ingenigrer
(9258319 - GEO-2025-01350)

12. Miljgrapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll (9258320 - GEO-2025-01350)

13. Miljgrapport - Bilag 8_Pavirkning af hydrologiske aendringer, EKJ Radgivende Ingenigrer
(9258321 - GEO-2025-01350)

14. Miljgrapport - Bilag 9_Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
(9335086 - GEO-2025-01350)
15. Miljgrapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting

(9335087 - GEO-2025-01350)

16. Miljgrapport - Bilag 11_Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting (9335088 - GEO-
2025-01350)

17. Miljgrapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility (9335089 - GEO-2025-01350)

18. Miljgrapport - Bilag 13_Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik (9258326 -
GEO-2025-01350)

19. Miljgrapport - Bilag 14_Skyggediagrammer, GPP Arkitekter (9258327 - GEO-2025-01350)

20. Miljgrapport - Bilag 15_Stgjrapport - anlaegsfase, Niras (9335102 - GEO-2025-01350)

21. Miljgrapport - Bilag 16_Stgjrapport - drift, NIRAS (9258329 - GEO-2025-01350)

22. Miljgrapport - Bilag 17_Opsummering af udendgrs belysningsforhold. IVE Radgivning
(9258330 - GEO-2025-01350)

23. Miljgrapport - Bilag 18_Visualiseringer, GPP Arkitekter (9258331 - GEO-2025-01350)

24. Miljgrapport - Bilag 19_Landskabskarakteranalyse, LYTT (9258332 - GEO-2025-01350)



25.

26.

27.
28.

Miljgrapport - Bilag 20_Naturvurderingsrapport, EKJ Radgivende Ingenigrer (9258333 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 21_Jordnotat. Tidlige studier i jordhandtering, LYTT (9258334 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 22_Naturstrategi, LYTT (9258335 - GEO-2025-01350)

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemaerkninger til tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9
(9346373 - GEO-2024-10005)



Punkt 5: Forslag. Tilleg til Spildevandsplan - Spildevandskloakering for
sektorkoblet anlaeg ved Olgod

GEO-2025-06061
Bilag

Forslag. Tilleeg 19 - Spildevandsplan 2019-2029 - Spildevandskloakering af Krageris
Miljerapport for sektorkoblet anleg ved Krageris, Jlgod

Miljerapport - Bilag 1 _Afgrensningsnotat Krageris

Miljerapport - Bilag 2 Resumé af indkomne bemarkninger fra forste offentlighedsfase
Miljerapport - Bilag 3 _Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase, supplerende hering
Miljerapport - Bilag 4 Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambell

Miljerapport - Bilag 5 Vand- og spildevandsbalance

Miljerapport - Bilag 6 Regn- og spildevandshandtering, Seren Jensen Rddgivende Ingeniarer
Miljerapport - Bilag 7 Grundvandsmodelrapport, Rambgll

Miljerapport - Bilag 8 Pavirkning af hydrologiske @ndringer, EKJ Radgivende Ingeniarer
Miljerapport - Bilag 9 Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 11 _Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting

Miljerapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility

Miljerapport - Bilag 13 _Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik
Miljerapport - Bilag 14 Skyggediagrammer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 15_Stgjrapport - anlaegsfase, Niras

Miljerapport - Bilag 16_Stajrapport — drift, NIRAS

Miljerapport - Bilag 17_Opsummering af udenders belysningsforhold. IVE Rédgivning
Miljerapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 19 Landskabskarakteranalyse, LYTT

Miljerapport - Bilag 20 Naturvurderingsrapport, EKJ Rédgivende Ingenigrer
Miljerapport - Bilag 21 Jordnotat. Tidlige studier i jordhandtering, LYTT

Miljerapport - Bilag 22 Naturstrategi, LYTT



5 (ABEN) FORSLAG. TILLAG TIL SPILDEVANDSPLAN -
SPILDEVANDSKLOAKERING FOR SEKTORKOBLET ANLAG VED 9LGOD

Sagsnr. GEO-2025-06061
Sagsbh. mhem

SAGSFREMSTILLING
Forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 er udarbejdet med henblik pa at projektomradet
for det sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod kan blive spildevandskloakeret.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestar af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaegget, omfatter:

Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planlaegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Forslag til Tilleeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 udlzegger dele af projektomradet til
spildevandskloak. Spildevandet skal pumpes til rensning pa DIN Forsynings renseanlaeg i Skovlund.
Skovlund Renseanlaeg har rensekapacitet bade i processen og i udledningstilladelsen. Der bliver stillet
krav til tilbageholdes af spildevand inden for projektomradet for at sikre, at der ikke sker flere overlgb
fra feelleskloakken end ved nuvaerende forhold. Spildevandet handteres i dag lokalt ved den enkelte
ejendom.

Ved spildevandskloakering skal regnvand handteres internt i projektomradet. Den ene del af
regnvandet anvendes til vanding af afgrgder i vaeksthusgartneriet, og den anden del nedsives i
omradet. Centralt i omradet udlaegges et naturomrade, hvor der etableres sger og vadomrader til
opsamling og nedsivning af regnvand samt til styrkelse af biodiversiteten og naturoplevelsen.

Tillegget skal ligeledes give DIN Forsyning plangrundlaget for at etablere de ngdvendige
ledningsanlaeg til omradet og opkraeve tilslutningsbidrag.

Indholdet i bilag 2-24 gar igen pa dagsordenspunkter om kommuneplantillaegget, lokalplan samt
miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse. I denne sag udggr bilagene 2-24 miljgvurderingen.

Dagsordenspunkterne om tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029, kommuneplantillaegget, lokalplanen
samt miljgrapporten er et sammenhangende sagskompleks, og derfor skal beslutningerne til disse
dagsordenspunkter veere ens.



Projektet er omfattet af pligt om miljgvurdering. Der er derfor faelles for forslagene til Tillaeg 02 til
Kommuneplan 2025, Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 og til Lokalplan 24.10.L03 udarbejdet
en miljgrapport efter miljgvurderingsloven. Miljgrapporten rummer bade en miljgkonsekvensvurdering
af det konkrete projekts vaesentlige virkninger p8 miljget (tidl. VVM) samt en miljgvurdering af
planerne.

Endelig anmodes der om Byradets tilkendegivelse af villighed til ekspropriation til trykledningen fra
omradet ved Krageris til DIN Forsynings pumpestation i @lgod, hvis der ikke kan indgas frivillig aftale.

Spildevandsplan 2019-2029 kan ses pd Varde Kommunes hjemmeside.
FORVALTNINGENS VURDERING

Pa baggrund af miljgrapportens vurdering af forslaget til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029
vurderer forvaltningen, at tillaegget kan godkendes uden vaesentlig miljgpavirkning.

Forvaltningen vurderer, at forslag til Tilleeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 sikrer, at DIN Forsyning
har det planlaagningsmaessige grundlag for at spildevandskloakere projektomradet ved Krageris samt
opkreeve tilslutningsbidrag.

Forvaltningen vurderer ligeledes, at DIN Forsyning med forslaget far plangrundlaget for at etablere de
ngdvendige trykledninger til omradet.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om veaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremg%r det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG

Miljgbeskyttelsesloven

Miljgvurderingsloven

Habitatbekendtggrelsen

Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskabet m.v.

Bekendtggrelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4.

HORING
Forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 skal i offentlig hgring i 8 uger, og dette skal ske

sidelgbende med tilhgrende miljgrapport, forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 og Lokalplan
24.10.L03.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029 vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger,
at der meddeles en forhandstilkendegivelse til DIN Forsyning om, at Byrddet er villigt til at
ekspropriere i ngdvendigt omfang, hvis der ikke kan indg3s frivillig aftale,

at der berammes tidspunkt for asteds- og forligsforretning snarest muligt, hvis der ikke kan opnds
frivillige aftaler, og

at der udpeges mindst et medlem fra Teknik- og Miljgudvalget til deltagelse i 3steds- og
forligsforretningen.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.



Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \ X
NAERdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 0 X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NARDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NAERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fravaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger
TEKNIK- OG MILJOGUDVALGET
den 14-04-2026

Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet og
Socialistisk Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne og Danmarksdemokraterne. Anbefalingen blev
hermed godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NERdemokraterne og Danmarksdemokraterne: Det er
Danmarksdemokraternes og NA ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Teknik- og Miljgudvalget udpegede Jonna Jul Gudmundsen og Preben Friis-Hauge til deltagelse i
dsteds- og forligsforretningen.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fraveerende
Bilag
1. Forslag. Tilleeg 19 - Spildevandsplan 2019-2029 - Spildevandskloakering af Krageris (9117507

- GEO-2025-06061)
Miljgrapport for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod (9335210 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 1_Afgraensningsnotat Krageris (9335152 - GEO-2025-01350)

W N




11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.

24.

Miljgrapport - Bilag 2_Resumé af indkomne bemaerkninger fra fgrste offentlighedsfase
(9258315 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 3_Resumé af indkomne bemeerkninger fra fgrste offentlighedsfase,
supplerende hgring (9258316 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 4_Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambgll (9258317 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 5_Vand- og spildevandsbalance (9335085 - GEO-2025-01350)
Miljerapport - Bilag 6_Regn- og spildevandshandtering, Sgren Jensen Radgivende Ingenigrer
(9258319 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll (9258320 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 8_Pavirkning af hydrologiske aendringer, EKJ R&dgivende Ingenigrer
(9258321 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 9_Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
(9335086 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
(9335087 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 11_Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting (9335088 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility (9335089 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 13_Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik (9258326 -
GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 14_Skyggediagrammer, GPP Arkitekter (9258327 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 15_Stgjrapport - anlaegsfase, Niras (9335102 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 16_Stgjrapport - drift, NIRAS (9258329 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 17_Opsummering af udendgrs belysningsforhold. IVE Radgivning
(9258330 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter (9258331 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 19_Landskabskarakteranalyse, LYTT (9258332 - GEO-2025-01350)
Miljerapport - Bilag 20_Naturvurderingsrapport, EKJ Radgivende Ingenigrer (9258333 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 21_Jordnotat. Tidlige studier i jordhdndtering, LYTT (9258334 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 22_Naturstrategi, LYTT (9258335 - GEO-2025-01350)



Punkt 6: Arealerhvervelse anlaeg og udvidelse af offentlige veje -
sektorkoblet anlaeg ved Olgod

GEO-2025-09141
Bilag

Bilag 1 - kortbilag

Bilag 2 - Oversigt over ekspropriationsforleb

Bilag 3 - 2024 188 20 Trafikanalyse v6 20250930
Bilag 4 - Infrastruktur

Bilag 5 - Vejforleb Krageris 8.12.25



6 (ABEN) AREALERHVERVELSE ANLAG OG UDVIDELSE AF OFFENTLIGE
VEJE - SEKTORKOBLET ANLAG VED @LGOD

Sagsnr. GEO-2025-09141
Sagsbh. mgkr

SAGSFREMSTILLING
Realiseringen af det sektorkoblede anlzeg ved Krageris ngdvendigggr en udvidelse af den trafikale
infrastruktur og arealerhvervelser hertil.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestar af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaegget, omfatter:

Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planlaegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Sagens baggrund

Varde Kommune vurderer, at realiseringen af det sektorkoblede anlaeg ved Krageris ngdvendigggr en
udvidelse af den eksisterende Kragerisvej samt etablering af en ekstra vejadgang (sekundaervej) til
anlaegget. Vejene etableres som kommunale veje mellem det sektorkoblede anlaeg og statsvejen
Herningvej.

P3 statsvejen Herningvej kraever Vejdirektoratet, at der etableres et kanaliseringsanlaeg til den
sideudvidede Kragerisvej som den primaere vejadgang til det sektorkoblede anlaeg.

Kortbilag med indtegning af omradet samt hvilke veje, der skal eksproprieres til, er vedlagt som bilag
1.

For at kunne realisere vejprojekterne vil der skulle traeffes beslutning om villighed til at ekspropriere.
Beslutningen om at ekspropriere indebaerer, at der skal erhverves areal til vejanlaeg og
oversigtsarealer til nye kommuneveje, og at dette kan ske enten ved ekspropriation eller indgaelse af
frivillige forlig. Se bilag for ekspropriationsforlgb.

Udvikler har tilbudt Varde Kommune en udbygningsaftale. Formalet med udbygningsaftalen er at
fastsaette bestemmelser vedrgrende vejprojekterne, herunder finansiering, og i gvrigt at regulere
forholdet mellem parterne.

Udvikler har tilbudt at afholde samtlige udgifter forbundet med erhvervelsen af arealer og rettigheder
af, hvad art teenkes kan, herunder den erstatning, der skal betales til grundejerne, og Varde



Kommunes eventuelle udgifter til sagkyndig bistand i forbindelse med en eventuel ekspropriations- og
taksationsproces, herunder landinspektgr og advokat.

I samme udbygningsaftale er det en betingelse fra udvikleres side, at Varde Kommune ved en
byrddsbeslutning udtrykker ekspropriationsvilje til arealerhvervelsen til vejprojekterne.

Asteds- og forligsforretning
En ekspropriation er opdelt i en astedsforretning i marken og en efterfglgende forligsforretning.

Ved astedsforretningen skal der som minimum deltage ét medlem fra kommunalbestyrelsen, der er
vejbestyrelse, og forligsforretningen skal ledes af et af de deltagende
kommunalbestyrelsesmedlemmer.

Indkaldelse af lodsejerne til astedsforretningen skal ske med mindst 4 ugers varsel.

Asteds- og forligsforretningen gnskes afholdt snarest muligt efter lokalplanens vedtagelse. Efter
astedsforretningen har lodsejerne 4 ugers frist til at fremkomme med bemaerkninger til de planlagte
foranstaltninger og til selve erstatningen. Den endelige beslutning om gennemfgrelse af
ekspropriationen traeffes af Byrddet, efter denne frist er udlgbet.

Lovgrundlag
Det er vejmyndighedens ansvar at holde sine offentlige veje i den stand, som trafikkens art og

stgrrelse

kreever, jf. vejlovens § 8, stk. 1. Vejmyndigheden bestemmer, hvilke arbejder der skal udfgres pa
dens veje, og afholder de udgifter, der er forbundet med sikring og andre forberedende
foranstaltninger, anlaeg, drift og vedligeholdelse af disse veje, medmindre andet er aftalt mellem
vejmyndigheden og en anden vejmyndighed eller en fysisk eller en juridisk person eller er bestemt
efter denne lov, jf. vejlovens § 8, stk. 2.

I medfgr af vejlovens § 97, stk. 1 kan kommunen ekspropriere til nyanlaeg, udvidelse og sendring af
offentlig vej, nar det er ngdvendigt af hensyn til almenvellet, jf. vejlovens § 96, stk. 1.

Ekspropriationen

For at Varde Kommune kan ekspropriere skal der vaere en saglig trafikal begrundelse. I overvejelserne
af de trafikale forhold i omradet skal vejmyndigheden ogsa tage hensyn til bl.a. virksomhederne i
omradet og deres trafikale behov.

Den endelige beslutning om, at ekspropriationen kan igangseettes, forudszetter, at lokalplanen
vedtages, og at projektet gennemfgres.

FORVALTNINGENS VURDERING

Kragerisvej er i dag en smal 2-sporet vej, som har en bredde pa ca. 4 m, og der er ingen kgrebane-
afmaerkning. Med de forventede trafikmaengder til/fra projektomradet under anlaeg og drift vurderer
forvaltningen, at vejen ikke er i den stand, som trafikkens art og omfang kreever, og at Kragerisvej
bgr udvides. Dette er bade for at sikre en sikker og effektiv afvikling af modkgrende trafik samt for at
sikre gode forhold for de lette trafikanter, der matte feerdes pa Kragerisvej.

Det er ligeledes vurderet, at modkgrende lastbiltrafik skal kunne passere hinanden uden risiko for at
skulle benytte rabatten, da materiel som IT-serverracks indeholdende hgjt ydende komponenter er
falsomme og meget veerdifulde, hvorfor kgrsel i rabatter skal undgds. Det vurderes derfor, at
kgrebanen skal udvides til en samlet bredde pd 7,0 m. Trafikanalyse er vedlagt som bilag 3.

For at der kan eksproprieres til en sekundaer vej, er det ngdvendigt, at der foretages en naermere
vurdering af, hvilke mulige linjefgringer denne kan have. Vurdering af mulige linjefgringer er
vedhaeftet i bilag 5.

Vurderingen er, at den sekundaere vej til projektomradet mest hensigtsmaessigt etableres som en
parallel vej til den eksisterende Kragerisvej (vist som V2 p& bilag 4). Denne vej opfylder de nye
trafikale behov og er samtidig den korteste rute mellem projektomradet og det overordnede vejnet.



Det er ligeledes vurderet, at der er en saglig trafikal begrundelse for at etablere de to vejadgange til
projektomrddet, og at disse skal etableres af samme karakter, dvs. at begge adgangsveje skal have
en sddan bredde, at det er muligt for to lastbiler at passere hinanden.

Begrundelsen for en sekundzer vej er, at den samlet set er afggrende for en hgj palidelighed i

datacentre for at sikre, at de kan levere stabile, sikre og kontinuerlige tjenester til deres brugere og
kunder, og det ifglge det oplyste er helt ssedvanligt, at der etableres flere vejadgange til datacentre.
Det gaelder ligeledes for vaeksthusgartnerier, der arbejder med daglige leverancer til ind- og udland.

Flere vejadgange til datacentrene og vaeksthusene sikrer fgrst og fremmest, at trafikken kan
h@ndteres effektivt, hvorved flaskehalse undgas. Derudover gger flere vejadgange sikkerheden.
Sikkerhed er en kritisk faktor for datacentre, og flere vejadgange giver alternative ruter for
ngdtjenester og evakuering i tilfeelde af en ngdsituation. Endelig sikrer to vejadgange, at der er
adgang, hvis en vej er blokeret eller under vedligeholdelse. De to adgangsveje skal have samme
karakter, dels af hensyn til en hensigtsmaessig trafikafvikling, dels af hensyn til det materiel, der skal
transporteres til datacentrene.

Forvaltningen bemaerker, at indgrebet ved etableringen af de to vejadgange er begraenset i forhold til
de bergrte ejendomme, idet der alene skal afstas landbrugsjord for at kunne etablere vejudvidelsen og
den nye vejadgang, idet projektudvikler har indgdet kgbsaftaler med boligejerne pa streekningen, hvor
Kragerisvej pataenkes sideudvidet.

Det vurderes, at det ikke er en mulighed at udvide den eksisterende Kragerisvej med vigelommer, da
det vil kunne pavirke trafikafviklingen til og fra omradet.

Det vurderes samlet, at der kan eksproprieres til at etablere en sidudvidelse af Kragerisvej, samt en
sekundaer vej fra Herningvej til det sektorkoblede anlaag.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om veaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremg%r det som en kommunal indsats, at "Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskreaevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Vejloven § 8, § 97

OKONOMI
Projektudvikler afholder alle udgifter til arealerhvervelse, anlaeg og andring af veje og
kanaliseringsanlag.

Der afsaettes ikke et belgb til arligt vedligehold af den nye vej, idet det udlignes med det arlige
driftsbudget Vej og Park har til de offentlige veje der nedlaegges indenfor projektomradet.

@konomiafdelingen har ikke yderligere bemaerkninger.

HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at ekspropriering kan gennemfgres med endelig vedtagelse af lokalplan 24.10.L03 "Sektorkoblet
anlaeg ved Krageris, @lgod”,



at der meddeles en forh@ndstilkendegivelse til projektudvikler om, at Byradet er villigt til at
ekspropriere i ngdvendigt omfang, hvis der ikke kan indg3s frivillig aftale,

at der berammes astedsforretning snarest muligt, hvis der ikke opn3s frivillige aftaler, og
at der udpeges mindst et medlem fra Teknik- og Miljgudvalget til deltagelse i 3steds- og
forligsforretningen.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \Y X
NAERdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 0 X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NA/ERDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NAERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fravaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger
TEKNIK- OG MILIJOGUDVALGET

den 14-04-2026

Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet og
Socialistisk Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne og Danmarksdemokraterne. Anbefalingen blev
hermed godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NERdemokraterne og Danmarksdemokraterne: Det er
Danmarksdemokraternes og NA ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Teknik- og Miljgudvalget udpegede Jonna Jul Gudmundsen og Preben Friis-Hauge til deltagelse i
dsteds- og forligsforretningen.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fraveaerende



Bilag 1 - kortbilag (9247663 - GEO-2025-09141)

Bilag 2 - Oversigt over ekspropriationsforlgb (9247670 - GEO-2025-09141)

Bilag 3 - 2024_188_20_Trafikanalyse_v6_20250930 (9247691 - GEO-2025-09141)
Bilag 4 - Infrastruktur (9247659 - GEO-2025-09141)

Bilag 5 - Vejforlgb Krageris 8.12.25 (9256287 - GEO-2025-09141)



Punkt 7: Nedlaeggelse af offentlige veje og private faellesveje - sektorkoblet
anleg ved Olgod

GEO-2025-09014
Bilag
Kortbilag - Offentlige veje og private fallesveje indenfor lokalplanomradet

Omvejskersel ved opher af gennemkersel pa Kragerisve;j



7 (ABEN) NEDLAGGELSE AF OFFENTLIGE VEJE OG PRIVATE FALLESVEJE -
SEKTORKOBLET ANLAG VED @LGOD

Sagsnr. GEO-2025-09014
Sagsbh. llam

SAGSFREMSTILLING
Realiseringen af det sektorkoblede anleeg ved Krageris ngdvendigggr nedlaeggelse af kommunale og
private fallesveje inden for lokalplanomradet.

Byradet behandlede 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anleeg ved Krageris, og det
blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestar af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaegget, omfatter:

Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planlaegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Sagens baggrund

I forbindelse med realiseringen af det sektorkoblede anlaeg ved Krageris i Varde Kommune skal vejene
i omradet nedlaegges eller omlaegges. Det fremgar af lokalplanforslaget, at den offentlige vej
Kragerisvej samt de tilhgrende sideveje (private fallesveje alle benaevnt Kragerisvej) i
lokalplanomradet skal nedlaegges eller omlaegges. Kort med indtegning af omradet samt hvilke veje,
der skal nedlaegges eller omlaegges, er vedlagt som bilag 1. Kragerisvej gennemskaerer
lokalplanomradet og fungerer i dag som adgangsvej til en raekke ejendomme. Disse ejendomme er
opkgbt i forbindelse med projektet. Vejen med tilhgrende sideveje gar igennem lokalplanomradet og
forbinder Herningvej (rute 12) mod gst og Stejlundvej mod vest.

Kragerisvej fungerer i dag som adgangsvej til en raeekke ejendomme langs med vejen. Alle de
eksisterende ejendomme i lokalplanomrddet er opkgbt i forbindelse med projektet. Nedlzeggelse af
Kragerisvej i lokalplanomradet vil medfgre, at den resterende del af Kragerisvej ender som to blinde
veje, jf. bilag 2.

Nedlzeggelsen af Kragerisvej inden for lokalplanomradet betyder, at enkelte ejendomme pa vejens
vestlige side vil opleve omvejskgrsel, ndr de skal mod Herningvej (rute 12). Nar gennemkgrsel pd
Kragerisvej ophgrer, vil trafikken til disse ejendomme i stedet skulle kgre via Stejlundvej-Vindingvej
og Barslundvej for at komme nordpa ad Herningvej. Dette medfgrer en omvej pa cirka 0,5-1 km, jf.
bilag 2.

Nedlzeggelsen medfgrer ikke, at ejendomme mister vejadgang, men enkelte ejendomme vil opleve en
mindre omvej.



Processen for nedlzeggelse af vejene igangseettes samtidig med, at arbejdet med udarbejdelse af
tillaeg til kommuneplanen, lokalplanen og miljgvurdering af projektet foregar.

Forudsaetningen for en endelig gennemfgrelse af nedlaeggelsen af de pdgaeldende veje er, at
lokalplanen vedtages, og at projektet gennemfgres.

Lovgrundlag
Kommunen kan efter vejlovgivningen beslutte at nedlaegge bade offentlige veje og private feellesveje.

Ved beslutningen skal der bl.a. tages hensyn til trafikale forhold og bergrte ejendommes
adgangsforhold.

Vejloven
Jf. vejlovens § 15 bestemmer kommunen, hvilke kommuneveje der skal flyttes, omlaegges eller
nedlaegges, jf. lovens § 124.

Kommunen skal tage stilling til arealets fremtidige status, nar den efter vejlovens § 15 har bestemt, at
en kommunevej skal nedlaegges, jf. lovens § 124. Beslutningen om nedlaeggelse af en offentlig vej
skal offentligggres, jf. lovens § 124, stk. 6. Ejerne af ejendomme, der forventes at blive bergrt af
beslutningen, skal samtidig hgres. Skal vejen opretholdes som privat vej eller privat feellesvej for en
enkelt ejendom, pdleegger kommunalbestyrelsen ejeren at overtage vejarealet, jf. lovens § 124, stk.
4.

Privatvejsloven
Private faellesveje pa landet, der er taget i brug, ma ikke nedlaegges uden kommunens godkendelse,
jf. privatvejslovens § 12, uden tilladelse, jf. samme lovs §§ 72-78.

Kommunen skal ifglge privatvejslovens § 72 tage stilling til, om en privat fallesvej skal nedlaegges,
hvis en grundejer med den ngdvendige interesse i sagen anmoder om det. Kommunen kan af egen
drift tage stilling til spergsmalet. Kommunens stillingtagen til ansggningen beror pa en konkret
vurdering, hvori der skal indgd stillingtagen til, om almene offentligretlige hensyn herunder
faerdselsmaessige og vejtekniske forhold taler imod nedlzeggelsen.

Hvis der ikke foreligger almene offentlige hensyn, som taler imod nedlaeggelse af vejen, skal
kommunen ifglge privatvejslovens § 72, stk. 2 vurdere, om den del af Kragerisvej, der gnskes
nedlagt, udggr eneste adgangsvej for en ejendom eller dens lodder, eller om vejen efter kommunens
vurdering er af vigtighed for ejendomme med vejret til vejen.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at der ikke foreligger offentligretlige hensyn, som taler imod en nedlaeggelse
af vejene. Dette skyldes, at ejendommene og dermed vejene opkgbes af udvikleren. Det betyder, at
vejene ikke laengere tjener en bredere offentlig eller fzelles funktion.

I det omfang vejen efter nedlaeggelsen opretholdes som privat vej eller privat faellesvej for én enkelt
ejendom, vil ejeren i medfgr af vejlovens § 124, stk. 4 blive pdlagt at overtage vejarealet.

Forvaltningen vurderer pd den baggrund, at anmodningen om nedlaeggelse af Kragerisvej samt de
tilhgrende sideveje med samme navn (bade den offentlige vej og de private faellesveje) skal sendes i
offentlig hgring. Derudover skal der gennemfgres direkte partshgring af de bergrte parter, inden der
treeffes endelig afggrelse.

Den endelige nedlzeggelse af vejene forudseetter, at lokalplanen vedtages, og at projektet
gennemfgres.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltraekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.




Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri veekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Vejloven
Privatvejsloven

OKONOMI

ingen

HORING

Vejloven

For Kommuneveje der skal nedlaagges jf. vejloven, gives der en hgringsfrist p& mindst 8 uger, hvor
bergrte grundejere kan fremsaette krav om, at vejen opretholdes helt eller delvis.

Privatvejsloven

For Private fzellesveje der skal nedlaegges jf. privatvejsloven gives der en frist p& mindst 8 uger til at
fremsaette indsigelser og andringsforslag. Hvis det vurderes at det er ganske fa, kendte
vejberettigede grundejere”, s8 kan kommunens hgringsperiode saenkes til 3 uger.

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byr%det,
at der igangsaettes proces for nedlaeggelse af offentlige og private feellesveje i lokalplanomradet.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \ X
NAERdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 0 X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NAERDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NA ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fraveaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger
TEKNIK- OG MILJOUDVALGET
den 14-04-2026




Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet og
Socialistisk Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne og Danmarksdemokraterne. Anbefalingen blev
hermed godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NERdemokraterne og Danmarksdemokraterne: Det er
Danmarksdemokraternes og N/ ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende
Bilag
1. Kortbilag - Offentlige veje og private feellesveje indenfor lokalplanomradet (9244660 - GEO-

2025-09014)
2. Omvejskgrsel ved ophgr af gennemkgrsel pa Kragerisvej (9244655 - GE0-2025-09014)



Punkt 8: Miljekonsekvensvurdering - sektorkoblet anleg ved Qlgod

GEO-2025-01350
Bilag

Miljerapport for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Udkast til § 25-tilladelse til sektorkoblet anlaeg ved Krageris

Miljerapport - Bilag 1 _Afgrensningsnotat Krageris

Miljerapport - Bilag 2 Resumé af indkomne bemaerkninger fra forste offentlighedsfase
Miljerapport - Bilag 3 Resumé af indkomne bemarkninger fra forste offentlighedsfase, supplerende horing
Miljerapport - Bilag 4 Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambell

Miljerapport - Bilag 5 Vand- og spildevandsbalance

Miljerapport - Bilag 6 Regn- og spildevandshandtering, Seren Jensen Rédgivende Ingenigrer
Miljerapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll

Miljerapport - Bilag 8 Pavirkning af hydrologiske @ndringer, EKJ Radgivende Ingeniarer
Miljerapport - Bilag 9 Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 11 _Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting
Miljerapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility

Miljerapport - Bilag 13 _Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik
Miljerapport - Bilag 14 Skyggediagrammer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 15 _Stejrapport - anlegsfase, Niras

Miljerapport - Bilag 16_Stejrapport — drift, NIRAS

Miljerapport - Bilag 17 Opsummering af udenders belysningsforhold. IVE Rédgivning
Miljerapport - Bilag 18 Visualiseringer, GPP Arkitekter

Miljerapport - Bilag 19 Landskabskarakteranalyse, LYTT

Miljerapport - Bilag 20 Naturvurderingsrapport, EKJ Rédgivende Ingenierer
Miljerapport - Bilag 21 Jordnotat. Tidlige studier i jordh&ndtering, LYTT

Miljerapport - Bilag 22 Naturstrategi, LYTT

UDKAST Miljegodkendelse 5. januar 2026 - atNorth ApS datacenter - Krageris
UDKAST Tilslutningstilladelse OBU

UDKAST - Tillladelse til etablering af boringer og endelig indvindingstilladelse - v2



8 (ABEN) MILJGKONSEKVENSVURDERING - SEKTORKOBLET ANLAG VED
gLGOD

Sagsnr. GEO-2025-01350
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING

Der er ansggt om etablering af et sektorkoblet anlaeg med datacenter og veeksthusgartneri ved
Krageris, @lgod. Anleegget er omfattet af pligt om miljgvurdering, og der er derfor udarbejdet en
miljgrapport for projektet.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestdr af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaagget, omfatter:

Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private fallesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planleegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Miljgkonsekvensvurdering

Datacentrets ngdgeneratoranlaeg vil have en elektrisk kapacitet pa ca. 660 MW og dermed en endnu
hojere termisk effekt. Ngdgeneratoranlaegget er sdledes omfattet miljgvurderingslovens bilag 1 pkt. 2
a), og det samlede sektorkoblede anlaeg er derfor underlagt krav om miljgkonsekvensvurdering.

Der skal ligeledes foretages miljgvurdering af planerne for projektet (Lokalplan 24.10.L03, Tillzeg 02 til
Kommuneplan 2025 og Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029). Der er pa den baggrund udarbejdet
en fzelles miljgrapport for projektet og planforslagene. Miljgrapporten giver dermed en samlet
beskrivelse af planerne, projektet og de tilhgrende miljgkonsekvenser, som kan danne grundlag for en
offentlig debat og den endelige politiske beslutning om planernes og projektets eventuelle
gennemfgrelse.

I perioderne 23. maj til 16. juni 2025 og 30. juni til 10. august 2025 har der veeret offentlig hgring af
afgraensningen af miljgrapporten, og der blev i forbindelse hermed afholdt orienteringsmgde den 11.
juni 2025. Den ekstra hgring skyldtes zendring i vejadgang til projektomradet.

Der indkom i alt 23 hgringssvar i hgringerne. Hgringssvarene omhandlede klima, herunder
livscyklusanalyser og klimaforpligtelser, dyreliv og biodiversitet, naturundersggelser, skovbyggelinje,
vand, herunder vandlgb, grundvand og spildevand, veje og trafiksikkerhed, netbelastning,
katastroferisici, mental sundhed, strdling og magnetfelter, beskaeftigelse og samfund, formuetab
(ejendomsveerdi), affald og kemikalier, Iuft, jordhandtering, mobildaekning, rekreative muligheder,
stgj, visuel pavirkning, lysforurening, projektalternativer, projektets nedlukning og nedrivning,



kumulative miljgpavirkninger, overvagning af miljgpavirkning, risiko for praecedens samt proces,
borgerinddragelse og gvrige bemaarkninger.

Hgringssvarene er behandlet i szerskilte bilag til miljgrapporten.

Bygherre har ansggt om tilslutningstilladelse, indvindingstilladelse og miljggodkendelse til projektet.
Disse tilladelser erstatter delvist § 25-tilladelsen, jf. miljgvurderingsbekendtggrelsens § 10, og udkast
til disse skal derfor behandles sammen med miljgrapporten og § 25-tilladelsen.

Sagen er en A-sag, hvor miljgrapporten som udgangspunkt godkendes i @konomi- og
Personaleudvalget, mens den endelige rapport vedtages af Byradet. Dog er miljgrapporten en del af et
stgrre sagskompleks med lokalplan, spildevandsplantillaag, kommuneplantillaeg m.m. P& grund af
forskellige beslutningsprocesser i de forskellige sagstyper og sagskompleksets karakter faglges
dagsordenspunkterne til Byradet ved bade forslag og endelig vedtagelse.

FORVALTNINGENS VURDERING

Alle hgringssvar fra den offentlig hgring af afgraensningsnotatet er taget i betragtning, og hvor det er
vurderet relevant indarbejdet i afgreensningsnotatet. Hgringssvarene har sdledes medfgrt sendringer i
metodebeskrivelserne for Risiko for eksplosion eller giftudslip, Trafik (luftfart, vej, jernbane, sejlads),
Ressourcer (ressourceeffektivitet), Direkte og indirekte drivhusgasemissioner og Staj, ekstern.
Forvaltningen har vurderet, at de gvrige bemaerkninger enten allerede var indarbejdet i
afgraensningsnotatet eller ikke skulle undersgges naermere.

Forvaltningen vurderer, at projektudviklergruppen har udarbejdet en grundig og omfattende
miljgrapport for det ansggte projekt.

Forvaltningen vurderer, at rapporten tilfredsstillende belyser, at projektet og planforslagene kan
realiseres uden at medfgre en vaesentlig miljgpavirkning.

Der er tale om et projekt med stor offentlig bevdgenhed, og det er derfor forvaltningens vurdering, at
der bgr afholdes borgermgde om det samlede sagskompleks. Borgermgdet afholdes ca. 4 uger efter
offentligggrelsen af planforslagene, da hgringsperioden er 8 uger.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Veaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskreaevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlzeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Miljgvurderingsloven
Habitatbekendtggrelsen
Miljgbeskyttelsesloven

OKONOMI

Ingen.

HORING
Miljgrapporten skal i offentlig hgring i 8 uger, og dette skal ske sidelgbende med tilhgrende de
planer, som miljgrapporten omhandler.

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet, under forudsaetning af at Teknik- og Miljgudvalget
godkender forslag til tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029,



at miljgrapporten vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at udkast til § 25-tilladelse (miljgvurderingsloven) vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger,
at udkast til tilslutningstilladelse vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at udkast til indvindingstilladelse vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger, og

at udkast til miljggodkendelse vedtages og sendes i offentlig hgring i 8 uger.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \Y X
NARdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti o X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NAERDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NA ERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fraveaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger
PLAN- OG UDVIKLINGSUDVALGET
den 14-04-2026

Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning. For stemte Venstre, Socialdemokratiet, Liberal
Alliance og Det Konservative Folkeparti. Imod stemte NAERdemokraterne. Anbefalingen blev hermed
godkendt af et flertal af udvalget.

Mindretalsudtalelse fra NERdemokraterne: Det er NERdemokraternes vurdering, at sagen er
fremsendt for tidligt. Ansgger har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer.
Derudover foreligger der fortsat ikke klarhed om, hvor den ngdvendige strgmforsyning til det planlagte
projekt skal komme fra.

Fravaerende

OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende



Bilag

AWNF

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.

24.
25.

26.
27.

Miljgrapport for sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod (9335210 - GEO-2025-01350)
Udkast til § 25-tilladelse til sektorkoblet anlaeg ved Krageris (9335450 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 1_Afgraensningsnotat Krageris (9335152 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 2_Resumé af indkomne bemaerkninger fra fgrste offentlighedsfase
(9258315 - GEO-2025-01350)

Miljerapport - Bilag 3_Resumé af indkomne bemeerkninger fra forste offentlighedsfase,
supplerende hgring (9258316 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 4_Handtering af returskyllevand fra jernfiltrre, Rambgll (9258317 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 5_Vand- og spildevandsbalance (9335085 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 6_Regn- og spildevandshandtering, Sgren Jensen Radgivende Ingenigrer
(9258319 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 7_Grundvandsmodelrapport, Rambgll (9258320 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 8_Pavirkning af hydrologiske aendringer, EKJ R&dgivende Ingenigrer
(9258321 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 9_Luftemission - immissionsberegninger datacenter, C7 Consulting
(9335086 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 10_Luftemission - immissionsberegninger drivhuse, C7 Consulting
(9335087 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 11_Luftemission - depositionsberegning, C7 Consulting (9335088 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 12_Trafiknotat, Raw Mobility (9335089 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 13_Geotechnical Ground Investigation Report, 4AP Geoteknik (9258326 -
GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 14_Skyggediagrammer, GPP Arkitekter (9258327 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 15_Stgjrapport - anlaegsfase, Niras (9335102 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 16_Stgjrapport - drift, NIRAS (9258329 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 17_Opsummering af udendgrs belysningsforhold. IVE Radgivning
(9258330 - GEO-2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 18_Visualiseringer, GPP Arkitekter (9258331 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 19_Landskabskarakteranalyse, LYTT (9258332 - GEO-2025-01350)
Miljgrapport - Bilag 20_Naturvurderingsrapport, EKJ Radgivende Ingenigrer (9258333 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 21_Jordnotat. Tidlige studier i jordhandtering, LYTT (9258334 - GEO-
2025-01350)

Miljgrapport - Bilag 22_Naturstrategi, LYTT (9258335 - GEO-2025-01350)

UDKAST Miljggodkendelse 5. januar 2026 - atNorth ApS datacenter - Krageris (9273004 -
GEO-2025-04735)

UDKAST Tilslutningstilladelse OBU (9182984 - GEO-2025-08151)

UDKAST - Tillladelse til etablering af boringer og endelig indvindingstilladelse - v2 (9326995 -
GEO-2025-06895)



Punkt 9: Hensigtserkleering om midlertidig fritagelse for stigning i
ejendomsskat - sektorkoblet anlaeg ved Qlgod

GEO-2025-08936
Bilag

Lodsejeres ansegning om midlertidig fritagelse for stigning i dekningsbidrag og dekningsafgift



9 (ABEN) HENSIGTSERKLARING OM MIDLERTIDIG FRITAGELSE FOR
STIGNING I EJENDOMSSKAT - SEKTORKOBLET ANLAG VED GLGOD

Sagsnr. GEO-2025-08936
Sagsbh. lata

SAGSFREMSTILLING

Formalet med hensigtserklaeringen er at betrygge eksisterende lodsejere i, at de ikke skal betale
ejendomsskat for mulighederne i en endelig vedtaget lokalplan, inden deres ejendomme er overdraget
til projektmager.

Byradet behandlede den 3. december 2024 ansggningen om et sektorkoblet anlaeg ved Krageris, og
det blev besluttet, at der skulle arbejdes videre med projektet. Det sektorkoblede anlaeg bestdr af
datacenter og veeksthusgartneri, hvor overskudsvarme fra datacentret anvendes til opvarmning af
gartneriets vaeksthuse.

Sagskomplekset, der skal muligggre etablering af anlaagget, omfatter:

Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025

Lokalplan 24.10.L03 inkl. udbygningsaftale

Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-2029

Sag om ekspropriationsvillighed for offentlig vej

Sag om nedlzeggelse af offentlige og private faellesveje
Miljgkonsekvensvurdering med § 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Sag om midlertidig fritagelse for forgget grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskattelovens § 10

Der skal vaere overensstemmelse mellem beslutningerne til de enkelte sager i sagskomplekset.

For uddybning af projektet og sagskomplekset henvises til orienteringspunkt “Krageris. Orientering.
Sektorkoblet anlaeg: Planleegning, miljgvurdering og godkendelser”.

Ansggning om fritagelse for stigning i grundskylden og daekningsafgiften, jf. ESL § 10
Projektomradets lodsejere har ansggt om at blive fritaget for en eventuel stigning i grundskyld og
daekningsafgift i perioden ml. lokalplanens endelige godkendelse og lodsejernes overdragelse af deres
ejendomme til projektmager. De har ansggt om fritagelse i en periode pa 5 ar.

Det kan fx vaere relevant, hvis lokalplanen paklages, og overtagelsen er betinget af, at en evt.
klagesag er afgjort.

Muligheden for at ansgge om fritagelse for denne type projekt findes i ejendomsskattelovens (ESL) §
10, stk. 1 og 2, der lyder:

§ 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele ejere af ejendomme hel eller delvis fritagelse for stigning i
grundskylden og daekningsafgiften, hvis grundvaerdien er steget med mere end 20 pct. som folge af et
e&ndret plangrundlag. Det er en betingelse, at ejendommen ikke anvendes eller udnyttes i videre
omfang, end det var tilladt forud for det eendrede plangrundlag.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens afggrelse om fritagelse for grundskyld og deekningsafgift, jf. stk. 1, 1.
pkt., bortfalder senest 10 8r efter det tidspunkt, hvor grundvaerdien er sendret.
Kommunalbestyrelsens afgarelse om fritagelse bortfalder ogs8, hvis betingelsen i stk. 1, 2. pkt., ikke
laengere er opfyldt, eller hvis ejeren afstdr ejendommen til andre end ejerens aegtefaelle. Ved afstdelse
af en del af ejendommen til andre end ejerens aegtefeelle bortfalder fritagelsen for grundskyld og
daekningsafgift af grundveerdien af den del af grunden, der afst8s.



Varde Kommune har ikke tidligere modtaget en konkret ansggning om fritagelse for stigning i
grundskylden og daekningsafgiften, jf. ESL § 10.

FORVALTNINGENS VURDERING
Allerfgrst noterer forvaltningen, at Byradet ikke kan traeffe beslutning om fritagelse efter ESL § 10 for
vedtagelsen af lokalplanen.

Heraf fglger, at Byradet pa nuvaerende tidspunkt alene kan give udtryk for en hensigt om at ville
fritage de bergrte lodsejere, der har ansggt om fritagelse.

ESL § 10 siger ligeledes, der kun kan meddeles fritagelse, hvis grundvaerdien stiger mere 20 pct., og
hvis arealer ikke anvendes eller udnyttes i videre omfang, end det er tilladt i dag.

I en sag som denne, hvor et landbrugsareal overfgres fra landzone til byzone, kan en lodsejer inden
for 4 ar kraeve, at kommunen overtager arealet, jf. planlovens § 47 A. Forvaltningen bemaerker, at
Varde Kommune altid, hvor landzone overfgres til byzone, anmoder lodsejere for nye
lokalplanomrader om en frafaldserkleering, hvor de frafalder denne ret. Dette skyldes, at Varde
Kommune ikke gnsker at overtage private ejendoms- og udviklingsprojekter gennem overtagelse af
projektejendomme, der er lokalplanlagt til et specifikt projekt. P& samme made gnsker de private
lodsejere her ikke at overtage gkonomiske byrder ved et udviklingsprojekt, som de ikke selv har
mulighed for eller interesse i at realisere.

Forvaltningen vurderer, at en fritagelse vil kunne skabe tryghed hos lodsejere, sa de kan tiltreede den
af kommunen efterspurgte frafaldserklaering, fgr projektmager formelt overtager de bergrte
grundstykker. Dette skal ogsa ses i lyset af, at skulle arealerne blive overdraget til projektmager vil
fritagelsen bortfalde og ejendomsbeskatningen vil fglge de normale regler og den faktiske
ejendomsvurdering.

Aftalegrundlaget mellem lodsejerne og projektmager indeholder en saelgerbetingelse om, at der opnas
fritagelse efter ESL § 10. Lodsejerne kan sdledes ved manglende modtagelse af en fritagelse treede
tilbage fra aftalegrundlaget med projektmager med risiko for, at projektet ma opgives.

En hensigtserklaering og en endelig beslutning om fritagelse efter ESL § 10 ved vedtagelsen af den
endelige lokalplan kan derfor ogsa ses som et medvirkende tiltag til at realisere Byradets gnske om at
tiltreekke energitunge virksomheder og fyrtarnsprojekter til Varde Kommune, da risikoen ved
manglende fritagelse bade aktuelt og fremtidigt kan afholde lodsejere fra at lsegge jord til sddanne
projekter.

Med fritagelsen vil beskatningen af arealet veere den samme fgr som efter lokalplanens vedtagelse.
Fritagelsen vil alene udskyde den forventede merindtaegt fra lokalplanens vedtagelse til
projektudviklernes overtagelse af ejendommene. Dette forhold opvejes dog af, at fritagelsen vurderes
ngdvendig for, at lodsejere vil laegge jord til sddanne projekter, hvorved fritagelse er en forudsaetning
for projekternes tilblivelse og realisering.

P& baggrund af ovenstdende vurderer forvaltningen, at Byradet godt kan tilkendegive, at man har til
hensigt at fritage lodsejerne for en eventuel stigning i grundskylden og daekningsafgiften, hvis
grundveerdien er steget med mere end 20 pct. som fglge af det @endrede plangrundlag.

Der er ansggt om fritagelse for en 5-arig periode. Forvaltningen vurderer, at det er en konservativ,
men fornuftig tidsramme til at fa afklaret eventuelle klagesager eller juridiske forhold og evt. aflyse en
lokalplan, som ikke har en tilknyttet projektudvikler.

Forvaltningen vurderer samtidigt, at det er forventeligt, at der kan opstd samme gnske fra andre
ansggere til datacentre og store sektorkoblede projekter samt bolig- eller sommerhusudstykninger.
Derfor vil det veere hensigtsmaessigt, at der udarbejdes en politik for, hvordan Varde Kommune skal
forholde sig til sddanne ansggninger. Forvaltningen vurderer samtidigt, at det vil vaere fordelagtigt at
opna en form for "praksiserfaring”, for der formuleres en politik for denne type ansggninger, hvorfor
denne sag og de eventuelt naeste ansggninger med fordel bgr foreleegges Byrddet.



KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbdndsnettet.” Det sektorkoblede anlaeg er et resultat af denne indsats.

Det forventes, at det samlede sektorkoblede anlaeg vil rumme op til 600 arbejdspladser, og projektet
kan derfor vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af
arbejdspladser i Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Ejendomsskattelovens § 10
Planlovens §47 A

OKONOMI

Beslutningen har ingen afledte udgifter.

@konomiafdelingen bemaerker, at fritagelsen for eventuelle stigninger i grundskyld og daekningsafgift
ikke vil pavirke Varde Kommunes gkonomi pa kort sigt, men at eventuelle stigninger pa grundskyld og
deekningsafgift kan have positiv pavirkning af Varde Kommunes indteegter efter fritagelsen udigb.

HORING

Ingen.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at det tilkendegives overfor ansggerne, at Byradet har til hensigt at fritage dem for en eventuel
stigning i grundskylden og daekningsafgiften, hvis grundvaerdien er steget med mere end 20 pct. som
folge af et eendret plangrundlag, jf. ESL § 10, og

at alle ansggninger efter ESL § 10 forelaegges Byradet, indtil der er opnaet “praksiserfaring”, og
Byrddet kan vedtage en politik for ansggningernes behandling.

Beslutning
Forvaltningens anbefaling blev sat til afstemning.
Parti For Imod Hverken for
eller imod
Venstre \Y X
NARdemokraterne N X
Liberal Alliance L X
Danmarksdemokraterne | £ X
Dansk Folkeparti 6] X
Konservative C X
SF F X
Socialdemokratiet A X

ANBEFALINGEN BLEV HERMED GODKENDT.

MINDRETALSUDTALELSE FRA DANMARKSDEMOKRATERNE OG NAERDEMOKRATERNE: Det er
Danmarksdemokraternes og NAERdemokraternes vurdering, at sagen er fremsendt for tidligt. Ansgger
har endnu ikke redegjort for dialogen med de bergrte naboer. Derudover foreligger der fortsat ikke
klarhed om, hvor den ngdvendige stramforsyning til det planlagte projekt skal komme fra.

Fraveerende
Henrik Kastrupsen



Tidligere beslutninger
OKONOMI- OG PERSONALEUDVALGET
den 14-04-2026

Anbefalingen blev godkendt.

Fraveerende

Bilag
1. Lodsejeres ansggning om midlertidig fritagelse for stigning i daekningsbidrag og deekningsafgift
(9245019 - GEO-2025-08936)



Punkt 10: Underskriftsside



10 (ABEN) UNDERSKRIFTSSIDE

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning

Fraveaerende
Henrik Kastrupsen

Tidligere beslutninger

Bilag
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