Dialoggruppen Krageris
Dialogm@de om sektorkobling Krageris
Varde kommune

Onsdag d. 15-04-2026 kl. 10:00 — 11:00




Baggrund:

Vi gnsker at give byradet indsigt i en raekke vaesentlige forhold fra
lokalsamfundets dialog med projektudvikleren, som efter vores vurdering
endnu ikke fremgar tydeligt af det foreliggende beslutningsgrundlag og
samtidig ikke harmonerer med intentionerne i

Varde Kommunes Code of Conduct for projektudviklere
Fokus pa Borgerinddragelse og samskabelse

1. Lokalsamfundet stemme Krageris
Preesentation af centrale erfaringer og udestaender i dialogen med
projektudvikleren.

2. Perspektiver pa dialogprocessen
Oplaeg ved lokalsamfundskonsulent Kim Tobiasen om erfaringer fra
dialogen med lokalomradet.

3. Eventuelt spgrgsmal / dialog.
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Lokalsamfundets stemme

22. maj 2025
Ref.: Johannes Mpller Christensen %ﬁ Varde
Sagsnr.: GEO-2025-01904 ‘?},D Kommune

(

Dokumentnr.: 8951658

Code of Conduct

Varde Kommunes byrads anbefalinger til
projektudviklere for etablering af vedvarende
energianlaeg og energitunge virksomheder.

Introduktion
| forbindelse med projektudvikleres afsegning af muligheder for placering af energitunge virksomheder

og vedvarende energianizg | Varde Kommune, ensker Byradet at fremhaeve en reekke tilkendegivelser og
anbefalinger til investorer og virksomheder, der ansker at etablere virksormhed | kommuner.

Udover, at projekter naturligvis skal leve op til alle krav og retningslinjer | gasldende lovgivning, er det
byradets tanke, at nedenstaende anbefalinger vil bidrage med perspektiv pa mulige synergier, samt styrke
projekters forankring | Varde Kommune, helt fra de indledende dreftelser om et potentielt projekt, til selve
driften af det potentielle anlzeg.

Med behovet for mere og bedre natur, udbygning af den vedvarende enerqgi, sikring af fremtidig velfaerd,
udvikling af lokalsamfund og plads til fremtidens landbrug, anerkender Varde Kommune behovet for en
effektiv og helhedsorienteret brug oqg planlzgning af de fysiske arealer. For at sikre de bedste vilkar i
opnaelsen af ovenstaende ambitioner, er der samtidig behov for at sikre kvalificerede processer, fair
behandling og en styrket inddragelse af akterer | dialogen. De udarbejdede anbefalinger og
tilkendegivelser ber derfor ses, bade som et dialogvaerktej og en tilkendegivelse af kommunens
ambitioner for fremtidens udvikling.

Varde Kommune er altid villige til at indga i dialog om udvikling af processer til kvalificering af projekter.
Kommunen harer derfor gerne fra projektudviklere med interesse for kommunen s4 tidligt | processen
som overhovedet muligt

Dette skal sikre tidlig sparring og den bedste vejledning omkring virksomhedernes dialog med borgerne
samt mulighed for en tidlig kvalificering af dialogen.

Nedenstaende afsnit daekker saledes saerlige opmaerksomhedspunkter og anbefalinger om:
« Arbejdsforhold

= Borgerinddragelse og samskabelse

= Visionen "Vii Naturen®

= Store arealer og fysisk placering | kommunen

» Sektorkobling og udvikling af grenne industrier
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1. Frivillige aftaler

Lokalsamfundets stemme

Vejprojekt ..
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1. Frivillige aftaler jf. forhold i projektudviklers binaere
analyse (St@j, lys, Trafik, visuel etc.)
a) @st, ejendomme nedlaegges for vejprojekt
b) Vest, nedlaegges med henvisning til stgj-
greenser.

2. Frivillige aftaler i Vest er uafklarede

a) Uforenelig kontraktlig kompleksitet:
Kontrakternes omfang og juridiske tyngde gor
dem uegnede til private aftaleforbehold -
borgernes advokat kan pa nuveerende
grundlag ikke anbefale underskrift, og ma
treekke sig fra processen!

b) Fastlast forhandlingsklima, Oplevelse af
manglende vilje til reel forhandling af
kontraktvilkar.

3. Borgerne pafgres betydelige radgivnings-
omkostninger uden sikkerhed for projektets
gennemfgrelse eller deekning ved projektstop.



2. Uafklaret nabodialog — alvorlige gener

Lokalsamfundets stemme

1. Nordlig projektomradet, To meget taet beliggende
naboer (ca. 200—300 meter fra projektomradet).
Efter gentagne opfordringer, er dialogen
genoptaget i indeveerende uge, men stadig aben og
uafklaret.

a) Nabo 1, Landbrug.
b) Nabo 2, Skovejer, fritidsbolig

2. Landbrug i planlzegningszonen, hvor stremkabler
fores gennem ejendommen til projektomrade.

3. Privat fredskov brugt som afskaermning mod
projektomrade.

4. Tvivl om bibeholdelse af vejret til fritidshus i
skoven, som gar gennem projektomrade.




3. Udskudt Nabodialog - Vaerditab

Lokalsamfundets stemme
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Vaerditab er et vigtigt element i frivillige aftaler
Uden veaerditab svaekkes sammenhangskraften i
lokalsamfundet og omradet temmes blot for borgere

Eksempler pa Ejendomme der aktivt har gnsket en
samtale om varditab.

Dialogen om eventuelle veerditab for naboer i
bekymringszonen er fortsat ikke igangsat, selvom der
tidligere er talt om en principiel aftale om dette.

1. Dialoggruppen har indledningsvis opfordret
udvikler til at anerkende de principper, der blev
fremlagt pa mgde ultimo januar, og fremsendt
forslag til, hvordan en uvildig ejendomsvurdering
kan handteres ensartet og professionelt.

2. Vilytter os til, at udvikler ”blot” vil vurdere internt
om gener for naboer er indenfor Code of Conduct.

3. Flere naboer der gnsker samtaler om vaerditab har
jord helt op til eller meget teet pa projektomradet,
og bl.a. indenfor planlaegningszonen.



4. Visualiseringer, andrede forudsaetninger

Lokalsamfundets stemme

Tvivl om hvorvidt visualiseringer i tilstraekkelig grad
afspejler de faktiske forhold i omradet

1. Der er bl.a. rejst tvivl om view fra Stejlundvej. Der har
veeret besigtigelse med arkitekten i februar, men forsat
uafklaret — Synslinjen er ikke korrekt angivet, og
projektomrade langt mere tydelig.

2. Den eksisterende produktionsskov mod Stejlundvej har
naet en alder, hvor den forventes faeldet inden for 3-5 ar.

3. Behov for yderlig visualisering fra Stejlundvej, der tager
hejde for skoven som faeldes.

4. Visualiseringer v/Herningvej er skjult bag produktionsskov

5. Generelt en uskik, at medtage 3. mands skov og leebalter
i visualisering uden garanti for de bestar.

datacenter

SYNSLINJE — 6. Nuveaerende lebalter ved projektsite mod Stejlundvej er

- 3 PR [ [ I lmp  ==C 0ot g “kun” 13m hgje og 40 ar gamle.




5. Binaer analyse, subjektiv

Lokalsamfundets stemme

Subjektiv binaer analyse: Fokus pa enten/eller- P TR, Sy
konklusioner (lovlig/ulovlig) er ikke daekkende for de i e ' '
reelle konsekvenser ved at placere et massivt B
industriomrade i abent land. ey
1. Lovmedholdelighed er ikke ensbetydende med e
projekt i balance og lokal opbakning. Ao
2. Scerligt stgjgener, visuelle konsekvenser, og Lys og %E
refleksion. e
3. Bemark, ejendomme angivet hvide i skemaet, er I,
uafklarede pa visuelle konsekvenser. i
4. Utilstreekkelig vurdering af anlaegsfasen, analyse o

overser de akkumulerede gener fra byggestgj og
tung trafik i anlaegsfasen.

5. Afskeermning uden garantier: Visualiseringer
hviler pa eksisterende laehegn og
produktionsskov, ingen sikring ved ejerskifte.

6. Uafklarede forhold for enkelt lodsejer ved
vejfgring til herningvej.




6. Hvorfor udskyde dialogen?

Lokalsamfundets stemme

Saerligt vigtigt for dialoggruppen har vaeret
visualiseringer, indblik, lys, skaermende laehegn,
naturen som helhed osv.

Alle disse elementer er afdeekket i delrapporter fra
august, september og december 2025

Det sektorkoblede anlaeg Det sektorkoblede anleeg
ved Krageris ved Krageris

Beregning af anlagsstej Beregning af stgj i driftsfasen

Der er derfor ingen abenlys grund til udskyde dialogen

Seren Jensen Radgivende Ingenierfirma A/S Sgren Jensen R&dgivende Ingenigrfirma A/S
w 109-205 Dot 0322005

VI SKAL | MAL

Code of Conduct taler om!
Borgerinddragelse, samskabelse, Lokalt ejerskab og
gennemsigtighed.

Inddragelse af naeermeste naboer og bredere
lokalsamfund, bade i den indledende behandling af
ansggningen samt i en evt. efterfglgende planproces.




7. Dialogen bliver vanskelig nar!

Lokalsamfundets stemme

1. Manglende fremdrift og resultatlgse tiltag. Dialogen
baerer praeg af symbolske handlinger uden reel
fremdrift.

2. Tavshedsklausuler hindrer en dben dialog, og skaber
ungdig usikkerhed i lokalsamfundet.

3. Behov for politisk signalgivning - Der savnes en klar
udmelding fra byradet til udvikler om vaerdien af
"positive naboer" og reel borgerinddragelse frem for
blot at stemple lokalomradet som ”“vanskeligt”

Vejen mod reel inddragelse

« Aktivt politisk ejerskab af dialogen * gennemsigtighed som forudsaetning: Den
Inviter dialoggruppen ind i beslutnings- politiske opbakning til projektets slutfase
rummet og deltag aktivt i dialoggruppens bar ggres betinget af, at tavshedsklausuler
interne megder. opheaeves, og at der skabes dokumenterbar

fremdrift i de frivillige aftaler.



8. Succeskriterier kort sigt
Lokalsamfundets stemme

2026 Tidslinje Q2 + Q3

April Maj Juni Juli August September Oktober

Kragerisvej vest kontrakter
-Gl T T

Frivillige aftaler Vurdering & dialog (Nabo 1+2)

afslutning Frivillig aftale (Nabo 1+2)
[ ———— )
. . Vurdering af ejendomme (BZ
Vaerditab i g*()
bekymringszonen Principaftale for vurdering
[ )

Visualisering / lehegn / Beplantning

Behandling Hgringssvar DG / Fagudvalg
. ]

Udvidet dialog i
Koordinering byggefase / veje, stgj osv.
. ]

lokalsamfund

@ Politisk signal om reel borgerinddragelse
Dialoggruppen stiller forslag om, at behandling og
vurdering af hgringssvar sker i samarbejde med Politisk

fagudvalg efter hgringsfase i juli 2026



6. Energien, lokale konsekvenser

Lokalsamfundets stemme

Energinet har trykket pa den "Rgde knap"!
Energinet har pr. 2. marts 2026 indf@rt et tre maneders stop for indgaelse af nye
aftaler om tilslutning til el-transmissionsnettet i hele landet.

Energinet bruger pausen til at udrulle en "akutpakke" og en ny
prioriteringsmodel, der skal sikre, at de mest modne og samfundskritiske
projekter kommer forrest i kgen

Kan vi overhovedet gennemfgre en offentlig hgring, nar vi ikke kender konsekvenserne

Usikkerheder & spgrgsmal Det lokale skraekscenarie
1. Projektet har 60kV anlaegsstrom, men ingen aftale pa driftsstrgm. Kan en evt. mangel pa strgm tvinge reelle lokale
2. Hvordan og ud fra hvilke principper skal strammen til kommunens 6 arbejdspladser vek?
planlagte datacentre prioriteres?
3. Behov og konsekvenser for eksisterende virksomheder i kommunen. Skraekscenariet i @lgod vil veere at en international
4. Konkurrencen fra syd, driftsstrem til projekterne i Esbjerg, skal virksomhed som Nobia(HTH) opgiver kommende
sandsynligvis ogsa gennem Varde kommune. udvidelser og flytter produktion til mere "energi-

rolige” egne i udlandet (f.eks. Jonkoping, Sverige).



7. Veksthuse, baeredygtig business case?

Lokalsamfundets stemme

Projektets fundament er usikkert med bortfald af primaer (&) Byendon
Teknologipartner

Varde Kommune
Att: Borgmester Sarah Andersen

Ministertilladelse:
"Etableringen af datacentret forudsaetter, at vaeksthusgartneriet b svia el sl b s G iy

ved Krageris nord for @lgod i Varde Kommune Fracurkshoims Karal 21

1230 Kabanhave K

er etableret eller at etablering og ibrugtagning af datacentre og st

Talofor 3352 3390
. 7. ” Afgorelse [y ——
V&ksth use Sker Sam tldlg Ministeren for byer og landdistrikter meddeler hermed tilladelse efter Nt o
* planlovens § 11 a, stk 9, til fravigelse af planlovens byvakstregler til
planilzgning for etablering af et sektorkoblet anlag bestdende af datacentre o
vaksthusgartneri ved Krageris nord for @lgod, vanset planlovens § 11 a, stk. 8.

Dator 265 jansas 2096

Tilladelsen betyder, at Varde Kommune kan overfare det pigaeldende omride
til byzone og planlzgge for det ansegte projekt med datacentre og
- vaksthusgartnen, jf ansagning af 12. december 2024,
D et ce nt ra I e pe rs p e kt Iv Tilladelsen er alene en tilladelse il at fravige lovens § 11 a, sti 8, og ikke en
generel tiladelse til projektet En gennemfarelse af projektet skal overholde
wvrige regler og lovgimning, herunder gvrige regler i planloven.

HVO r Si kke r e r Vi pé Se kto rko b I i nge n ka n rea I ise res ? Tilladelsen meddeles med falgende vilkér for Varde Kommunes videre

planfzgning for det ansegte projekt:
= Der kan kun planlsgges for de aktiviteter, som er angivet
projektbeskrivelsenaf 21. oktober 2025. Der kan pa arealet (se kort 1
nedenfor) planlagges for etableringen af et sektorkoblet anlag
uden e bestdende af datacenter og vaerksthusgartneri med tilhgrende service-
e og teknikfunktioner, herunder administration og transformerstation og
. . arealer til regnvandsopsamling og -handtering,
T k | | f | f Etableringen af datacentret forudseetter, at vieksthusgartueriet
eknologiparter til overrgrsel at restvarme. " erabieret eler a etablering og Mrugtagning af Gatacentre og vaskstiuise
. o . . . sker samtidig.
Business case pa stordrift af drivhuse i DK. | -
| forbindelse med Varde Kommunes planlagning har statslige myndigheder
. o . . mulighed for at gere indsigelse mod planiagningen efter reglerne herom i
Business case pa restvarme til fjernvarme. Riaovens § 5 et denn ladue

Tilladelsen gaelder i 3 dr fra datoen for denne afgarelse, jf. planlovens § 56, sthc

Investor til drivhuse — Sandsynlig finansiering af ol iyl oriseil - il i S e
venture kapitalfonde (professionel risikovillig kapital) VRl i R R A

landdistrikter om tilladelse til planl, ing for et afpr t areal il byzone
efter planlovens § 11 a, stke 9. Kommunen har efterfplgende suppleret
anspgningen, senest af 21, cktober 2025,

B wnN e




8. Beslutningsgrundlaget

Lokalsamfundets stemme

Der er p.t. for mange uafklarede elementer og usikkerheder til
gennemfgrsel af hgringsfase for lokalplanen

Vores anbefaling:
Timeout pa lokalplanen til fglgende elementer er tilstraekkeligt belyst:

1. Dialogen ilokalsamfundet skal i mal, herunder redeggrelse jf. CoD

2. Afvent endelig udmelding fra Energinet pa fremtidig el-transmission i DK
3. Sektorkobling: Der bgr ligge en plan for sektorkobling og fremtidig investor
(Der er p.t. kun praesenteret en hensigtserklzering) TIMEOUT PA

Ekstra opmaerksomhedspunkt vedr. tung industri!
Ngdstrgmgeneratorerne skal f.eks. Ipbende testes, og der forventes
sammenlagt 3.168 planlagte driftstimer arligt.

Testdriften forventes at bruge ca. 2.200.000 | HVO biodiesel arligt.



22. maj 2025 | el
Ref.: Johannes Meiler Christensen % va rde

Sagsnr.: GEO-2025 01304 Kommune

Dokumentnr.: 8991658

Code of Conduct

Varde Kommunes byrads anbefalinger til
projektudviklere for etablering af vedvarende

Tag EjerSkab af COC energianlaeg og energitunge virksomheder.
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