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Horingssvars ID :1 | Virksomhed Best Energy A/S

Adresse:
Navn: Martin Stubkjaer

Hgringssvar vedr. planforslag og miljgrapport for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Jeg gnsker hermed at afgive bemaerkninger til det fremlagte planforslag for etablering af datacenter og
vaeksthusgartneri ved Krageris.

Best Energy A/S har via aktiviteter i omradet modtaget orientering om naerveerende hgring.

Indledningsvist anerkendes intentionen om sektorkobling, hvor overskudsvarme fra datacentret udnyttes til
opvarmning af drivhuse. Dette er i udgangspunktet en positiv og energieffektiv tilgang.

Det er imidlertid en vaesentlig mangel ved det fremlagte projekt, at der ikke foreligger tilstraekkelig klarhed om
den ngdvendige elforsyning til anleegget. Som det ogsa fremgar af materialet, er stremforsyningen endnu ikke
endeligt afklaret, pa trods af projektets meget betydelige energibehov.

Et anlaeg af den foresldede stgrrelse ma forventes at blive en af de stgrste enkeltstdende elforbrugere ikke blot i
omradet, men i Danmark. Det er derfor kritisabelt, at planlaegningen ikke i hgjere grad forholder sig til, hvordan
dette forbrug konkret skal deekkes - herunder hvilke konsekvenser det har for elnettet, gvrige forbrugere og
den grgnne omstilling.

Dette er seerligt problematisk set i lyset af Varde Kommunes egen klimahandlingsplan, hvor kommunen har
forpligtet sig til ambitigse mal om reduktion af drivhusgasser og klimaneutralitet senest i 2050 samt en aktiv
udbygning af vedvarende energikilder.

Det fremgar tydeligt af klimahandlingsplanen, at den grenne omstilling forudsaetter bdde gget produktion af
vedvarende energi og et taet samspil med erhvervslivet. P& den baggrund fremstdr det inkonsekvent, at der
planlaagges for et meget stort nyt elforbrug uden samtidig at stille krav om etablering af ny vedvarende
energiproduktion.

Det bgr vaere et grundlaeggende princip, at projekter af denne karakter ikke blot tilsluttes det eksisterende
elnet, men aktivt bidrager til udbygningen af den vedvarende energikapacitet - enten i direkte tilknytning til
projektet eller andetsteds i elnettet.

Jeg skal derfor opfordre til, at der i planlaagningen indarbejdes klare og bindende forudsaetninger om, at:

- Projektet etablerer eller medvirker til etablering af ny vedvarende energikapacitet svarende til en vasentlig
del af det forventede elforbrug

- Der foreligger en konkret og transparent plan for elforsyningen, herunder pavirkning af elnettet og andre
aktgrer




- Projektets realisering betinges af dokumentation for, at energiforsyningen er baeredygtig og ikke fortraenger
andre grgnne initiativer

Uden sadanne krav er der en vaesentlig risiko for, at projektet vil belaste det eksisterende elnet og dermed
modarbejde kommunens egne klimamal.

Afslutningsvist skal det bemaerkes, at det forekommer uhensigtsmaessigt at fremme planlaegningen af et projekt
af denne stgrrelse uden en klar og gennemarbejdet Igsning for dets energiforsyning - szerligt ndr kommunen
samtidig har vedtaget ambitigse mal for grgn omstilling.

Med venlig hilsen
Martin Stubkjzer Maller
CEO, Best Energy A/S

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Zanne Munk

# Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

## Lokalplan 24.10.L03, miljgrapport, miljgkonsekvensrapport og tilhgrende bilag

Jeg gnsker hermed at indsende et samlet og uddybende hgringssvar vedrgrende planlaagningen for det
sektorkoblede anlzeg ved Krageris nord for @lgod, herunder lokalplan 24.10.L03, miljgrapporten samt de
tilhgrende tekniske bilag og fagrapporter.

Efter en samlet gennemgang af materialet er det min vurdering, at projektets konsekvenser for natur, miljg,
landskab, naboer, sundhed og lokalsamfund er vaesentligt undervurderet.

Det bgr samtidig fremhaeves, at der fortsat hersker betydelig uklarhed om, hvor langt Varde Kommune mener,
at projektet kan andres eller fraviges i forhold til det konkrete projekt, som ligger til grund for Plan- og
Landdistriktsstyrelsens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9.

Jeg har gennem lzengere tid sggt at fa afklaret, hvordan kommunen vil administrere tilladelsen, szerligt i
relation til drivhusdelen og kravet om sektorkobling mellem datacenter og vaeksthusgartneri.

Kommunen har i den forbindelse flere gange tilkendegivet, at:




* det vaesentlige er, at det der opfares, er “et led i realiseringen af det samlede projekt”,
* projektet forventes etableret etapevist over mange 3r,
* vurderingen i sidste ende vil bero pa Varde Kommunes konkrete skgn,

* der ikke pa forhand er fastlagt klare greenser for sendringer i projektets omfang eller funktion.

Samtidig har kommunen ikke gnsket at redeggre nsermere for:

* hvor greensen 93r for aendringer,
* hvor lille eller @ndret drivhusdelen kan blive,
* hvor laenge datacenteret kan vaere i drift uden reel sektorkobling,

* hvilke konkrete kriterier der afggr, om projektet fortsat svarer til det projekt, der er meddelt tilladelse til.

Dette giver efter min vurdering anledning til betydelig usikkerhed om projektets reelle karakter og om, hvorvidt
projektet over tid risikerer at udvikle sig til et primaert datacenterprojekt uden den sektorkobling, som udggr
den centrale begrundelse for tilladelsen.

Denne uklarhed bgr efter min vurdering tillaegges stor betydning i den samlede vurdering af projektet.

Det bgr samtidig fremhaeves, at et projekt af denne stgrrelse ikke alene pavirker natur og miljg, men ogsd
lokalsamfund, naboer og den sociale baeredygtighed i omradet.

Der er efter min vurdering grund til bekymring for, om processen omkring projektet i tilstraekkelig grad har
veeret praeget af:

* 8benhed,

* gennemsigtighed,

* reel frivillighed,

* ligeveerdighed mellem parterne,

* respekt for naboernes position og retssikkerhed.

Projektet er kendetegnet ved meget store gkonomiske og juridiske interesser, hvilket skaber et betydeligt
asymmetrisk styrkeforhold mellem:

* professionelle projektudviklere,

* internationale aktgrer,




* rddgivere og advokater,

pa den ene side, og:

* lokale naboer,

* enkeltstdende lodsejere,

* borgere uden tilsvarende ressourcer,

pd den anden side.

Dette bgr efter min vurdering indgad i den samlede vurdering af projektets konsekvenser for lokalsamfundet.

Det bgr samtidig tillaegges betydning, at Varde Kommune i forbindelse med projektet har fundet det ngdvendigt
at udarbejde et seerligt Code of Conduct.

Efter min vurdering understgtter dette, at kommunen selv er opmaerksom pa risikoen for konflikter, utryghed
og ubalance i relationen mellem projektets aktgrer og de bergrte naboer og borgere.

Et projekt af denne stgrrelse bgr derfor i langt hgjere grad vurderes ud fra:

* social baeredygtighed,

* nabohensyn,

* lokal tillid,

* oplevet tryghed,

* gennemsigtighed i processen,

* langsigtede konsekvenser for lokalsamfundet.

Projektet pavirker ikke blot natur og miljg, men ogsa menneskers oplevelse af hjem, naermiljg og lokal identitet.

Det gaelder saerligt:

* de kumulative miljgpavirkninger,

* de langsigtede naturpdvirkninger,




* de menneskelige og sundhedsmaessige konsekvenser,
* den samlede industrialisering af omradet,

* pavirkningen af landskab og lokalsamfund,

* usikkerhederne i de tekniske modeller,

* den visuelle fremstilling af projektet,

* projektets langsigtede udvikling og udbygning.

Projektet repraesenterer efter min vurdering ikke blot et almindeligt erhvervsprojekt, men en meget omfattende
og permanent industrialisering af et 8bent natur- og landskabsomrade.

# 1. Manglende klarhed om projektets endelige stgrrelse og udbygning

Et helt centralt problem ved det fremlagte materiale er efter min vurdering, at projektets reelle slutomfang og
fremtidige udvikling fortsat fremstar uklart.

Kommunen har gentagne gange henvist til, at:

* projektet forventes udbygget over 6-8 ar,
* projektet etableres etapevist,
* zndringer vil bero p3 konkrete vurderinger,

* vurderinger vil bero pa kommunens skgn.

Samtidig har kommunen ikke gnsket at definere:

* klare graenser for projektets udbygning,

* klare minimumskrav til drivhusdelen,

* klare kriterier for sektorkoblingen,

* klare graenser for aendringer i projektets omfang,

* klare kriterier for hvorndr projektet sendrer karakter.

Det betyder efter min vurdering, at:




* offentligheden ikke reelt kan vurdere projektets endelige konsekvenser,
* naboer ikke kan gennemskue den fremtidige belastning,

* miljgvurderingen risikerer at blive teoretisk og upraacis,

* det bliver uklart, hvad der faktisk gives tilladelse til.

Der er dermed risiko for, at projektet gradvist udvikles gennem:

* etaper,

* lgbende a&ndringer,

* efterfglgende vurderinger,

* kommunale skgn,

sa den samlede sluttilstand aldrig reelt vurderes samlet.

Dette er efter min vurdering seerligt problematisk i et projekt af denne stgrrelse og irreversible karakter.

# 2. Projektets samlede karakter og omfang undervurderes

Projektmaterialet beskriver projektet som et sektorkoblet anlaeg med datacenter og drivhuse.

I realiteten omfatter projektet imidlertid:

* meget store datacenterbygninger,

*

omfattende drivhusanlzeg,

* 192 ngdgeneratorer,

*

store kgle- og ventilationsanlag,
* transformer- og energianlaeg,
* omfattende regnvandsanlasg,

* nye vejanleeg,




* sideudvidelser af eksisterende veje,
* kanaliseringsanlaeg,

* teknisk belysning,

* interne industriveje,

* sikkerhedsinfrastruktur,

*

omfattende terraenzaendringer,

* permanent teknisk drift dggnet rundt.

Der er saledes tale om et meget stort industrielt og teknisk anlaeg placeret i &bent land.

Det andrer grundlaeggende omradets karakter fra:

*

abent landskab,

* landbrugsomrade,

* naturpreeget omrade,
* stille omrade,

* mgrkt landskab,

*

lavteknisk omrade,

til et permanent teknisk-industrialiseret landskab.

Dette aspekt undervurderes efter min vurdering gennem hele materialet.

# 3. Naturpdvirkninger og hydrologi

Projektet medfgrer meget omfattende sendringer af:

* terraen,

* afstrgmning,

* nedsivning,




* regnvandshandtering,
* terraenneert grundvand,
* hydrologiske forhold,

* vandbalance.

Det fremgar samtidig af materialet, at flere naturomrader potentielt pavirkes af sendrede hydrologiske forhold.

Der beskrives blandt andet omrader med:

* hede,

* mose,

* hgjmosepraegede forhold,
* sphagnum,

* kaeruld,

* tranebeer,

* klokkelyng,

* hydrologisk sdrbar natur.

Disse naturtyper er blandt de mest fglsomme naturtyper i Danmark.

Selv sma aendringer i vandbalance kan over tid fgre til:

* udtgrring,
* tilgroning,
* zendret vegetation,
* tab af naturkvalitet,
* tab af biodiversitet,

* irreversible gkologiske andringer.

Seerligt alvorligt er det, at grundvandsmodellen selv anfgrer, at modellen “formentlig undervurderer
pavirkningen”, samt at dokumentationen for samspillet mellem grundvand og overfladevand ikke er fuldt
fastlagt.




N&r projektets egne rapporter erkender risiko for undervurdering, bgr forsigtighedsprincippet tillaagges langt
stgrre veegt.

# 4. Luftforurening, emissioner og deposition

Projektet omfatter et meget omfattende ngdgeneratoranlaeg.

Datacenterets ngdgeneratorer har en samlet potentiel indfyret effekt p& omkring 1.650 MWth.

Selvom generatorerne betegnes som ngdanlaeg, fremgar det samtidig, at der planlaegges regelmaessige
testkgrsler gennem hele aret.

Der sker dermed Igbende emissioner af blandt andet:

* NOx,

* svovldioxid,

* partikler,

* tungmetaller,

* kviksglv.

Projektmaterialet konkluderer flere steder, at pavirkningerne ligger under vejledende graenser og talegraenser.

Dette er imidlertid ikke ensbetydende med, at pavirkningerne er uden betydning.

Mange danske naturomrader er allerede belastet af:

* kveelstofdeposition,

* forsuring,

* luftforurening.

Selv sma yderligere belastninger kan derfor:




* accelerere tilgroning,

* pavirke hedevegetation,

* zendre plantesammensaetning,
* reducere biodiversitet,

* forringe naturkvalitet over tid.

Det er derfor problematisk, at miljgrapporten i hgj grad fokuserer pd isolerede enkeltpdvirkninger fremfor den
samlede belastning.

5. Kumulative miljgpavirkninger

Et af de mest alvorlige forhold ved miljgvurderingen er efter min vurdering den utilstraekkelige behandling af
kumulative effekter.

Projektet skal ikke vurderes ud fra enkeltpavirkninger alene.

Der sker samtidig:

stgj,

lysforurening,
luftforurening,

@gget trafik,
terreenaendringer,

&ndret hydrologi,
skovrydning,

teknisk drift,

fragmentering af levesteder,
gget menneskelig aktivitet,
landskabelig industrialisering,

zndret nattehimmel,




gget energiinfrastruktur.

Det er netop summen af disse forhold, som udggr den reelle miljgpavirkning.

Efter min vurdering behandles disse pavirkninger for fragmenteret gennem hele materialet.

6. Biodiversitet og gkologiske forbindelser

Projektomradet beskrives flere steder som primaert intensivt dyrket landbrugsjord.

Dette giver efter min vurdering et misvisende billede af omradets gkologiske funktion.

Selv intensivt dyrkede landskaber kan have stor betydning som:

spredningskorridorer,
fourageringsomrader,

bufferzoner,

forbindelser mellem naturomrader,

overgangszoner mellem naturtyper.

Der er registreret eller observeret blandt andet:

flagermus,
odder,

padder,

stgrre pattedyr,
fuglearter,
hedearter,

mosearter.




Projektet vil introducere:

store tekniske barrierer,
hegn,

vejanleeg,

belysning,

stgj,

intensiv teknisk aktivitet.
Dette kan pavirke:

dyrenes bevaegelsesmgnstre,
yngleomrader,
fourageringsomrader,
nataktive arter,

gkologiske forbindelser.

Disse forhold vurderes efter min mening utilstraekkeligt i materialet.

7. Stgj, lavfrekvent stgj og infralyd

Projektet vil medfgre bade anlaegsstgj og permanent driftsstgj.

Seerligt datacentrenes kgleanlzeg beskrives som den dominerende permanente stgjkilde.

Et forhold som efter min vurdering er utilstraekkeligt belyst, er:

lavfrekvent stgj,

tonale komponenter,

vibrationer,




infralyd.

Store datacentre er internationalt kendt for potentielle udfordringer med netop lavfrekvent stgj fra:

ventilationssystemer,
kgleanlaeg,
luftstramme,
generatoranlag,

transformatorer.

Lavfrekvent stgj er saerligt problematisk fordi den:

kan forplante sig langt,

deempes darligt,

kan opleves som vibrationer eller tryk,
kan veere vanskelig at identificere,

kan pavirke sgvn og restitution.

Der findes omfattende forskning, som forbinder langvarig stgjpavirkning med:

kronisk stress,

sgvnforstyrrelser,

forhgjet blodtryk,

gget risiko for hjerte-kar-sygdom,
koncentrationsproblemer,

psykisk belastning.

Miljgrapporterne fokuserer primaert pd almindelige A-vaegtede stgjmalinger, som netop undervurderer
lavfrekvent stgj.

Der burde derfor gennemfgres langt mere detaljerede analyser af:




lavfrekvent stgj,
infralyd,

vibrationer,

natlig stgjpavirkning,

kumulativ stgj fra hele anlaegget.

8. Sundhedsmaessige konsekvenser for naboer

Projektet vil markant aendre levevilkarene for naboer og naeromradet.

Der introduceres:

permanent teknisk drift,
kontinuerlig stgj,
teknisk belysning,

gget trafik,

store industribygninger,
&endret landskab,
natlige lysforhold,

frygt for helbredseffekter.

Internationale undersggelser viser, at langvarig eksponering for:

stgj,

lysforurening,

teknisk miljgpavirkning,
sgvnforstyrrelser,
luftforurening,

kronisk miljgstress,




kan forbindes med:

forhgjet blodtryk,
hjerte-kar-sygdom,
psykisk belastning,
sgvnproblemer,
stress,

angst,

depression,

nedsat livskvalitet.

Derudover bgr det bemeerkes, at dieselemissioner generelt forbindes med:

lungesygdom,

inflammation,

luftvejsproblemer,

gget risiko for visse kraeftformer.

Det er efter min vurdering utilstraekkeligt alene at henvise til overholdelse af vejledende greenseveerdier.

9. Udbygningsaftaler, infrastrukturelle bindinger og forholdet til naboer

Det bgr tilleegges betydelig vaegt, at projektet allerede har medfgrt planlaegning af omfattende infrastrukturelle
andringer i omradet.

Der foreligger blandt andet aftaler om:

udvidelse af Kragerisvej,
kanaliseringsanlaeg ved Herningvej,
etablering af nye vejforbindelser,

ngdvej,




sideudvidelser af eksisterende vejforlgb,

arealerhvervelse og tekniske anlaeg.

Dette understreger, at projektet ikke blot er et afgreenset byggeri, men en stgrre permanent infrastrukturel og
landskabelig omdannelse af omradet.

Samtidig giver materialet anledning til betydelig bekymring i forhold til naboernes retsstilling og de langsigtede
konsekvenser for de omkringliggende ejendomme.

Projektets stgrrelse og karakter vil kunne pavirke naboer gennem:

staj,

lavfrekvent stgj,

lysforurening,

@gget trafik,

&endret landskab,

visuel dominans,

risikooplevelse,

tab af magrke og stilhed,

&ndret oplevelse af hjem og naermiljg,

potentielle pé’avirkninger af ejendomsveerdi.

Det forekommer samtidig problematisk, at projektets visualiseringer flere steder anvender tredjemands skov,
hegn og bevoksning som visuelle afskeermninger.

Hvis disse bevoksninger:

feeldes,

a&ndres,

stormskades,

eller fjernes,

kan projektets visuelle pavirkning blive vaesentligt stgrre end det fremgar af materialet.




Projektets landskabelige konsekvenser bgr vurderes ud fra forhold, som projektmager selv permanent kan
garantere og opretholde.

10. Visualiseringer og skgnmaleri

Et saerligt problematisk forhold er de anvendte visualiseringer.

Visualiseringerne fremstar flere steder mere som markedsfgringsmateriale end som neutrale og retvisende
dokumentationsvaerktgjer.

Projektets visuelle pdvirkning nedtones blandt andet gennem:

teette beplantninger,
modne trzeer,

optimistiske lysforhold,
fordelagtige kameravinkler,

begraenset synlig teknisk aktivitet.

Dette giver et misvisende indtryk af, at anlaegget naesten “forsvinder” i landskabet.

Dette harmonerer darligt med projektets faktiske skala.

Der mangler samtidig realistiske visualiseringer:

om vinteren uden lgv,

i de forste driftsar,

om natten,

med realistisk lysudslip,
fra dbne landskabspunkter,

uden tredjemands bevoksning som skjul,




fra vejforlgb og naerliggende boliger.

Visualiseringerne fremstar flere steder idealiserede og skenmalende.

Det giver risiko for, at offentligheden og beslutningstagere ikke far et retvisende billede af projektets reelle
landskabelige konsekvenser.

11. Landskabets karakter aendres permanent

Selv hvis dele af anlaegget delvist afskaermes visuelt, andrer det ikke ved, at landskabets karakter
grundlaeggende transformeres.

Projektet indebaerer:
industrialisering af dbent land,
store tekniske bygningsvolumener,
permanent teknisk drift,
omfattende energiinfrastruktur,
&ndret nattehimmel,

andret oplevelse af omradet.

Nyplantet skov og beplantning kan ikke pa kort eller mellemlang sigt kompensere for tabet af eksisterende
landskabelige kvaliteter.

12. Forsigtighedsprincippet anvendes utilstraekkeligt

Projektet indebaerer meget store irreversible andringer.

Nar der samtidig foreligger:




modelusikkerheder,

erkendt risiko for undervurdering,
pavirkning af fglsom natur,
pavirkning af naboer,

usikkerhed om lavfrekvent stgj,
betydelige kumulative effekter,

omfattende landskabelige a&ndringer,

bar forsigtighedsprincippet anvendes langt mere restriktivt.

Efter min vurdering er det ikke tilstraekkeligt dokumenteret, at projektet kan gennemfgres uden vaesentlige
miljgmeaessige, landskabelige og menneskelige konsekvenser.

13. Samlet vurdering

P& baggrund af det samlede materiale vurderer jeg, at:

projektets miljgpavirkninger er vaesentligt undervurderet,

de kumulative effekter er utilstraekkeligt belyst,

natur- og landskabspavirkningerne er meget omfattende,

menneskelige og sundhedsmaessige konsekvenser ikke er tilstraekkeligt vurderet,
visualiseringerne fremstar idealiserede og delvist misvisende,

projektets reelle omfang og udvikling fortsat er uklart,

forsigtighedsprincippet ikke anvendes tilstraekkeligt.

Projektet repraesenterer efter min vurdering en permanent industrialisering af et 8bent natur- og
landskabsomrade med betydelige og irreversible konsekvenser.

14. Opfordring til Varde Kommune




Jeg opfordrer derfor Varde Kommune til:

At kreeve yderligere og mere uafhaengige miljgvurderinger.

At kreeve mere detaljerede analyser af lavfrekvent stgj og infralyd.

At kreeve mere omfattende sundhedsmaessige konsekvensvurderinger.

At revurdere de kumulative miljgpavirkninger samlet.

At kraeve nye og mere realistiske visualiseringer.

At kraeve visualiseringer uden brug af tredjemands skov og hegn som visuelle skjolde.
At kraeve vinter- og natvisualiseringer.

At kreeve visualiseringer fra de fgrste driftsar.

At anvende forsigtighedsprincippet langt mere restriktivt.

At undersgge alternative placeringer med feerre natur- og nabokonflikter.

At skabe fuld klarhed over hvilke dele af drivhusprojektet der er bindende for tilladelsen fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen.

At redeggre klart for hvor store afvigelser fra det ansggte sektorkoblede projekt kommunen vil acceptere.

At sikre, at projektet ikke gradvist udvikler sig til et selvstaendigt datacenterprojekt uden den oprindeligt
forudsatte sektorkobling.

At undlade endelig godkendelse, fgr de vaesentlige usikkerheder er afklaret tilstraekkeligt.

Der bgr i langt hgjere grad sikres balance mellem erhvervsudvikling og hensynet til:

natur,
biodiversitet,
landskab,
naboer,
sundhed,
livskvalitet,

langsigtet miljgbeskyttelse.

Efter min vurdering giver det nuvaerende materiale ikke et tilstraekkeligt sikkert, retvisende og balanceret
grundlag for at gennemfgre projektet i den fremlagte form.




## Afsluttende bemaerkning

Afslutningsvis vil jeg understrege, at et naesten samlet byrad tidligere offentligt har givet udtryk for, at man sa
frem til at modtage og leese hgringssvarene til projektet, og at disse ville blive taget alvorligt i den videre
behandling.

Jeg forventer derfor ogsd, at hgringsprocessen reelt bliver behandlet som mere end en formalitet, og at de
mange vaesentlige spgrgsmal og usikkerheder, som borgere og naboer rejser, faktisk indgar serigst og abent i
den videre politiske og administrative vurdering af projektet.

Det gaelder seaerligt spargsmal vedrgrende:

* projektets reelle omfang og fremtidige udvikling,
* sektorkoblingens realitet og varighed,

* pavirkning af natur og hydrologi,

* naboers sundhed og livskvalitet,

* kumulative miljgpavirkninger,

* landskabets irreversible forandring,

* visualiseringernes retvisende karakter,

* samt den samlede industrialisering af et 8bent natur- og landskabsomrade.

Et projekt af denne stgrrelse og karakter vil fa konsekvenser i generationer fremover. Derfor er det afggrende,
at beslutningen treeffes pa et fuldt oplyst, retvisende og gennemsigtigt grundlag, hvor bdde usikkerheder, risici
og langsigtede konsekvenser belyses abent og grundigt.

Jeg forventer pa den baggrund, at hgringssvarene behandles med den alvor og grundighed, som projektets
omfang og betydning ngdvendiggar.

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Zanne Munk

Hgringssvar vedrgrende sektorkobling, varmeudnyttelse og etapevis udbygning

Det fremgar af Plan- og Landdistriktsstyrelsens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9, at:




Der kan kun planleegges for de aktiviteter, som er angivet i projektbeskrivelsen af 21. oktober 2025.”

samt at:

Etableringen af datacentret forudseetter, at vaeksthusgartneriet er etableret eller at etablering og ibrugtagning
af datacentre og veeksthuse sker samtidig.”

Tilladelsen fremstar sdledes som en tilladelse til et konkret sektorkoblet projekt bestdende af datacenter og
vaeksthusgartneri, hvor sektorkoblingen og varmeudnyttelsen udggr centrale forudsaetninger for tilladelsen.

Det fremgar samtidig af lokalplanmaterialet og kommunens egne tilkendegivelser, at projektet forventes
etableret etapevist over en laengere drreekke, herunder at:

* datacenter og drivhuse kan etableres forskudt,
* drivhusene forventes etableret enkeltvist,

* og at vurderingen af de enkelte etaper i vidt omfang vil bero pd senere kommunale skgn og konkrete
vurderinger.

Kommunen har samtidig oplyst:

* at der ikke opstilles konkrete minimumskrav til varmeaftag,
* at der ikke fastlaegges bestemte krav til drivhusomfang,

* og at der ikke pa forhdnd defineres klare greenser for, hvorndr aendringer indebaerer, at der reelt er tale om et
andet projekt end det, der ligger til grund for ministertilladelsen.

Det fremstar derfor uklart:

* hvor store datacenterdele der kan etableres fgr tilsvarende drivhuskapacitet,

* hvilke krav der gaelder til reel varmeudnyttelse,

* hvordan varmeaftag konkret skal sikres,

* og hvilke kriterier kommunen vil anvende ved vurderingen af senere etaper.

Det fremgar samtidig ikke af lokalplanen eller miljgvurderingen:




* hvilke konkrete stgrrelser de enkelte etaper forventes at have,
* hvilken drivhuskapacitet der skal etableres samtidig med de enkelte datacenteretaper,

* eller hvordan forholdet mellem varmeproduktion og varmeaftag sikres under udbygningen.

Efter min opfattelse giver dette anledning til vaesentlig uklarhed om:

* hvor konkret projektet reelt er fastlagt,
* hvordan offentligheden kan vurdere projektets faktiske miljgpavirkninger,

* 0og om lokalplanen i praksis abner mulighed for bredere eller eendrede konstellationer end det konkrete
sektorkoblede projekt, som ministertilladelsen er meddelt til.

Dette findes szerligt vaesentligt, fordi netop sektorkoblingen og varmeudnyttelsen fremstar som centrale
begrundelser for tilladelsen til projektet.

Jeg finder derfor, at kommunen bgr redeggre mere konkret for:

* hvilke bindende sammenhange der gaelder mellem datacenterudbygning og drivhusudbygning,
* hvilke minimumskrav der geelder for varmeaftag og sektorkobling,
* hvilke kriterier kommunen vil anvende ved vurderingen af de enkelte etaper,

* samt hvordan det sikres, at projektet ogsd under etapevis udbygning fortsat svarer til det konkrete projekt,
som ligger til grund for ministertilladelsen.

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Zanne Munk

Hgringssvar vedrgrende befzestelsesgrad, arealdisponering og beskrivelse af naturarealer

Det fremgar af lokalplanen og miljgmaterialet, at projektomradet samlet udger ca. 174 hektar.

Samtidig gives der mulighed for etablering af:

* op til 225.000 m?2 datacenterbyggeri,

* op til 475.000 m2 vaeksthusgartneri med tilhgrende service- og logistikfunktioner,

* transformerstationer,




* varmegenvindingsanlag,

* administrations- og servicebygninger,
* interne veje,

* parkerings- og servicearealer,

* regnvandsanlaeg,

* stgjvolde,

* ngdgeneratoranlaeg,

* HVO-braendstofanlaeg,

* samt gvrige tekniske installationer og driftsanlzeg.

Miljgrapporten angiver samtidig, at de samlede fremtidige befeestede arealer er opgjort til ca. 68 hektar.

Det fremstar imidlertid uklart for offentligheden:

* hvilke konkrete anlaeg og arealer der indgdr i denne opggrelse,

* hvordan befaestelsesgraden er beregnet,

* og hvordan de forskellige arealopggrelser i materialet haenger sammen.

Det fremgar samtidig direkte af miljgrapporten, at de anvendte arealopggrelser ikke kan sammenlignes direkte
med gvrige arealopggrelser i rapporten.

Efter min opfattelse ggr dette det vanskeligt for offentligheden reelt at gennemskue:

* projektets samlede footprint,

* den samlede tekniske pdvirkning af omradet,

* samt hvor stor en del af omradet der reelt forbliver egentlige uforstyrrede naturarealer.

Samtidig beskrives store dele af de resterende arealer som:

* naturarealer,

* hede,

* overdrev,




* grgn struktur,
* bjodiversitetsomrader,
* vddomrader,

* eller “vild natur”.

Det fremgar imidlertid samtidig af materialet, at disse arealer blandt andet skal anvendes til:

* regnvandsh&ndtering,

* nedsivning,

* tekniske bufferzoner,

* afskaermende beplantning,
* interne grgnne korridorer,
* stgjafskeermning,

* samt gvrige driftsrelaterede funktioner.

Projektet omfatter samtidig et meget omfattende teknisk og industrielt anlaeg med:

* store datacenterbygninger,

* omfattende drivhusanlaeg,

* transformerstationer,

* ngdgeneratoranlaag,

* HVO-braendstofoplag,

* nedgravede og overjordiske tanke,
* kgleanlaeg,

* interne vej- og serviceanleeg,

* samt aktivitet og drift dggnet rundt.

Efter min opfattelse giver dette ikke et klart grundlag for at vurdere:

* hvor store sammenhaengende naturarealer der reelt bevares,

* hvor stor en del af omradet der funktionelt indgdr som tekniske drifts-, buffer-, forsynings- eller
afveergearealer,

* og i hvilket omfang de tilbagevaerende grgnne arealer fortsat vil fremstd som uforstyrrede natur- og




leveomrader.

Dette findes seerligt relevant i lyset af projektets samlede karakter, herunder:

* meget omfattende bygningsmasser,
* store drivhusanlaeg,

* tekniske anleeg,

* permanent datacenterdrift,
* drivhusdrift,

* belysning,

* stgj,

* trafik,

* regnvandsh&ndtering,

* ngdgeneratorer,

* HVO-braendstofoplag,

* tekniske forsyningsanlaeg,

* samt aktivitet dggnet rundt.

Efter min opfattelse giver det samlede materiale derfor ikke et tilstraekkeligt klart billede af:

* projektets reelle arealdisponering,
* den samlede befaestelsesgrad,
* projektets samlede tekniske footprint,

* eller hvor stor en del af omradet der reelt forbliver uforstyrret af projektets industrielle og tekniske
o . .
pavirkning.

Jeg finder derfor, at miljgvurderingen og lokalplanmaterialet bgr redeggre langt mere konkret og samlet for:

* den samlede befaestelsesgrad,

* hvilke konkrete anlaeg og arealer der indgar i opggrelserne,

* hvilke arealer der reelt udggr naturarealer,

* hvilke arealer der fungerer som tekniske drifts-, buffer-, forsynings- og afveergearealer,

* samt hvor stor en del af omradet der reelt forbliver uforstyrret natur.




# Hgringssvar vedrgrende miljoskonsekvensrapportens behandling af anlaegsfasen samt pavirkning af natur og
biodiversitet

Det fremgar af materialet og kommunens oplysninger, at projektet forventes etableret etapevist over en
laengere arraekke, herunder potentielt over 6-8 ar eller laengere.

Projektet omfatter samtidig meget omfattende:

* jordarbejder,

* terraenregulering,

* byggemodning,

* vej- og infrastrukturanlaeg,

* etablering af datacenterbyggeri,
* drivhuse,

* transformerstationer,

* regnvandsanleaeg,

* tekniske forsyningsanlaeg,

* samt Igbende etablering af nye etaper.

Efter min opfattelse fremstar miljgkonsekvensrapporten imidlertid i betydeligt omfang baseret pa vurderinger af
det faerdigt etablerede anlaeg og den efterfglgende driftsfase.

Det fremstar samtidig uklart, i hvilket omfang miljgskonsekvensrapporten samlet belyser de kumulative og
langvarige pavirkninger fra den forventede meget omfattende anlaegsfase.

Dette geelder blandt andet i relation til:

* langvarig entreprengrtrafik,
* stgj,

* vibrationer,

* arbejdsbelysning,

* jordhdndtering,

* terraenregulering,

* midlertidige tekniske anlaeg,




*

grundvandshandtering,
* regnvandsarbejder,

* stgv,

*

oplag af materialer,

* samt Igbende bygge- og anlaegsaktivitet over mange ar.

Efter min opfattelse udggr en anlaegsfase pa potentielt 6-10 ar i praksis en meget vaesentlig og langvarig
miljgpavirkning i sig selv.

Dette findes szerligt relevant i et omrdde, som i dag fremstar relativt roligt og preeget af abent land, natur og
begraenset aktivitet.

Det fremstar samtidig uklart:

* hvordan de samlede pavirkninger fra de enkelte etaper er vurderet,
* hvordan pavirkningerne summeres over tid,
* hvilke forudseaetninger vurderingerne bygger p3,

* og hvordan offentligheden reelt kan vurdere pdvirkningerne, nar de enkelte etaper, deres reekkefglge og
omfang ikke fremgar klart.

Jeg finder det samtidig vaesentligt, at miljgkonsekvensrapporten i begraenset omfang synes at forholde sig til
den allerede igangsatte pavirkning af omradet.

Der er efter det oplyste allerede faeldet betydelige maengder treeer og beplantning i omradet. Disse
beplantninger har efter min opfattelse ikke alene haft landskabelig betydning, men ogsa fungeret som:

* |levesteder,
* fourageringsomrader,
* |aebeelter,

* samt ledelinjer for blandt andet flagermus og @vrigt dyreliv.

Det fremstar derfor uklart, hvordan den Igbende fjernelse af eksisterende beplantning, levende hegn og
treestrukturer indgar i den samlede vurdering af anlaegsfasens pavirkning pa natur og dyreliv.

Det fremstar samtidig uklart, i hvilket omfang miljgkonsekvensrapporten forholder sig til de midlertidige hegns-,




sikkerheds- og afspaerringsforhold under den forventede meget langvarige anlaegsfase.

I et projekt af denne stgrrelse ma det forventes, at anleegsfasen over en laengere arraekke vil omfatte:

*

byggehegn,

* sikkerhedshegn,

* afspaerrede arbejdsomrader,
* entreprengrpladser,

* oplagsomrader,

* midlertidige adgangsveje,

* arbejdsbelysning,

* samt Igbende sndringer af terraen og adgangsforhold.

Efter min opfattelse fremstar det uklart, hvordan disse forhold indgar i vurderingen af:

* omradets gkologiske forbindelser,
* dyrenes bevasgelsesmuligheder,
* flagermusenes ledelinjer,

* samt omradets funktion som sammenhangende natur- og passageomrade under den meget langvarige
anlaegsperiode.

Dette findes saerligt relevant i relation til:

* levende hegn,
* skovbryn,
* eksisterende laebeelter,

* samt stgrre pattedyr og gvrigt dyreliv, som i dag anvender omradet som sammenhaengende natur- og
bevaegelseskorridor.

Det fremstar samtidig bemaerkelsesvaerdigt, at miljgmaterialet kun i meget begraenset omfang identificerer
forekomst af truede eller rgdlistede arter pa selve projektomradet.

Dette findes szerligt relevant i lyset af, at omradet og de omkringliggende natur- og skovomrader beskrives som
praeget af:




* hede,

* mose,

* levende hegn,

* skovbryn,

* §3-beskyttet natur,
* fugtige lavninger,
* overgangszoner,

* samt gkologiske forbindelser og relativt lav teknisk pavirkning.

Samtidig er der i omrddet og naeromraderne registreret eller observeret blandt andet:

* flere arter af flagermus,
* odder,
* ulv,

* hjortearter,

*

ragdlistede fuglearter,

* samt gvrigt dyreliv knyttet til levende hegn, skovbryn og uforstyrrede naturomrader.

Efter min opfattelse fremstar det saerligt bemaerkelsesveerdigt, at miljskonsekvensrapporten kun i meget
begraenset omfang synes at indeholde egentlige undersggelser eller konkrete registreringer vedrgrende:

* planter,
* svampe,
* insekter,
* bestgvere,
* o
smadyr,
* jordbundsorganismer,

* samt gvrige artsgrupper knyttet til hede, skovbryn, levende hegn, fugtige omrader og uforstyrrede kantzoner.

Dette findes vaesentligt, fordi netop disse artsgrupper ofte:

* er vanskelige at registrere,




* varierer betydeligt ssesonmaessigt,
* kraever laengerevarende feltundersggelser,

* 0g i mange tilfeelde pavirkes vaesentligt af sendringer i:

* jordbund,
* fugtighed,
* lysforhold,
* lzeforhold,
* vegetation,
* hydrologi,

* samt fragmentering af levesteder.

Efter min opfattelse fremstar rapporternes fokus i betydeligt omfang koncentreret omkring enkelte stgrre eller
seerligt beskyttede dyrearter, mens den bredere biodiversitet kun i begraenset omfang synes undersggt eller
dokumenteret.

Dette gaelder efter min opfattelse saerligt:

* insektliv knyttet til hede- og blomsterarealer,
* svampe og jordbundsrelaterede artsgrupper,
* plantearter i overgangszoner og levende hegn,

* samt arter knyttet til eldre traeer, dgdt ved og uforstyrrede kantomrader.

Jeg finder samtidig, at denne problemstilling bliver saerligt vaesentlig i relation til forskellen mellem projektets
anlaegsfase og den efterfglgende driftsfase.

Efter min opfattelse synes miljgkonsekvensrapporten i betydeligt omfang at tage udgangspunkt i det faerdigt
etablerede anlaeg og de forhold, der forventes efter projektets endelige etablering.

Derimod fremstar det uklart, i hvilket omfang rapporten reelt vurderer konsekvenserne af:

* den meget langvarige anlagsfase,

* de Ilgbende terraenaendringer,

* fjernelse af eksisterende vegetation og laehegn,




* omfattende jordarbejder,

* midlertidige arbejdsarealer,
* byggehegn og afspeerringer,
* arbejdsbelysning,

* entreprengrtrafik,

* stgj,

* stav,

* samt gradvis fragmentering af omrddet over en potentiel 6-10 3rig anlaegsperiode.

Efter min opfattelse kan pavirkningen af:

* planter,
* svampe,
* insekter,
* jordbundsorganismer,
o
* smadyr,
* samt gvrige fglsomme artsgrupper

veere vaesentligt anderledes og potentielt langt mere omfattende under anlaegsfasen end under den
efterfglgende driftsfase.

Dette geelder seerligt i relation til:

* zendringer i jordbund og fugtighed,
* fjernelse af eksisterende vegetation,
* zendrede lys- og laeforhold,

* forstyrrelse af mikrohabitater,

* samt Igbende og langvarig fysisk forstyrrelse af omradet.

Jeg finder derfor, at miljgkonsekvensrapporten i utilstraekkelig grad belyser forskellen mellem:

* miljgpavirkningerne under den meget langvarige anlaegsfase,

og




* pavirkningerne fra det feerdigt etablerede anlaeg i driftsfasen.

Efter min opfattelse burde miljgkonsekvensrapporten derfor i langt hgjere grad indeholde:

* egentlige feltundersggelser af planter, svampe og insektliv,
* saesonmaessige registreringer over laengere perioder,

* sgerskilte vurderinger af anlaegsfasens pavirkninger,

* vurderinger af pavirkning p& jordbund og mikrohabitater,

* samt en mere samlet vurdering af projektets konsekvenser for omrédets samlede biodiversitet — ikke alene
for enkelte udvalgte arter.

Jeg finder derfor, at miljgkonsekvensrapporten ikke i tilstraekkelig grad giver offentligheden et klart og samlet
billede af projektets samlede miljgpavirkning under anlaegsfasen.

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Zanne Munk

Hgringssvar vedrgrende manglende beskrivelse af anlaegsfase og skurby

Jeg finder det problematisk, at hgringsmaterialet ikke giver naboer og gvrige bergrte borgere et klart billede af
anleegsfasens forventede varighed og omfang.

Det fremgar af materialet, at projektet skal opferes i flere etaper. Samtidig fremgar det, at tidsplanen for
etablering af de resterende datacenterafsnit og drivhuse ikke er fastlagt, da udbygningen skal ske i takt med
efterspgrgslen fra kunder til datacentret. Der er sdledes ikke oplyst nogen samlet slutdato for projektets fulde
udbygning.

Som nabo er det derfor umuligt at gennemskue, om man ser ind i fire, seks, otte eller endnu flere ars
anlaegsarbejde med stgj, stov, tung trafik, lysgener og @vrige pavirkninger, som naturligt folger af et projekt af
denne stgrrelse.

Jeg finder det bemaerkelsesvaerdigt, at miljgvurderingen ikke indeholder en samlet og let forstdelig beskrivelse
af:

* den forventede samlede anlaegsperiode,
* de enkelte etapers forventede varighed,

* hvorndr de forskellige datacenterafsnit forventes opfart,




* hvornar de forskellige drivhusafsnit forventes opfart,

* hvornar naboerne kan forvente, at anlaegsaktiviteterne ophgrer.

N&r anlaegsfasens omfang og varighed ikke er tydeligt beskrevet, fratages offentligheden muligheden for reelt at
vurdere projektets samlede pavirkninger.

Jeg finder det samtidig bemaerkelsesvaerdigt, at det af projektmaterialets beregninger for anlaegsfasen fremgar,
at der planlaegges for op til 600 personer pa byggepladsen i dagtimerne samt indkvartering af op til 400
personer pa omradet.

Der er dermed tale om etablering af en skurby af betydelig stgrrelse. Efter min opfattelse er dette forhold ikke
blevet tydeligt kommunikeret til offentligheden under planprocessen. Jeg har hverken i borgermgder, offentlige
praesentationer eller i den generelle formidling af projektet set en tydelig beskrivelse af, at der planlaegges
indkvartering af op til 400 personer pd omradet i forbindelse med anlaegsarbejdet.

En skurby af denne stgrrelse kan have betydning for trafik, stgj, affaldshdndtering, spildevand, lysgener og den
samlede pavirkning af lokalsamfundet. Det er derfor et forhold, som efter min opfattelse burde have vaeret
tydeligt beskrevet og vurderet i forhold til naboer og lokalsamfund.

P& den baggrund finder jeg ikke, at offentligheden har haft et tilstraekkeligt oplyst grundlag for at vurdere
konsekvenserne af anlaegsfasen.

Jeg skal derfor opfordre til, at der udarbejdes og offentligggres en samlet anleegs- og etapeplan, som klart
beskriver:

* den forventede samlede byggeperiode,

* de enkelte etapers tidsmassige udstraekning,

* perioder med forventet maksimal byggeaktivitet,
* placering og varighed af skurbyen,

* forventet antal arbejdere og indkvarterede personer gennem anlaegsfasen.

Farst nar disse oplysninger foreligger, vil offentligheden have et tilstraekkeligt grundlag for at vurdere de reelle
konsekvenser af projektets anlzegsfase.

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Zanne Munk

### Horingssvar - Grundvandsusikkerhed og risiko for uoprettelige skader pa beskyttet natur




Miljgrapporten bygger pa en grundlaeggende antagelse om, at der ikke er hydraulisk kontakt mellem det
sekundaere indvindingsmagasin og det terreennaere grundvand. Samtidig fremgar det direkte af rapporten, at
denne antagelse **ikke kan dokumenteres med de eksisterende data**, idet de udfgrte geotekniske boringer
ikke paviser det ngdvendige adskillende lerlag mellem magasinerne.

Rapporten konkluderer derfor ikke, at pavirkning kan udelukkes. Tvaertimod anbefales det, at der etableres
overvagning af grundvandsstanden hurtigst muligt med henblik pd at skabe en baseline, sa der kan gribes ind,
hvis antagelserne viser sig ikke at holde.

Det betyder, at miljgvurderingen pd et centralt punkt ikke bygger p& dokumenteret viden, men pa en
forventning, som fagrst efter projektets gennemfgrelse kan efterprgves.

Denne usikkerhed er saerligt problematisk, fordi projektomradet graenser op til flere beskyttede naturtyper,
herunder heder, moser og andre grundvandsafhaengige naturarealer. Rapporten beskriver selv, at flere af disse
naturtyper er sdrbare over for hydrologiske aendringer, og at deres plantesamfund kan pavirkes negativt ved
&ndringer i vandstanden.

Heder og isaer moser er naturtyper, som er udviklet gennem meget lange tidsperioder. Hvis de fgrst udtgrrer
som fglge af aendrede grundvandsforhold, kan skaderne vaere meget vanskelige eller direkte umulige at
genskabe inden for en menneskelig tidshorisont. Netop derfor bgr usikkerheden vaere afklaret, **fgr** der
meddeles endelig godkendelse af projektet - ikke efterfslgende gennem overvagning.

Det forekommer derfor ikke tilstraekkeligt, at miljgrapporten anbefaler overvagning og eventuel senere
indgriben. Overvdgning kan dokumentere, at en skade er ved at opstd, men den kan ikke forhindre, at en
uoprettelig pavirkning allerede er sket.

Efter forsigtighedsprincippet bgr myndigheden alene kunne godkende projektet, hvis det p& baggrund af
tilstraekkelig dokumentation kan udelukkes, at projektet medfgrer vaesentlige pdvirkninger af de beskyttede
naturarealer. Denne dokumentation foreligger efter miljgrapportens egne oplysninger ikke p& nuvaerende
tidspunkt.

Jeg skal derfor opfordre til, at der gennemfgres de ngdvendige hydrogeologiske undersggelser og dokumenteres
sikkerhed for naturarealernes beskyttelse, inden der traeffes endelig afggrelse om projektet.

Bilag :
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### Hgringssvar vedrgrende lysforurening og pavirkning af nattemgrket

Kragerisomradet har gennem generationer varet praeget af landbrug, spredt bebyggelse og meget begraenset
kunstig belysning. Nattemgrket er derfor en naturlig del af omradets landskabskarakter og oplevelsesvaerdi. Der
findes ingen bymaessig gadebelysning, og den begraensede lysforurening betyder, at nattehimlen fortsat kan




opleves under naturlige forhold.

Nattemgrket er ikke blot en oplevelsesmaessig kvalitet, men et miljgforhold med betydning for bade landskabet,
dyrelivet og omradets rekreative vaerdier. Ved seaerlige naturfaznomener som meteorregn og nordlys samles
omradets beboere jaevnligt for at opleve disse, netop fordi mgrket fortsat er en vaesentlig kvalitet i landskabet.

Projektet vil aendre disse forhold vaesentligt. Datacenteret vil vaere et dggnbemandet, hgjteknologisk anlseg med
permanent drift, sikkerhedsbelysning, intern trafik og tekniske installationer. Hertil kommer et meget stort
vaeksthusgartneri, hvor kunstig vaekstbelysning vil vaere en forudsaetning for produktionen i store dele af aret.

Hgringsmaterialet lzegger til grund, at lysudslippet fra vaeksthusene begraenses ved anvendelse af
mgrklaegningsgardiner og andre tekniske Igsninger. Miljgvurderingen tager imidlertid alene udgangspunkt i den
normale drift og forholder sig ikke til situationer, hvor tekniske installationer eller automatiske
mgrkleegningssystemer svigter.

Selv med moderne mgrklaegningssystemer kan tekniske fejl, vedligeholdelse og driftsforstyrrelser ikke
udelukkes. Hgringsmaterialet forholder sig ikke til, hvordan sddanne situationer handteres, eller hvilke
konsekvenser de kan fa for omgivelserne. Hvis mgrklagningssystemerne svigter, vil kunstig vaekstbelysning
kunne veere synlig over betydelige afstande og aendre nattehimlen markant i et omrade, der i dag er praeget af
naturligt mgrke.

Vurderingen af lysforurening bgr desuden ikke alene tage udgangspunkt i de tekniske specifikationer for
belysningsanlaeg og mgrkleegningsgardiner. Den bgr ogsa tage hgjde for omradets eksisterende lysforhold.
Kragerisomradet er karakteriseret ved et meget lavt niveau af kunstig belysning, og selv begraensede lysudslip
vil derfor opleves langt mere markante end i omrader, som allerede er praeget af bymaessig belysning.

Lysforurening pavirker ikke alene landskabsoplevelsen. Kunstigt lys kan pavirke nataktive dyr, herunder
flagermus, insekter og fugle, ligesom det kan aendre omradets karakter som mgrkt landskab og reducere
oplevelsen af et naturligt nattemiljo for bdde beboere og besggende.

Hgringsmaterialet indeholder ikke en samlet vurdering af projektets pavirkning af nattemgrket som en
landskabelig kvalitet. Der redeggres heller ikke for de kumulative virkninger af datacenterets permanente
belysning, vaeksthusenes vaekstlys og den gvrige tekniske belysning, som samlet vil zendre omradets karakter.

Det bgr derfor indgd som en selvsteendig del af miljgvurderingen, hvordan projektet pavirker omradets mgrke
landskab, herunder himmelglgd, lysudbredelse, refleksioner og den samlede oplevelse af nattemgrket.
Endvidere bgr der stilles konkrete krav til lysafskaermning, behovsstyret belysning, maksimal lysudledning samt
procedurer for hurtig afhjeelpning af fejl p& merklaegningssystemer og gvrige tekniske installationer.

**Miljgvurderingen bgr derfor ikke alene vurdere, om de planlagte belysningsanlaeg overholder tekniske krav,
men ogsd om projektet medfgrer en vaesentlig eendring af omradets eksisterende mgrke landskabskarakter.
Denne vurdering fremstar ikke tilstraekkeligt belyst i det fremlagte hgringsmateriale.**

Bilag :
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# Bemeerkninger til hgringsgrundlaget og dets oplysningsniveau.

Lokalplan, kommuneplantilleeg og miljgvurdering for det sektorkoblede anlaeg ved Krageris

Indledning

Krageris-projektet er et af de stgrste planprojekter i Varde Kommunes historie og omfatter et sektorkoblet
anlaeg bestdende af datacenter, vaeksthusgartneri, energiinfrastruktur og en omfattende anlaegsfase.

Hgringsmaterialet omfatter flere tusinde sider rapporter, tekniske bilag og planer. Under gennemgangen af
materialet har det imidlertid vist sig, at en raekke vaesentlige oplysninger fgrst er fremkommet gennem
aktindsigter og efterfglgende korrespondance med Varde Kommune og Energinet.

Disse bemaerkninger bygger derfor b&de pd hgringsmaterialet og pd de supplerende oplysninger, som er
fremkommet under hgringsperioden. Der vedlaegges alene dokumentation for oplysninger, som ikke allerede
indgar i det offentliggjorte materiale.

Det gennemgdende tema i disse bemaerkninger er ikke en vurdering af, om projektet bgr gennemfgres, men om
heringsgrundlaget giver offentligheden et tilstraekkeligt grundlag for at forsta projektets faktiske omfang, dets
forudsaetninger og de konsekvenser, som planlaegningen kan fa for omgivelserne.

Gennemgangen viser efter min opfattelse et gennemgdende mgnster, hvor flere centrale forudsaetninger for
projektet enten ikke er naarmere beskrevet, forst forventes afklaret pa et senere tidspunkt eller kun er blevet
belyst efter fremsaettelse af aktindsigter.

De fglgende bemaerkninger redeggr for de veesentligste forhold.

#4# 1. Manglende afklaring af vaeksthusgartneriets omfang og samtidighed

Projektet har opnaet ministeriel tilladelse til planlaegning i det 8bne land med henvisning til, at der er tale om et
sektorkoblet projekt bestdende af datacenter og veeksthusgartneri.

Ministerens tilladelse forudsaetter, at datacenter og vaeksthusgartneri etableres samtidigt, eller at




vaeksthusgartneriet allerede er etableret. Tilladelsen omfatter samtidig alene det projekt, som er beskrevet i
ansggningsgrundlaget.

For at f3 afklaret projektets grundlaeggende forudsaetninger har jeg rettet en reekke konkrete spgrgsmal til
Varde Kommune om blandt andet:

* minimumsomfanget af vaeksthusgartneriet,
* kravene til varmeaftag,
* kriterierne for vurdering af samtidighed,

* samt hvorndr andringer af projektet vil kraeve en ny tilladelse.

Kommunens svar er, at disse forhold vil bero pa en senere konkret vurdering og et kommunalt skgn
(Supplerende dokumentation A).

Hgringsmaterialet beskriver sdledes projektets overordnede forudsaetninger, men indeholder ikke en naermere
beskrivelse af de kriterier, som afggr, om disse forudsaetninger er opfyldt.

Offentligheden har derfor ikke haft mulighed for at vurdere, hvilket minimumsomfang af vaeksthusgartneriet der
reelt er en forudseetning for projektets gennemfgrelse.

#4# 2. Manglende projektgrundlag for skurby og indkvartering af arbejdskraft

Miljgrapporten beskriver, at anlaegsfasen omfatter en byggeplads med op til 1.000 medarbejdere, heraf op til
400 overnattende i en skurby. P& dette grundlag er der blandt andet beregnet vandforbrug og
spildevandsmaengder.

For at belyse denne del af projektet anmodede jeg Varde Kommune om aktindsigt i samtlige dokumenter
vedrgrende planlaegning, etablering og drift af skurbyen, byggepladsens indretning og indkvartering af
arbejdskraft.

Kommunen oplyste, at der ikke foreligger yderligere dokumenter end de oplysninger, som allerede indgar i
hgringsmaterialet (Supplerende dokumentation B).

Ved en efterfglgende henvendelse oplyste kommunen desuden, at den:




* jkke har kendskab til et konkret gnske om overnatning pa byggepladsen,
* ikke kender byggepladsens indretning,
* ikke er i besiddelse af planer eller beskrivelser af en eventuel skurby,

* og at overnatning pd byggepladsen vil kraeve en saerskilt tilladelse (Supplerende dokumentation C).

Der foreligger saledes miljgmaessige beregninger baseret pd en skurby med op til 400 overnattende
medarbejdere, uden at kommunen samtidig er i besiddelse af et konkret projekt for denne del af anlaegsfasen.

Hgringsmaterialet indeholder heller ikke visualiseringer eller nasermere beskrivelser af skurbyens placering,
udformning eller de konkrete pdvirkninger af lokalomradet.

Efter min opfattelse giver dette anledning til usikkerhed om grundlaget for vurderingen af anlaegsfasens
miljepavirkninger.

## 3. Manglende dokumentation for projektets samlede energiforsyning

Projektets elforsyning er en grundlaeggende forudsaetning for bade datacenterets etablering og den
efterfglgende sektorkobling.

Hgringsmaterialet beskriver projektets forventede energibehov og omtaler en etapevis udbygning af
elforsyningen. Det fremg%r imidlertid ikke samlet:

* hvilken netkapacitet der allerede er sikret,
* hvilken kapacitet der fortsat forudsaetter yderligere udbygning,
* hvilke bindende aftaler der foreligger,

* eller hvorndr projektets samlede energibehov forventes daekket.

For at belyse disse forhold har jeg anmodet Energinet om aktindsigt i blandt andet kapacitetsreservationer,
nettilslutningsaftaler og korrespondance vedrgrende projektets elforsyning.

Aktindsigten dokumenterer en laengerevarende dialog om projektets fremtidige elforsyning, men det har ikke
vaeret muligt at identificere en underskrevet nettilslutningsaftale eller anden dokumentation for, at projektets
samlede fremtidige effektbehov er kontraktuelt sikret (Supplerende dokumentation D).




N&r elforsyningen er en grundlaeggende forudsaetning for projektets fulde udbygning, burde hgringsmaterialet
efter min opfattelse indeholde en samlet og let tilgeengelig redeggrelse for, hvilke dele af energiforsyningen der
er endeligt afklaret, hvilke der fortsat er under planlaegning, og hvilke forudsaetninger der skal vaere opfyldt, fgr
projektet kan realiseres i det omfang, lokalplanen giver mulighed for.

## 4. Manglende samlet udbygningsplan

Projektet beskrives som etapeopdelt, og bade datacenter, vaeksthusgartneri, elforsyning og gvrige tekniske
anlaeg forventes etableret over en laengere arraekke.

Hgringsmaterialet indeholder imidlertid ikke en samlet udbygningsplan, som viser:

* hvornar de enkelte datacenterbygninger forventes opfart,
* hvornar de enkelte drivhuse etableres,

* hvornar sektorkoblingen forventes at fungere,

* hvornar de enkelte etaper forventes sat i drift,

* eller hvorndr projektet forventes fuldt udbygget.

Samtidig fremgdr der forskellige oplysninger om projektets forventede anlaegs- og udbygningsperiode i de
fremlagte dokumenter. Flere steder omtales en anlaegsperiode frem mod 2029, mens miljgrapporten beskriver
en anlaegsfase frem mod 2030/2031. Oplysninger fra forvaltning, naevner helt op til 8 ar.

N&r projektets tidsmaessige udstraekning har vaesentlig betydning for blandt andet naboer, anlaegsgener, trafik
og st@j, bgr hgringsgrundlaget indeholde én samlet og entydig beskrivelse af projektets forventede udvikling fra
anlaegsstart til fuld udbygning.

#4# 5. Visualiseringerne belyser ikke projektets fremtraeden i anlaegsfasen

De visualiseringer, der indgdr i hgringsmaterialet, viser primaert den faerdige situation med etablerede
bygninger, beplantning og landskabelig afskaermning.

Hgringsmaterialet indeholder ikke visualiseringer af:




* anlaegsfasen,

* byggepladsomrader,

*

skurby og mandskabsfaciliteter,
* interne arbejdsveje,
* oplagspladser,

* eller projektets fremtraeden i de fgrste ar efter etablering, inden den planlagte beplantning har opnaet sin
tilsigtede effekt.

Offentligheden praesenteres dermed primeert for projektets gnskede sluttilstand, mens den fase, som forventes
at preege omradet gennem en betydelig arraekke, ikke visualiseres.

## 6. Visualiseringerne bygger pa eksisterende skov uden for projektomradet

En vaesentlig del af den landskabelige afskaermning, som fremgar af visualiseringerne, bestar af eksisterende
skov og beplantning uden for projektomradet.

Seerligt langs Plantagevej indgar en eksisterende produktionsskov som en vaesentlig del af den visuelle
afskaermning.

Efter hgringsmaterialets offentligggrelse har skovejeren oplyst, at denne granskov forventes faeldet inden for de
kommende ar som led i normal skovdrift og efterfglgende genetableret med ny skov (Supplerende
dokumentation E).

Det indebaerer, at en vaesentlig del af den afskaermning, som visualiseringerne bygger pa, forventes at sendre
karakter i en laengere periode af projektets levetid.

Hgringsmaterialet indeholder ikke visualiseringer eller landskabsvurderinger, som viser projektets fremtraeden
under disse forudsaetninger, selv om den eksisterende bevoksning befinder sig pa tredjemands arealer og ikke
er omfattet af projektudviklerens radighed.

## 7. Energilagring og gvrige tekniske energianlaeg




Lokalplanen giver mulighed for etablering af energilagring (Bess-anlaeg) og gvrige tekniske energianlaeg.

Det fremgar imidlertid ikke tydeligt:

* hvilke typer energilagring der kan etableres,

* hvilke tekniske anlaeg lokalplanen giver mulighed for,

* hvilket omfang anleeggene kan f3,

* hvilke miljsmaessige pavirkninger de enkelte anlaegstyper kan medfare,

* eller hvilke sikkerhedsmaessige vurderinger der ligger til grund.

Da energilagring kan omfatte forskellige teknologier med vidt forskellige miljgmaessige og sikkerhedsmaessige
egenskaber, bgr hgringsgrundlaget efter min opfattelse beskrive disse muligheder mere preecist, sdledes at
offentligheden kan vurdere lokalplanens reelle anvendelsesmuligheder.

Der er ligeledes ikke lavet stgjberegninger pa disse.

## 8. Trafik og stgj i anlaegsfasen

Hgringsmaterialet indeholder trafik- og stgjvurderinger for projektet.

Det er imidlertid vanskeligt at vurdere de reelle pavirkninger af omgivelserne, fordi hgringsmaterialet ikke
indeholder en samlet tidsplan for anlaegsarbejdet.

Det fremgar derfor ikke samlet:

* hvor laenge de mest stgjende aktiviteter forventes at vare,
* hvorndr de enkelte anlaegsfaser gennemfgres,
* hvorndr de forskellige dele af projektomradet etableres,

* o .
eller hvor lzenge naboer ma forvente vaesentlige anlaeagsgener.

Da projektets anlaegsfase forventes at streekke sig over en laengere 3rraekke, bgr disse oplysninger indga samlet
i hgringsgrundlaget.




## 9. Grundvand og vandforsyning

Projektet forudsaetter betydelig indvinding af grundvand.

Hgringsmaterialet beskriver de gennemfgrte beregninger og modelanalyser, men giver kun i begraenset omfang
en samlet beskrivelse af de usikkerheder, som beregningerne bygger pa.

Det fremgar heller ikke tydeligt:

* hvilke overvagningsprogrammer der etableres,

* hvilke teerskelveerdier der anvendes,

* eller hvilke afvaergeforanstaltninger der ivaerksaettes, hvis de faktiske pavirkninger viser sig at afvige fra de
beregnede.

Disse forhold har vaesentlig betydning for vurderingen af projektets langsigtede p%virkning af grundvand, natur
og vandmiljg.

#4# 10. Natur, hydrologi og beskyttede arter

Projektomradet omfatter betydelige naturinteresser.

Hgringsmaterialet beskriver de gennemfgrte undersggelser, men offentligheden praesenteres primaert for
konklusionerne.

Der savnes en samlet og let tilgeengelig redeggrelse for:

* projektets pavirkning af naturarealer,

* zendringer i omradets hydrologi,

* pdvirkning af beskyttede arter,




* samt hvordan eventuelle afvigelser fra de anvendte forudsaetninger vil blive handteret gennem projektets
levetid.

## 11. Manglende konkretisering af varmeleverancen

Udnyttelsen af overskudsvarme fremhaeves gennem hgringsmaterialet som en vaesentlig samfundsmaessig
gevinst ved projektet og som en central del af begrundelsen for den sektorkoblede Igsning.

Hgringsmaterialet indeholder imidlertid ikke en samlet redeggrelse for:

* den forventede varmeleverance,

* tidspunktet for varmeleverancens etablering,
* den ngdvendige transmissionsledning,

* ledningens placering,

* eventuelle bergrte ejendomme,

* eller de miljgmaessige konsekvenser af etableringen.

Dermed beskrives projektets forventede samfundsmaessige gevinst, uden at de konkrete forudsaetninger for
realiseringen er tilsvarende belyst.

## 12. Nedrivning af eksisterende bygninger og materialehdndtering

Projektets gennemfgrelse forudsaetter nedrivning af en raekke boliger, landbrugsbygninger og gvrige bygninger.

Hgringsmaterialet indeholder ikke en samlet redeggrelse for:

* hvilke bygninger der forventes nedrevet,

* hvorndr nedrivningerne forventes gennemfart,

* de forventede materialemaengder,

* handteringen af nedrivningsaffald,




* graden af genbrug og genanvendelse,

* eller handteringen af eventuelle miljgbelastende materialer.

Nar projektet samtidig begrundes med baeredygtighed, ressourceudnyttelse og grgn omstilling, bgr disse forhold
indgd som en synlig del af beslutningsgrundlaget.

# Samlet vurdering

De ovenstdende bemaerkninger retter sig ikke mod de enkelte faglige vurderinger i hgringsmaterialet, men mod
hgringsgrundlagets samlede oplysningsniveau.

Gennem hgringsperioden er en raekke vaesentlige oplysninger fgrst fremkommet gennem aktindsigter og
efterfglgende korrespondance med myndighederne. Det gaelder blandt andet oplysninger om skurbyen,
projektets energiforsyning og afklaringen af de kriterier, der skal opfylde projektets grundlaeggende
forudsaetninger.

Samtidig indeholder hgringsmaterialet ikke en samlet beskrivelse af blandt andet projektets udbygning over tid,
anlagsfasens praktiske gennemfgrelse, den fremtidige varmeleverance eller projektets visuelle fremtraeden
under realistiske forudseetninger.

Offentlighedens hgringsret forudsaetter, at de vaesentligste forudsaetninger for projektet er belyst pa en méade,
som ggr det muligt at forstd og vurdere projektets samlede konsekvenser uden fgrst at skulle fremskaffe
yderligere oplysninger gennem aktindsigter og efterfglgende korrespondance med myndighederne.

P& den baggrund vurderes det, at hgringsgrundlaget ikke i tilstraekkelig grad giver offentligheden mulighed for
at foretage en samlet og velunderbygget vurdering af projektets omfang, forudsatninger og konsekvenser.

Der opfordres derfor til, at de ovenfor beskrevne forhold belyses naermere, inden der treeffes endelig beslutning
om lokalplan, kommuneplantillaag og miljgvurdering.

## Supplerende dokumentation

**A** — Korrespondance med Varde Kommune om sektorkobling og samtidighed.




**B** — Aktindsigt vedrgrende skurby og byggepladsindretning.

**C** — Varde Kommunes efterfglgende redeggrelse om skurby, overnatning og manglende projektmateriale.

**D** — Aktindsigt fra Energinet vedrgrende nettilslutning og elforsyning (aktliste og udvalgte dokumenter).

**E** — Oplysninger fra skovejer om forventet skovdrift langs Plantagevej.

Bilag : Bilag-38.pdf;Bilag-37.pdf;Bilag-36.pdf;Bilag-35.pdf;Bilag-34.pdf; Bilag-33.pdf;Bilag-32.pdf;Bilag-
31.pdf;Bilag-30.pdf;
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##4# Hgringssvar vedrgrende anvendelsen af tredjemands beplantning som miljgmaessig afskaermning

Hgringsmaterialet lsegger betydelig veegt pa, at eksisterende skov og levende hegn omkring projektomradet
begreenser projektets visuelle pavirkning af omgivelserne. Disse bevoksninger indgar ligeledes som en
vaesentlig del af de visualiseringer og landskabsvurderinger, der danner grundlag for vurderingen af projektets
samlede miljgpavirkninger.

En vaesentlig del af denne beplantning ligger imidlertid uden for projektomradet og ejes af tredjemand.
Projektudvikleren har derfor ingen radighed over eller indflydelse pd, hvordan disse arealer drives eller udvikler
sig gennem projektets levetid.

Det bemaerkes i den forbindelse, at de omhandlede skovarealer for en stor dels vedkommende, er
fredskovspligtige. Fredskovspligt indebaerer imidlertid ikke, at den eksisterende bevoksning skal bevares.
Tveertimod kan arealerne drives som almindelig produktionsskov, hvor traeerne feeldes og gentilplantes som led
i normal erhvervsmaessig skovdrift. Fredskovspligten sikrer sdledes, at arealet fortsat skal vaere skov, men ikke
at den nuvaerende cirka 20 meter hgje granbevoksning eller den eksisterende afskaermende effekt bevares.

Der foreligger samtidig konkret dokumentation for, at en vaesentlig del af den eksisterende produktionsskov
langs projektets vestlige afgraensning forventes faeldet som led i den almindelige erhvervsmaessige drift af
skoven. Ifglge oplysninger fra skovejeren forventes dette at ske inden for de naeste fem &r og dermed
sandsynligvis, inden projektet er fuldt udbygget. Dokumentationen viser samtidig, at den padgaeldende
bevoksning i dag udggr en vaesentlig del af den landskabelige afskaeermning mod de omkringliggende
ejendomme.

Projektudvikleren etablerer ganske vist ny beplantning omkring projektomrddet. Denne beplantning kan
imidlertid ikke forventes at opnd samme hgjde, taethed eller afskaermende effekt som den eksisterende
granbevoksning i mange ar efter etableringen. Der vil derfor vaere en laengere periode, hvor den eksisterende
afskeermning er reduceret, uden at den nye beplantning har opndet en tilsvarende virkning.




Dette har betydning ikke alene for projektets visuelle fremtraeden, men ogsa for de miljgmaessige pavirkninger,
som eksisterende skov og levende hegn kan bidrage til at begraense. Hgj beplantning kan have betydning for
udbredelsen af lys, stgj, stev og andre luftbarne partikler. Nar denne afskeermning sendres, kan pavirkningen af
de omkringliggende ejendomme derfor blive vaesentligt anderledes end den, der er lagt til grund i
miljgvurderingen.

Hgringsmaterialet indeholder ikke en vurdering af projektets pavirkninger under disse forhold. Der redeggres
heller ikke for konsekvenserne af, at eksisterende tredjemands beplantning andres eller bortfalder som led i
normal skovdrift, eller for den lange overgangsperiode, hvor den planlagte nybeplantning endnu ikke har opnaet
en tilsvarende afsksermende effekt.

**N3&r miljgvurderingen og visualiseringerne i vaesentligt omfang bygger pa eksisterende beplantning uden for
projektomradet, som projektudvikleren ikke har rddighed over, og hvor der foreligger konkret dokumentation
for, at dele af denne beplantning forventes fjernet under projektets etablering, giver hgringsmaterialet ikke et
retvisende billede af projektets faktiske landskabelige og miljgmaessige pavirkning i de fgrste mange ar af
anlaggets levetid.**

Jeg skal derfor opfordre til, at miljgvurderingen suppleres med en vurdering af projektets visuelle og
miljgmaessige pavirkninger i en situation, hvor den eksisterende tredjemands beplantning ikke laengere er til
stede, og hvor den planlagte nybeplantning endnu ikke har opnaet sin tilsigtede afskaermende effekt.

Bilag : Bilag-39.pdf;

Hgringssvars ID :3 | Privatperson

Adresse:
Navn: Johannes Mgller Christensen

Test

Bilag :

Hgringssvars ID :4 | Virksomhed Troels Olesen

Adresse:
Navn: Troels Olesen

Hydrologi-grundvand

Bilag : Bilag-1.pdf;

Hgringssvars ID :5 | Virksomhed @lgod Tekniske Vaerker (9TV)

Adresse:
Navn: Jan Lillegaard

Som formand for bestyrelsen i @lgod Tekniske Vaerker har jeg fglgende bemaerkninger til projektet i Krageris:

Fgrst lidt baggrunds information:

Vi er det sted i Varde Kommune hvor vi har den laveste fjernvarmepris, dette skyldes blandt andet at vi hurtig
kan veksle mellem de 6 forskellige varmekilder vi anvender, som er Elkedel, varmepumper, tgr og vad traeflis
samt olie og gas. vi anvender selvfglgeligt altid den braendsels type der billigst at produkserer pa.

Forbruget af fossile braendsler er reduceret til et historisk lavt niveau og udggr under 2 % af den samlede
varmeproduktion. Klimaaftrykket pa den leverede varme er tilsvarende reduceret betydeligt og er pd rekordlavt




niveau.

Vi er medspillere!

Vi vil kunne udnytte dele af overskudsvarmen fra atNorth pa grund af vi sa kan reducere klimaaftrykket
yderligere, forsyningssikkerheden er ogsa af stor betydning og selvfglgelig betyder det noget at vi kan aftage
varmen gratis!!

Men det at vi kan aftage varmen er ikke ensbetydende med at varmen bliver billigere i @lgod i forhold til det vi
har i dag?

Der skal jo en del installationer og rgrfgringer til inden varmen flyder ind pa veerket i @lgod, men det kan Igses!

Men ndr det s er sagt og vi tager det lange lys p3, vil der i fremtiden vaere mulighed for at lave samarbejde
med de omkringliggende fjernvarmevaerker, her teenker jeg specielt p§ Tistrup og Skovlund fjernvarme veerker,
i stedt for at bygge nye varmeanlaeg kunne der laves en rgrfgring fra @lgod til Tistrup med en afstikker til
Skovlund og ja, rgrene kommer lige forbi Garde by, s& beboerne der vil kunne tilbydes fjernvarme, det er da
den rigtige vej for den grgnne omstilling.

Bilag :

Hgringssvars ID :6 | Virksomhed Olgod Elektro A/S

Adresse:
Navn: Jimmy Nlelsen

Vedrgrende Forslag til sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Til Varde Kommune

Plan, GIS og Beeredygtig Udvikling

Jeg gnsker hermed at udtrykke min stgtte til forslag til det sektorkoblede anlaeg ved Krageris nordgst for
@lgod.

Projektet fremstdr som en fremtidssikret og innovativ Igsning, hvor datacenter og vaeksthusgartneri kobles
sammen pa en made, der understgtter bade gren omstilling, erhvervsudvikling og lokal veekst. Kombinationen
af energitung digital infrastruktur og fgdevareproduktion viser et moderne og baeredygtigt perspektiv, hvor
overskudsenergi og ressourcer kan udnyttes effektivt.

Jeg finder det positivt, at:

projektet forventes at skabe nye arbejdspladser og aktivitet i lokalomradet,
der teenkes langsigtet i forhold til energianvendelse og ressourceudnyttelse,
vaeksthusgartneriet er en integreret del af projektet,

der er gennemfgrt omfattende miljgundersggelser,

og at der i planlaegningen er indarbejdet hensyn til natur, landskab, regnvand og grundvand.




Det virker samtidig betryggende, at Varde Kommune har stillet krav om, at datacenteret ikke kan etableres
uden samtidig etablering af vaeksthusgartneriet. Det understgtter idéen om et reelt sektorkoblet anlaeg og ikke
blot et traditionelt datacenterprojekt.

Jeg vurderer desuden, at placeringen er velovervejet i forhold til adgang til infrastruktur og afstand til
eksisterende byomrader, og at kommunen har redegjort grundigt for alternative placeringer og miljgmaessige
forhold.

Samlet set vurderer jeg, at projektet kan blive et vigtigt bidrag til b&de erhvervsudvikling, grgn teknologi og
fremtidige investeringer i Varde Kommune.

Med venlig hilsen
@lgod Elektro A/S
Jimmy Nielsen

Bilag :

Horingssvars ID :7 | Forening/Organisation @lgod Udviklingsrad / Glgod
Handel og Erhverv

Adresse:
Navn: John Sandholm

P& vegne af @lgod Handel og Erhverv samt @lgod Udviklingsrad fremsendes hermed et enstemmigt hgringssvar.

Bilag : Bilag-2.pdf;

Horingssvars ID :8 | Privatperson

Adresse:
Navn: kathrine andersen

Hgringssvar vedrgrende Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025, Lokalplan 24.10.L03 samt tilhgrende miljgrapport for
sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Jeg gnsker seerligt at rette fokus mod projektets energiforbrug og de samfundsmaessige konsekvenser af at
reservere meget store maangder elektricitet til et datacenter.

Det fremgar af materialet, at projektet omfatter et datacenter pa op til 225.000 m2. Et datacenter af denne
stgrrelse vil kraeve en meget betydelig og kontinuerlig elforsyning dggnet rundt, aret rundt. I modsaetning til
mange andre typer virksomheder kan et datacenter ikke i vaesentligt omfang reducere sit forbrug i perioder
med lav elproduktion eller hgj belastning af elnettet. Strgmforsyningen skal veere stabil 24 timer i dggnet.

Jeg savner derfor en grundig redeggrelse for, hvor den ngdvendige strgm konkret skal komme fra, og hvilke
konsekvenser det vil f& for den regionale og nationale elforsyning.

Elproduktion og netkapacitet er ikke ubegraensede ressourcer. Nar meget store maengder strgm og netkapacitet
reserveres til et enkelt datacenter, kan de samme ressourcer ikke samtidig anvendes til andre formal. Det rejser
efter min opfattelse et vigtigt spgrgsmal om samfundsmaessig prioritering.

Det bgr belyses, om projektet kan medfgre begraensninger for:

Fremtidig udvikling af lokal og regional industri.




Offentlige institutioner og kritisk infrastruktur.

Elektrificering af virksomheder, landbrug og transport.

Tilslutning af nye erhvervsaktiviteter med hgj beskaeftigelseseffekt.

Jeg finder det desuden problematisk, at projektet i hgj grad synes at basere sig pa antagelser om adgang til
grgn strgm, uden at der redeggres for, hvordan forsyningen sikres i perioder med lav produktion fra sol- og
vindenergi.

Danmark har i stigende grad gjort sig afhaengig af et sammenkoblet europaeisk elsystem, hvor import og
eksport af stram er en ngdvendig del af balanceringen. Nar et anlaeg med et meget stort og konstant elforbrug
etableres, bgr det derfor vurderes, hvilke konsekvenser dette kan fa i situationer med begraenset national
elproduktion, hgje elpriser eller pres pa elnettet.

Jeg finder ikke, at planmaterialet i tilstreekkelig grad dokumenterer, hvordan disse forhold hdndteres, eller
hvordan projektets energibehov harmonerer med hensynet til forsyningssikkerhed og samfundets gvrige behov
for elektricitet.

P& den baggrund opfordrer jeg til, at planforslagene ikke vedtages endeligt, for der foreligger en fyldestggrende
og offentlig redeggrelse for datacentrets forventede elforbrug, forsyningskilde, belastning af elnettet samt
konsekvenser for gvrige forbrugere og erhverv.

Yderemere har jeg supplerende bemaerkning vedrgrende national planlaegning for datacentre

Jeg finder, at Varde Kommune bgr indtage en mere afventende position i forhold til etablering af datacentre i
denne stgrrelsesorden.

Datacentre er ikke almindelige erhvervsvirksomheder. De er karakteriseret ved et meget stort og konstant
forbrug af elektricitet, et betydeligt arealforbrug samt behov for omfattende teknisk infrastruktur. Samtidig er
de potentielle konsekvenser for energiforsyning, elnet, natur og arealanvendelse ikke begreenset til den enkelte
kommune, men har national betydning.

Derfor finder jeg det uhensigtsmaessigt, at enkeltkommuner hver for sig traeffer beslutninger om meget store
datacenterprojekter, uden at der foreligger en samlet national strategi eller plan for placering og prioritering af
disse anleeg.

Fgr der udlaegges store arealer til datacentre, bgr staten tage stilling til:

Hvor mange datacentre Danmark samlet set gnsker at tiltraekke.

Hvor den ngdvendige strgm og netkapacitet skal komme fra.

Hvordan datacentrenes energiforbrug pavirker gvrige erhverv og samfundskritiske funktioner.

Hvordan hensynet til natur, landskab og lokale borgere skal vagtes.

Hvilken samfundsgkonomisk gevinst datacentre skaber sammenlignet med andre typer erhverv.

Jeg finder det derfor rimeligt, at Varde Kommune afventer en national plan eller strategi for store datacentre,
far der traeffes endelig beslutning om et projekt af denne stgrrelse.

Varde Kommune behgver ikke at vaere forsggsomrade for en udvikling, hvor de langsigtede konsekvenser for
energiforsyning, netkapacitet og arealanvendelse fortsat er usikre. Nar der er tale om et projekt med potentielt
vidtraekkende konsekvenser, bgr beslutningsgrundlaget vaere afklaret pa nationalt niveau, for lokale arealer
permanent disponeres til formalet.

Ydermere har jeg supplerende bemarkning om beslutningsniveau og kompleksitet
Jeg vil udtrykke en bekymring for, om det nuvaerende beslutningsniveau i kommunerne er tilstraekkeligt til at
vurdere de samlede og langsigtede konsekvenser af sa store og komplekse anlaeg som det foresldede

datacenter og tilhgrende sektorkoblede projekt.

Projektet bergrer en raekke tekniske og samfundsmaessige forhold, herunder energiforsyning, elnetkapacitet,




vandforbrug, arealanvendelse, naturpavirkning samt regionale og nationale infrastruktursystemer. Disse forhold
raekker efter min vurdering langt ud over, hvad der normalt kan vurderes fuldt ud inden for en enkelt kommunal
planproces.

Jeg betvivler ikke, at bade det politiske niveau og embedsvaerket i kommunen arbejder serigst og grundigt med
sagerne, men jeg frygter samtidig, at kompleksiteten i denne type projekter er s3 stor, at det er vanskeligt at
have fuldt overblik over de kumulative konsekvenser - bade lokalt, regionalt og nationalt.

P& den baggrund finder jeg det relevant at stille spgrgsmal ved, om sddanne anlaeg bgr afvente en mere
overordnet national planlaegning og koordinering, sa beslutninger om placering og omfang traeffes pa et niveau,

hvor de samlede samfundsmaessige konsekvenser kan vurderes samlet.

Dette vil efter min opfattelse give et mere robust beslutningsgrundlag og sikre, at enkeltkommuner ikke alene
star med ansvaret for beslutninger, der har betydning langt ud over kommunegraensen.

Med venlig hilsen
Kathrine Stig Andersen

Bilag :

Hgringssvars ID :9 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lasse Ellegaard Jgrgensen

Hgringssvar vedrgrende datacenterprojektet ved Krageris, @lgod

Jeg indsender dette hgringssvar som borger bosat ca. 5,7 km (Tarmvej 16, 6870 @lgod) fra det planlagte
datacenteromrade samt som kemiker med erfaring inden for industri og ressourceforbrug.

Jeg er grundlaaggende imod projektet og efter at have gdet projektet igennem er min konklusion at de lokale
omkostninger langt overstiger de lokale gevinster.

Datacentre er det 21. arhundredes minedrift

N&r man ser bort fra teknologien, har datacentre en raekke ligheder med klassisk rastofudvinding.

Ved minedrift placeres miljgbelastning, arealforbrug, stgj, trafik og infrastruktur lokalt, mens vaerdiskabelsen
flyttes vaek til investorer og virksomheder andre steder i verden.

Datacentre fungerer efter samme princip.

Den lokale befolkning skal leve med de visuelle pavirkninger, det massive energiforbrug, vandforbruget, stgjen,
de tekniske anlaeg og risikoen for faldende ejendomsvaerdier. Til gengaeld flyttes den gkonomiske gevinst til
globale teknologivirksomheder, som allerede er blandt verdens rigeste virksomheder.

Derfor bgr byrddet stille sig selv et enkelt spgrgsmal:

Ville I give tilladelse til en kulmine i @lgod?

De fleste ville svare nej.

Ikke fordi kulminen ngdvendigvis ville forurene mere men fordi gevinsterne ikke ville std mal med belastningen.

Forskellen er, at en kulmine faktisk ville skabe et betydeligt antal lokale arbejdspladser.




Datacentre er derimod kendt for at veere blandt de mest areal- og energikreevende industrier samtidig med, at
de skaber ekstremt fa permanente arbejdspladser.

Projektet fremstar derfor som en model, hvor lokale borgere pafgres omkostningerne, mens gevinsterne
eksporteres og det er ikke acceptabelt.

Ressourceforbrug i en tid med klimakrise

Som far til to bgrn har jeg sveert ved at forsta prioriteringen bag dette projekt.
Vi star midt i en global klima- og biodiversitetskrise. Forskere advarer om stigende temperaturer, mere
ekstremt vejr, tab af natur og et voksende pres pd verdens ressourcer. Konsekvenserne kommer i hgj grad til at

ramme vores bgrn og kommende generationer.

Netop derfor bgr vi spgrge os selv, hvilke aktiviteter der fortjener adgang til de begreensede ressourcer, vi rader
over.

Er det rimeligt at reservere en mangde elektricitet svarende til en stgrre dansk by til et enkelt datacenter?

Er det rimeligt at beslaglaegge store arealer, forbruge enorme maengder materialer og opbygge omfattende ny
infrastruktur for at understgtte stadig stgrre datamaengder, kunstig intelligens og digitale tjenester?

Eller burde disse ressourcer anvendes til aktiviteter, der direkte styrker samfundets robusthed over for
fremtidens udfordringer?

Et datacenter omdanner i sidste ende neaesten al den elektricitet, det forbruger, til varme. Fra et fysik perspektiv
er et datacenter derfor i praksis en meget stor elektrisk varmeovn.

Det er derfor relevant at spgrge, hvilken lokal pavirkning et anleeg med et effektforbrug pa8 mange hundredvis
MW vil have p8 omgivelserne.

Ny forskning peger pa, at store datacentre kan skabe lokale varme effekter, hvor jordoverfladens temperatur
stiger i omrdder omkring anlaeggene. Nogle undersggelser antyder, at pdvirkningen kan spores flere kilometer
vk fra datacentrene. Selvom forskningen stadig er ny og der bgr forskes videre, understreger den behovet for
en grundig vurdering af de samlede miljgmaessige konsekvenser, fgr projekter af denne stgrrelse godkendes.
Som i mange henseender mener jeg at man burde g8 med forsigtighedsprincippet og sige nej til projektet.

N&r vi bygger infrastruktur, deri rtier fremover vil kraeve enorme mangder energi og ressourcer, bgr vi ikke
alene spgrge, om det er teknisk muligt.

Vi bgr ogsd sperge, om det er den verden, vi gnsker at efterlade til vores bgrn.

Jeg arbejder hver dag for at efterlade et bedre Danmark til mine bgrn og ikke et dystopisk goldt landskab som
projekter som dette i den grad medfgrer.

Prioritering af Danmarks energiforbrug

Danmark star over for en situation, hvor elnettet mange steder er presset, og hvor Energinet ikke kan tilslutte
alle projekter samtidig.

Derfor bgr det veere legitimt at spgrge:
Er datacentre den bedste anvendelse af vores begraensede el kapacitet?

Hver megawatt, der reserveres til et datacenter, kan ikke samtidig bruges til en samfunds kritisk aktivitet.




Der bgr foretages en reel samfundsmaessig prioritering af, om enorme mangder elektricitet skal anvendes til
globale datatjenester og kunstig intelligens, eller om kapaciteten bgr reserveres til aktiviteter med stgrre direkte
samfundsnytte. Og det er Energinet ogsa i gang med lige nu og det ser ogsd ud til folketinget er begyndt at
forsta det.

Et moderne samfund kan fungere rigtig godt uden endnu et datacenter.

Et moderne samfund kan ikke fungere uden hospitaler, vandforsyning, industri, fgdevareproduktion og
almindelige borgeres adgang til energi.

(https://ing.dk/artikel/faa-overblikket-datacentre-presser-danmarks-elnet-i-knae )
(https://ing.dk/artikel/hospitaler-foer-datacentre-saadan-prioriterer-holland-presset-paa-elnettet )

Energiforbruget - et spgrgsmal om proportioner

Som kemiker arbejder jeg til daglig med industrielle processer og ressourceforbrug. Derfor er det iszer
projektets energiforbrug, der bekymrer mig.

Det planlagte datacenter beskrives med et effektbehov pa op til 550 MW.

I praksis er et datacenter imidlertid ikke blot servere. Der skal ogsd bruges energi til kgling, pumper,
ventilation, transformere, UPS-systemer og @vrig infrastruktur.

Derfor er det relevant at spgrge, om det reelle samlede effektbehov i praksis vil neerme sig 700 MW eller mere.
For almindelige borgere kan disse tal vaere vanskelige at forholde sig til.
Derfor bgr de saettes i perspektiv.

Vi taler om et energiforbrug, der nzermer sig stgrrelsesordenen for en vaesentlig del af Storkgbenhavns samlede
elforbrug.

Det er ikke lzengere et almindeligt industriprojekt.

Nar et enkelt privat projekt far adgang til sd stor en andel af vores nationale energiinfrastruktur, bgr der stilles
langt stgrre krav til den samfundsmaessige nyttevaerdi.

Hvad far Danmark konkret til gengaeld?

Hvor mange varige arbejdspladser skabes der?

Hvor meget lokal veaerdiskabelse opstar der?

Kunne strgmmen bruges bedre et andet sted?

Hvis disse spgrgsmal ikke kan besvares tilfredsstillende, er det vanskeligt at argumentere for, at et projekt med
et energiforbrug i denne stgrrelsesorden bgr prioriteres over andre samfundsmaessige behov. Det danske elnet
er ikke ubegreenset.

Hver megawatt, der reserveres til et datacenter, kan ikke samtidig anvendes andre steder.

N&r Energinet allerede ma prioritere mellem projekter p& grund af begreenset net kapacitet, bliver det derfor et
politisk valg.

Vi skal beslutte, om enorme maengder energi skal anvendes til globale teknologivirksomheders databehandling,
eller om energien skal understgtte aktiviteter med stgrre direkte vaerdi for danske borgere.

(https://ing.dk/artikel/her-vil-datacentre-sluge-mest-stroem-overgaar-flere-danske-storbyer )

(https://ing.dk/artikel/tre-partier-kraever-skarp-prioritering-af-elnettet-hyperscale-datacentrene-maa-bagerst-




i-koeen )

Grgn strgm er ikke det samme som strgm

Teknologivirksomheder fremhaever ofte, at deres datacentre drives af vedvarende energi.

Det lyder betryggende, men andrer ikke pa de fysiske realiteter i energisystemet.

Et datacenter bruger stram dggnet rundt, aret rundt.

Vindmgller og solceller producerer ikke strom dggnet rundt, aret rundt.

Danmark ligger geografisk sa langt mod nord, at solenergi leverer meget begraensede maengder energi i
vinterhalvaret og selv om sommeren kan de levere d5rligt. Samtidig oplever vi perioder med lav vind
produktion, selv til havs.

N&r disse situationer opstar, skal stremmen stadig leveres.

Problemet forsvinder ikke ved at kgbe grgnne certifikater.

Den fysiske virkelighed er, at energisystemet skal dimensioneres til at kunne levere den ngdvendige effekt hele
tiden.

Spgrgsmalet er derfor ikke, om datacentret kan kgbe grgn strem pa papiret, men om det danske energisystem
realistisk kan understgtte et anlaeg af denne stgrrelse uden betydelige samfundsmaessige omkostninger.

Igen bliver udgiften lagt over pd borgeren gennem milliard hgje regninger for el infrastruktur mens fortjenesten
forsvinder ud af Varde kommune og Danmark.

Ngdgeneratorer og lokal forurening

Datacentre af denne stgrrelse er afhaengige af omfattende backup-systemer.

Uanset hvordan man beskriver dem, vil store batterianlaeag og ngdgeneratorer vaere en integreret del af
projektet.

Spgrgsmalet er derfor ikke, om der vil ske emissioner og lokal pavirkning, men hvor meget pavirkning
lokalsamfundet skal acceptere.

Kommunen bgr veere yderst tilbageholdende med at tillade en udvikling, hvor et landdistrikt omdannes til et

teknisk energiknudepunkt med stadig flere generatoranlaeg, batterianlaeg, transformatorstationer og
hgjspaendingsforbindelser.

Hvor meget industri kan et landomrade baere?

Datacentret kan ikke vurderes isoleret.
Siden vi flyttede til omradet i september 2021, er der blevet fremlagt eller gennemfgrt planer for blandt andet:
o store solcelleanlaeg (Stenmose solcelleprojekt 140 hektar)

e nye hgjspaendingsforbindelser (400 kV master opfgrt gennem Vestjylland)




e Opfgrelse og nu udvidelse af biogasanlaeg (Foersom biogas anlaeg) med fglge industrier:
o pyrolyseanlag,

o metanolproduktion,

o Power-to-X-anlaeg,

* samt flere datacenterprojekter (vi kommer til at have to datacentre inden for 6 km).
Hvert enkelt projekt beskrives som en mindre pavirkning.

Men for de mennesker, der faktisk bor her, er virkeligheden en samlet og meget omfattende industrialisering af
et tidligere landbrugs- og naturomrade.

P8 et tidspunkt m& der stilles et grundlaeggende spgrgsmal:

Hvornar er nok nok?

Konsekvenser for bosaetning og lokalsamfund

Min familie flyttede til omradet pa grund af naturen, roen og landlivet fra Arhus.
Hvis udviklingen fortsaetter i den nuvaerende retning, vil vi serigst overveje at flytte igen.
Vi er naeppe de eneste.

Det bgr bekymre politikerne, at hgjtuddannede familier med bgrn overvejer at forlade omradet pd grund af den
industrielle udvikling.

N&r familier flytter vaek, mister lokalsamfundene ikke kun skatteindtaegter.

De mister elever til skolerne, bgrn i bgrnehaverne, frivillige i foreningerne og aktive borgere i lokalsamfundet.
Vestjylland kaeemper allerede med udfordringer omkring bosaetning.

Det er sveert at se, hvordan endnu flere industriprojekter vil ggre omradet mere attraktivt for bgrnefamilier.

(https://ing.dk/artikel/microsofts-jyske-datacenter-presser-naboer-vi-ligger-soevnloese-om-natten-er-kede-af-
det-og-er-ved )

Ejendomsveaerdier og gkonomisk retfaerdighed og ulighed

For mange borgere er boligen den stgrste investering i livet.

Nar store industriprojekter placeres i landdistrikter, risikerer almindelige mennesker at miste en vaesentlig del af
deres opsparing uden selv at have haft nogen reel indflydelse pa beslutningen.

Dette er ikke blot et gkonomisk spgrgsmal.
Det er et spgrgsmal om retfaerdighed.

Hvordan vil myndighederne forklare de bergrte borgere, at deres livsopsparing skal reduceres, mens
internationale teknologivirksomheder @gger deres profit?




Hvordan vil man forklare de familier, der reelt bliver stavnsbundet, fordi deres ejendomme ikke laengere kan
seelges?

Dette forer ogsd unaegtelig til stigende gkonomisk ulighed.

Omradet bliver fattigere, de ressourcestaerke borgere flytter vaek med massive finansielle tab, skoler og
bgrnehaver lukker, arbejdspladser kan ikke finde nye medarbejdere og befolkningstallet falder endnu hurtigere i
udkantsdanmark.

Nar uligheden i et samfund stiger, er der ogsa rigtig mange andre ting som pavirkes, fx stigende kriminalitet,
selvmordsrater, korruption, dgdelighedsrate for spaedbgrn og faldende tiltro til regering og trivsel for bgrn og

unge.

S& man kan vist roligt sige at stigende gkonomisk ulighed i udkantsdanmark ogsa er darligt for Danmark som
helhed.

Tab af landbrugsjord og lokale arbejdspladser

Projektet beslaglaagger vaerdifuld landbrugsjord og pavirker eksisterende landbrugsdrift.
Uanset hvad man matte mene om dansk landbrug, udggr det fortsat rygraden i mange vestjyske lokalsamfund.

Landbruget understgtter ikke kun landmanden selv, men ogsé’l smede, mekanikere, elektrikere, maskinstationer,
transportvirksomheder, foderstoffirmaer og en lang raekke andre lokale erhverv.

Datacentre kan ikke erstatte disse lokale gkonomiske kredslgb.

Og det er ikke kun gkonomiske kredslgb men selve sammenhaengskraften i mange sma land samfund.

For ikke s& laenge siden stod vi til en arbejdes dag i Adum bgrnehave og hvad der lignede en uoverkommelig
arbejdsopgave for de 5-6 voksne der var mgdt op blev til en nem opgave fordi en foraelder som var i landbruget
kiggede forbi med en minilzesser.

Det er netop den type lokalt engagement og sociale netvaerk, man risikerer at miste, ndr sma lokalsamfund
gradvist udhules. I dette tilfaelde betgd en forzelders adgang til en minilaesser, at en arbejdsopgave, som ellers
ville have kreevet et entreprengrfirma, kunne Igses frivilligt og uden ekstra omkostninger. De penge kunne i
stedet bruges p& en ny legeplads til bgrnene.

Den slags veerdier fremgar ikke af regneark og samfundsgkonomiske analyser, men de er afggrende for, at
landsbyer og mindre lokalsamfund fungerer. Nar mennesker bade bor, arbejder og engagerer sig lokalt, opstar

der en gensidig hjeelpsomhed og et feellesskab, som ikke kan erstattes af store industrielle projekter.

Demokratiets trovaerdighed

Min stgrste bekymring er maske ikke selve datacentret, men den voksende oplevelse blandt borgere af, at
hgringer ikke laengere har reel betydning.

Hvis borgere bruger tid pa at lsese materialer, indsamle data og skrive hgringssvar uden at opleve, at deres
argumenter behandles serigst, risikerer man at undergrave tilliden til de demokratiske processer.

Et rigtig godt eksempel er Stenmose solcelleprojekt pd 140 hektar blot 5 km vaek der blev presset igennem pa
trods af at projektet er ulovligt. Det placeres oven pa beskyttet natur, der yngler oddere i omrddet som er
beskyttet af bilag IV.

Demokratiet fungerer kun, sd laenge borgerne tror pd, at deres deltagelse har vaerdi.

Hvis den tillid forsvinder, svaekkes den sociale sammenhaengskraft, som vores samfund bygger pa.




Konklusion

Datacenterprojektet ved Krageris handler ikke blot om én virksomhed eller ét byggeri.
Det handler om, hvilken fremtid vi gnsker for Vestjylland og Danmark.
@nsker vi levende lokalsamfund med familier, natur, landbrug og lokale arbejdspladser?

Eller gnsker vi at omdanne stadig stgrre dele af det abne land til energikraevende infrastrukturanlaeg, som
primaert tjener globale teknologivirksomheders interesser?

Jeg mener, at dette projekt bevaeger os i den forkerte retning og bgr afvises.

Bilag : Bilag-3.docx;

Horingssvars ID :10 | Virksomhed @lgod Fjernvarmeseilskab

Adresse:
Navn: Henrik Jessen

Hgringssvaret fremgar af vedhaeftede dokument.

Bilag : Bilag-4.docx;

Horingssvars ID :10 | Virksomhed @lgod Vandvaerk

Adresse:
Navn: Henrik Jessen

Hgringssvaret fremgar at vedhaeftede dokument.

Bilag : Bilag-5.docx;

Hgringssvars ID :11 | Privatperson

Adresse:
Navn: Hans Graversen

Hagringssvar: Planforslag og miljgrapport for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, @lgod

Hej, vedr. ind og udkgrsel til Site 23 fra Herningvej bgr der laves en rundkgrsel.

Jeg kan huske da der ikke var lavet en rundkgrsel ved Egknudvej / Herningvej var der kg fra HTHs P plads til
Herningvej hver gang efter endt arbejdsdag.

Det samme vil komme til at ske for Site 23, hvis ikke der bliver lavet en rundkgrsel.

Vh Hans Graversen

Bilag :

Hgringssvars ID :12 | Privatperson

Adresse:
Navn: Kenneth Pedersen

Jeg synes det er trist at man tror det kan redde alt i kommunen at f& denne type virksomheder til omradet. jeg
ser kun keempe udfordringer.

Omradet er total lukket ned for ingen kan eller tgr gore noget.

Ingen til salg/solgt skilte.

Ingen kommunikation, kun gaetterier.

Nar og hvis det kommer.

Hvor bekymret skal vi vaere for el stabilitet ved sd stort et elforbrug.

Er der strom til os almindelige forbrugere, eller skal vi sgrge for os selv, det er kommunen da begyndt p& med
veje.

Kan byen overhovedet have plads til s& mange ekstra beboer, i form af familier med bgrn, som sandsynligvis




bliver udlzendinge, kan vores skole godt handtere det.

Man sammenligner datacenter med lokal forankrede virksomheder som er startet i det sma og vaekstet over tid,
hvor samfundet er vokset med det.

Her er det en masse investorer rundt om i verden, som aldrig nogen tilknytning, far eller har, til @lgod = ingen
indtjening.

Bilag :

Hgringssvars ID :13 | Myndighed Vejdirektoratet

Adresse:
Navn: Anne-Sofie Bjgrn Antoniu

Til Varde Kommune,

Se venligst vedhaeftet hgringssvar.

Hvis I har spgrgsmal, er I velkomne til at kontakte mig.
Mvh. Anne-Sofie Bjgrn Antoniu

Landinspektgr

Vejdirektoratet

Bilag : Bilag-6.pdf;

Hgringssvars ID :14 | Privatperson

Adresse:
Navn: Anita og Ole Jensen

Vi er bekymrede for at man bygger drivhusene uden at have en aftale med et firma der skal drive dem. Hvis der
s aldrig tegnes sddan en aftale, har man et keempe byggeri stdende tomt. Det er da d&rlig skonomi og at
stikke folk bldr i ginene ved at love arbejdspladser, som maske ikke er der. Har derudover sveert ved at se
hvilket afkast hele projektet giver til Varde Kommune. Virksomheden bag projektet er ikke dansk, derfor bliver
der ikke betalt selskabsskat i Danmark. I drivhusene er det lavtlgnsjobs og dermed ikke meget skat, hvis der
overhovedet bliver drift.

Der blev naevnt pd mgdet at der er truffet aftale om strgm til projektet men i nyhederne har Sydenergi sagt at
der vil g8 op til 10 &r, for der kan leveres strgm.

Hvad skal man tro p&? Hvem skal betale for udbygningen af elnettet? Hvilke nye afgifter bliver der palagt alle
Danskere for at finansiere det?

I regeringen er der ved at tegne sig et billede af, at der skal kigges pa hele ideen om datacentre. Bgr man ikke
vente med at godkende projektet, til regeringen tager stilling.

Der er jaevnligt tale om at Danmark skal reducere co2 udledningen. Det gdr den gale vej, med det keempe store
forbrug af diesel, som skal anvendes til ngdgeneratorerne.

Det er fint at udnytte overskudsvarmen til fijernvarme. Men 15MW ud af et stremforbrug pa 500MW, det er
ca.3%, som skal leveres til @TV. Det ville vaere mere optimalt, at placere datacenteret i naerheden af stgrre
byer som kunne udnytte stgrre varmemaengder, eksempelvis Esbjerg.

De nzermeste naboer, kommer til at maerke mange gener, ved et datacenter i fuld drift. @get stgjniveau,
lysforurening, gget trafik, forringet luftkvalitet. Med store ejendomsveerditab til fglge.

P& grund af ovenstdende bekymringer er vi imod projektet med datacenter og drivhuse i Krageris.

Bilag :

Hgringssvars ID :15 | Privatperson

Adresse:
Navn: Helle og Th@gger Bom

Vi mener stadig der er naboer til Krageris projektet, som ikke er blevet behandlet ordentlig i forhold til




veerditab/ kompensation.

Det er under al kritik, at Varde Kommune og AtNorth, ikke anderkender, at der stadig er ejendomme i
neerheden, af Krageris projektet, som erfarne ejendomsmaeglere vurdere far et vaesentlig og varigt vaerditab.

Det kan pd ingen made vaere rimeligt, at der ikke kan findes en eller anden Igsning pa dette inden et s3 stort
projekt godkendes.

Bilag :

Hgringssvars ID :16 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lone Lassen

Jeg vil opfordre til, at etablering af en cykelsti langs Herningvej prioriteres. Med de planlagte datacentre i
omradet ma der forventes en betydelig stigning i trafikken, szerligt i anlaegsfasen, hvor der vil vaere mange
transporter til og fra byggepladsen. Dette vil gge risikoen for blgde trafikanter pa en vejstreekning, hvor der i
dag mangler sikre forhold for cyklister.

N&r omradet udvikles med store erhvervsprojekter, bgr den ngdvendige infrastruktur til sikker faerdsel pa cykel
folge med. Etablering af en cykelsti p& Herningvej bgr derfor indgd som en naturlig del af den samlede
planlaegning.

Bilag :

Hgringssvars ID :17 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lisbeth Thorlund

Hgringssvar vedrgrende planerne om datacenter med sektorkobling ved Krageris

Jeg gnsker med dette hgringssvar at saette fokus pa de umenneskelige og demokratiske aspekter af projektet,
som efter min opfattelse fylder alt for lidt i den offentlige debat og i kommunens behandling af sagen.

Som bergrt borger oplever jeg ikke, at vores bekymringer bliver mgdt med den ordentlighed, respekt og
lydhgrhed, som man bgr kunne forvente af vore valgte politikere i Varde kommune. Tvaertimod efterlades man
med en fglelse af, at kritiske stemmer betragtes som et problem, der skal handteres, fremfor borgere der
forsgger at bidrage til en nuanceret debat.

Der synes at vaere en underliggende fortzelling om, at vi, der stiller spgrgsmal eller udtrykker bekymring, blot
gnsker at forhindre udvikling eller gdeleegge mulighederne for andre. Det er bade urimeligt og sarende. Vi bor
her, vi lever her, og vi har en naturlig interesse i, hvordan vores lokalomrdde udvikler sig. Vores engagement
udspringer af omsorg for omradet - ikke af modstand for projektet. Men en dyb frustration og sorg over at blive
overset og ikke hgrt i sd stor en udviklingsproces, der pavirker vores omrdde og hverdag.

Det er ogsa svaert ikke at fa et indtryk af, at man som borger forventes at veere tilfreds, blot fordi der tilbydes
forskellige kontraktmaessige Igsninger. Men vaerdien af et hjem, et landskab og et lokalsamfund kan ikke alene
males i skonomiske aftaler. Der findes vaerdier, som ikke kan kompenseres gennem kontrakter.

For mange af os handler sagen om langt mere end bygninger, tekniske anlaeg og erhvervsudvikling. Den
handler om vores hverdag, vores udsigt, vores nattemgarke, vores fglelse af ro og vores tilknytning til det sted,
vi har valgt at bo. Det handler om identitet, tilhgrsforhold og livskvalitet. Om at bo pa landet og ikke midt i
mellem to industriomrader.

Nar et projekt af denne stgrrelse planlaegges i et lokalsamfund som Krageris, er det afggrende, at kommunen
ikke kun vurderer tekniske, gkonomiske og klimamaessige forhold. Der bgr ogsd laegges vaegt pa de
menneskelige konsekvenser og pd borgernes oplevelse af processen. Det bliver ikke blot en fysisk belastning,
men ogsa en psykisk og fglelsesmaessig udfordring.

Byggefasen og dens stgj, trafik, forstyrrelser, tidshorisont og sendringer i omgivelserne rammer bade mit
daglige liv og min trivsel. Den usikkerhed og det stress praeger mit liv p& krop og sjzel dybt.

Et lokalsamfund fungerer bedst, ndr borgerne fgler sig hort og respekteret — ogsd nar de fremfgrer kritiske
synspunkter. Tillid opstdr ikke gennem information (s mgder) alene, men gennem reel dialog. Mange af os
oplever desveerre, at beslutningerne i praksis allerede er truffet, og at hgringsprocessen derfor far karakter af
en formalitet frem for en reel mulighed for indflydelse.

Jeg vil derfor opfordre Varde Kommune til at tage de blgde vaerdier alvorligt. Ikke kun de malbare gevinster ved
projektet, men ogsd de menneskelige omkostninger. Udvikling bgr ske sammen med lokalsamfundet - ikke pd
bekostning af det.




Det er ikke et spgrgsmal om at veere imod udvikling. Det er et spgrgsmal om at blive behandlet som
ligeveerdige borgere, hvis stemmer og bekymringer har vaerdi i sig selv.

Bilag :

Hgringssvars ID :17 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lisbeth Thorlund

Hgringssvar ved veerditab af naboer til Krageris-projektet.

De naermeste naboer risikerer desvaerre at std tilbage med vaesentlige gkonomiske konsekvenser ved
etableringen af Krageris-projektet. Krageris-projektet forventes at skabe betydelige vaerdier for kommunen,
projektudvikleren og erhvervslivet i @lgod

Forhold der er dokumenterede :

Der er desvaerre ikke etableret en uafhaengig og transparent model for vurdering af de gkonomiske
konsekvenser for de naermest bergrte naboer.

Flere naboer har vaeret ngdsaget til at tilkgbe uvildige vurderinger af deres ejendomme hos lokale
ejendomsmeeglere.

Lokale ejendomsmaeglere vurderer, at nogle boliger kan blive vanskelige eller umulige at szelge p& normale
markedsvilkar i anlaegsperioden.

At risikoen for vaerditab er reel og de fremlagte vurderinger er tidligere fremsendt til Varde Kommune og vel
dokumenteret.

Dog har atNorth afvist ethvert forslag om, at lade uvildige ejendomsmaeglere eller andre uafhangige
fagpersoner vurdere de bergrte naboers veerditab.

Med en forventet anlaegsperiode pa op til 8 ar, peger vurderingerne pa betydelige vaerditab og staerkt
reducerede salgsmuligheder som fglge af projektets stgrrelse.

Mine bemeerkninger :

Jeg syntes det meget vanskeligt at forstd, hvorfor de ikke gnskes en uvildig vurdering af de gkonomiske
konsekvenser for de naboer, der bliver hdrdest ramt af dette projekt. N&r uvildige lokale ejendomsmaeglere
vurderer, at der ér betydelige veerditab, sa bor sprargsm%let ikke veere, om risikoen eksisterer, men hvordan
konsekvenserne handteres og hvem der bgr tage ansvaret.

Jeg finder det ogsd meget bekymrende, at vurderingerne af naboernes situation i praksis, foretages af den
samme instans, som har en gkonomisk interesse i projektets gennemfgrelse, nemlig AtNorth !

Det rejser et meget principielt sp¢rgsm§|:

Er det rimeligt, at de naermeste naboer skal baere risikoen alene, for de betydelige veerditab som fglge af det
kaempe store projekt, der skaber veerdi for s& mange andre i kommunen ?

Byrddet opfordres til :

Jeg opfordrer pa det kraftigste Varde Byrad til at sikre:

At vurderingen af veerditab sker pa et uvildigt og dokumenterbart grundlag.

At de dokumenterede risici for veerditab indgar i den videre behandling af projektet.

At ingen borgere efterlades alene med de gkonomiske konsekvenser af projektet.

At de mest bergrte naboer behandles ordentligt, rimeligt og ensartet.

S3 stort et projekter kraever den lokale opbakning.

Lokal opbakning kraever tillid.

Tillid kraever, at de mennesker der bliver direkte og mest bergrt, oplever en ordentlig , fair og gennemsigtig
behandling.

Bilag :

Hgringssvars ID :17 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lisbeth Thorlund

Hgringssvar til Sektorkobling i Krageris.

Jeg er meget bekymret for den udvikling der har veeret pa det sidste, i forhold til sektorkoblingen i Krageris.
Som det ser ud nu, er der ingen til at bygge og drive drivhusene, hvilket var en del af praeemissen for




tilkendegivelsen til dette projekt fra ministeriet.

Hvordan kan det vaere, at det nu bliver undergravet fra kommunens side ? ? og at projektet ufortrgdent
fortsaetter, som om intet er aendret i det oprindelige oplaeg til dette projekt ? ?

Vi ved godt at der har vaeret snak om tomatproduktion ( udelukkende fordi det er det der kraever mest
arbejdskraft ) og for at prokejtet skal se GR@NT ud, men det skriger jo til himlen dette her ! N&r drivhusene slet
ikke er pa tegnebraettet eller en reel del af projektet. Men blot et rggslgr for at fa projektet stemt igennem.

Hvordan vil Varde kommune redeggre for dette ? ? over for alle os, som er blevet tudet grerne fulde af, hvor
mange arbejdspladser vi abenlyst ikke gnskede til @lgod by, nar vi ikke lige var helt med pa projektet.

Jeg hdber virkelig at Varde kommune taenker sig om en ekstra gang og for en gangs skyld teenker pd de
borgere, som bor her nu og bidrager gkonomiske til kommunen og ikke lader sig fgre bag lyset af store
projekter, som slet ikke kommer Varde kommune til gavn.

Bilag :

Hgringssvars ID :17 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lisbeth Thorlund

Jeg @nsker at ggre jer opmaerksomme pa dette i forhold til sektorkoblingsprojekt ved Krageris.

Der er faktisk ingen nordisk investor i dette projekt da AtNorth, blev opkgbt i marts af Amerikanske Equinix og
Canadiske CPP Investments. Der er derved intet europaeisk eller nordisk ejerskab over dette datacentret pa& 500
MW, der vil blive det hidtil stgrste i Danmark, selv om vores borgmester antyder dette.

Der er heller ingen stgrre gkonomisk gevinst i tomatproduktion. Man tror at dette vil gge Danmarks
forsyningssikkerhed (af tomater). Dette afspejler en generel tendens blandt frugt og grgnt producenter: Det kan
for nuveerende naesten ikke betale sig at producere frugt og grgnt i Danmark pga. det harde pres fra
europaiske konkurrenter med lavere Ignninger. Danmarks stgrste tomatproducent Nordic Greens (tidligere
Alfred og Katrine) har dog tidligere fortalt, hvordan tomatproduktion i Danmark ikke er rentabel pga. afgifter og
den hgje lgnomkostning. Dette har medfgrt at stgrstedelen af Nordic Greens’ tomatproduktion er rykket til
Sverige og at selskabet sidste &r blev solgt til den hollandske tomatproducent Agro Care Growers.

Derfor undrer det mig gevaldigt, at Vardes borgmester udtaler, at der er en business case i datacentrets
sektorkobling, og at det vil medfgre 600 arbejdspladser. Selskabet WA3RM der skulle st bag drivhusene, er
godt nok begaeret konkurs samme dag som Morten Dahlin i januar 2026 gav tilladelse til datacentret.

Denne udvikling af drivhusene bgr derfor mere betragtes som en greenwashing af datacenterprojektet i
Krageris, for at der kan sikres den politiske opbakning. Datacentret skal bygges i det 8bne land, og
dispensationen i landzoneloven er givet ene og alene pa den betingelse, at drivhusene etableres og igangsaettes
samtidig med datacentret.

Udfordringen er sd nu, at der slet ikke kan findes en ny investor til drivhusene, altsd produktionen af tomater,
som beskrevet ovenfor. Det er derfor yderst vigtigt for bade udvikleren AtNorth og Vardes borgmester, at
historien om drivhuse med tomater ikke falder helt til jorden - for ellers kan der ikke gives den tilladelse som
der kraeves til helt projektet.

Drivhusene er projekteret til 900 mio., og ud af den samlede investering pa 37 mia. bliver "sektorkoblingen” en
acceptabel offeromkostning, som AtNorth har medgivet, at de i sidste ende selv er villige til at afholde. Det kan
veere, at tomatproducenter efterfglgende vil tilbydes ekstra godt produktionsvilkar, sdsom gratis strom eller
gratis husleje, mod at opstarte en produktion, der sikrer den lovede og vigtige sektorkobling.




Det er ogsa bemaerkelsesvaerdigt, at datacentrets miljgrapport beskriver, at temperaturen pd datacentrets
overskudsvarme, ikke engang er hgjt nok til at drivhusproduktionen, uden for sommerperioden kan lykkedes.
Derfor skal der bruges varmepumper og strgm til at opvarme overskudsvarmen yderligere op, for at den kan
benyttes i drivhusene. Det er derfor meget tvivisomt, hvor meget mindre klimabelastende datacenter-tomater
er, sammenlignet med Danmarks eksisterende tomatproduktion ? At kalde en produktion, der via
datacentersubsidier i bedste tilfeelde vil udkonkurrere Danmarks eksisterende tomatproduktion, for "et bidrag til
Danmarks forsyningssikkerhed" virker som en paen overdrivelse i denne sammenhaeng. Samtidig ma man
forholde sig kritisk til, hvor lzenge AtNorth er villigtil, at understgtte en tomatproduktion, der kun vil veere mulig
gennem unaturligt favorable kontrakter.

Arbejdspladserne, som Vardes borgmesters antyder er der, er taget ud af den bl3 Iuft og blot et andet
salgsargument, i hdb om at tomatproduktionen vil skabe 600 arbejdspladser.

Der var i 2020 i fglge Danmarks Statistik godt 3.300 fuldtidsbeskaeftigede i de danske gartnerier, hvoraf 48%
godt nok bestod af udenlandsk arbejdskraft. Det taget i betragtning, virker et tal p& 600 medarbejder i
AtNorth's vaeksthus fra Vardes borgmester meget hgijt. Lang de fleste medarbejdere i Danmarks frugt og grgnt
produktion er desuden udenlandske saesonarbejdere. I Holland, som er et af de europaeiske lande Danske
gartnerier konkurrerer med, er der i gartneribranchen 3,1 fuldtidsansatte per hektar. Der ville derfor i Holland
vaere omkring 124 mennesker ansat til at drive 40 hektar vaeksthuse. Dette skyldes i hgj grad, at nybyggede
moderne vaeksthuse, har en hgj grad af automatisering og tekniske maskiner til arbejdet. P& trods at eventuelle
sideerhverv og forskelle pa den Hollandske og danske produktion, virker det dog meget urealistisk at AtNorth pa
sine 40 hektar i Krageris, vil kunne beskaeftige op til 600 medarbejdere.

Investeringerne vil heller ikke tilfalde Varde kommune.

Flere borgmestre i de danske kommuner, specielt der hvor store datacentre planlaegges fremhaves de store
investering, som en gkonomisk gevinst for kommunen. De fremhaever fgrst om fremmest arbejdsplader, hvilken
ovenfor er ret udfordret af de eksisterende tal fra gartneribranchen. Det ma hertil naevnes, at
datacenterbranchen selv oplyser, at der pd tvaers af alle Googles, Metas, Microsofts og Apples datacentre i
Danmark, kun er 450 fastansatte medarbejdere. Nogle eksperter mener, at det er en grundlaeggende
misforstdelse, at datacentre i sig selv er en stor gevinst for kommunekassen. Store internationale tech
virksomheder, som fx. AtNorth, betaler ikke saerlig meget selskabsskat i Danmark. Ydermere fordeles den
kommunale andel af selskabsskatten efter Isnsummen i de forskellige afdelinger, et firma matte have. Dette
betyder, at langt stgrstedelen af skatteindtaegterne ender i de stgrre byer, hvor de hgjtilgnnede medarbejdere
typisk befinder sig - absolut ikke i Varde kommune blandt lavtlgnnede veeksthusarbejdere.

Til gengzaeld afholder kommunen mange af udgifter forbundet med, at huse datacentrene sdsom sagsbehandling
og slid pd veje, infrastruktur mm. Det er desuden vigtigt at huske, at den mangelfulde og forsinkede udbygning
af elnettet ggr, at Varde kommunes mange planlagte datacentre vil h&emme den resterende erhvervsudvikling i
kommunen, hvilken igen kan fgre til gkonomiske tab pa laengere sigt. Det kan ikke laeses nogen steder, hvordan
AtNorths potentielle investering pa 37 mia. kommer Varde kommune til gode, ud over de forventede
arbejdspladser, som er mere end bare almindeligt spekulativer.

Tal fra Apples datacenter i Viborg kommune viser ogsa, at de forventede "fglgeerhverv" og ggede
teknologiarbejdspladser er helt udeblevet. Hvem gavner det sektorkoblede datacenter egentlig ? Hvordan
AtNorth “s sektorkoblede datacenter kan ses som givtigt for andre end datacenterindustrien selv og
lokalpolitikeres eftermaele, star meget uvist hen. Der er indtil videre heller ikke noget belaeg for, at de pdstande
Vardens borgmester har sagt er sande. Tvaertom fremstdr de som en agitation for et projekt, der er sl3et alt for
stort op fra start af, og som man nu ma sande, ikke kan realiseres - med de indrammelser det m@ medfgre rent
politisk i bade bagland og lokalomrade.

Lisbeth B. Thorlund

Bilag :

Horingssvars ID :18 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jgren Bredtoft




Hgringssvar til lokalplansforslag — Sektorkoblet anlaeg ved Krageris

Hermed fremsendes vores hgringssvar og vores markante indsigelser mod det planlagte sektorkoblede anlaeg
ved Krageris, med saerlig fokus pa byggefasen og konsekvenserne for vores ejendom Stejlundvej 8, som ligger i
en afstand af kun 728 meter fra projektomradet til det kommende datacenter - 793 meter fra kanten af
naermeste byggefelt.

1. Voldsomme gener af stgj og stgv i byggefasen

Vores ejendom vil ved gstenvind ligge direkte i vind- og stgjretningen for de omfattende anlaegsarbejder pa det
enormt massive projekt. Den tunge anlaegstransport, jordarbejde og paleramning vil skabe konstante stgjgener
og stgvskyer, der i vestjysk blaesevejr uundgdeligt vil lsegge sig over vores ejendom. Dette vil i anlaagsperioden
@delaegge muligheden for normalt udendgrs ophold og forringe livskvaliteten markant.

Varde Kommune skal stille krav om, at bygherre etablerer effektive, fysiske stgj- og stgvvaern inden byggestart.
Der skal indfgres faste, begraensede arbejdstider (intet stgjende arbejde i aften-, natte- og weekendtimer), og
der skal foretages Igbende uvildige malinger af stgj og partikelforurening ved vores ejendomsgraense.

2. Markant vaerditab pd ejendommen

At bo s teet pa et af Danmarks stgrste industri- og datacentre forringer ejendommens herlighedsvaerdi og
markedsveerdi markant. Kombinationen af de langvarige byggegener og den permanente omdannelse af det
dbne landskab til et industrikvarter ggr ejendommen markant mindre attraktiv for fremtidige kgbere. Dette gor
sig saerligt geeldende i byggefasen, hvor vores ejendom af EDC og Nybolig er vurderet til at have et vaerditab pad
op til 100%, simpelthen fordi ejendommen ikke vil kunne seelges til private personer, der sgger en ejendom
som vores, fordi ingen vil turde tage den store risiko der vil vaere. Vi har selv betalt for vurderingerne, da
atNorth har afvist forslag om at lade uvildige ejendomsmaeglere eller andre uafhangige fagpersoner vurdere de
bergrte naboers veerditab. Der er derfor ikke etableret en uafhangig og transparent model til vurdering af de
gkonomiske konsekvenser for de mest bergrte naboer.

De naevnte vurderingen er vedhaeftet dette hgringssvar, da disse er relevante og bgr medtages i vurderingen af
hvor stort et vaerditab, vi lider.

N&r uvildige lokale ejendomsmaeglere vurderer betydelige veerditab, bgr spgrgsmalet ikke vaere, om risikoen
eksisterer, men hvordan konsekvenserne handteres.

Vi finder det vanskeligt at forstd, hvorfor der ikke gnskes en uvildig vurdering af de gkonomiske konsekvenser
for de naboer, der bliver hdrdest ramt af projektet.

Vi finder det samtidig bekymrende, at vurderingen af naboernes situation i praksis foretages af den samme
part, som har en gkonomisk interesse i projektets gennemfgrelse.

Det rejser et principielt spgrgsmal:

Er det rimeligt, at de naermeste naboer alene skal baere risikoen for betydelige veerditab som fglge af et projekt,
der skaber veerdi for s& mange andre?

Vi forventer, at Varde Kommune sikrer, at der inden den endelige godkendelse af lokalplanen ligger en juridisk
bindende aftale om vaerditabskompensation (jf. principperne i planloven), sa vi som naboer i en radius af 750-




1000 meter ikke star tilbage uden konkrete Igsninger eller garantier mod gkonomisk tab. Kommunen har pligt
til at beskytte sine borgere og ma ikke haste et projekt igennem, for de gkonomiske og miljgmaessige
konsekvenser for os naboer er fuldt afklaret og kompenseret. Kommunen ma ikke godkende et projekt, der
reelt eksproprierer en stor del af veerdien af de omkringliggende private boliger uden fuld kompensation.

Samlet konklusion:

Naerheden til projektet ggr vores ejendom ekstremt sarbar overfor bade anlaegsfasens gener, veerditabet i
anlaegsperioden og det permanente vaerditab efter faerdigggrelse af projektet.

Vi anmoder Varde Kommune om at afvise lokalplanen i sin nuvaerende form, indtil der er indfgrt skrappe stgj-
/stavrestriktioner og en garanteret kompensationsordning for alle bergrte naboer.

Bilag : Bilag-8.pdf;Bilag-7.pdf;

Hgringssvars ID :18 | Privatperson

Adresse:
Navn: Ulla Bredtoft

Dette hgringssvar indsendes i forbindelse med planerne for sektorkoblet projekt (datacentre og
vaeksthusgartnerier) ved Krageris.

Det er afggrende for nabolagets tryghed og trafiksikkerhed, at de tidligere indgdede aftaler om fysiske
afspeerringer overholdes.

Krav om faste vejbomme og afspaerring

Som det tidligere er blevet lovet og fremlagt i projektmaterialet, skal Kragerisvej afspaerres for gennemkgrende
motorkgretgjstrafik.

Vi forventer, at dette Igfte indfries, og at der etableres faste fysiske vejpomme p& henholdsvis Kragerisvej (den
vestlige del) og Plantagevej, sa uvedkommende og alle motorkgretgijer effektivt holdes ude.

Begrundelse for fastholdelse af vejbomme:

e Sikkerhed for blgde trafikanter: Uden permanente vejbomme frygter vi, at bilister, lastbiler og lignende vil
bruge Plantagevej og omkringliggende veje som en smutvej, hvilket udggr en stor fare for lokale beboere, bgrn
og cyklister.

e Gennemkgrselstrafik: For at undgd at den ggede trafik fra det kommende datacenter og vaeksthusgartneri

belaster nabolaget, er fysiske bomme den eneste holdbare og permanente Igsning. Vejene ma ikke bare skiltes,
men skal fysisk afspaerres med bomme, der kun tillader passage for beredskab.

Jeg forventer, at Varde Kommune star ved sit Igfte og sikrer, at disse trafikreducerende tiltag og vejpomme
indskrives bindende i de endelige planer for omradet.

Bilag :




Horingssvars ID :18 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jgren Bredtoft

Hgringssvar vedr. sektorkoblet projekt ved Krageris i byggefasen

Jeg vil hermed fremsende mit hgringssvar og mine indsigelser i forbindelse med planerne for det planlagte
sektorkoblede anlzeg (datacenter og vaeksthuse) ved Krageris

Mit hgringssvar fokuserer pa de alvorlige konsekvenser anlaeggets bygge- og anlaegsfase vil have for det
naerliggende naturomrade omkring Stejlundvej 8.

Forringelse af jagt, dyreliv og natur ved Stejlundvej 8.

Nzer den bergrte ejendom (Stejlundvej 8) ligger et helt unikt, rekreativt naturomrade med en flot sg (ca. 500
meter fra projektomradet) og omkringliggende skov pa ca. 2 hektar, der er desuden adskillige brede laehegn og
beplantninger i omradet, der fungerer som vigtig levested og uforstyrret rasteplads for omradets vildt, herunder
fugle, radyr, krondyr og andre pattedyr. (krondyr er ekstrem t fglsomme overfor stgj og megen
menneskeaktivitet).

Jeg frygter, at de massive anlaegsarbejder i byggefasen, den tunge trafik og den generelle stgj vil forringe
jagten og naturvaerdierne markant:

e Forstyrrelse af vildtet: Stg@j, vibrationer og gget aktivitet fra entreprengrmaskiner og anlaegsarbejde vil stresse
dyrelivet. Det vil jage vildtet vaek fra omradet og forringe bestandene.

 Bdelaeggelse af levesteder: Den teette placering ved sgen og skoven risikerer at pavirke den sarbare natur
negativt. Det kan forstyrre vandmiljget og skovbunden, som er afggrende for det naturlige dyreliv.

Krav til byggefasen:

Af hensyn til omrddets natur, miljé og min mulighed for fortsat at drive og nyde jagten pd ejendommen, bgr
Varde Kommune stille fglgende skrappe krav i projektets miljgrapport.

« Tidsmaessige restriktioner pa anlaegsarbejdet, sd der ikke arbejdes i degnets mest falsomme timer (sdsom
tidlig morgen, nat og aften).

e At der udarbejdes en konkret plan for bevarelse og skdnsom behandling af skovbyggelinjen og omradet mod
Stejlundvej 8.

Jeg anmoder Varde Kommune om at tage disse konsekvenser for det lokale dyreliv og jagten alvorligt, og at der
tages de ngdvendige hensyn i lokalplanen.

Bilag :

Hgringssvars ID :18 | Privatperson

Adresse:
Navn: Ulla Bredtoft

Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet projekt ved Krageris




Jeg indsender hermed mit personlige hgringssvar som nabo til det planlagte sektorkoblede projekt ved Krageris.
Min bolig er beliggende ca. 750 meter fra projektomrddet. Jeg vil sammen med de gvrige naboer teet pa
projektet blive direkte, maerkbart og langvarigt bergrt af de omfattende anlaegsarbejder.

Jeg gnsker at udtrykke min dybe bekymring over projektets tidsramme. En i forvejen voldsom anlaegsfase pa op
til 8 ar risikerer at treekke ud pa ubestemt tid. Det efterlader os naboer i en uacceptabel situation med store
daglige gener og massive gkonomiske tab.

Min indsigelse bygger pa fglgende fire hovedpunkter:

1. Risiko for forleenget anlaegsperiode grundet skaerpede strgmkrav til datacentre

Der er i dag klare udsigter til, at det fremover vil vaere langt vanskeligere for datacentre at fa godkendelse til
det meget store strgmforbrug, som de kraever. Hvis de tilknyttede datacentre forsinkes, blokeres eller m& om
projekteres pa grund af manglende netkapacitet eller skaerpede regulatoriske krav, vil hele det sektorkoblede
projekt blive fastldst. Det vil betyde, at den i forvejen lange anlaegsfase pd 8 ar reelt risikerer at blive forleenget
pd ubestemt tid.

2. Dokumenteret stort vaerditab fastlagt af uvildige ejendomsmaeglere

Uvildige ejendomsmaeglere har allerede fastlagt, at der vil veere et meget stort gkonomisk tab ved salg af min
og andre ejendomme taet pa projektet. Dette enorme veerditab vil vaere szerligt udtalt i den langvarige anlaegs-
og byggefase. Som naboer har vi allerede levet i stor uvished i to &r. Myndighederne og bygherre laegger reelt
op til, at vi blot skal leve i uvished i mange ar fremover uden at ane, hvor stort et endeligt skonomisk tab vi
ender med at baere. Vi har pd nuvaerende tidspunkt overhovedet ikke modtaget nogen form for kompensation,
og der er heller ikke udsigt til det. Det er en urimelig menneskelig og gkonomisk byrde at laegge pa
lokalbefolkningen, som reelt stavnsbindes i eget hjem.

3. Omfattende fysiske og miljgmaessige gener i neermiljget

Udover den store gkonomiske utryghed ser vi som naboer frem mod en hverdag praeget af alvorlige miljg- og
sundhedsmaessige gener. Vi frygter specifikt:

® Stgj og stgv: Den tunge trafik og de omfattende grave- og anlagsarbejder vil skabe konstante stgj- og
stgvgener i de mange ar, byggeriet star pa.

e Forurening: Byggepladsens maskiner og den ggede logistik vil belaste lokalmiljget med partikel- og
maskinforurening.

¢ Visuelle andringer: Projektets enorme skala vil medfgre permanente, skeemmende visuelle a&ndringer af det
3bne landskab, som vi har udsigt til fra vores boliger.

4. Krav om kompensation og bindende tidsgarantier

Det kan ikke veere rigtigt, at de naermeste naboer skal baere de fulde omkostninger af et langstrakt og usikkert
erhvervsprojekt. Jeg forventer derfor, at der i den endelige godkendelse af projektet indbygges:

e En klar kompensationsmodel nu: Der skal etableres en gjeblikkelig ordning, som sikrer gkonomisk
kompensation eller ret til opkgb for de bergrte naboer indenfor en Radius pd mindst 1000 meter, s3 vi
kompenseres for det maeglervurderede veerditab og ikke lades i stikken under den langstrakte byggeperiode.




« H3ndfaste tidsgarantier: Der skal fastsaettes bindende tidsfrister for anlaegsfasens maksimale varighed med
dertilhgrende kontante, gkonomiske konsekvenser for bygherre, hvis tidsplanen skrider.

Jeg henstiller til, at myndighederne tager naboernes retssikkerhed, sundhed og gkonomiske tryghed alvorligt.
Projektet bgr ikke godkendes i sin nuvaerende form, sa laenge naboerne lades tilbage med massive gener og
ukompenseret veaerditab.

Jeg vedhaefter vurderinger af veerditab for vores ejendom Stejlundvej 8 fra EDC og Nybolig.

Bilag : Bilag-10.pdf;Bilag-9.pdf;

Hgringssvars ID :19 | Privatperson

Adresse:
Navn: Hans Jgrgen Jgrgensen

Vi vil i hgj grad blive generet af den ggede trafik ift datacentret. Vi, i Grgnfeldt, er i forvejen plaget af hurtig og
tung trafik og er bange for at cykle pa Herningvej. Derfor skal have en cykelsti

Bilag :

Hgringssvars ID :20 | Forening/Organisation Vognslund Plantage I/S

Adresse:
Navn: Thomas Bak

Vognslund Plantage I/S

CVR-nr. 20884649

Borresgvej 25, Sejs

8600 Silkebog

Matr. nr. 1e, 1g og 12.

Til:

Varde Kommune

Teknik og Miljg

Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling

Bytoften 2

6800 Varde

Att.: Kirsten Forst Hansen

Med anmodning om videresendelse til Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, SGAV
Dato: 22. juni 2026

Hgringssvar vedrgrende reduktion af skovbyggelinjen samt
Lokalplan 24.10.L03 for et sektorkoblet anlaeg ved Krageris

Kommunens journalnr.: 9406830




Sagsnr.: GEO-2026-04173

Vognslund Plantage I/S fremsender hermed bemaerkninger til Varde Kommunes pataenkte ansggning til
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, SGAV, om reduktion af skovbyggelinjen omkring
projektomradet ved Krageris.

Hgringssvaret supplerer og fastholder vores tidligere indsigelse af 13. oktober 2024 mod placeringen af
et meget omfattende datacenter og vaeksthusgartneri umiddelbart op til Vognslund Plantage.

Se vedlagte pdf dokument med 20 siders hgringssvar, samt diverse bilag.

Bilag : Bilag-16.pdf;Bilag-15.pdf;Bilag-14.pdf;Bilag-13.pdf;Bilag-12.pdf;Bilag-11.pdf;

Hgringssvars ID :21 | Privatperson

Adresse:
Navn: Thomas Sgrensen

Hgringssvar - Datacenter ved Krageris (@lgod)
Vedr.:

¢ Forslag til Lokalplan 24.10.L03

e Tilleeg til Kommuneplan 2025

* Miljgrapport samt relaterede tilladelser

e Datacenterprojekt ved Krageris

1. Indledning og retlig interesse

Jeg afgiver hermed hgringssvar som direkte bergrt nabo med bopael ca. 925 meter fra det planlagte
projektomrade.

Med denne afstand er jeg inden for det omrade, hvor der m& forventes konkret og vaesentlig pavirkning fra
projektet, herunder stgj, visuelle forhold og veerdiforringelse. Jeg har derfor en klar og individuel retlig interesse
i sagen.

2. Veesentlige mangler i vurdering af nabopdvirkninger

Det er min vurdering, at planmaterialet og miljgrapporten ikke i tilstraekkelig grad belyser de reelle
nabopavirkninger, herunder:

 kumulative stgjpavirkninger over tid (degnkontinuerlig drift)
o lavfrekvent stgj, som erfaringsmaessigt opleves mere generende end beregninger viser
« pavirkning i afstande op til og over 1 km

Der foreligger efter min opfattelse ikke tilstreekkelig dokumentation for, at greenseveerdier ogsa sikrer mod
vaesentlige gener i praksis, hvilket er et centralt krav i miljgvurderinger.




3. Mangelfuld redeggrelse for varmehandtering (saerligt sommerdrift)

Projektets baeredygtighed begrundes i hgj grad med udnyttelse af overskudsvarme. Denne forudsaetning
fremstar imidlertid utilstreekkeligt dokumenteret.

Det er seerligt uklart:

« hvordan overskudsvarme handteres i perioder uden varmebehov (saerligt sommer)

e om der i praksis vil ske bortkgling af betydelige varmeoverskud

¢ hvilke miljgmaessige konsekvenser dette medfgrer

Dette udggr en vaesentlig usikkerhed, som burde vaere fuldt belyst, da det har direkte betydning for:
¢ projektets reelle klimaprofil

¢ belastning af omgivelserne

¢ vurderingen af anlaeggets samfundsmaessige nytte

Efter min opfattelse lever materialet ikke op til kravet om tilstraekkeligt beslutningsgrundlag, jf.
miljgvurderingsreglerne.

4. Veerdiforringelse - utilstraekkeligt behandlet

Et helt centralt forhold, som ikke er tilstraekkeligt hdndteret, er vaerdiforringelse af omkringliggende
ejendomme.

Jeg er bekendt med, at uvildige ejendomsmaeglere vurderer, at der kan opsta vaesentligt vaerditab pa
ejendomme i naerheden af projektomrddet, herunder i afstande som min (~925 m).

P& trods af dette indeholder planmaterialet:
¢ ingen reelle analyser af veerditab

e ingen redeggrelse for omfanget

e ingen forslag til kompensation

Dette er efter min opfattelse en vaesentlig mangel, da projektet dermed pafgrer enkelte borgere et gkonomisk
tab uden modgdende hensyn.

Jeg finder det problematisk i forhold til:
e proportionalitetsprincippet i planleegningen
e grundlaeggende rimelighedsbetragtninger

e praksis i lignende projekter, hvor der ofte arbejdes med kompensationsordninger

5. Fraveer af kompensationsordning

Det er saerligt kritisabelt, at der ikke er lagt op til nogen form for kompensation for bergrte naboer, trods:
e dokumenterbare gener

e sandsynlig vaerdiforringelse

e vaesentlig sendring af omradets karakter




Dette svaekker projektets legitimitet vaesentligt og efterlader en skaev byrdefordeling, hvor:
e gevinster er centrale/eksterne

e gener og tab baeres lokalt

6. Landskabelig og planmaessig uoverensstemmelse

Projektet indebaerer etablering af et storskalaanlaeg i abent land, hvilket efter min vurdering strider mod:
¢ hensynet til landskabelige veerdier

o eksisterende bosatningsmgnstre

¢ intentionerne bag planleegning i landzone

Selv med afskaermning vil pavirkningen vaere vaesentlig - ogsa i afstande omkring 1 km.

7. Samlet retlig vurdering

P& baggrund af ovenstdende er det min opfattelse, at der er:

e vaesentlige mangler i beslutningsgrundlaget

o utilstraekkelig belysning af miljg- og nabokonsekvenser

e manglende inddragelse af gkonomiske konsekvenser for borgere

Dette indebeerer, at planforslaget i sin nuvaerende form ikke opfylder kravene til en fyldestggrende og saglig
planlaegning.

8. Anmodning

Jeg anmoder derfor Varde Kommune om:

1. At afvise projektet i sin huvaerende form

eller subsidizert

2. At kraeve en veaesentligt udbygget redeggrelse for:

o handtering af overskudsvarme (isser sommer)

o stgjpavirkning i stgrre afstande

o dokumenteret vaerditab for naboer

3. At der etableres en bindende kompensationsordning for bergrte ejendomme

4. At der foretages en fornyet samlet vurdering af placeringen

9. Afslutning

Som direkte bergrt nabo forventer jeg, at kommunen sikrer en planlaegning, der er:




o fagligt tilstraekkeligt belyst

¢ juridisk holdbar

« rimelig over for de borgere, der pafgres vaesentlige gener og tab
Dette er efter min vurdering ikke tilfeeldet i det foreliggende projekt.

Bilag :

Hgringssvars ID :22 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jens Kurt Nielsen

HORINGSSVAR VEDR@RENDE LOKALPLAN, KOMMUNEPLANTILLAG OG MILJ@VURDERING FOR DET
SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS

Hgringssvar vedrgrende lokalplan, kommuneplantillzag og miljgvurdering for det sektorkoblede anlaeg ved
Krageris

Da der er tale om et projekt af denne stg@rrelse, undrer det os, at der tilsyneladende ikke er nogen form for
kompensation til os som naermeste naboer. Vores ejendom pa Plantagevej 2, 6880 Tarm, ligger ca. 280 meter
fra de planlagte drivhuse, og vi vil komme til at bo ca. 450 meter fra transformatorstationen.

Transformatorstationen vil medfgre stgjgener, men stgjberegninger for transformatorstationen fremgar ikke af
miljgkonsekvensrapporten. Dette vurderer vi som en vasentlig mangel i materialet.

Vi mener desuden, at reglerne om skovbyggelinje ikke overholdes. Hvis geeldende lovgivning blev fulgt, ville
placeringen og afstandene vaere anderledes og laengere vk fra vores bolig.

Samtidig vil et ca. 1,2 km langt kabel blive etableret over vores jord, med en afstand p& omkring 50 meter til
vores bolig. Dette vil skabe begraensninger og udfordringer for den fremtidige drift af arealet, herunder
mulighederne for skovrejsning, etablering af sger og anden udvikling af ejendommen.

Vi finder det urimeligt, at ejendomme, der ligger lzengere vaek fra projektomradet, tilbydes opkgb eller
kompensation, mens vi ikke tilbydes nogen form for erstatning, selvom vi vil blive pafgrt veesentlige gener bade
fgr, under og efter anlaegsfasen samt kaeempe veerditab.

Projektet placeres syd for vores ejendom. Med den fremherskende vindretning fra syd og sydvest en stor del af
dret forventer vi betydelige stgj- og stevgener, bade under byggeriet og i den efterfglgende driftsfase.

Vi vil desuden f& direkte udsyn til b&de drivhuse, transformatorstation og datacenter, szerligt i Igvfaldsperioden,
som straekker sig over cirka seks maneder om &ret.

Derudover vurderer vi, at projektet vil have en negativ pavirkning pd omradets dyreliv og medfgre en
forringelse af ejendommens jagtvaerdi.




Samlet set vil projektet medfgre en vaesentlig forringelse af bade ejendommens vaerdi og herlighedsvaerdi.

Vi har pa egen regning indhentet en vurdering fra en lokal ejendomsmaegler. Heraf fremgar blandt andet:
"Det vurderes endvidere, at projektet vil pavirke ejendommens fremtidige udviklingsmuligheder. Ejendommen
henvender sig i dag til kgbere, som gnsker at etablere sig naturskgnt med mulighed for hobbylandbrug,
hestehold, skovrejsning eller opfgrelse af ny bolig i saerlige omgivelser. Disse kgbergrupper vurderes i
vaesentligt omfang at bortfalde som fglge af projektets placering.

Pa den baggrund vurderes ejendommens omsaettelighed at blive vaesentligt reduceret, og kgberfeltet forventes
at blive markant mindre end i dag.

Det er derfor min vurdering, at ejendommen vil blive pafgrt et vaesentligt og varigt vaerditab som fglge af
projektets placering." EDC @LGOD - se vedlagte vurdering BILAG 1

P& baggrund af ovenstdende finder vi det uforstdeligt, at der ikke er taget hgjde for de betydelige P&virkninger
af vores ejendom gennem tilbud om kompensation eller anden erstatning. Er det rimeligt at vi skal pafgres
veerditab af vores ejendom?

Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet anlaeg ved Krageris tidligere fremsendt til afgraensningsnotatet

Jeg gnsker hermed at afgive hgringssvar til afgraensningsnotatet vedrgrende det sektorkoblede anleaeg ved
Krageris.

Punkt 3.4 - Bygninger og anleeg (side 7)

Det fremgar af notatet, at datacentrene og drivhusene med tilhgrende anlaeg af sikkerhedsmaessige arsager vil
blive indhegnet.

Kommentar

En indhegning af det samlede areal vil fa stor betydning for vildtets frie bevaegelighed i omrddet. Dyrenes
naturlige vandringsruter risikerer at blive afskaret, hvilket kan fa negative konsekvenser for bade biodiversitet
og dyreliv.

Hvis formalet med indhegningen primaert er at forebygge tyveri eller uvedkommende adgang, findes der i dag
velfungerende kameraovervagningslgsninger, som blandt andet anvendes ved stgrre solcelleanlaeg. Disse
Igsninger bgr undersgges som et alternativ til omfattende indhegning.

Punkt 6.3 - Mental sundhed (side 22)

I notatet anfgres det, at der ikke er fundet information om stress og utryghed i omradet, og at aktiviteterne i
anlaegs- eller driftsfasen ikke forventes at fordrsage stress eller utryghed.

Kommentar

Efter min opfattelse oplever mange beboere i omradet allerede nu betydelig utryghed og stress som fglge af
projektets omfang og de usikkerheder, det medfgrer.

Hvis der ikke er foretaget en grundig undersggelse af de psykiske og sociale konsekvenser for omradets
borgere, bgr dette ske, inden projektet eventuelt godkendes. En sddan vurdering bgr indgd som en vaesentlig

del af miljgvurderingen.

Punkt 6.6 — Grundvand (side 25)




Notatet beskriver, at vand til drivhusene kan suppleres ved indvinding fra det sekundaere grundvandsmagasin
samt eventuelt fra @sterbaek. Samtidig anfares det, at indvinding af grundvand kan pavirke grundvandsniveauet
og de nzaerliggende naturomrader.

Kommentar

Oppumpning af store maengder vand fra det sekundaere grundvandsmagasin kan fa betydelige konsekvenser
uden for projektomradet. Det gaelder bade private og offentlige vandboringer samt sger, vandhuller og andre
naturomrader.

Dette kan pavirke bade mennesker og dyr. For dyrelivet er adgang til vand en afggrende forudsaetning for
overlevelse, og aendringer i vandstanden kan derfor fa direkte betydning for arternes levesteder og

biodiversiteten i omradet.

Der bgr derfor gennemfgres grundige og uvildige undersggelser af de langsigtede konsekvenser for grundvand,
sger, moser og @vrige vandafhaengige naturomrader.

Punkt 6.9 - Formuetab som fglge af gvrige miljgpavirkninger (side 29)

I notatet vurderes det, at pavirkningen af naboejendommenes vaerdi primaert vil relatere sig til de visuelle
forhold, vejudvidelsen af Kragerisvej og trafikken i anlaegsperioden.

Kommentar
Der tages ikke stilling til eventuelle vaerditab som fglge af anlaegsstgj gennem den lange anlaegsperiode.

Derudover mangler en vurdering af den forringede herlighedsvaerdi for de tilstgdende naboejendomme,
herunder andringer i landskabet, udsigtsforhold, naturkvalitet og oplevelsen af omradet.

Begge forhold er vaesentlige faktorer ved vurdering af ejendomsvaerdier og bgr derfor indgd i miljgvurderingen.
Punkt 6.10 - Beskyttelseslinjer

Det fremgar, at Varde Kommune gnsker at sgge om reduktion af skovbyggelinjen fra 300 meter til 30 meter.
Kommentar

Det er steerkt kritisabelt, at kommunen gnsker at sgge dispensation til at reducere skovbyggelinjen fra 300
meter til 30 meter.

Den eksisterende 300-meter zone har stor betydning for bade beboere og dyreliv. Zonen fungerer som en vigtig
buffer mellem skovomraderne og stgrre tekniske anlaeg.

I stedet for at reducere beskyttelsen bgr kommunen stille krav om, at omradet anvendes til rekreativ
beplantning, som kan:

e (Jge biodiversiteten.

« Skabe bedre levevilkdr for dyrelivet.

 Reducere stgjpavirkninger.

e Skaerme naboer visuelt mod anlaegget.

Afrunding

Det bgr generelt papeges, at det ikke er hensigtsmaessigt, at projektudvikleren selv star for de undersggelser,
der skal belyse konsekvenserne af grundvandssaenkning og pavirkninger af sger, moser og gvrige

naturomrader.

Ligeledes er det problematisk, at registrering og dataindsamling vedrgrende vilde dyr og planter ikke foretages
af en uvildig part.




For at sikre tillid til processen bgr vaesentlige miljgundersggelser og biologiske registreringer udfgres af
uafhaengige eksperter uden gkonomiske interesser i projektets gennemfgrelse.

Med venlig hilsen
Eva og Jens Kurt Nielsen

Plantagevej 2, 6880 Tarm

BILAG 1:

VS: Vurdering af ejendommen beliggende Plantagevej 2, 6870 @lgod

Fra: Louise Nielsen <louise@edc.dk>
Dato: 1. juni 2026 kl. 12.50.57 CEST
Til: jenskurtnielsen@outlook.dk

Emne: Vurdering af ejendommen beliggende Plantagevej 2, 6870 @lgod

Hej Jens Kurt,

Ejendommen er beliggende for enden af en laengere grusvej omgivet af skov og plantage, og adgangen til
ejendommen sker gennem et naturomrade, som understgtter oplevelsen af fred, ro og afsondrethed. Dette er
netop de kvaliteter, som kgbere af denne type ejendom typisk efterspgrger og er villige til at betale en merpris
for.

Den planlagte placering af datacenter, drivhuse og transformatorstation i en afstand af cirka 270 meter fra
ejendommens skel vurderes at sendre omradets karakter markant. Ejendommen vil fremover f& karakter af at
vaere nabo til et stgrre industrielt og teknisk anlaeg frem for en ejendom omgivet af natur og dbne landskaber.
Det vurderes, at pavirkningen ikke alene vil besta af visuelle forhold, men ogsa af andringer i oplevelsen af
omradet som helhed, herunder lysudledning, stgj i byggeperioden samt stgj, ndr anlaegget tages i drift.

For denne ejendom vurderes anlaegsfasen at fa szerlig betydning, da ejendommen ligger i umiddelbar naerhed af
projektomradet. I vil derfor ikke alene blive pavirket af det feerdige anlaeg, men ogsa af op til 8 ars
byggeaktivitet. En sd langvarig pdvirkning af de kvaliteter, som i dag kendetegner ejendommen - herunder
stilhed, mgrke, natur og oplevelsen af at bo ugeneret - vurderes at have vaesentlig betydning for bade
ejendommens brugsvaerdi og markedsveerdi.

Denne ejendom vurderes allerede fra anlaegsfasens begyndelse at blive direkte bergrt af den omfattende
aktivitet i omradet. Den samlede pavirkning vil derfor streekke sig over en meget lang arraekke og omfatte
bade byggeperioden og den efterfglgende driftsfase.

Samtidig vurderes omradets dyreliv og jagtmaessige kvaliteter at blive vaesentligt pavirket. Ejendommens
nuvaerende placering i tilknytning til stgrre naturomrader og plantager giver i dag gode betingelser for




vildtbestand og naturoplevelser, hvilket er en vaesentlig del af ejendommens samlede herlighedsveerdi.

Derudover ma det forventes, at etableringen af stgrre nedgravede elkabler kan medfgre varige begraensninger i
anvendelsen af dele af ejendommens arealer. S&danne anlaeg vil typisk veere omfattet af deklarationer eller
servitutter, som kan begraense ejerens muligheder for blandt andet beplantning, skovrejsning, etablering af
sger mv.

For en ejendom som denne, hvor naturpraeg, skovomrader og muligheden for fremtidig udvikling af arealerne
udggr en vaesentlig del af ejendommens samlede vaerdi, vurderes sadanne begraensninger at have betydning for
bade anvendelsesmulighederne og den fremtidige omsaettelighed. Potentielle kgbere vil ofte tilleegge det vaerdi
at have fuld r@deret over egne arealer, og enhver begraensning heri kan pavirke ejendommens attraktivitet pd
markedet.

Det vurderes endvidere, at projektet vil pavirke ejendommens fremtidige udviklingsmuligheder. Ejendommen
henvender sig i dag til kgbere, som gnsker at etablere sig naturskgnt med mulighed for hobbylandbrug,
hestehold, skovrejsning eller opfgrelse af ny bolig i saerlige omgivelser. Disse kgbergrupper vurderes i
vaesentligt omfang at bortfalde som fglge af projektets placering.

P& den baggrund vurderes ejendommens omsaettelighed at blive vaesentligt reduceret, og kaberfeltet forventes
at blive markant mindre end i dag.

Det er derfor min vurdering, at ejendommen vil blive pafgrt et vaesentligt og varigt vaerditab som fglge af
projektets placering.

Med venlig hilsen

Louise Nielsen

Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kgberradgivning, MDE
@lgod

Torvegade 6

DK-6870 @lgod

CVR: 2922048

Bilag : Bilag-17.pdf;

Hgringssvars ID :23 | Privatperson

Adresse:
Navn: Bjarne Lgvbjerg

Hgringssvar vedrgrende konsekvenser for Barslundvej 2 og 4

Jeg skriver dette hgringssvar som ejer af Barslundvej 2 og 4, 6870 @lgod.

Jeg bor selv pd Mggelmosevej 3 i Ringkgbing-Skjern Kommune, men ejer ejendomme pa Barslundvej 2 og 4,




som ligger taet pa det planlagte sektorkoblede anlaeg ved Krageris. Efter mine oplysninger ligger ejendommene
inden for ca. 600 til 750 meter af projektomradet.

Jeg er steerkt bekymret for, hvordan projektet vil pavirke mine ejendommes vaerdi, salgbarhed og fremtidige
anvendelsesmuligheder.

Jeg anmoder derfor Varde Kommune om at kortlaegge de konkrete konsekvenser for Barslundvej 2 og 4 og
politisk tage stilling til, om det er rimeligt, at jeg som ejer skal baere risikoen for veaerditab, st@j, lysforurening,
&ndrede trafikforhold og forringet salgbarhed uden kompensation eller andre afveergeforanstaltninger.

Jeg anmoder saerligt om:

At risikoen for vaerditab pa Barslundvej 2 og 4 kortlaegges konkret,

At de fremlagte uvildige ejendomsvurderinger fra naerliggende ejendomme indgar i den politiske behandling,
At atNorths manglende reelle dialog med bergrte naboer indgar i vurderingen,

At st@j fra datacenter, drivhuse, transformatorstationer og tekniske anlaeg dokumenteres naermere,

At stgjrapportens usikkerhed pa +5 dB tillaegges reel betydning,

At lysforurening fra drivhusene vurderes konkret,

At konsekvenserne af gget trafik pa private grusveje vurderes,

At §25-tilladelsen tydeligt forholder sig til p%virkningen af naerliggende ejendomme

At Varde Kommune forholder sig til, at projektet ogsd rammer borgere og ejendomsejere i nabokommunen.
Veerditab og usikkerhed om ejendommenes fremtidige vaerdi

Jeg er bekymret for, at projektet vil medfgre et betydeligt vaerditab p& Barslundvej 2 og 4.

Ejendommene ligger inden for ca. 600 til 750 meter af projektomradet, og fremlagt uvildige vurderinger af

neaerliggende ejendomme, peger pa betydelige og varige veerditab som folge af projektets stgrrelse, lange
anlaegsperiode, stgj, lys, andret landskab og usikkerhed om den fremtidige pavirkning.

Manglende uvildighed og utilstraekkelig dialog fra atNorth

Jeg er bekymret over atNorths tilgang til dialogen med de bergrte naboer.

Efter min opfattelse vurderer atNorth i praksis selv, hvem der anses som tilstraekkeligt bergrt, samtidig med at
selskabet har en direkte gkonomisk interesse i projektets gennemfgrelse. Det skaber ikke tillid.

atNorth har ikke gnsket at indga i en reel dialog om en uvildig og gennemsigtig model for vurdering af vaerditab,
selv om der er fremlagt dokumentation for betydelige vaerditab pa flere ejendomme i omradet.

Det er ikke en ordentlig og ansvarlig tilgang til naboerne ved et projekt af denne stgrrelse. Store projekter
kraever lokal tillid, og tillid kraever uvildighed, gennemsigtighed og reel dialog.




Stgj og usikkerhed i stgjberegningerne

Jeg er bekymret for stgj fra projektet, bade i anlaegsfasen og i driftsfasen.

Stgj fra datacenterets kgleanlaeg, ngdgeneratorer, tekniske anlaeg, trafik og transformatorstationer kan fa
betydning for Barslundvej 2 og 4. Det gaelder ikke kun iht. vejledende graensevaerdier, men ogsa i forhold til
ejendommenes brugsvaerdi, salgbarhed og oplevede herlighedsveerdi.

Det er seerligt bekymrende, at stgjrapporten angiver en usikkerhed pd £5 dB. En sddan usikkerhed kan have
vaesentlig betydning for ejendomme taet pa projektomradet, szerligt i det bne land, hvor ro og natur er en
vaesentlig del af veerdien.

Stgj fra transformatorstationer

Jeg mener ikke, at stgj fra transformatorstationer er tilstraekkeligt dokumenteret.

Transformatorstationer og tekniske anlaeg kan give konstant stgj, lavfrekvent stg@j eller tonal st@gj, som kan
opleves sarligt generende i stille landlige omgivelser.

Jeg anmoder derfor om, at stgj fra transformatorstationer og tekniske anlaeg dokumenteres saerskilt, herunder
kildestyrke, frekvensindhold, lavfrekvent stgj, tonal stgj, driftstid og kumulativ pavirkning sammen med gvrige
stajkilder.

Lysforurening fra drivhusene

Jeg er ogsa bekymret for lysforurening fra drivhusene.

Selvom materialet beskriver afskaermning, vil et meget stort drivhusomrade kunne zndre oplevelsen af
landskab, mgrke og natur. Selv en mindre rest af lys fra store drivhusarealer kan fa betydning for naerliggende
ejendomme.

Pavirkninger fra §25-tilladelsen

Jeg er ogsa bekymret for, at §25-tilladelsen kan fa vaesentlig betydning for Barslundvej 2 og 4.

Det geelder szerligt usikkerhed om fremtidige kabeltracéer, Kabelanlaeg, servitutter og tekniske anlaeg, som kan
fa betydning for ejendommenes anvendelse, udviklingsmuligheder og markedsvaerdi.

Jeg mener derfor, at §25-tilladelsen tydeligt bgr fastlaegge, hvilke pavirkninger Barslundvej 2 og 4 kan blive
udsat for, ogsa i fremtiden ved endelig etablering af stremforsyning, samt hvilke afvaergeforanstaltninger eller
vilkar der skal sikre, at pdvirkningerne ikke blot veeltes over pa de naermeste ejendomsejere.




Risiko for gget trafik pa private grusveje

Jeg er desuden bekymret for, om nedlaeggelse eller lukning af Kragerisvej vil medfgre gget trafik pa den private
grusvej, der forbinder Barslundvej og Plantagevej.

Hvis lokale beboere, lodsejere, skovbrug, servicekgrsel eller andre trafikanter fremover sgger alternative ruter,
kan det betyde gget feerdsel, stgv, slid, utryghed og konflikter om adgangsret pa en vej, der ikke er indrettet til
gget trafik.

Derfor gnsker jeg, at forbindelsen mellem Barslundvej og Plantagevej lukkes med bom eller tilsvarende.

Borgere og ejendomsejere i nabokommunen pavirkes ogsd

Jeg finder det problematisk, at et meget stort projekt i Varde Kommune kan fa vaesentlige konsekvenser for mig
som borger i Ringkgbing-Skjern Kommune og som ejer af ejendomme taet pa projektomradet.

Projektet placeres i det 8bne land og far ikke kun betydning inden for Varde Kommunes graenser. Det pavirker
0gsd ejendomsejere i nabokommunen, som ikke har samme direkte politiske repraesentation i den kommune,
der treeffer planbeslutningen.

Varde Kommune bgr derfor tage seerskilt stilling til, hvordan bergrte ejendomsejere i nabokommunen behandles
rimeligt.

Afslutning

Jeg anmoder Varde Kommune om ikke alene at vurdere projektet ud fra tekniske graenseveerdier.

Kommunen bgr ogsd politisk tage stilling til, om det er rimeligt, at ejere af nzerliggende ejendomme skal baere
risikoen for vaerditab, forringet salgbarhed, stgj, lysforurening, andrede trafikforhold og usikkerhed som fglge
af et projekt, de ikke selv har nogen indflydelse pa.

Jeg anmoder derfor om, at konsekvenserne for Barslundvej 2 og 4 kortlaeagges konkret, og at der tages stilling
til, om der skal sikres kompensation, frivillige aftaler eller krav til udvikler om yderlig afvaergeforanstaltninger.

De bedste hilsner
Ejer af Barslundvej 2 og 4.

Bilag :




Horingssvars ID :23 | Privatperson

Adresse:
Navn: Bjarne Lgvbjerg

Hgringssvar vedrgrende konsekvenser for Barslundvej 2 og 4

Jeg skriver dette hgringssvar som ejer af Barslundvej 2 og 4, 6870 @lgod.

Jeg bor selv pa Mggelmosevej 3 i Ringkgbing-Skjern Kommune, men ejer ejendomme pa Barslundvej 2 og 4.

Risiko for gget trafik pa private grusveje

Jeg er desuden bekymret for, om nedlaeggelse eller lukning af Kragerisvej vil medfgre gget trafik pa den private
grusvej, der forbinder Barslundvej og Plantagevej.

Hvis lokale beboere, lodsejere, skovbrug, servicekgrsel eller andre trafikanter fremover sgger alternative ruter,
kan det betyde gget faerdsel, stav, slid, utryghed og konflikter om adgangsret pa en vej, der ikke er indrettet til
gget trafik.

Derfor gnsker jeg, at forbindelsen mellem Barslundvej og Plantagevej lukkes med bom eller tilsvarende.

De bedste hilsner

Ejer af Barslundvej 2 og 4.

Bilag :

Hgringssvars ID :24 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jeanette Pedersen

P& en vej med tung og meget trafik og nu med yderligere gget trafikmaengde og tung trafik er det afggrende, at
der kommer en cykelsti pd Herningvej, @lgod samt at cykelstien ggres tilpas bred.

S3 alle der cykler pd Herningvej kan fgle sig trygge.

Bilag :

Hgringssvars ID :25 | Privatperson

Adresse:
Navn: Sune Gandrup

Hgringssvar til kragerisprojekt.

H&ber de sidste naboer som er taet pd projektet far den sidste hjzelp til og komme i mal med dialogen om
veerditab og kompensation.

Jeg er sikker pd i vil jeres borger det bedste, men vi er os ngdtil og stille krav til projektmager,

s& man er sikker pd de sidste for en aftale i hus, s der ikke er nogen borger i varde kommune der bliver
efterladt taet pd sddan en industri,




da man ikke flytter pd landet for og bo ved siden af det.

Vi vil gerne opfordre til at man sikre og lukke for tung trafik igennem plantagevej og kragerisvej ved husnr
1,2,3,4,5,6 ind til omradet.

Det ville skabe store bekyminger for borgerne pa stejlundvej hvis der skal til og kgrer 70-100 lastbiler i
pendulfart.

Bilag :

Hgringssvars ID :26 | Privatperson

Adresse:
Navn: Lars Bennetsen

Da der vil blive gget trafik pa Herningvej. Sa vil det ogsa vaere en god ide, at der etableres en cykelsti langs
Herningvej , fra @lgod til Hoven. S& vi som beboer kan faerdes tryg i trafikken.

Bilag :

Hgringssvars ID :27 | Privatperson

Adresse:
Navn: Anne Sofie Mikkelsen

Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet projekt ved Krageris

Se bilag.

Bilag : Bilag-18.docx;

Hgringssvars ID :28 | Privatperson

Adresse:
Navn: Line & Olekandr Lishchuk

Hgringssvar vedrgrende Lokalplan, Kommuneplantillaeg og Miljgvurdering for det sektorkoblede anlaeg ved
Krageris

Vi gnsker hermed at afgive hgringssvar til lokalplan, kommuneplantillzag og miljgvurdering for det
sektorkoblede anlzeg ved Krageris.

Projektet er blandt de stgrste landskabelige og infrastrukturelle aendringer i Varde Kommune i nyere tid. Det
stiller derfor seerlige krav til gennemsigtighed, dokumentation og et fuldt oplyst beslutningsgrundlag.

Efter gennemgang af det fremlagte materiale vurderer jeg, at der fortsat foreligger vaesentlige usikkerheder
vedrgrende projektets tekniske forudsaetninger, miljgpavirkninger, samlede anlaegsperiode, lokale konsekvenser
samt de forventede samfundsmaessige gevinster og omkostninger.

P& den baggrund finder jeg ikke, at der foreligger et tilstraekkeligt oplyst og gennemsigtigt beslutningsgrundlag
for en endelig vedtagelse af planforslagene eller for, at offentligheden kan afgive et fyldestggrende hgringssvar.

1. Mangelfuldt beslutningsgrundlag

Projektet omfatter datacenter, drivhuse, energianlaeg, kabeltracé, vejanlag, vandforsyning, regnvandsanlag og




gvrig infrastruktur over et meget stort areal.
Det fremlagte materiale beskriver primaert den gnskede sluttilstand, mens vaesentlige oplysninger om

anlaegsfasen, etapeopdelingen, energiforsyningen og de konkrete konsekvenser for naboer og lokalsamfund er
vanskelige at identificere eller helt mangler.

Der savnes blandt andet:
e En praecis beskrivelse af anlaegsperiodens samlede varighed.
e En samlet redeggrelse for energiforsyningen til de enkelte udbygningstrin.

¢ En redeggrelse for varmeleverancer og sektorkobling.

En samlet beskrivelse af energianlaeg og energilagring.

e En vurdering af konsekvenserne for naboer, herunder dokumenterede vaerditab pd boligejendomme.

Offentligheden har derfor ikke haft et tilstraekkeligt gennemsigtigt grundlag for at vurdere projektets samlede
konsekvenser.

2. Drivhusene er en afggrende forudsaetning for projektet

Det fremg%r af tilladelsen til at fravige planlovens § 11 a, stk. 8, at etableringen af datacentret forudseetter, at
vaeksthusgartneriet er etableret, eller at datacenter og vaeksthuse etableres og tages i brug samtidig.

Da dette vilkdr udggr en central forudsaetning for projektets godkendelse, bgr det tydeligt fremgd af lokalplanen
og den videre planlaagning, hvordan kravet h&ndhaeves i praksis.

Der gnskes derfor afklaring af:

e Hvordan kommunen vil sikre, at datacenter og vaeksthusgartneri faktisk
etableres i overensstemmelse med vilkaret.

e Hvilket minimumsomfang vaeksthusgartneriet skal have.

e Om der foreligger bindende aftaler med en operatgr af drivhusene hvis ikke bgr projektet genovervejes,

« Hvilke konsekvenser det far for projektet, hvis drivhusdelen forsinkes, reduceres eller helt bortfalder.

e Hvordan varmeudnyttelsen dokumenteres og sikres over tid.

Varmeudnyttelsen, sektorkoblingen og en vaesentlig del af de forventede arbejdspladser er direkte knyttet til

drivhusprojektet. Hvis drivhusene ikke realiseres som forudsat, aendres projektets karakter og
samfundsmaessige begrundelse vasentligt.

3. Elkapacitet og projektets realisering
Projektet er afhaengigt af adgang til meget store maengder elkapacitet.

Samtidig er der national debat om prioritering af elnettet, hvor samfundskritiske funktioner og @vrigt erhvervsliv
i stigende grad prioriteres.




Der gnskes derfor en redeggrelse for:
¢ Hvilken elkapacitet der er endeligt sikret.
¢ Hvilken kapacitet der fortsat afhaenger af fremtidige netudbygninger.

 Hvordan projektet pdvirkes af aendrede nationale prioriteringer.

Der bgr ligeledes redeggres for, om det er samfundsgkonomisk forsvarligt at reservere meget store maengder
elkapacitet til et projekt, som muligvis farst realiseres fuldt ud over en laengere arraekke.

Lokale politiker har ogsd et ansvar.

Samtidig skal naboer og lokalsamfund at leve med konsekvenserne af et langvarigt og etapeopdelt
anlaegsprojekt uden sikkerhed for, at projektets fulde gevinster realiseres.

4. Landskab og visuelle pdvirkninger

Miljevurderingen laegger vaegt pd eksisterende skovbevoksning som visuel afskaermning.

Der foreligger imidlertid oplysninger om, at den produktionsskov, som i dag afskeermer omradet mod blandt
andet Stejlundvej, forventes faeldet inden for de kommende 3ar.

N&r denne bevoksning fjernes, vil projektets visuelle p%virkning endres markant, og ny beplantning vil kraeve
artier for at opnd samme afskaermende effekt.

Der bgr derfor udarbejdes visualiseringer og landskabsvurderinger, som viser anlaeggets fremtraeden uden den
eksisterende skovbevoksning.

Der henvises til bilag 1, som dokumenterer den planlagte skovfaldning.

5. Byggestgj, trafik og anlaegsperiode

Miljevurderingen fokuserer i hgj grad pa driftsfasen, mens anlaegsfasens konsekvenser fremstar utilstraekkeligt
belyst.

Projektet forventes at medfare:

e Omfattende jordarbejder.

e Tung entreprengrtrafik.

* Byggestdj gennem langere perioder.
* Stgv- og vibrationsgener.

 Midlertidige byggepladsomrader.




Det bgr fremga klart, hvor mange ar lokalomradet kan forvente at vaere pavirket af anlaegsarbejder, og hvilke
konkrete afvaergeforanstaltninger der planlaegges.

Der bgr ligeledes redeggres for de samlede stgjpavirkninger fra transformatorstationer, kgleanlaeg og gvrige
tekniske installationer.

6. Lysforurening

Projektet vil medfgre omfattende belysning fra sikkerhedsanlzeg, adgangsveje, transformatorstationer, tekniske
installationer og eventuelle drivhuse.

Der bgr stilles krav om konkrete mgrkelaegningsforanstaltninger og dokumentation for den samlede
lysudbredelse ogsa i anlaegsfasen.

7. Natur, jagt, biodiversitet og dyreliv

Projektomradet udggr i dag et sammenhangende landskab med levende hegn, skovbryn, smabiotoper og &bne
arealer.

Projektet vil beslaglaegge omkring 174 hektar jord og medfgre omfattende tekniske anleeg og
infrastrukturanlaeg.

Dette indebaerer risiko for:

e Fragmentering af levesteder.

e Tab af spredningskorridorer.

e (get stgj og lysforurening.

e Fortreengning af dyreliv.

e Tab af naturkvaliteter.

Stgj, vibrationer, lysforurening og gget aktivitet fra entreprengrmaskiner og anlaegsarbejde kan medfgre

vaesentlige forstyrrelser af omradets dyreliv. Dette kan reducere omradets vaerdi som levested og
spredningskorridor for bdde almindelige og beskyttede arter samt forringe omradets jagtmaessige vaerdier.

8. Nabokonsekvenser og ejendomsveerdier
Projektet vil medfgre en vaesentlig og permanent sendring af omrddets karakter.

Omradet andres fra et dbent land- og naturomrade til et teknisk anleeg med store bygningsvolumener,
transformatorstationer, intern infrastruktur, sikkerhedsanlaeg og @gget aktivitet.

Der foreligger vurderinger fra uvildige ejendomsmaeglere om betydelige vaerditab for naerliggende boliger.
Kommunen bgr derfor forholde sig til:

e Dokumenterede vurderinger af ejendomsveerdier.

e Konsekvenserne for bosaetning og tilflytning.

o Konsekvenserne for de bergrte borgeres gkonomi.




« Hvordan kommunen vil handtere situationer, hvor boligejere pafgres vaesentlige vaerditab eller far vanskeligt
ved at szlge deres ejendomme som fglge af projektet.

N&r kommunen aktivt planleegger for et projekt af denne stgrrelse, bgr det sikres, at naboer ikke pafares
vaesentlige gkonomiske tab uden, at konsekvenserne er belyst og handteret pa en rimelig made.

Samlet vurdering

Pa baggrund af de beskrevne usikkerheder vurderes det, at der fortsat mangler vaesentlige oplysninger om
projektets forudsaetninger, miljgpavirkninger og lokale konsekvenser.

Det gaelder seerligt forhold vedrgrende drivhusenes realisering, elkapacitet, anleegsperiode, naturpavirkning,
lysforurening, stgj, landskabelige pavirkninger, ejendomsvaerdier og de forventede samfundsmaessige gevinster.

Der mangler desuden en klar redeggrelse for, hvordan kommunen vil forholde sig til de dokumenterede
bekymringer om ejendomsveaerditab fgr, under og efter anlaegsfasen, samt hvordan bergrte borgere sikres
rimelige vilkar, hvis projektet medfgrer vaesentlige gkonomiske konsekvenser.

Jeg finder derfor, at beslutningsgrundlaget fortsat er utilstraekkeligt belyst pa en raekke centrale omrader.

Jeg opfordrer Varde Kommune til at udseette den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillaegget,
indtil disse forhold er tilstraekkeligt belyst og dokumenteret, sdledes at beslutningen kan traeffes pa et fuldt
oplyst grundlag.

Med venlig hilsen

Line Rask & Oleksandr Lishchuk

Bilag 1: Dokumentation for planlagt skovfeeldning og betydning for den landskabelige afskaermning.

Bilag : Bilag-19.pdf;

Hgringssvars ID :28 | Privatperson

Adresse:
Navn: Line & Oleksandr Lishchuk

HORINGSSVAR VEDR@RENDE LOKALPLAN, KOMMUNEPLANTILLAG OG MILJGVURDERING FOR DET
SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS

Vi gnsker hermed at afgive hgringssvar til forslag til lokalplan, kommuneplantillzeg og miljgvur-dering for det
sektorkoblede anlaeg ved Krageris.

Efter gennemgang af materialet finder jeg, at der fortsat er vaesentlige usikkerheder vedrgrende projektets
pavirkning af natur, beskyttede arter og omradets samlede naturkvalitet.




1. Naturkvalitet og stjernearter
Det fremgar af miljgrapporten, at der er registreret 21 stjernearter i omradet.

Stjernearter er indikatorer pd natur af hgj kvalitet og er saerligt falsomme over for aendringer i naturtilstanden,
herunder afvanding, naeringsstofpavirkning, terraenaendringer og andret arealanvendelse.

Forekomsten af 21 stjernearter indikerer, at omradet rummer betydelige naturvaerdier. Det forekommer derfor
vanskeligt at forene registreringen af s& mange stjernearter med placeringen af et projekt af denne stgrrelse
uden en mere detaljeret redeggrelse for konsekvenserne for omradets naturvaerdier.

Der bgr redeggres naermere for, hvordan projektets anleegsarbejder, terreenaendringer, arealinddragelse og

eventuelle aendringer i vandforhold kan gennemfgres uden vaesentlig pavirkning af den dokumenterede
naturkvalitet.

2. Feeldning af granlaehegn fgr naturundersggelser

Vedlagt dokumentation viser, at mere end 70 modne grantreeer i et sammenhangende laehegn langs
Kragerisvej blev faeldet umiddelbart inden miljgundersggelserne blev gennemfgrt.

Treeerne vurderes at have veeret ca. 65-80 &r gamle med diametre pa op til ca. 90 cm og hgjder pa op til 30-38
meter. Luftfotos dokumenterer, at laehegnet udgjorde en markant linezer struktur i landskabet.

Store og sammenhangende leehegn fungerer ofte som ledelinjer og flyvekorridorer for flagermus og andre arter
i det &bne land.

Det giver derfor anledning til tvivl om, hvorvidt feeldningen kan have pavirket grundlaget for de efterfglgende
undersggelser af flagermus og andre beskyttede arter.

Der gnskes en naermere redeggrelse for, hvilken betydning feeldningen har haft for vurderingen af omrddets

naturindhold og gkologiske funktionalitet. Se vedhaeftet bilag "Dokumentation for granlaehegn som ledelinje for
flagermus"

3. Bilag IV-arter og beskyttede arter

Miljgrapporten konkluderer, at projektet ikke vil pavirke omradets bilag IV-arter veesentligt.
Der findes imidlertid registreringer af blandt andet:

e Flagermus

e Odder

e Spidssnudet frg

e Butsnudet frg

e Grgn kglleguldsmed

Der bgr dokumenteres naermere, hvordan disse arter pdvirkes under bade anlaegs- og driftsfasen, og hvordan
deres yngle- og rasteomrader sikres mod forringelse.

Det bgr endvidere afklares, om alle relevante vandhuller og levesteder er undersggt tilstraekkeligt, herunder
sger og naturomrader i naerheden af projektomradet.

4. Grundvand og §3-beskyttet natur




Det gnskes naermere belyst, hvordan grundvandssaenkning i anlaegsfasen kan pavirke naerliggende §3-
beskyttede naturomrader, sger og vandhuller.

Det bgr dokumenteres, at vandstanden og naturtilstanden ikke forringes i omrader med registreringer af
spidssnudet frg, butsnudet frg og andre beskyttede arter.

Der gnskes ligeledes en naermere redeggrelse for eventuelle dispensationer vedrgrende §3-beskyttet natur samt
placering og kvalitet af eventuel erstatningsnatur.

Der bgr desuden foreligge et overvagningsprogram for de bergrte naturomrader under anlaegsfasen, herunder
Igbende kontrol af vandstand og naturtilstand. Endvidere bgr der foreligge en beredskabs- og handleplan, som

beskriver, hvilke konkrete afvaergeforanstaltninger der iveerksaettes, hvis der konstateres pavirkninger eller
forringelser af §3-beskyttede naturomrader, sger, vandhuller eller levesteder for beskyttede arter.

5. @kologiske forbindelser og hegn
Projektomradet ligger i naerheden af eksisterende spredningskorridorer og naturomrader.

Det bgr dokumenteres, hvordan hegn, bygninger og tekniske anlaeg indpasses, s& dyrenes naturlige
bevaegelsesmuligheder og gkologiske forbindelser opretholdes.

Der bgr szerligt redeggres for, hvordan permanente hegn og sikkerhedsanlaeg pavirker dyrelivets adgang
mellem naturomrader.

6. Hedeomrader og erstatningsnatur

Hvis eksisterende hedearealer eller andre beskyttede naturtyper pavirkes af projektet, bgr det dokumenteres,
hvordan disse naturvaerdier pa bedste vis bibeholdes.

7. Kabeltracé, elinfrastruktur og transformatorstation

Projektet forudseetter etablering af omfattende elinfrastruktur, herunder kabeltracé det er stadig uvist om
stremmen kommer fra Stovstrup eller Sdr. Felding til projektomradet.

Etablering af hgjspsendingskabler vil kreeve omfattende gravearbejder og brede kabelrender over en laengere
straekning.

Der bgr redeggres naermere for:

¢ Hvilke naturarealer der bergres af kabeltracéet.

e Om der sker rydning af traeer og beplantning.

e Om kabeltracéet bergrer §3-beskyttet natur eller levesteder for bilag IV-arter.
¢ Hvordan pavirkninger af natur og dyreliv afvaerges.

Der gnskes desuden en naermere redeggrelse for transformatorstationens stgjpavirkning og dens samlede
miljgpavirkning.

8. Samlet vurdering

P38 baggrund af omrddets dokumenterede naturkvalitet, forekomsten af 21 stjernearter, registreringer af bilag




IV-arter samt faeldningen af mere end 70 modne grantraeer fgr de afsluttende naturundersggelser vurderes det,
at der fortsat er vaesentlige usikkerheder i vurderingen af projektets pavirkning af naturen.

Jeg opfordrer derfor Varde Kommune til at sikre yderligere dokumentation og afklaring af disse forhold, fgr
planlaegningen faerdigbehandles.

Bilag:
¢ Dokumentation for granlaahegn som potentiel ledelinje for flagermus.

Bilag : Bilag-20.pdf;

Hgringssvars ID :28 | Privatperson

Adresse:
Navn: Line & Oleksandr Lishchuk

HORINGSSVAR VEDR@RENDE LOKALPLAN, KOMMUNEPLANTILLAG OG MILJ@VURDERING FOR DET
SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS

Hgringssvar vedrgrende dokumenteret risiko for veerditab og behovet for uvildig vurdering af naboernes
konsekvenser

De naermeste naboer til Krageris-projektet risikerer vaesentlige gkonomiske og boligmassige konsekvenser som
folge af en anlaegsperiode pa op til 8 ar.

Dokumenterede forhold

¢ atNorth har flere gange afvist et forslag om at lade uvildige ejendomsmaeglere eller andre uafhaengige
fagpersoner foretage vurderinger af de bergrte ejendommes vaerditab.

* atNorth har samtidig valgt selv at vurdere, hvilke naboer der eventuelt skal tilbydes kompensation eller andre
ordninger.

e Vi er flere naboer er bekymret for veerditab og har derfor selv finansieret 2 uvildige ejendomsmaeglere.

e En uvildige lokale ejendomsmaeglere vurderer, at vores ejendom pa Stejlundvej, risikerer et veerditab pa op til
50 og 100 % i anlaegsfasen en anden 20 %

e Vurderingerne peger pa, at en anlaegsperiode pa op til 8 &r vil gore ejendommene vanskelige eller umulige at
szelge pd normale markedsvilkdr og ejendomsmaegleren papeger at det ikke aendre pa vurderingen at
anlaegsperioden er 6 ar.

« De fremlagte vurderinger er fremsendt til Varde Kommune og byrddet samt atnorth og vedlaagges som bilag.

e Atnorth har valgt pr. 24-06-2026 ikke at forholde sig til de 2 ejendomsmaegleres uafhangige vurderinger og
efterlader os borgere alene med risikoen.

e Der er saledes ikke etableret en uafhaengig og transparent model til vurdering af de gskonomiske konsekvenser
for de naermeste naboer.

e Atnorth bygger for milliarder men lader os naboer bzere risikoen for vaerditab alene.

« Vi bliver bedt om at acceptere store forandringer i vores naeromrade samtidig med at vi skal baere risikoen for
vaerditab.

e Der er ikke en ngdvendigvis en juridisk forpligtelse til at kompensere naboerne for de konsekvenser projektet
medfgre. Men spgrgsmalet er ikke juridisk. Det handler om moral, rimelighed og ansvar.




Bemaerkninger til Byradet

Vi finder det ikke rimeligt, at de naermeste naboer alene skal bezere risikoen for vaerditab som fglge af et projekt,
der skaber betydelige veerdier for andre.

Vi finder det heller ikke rimeligt, at familier, som har investeret deres opsparing i en bolig, skal acceptere op til
8 ars usikkerhed om deres ejendoms vaerdi og salgsmuligheder.

Samtidig finder vi det problematisk, at bygherren selv fungerer som vurderende part i spgrgsmalet om
naboernes vaerditab, nar forslag om uvildige vurderinger er blevet afvist.

Offentlighedens tillid til planprocessen forudsaetter, at vurderingen af gener og risiko for vaerditab sker pd et
uafhaengigt grundlag.

Vi opfordrer derfor Byradet til at sikre, at de dokumenterede risici for vaerditab indgar i den videre behandling af
projektet, og at der etableres en uvildig og transparent model til vurdering af de bergrte naboers situation. En
virksomhed der bygger for milliarder, vil ikke lokalsamfundet det bedste hvis de lader naboerne i stikken med
milliontab.

Bilag :

Hgringssvars ID :29 | Virksomhed CRIN APS

Adresse:
Navn: Inga & Christian Nielsen

HZRINGSSVAR VEDRZRENDE LOKALPLAN, KOMMUNEPLANTILLAEG OG MILJPVURDERING FOR DET
SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS.

Jernmarker, Thor-master, vindmgller, gasrgrsledninger og nu Datacentre, som ligner megastore betonklodser.
Alt dette er med til at gdelaegge vores dejlige omrader her i Varde Kommune.

Det er ganske uforstf%eligt, at man mener, at man fremtidssikrer kommunen ved at tilbyde udenlandske
investorer, at etablere datacentre flere steder i kommunen. Man kalder det udvikling og grgn omstilling. Vi
kalder det afvikling. Hvem har lyst til at bo i naerheden af disse store "betonklodser”, der rager 25 meter op i
luften. Hvordan kan byradet i Varde Kommune udpege et omrade som Krageris, hvor der er et fantastisk dyreliv
og natur. Tak for, at mine forfaedre ikke skal opleve dette vanvid. De har knoklet hele deres liv med at opdyrke
heden til frugtbar landbrugsjord. Endda uden maskinkraft.

Vi mener ogsa, at det er helt langt ude i hampen, at byradet tillader og godkender en investor som Tech-
giganten atNorth, der simpelthen tilsidesaetter vores ytringsfrihed ved at lave aftaler, hvori der er tilfgjet
tavshedsklausuler. Beboerne i omradet har levet i lang tid, hvor de har haft mundkurv pa. S&dan en udenlandsk
investor hgrer ikke hjemme i dagens Danmark. Jeg spgrger bare: Hvordan kan byradet tilbyde, at sddant et
firma kan etablere sig her? Nar atNorth mener, at man ikke behgver at tage hensyn til vores ytringsfrihed, s
bliver det helt sikkert ikke det sidste, hvad det angdr. Har man kapitalen, kan man ggre, hvad der passer én. Vi
bliver tromlet ned af store investeringsfirmaer, som tror, at de kan ggre, hvad der passer dem uden at tage
hensyn til vores rettigheder. Til oplysning kan vi fortzelle, at vi har haft ytringsfrihed i Danmark med
vedtagelsen af den fgrste grundlov 5. juni 1849.

Ydermere sendte vi en mail til atNorth dateret den 7. december 2025. Dog uden at fa en tilbagemelding om, at
de havde modtaget den. Heri havde vi meddelt atNorth, at vi havde deltaget i alle mgder vedr. projektet, samt
at vi er bekymret for omfanget af projektet, tab af veerdiforringelse af vores ejendom, frygt for gget trafik,
miljgpavirkning, grundvandssaenkning, byggestaj og lysforurening. Vi synes, at man i det mindste kunne give
en meddelelse om, at de havde modtaget mailen. Men nej, det kunne de ikke.




Da de bergmte Thor-master blev opfgrt, kgrte der mange BH-indregistrerede biler rundt her i kommunen.
Maske er det det, som vi far at se igen. Vi undrede os. Kan det virkelig vaere lovligt, at der ma kgre biler fra
Bahrain rundt her i omradet i flere maneder. Bahrain er ikke engang medlem af EU. Vedr. opstillingen af Thor-
masterne, altsa den ny “strgmmotorvej” kaldet Vestkystforbindelsen, blev der for lang tid siden oplyst, at vi
inden 2030 skal have el-nettet udbygget med tilsvarende antal master. S& kaere byrad oplys venligst, hvor I har
taenkt jer, at de nye master skal sta her i Varde Kommune?

Kort og godt sa gnsker vi, at vi beholder naturen, dyrelivet, det grgnne graes og de traeer der er tilbage i
Krageris. Hvorfor blev det store granlaehegn i Kragerisomradet fzeldet inden miljgundersggelserne blev
gennemfgrt? Traeer, der var over 70 ar gamle. Var det overhovedet lovligt at feelde dem? Det grgnne graes og
treeerne optager megen Co2. Der blev ved et mgde oplyst, at der vil kgre ca. 80 til 100 lastbiler med
byggematerialer hvert dggn, i den tid, hvor byggeriet foregdr. Det vil sige ca. 8 ar. Der vil i den periode blive
udledt megen Co2 hver dag. Er der lavet beregninger om, hvor meget det sviner og gdelaegger klimaet, som jo
allerede er hardt ramt i forvejen af alle de fly, der i luften. Vi vil pa alle dyrenes vegne i Krageris, bede jer om at
droppe projektet. Heldigvis er der et landmandspar her i omradet, der sagde nej tak til de mange millioner, som
de blev tilbudt ved jordopkgb. Som landmanden sagde: Det “pis” vil vi simpelthen ikke have her i omradet. Vi
haber, at vi slipper. S& kaere byrad, til alle jer der elsker naturen. Lad os slippe for disse store “betonklodser”
her i vores dejlige omréde.

Vores gode rad til byradet i Varde Kommune: Kan Varde Kommune ikke opkgbe/ekspropriere et stort samlet
omrade, og sa tilbyde diverse store Tech giganter at etablere sig der. S8 er det hele samlet et sted, s& undgar
man, at der er flere hundrede borgere, der far gdelagt deres liv. Vi foreslar Keergard Klitplantage, som allerede
er gdelagt for mange ar siden af pengegriske topchefer. Ja, og s kan man samtidig f8 omradet renset for
diverse giftstoffer. Min mening er: Bliv vaek fra vores omrade og tilbyd dem et andet sted, hvor de kan bruge
deres milliarder. Hilsen fra én, som nedstammer fra en simpel bondeslaegt. Vi hber, at byrddet veelger at
stemme nej tak til dette projekt. S8 vi kan beholde vores dejlige omrade, som det er. Dyreliv og insekter er i
stor tilbagegang. Hjeelp dem. Det er trist at hgre/laese om, at mange arter uddgr pa grund af menneskabte
@gdelaeggelser.

Hilsen

Crin ApS

Inga Nielsen og Chr.Rask Nielsen
Stejlundvej 15

6870 @lgod

Stejlundvej, den 24. juni 2026

Bilag :

Hgringssvars ID :30 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jette Berggreen

Det pdtaenkte datacenterprojekt i Krageris ved @lgod vil f& indflydelse pd trafikken p& Herningvej ! Der er
Isbende gennem mange ar vaeret tiltagende tung trafik via Herningvej ! Et stort gnske om trafiksikkerhed for *
blgde trafikanter * , som eksempelvis cyklister p& Herningvej , er indtil videre blevet underkendt ! Det har
resulteret i flere uheld for cyklister og knallertkgrende.

Efterhdnden er der meget f3 der tor faerdes pd streekningen !

Der er ingen tvivl om at der vil komme yderligere trafikproblemer i omradet, b&de under og efter anlaeggelsen
af Krageris datacenter !

Det er som fglge af ovenstaende udfordringer absolut ngdvendigt at der anlaegges cykelsti langs Herningvej !




Mvh
Jette og Hartvig Berggreen

Bilag :

Hgringssvars ID :31 | Privatperson

Adresse:
Navn: Anders Mgller

Hgringssvar vedrgrende lokalplan 24.10.L03 og Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 - sektorkoblet anlaeg ved
Krageris, @lgod

Jeg @nsker at fremsende bemaerkninger til planforslaget med saerligt fokus pa stgj- og lysforhold.

Jeg bor ca. 1,5 km fra det planlagte anlaeg. Jeg har valgt at bosaette mig pa landet netop pa@ grund af omradets
seerlige kvaliteter, herunder stilheden, mgrket om natten og nzerheden til naturen.

Jeg er bekymret for, om konsekvenserne af st@j fra et anlaeg af denne stgrrelse er tilstraekkeligt belyst.
Datacentre er dggnbemandede anlaeg med omfattende tekniske installationer, herunder kgleanlzeg,
ventilationssystemer, transformatorer og gvrigt teknisk udstyr. Selvom gaeldende graensevaerdier eventuelt kan
overholdes, kan selv relativt lave stgjniveauer opleves markant i et omrade, hvor der i dag er meget lav
baggrundsstgj, saerligt i aften- og nattetimerne.

Jeg savner derfor en naermere vurdering af den oplevede pavirkning af de omkringliggende landejendomme,
herunder hvordan stgjen vil opleves pa stille aftener og naetter, hvor omradets nuveerende karakter er praeget
af ro og fraveer af tekniske anlaeg.

Jeg er ligeledes bekymret for lysforurening fra datacenter, drivhuse, tekniske installationer, parkeringsomrader
og sikkerhedsbelysning. Omradet er i dag kendetegnet ved mgrke natteforhold, som har stor betydning for bade
beboere, natur og dyreliv.

Jeg frygter, at etableringen af et stort erhvervsomrade vil medfgre en vaesentlig forringelse af nattemgrket og
andre omraddets karakter permanent. Det bgr efter min opfattelse belyses naermere, hvordan anlaegget vil
pavirke nattehimlen, udsynet til stjerner og den samlede lysbelastning i omradet.

Derudover bgr pavirkningen af dyrelivet undersgges grundigt. Jeg har jagt i den naerliggende skov og er
bekymret for, hvordan gget belysning og aktivitet gennem hele dggnet vil pdvirke dyrenes naturlige adfserd og
omradets naturmaessige kvaliteter.

P& denne baggrund finder jeg, at der bgr stilles saerligt skrappe krav til stgjdeempning, begraensning af lysudslip
og dokumentation for pavirkningen af de omkringliggende naboer, inden der traeffes endelig beslutning om
projektet.

Med venlig hilsen




Anders Mgller

Bilag :
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Hgringssvar vedrgrende lokalplan 24.10.L03 og Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 - sektorkoblet anlaeg ved
Krageris, @lgod

Jeg gnsker at fremsende mine bemaerkninger til planforslaget.

Jeg er bekymret for, at projektet vil medfgre sd store sendringer af omradet, at dets vaerdi som attraktivt
bosaetningsomrade forringes vaesentligt.

Min familie og jeg har aktivt valgt at bosaette os pd landet pd grund af naturen, stilheden, mgrket om natten og
den seerlige livskvalitet, som omradet tilbyder. Disse kvaliteter er efter min opfattelse blandt omradets stgrste
styrker, bdde for nuvaerende og kommende beboere.

Jeg frygter, at etableringen af et meget stort datacenter og veeksthusomrade vil aandre omrddets karakter
grundleeggende. Stgj, belysning, @get aktivitet og den generelle omdannelse fra landzone til byzone vil ggre
omradet mindre attraktivt for mennesker, som gnsker at bo i et landligt miljg.

Jeg er samtidig bekymret for den udvikling, der allerede ses i omradet, hvor flere ejendomme er blevet opkgbt
eller fraflyttet som fglge af projektet. Jeg frygter, at denne udvikling vil fortseette, og at det pa laengere sigt vil
svaekke det lokale faellesskab og den bosaetning, som gennem mange &r har praeget omradet.

Jeg finder det problematisk, at de naermeste naboer skal baere konsekvenserne af projektet i form af sendret
landskab, @get stgj og lysforurening, mens de vaesentligste gevinster primaert kommer andre til gode. De
omkringliggende ejendomme har eksempelvis ikke adgang til fijernvarme og far derfor ikke direkte del i de
fordele, der fremhaeves ved projektet.

Jeg mener derfor, at hensynet til de mennesker, der allerede bor i omradet, bgr tilleegges stgrre vaegt i den
videre behandling af sagen.

Med venlig hilsen

Lea Mgller

Bilag :




Horingssvars ID :33 | Privatperson

Adresse:
Navn: Mogens Kristensen

Hgringssvar vedr. sektorkoblet projekt ved Krageris
@get trafik maenge pa Herningvej rute 12

Vi som beboere langs Herningvej rute 12, mellem Kragerisvej & @lgod, kan se frem til en gget trafikmaengde
ved tilblivelse af projektet i Krageris. Herningvej er en farlig vej at faerdes pa for cyklister, der kommer meget
tung trafik pa vejen i form af lastbiler og store landbrugsmaskiner. Der har derfor vaeret et gnske & der er
blevet arbejdet pd en cykelsti langs Herningvejen pa straekningen fra Kragerisvej til @lgod siden 2009. Men det
har ikke vaeret i kommunes interesse at vaere behjaelpelig med at fa cykelstiprojektet gennemfgrt. Nu er der s
mulighed for at fa projektet i Krageris gennemfgrt med fglge af mange arbejdspladser, man har lykkedes med
at alt ind/udkgrsel til anlaegget skal ske fra Herningvej, hvilket ogsa giver god mening, men sa8 ma man ogsa
Igse, de udfordringer det medfgrer for beboere & medtrafikanter. Der er foretaget en trafikanalyse i 2024 pa
Herningvejen, ud fra trafikanalysen vil vi se en vaesentlig forggelse i antallet af kgretgjer pa straekningen, ikke
bare i projektets byggefase, men ogsa nar anlaegget er i drift. Man kan godt undres som beboere langs
Herningvejen, at man ikke fra kommunens side har forsggt at fa en cykelsti, med i projektets tilblivelse, det
fortzeller maske bare alt om, hvad der har kommunens interesse.

Bilag :
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Kzere Beslutningstagere

Vi gnsker at ggre jer opmaerksomme pa faldgruberne i det sakaldte datacenter sektorkoblingsprojekt som
Vardes borgmester i et polemisk debatindlaeg i Jyllands-Posten 21/6-2026 mener vil fgre til et tab pd 600
arbejdspladser fra drivhusene alene samt en investering i Varde kommune pa op til 27 mia, hvis der laves en
prioritering i elnettet, der sender datacentre bagerst i kgen.

Der er ingen nordisk investor

For det fgrste understreger Vardes borgmester projektets "nordiske investor". Virksomheden bag datacentret,
atNorth, blev dog i marts opkgbt af amerikanske Equinix og Canadiske CPP Investments. Der er derved intet
nordisk eller europaeisk ejerskab over datacentret pa 500 MW, der vil blive det hidtil stgrste i Danmark.

Der er ingen gkonomi i tomatproduktion

En essentiel del af projektet for Vardes borgmester er den kommende enorme produktion af tomater, der vil
@ge Danmarks forsyningssikkerhed (af tomater). Danmarks stgrste tomatproducent Nordic Greens (tidligere
Alfred og Katrine) har dog tidligere fortalt, hvordan tomatproduktion i Danmark ikke er rentabel pga. afgifter og
hgje Ignomkostning. Dette afspejler en generel tendens blandt frugt og grgnt producenter: Det kan for
nuvaerende naesten ikke betale sig at producere frugt og grgnt i Danmark pga. det hdrde pres fra europaeiske
konkurrenter med lavere Ignninger. Dette har medfgrt at stgrstedelen af Nordic Greens’ tomatproduktion er
rykket til Sverige og at majoriteten af selskabet sidste &r blev solgt til den hollandske tomatproducent Agro
Care Growers.

Det er i det lys ganske forunderligt at Vardes borgmester mener, at der er en business case i datacentrets
sektorkobling, og at den vil medfgre 600 arbejdspladser. Selskabet WA3RM der skulle std bag drivhusene, er
yderligere gdet konkurs fa dage efter Morten Dahlin i januar 2026 havde givet tilladelse til datacentret.
Udviklingen af drivhuse bgr derfor neermere betragtes som en greenwashing af datacenterprojektet, der kan




sikre den politiske opbakning.

Datacentret skal bygges i det 8bne land, og dispensationen i landzoneloven er givet pa den betingelse, at
drivhusene etableres og igangsaettes samtidig med datacentret. Udfordringen er nu, at der ikke kan findes en
ny investor, da produktionen af tomater, som beskrevet ovenfor, ikke kan betale sig.

Det er derfor yderst vigtigt for bade udvikleren atNorth og Vardes borgmester, at historien om drivhuse med
tomater ikke falder til jorden - for ellers kan der ikke gives tilladelse til datacenterprojektet. Drivhusene er
projekteret til 900 mio., og ud af den samlede investering p& 37 mia. bliver “sektorkoblingen” en acceptabel
offeromkostning, som at-North har medgivet, at de i sidste ende selv er villige til at afholde. Det kan antages,
at tomatproducenter efterfglgende vil tilbydes favorable produktionsvilkdr sdsom gratis strém og husleje mod at
opstarte en produktion, der sikrer den lovede og vigtige sektorkobling. P& den made vil der muligvis kunne
produceres tomater, men kun gennem en heftig subsidiering fra atNorth, der samtidig kommer til at presse
Danmarks eksisterende tomatproducenter.

Det er desuden veerd at bemaerke, at datacentrets miljgrapport kortlaegger, at temperaturen pa datacentrets
overskudsvarme ikke er hgj nok til drivhusproduktionen, uden for sommerperioden . Derfor skal varmepumper
bruge strem pa at opvarme overskudsvarmen yderligere, for den kan benyttes i drivhusene. Det er derfor
tvivlsomt, hvor meget mindre klimabelastende datacenter-tomater er, sammenlignet med Danmarks
eksisterende tomatproduktion.

At kalde en produktion, der via datacentersubsidier i bedste tilfeelde vil udkonkurrere Danmarks eksisterende
tomatproduktion, for "et bidrag til Danmarks forsyningssikkerhed" virker som en overdrivelse. Samtidig m& man
forholde sig kritisk til, hvor laenge at-North er villige til at understgtte en tomatproduktion, der kun vil veere
mulig gennem unaturligt favorable kontrakter.

Arbejdspladserne er taget ud af den bl3 luft

Vardes borgmesters andet salgsnummer er, at tomatproduktionen vil skabe 600 arbejdspladser.

Der var 2020 i fglge i fglge Danmarks Statistik 3.274 fuldtidsbeskaeftigede i danske gartnerier, hvoraf 48%
bestod af udenlandsk arbejdskraft. Det taget i mente, virker tallet pd 600 ansatte i atNorth's vaeksthus fra
Vardes borgmester meget hgjt. Lang de fleste medarbejdere i Danmarks frugt og grgnt produktion er desuden
udenlandske saesonarbejdere. I Holland, et af de europaeiske lande danske gartnerier konkurrerer med, er der i
gartneribranchen 3,1 fuldtidsansatte per hektar. Der vil i Holland derfor veere omkring 124 mennesker ansat til
at drive 40 hektar veeksthuse. Dette skyldes i hgj grad at nybyggede moderne veeksthuse har en hgj grad af
automatisering. P3 trods at eventuelle sideerhverv og forskelle pd den Hollandske og danske produktion, virker
det dog hgjest urealistisk at atNorth pd sine 40 hektar vil kunne beskaeftige 600.

Investeringerne vil naeppe tilfalde kommunen

Mange danske borgmestre i kommuner hvor store datacentre planlaegges fremhaever den store investering som
en gkonomisk gevinst for kommunen. Her fremhaeves fgrst om fremmest arbejdsplader, hvilken ovenfor er
udfordret af de eksisterende tal fra gartneribranchen. Det ma hertil neevnes, at datacenterbranchen selv
oplyser, at der pa tveers af alle Googles, Metas, Microsofts og Apples datacentre i Danmark, kun er 450
fastansatte medarbejdere.

Nogle eksperter mener, at det er en grundlaeggende misforstdelse, at datacentre i sig selv er en stor gevinst for




kommunekassen. Store internationale tech-virksomheder, som fx. atNorth, betaler ikke saerlig meget
selskabsskat i Danmark. Ydermere fordeles den kommunale andel af selskabsskatten efter Isnsummen i de
forskellige afdelinger, et firma matte have. Dette betyder, at langt stgrstedelen af skatteindtaegterne ender i de
st@rre byer, hvor de hgjtlannede medarbejdere typisk befinder sig - ikke i Varde kommune blandt lavtlgnnede
vaeksthusarbejdere. Til gengaeld afholder kommunen mange af udgifter forbundet med at huse datacentrene
sasom sagsbehandling og slid pd veje, infrastruktur mm. Det er desuden vigtigt at huske, at den mangelfulde
og forsinkede udbygning af elnettet ggr, at Varde kommunes mange planlagte datacentre vil heemme den
resterende erhvervsudvikling i kommunen, hvilken igen kan fgre til skonomiske tab pa lsengere sigt.

Det kan yderligere ikke laeses nogen steder, hvordan atNorths potentielle investering pa 37 mia. kommer Varde
kommune til gode ud over de forventede arbejdspladser, som er mere end bare almindeligt spekulative. Tal fra
Apples datacenter i Viborg kommune viser fx, at de forventede "fglgeerhverv" og ggede teknologiarbejdspladser
er udeblevet.

Hvem gavner det sektorkoblede datacenter

Hvordan atNorth sektorkoblede datacenter kan ses som givtigt for andre end datacenterindustrien og
lokalpolitikeres eftermaele, star uvist hen. Der er indtil videre ikke noget belaeg for, at de pastande Vardens
borgmester har opsat i debatindleegget, er sande. Tvaertom fremstdr de som en agitation for et projekt, der var

sldet alt for stort op fra start af, og som man nu ma sande, ikke kan realiseres - med de indrgmmelser det m3
medfgre rent politisk i bAde bagland og lokalomrade.

De bedste hilsner
P& vegne af dialoggruppen for Krageris

Bilag : Bilag-21.pdf;
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Mangelfuldt hgringsmateriale om skurby, indkvartering og byggepladsindretning,

Det fremgar, at der i anlaegsfasen kan veere op til 600-800 personer samtidigt p& byggepladsen, og at der kan
etableres overnatning i skurbyen for op til ca. 400 personer.

En skurby af den stgrrelse er en vaesentlig midlertidig aktivitet. Den bgr derfor ikke alene behandles som et
spgrgsmal om saniteert spildevand.

Det er staerkt utilfredsstillende, hvis planlaegningen af en skurby med op til 400 overnattende personer
handteres sd uafklaret og laissez-faire-preeget, at centrale forhold om placering, drift, ansvar, madordning,
trafik, sikkerhed og nabopavirkning fgrst afklares senere.

Der mangler efter min opfattelse oplysninger om:
e Placering, fysisk indretning, omfang og varighed,

e adgangsforhold, parkering, intern trafik og trafik til/fra skurbyen,




e belysning, stgj, aften-/nataktivitet og nabopavirkning,
o affald, spildevand, hygiejne, renggring og driftsansvar,
e brandsikkerhed, beredskab, ordensforhold og sikkerhed,

« velfzerdsfaciliteter, madordning og hvordan op til 400 personer konkret skal spise, opholde sig og leve pa
pladsen.

Det undrer mig saerligt, at materialet angiver, at der som udgangspunkt ikke etableres kgkkenfaciliteter i
skurbyen, og at spildevandet derfor forventes handteret som almindeligt sanitsert spildevand - Hvis op til 400
personer skal overnatte pa pladsen, ma det afklares, om der skal leveres mad udefra, etableres kantine,
anvendes madvogne, etableres spise- og opvarmningsfaciliteter, eller om de indkvarterede skal transporteres til
andre spisesteder.

Hvis der senere etableres kgkken, kantine, madproduktion eller andre feelles madfaciliteter, kan det fa
betydning for spildevand, fedtudskiller, affald, lugt, trafik, stgj, hygiejne og brandforhold.

Jeg anmoder derfor om, at skurbyen og indkvarteringen samt nabopavirkning. beskrives saerskilt, inden
projektet godkendes endeligt, og at eventuelle senere a&ndringer, herunder kgkken- eller kantinefaciliteter
behandles som en andring, der kreever saerskilt myndighedsvurdering og eventuelt ny eller aendret tilladelse.

Efter min opfattelse vil en godkendelse uden en sddan afklaring kunne vaere i strid med kravet om et
tilstraekkeligt oplyst beslutningsgrundlag og en forsvarlig miljg- og myndighedsvurdering.

Bilag :
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500 m konsekvensomrade - konsekvensomradet utilstraekkeligt begrundet.

Det fremgar af kommuneplantillaegget, at datacenteromrddet udleegges som erhvervsomrade forbeholdt
produktionsvirksomheder, fordi datacenterets ngdgeneratoranlaeg er omfattet af MCP-bekendtggrelsen.

Det fremgar samtidig af miljgrapporten, at vaeksthusgartneriets ngdkedler og ngdgeneratorer hver iszer er over
1 MW og dermed ogsd hgrer under MCP-bekendtggrelsen. Vaeksthusgartneriet omfatter bl.a. fire backup-
varmekedler & ca. 10 MW samt ngdgeneratorer til vanding, ventilation og varmepumper.

Jeg er opmaerksom p&, at ngdanlaeg under 500 timers &rlig drift kan vaere undtaget fra konkrete
emissionsgreensevaerdier. Det &ndrer dog ikke ved, at anlaeaggene fortsat er MCP-relevante fyringsanlaeg.

N&r projektet planlaegges og miljgvurderes som ét samlet sektorkoblet anlaeg, bgr konsekvensomradet efter min
opfattelse ikke alene vurderes ud fra datacenteromradet, men ogsa ud fra veeksthusgartneriet og de tekniske
anlaeg, herunder delomr@de D4 og ydermere fordi veeksthusgartneriet er en forudsaetning for datacenterets




etablering.

Bilag :
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Stgjrapporten

Jeg mener, at stgjrapporterne for bade anlaegsfasen og driftsfasen har vaesentlige mangler og usikkerheder,
som bgr afklares, fgr projektet kan godkendes endeligt.

Stgjrapporterne bgr suppleres eller kvalitetssikres pd folgende punkter:

Usikkerhed pd +5 dB

Stgjrapporterne angiver en beregningsusikkerhed pd £5 dB.

Det er en veesentlig usikkerhed. En stigning p§ 5 dB svarer omtrent til mere end en tredobling af lydenergien.

Det er seerligt vigtigt i et stille landomrdde, hvor ro, natur og lav baggrundsstgj er en vaesentlig del af omradets
og ejendommenes veerdi. Her kan selv moderate a&ndringer i stgjniveauet opleves tydeligt.

Usikkerheden p& £5 dB bgr indgd aktivt i vurderingen og ikke blot naevnes som en teknisk forudsaetning.

Transformatorstationer / Transformer substation er ikke tilstraekkeligt dokumenteret

Stg@j fra transformatorstationer og tekniske anlaeg er efter min opfattelse ikke tilstraekkeligt dokumenteret.

Transformatorstationer kan give konstant stgj, lavfrekvent stgj og tonal st@j, som kan opleves seaerligt
generende i stille landlige omgivelser. Det er derfor ikke tilstraekkeligt blot at anfgre, at de ikke har betydning
for det samlede stgjbillede.

Jeg anmoder om seerskilt dokumentation for stgj fra transformatorstationer og tekniske anlaeg, herunder
placering, kildestyrke, frekvensindhold, lavfrekvent stgj, tonal stgj, driftstid og kumulativ pavirkning sammen
med gvrige stgjkilder — Dvs. de kan ikke udelades fgr det er dokumenteret, at de reelt er uden betydning for de
narmeste ejendomme.

Manglende beregningspunkter




Stgjrapporterne angiver, at de udvalgte beregningspunkter repraesenterer naerliggende boliger i det abne land.
Alligevel mangler flere relevante ejendomme som selvsteendige beregningspunkter.

Det galder bl.a.:

e Barslundvej 2 + 4
¢ Stejlundvej 11,

¢ Stejlundvej 9,

¢ Fritidshuset Kragerisvej 15.

Seerligt Stejlundvej 11 vurderes mere udsat end Stejlundvej 13 og Stejlundvej 9 ligger 250m i aben linje fra
Kragerisvej 1, som er vurderet med en vaesentligt stgjbidrag pa 35-40 db med en usikkerhed pa 5db

Jeg anmoder derfor om, at der udfgres supplerende beregninger for disse ejendomme.

Driftsstgj??0g??afvaergeforanstaltninger

Hvis??overholdelse??af??stgjgraenser??forudseetter??bestemte??skaarme??lavere??kildestyrker??eller??andre??tek
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Miljggodkendelsen & §25-tilladelelse

Jeg mener, at udkastet til miljggodkendelse indeholder flere forhold, som bgr skeerpes, fgr der meddeles endelig
godkendelse.

HVO-biodiesel skal vaere et bindende vilkar

Nar projektets miljgvurdering bygger pa anvendelse af HVO-biodiesel, bgr dette fastsaettes som et bindende
vilkdr, og bgr geelde bdde datacenterets ngdgeneratorer og vaeksthusgartneriets ngd- og backupanlaeg.

Hvis HVO-biodiesel ikke ggres til et bindende vilkar, kan braendstofoplaget i praksis sendre risikoforudsaetning.
Oplag af konventionel diesel i tilsvarende mangder vil kunne bringe anlaegget over taersklen for kolonne 2-
risikovirksomhed.

Dieseloplag, tanke og olieudskillere

Jeg mener, at kravene til dieseloplag, tanke, p&fyldningspladser og olieudskillere bgr skaerpes.




Det bgr ogsa afklares, hvorfor regnvand fra omrader med generatorer, transformere og olieoplag kan behandles
som regnvand, nar der netop er risiko for olieforurening. Selvom det evt. ledes via olieudskiller er disse typisk
ikke saerligt effektive, hvis der er mulighed for yderlig forurening af affedtningsmidler o.l.

Det fremgar ikke klart af miljggodkendelsens bindende vilkar, hvordan tankene kontrolleres, hvor ofte det sker,
hvem der udfgrer kontrollen, hvordan resultaterne dokumenteres, og hvordan kommunen orienteres ved fejl,
alarmer, uregelmaessigheder eller mistanke om laekage (bl.a. jf. Olietankbekendtggrelsen)

Det bgr desuden praeciseres, at dagtankene ikke kan behandles som en uvaesentlig del af anlaegget, nar der
etableres et meget stort antal tanke.

Lugtvilkar
Miljegodkendelsen fastsaetter et lugtvilkdr pa 10 LE/m3.

Efter min opfattelse bgr lugtvilkaret skeerpes til 5 LE/m3 ved nzerliggende boliger og opholdsarealer.

10 LE/m3 er ikke et “ingen-lugt”-niveau og naboer pa Stejlundvej samt fritidshuset tilknyttet Kragerisvej 15 har
rekreative opholdsarealer helt tzet pa site.

Lugt fra vaeksthusgartneriet bgr ogsd reguleres bindende.
Der er tale om intensiv drift med meget store drivhusarealer og betydelige mangder biologisk materiale,
substrat, planter og usalgbare grgntsager - §25-tilladelsens forudsaetning om, at oplag af planter, substrat og

grgntsager ikke ma skabe uhygiejniske forhold eller lugtgener, bgr fastsaettes som et konkret vilkdr med krav til
LE/m3, opbevaringstid, placering, bortkgrsel og hdndtering ved klager.

@vrige vilkar
Miljggodkendelsen bgr helt generelt skaerpes i forhold til test, ngddrift, dokumentation og haendelser.
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Dele som del af hgringsproces, saerligt i relation til dialog og vaerditab.

Abent brev til Varde Byrdd og atNorth

Kzere medlemmer af Varde Byrad og ledelsen i atNorth




Vi skriver dette abne brev, fordi vi fortsat tror pa dialogen, men samtidig oplever, at processen omkring de
sidste uafklarede naboaftaler er kgrt fast. t

Vi hdber samtidig, at dette brev kan bidrage til en fornyet refleksion over, hvordan vi sammen kan finde en
Igsning, der bdde understgtter projektets udvikling og sikrer en ordentlig behandling af de familier, der bliver
mest direkte bergrt.

Krageris-projektet er et af de st@rste industriprojekter i Danmark, og de politiske forventninger til projektets
potentiale er store. Men med en anlaegsfase pa otte ar eller mere vil lokalomrddet gennemgd markante
forandringer.

Netop derfor er det vigtigt, at de familier, som bliver mest direkte bergrt af projektet, ikke oplever at sta alene
med usikkerheden og risikoen for de negative konsekvenser.

Vi er samtidig bevidste om, at atNorth ikke ngdvendigvis har en juridisk forpligtelse til at kompensere naboerne
for de konsekvenser, projektet matte medfgre. Men spgrgsmalet er ikke alene juridisk. Det handler ogsa om
moral, rimelighed og ansvarlighed.

N&r lokale familier risikerer betydelige gkonomiske konsekvenser som fglge af et projekt af denne stgrrelse, er
det rimeligt at spgrge, om de skal std alene med regningen. Nar der investeres mange milliarder kroner i et
projekt, bgr det veere muligt at sikre, at de naermeste naboer ikke efterlades med byrderne og usikkerheden.

atNorth afviser uvildige vurderinger og ggr sig til dommer over vaerditab

P& arbejdsgruppens seneste mgder har atNorth fastholdt, at virksomheden ikke gnsker at inddrage uvildige
ejendomsmaeglere eller andre uafhaengige parter til at vurdere eventuelle veerditab pa de bergrte ejendomme. I
stedet foretager virksomheden selv vurderingen af, hvilke naboer der eventuelt skal tilbydes salgsoptioner eller
kompensation ud fra egne vurderinger og kriterier.

Det finder vi vanskeligt at forstd og svaert at forene med gnsket om en transparent proces.

For os handler det ikke ngdvendigvis om kompensation. Det handler fgrst og fremmest om afklaring samt om
principperne om ordentlighed og rimelighed.

N&r samme part bade agerer bygherre og samtidig vurderer naboernes eventuelle vaerditab, opstar der en
naturlig risiko for tvivl om objektiviteten — uanset intentionerne. Tillid kan ikke bygges pa selvvurdering alene.

Dokumenteret vaerditab

Flere familier, herunder ejendomme inden for 1.000-meter-zonen fra projektomradets byggefelter, har pa eget
initiativ fiet foretaget vurderinger hos lokale ejendomsmaeglere. Vurderingerne er vedlagt som bilag og
omfatter blandt andet ejendommene Plantagevej 2, Stejlundvej 8 og Stejlundvej 11 i @lgod.




De uvildige vurderinger peger pa, at ejendommene i anlaegsperioden kan blive pafgrt meget betydelige
vaerditab - i flere tilfaelde vurderet til mellem 50 og 100 procent.

En ejendomsmaegler skriver blandt andet:

"Da kgber ikke kan overskue, hvornar 'mareridtet’ slutter, og hvordan slutresultatet (stgjen fra kgleanlaaggene)
bliver, traekker alle private kgbere sig."

og

"Salg til privat (det frie marked): Tabet vil vaere 50-100 %. Du skal give et gigantisk
nedslag for at finde en kgber, der vil acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil

ejendommen blot st3 til salg uden at blive solgt."

P& trods af disse vurderinger kvalificeres ingen af disse ejendomme pa nuvaerende tidspunkt til kompensation
for veerditab.

Vi bliver bedt om at acceptere store forandringer i vores naeromrdde, samtidig med at risikoen for gkonomiske
tab i vid udstraekning placeres hos de familier, der bor taettest pa projektet.

Derfor bgr Igsningen ogsd veere robust og tillidsskabende.

Vi opfordrer derfor til, at atNorth anerkender, at der i anlaegsperioden kan opsta vaesentlige vaerditab for de
naermeste naboer, og tager medansvar for de konsekvenser, projektet pafgrer lokalomrddet. Samtidig bgr der
etableres en uafhaengig og gennemsigtig model for vurdering af eventuelle varditab for naboer inden for 1.000-
meter-zonen, hvor uvildige fagpersoner indgdr som en naturlig del af processen.

En sddan model vil vaere til gavn for alle parter — ogsa for atNorth — fordi den skaber klarhed, tillid og
trovaerdighed.

atNorth fremhaever selv pa deres hjemmeside baeredygtig udvikling, ansvarlig forretnings adfaerd og
lokalsamfundets velbefindende som centrale vaerdier. Derfor haber vi, at virksomheden vil vise, hvordan disse
veerdier omsaettes til handling over for de naboer, som star til at baere de stgrste konsekvenser af projektet.

Vi ser ikke dette som en konflikt, men som en falles opgave:

At sikre, at store industriprojekter kan gennemfgres med respekt for de mennesker og lokalsamfund, de bliver
en del af.




Vores frygt for veerditab er blevet bekraeftet af uvildige ejendomsmaeglere. Spgrgsmalet er derfor ikke laengere,
om risikoen eksisterer, men hvem der skal baere konsekvenserne.

Er det rimeligt, at de naboer, som bor teettest pd projektet, alene skal baere sa store gkonomiske konsekvenser
af et projekt, der skaber vaerdi for s8 mange andre?

Og er det i overensstemmelse med de veerdier om ansvarlighed, baeredygtighed og lokalsamfundets
velbefindende, som atNorth selv fremhaever som grundlaget for sin virksomhed?

Med hdb om en mere tillidsfuld, transparent og balanceret proces til gavn for bade projektet og lokalsamfundet.

P& vegne af dialoggruppen til Krageris-projektet

Bilag : Bilag-23.pdf;

Hgringssvars ID :35 | Forening/Organisation Dialoggruppen for Krageris

Adresse:
Navn: Rune Ggbel Jacobsen

Dialoggruppen vedheefter:

“Dokumentationsnotat vedrgrende planlagt skovfaeldning og landskabelig afskaermning”.

Notatet indeholder blandt andet oplysninger modtaget direkte fra skovejeren om den forventede faeldning af
skovomradet inden for de kommende 5 &r samt baggrundsdata om skovens alder og karakter som
produktionsskov.

Derudover har der ligeledes vaeret stillet spgrgsmalstegn ved, om det laehegn langs Kragerisvej der blev faeldet
inden miljgvurderingen blev fortaget havde en stgrrelse og karakter, der kunne have fungeret som ledelinje for
flagermus og dermed potentielt haft betydning for miljgvurderingen - Biolog i Kommunen har tidligere set pa
treeer i laehegn men ikke de +70 store treeer lange Kragerisvej

Vi vedlaegger derfor ogsd dokumentation og fotomateriale vedrgrende de tidligere grantraeers stgrrelse,
herunder stubdiametre, som efter vores opfattelse viser, at der var tale om store traeer.

Bilag : Bilag-29.pdf;Bilag-28.pdf;

Hgringssvars ID :35 | Privatperson

Adresse:
Navn: Rune Ggbel Jacobsen

Min grundlaeggende bekymring er, at projektet ikke er dokumenteret som vaerende til reel gavn for Varde
Kommune , og slet ikke for Krageris, @lgod og det naere lokalsamfund.




Tveaertimod har projektet allerede sat dybe spor lokalt. Naboer er efterladt med usikkerhed, risiko for vaerditab,
utryghed om fremtiden og konflikter i lokalsamfundet. Det er konflikter, der ikke er opstaet indefra, men som er
pafert omradet udefra af et projekt, som lokale borgere ikke har bedt om.

Efter min opfattelse behandles projektet i for hgj grad som erhvervsudvikling for enhver pris, mens
konsekvenserne for borgere, bosaetning, eksisterende virksomheder, natur, tillid og lokalsamfund
undervurderes.

1. Projektets lokale nyttevaerdi er ikke dokumenteret
Det er uklart, hvad Krageris, @lgod og Varde Kommune reelt far ud af projektet.

Hvis drivhusene ikke realiseres og hvis datacenteret kun skaber f& lokale arbejdspladser star vi tilbage med
meget begraensede lokale gevinster.

2. Naboerne efterlades med veaerditab og usikkerhed

Flere naboer risikerer betydelige vaerditab og reduceret salgbarhed gennem en anlaegsperiode pa op til 6-8 ar
og efterfglgende drift.

Det er ikke rimeligt, at et lille lokalsamfund skal bzere de menneskelige og sociale konsekvenser af et projekt,
der drives frem udefra, og hvor gevinsterne primaert tilfalder andre.

Byrddet bgr tage alvorligt, at projektet allerede har pavirket naboskab, tryghed og sammenhaengskraft i
omradet.

3. Manglende reel dialog med atNorth

Dialogen med atNorth har efter min opfattelse veeret utilfredsstillende.

Der har veeret mgder og information, men ikke en reel forhandling om de vaesentlige problemer for naboerne.
atNorth fremstdr som en part, der lytter, men efterfslgende afviser centrale forslag om veerditab, uvildige
vurderinger og rimelig behandling.

Det er ikke en ordentlig tilgang ved et projekt af denne stgrrelse. Store projekter kraever lokal tillid, og tillid
kraever reel dialog, uvildighed og gennemsigtighed.

4. Kommunens proces har sveekket tilliden

Det er steerkt problematisk, hvis borgere kun kan fa vaesentlige oplysninger gennem gentagne aktindsigter

Processen efterlader et indtryk af, at forvaltningen ikke har hjulpet borgerne med at fa et klart og samlet
overblik. Vigtige oplysninger har i stedet skullet traekkes frem enkeltvis.




Det skaber mistillid.

Ved et projekt af denne stgrrelse burde kommunen vaere ekstra aktiv i at sikre abenhed over for de borgere,
der bliver hardest ramt.

5. Lokalsamfundskonsulentens vurderinger bgr indga politisk

Byradet bgr ikke traeffe endelig beslutning uden at have laest og forholdt sig til en afsluttende statusrapport pa
dialogen fra lokalsamfundskonsulenten.

Dialog og lokal forankring er et baerende element i Varde Kommunes Code of Conduct.

Det bgr fremga klart, hvordan lokalsamfundskonsulentens vurderinger er indgaet i den politiske behandling.

6. Skovbyggelinje og irreversible indgreb
Forholdet til skovbyggelinjen er ikke tilstreekkeligt afklaret.

Projektet bruger eksisterende skove og beplantning som begrundelse for visuel afskaermning, men forudsaetter
samtidig reduktion af eller dispensation fra skovbyggelinjen.

Skovbyggelinjen bgr ikke behandles som en formalitet. Pavirkning af skovbryn, landskab, dyreliv, flagermus,
naturkvalitet og naboernes oplevelse af omradet bgr vurderes konkret, for der gives endelige tilladelser.

7. Uafklaret stremforsyning og kabeltracéer

Det er utilfredsstillende, at borgerne i bdde Varde og Ringkgbing Skjern kommuner efterlades i usikkerhed om
fremtidige kabeltracéer, transformeranleeg og stremfaring til projektet.

Fremtidige kabler og tekniske anlaeg kan medfgre servitutter, begraensninger i anvendelse, pavirkning af
ejendomsveerdi.

N&r stremforsyningen er en forudsaetning for projektet, bgr den veere tilstraekkeligt belyst, fgr projektet
vedtages.

8. Strgmbehov kan skade eksisterende virksomheder
Projektets store strgmbehov kan fa konsekvenser langt ud over projektomradet.

Hvis datacenteret optager kapacitet, som lokale virksomheder skal bruge til drift, udvidelse eller grgn omstilling,
kan projektet skade eksisterende arbejdspladser.




Det bgr konkret vurderes, om projektet risikerer at begraense udviklingen for lokale virksomheder, herunder
stgrre arbejdspladser som HTH.

9. Eksisterende arbejdspladser og bosaetning bgr prioriteres

Kommunen bgr prioritere eksisterende arbejdspladser, bosatning og skatteindtaegter hgjere end et projekt med
usikker lokal beskaeftigelseseffekt.

Hvis lokale virksomheder allerede mangler medarbejdere, bgr kommunen fgrst og fremmest understgtte de
arbejdspladser, der findes i dag, og som allerede bidrager til lokalgkonomi og bosaetning.

Et datacenter med 3 lokale arbejdspladser bgr ikke vaegtes hgjere end eksisterende erhverv og levende
lokalsamfund.

10. Bosaetning og kommunens signalveerdi

Projektet kan skade bosaetningen i hele kommunen.

Hvis borgerne oplever, at byrddet prioriterer erhvervsudvikling over borgernes tryghed, ejendomsvaerdi og
livskvalitet, sender det et staerkt negativt signal.

Det er ikke en staerk bosaetningsstrategi at efterlade indtrykket af, at store erhvervsprojekter kan gennemfgres
pd bekostning af naboer og lokalsamfund.

11. Kloakering og forsyningsgkonomi

Der er usikkerhed om kloakering og spildevandsinfrastruktur, herunder betydningen for Stejlundvej og
naerliggende ejendomme.

Det bgr afklares, hvem der betaler for ngdvendige ledninger, tilslutninger, pumpestationer og afledte
&ndringer.

Borgerne bgr ikke direkte eller indirekte ende med at finansiere infrastruktur til et projekt, hvis
tilslutningsafgiften ikke er tilstraekkelig.

12. Vejforhold og adgang

Det er vigtigt, at det bekreaeftes at adgang til site fra Plantagevej og Kragerisvej bliver lukket med bom, s& trafik
ikke belaster vest for projektomradet.




Derudover er det seerligt utilfredsstillende, at Plantagevej 2 mister adgangsvej i forbindelse med arbejde i
skoven - Det er ikke nok, at borgerne blot kan klage til Kommunen, der bgr findes en permanent og robust
Igsning, sa Plantagevej 2 altid har en alternativ adgangsvej.

13. Politisk ansvar og ejerstruktur

Byradet bgr forholde sig til, hvem der reelt star bag projektet, og hvilke interesser projektet tjener.

Hvis projektet reelt kontrolleres af internationale kapitalinteresser, bgr det fremga tydeligt for politikerne og
offentligheden.

Det er relevant for vurderingen af ansvar, lokal forankring, langsigtet dialog og risikoen for, at veerdier traekkes
ud, mens generne bliver lokalt.

14. Kommunens brug af ressourcer

Det er kritisabelt, hvis Varde Kommune bruger betydelige ressourcer pa datacenterprojekter, som maske ikke
bliver realiseret som forudsat.

Kommunen bgr redeggre for, hvilke ressourcer der er brugt, og hvad kommunen konkret far igen i form af
arbejdspladser, skatteindteegter, varme, infrastruktur og lokal udvikling.

Et projekt uden bindende drivhuse, usikker varmeudnyttelse og fa arbejdspladser kan ikke retfeerdigggre meget
store lokale omkostninger.

Min samlede vurdering er, at projektet ikke pa det foreliggende grundlag er dokumenteret som vaerende til gavn
for kommunen, og slet ikke for Krageris, @lgod og de naermeste naboer.

Derimod har projektet allerede skabt konflikter, usikkerhed og mistillid i lokalsamfundet. Det er konflikter, der
er pafgrt omradet udefra, og som borgerne nu forventes at leve med.

Projektet bgr ikke gennemfgres pa et grundlag, hvor borgerne baerer usikkerheden og generne, mens udvikler
og eksterne erhvervsinteresser hgster gevinsten.

Bilag :

Hgringssvars ID :36 | Privatperson

Adresse:
Navn: Anni Gregersen

Fzelles hgringssvar til Teknik & Miljg udvalget — Datacenter i Krageris

Til medlemmerne af Teknik & Miljg udvalget, Varde Kommune




Vi henvender os som borgere i Varde kommune, beboere pd Herningvej i @lgod og pendlere til og fra @lgod, for
at gore opmaerksom pa en raekke forhold, der kraever politisk stillingtagen, for datacenterprojektet i Krageris
kan godkendes.

Dette hgringssvar er malrettet udvalget, da de trafikale og infrastrukturelle konsekvenser ligger direkte inden
for jeres beslutningskompetence.

1. Herningvej er allerede en risikostraekning - og datacenteret forvaerrer situationen markant

P& den relevante del af Herningvej er hastighedsgraensen 70 km/t, men som beboere kan vi konstatere, at
denne graense sjaeldent overholdes. Straekningen er lang, lige og overskuelig — praecis den type vejprofil, hvor
bilister ifglge Vejdirektoratets Trafiksikkerhedshandbog typisk kgrer 10-20 km/t over den skiltede hastighed.

Det betyder i praksis:

« Reelle hastigheder pd 80-90 km/t er almindelige

e Bremselaengde og reaktionstid gges markant

* Risikoen for alvorlige ulykker stiger eksponentielt ved hastigheder over 70 km/t

e Kombinationen af hgj fart, tung trafik og manglende cykelsti udggr en dokumenteret hgjrisikoprofil

Datacenteret vil tilfgje betydelig tung trafik i bdde anlaegs- og driftsfasen. Det vil forvaerre en allerede utryg og
farlig situation for beboere, pendlere og blgde trafikanter.

Vi forventer derfor, at udvalget vurderer den faktiske trafikadfeerd, ikke kun den formelle hastighedsgraense.

2. Kommentar til trafiknotatet (bilag 12) - vaesentlige mangler i beslutningsgrundlaget

Vi har gennemgaet trafiknotatet, der er vedlagt som bilag 12 til miljskonsekvensvurderingen.

Notatet vurderer:

e at trafikken pa Herningvej vil stige fra ca. 3.400 til 4.000-4.500 biler i dggnet i driftsfasen

e at anlaegsfasen kan medfgre op mod 200 lastbilkgrsler og 1.600 hdndvaerkerkgrsler pr. dag

o at dette “ikke vil medfgre traengselsproblemer”




Vi bemaerker fglgende alvorlige mangler:

o Notatet vurderer kun kapacitet, ikke trafiksikkerhed

e Der indgdr ingen malinger af faktisk hastighed, selvom straekningen er kendt for reelle hastigheder pa 80-90
km/t

« Der indgar ingen analyse af risikoen for blgde trafikanter

e Kombinationen af hgj fart + tung trafik + manglende cykelsti er ikke behandlet, selvom den udggr en
hgjrisikoprofil

¢ Anlaegsfasens trafik (op mod 1.800 kgrsler pr. dag) er ikke vurderet i forhold til sikkerhed, kun i forhold til
treengsel

« Notatet forholder sig ikke til kumulative pavirkninger, som kraevet i Miljgvurderingsloven § 20

Det betyder, at trafiknotatet ikke kan std alene som beslutningsgrundlag for udvalget.

3. Cykelsti fra @lgod til kommunegraensen - et politisk og teknisk ngdvendigt krav

Ifolge Vejregler for Cykeltrafik (2019) skal der etableres cykelsti, nar:

¢ hastigheden er 70-80 km/t

¢ tung trafik overstiger 300 kgretgjer/dagn

e streekningen forbinder bysamfund eller fungerer som gennemgadende trafikare

Alle kriterier er opfyldt — og datacenteret vil gge belastningen yderligere.

Derfor er det et ngdvendigt sikkerhedstiltag, at der etableres en sammenhaengende cykelsti fra @lgod pa
Herningvej til kommunegraensen.

En cykelsti vil:

« beskytte blgde trafikanter pa hele den mest trafikerede del af straekningen

e skabe en sikker forbindelse mod Hoven og mod nabokommunens net

e fungere som en reel kompensation for den ggede trafikbelastning




Vi anerkender, at kommunen har henvendt sig til Vejdirektoratet om cykelsti, men dette er ikke en forpligtelse
og aendrer ikke pa, at udvalget fortsat kan - og bgr - stille krav om cykelsti som bindende forudsaetning for
projektets godkendelse.

4. Infrastrukturkompensation - almindelig praksis ved store erhvervsprojekter

I andre kommuner er det standard, at store projekter bidrager til:

e vejudvidelser

e rundkgrsler

o cykelstier

o trafiksikkerhedsforanstaltninger

Det fglger princippet om proportionalitet mellem p%virkning og afvaergeforanstaltninger.

Datacenteret i Krageris bgr ikke vaere en undtagelse.

5. Udvalgets beslutning har direkte konsekvenser for borgernes sikkerhed

Vi forventer, at Teknik & Miljg udvalget sikrer:

¢ Bindende cykelsti fra @lgod til kommunegraensen

Fuld trafikanalyse efter geeldende vejregler

Sikkerhedsforbedringer pa Herningvej baseret pa faktisk hastighed

« Dokumentation for kumulative miljgpavirkninger

Uden disse tiltag vil projektet medfgre en vaesentlig forringelse af trafiksikkerheden, hvilket udvalget beerer det
politiske ansvar for.

6. Afsluttende bemaerkning

Vi bakker op om udvikling og nye arbejdspladser. Men udvikling skal ske ansvarligt.

Datacenteret kan kun gennemfgres forsvarligt, hvis udvalget sikrer de ngdvendige trafikale og infrastrukturelle
forudsaetninger.




Dette er et fzelles krav fra borgere i Varde kommune, beboere pd Herningvej i @lgod og pendlere til og fra
@lgod. Se vedhaftede bilag

Bilag : Bilag-22.pdf;

Hgringssvars ID :37 | Virksomhed DIN Forsyning

Adresse:
Navn: Lene Aalbak Jepsen

Din Forsyning Spildevand A/S har en bemaerkning:

I Udkast til tilslutningstilladelse til datacentre og drivhuse (spildevand) fremgar af vilkar 36 en max
spildevandsstrgm til DIN Forsynings ledningsnet pa 15 I/s. @vrige dokumenter (Miljgrapport inkl. bilag 6, Udkast
til 8§25 tilladelse, Forslag til Tilleeg til Spildevandsplan) redeggr for max 10 I/s.

Bilag :

Hgringssvars ID :38 | Privatperson

Adresse:
Navn: Galina & Oleg Marchuk

HORINGSSVAR VEDR@RENDE FORSLAG TIL LOKALPLAN, KOMMUNEPLANTILLAG OG MILJZ@VURDERING FOR
DET SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS

Vi gnsker hermed at afgive hgringssvar til forslag til lokalplan, kommuneplantillaeg og miljgvurdering for det
sektorkoblede anlzeg ved Krageris.

Efter en gennemgang af hgringsmaterialet finder vi, at der fortsat er en reekke vaesentlige spgrgsmal
vedrgrende projektets forudsaetninger, pavirkning af omgivelserne og de forventede samfundsmaessige
gevinster. P8 den baggrund gnsker vi at fremhaeve faglgende forhold, som vi mener bgr indgd i den videre
behandling af sagen.

Landskab og visuelle pavirkninger

Projektets landskabelige indpasning bygger i hgj grad pa den eksisterende skovbevoksning omkring omradet. Vi
finder det relevant, at projektets visuelle pavirkning ogsa vurderes i en situation, hvor den nuvaerende
produktionsskov ikke laengere udggr den samme afskarmning.

Efter de foreliggende oplysninger forventes dele af skoven feeldet som led i den almindelige skovdrift. Det kan
&ndre projektets synlighed vaesentligt, og vi savner derfor visualiseringer og landskabsvurderinger, der viser
projektets fremtraeden efter en eventuel skovfeeldning.

Drivhuse og sektorkobling

Projektets samfundsmaessige og miljgmaessige gevinster bygger i hgj grad pa etableringen af drivhuse og
udnyttelsen af overskudsvarme.




Vi finder det uklart, hvilke krav der geelder for etableringen af drivhusene, og hvordan det sikres, at denne del
af projektet faktisk realiseres. Hvis drivhusene ikke etableres, sendres projektets grundlaeggende
forudsaetninger, og de forventede gevinster i form af arbejdspladser, varmeudnyttelse og sektorkobling
reduceres vaesentligt.

Elkapacitet

Projektets gennemfgrelse forudsaetter adgang til betydelige maengder elkapacitet.

Regeringen har varslet en andret prioritering af elkapacitet, hvor store udenlandske datacentre kan blive
nedprioriteret i forhold til samfundskritiske funktioner og @vrigt erhverv. Vi finder derfor, at det bgr belyses,
hvilken betydning disse aendringer kan fa for projektets gennemfgrelse.

Vi bemaerker samtidig, at atNorth ikke laengere er nordisk kontrolleret, men ejes af canadiske og amerikanske
investorer. Det ggr det relevant at vurdere projektets forudsaetninger i lyset af de sendrede nationale
prioriteringer.

Infrastruktur og anleegsfase

Projektet omfatter omfattende anleegsarbejder, herunder kabeltracé, transformatorstationer og gvrige tekniske
anleeg.

Vi finder det vaesentligt, at de samlede konsekvenser af anlaagsfasen beskrives mere overskueligt, herunder
pavirkninger fra trafik, stgj, stov og midlertidige byggepladsfaciliteter. Det bgr desuden fremga tydeligt, hvor
laenge lokalomrddet ma forvente at vaere pavirket af anleegsarbejderne.

Naboer og ejendomsveerdier

Projektets stgrrelse og den langvarige anlaegsfase kan fa vaesentlig betydning for de omkringliggende
ejendomme.

Vi finder, at der bgr redeggres naermere for de samlede konsekvenser for de naermeste naboer, herunder de
visuelle pdvirkninger, gget trafik, stgj, lys og den mulige betydning for ejendomsveerdierne.

Projektets lokale vaerdi

Projektet beslaglaegger et betydeligt areal og forudszetter omfattende infrastruktur og et stort energiforbrug.




Vi finder derfor, at der bgr foretages en samlet vurdering af projektets lokale samfundsvaerdi, herunder
sammenhangen mellem arealforbrug, energiforbrug, naturpdvirkning, antallet af varige arbejdspladser og de
gevinster, som forventes at tilfalde lokalsamfundet.

Afsluttende bemaerkning

Vi forventer, at de rejste spgrgsmal og bemaerkninger indgar i kommunens samlede vurdering af planforslaget,
og at de behandles i hvidbogen med en faglig begrundelse.

Bilag :

Hgringssvars ID :39 | Privatperson

Adresse:
Navn: Michael Nielsen

Vi mener at dette projekt har en stgrrelse og karakter, hvor der bgr stilles sarlige krav til hensynet til de
mennesker, der fortsat skal bo i omradet.

En del lodsejere har valgt eller fet mulighed for at szelge deres ejendomme. Tilbage stdr dog en mindre gruppe
naboer, som fremover skal leve med konsekvenserne af et meget stort industriomrade. Det er derfor afggrende,
at deres interesser vaegtes langt hgjere.

Projektet vil medfgre vaesentlige andringer af landskabet. Omradet aendres fra abent landbrugsland til et stort
erhvervsomrdde med omfattende bebyggelse, tekniske anlaeg, @get trafik og aktivitet. Selvom der etableres
beplantning og naturomrader, kan dette efter vores opfattelse ikke fuldt ud kompensere for den markante
aendring af omradets karakter.

Vi savner desuden en mere grundig vurdering af de samlede konsekvenser for de tilbagevaerende naboers
livskvalitet. Der bgr laegges stgrre vaegt pa pavirkninger som stgj, lys fra anlaegget, gget trafik — bade under
anlaegsfasen og den efterfglgende drift - samt den generelle oplevelse af at bo taet pa et stort teknisk anlaeg.
Disse forhold kan have stor betydning, selvom de enkelte graensevaerdier overholdes.

Samtidig bgr der sikres, at de naboer, som skal/veelger at blive boende, ikke efterlades i en urimelig situation.
Det bgr overvejes, om der skal etableres en ordning, hvor naboer 0gsa pa et senere tidspunkt kan veelge at
szlge deres ejendom pa rimelige vilkar, hvis projektets faktiske pdvirkninger viser sig stgrre end forventet.
Ingen bgr at st tilbage med et personligt skonomisk tab i et omrade, som aendrer karakter s& markant.

Vi vil derfor opfordre til at:
e sikre en teet og Igbende dialog med de tilbageveerende naboer,

« sikre Igbende overvagning af pavirkningerne med mulighed for at stille yderligere krav, hvis generne bliver
stgrre end forudsat,

e samt overveje en frivillig opkgbsordning eller anden rimelig kompensation til de naboer, der fortsat bliver
vaesentligt pdvirket af projektet.




Udvikling er vigtig, men den bgr ske p& en made, hvor hensynet til de mennesker, der allerede bor i omradet,
vaegtes lige sa hgjt som hensynet til kommunens- byens- samt projektets erhvervsmaessige interesser.

Bilag :

Hgringssvars ID :40 | Virksomhed Sggyden Holding ApS

Adresse:
Navn: Kielberg Advokater Att. advokat Jess Aagaard

Se vedhaeftede Hgringssvar med bilag 1, 2 og 3

Bilag : Bilag-27.png;Bilag-26.pdf;Bilag-25.pdf;Bilag-24.docx;

Hgringssvars ID :41 | Privatperson

Adresse:
Navn: John Johannessen

vi synes , at der vil komme mere tung trafik pa Herningvejen, ndr Krageris projektet bliver pabegyndt. Derved
er det ngdvendigt med en cykelsti, som vi borger herude har efterlyst, men vore byrdds politikker valgt i @lgod
, har glemt det er i szer farlig fra Harkes og mod hoven hvor der ikke er plads til gdende eller cykler da der
ingen plads mellem auto vaernet og kgrebanen men varde kommune mener at vi bor i udkanten af kommune
graensen og der for er der ingen stemmer der ude men vi betaler stadig skat

Bilag :
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Kommentar til vandindvinding omkring sektorkoblingsprojekt ved Krageris

Det er vigtigt for landmaendene i omradet, at det fortsat vil veere muligt for de omkringliggende
landbrugsjorde at kunne opretholde, forny, udvide samt evt. etablere nye

vandindvendingstilladelser og boringer til deres jorde, saledes at disse arealer ikke forringes
pga. sektorkoblingsprojektet.

Dette understgttes ligeledes kraftigt af den hydrologiske undersggelse, som er foretaget i
forbindelse med sektorkoblingprojektet, der viser at deri og omkring omradet er rigeligt med
vand i undergrunden, som kan pumpes op uden det har nogle negative indvirkninger pa miljg
og natur.
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e Refleksioner pa projektets udformning.

I procesforlgbet frem til nu har Varde Kommune arbejdet malrettet og konstruktivt for at
realiserer projektets tilblivelse. Der er afsat mange ressourcer til tekniske afklaringer, men
0gsa til den brede kommunikation bade til offentligheden samt en individuel dialog med
lodsejerne og evrige naboer i projektomradet.

Selve projektet er siden start blevet teknisk tilrettet af projektmager. I den proces har
Varde Kommune sikret sig at alle nadvendige love, regler og retningslinjer er hdndteret
korrekt som betrygger projektets lovlige og retmeessige godkendelse.

e Refleksioner pa projektet generelt.

Projektet er stort og omfangsrigt, ja keempestort! Et projekt som vil seette sit preeg pa
@lgod og opland, Varde Kommune og habokommunerne i fremtiden.
Velvidende at projektet skaber store visuelle forandringer i lokalomradet opleves en stor
positivitet om tilblivelsen og de positive afkast projektet bibringer, her kan neevnes

= Arbejdspladser

= Positive udviklingsmuligheder for bade Handelsliv og Erhverv

* Mulighed for eget boscetning i sdvel Dlgod som opland

» Sterre aktivitet giver mulighed for gkonomisk vaekst og udvikling

e Etablering af et Fokus Feellesskab

Udviklingsrddet er i god dialog med Varde Kommune, om etablering af et Fokus Feellesskab
med henblik pd at af fd de udviklingsmuligheder der viser sig i forbindelse med etableringen
maksimereret sa lokalt som muligt, efterfslgende minimum i Varde Kommune. Denne proces
forventes intensiveret de kommende mdneder.

% Markedsfering & synliggerelse Jlgod

= Gerne inkluderet “@lgod og opland i Udvikling”
% Bosetning

= Styrke handels- og bylivet

= Service- og folge funktioner til lokal industri og hdndveerk

= Etablering af boliger for at frigere andre, aget mulighed for bosetning
% @lgods infrastruktur

= Bil, cykel og ga trafik

= Skole & fritid
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> Pd et mode med Plan & Udviklingsudvalget mandag den 18. maj 2026 er efterfelgende
noteret i et svar fra Varde Kommune:
Udviklingsrddet og udvalget droftede mulighederne for et, som det blev formuleret pd
medet, "Fokus Faellesskab". Der blev generelt set positivt pd ideen og man vil fra
politisk side gerne opfordre til sidanne type samarbejder. Der var en opfordring til at
udviklingsrddet drofter mulighederne videre med projektlederen for Taskforcen for
Land og By.
Ansvarlig for Taskforcen vil razkke ud til udviklingsradet inden sommeren 2026.

¢ Feelles tilsagn

Med en politisk tilkendegivelse af et konstruktivt samarbejde med oget “Fokus Feellesskab”
om mulighederne for @lgod og opland, giver @lgod Handel og Erhverv samt @lgod
Udviklingsrad sin stette til Krageris-projektet og ser frem til en endelig vedtagelse og
igangseettelse af projektet.

@lgod den. Z(’J&MO\ZO%

Pa vegne af @lgod Handel og Erhverv samt @lgod Udviklingsrad

Med venlig hilsen

Formand @lgod Handel og Erhverv

Mail: leif @oestergaard-mikkelsen.dk Mai/: john.sandholm@bbsyd.dk
Mobil: 21939792 Mobil 40260185
es""‘&&& %F% § b
$ NS % I ‘ g
SO @LGOD UDVIKLINGSRAD |
2\ /s @L60D HANDEL O6 ERHVERV Bigod - Krusbjerg - Strellev - Lindbjerg - Garde | =
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Haringssvar vedrgrende datacenterprojektet
ved Krageris, @lgod

Jegindsender dette haringssvar som borger bosat ca. 5,7 km (Tarmvej 16, 6870 @lgod) fra det
planlagte datacenteromrade samt som kemiker med erfaring inden for industri og
ressourceforbrug.

Jeg er grundlaeggende imod projektet og efter at have gaet projektet igennem er min
konklusion at de lokale omkostninger langt overstiger de lokale gevinster.

Datacentre er det 21. arhundredes minedrift

Nar man ser bort fra teknologien, har datacentre en raekke ligheder med klassisk
rastofudvinding.

Ved minedrift placeres miljgbelastning, arealforbrug, stgj, trafik og infrastruktur lokalt, mens
veerdiskabelsen flyttes veek til investorer og virksomheder andre steder i verden.

Datacentre fungerer efter samme princip.

Den lokale befolkning skal leve med de visuelle pavirkninger, det massive energiforbrug,
vandforbruget, stgjen, de tekniske anlaeg og risikoen for faldende ejendomsveerdier. Til
gengeeld flyttes den gkonomiske gevinst til globale teknologivirksomheder, som allerede er
blandt verdens rigeste virksomheder.

Derfor bar byradet stille sig selv et enkelt spargsmal:

Ville I give tilladelse til en kulmine i @lgod?
De fleste ville svare ne;j.

Ikke fordi kulminen nadvendigvis ville forurene mere men fordi gevinsterne ikke ville std mal
med belastningen.

Forskellen er, at en kulmine faktisk ville skabe et betydeligt antal lokale arbejdspladser.

Datacentre er derimod kendt for at veere blandt de mest areal- og energikreevende industrier
samtidig med, at de skaber ekstremt f4 permanente arbejdspladser.
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Projektet fremstar derfor som en model, hvor lokale borgere pafgres omkostningerne, mens
gevinsterne eksporteres og det er ikke acceptabelt.

Ressourceforbrug i en tid med klimakrise

Som far til to bgrn har jeg sveert ved at forsta prioriteringen bag dette projekt.

Vi star midti en global klima- og biodiversitetskrise. Forskere advarer om stigende
temperaturer, mere ekstremt vejr, tab af natur og et voksende pres pa verdens ressourcer.
Konsekvenserne kommer i hgj grad til at ramme vores bgrn og kommende generationer.

Netop derfor bar vi spgrge os sely, hvilke aktiviteter der fortjener adgang til de begraensede
ressourcer, vi rdder over.

Er det rimeligt at reservere en maengde elektricitet svarende til en stgrre dansk by til et enkelt
datacenter?

Er det rimeligt at beslaglaegge store arealer, forbruge enorme maengder materialer og opbygge
omfattende ny infrastruktur for at understgtte stadig stgrre datamaengder, kunstig intelligens
og digitale tjenester?

Eller burde disse ressourcer anvendes til aktiviteter, der direkte styrker samfundets robusthed
over for fremtidens udfordringer?

Et datacenter omdanner i sidste ende naesten al den elektricitet, det forbruger, til varme. Fra
et fysik perspektiv er et datacenter derfor i praksis en meget stor elektrisk varmeovn.

Det er derfor relevant at sparge, hvilken lokal pavirkning et anleeg med et effektforbrug pa
mange hundredvis MW vil have pa omgivelserne.

Ny forskning peger pa, at store datacentre kan skabe lokale varme effekter, hvor
jordoverfladens temperatur stiger i omrader omkring anleeggene. Nogle undersggelser
antyder, at pavirkningen kan spores flere kilometer veek fra datacentrene. Selvom forskningen
stadig er ny og der bar forskes videre, understreger den behovet for en grundig vurdering af de
samlede miljgmeaessige konsekvenser, fgr projekter af denne stgrrelse godkendes. Som i
mange henseender mener jeg at man burde ga med forsigtighedsprincippet og sige nej til
projektet.

Nar vi bygger infrastruktur, der i artier fremover vil kreeve enorme meengder energi og
ressourcer, bar vi ikke alene spgrge, om det er teknisk muligt.

Vi bar ogsa sperge, om det er den verden, vi gnsker at efterlade til vores bgrn.
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Jeg arbejder hver dag for at efterlade et bedre Danmark til mine bgrn og ikke et dystopisk goldt
landskab som projekter som dette i den grad medfarer.

Prioritering af Danmarks energiforbrug

Danmark star over for en situation, hvor elnettet mange steder er presset, og hvor Energinet
ikke kan tilslutte alle projekter samtidig.

Derfor bgr det veere legitimt at spgrge:
Er datacentre den bedste anvendelse af vores begraensede el kapacitet?

Hver megawatt, der reserveres til et datacenter, kan ikke samtidig bruges til en samfunds
kritisk aktivitet.

Der bgr foretages en reel samfundsmaessig prioritering af, om enorme maengder elektricitet
skal anvendes til globale datatjenester og kunstig intelligens, eller om kapaciteten bar
reserveres til aktiviteter med stgrre direkte samfundsnytte. Og det er Energinet ogsa i gang
med lige nu og det ser ogsa ud til folketinget er begyndt at forsta det.

Et moderne samfund kan fungere rigtig godt uden endnu et datacenter.

Et moderne samfund kan ikke fungere uden hospitaler, vandforsyning, industri,
fadevareproduktion og almindelige borgeres adgang til energi.

(https://ing.dk/artikel/faa-overblikket-datacentre-presser-danmarks-elnet-i-knae )

(https://ing.dk/artikel/hospitaler-foer-datacentre-saadan-prioriterer-holland-presset-paa-
elnettet)

Energiforbruget — et spargsmal om proportioner

Som kemiker arbejder jeg til daglig med industrielle processer og ressourceforbrug. Derfor er
detisaer projektets energiforbrug, der bekymrer mig.

Det planlagte datacenter beskrives med et effektbehov pa op til 550 MW.

| praksis er et datacenter imidlertid ikke blot servere. Der skal ogsa bruges energi til kaling,
pumper, ventilation, transformere, UPS-systemer og gvrig infrastruktur.

Derfor er det relevant at spgrge, om det reelle samlede effektbehov i praksis vil neerme sig 700
MW eller mere.
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For almindelige borgere kan disse tal veere vanskelige at forholde sig til.
Derfor bgr de seettes i perspektiv.

Vitaler om et energiforbrug, der naermer sig starrelsesordenen for en veesentlig del af
Storkgbenhavns samlede elforbrug.

Det er ikke leengere et almindeligt industriprojekt.

Nar et enkelt privat projekt far adgang til sa stor en andel af vores nationale
energiinfrastruktur, bgr der stilles langt stgrre krav til den samfundsmeessige nytteveerdi.

Hvad far Danmark konkret til gengeeld?

Hvor mange varige arbejdspladser skabes der?
Hvor meget lokal veerdiskabelse opstar der?
Kunne stremmen bruges bedre et andet sted?

Hvis disse spargsmal ikke kan besvares tilfredsstillende, er det vanskeligt at argumentere for,
at et projekt med et energiforbrug i denne starrelsesorden bar prioriteres over andre
samfundsmeessige behov. Det danske elnet er ikke ubegraenset.

Hver megawatt, der reserveres til et datacenter, kan ikke samtidig anvendes andre steder.

Nar Energinet allerede ma prioritere mellem projekter pa grund af begreenset net kapacitet,
bliver det derfor et politisk valg.

Vi skal beslutte, om enorme maengder energi skal anvendes til globale
teknologivirksomheders databehandling, eller om energien skal understgtte aktiviteter med
starre direkte veerdi for danske borgere.

(https://ing.dk/artikel/her-vil-datacentre-sluge-mest-stroem-overgaar-flere-danske-storbyer )

(https://ing.dk/artikel/tre-partier-kraever-skarp-prioritering-af-elnettet-hyperscale-
datacentrene-maa-bagerst-i-koeen )

Gron strgm er ikke det samme som strgm

Teknologivirksomheder fremheaever ofte, at deres datacentre drives af vedvarende energi.
Det lyder betryggende, men sendrer ikke pa de fysiske realiteter i energisystemet.

Et datacenter bruger strem dggnet rundt, aret rundt.
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Vindmgller og solceller producerer ikke strgm dggnet rundt, aret rundt.

Danmark ligger geografisk sa langt mod nord, at solenergi leverer meget begraensede
meengder energi i vinterhalvaret og selv om sommeren kan de levere darligt. Samtidig oplever
vi perioder med lav vind produktion, selv til havs.

Nar disse situationer opstar, skal stremmen stadig leveres.
Problemet forsvinder ikke ved at kgbe grgnne certifikater.

Den fysiske virkelighed er, at energisystemet skal dimensioneres til at kunne levere den
ngdvendige effekt hele tiden.

Spergsmalet er derfor ikke, om datacentret kan kabe gran strgm pa papiret, men om det
danske energisystem realistisk kan understgtte et anleeg af denne stgrrelse uden betydelige
samfundsmaessige omkostninger.

Igen bliver udgiften lagt over pa borgeren gennem milliard hgje regninger for el infrastruktur
mens fortjenesten forsvinder ud af Varde kommune og Danmark.

Ngdgeneratorer og lokal forurening

Datacentre af denne stgrrelse er afhaengige af omfattende backup-systemer.

Uanset hvordan man beskriver dem, vil store batterianleeg og ngdgeneratorer veere en
integreret del af projektet.

Spargsmalet er derfor ikke, om der vil ske emissioner og lokal pavirkning, men hvor meget
pavirkning lokalsamfundet skal acceptere.

Kommunen bgr veere yderst tilbageholdende med at tillade en udvikling, hvor et landdistrikt
omdannes til et teknisk energiknudepunkt med stadig flere generatoranleeg, batterianlaeg,
transformatorstationer og hgjspaendingsforbindelser.

Hvor meget industri kan et landomrade baere?

Datacentret kan ikke vurderes isoleret.

Siden vi flyttede til omradet i september 2021, er der blevet fremlagt eller gennemfart planer
for blandt andet:
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o store solcelleanlaeg (Stenmose solcelleprojekt 140 hektar)
e nye hgjspeendingsforbindelser (400 kV master opfart gennem Vestjylland)

o Opferelse og nu udvidelse af biogasanleeg (Foersom biogas anlaeg) med falge
industrier:

o pyrolyseanleeg,
o metanolproduktion,
o Power-to-X-anleeg,
¢ samt flere datacenterprojekter (vi kommer til at have to datacentre inden for 6 km).
Hvert enkelt projekt beskrives som en mindre pavirkning.

Men for de mennesker, der faktisk bor her, er virkeligheden en samlet og meget omfattende
industrialisering af et tidligere landbrugs- og naturomrade.

Pa et tidspunkt ma der stilles et grundleeggende spgrgsmal:

Hvornar er nok nok?

Konsekvenser for bosaetning og lokalsamfund

Min familie flyttede til omradet pa grund af naturen, roen og landlivet fra Arhus.
Hvis udviklingen fortsaetter i den nuvaerende retning, vil vi serigst overveje at flytte igen.
Vier naeppe de eneste.

Det bar bekymre politikerne, at hgjtuddannede familier med bgrn overvejer at forlade omradet
pa grund af den industrielle udvikling.

Nar familier flytter veek, mister lokalsamfundene ikke kun skatteindteegter.

De mister elever til skolerne, bgrn i barnehaverne, frivillige i foreningerne og aktive borgere i
lokalsamfundet.

Vestjylland keemper allerede med udfordringer omkring bosaetning.

Det er sveert at se, hvordan endnu flere industriprojekter vil gare omradet mere attraktivt for
bgrnefamilier.

(https://ing.dk/artikel/microsofts-jyske-datacenter-presser-naboer-vi-ligger-soevnloese-om-
natten-er-kede-af-det-og-er-ved)
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Ejendomsveerdier og gkonomisk retfeerdighed og ulighed

For mange borgere er boligen den stgrste investering i livet.

Nar store industriprojekter placeres i landdistrikter, risikerer almindelige mennesker at miste
en vaesentlig del af deres opsparing uden selv at have haft nogen reel indflydelse pa
beslutningen.

Dette er ikke blot et skonomisk spgrgsmal.
Det er et spargsmal om retfeerdighed.

Hvordan vil myndighederne forklare de bergrte borgere, at deres livsopsparing skal reduceres,
mens internationale teknologivirksomheder gger deres profit?

Hvordan vil man forklare de familier, der reelt bliver stavnsbundet, fordi deres ejendomme
ikke leengere kan saelges?

Dette fgrer ogsa unaegtelig til stigende gkonomisk ulighed.

Omréadet bliver fattigere, de ressourcestaerke borgere flytter vaek med massive finansielle tab,
skoler og bgrnehaver lukker, arbejdspladser kan ikke finde nye medarbejdere og
befolkningstallet falder endnu hurtigere i udkantsdanmark.

Nar uligheden i et samfund stiger, er der ogsa rigtig mange andre ting som pavirkes, fx
stigende kriminalitet, selvmordsrater, korruption, dadelighedsrate for speedbgrn og faldende
tiltro til regering og trivsel for bagrn og unge.

Sa man kan vist roligt sige at stigende gkonomisk ulighed i udkantsdanmark ogséa er darligt for
Danmark som helhed.

Tab af landbrugsjord og lokale arbejdspladser

Projektet beslagleegger veerdifuld landbrugsjord og pavirker eksisterende landbrugsdrift.

Uanset hvad man matte mene om dansk landbrug, udger det fortsat rygraden i mange
vestjyske lokalsamfund.

Landbruget understatter ikke kun landmanden selv, men ogsa smede, mekanikere,
elektrikere, maskinstationer, transportvirksomheder, foderstoffirmaer og en lang reekke andre
lokale erhverv.
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Datacentre kan ikke erstatte disse lokale gkonomiske kredslab.

Og det er ikke kun gkonomiske kredslgb men selve sammenhaengskraften i mange sma land
samfund.

For ikke sa leenge siden stod vi til en arbejdes dag i Adum bernehave og hvad der lignede en
uoverkommelig arbejdsopgave for de 5-6 voksne der var madt op blev til en nem opgave fordi
en foreelder som var i landbruget kiggede forbi med en minileesser.

Det er netop den type lokalt engagement og sociale netvaerk, man risikerer at miste, nar sma
lokalsamfund gradvist udhules. | dette tilfeelde betgd en foreelders adgang til en minilaesser, at
en arbejdsopgave, som ellers ville have kreevet et entreprengrfirma, kunne lgses frivilligt og
uden ekstra omkostninger. De penge kunne i stedet bruges pa en ny legeplads til bgrnene.

Den slags veerdier fremgar ikke af regneark og samfundsgkonomiske analyser, men de er
afggrende for, at landsbyer og mindre lokalsamfund fungerer. Nar mennesker bade bor,
arbejder og engagerer sig lokalt, opstar der en gensidig hjeelpsomhed og et faellesskab, som
ikke kan erstattes af store industrielle projekter.

Demokratiets troveerdighed

Min starste bekymring er maske ikke selve datacentret, men den voksende oplevelse blandt
borgere af, at hgringer ikke leengere har reel betydning.

Hvis borgere bruger tid pa at leese materialer, indsamle data og skrive hgringssvar uden at
opleve, at deres argumenter behandles serigst, risikerer man at undergrave tilliden til de
demokratiske processer.

Et rigtig godt eksempel er Stenmose solcelleprojekt pa 140 hektar blot 5 km veek der blev
presset igennem pa trods af at projektet er ulovligt. Det placeres oven pa beskyttet natur, der
yngler oddere i omradet som er beskyttet af bilag IV.

Demokratiet fungerer kun, sa laenge borgerne tror pa, at deres deltagelse har veerdi.

Hvis den tillid forsvinder, svaekkes den sociale sammenhangskraft, som vores samfund
bygger pa.

Konklusion

Datacenterprojektet ved Krageris handler ikke blot om én virksomhed eller ét byggeri.
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Det handler om, hvilken fremtid vi gnsker for Vestjylland og Danmark.
@nsker vi levende lokalsamfund med familier, natur, landbrug og lokale arbejdspladser?

Eller gnsker vi at omdanne stadig starre dele af det abne land til energikraevende
infrastrukturanleeg, som primeert tjener globale teknologivirksomheders interesser?

Jeg mener, at dette projekt bevasger os i den forkerte retning og bgr afvises.
Venlig Hilsen

Lasse Ellegaard Jargensen, Msc Nanoscience, Tarmvej 16, 6870 dlgod, gift med Kathrine og
far til Toke og Astrid

Og hey, lad os veere helt arlige, der kommer aldrig en eneste tomat ud af de drivhuse.
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Hegringssvar fra @lgod Fjernvarmeselskab
Vedrgrende lokalplansforslag for vandkglet datacenter i Kragerisomradet, Varde Kommune

@lgod Fjernvarmeselskab takker for muligheden for at afgive hgringssvar i forbindelse med planerne
om etablering af et vandkelet datacenter i Kragerisomradet.

Baggrund og indledende dialog

@lgod Fjernvarmeselskab blev fgrste gang kontaktet af Varde Kommune i forsommeren 2024, hvor de
indledende tanker om opfarelse af et datacenter i omradet samt muligheden for udnyttelse af
overskudsvarme blev droftet.

Pa dette tidspunkt var fiernvarmeselskabet i feerd med at feerdiggare et udbudsmateriale for etablering
af et luft-til-vand varmepumpeanlaeg pa 9 til 13 MW pa Industrivej 9 i @lgod. Baggrunden for projektet
var, at selskabets primeere produktionsanlaeg er fuldt afskrevet i 2027, samtidig med at elbaseret
varmeproduktion fremstod som en attraktiv og fremtidssikret lgsning.

Tilpasning af varmeplanlaegningen

Efter at mulighederne for udnyttelse af overskudsvarme fra datacenteret blev kendt, valgte @lgod
Fjernvarmeselskab at tilpasse projektet vaesentligt.

Anleegsstarrelsen pa varmepumpeanlaegget blev reduceret til omtrent det halve. Samtidig blev
bygningen dimensioneret saledes, at den fremadrettet kan rumme enten:

e integration af varme fra datacenteret
o eller en senere udvidelse af varmepumpekapaciteten

Denne beslutning blev truffet for at sikre fleksibilitet og undga overinvestering, samtidig med at
muligheden for at udnytte en fremtidig ekstern varmekilde bevares.

Pa baggrund af efterfalgende beregninger af driftsgkonomien i forskellige scenarier vurderede
selskabet, at gkonomien i udnyttelse af overskudsvarmen var lovende. Der er derfor nu etableret et
luft-til-vand varmepumpeanlseg med en kapacitet pa 4,5-6,5 MW, hvilket giver en balanceret
investeringsprofil med begraensede kapitalomkostninger.

Regulatoriske forhold

P4 tidspunktet for de indledende overvejelser var de davaerende prisloftsbestemmelser for
overskudsvarme en potentiel udfordring for projektets realisering. Disse regler er siden blevet
afskaffet, hvilket har forbedret rammevilkarene vaesentligt og gget incitamentet til at udnytte
overskudsvarme fra datacentre og lignhende anlaeg.

Samarbejde med datacenteroperatgr

| januar 2025 indgik Blgod Fjernvarmeselskab en hensigtserkleering med datacenteroperatgren
atNorth om udnyttelse af restenergien fra datacenteret.
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Den planlagte lgsning indebeerer, at restenergien udtages fra datacenterets vandkglingssystem og
efterfolgende opgraderes temperaturmaessigt via et dedikeret varmepumpeanlaeg. Herefter
transporteres den producerede varme til fiernvarmesystemet i @lgod.

Dette kraever etablering af en transmissionsledning pa cirka 3,5 km mellem datacenteret og anleegget
pa Industrivej 9.

Betydning for forbrugere og varmeforsyning

Udnyttelsen af restenergien fra datacenteret vurderes at have en vaesentlig positiv betydning for
fiernvarmeselskabets drift og gkonomi.

Det forventes, at integrationen af overskudsvarme over anleeggets afskrivningsperiode vil ggre det
muligt at fastholde det nuvaerende takstniveau for forbrugerne i en arreekke fremover. Samtidig vil
projektet bidrage til:

e en mere baeredygtig varmeproduktion
o reduceret afhaengighed af traditionelle breendsler
o ggetforsyningssikkerhed

Samlet vurdering

Jlgod Fjernvarmeselskab ser samlet set meget positivt pa etableringen af et vandkglet datacenter i
Kragerisomradet.

Seerligt potentialet for udnyttelse af overskudsvarme vurderes at vaere en vaesentlig fordel — bade for
fiernvarmeselskabet, dets forbrugere og den granne omstilling i Varde Kommune.

Selskabet vil aktivt arbejde for at realisere lgsningen og sikre en effektiv integration mellem
datacenterets energistramme og den lokale varmeforsyning.
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Hgringssvar fra @lgod Vandveaerk
Vedrgrende lokalplansforslag for datacenter i Kragerisomradet, Varde Kommune

@lgod Vandveerk har veeret inddraget i processen omkring AtNorth’s udarbejdelsen af
lokalplansforslaget i relation til datacentrets forventede behov for vandforsyning — bade til selve
datacenteret og til de tilhgrende drivhuse, og er derfor bekendt med gnskerne til vandforsyningen.

Vandveerket er blevet forelagt oplysninger om det forventede vandforbrug, herunder bade
timekapaciteter og arlige forbrugsmeengder. P4 den baggrund vurderer @lgod Vandveerk, at det er
muligt at imgdekomme de efterspurgte leverancer.

Levering af vand til datacenteret kan ske inden for den eksisterende kapacitet i forsyningsnettet i
omradet, idet dette vurderes at veere tilstreekkeligt dimensioneret. Dog vil etablering i selve
projektomradet kraeve udbygning af den lokale infrastruktur i form af nye ledningsanleeg samt nsermere
aftaler om byggemodningens omfang og udfgrelse.

For sa vidt angar vandleverancer til de planlagte drivhuse, vil dette ngdvendigggre en mindre
ombygning eller udvidelse af produktionskapaciteten pa Bgllund-anlaegget. Dette vurderes at vaere
teknisk gennemfarligt.

Driftsgkonomisk ser @lgod Vandveerk positivt pa projektet. En realisering vil medfgre en stigning i
vandvaerkets samlede vandsalg, som forventes at overstige 800.000 m® arligt. Dette vil indebeere, at
vandveerket igen bliver omfattet af vandsektorens gkonomiske rammeregulering, som vandveerket har
vaeret undtaget fra siden 2021. De gkonomiske konsekvenser heraf er ikke fuldt afklaret, men vurderes
samlet set at vaere begreensede.

Samlet vurdering

@lgod Vandvaerk ser overordnet positivt pa etableringen af datacenteret i Kragerisomradet samt de
tilhgrende drivhuse. Vandveerket vurderer, at de ngdvendige vandforsyningsmeessige forhold kan
handteres inden for rimelige tekniske og skonomiske rammer.
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&
V Vejdirektoratet

17. juni 2026

Varde Kommune Sagsbehandler
Anne-Sofie Bjgrn Antoniu

Bytoften 2 TIf. +45 72 44 22 86
6800 Varde asbj@vd.dk
Sags ID

Sendt via Varde Kommunes hgringsportal EMN-2026-13453 / 7517079

Vejdirektoratets bemarkninger til Varde Kommunes forslag til Lokalplan
24.10.L03 og kommuneplantillaeg nr. 02 for sektorkoblet anlaeg ved Krageris,
Glgod

Vejdirektoratet har den 29. april 2026 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Varde Kommunes
forslag til Lokalplan 24.10.L03 for sektorkoblet anlaeg ved Krageris, digod og tilhgrende tilleeg 02 til
Kommuneplan 2025 for Varde Kommune. Planforslagene er i offentlig hgring indtil den 25. juni 2026.

Lokalplan og kommuneplantillaeg muligger etablering af et sektorkoblet anleeg med datacenter og
vaeksthusgartneri. Der er mulighed for at etablere bygninger pa op til hhv. 225.000 m? til datacenter
0g 475.000 m? til veeksthusgartneri.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,7 km fra Herningvej (statsvej nr. 370, Herning — Jlgod —
Varde) og vejbetjenes via kommunevej Kragerisvej med udmunding i Herningvej. Herningvej er en
statsvej, som Vejdirektoratet er vejmyndighed for, og som fglge heraf er planforslagenes bestemmel-
ser af interesse for Vejdirektoratet.

Indholdet af forslag til Lokalplan 24.10.L03 for sektorkoblet anleeg ved Krageris, @lgod samt kommu-
neplantillaeg nr. 02 giver ikke Vejdirektoratet — som vejmyndighed for Herningvej (statsvej nr. 370,
Herning — Jlgod — Varde) anledning til at gere indsigelse.

Bemarkninger
Vejdirektoratet har imidlertid nedenstaende bemaerkninger til planforslagene, som det forudseettes,
at Varde Kommune forholder sig til og om muligt indarbejder i den endelige lokalplan.

Vedr. adgangsforhold
Vejdirektoratet har noteret sig, at planomradet i henhold til lokalplanens § 5 om vej- og stiforhold for-
udseettes primeert vejbetjent fra Herningvej via Kragerisvej med ombygget kryds til handtering af den
ggede trafikmaengde. Derudover gnskes en sekundaer vejadgang til Herningvej, som afspaerres med
bom og alene forudsaettes anvendt som brand-/beredskabsve;j i tilfaelde, hvor adgangen via Krageris-
vej ikke kan benyttes.

Vejdirektoratet forudseetter for lokalplanens gennemfarelse, at krydset ved Kragerisvej/Herningvej
etableres i overensstemmelse med det "fremmed bygherre-projekt”’, som Vejdirektoratet har god-
kendt i fase 2 og som viderefgres i fase 4.

Vejdirektoratet TIf. +4572 44 33 33
Carsten Niebuhrs Gade 43 vejdirektoratet.dk
1577 Kgbenhavn V 112
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Safremt ovennaevnte bemeaerkninger giver anledning til spargsmal, kan undertegnede sagsbehandler
kontaktes pa direkte tIf.nr. 7244 2286 eller pa e-mail asbj@vd.dk.

Venlig hilsen

Anne-Sofie Bjgrn Antoniu
Landinspektar

2/2
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Vurderingsrapport
Stejlundvej 8 Hobbylandbrug
6870 @igod 2.600.000,00 kr.

12.6.2026 laf8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
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VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen
Stejlundvej 8, 6870 @Blgod

Ejerforhold

Jaren Bredtoft
Stejlundvej 8, 6870 Blgod

Rekvirent

Jaren Bredtoft
Stejlundvej 8, 6870 Jlgod

TIF: 41193039

E-mail: jubredtoft@gmail.com

Formal
Vurdere ejendommen ud fra oplysninger om et kommende kaempe stort datacenter ca. 750 m fra ejendommen ogen
byggeperiode p& maske 8 til 10 ar. | vurderingen skal der tages udgangspunkt i at der skal vaere ca. 2 ha jord til

ejendommen.

12.6.2026 2af8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

Besigtigelse

Besigtigelse er foretaget den 10-06-2026
Tilstede ved besigtigelsen var efendommens ejere og undertegnede.

Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt ejerene elektronisk pr. mail.

Vurderingsmaegler

Nybolig Dlgod

Ejendomsmaegler MDE / Indehaver Jesper Brorson Hansen
TIF: 20 28 27 26, , E-mail: jor@nybolig.dk

Storegade 34, 6870 @lgod

TEMA / FORUDS/ZATNING

Tema for vurderingen

Hvad er veerditabet p& ejendommen ved etablering af datacenter i naeromradet, her taenkes isaer pa byggeperioden
(varighed op til 8 - 10 ar), men ogsa nar datacentret er faerdigt, endvidere ogsa vaerditabet pa sgen og jagten pa
ejendommen.

Definition af markedsveaerdi

Markedsvzerdi er det vurderede belab, som en ejendom vurderes at kunne szelges for pé vurderingsdagen i en szedvanlig
handel mellem en villig keber og villig saelger - efter passende markedsfaring, hvor parterne er uafhaengige af hinanden
og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang.

En villig kaber er interesseret, men ikke tvunget til at kebe, og er hverken forhastet eller besluttet pa at kabe til enhver pris.
Kober handler efter de faktiske forhold og forventningerne i det nuvaerende marked og vil ikke betale en hgjere pris, end
markedet krasver.

En villig saelger er hverken forhastet, tvunget til at szelge, besluttet pa at szelge til enhver pris eller til at vente pa en pris,
der overstiger markedsprisen. Szelger er villig til at saelge pa markedsvilkar til den bedste pris, der kan opnas efter
ssedvan-lig markedsfaring.

Passende markedsfaring betyder, at ejendommen er udbudt pa den mest hensigtsmaessige made for at opna et salg til
den bedst mulige pris. Udbudsperioden varierer afhaengigt af markedsforholdene, men vil vaere tilstraekkeligt til, at
markedsdel-tagerne far kendskab til den udbudte ejendom.

Markedsvaerdien fastszettes uden reduktion af transaktionsomkostninger.

Forudsaetninger

Felgende generelle forudsaetninger er lagt til grund for vurderingen:
at bygningerne er lovligt opfert, indrettet og benyttet,
at der ikke er milje- eller jordbundsforhold, der kan taenkes at pavirke vurderingen,

at de pa ejendommen tinglyste servitutter ikke er szerligt belastende for ejendommens udnyttelse, idet det praeciseres, at
der ikke ved naerveerende har veeret foretaget aktgennemgang,

at der ikke foreligger uoplyste forhold i gvrigt, der kan teenkes at pavirke vurderingen.

Det forudszettes at der er ca. 2 har jord til ejendommen incl. sgen. 1 ha ved ejendommen og 1 ha ved sgen og omkring
liggende natur.

Oplysning om datacenteret er oplyst af ejeren af ejendommen.

12.6.2026 3af8



Bilag-7

Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
VURDERING
Vurderingssum

Belab i kr.
Ejendommens vaerdi fastszettes til en kontantpris 2.600.000,00 kr.

Ovenstaende pris er som ejendommen fremstar i dag men reduceret til 2 ha jord incl. spen.

Betydning under byggeperioden:
| byggeperioden vil din ejendom opleve det absolut starste og mest kritiske vaerditab, hvor den i praksis kan blive totalt
uszelgelig pa det frie marked.

Det midlertidige vaerditab i den langvarige byggeperiode pa 8-10 ar vurderes at vaere mellem 50 % 0g 100 %
(markedslammelse) for private kabere. Ingen private familier vil kebe en landejendom til kr. 2.600.000 for at flytte ind ved
siden af Danmarks sterste byggeplads de naeste 8-10 3r. Byggeperioden rammer ejendommens vaerdi hardt pa grund af
folgende faktorer:

1. Ekstrem stgij, vibrationer og tung trafik
Anlaegsfasen: Over 8-10 ar skal der flyttes enorme maengder jord, stabes fundamenter og rejses elementer i cirka 23
meters hgjde.

Tung trafik: Du vil bo 750 meter fra en konstant strem af dumpere, betonbiler og mobilkraner. Det vil medfere rystelser,
stev og stgj fra tidlig morgen til aften.

2. Tab af tidshorisont (Den fastlaste situation)
8-10 ar er ekstremt lang tid for et byggeri. For en privat keber svarer det til en hel barndom for et barn eller den fulde tid,
en gennemsnitlig familie bor i et hus pa landet.

Da keberen ikke kan overskue, hvornar "mareridtet” slutter, og hvordan slutresultatet (stgjen fra keleanlaeggene) bliver,
traekker alle private kgbere sig

3. Psykologisk vaerditab og usikkerhed
Prisen pa kr. 3.700.000 i dag afspejler den radende fred, natur og landlige idyl i omradet.

| de 8-10 ar byggeriet star pa, er denne idyl 100 % vaek. Ejendommen reduceres midlertidigt fra en herlighedsejendom til
en "arbejderbolig i en industrizone”

Hvordan ser dit reelle tab ud i kroner og gre?
Hvis du tvinges til at szelge | byggeperioden, skal du regne med falgende scenarier:

Salg til private (Det frie marked): Tabet vil veere kr. 1.300.000 til kr. 2.600.000 (et prisfald pa 50-100 %). Du skal give et
gigantisk nedslag for at finde en kaber, der vil acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil ejendommen blot sta til salg
uden at blive solgt.

Salg til investorer / Handvaerkerudlejning: Den eneste reelle keber i byggeperioden kan vaere spekulanter eller
entreprengrfirmaer, der vil opkgbe din ejendom billigt for at bruge den til genhusning eller kontor for byggeledere. De vil
typisk kun betale "bunden af markedet” (f.eks. kr. 800.000 - 1.100.000) alene baseret pa jordens og bygningens basale
brugsveerdi.

Betydning nar byggeriet er faerdigt:
Det permanente vaerditab (nar centeret star feerdigt) vil jeg vurdere til at veere mellem 10 og 30%.

Vedr. jagten:

Jagtleje med kronvildt (Hjortevitdt)

Hvis der er en fast bestand eller regelmaessig forekomst af kronvildt, stiger jagtvasrdien markant. Her ligger prisen typisk
pa 800 kr. til 1.500 kr. pr. ha. Samlet arlig indtaegt for 20 ha: 20.000 kr. - 37.500 kr. Prisfaktorer: Prisen afhaenger af, om
vildtet reelt opholder sig pa arealet (f.eks. i tact skov/krat), eller om de blot strejfer forbi.

Jagtleje uden kronvildt (Smavildt og ravildt)

Hvis arealet primaert huser ravildt, fasaner, harer og traskvildt, ligger den normale markedspris p& 200 k. til 500 kr. pr. ha.
Samlet arlig indtaegt for 25 ha;: 5.000 kr. - 12.500 kr. Prisfaktorer: Prisen lander i den hgje ende, hvis jorden indeholder
gode remisser, skovbryn eller en s@. Flad, 4ben agerjord treekker prisen ned

Sgen:
Veerditab af sgen vil jeg vurdere til at vaere mellem 25 og 50% bade under og efter at bygeriet er feerdigt. Ligger taettere pa
datacentret og dermed stgjen. Sgen veerdianszettes til kr. 150.000 som den star i dag.

12.6.2026 4 af 8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr.

2h - Foersumho, @lgod 20.000 m?

Areali alt ifelge Tingbog 20.000 m?2

Zonestatus: Landzone

Kommune: Varde

Region

Vejforhold offentlig

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020

Eiendomsveerdi 3.500.000

- heraf grundveerdi 1.016.800

Ejendomsdata

Bebygget areat 155 m? Opfert/ombygget ar: 192071976

Boligareal 225 m? Etager inkl. keelder 2

Udnyttet tagetage 70 m? Fulde etager 1
Antal veerelser 6

Offentlige forhold / planer

Dok om transformatortarn m.v. Resp. pr. eller ompr. med kredit- og hypo- tekforeningslan eller andre lign.

Miljeforhold
Servitutter
Dato
1.8.1894 Dok om mergelkastning mv Vedr 2 h, evt. 2 n
2441912 Dok om faerdselsret mv, §11 not Vedr. 2 h, evt. 2 n
16.2.1921 Dok om faerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n
21.2.1930 Dok om faerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n
1.2.1967 3

lan.
10.2.1987 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A, evt. 1 bd
20.10.2009 N/A
Lokalplaner
Dato
Kommuneplaner
Vandforsyning

Privat vandforsyningsanlzseg

SKONOMI

12.6.2026
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsvzerdiskat 14.280,00
Grundskyld bolig 0,00
Husforsikring 0,00
Ejerudgift i alt 1. ar 14.280,00
Ejerudgift pr. maned 1.190

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag

BBR-meddelelse af d. 11.6.2026

Ejendomskort

Kommuneplan 2025-2037 - Varde Kommune - Varde af d. 11.6.2026
Servitut 20.10.2009-1000038381 af d. 11.6.2026

Servitut 5631f3e1-67fd-4bl1-bb61-ca4a76cb597e af d. 11.6.2026
Servitut 7120629d-cd7c-422e-89e3-14e347c7ff6e af d. 11.6.2026
Servitut 85e61fe4-8e83-44cl-bcl9-eefalbc2e863 af d. 11.6.2026
Servitut d3e2bedb-25f6-4af9-8d67-20df44afblb0 af d. 11.6.2026
Servitut da64d5e0-8691-457a-bc77-b5ad90f4f4da af d. 11.6.2026
Servitut ec6863c0-e7b0-42b2-8f4a-bedadd20ae37 af d. 11.6.2026
Tingbog 2026-06-11 af d. 11.6.2026

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indgiende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i ovrigt efter

skan og bedste overbevisning.

Samtidig erklzerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeq ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-

som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens starrelse.

Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Nybolig @lgod benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end

angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Dato ‘2/5 Z{

Ej gler MDE / Indehaver

12.6.2026
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Sagsnr.: N2703740000030

Nybolig @igod
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
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Fra: Louise Nielsen <louise@edc.dk>
Dato: 1. juni 2026 kl. 11.25.05 CEST
Til: Ulla - Jaren Bredtoft <jubredtoft@gmail.com>

Hej Ulla og Jergen,
Tak fordi jeg matte komme forbi og se jeres ejendom.

Der er tale om en seerdeles velholdt og praesentabel ejendom, som fremstar indflytningsklar og med mange af
de kvaliteter, som keberne eftersperger i dag. Seerligt investeringerne i jordvarme og solcelleanlzeg er
attraktive elementer, da mange kgbere lsegger stor vaegt pa lave driftsomkostninger og energivenlige
lgsninger.

Boligen har en god starrelse og en velfungerende indretning, og ejendommen rummer samtidig mange
anvendelsesmuligheder. Her er plads til bade hobby, vaerksted, dyrehold og mindre erhvervsmaessige
aktiviteter. De omkringliggende arealer, udsigten over markerne og de rolige omgivelser er ligeledes nogle af
de kvaliteter, som mange kgbere sgger, nar de vaelger livet pa landet.

Pa baggrund af ejendommens stand, beliggenhed og de nuvaerende markedsforhold vurderer jeg, at
ejendommen i dag vil kunne seelges til kr. 2.800.000 for bygningsparcellen inkl. omradet omkring s@en.

Vi talte ogsé om det planlagte datacenter og den forventede placering cirka 750 meter fra ejendommen. Her
vurderer jeg, at projektet vil fa betydning for ejendommens fremtidige omseettelighed og veerdi i den periode,
hvor anleegget etableres.

En vaesentlig del af herlighedsvaerdien ved ejendommen er de dbne omgivelser, udsigten over landskabet og
oplevelsen af natur og ro. Ud fra det materiale, jeg har set, vurderer jeg, at man fra ejendommen fortsat vil
have et forholdsvis dbent kig mod omréadet, hvor datacenteret forventes opfert. De eksisterende
traebeplantninger vurderes ikke at have en hgjde eller teethed, der fuldt ud vil kunne afskaerme anlaegget
visuelt.

For mange kgbere er netop udsigten og fglelsen af at bo i et dbent landskab en veesentlig del af beslutningen
om at kebe en landejendom. Nér der etableres et stgrre teknisk anlaeg i naeromradet, vil nogle kebere derfor
veelge ejendommen fra og i stedet sege mod omrader uden tilsvarende pavirkninger.

Samtidig ma det forventes, at anlaegsperioden vil medfere stgj, belysning og omfattende byggeaktivitet i
omradet gennem en leengere arreekke. Selvom bygge- og servicetrafikken ikke forventes at passere forbi
ejendommen i neevneveerdigt omfang, vurderes det, at aktiviteten fra et projekt af denne starrelse vil kunne
opleves fra ejendommen.

| dag opleves omradet som rigt pa bade kronvildt, ravildt og gvrigt vildt, hvilket bidrager vaesentligt til
oplevelsen af eiendommen samt jagten. Starre byggeprojekter med omfattende aktivitet, belysning, st@j og
menneskelig faerden medfgrer typisk, at vildtet eendrer sine naturlige bevaegelsesmgnstre og s@ger mod mere
rolige omrader. Det kan pavirke bade naturoplevelsen og de jagtmeessige muligheder pa ejendommen i en
leengere periode. P& baggrund af den forventede pavirkning af dyrelivet vurderes jagtvaerdien at kunne
reduceres vaesentligt i anlaegsperioden. En reduktion i sterrelsesordenen omkring 50 % vurderes ikke
urealistisk. Den nuvaerende jagtveerdi pa arealerne vurderes til i starrelsesordenen kr. 20.000 arligt.

Efter min vurdering vil det planlagte datacenter ogsa kunne pavirke den veerdi, som knytter sig til sgen og de
rekreative oplevelser omkring denne. Sgen fungerer i dag som et naturligt andehul, hvor oplevelsen af stilhed,
natur og dyreliv er en veesentlig del af ejendommens samlede herlighedsvaerdi. Anleegsperioden med stgj,
aktivitet, belysning og @get menneskelig feerden i omradet vurderes at reducere denne oplevelse maerkbart.
Ogsa efter faerdiggerelsen ma det forventes, at den visuelle og tekniske pavirkning fra datacenteret vil @endre
omradets karakter.

Sgens nuveerende veaerdi vurderes til kr. 500.000. P& baggrund af projektets omfang, den forventede
pavirkning af naturoplevelsen samt eendringerne i omradets karakter vurderes det realistisk, at denne veerdi
kan reduceres med op til 50 %, svarende til cirka kr. 250.000.

Min bedste vurdering er derfor, at ejendommen i anlaegsperioden kan blive pavirket med en veerdireduktion i
starrelsesordenen 20 %.

Vurderingen begrundes seerligt med den relativt korte afstand til det planlagte datacenteromrade, den visuelle
pavirkning af landskabet, eendringer i omradets naturpreeg samt den forventede pavirkning af dyrelivet,
jagtmulighederne og den rekreative veaerdi, som knytter sig til ssen og ejendommens samlede
herlighedsveerdi.

Sammenfattende vurderes falgende veerdier og pavirkninger:
« Ejendommens nuveerende markedsvaerdi (inkl. s@): kr. 2.800.000
« Sgens andel af eiendommens herlighedsveerdi: ca. kr. 500.000
« Forventet reduktion af sgens vaerdi: ca. 50 %, svarende til kr. 250.000
» Nuveerende jagtveerdi: ca. kr. 20.000 arligt
« Forventet reduktion af jagtvaerdi i anlaegsperioden: ca. 50 %, svarende til kr. 10.000 arligt
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Nar anlaegget star faerdigt, vil markedet typisk have lettere ved at forholde sig til de faktiske forhold, og en del
af den usikkerhed, som preeger anlaegsperioden, vil ofte veere reduceret.
Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kgberradgivning,MDE

EDC oo

To egade

DK-
CVR: 29220484

Telefon:75246622
Direkte: 75246622
Mobil: 40294446

eb: edg. edc.dk/erhverv / feriepartner.dk
b5 Y

Denne e-mail, og enhver fil der er tilknyttet denne, er fortrolig og kun henvendt til de adresser, der er listet
ovenfor. Den ma

derfor ikke sendes eller kopieres til andre personer end disse. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager, skal vi
venligst bede dig

give besked herom til EDC Gruppen a/s ved at returnere e-mailen omgaende og herefter slette og fijerne den.
Denne e-mail understetter kryptering (TLS)

Sendt fra min iPhone
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Vurderingsrapport
Stejlundvej 8 Hobbylandbrug
6870 @igod 2.600.000,00 kr.
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VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen
Stejlundvej 8, 6870 @Blgod

Ejerforhold

Jaren Bredtoft
Stejlundvej 8, 6870 Blgod

Rekvirent

Jaren Bredtoft
Stejlundvej 8, 6870 Jlgod

TIF: 41193039

E-mail: jubredtoft@gmail.com

Formal
Vurdere ejendommen ud fra oplysninger om et kommende kaempe stort datacenter ca. 750 m fra ejendommen ogen
byggeperiode p& maske 8 til 10 ar. | vurderingen skal der tages udgangspunkt i at der skal vaere ca. 2 ha jord til

ejendommen.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

Besigtigelse

Besigtigelse er foretaget den 10-06-2026
Tilstede ved besigtigelsen var efendommens ejere og undertegnede.

Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt ejerene elektronisk pr. mail.

Vurderingsmaegler

Nybolig Dlgod

Ejendomsmaegler MDE / Indehaver Jesper Brorson Hansen
TIF: 20 28 27 26, , E-mail: jor@nybolig.dk

Storegade 34, 6870 @lgod

TEMA / FORUDS/ZATNING

Tema for vurderingen

Hvad er veerditabet p& ejendommen ved etablering af datacenter i naeromradet, her taenkes isaer pa byggeperioden
(varighed op til 8 - 10 ar), men ogsa nar datacentret er faerdigt, endvidere ogsa vaerditabet pa sgen og jagten pa
ejendommen.

Definition af markedsveaerdi

Markedsvzerdi er det vurderede belab, som en ejendom vurderes at kunne szelges for pé vurderingsdagen i en szedvanlig
handel mellem en villig keber og villig saelger - efter passende markedsfaring, hvor parterne er uafhaengige af hinanden
og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang.

En villig kaber er interesseret, men ikke tvunget til at kebe, og er hverken forhastet eller besluttet pa at kabe til enhver pris.
Kober handler efter de faktiske forhold og forventningerne i det nuvaerende marked og vil ikke betale en hgjere pris, end
markedet krasver.

En villig saelger er hverken forhastet, tvunget til at szelge, besluttet pa at szelge til enhver pris eller til at vente pa en pris,
der overstiger markedsprisen. Szelger er villig til at saelge pa markedsvilkar til den bedste pris, der kan opnas efter
ssedvan-lig markedsfaring.

Passende markedsfaring betyder, at ejendommen er udbudt pa den mest hensigtsmaessige made for at opna et salg til
den bedst mulige pris. Udbudsperioden varierer afhaengigt af markedsforholdene, men vil vaere tilstraekkeligt til, at
markedsdel-tagerne far kendskab til den udbudte ejendom.

Markedsvaerdien fastszettes uden reduktion af transaktionsomkostninger.

Forudsaetninger

Felgende generelle forudsaetninger er lagt til grund for vurderingen:
at bygningerne er lovligt opfert, indrettet og benyttet,
at der ikke er milje- eller jordbundsforhold, der kan taenkes at pavirke vurderingen,

at de pa ejendommen tinglyste servitutter ikke er szerligt belastende for ejendommens udnyttelse, idet det praeciseres, at
der ikke ved naerveerende har veeret foretaget aktgennemgang,

at der ikke foreligger uoplyste forhold i gvrigt, der kan teenkes at pavirke vurderingen.

Det forudszettes at der er ca. 2 har jord til ejendommen incl. sgen. 1 ha ved ejendommen og 1 ha ved sgen og omkring
liggende natur.

Oplysning om datacenteret er oplyst af ejeren af ejendommen.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
VURDERING
Vurderingssum

Belab i kr.
Ejendommens vaerdi fastszettes til en kontantpris 2.600.000,00 kr.

Ovenstaende pris er som ejendommen fremstar i dag men reduceret til 2 ha jord incl. spen.

Betydning under byggeperioden:
| byggeperioden vil din ejendom opleve det absolut starste og mest kritiske vaerditab, hvor den i praksis kan blive totalt
uszelgelig pa det frie marked.

Det midlertidige vaerditab i den langvarige byggeperiode pa 8-10 ar vurderes at vaere mellem 50 % 0g 100 %
(markedslammelse) for private kabere. Ingen private familier vil kebe en landejendom til kr. 2.600.000 for at flytte ind ved
siden af Danmarks sterste byggeplads de naeste 8-10 3r. Byggeperioden rammer ejendommens vaerdi hardt pa grund af
folgende faktorer:

1. Ekstrem stgij, vibrationer og tung trafik
Anlaegsfasen: Over 8-10 ar skal der flyttes enorme maengder jord, stabes fundamenter og rejses elementer i cirka 23
meters hgjde.

Tung trafik: Du vil bo 750 meter fra en konstant strem af dumpere, betonbiler og mobilkraner. Det vil medfere rystelser,
stev og stgj fra tidlig morgen til aften.

2. Tab af tidshorisont (Den fastlaste situation)
8-10 ar er ekstremt lang tid for et byggeri. For en privat keber svarer det til en hel barndom for et barn eller den fulde tid,
en gennemsnitlig familie bor i et hus pa landet.

Da keberen ikke kan overskue, hvornar "mareridtet” slutter, og hvordan slutresultatet (stgjen fra keleanlaeggene) bliver,
traekker alle private kgbere sig

3. Psykologisk vaerditab og usikkerhed
Prisen pa kr. 3.700.000 i dag afspejler den radende fred, natur og landlige idyl i omradet.

| de 8-10 ar byggeriet star pa, er denne idyl 100 % vaek. Ejendommen reduceres midlertidigt fra en herlighedsejendom til
en "arbejderbolig i en industrizone”

Hvordan ser dit reelle tab ud i kroner og gre?
Hvis du tvinges til at szelge | byggeperioden, skal du regne med falgende scenarier:

Salg til private (Det frie marked): Tabet vil veere kr. 1.300.000 til kr. 2.600.000 (et prisfald pa 50-100 %). Du skal give et
gigantisk nedslag for at finde en kaber, der vil acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil ejendommen blot sta til salg
uden at blive solgt.

Salg til investorer / Handvaerkerudlejning: Den eneste reelle keber i byggeperioden kan vaere spekulanter eller
entreprengrfirmaer, der vil opkgbe din ejendom billigt for at bruge den til genhusning eller kontor for byggeledere. De vil
typisk kun betale "bunden af markedet” (f.eks. kr. 800.000 - 1.100.000) alene baseret pa jordens og bygningens basale
brugsveerdi.

Betydning nar byggeriet er faerdigt:
Det permanente vaerditab (nar centeret star feerdigt) vil jeg vurdere til at veere mellem 10 og 30%.

Vedr. jagten:

Jagtleje med kronvildt (Hjortevitdt)

Hvis der er en fast bestand eller regelmaessig forekomst af kronvildt, stiger jagtvasrdien markant. Her ligger prisen typisk
pa 800 kr. til 1.500 kr. pr. ha. Samlet arlig indtaegt for 20 ha: 20.000 kr. - 37.500 kr. Prisfaktorer: Prisen afhaenger af, om
vildtet reelt opholder sig pa arealet (f.eks. i tact skov/krat), eller om de blot strejfer forbi.

Jagtleje uden kronvildt (Smavildt og ravildt)

Hvis arealet primaert huser ravildt, fasaner, harer og traskvildt, ligger den normale markedspris p& 200 k. til 500 kr. pr. ha.
Samlet arlig indtaegt for 25 ha;: 5.000 kr. - 12.500 kr. Prisfaktorer: Prisen lander i den hgje ende, hvis jorden indeholder
gode remisser, skovbryn eller en s@. Flad, 4ben agerjord treekker prisen ned

Sgen:
Veerditab af sgen vil jeg vurdere til at vaere mellem 25 og 50% bade under og efter at bygeriet er feerdigt. Ligger taettere pa
datacentret og dermed stgjen. Sgen veerdianszettes til kr. 150.000 som den star i dag.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr.

2h - Foersumho, @lgod 20.000 m?

Areali alt ifelge Tingbog 20.000 m?2

Zonestatus: Landzone

Kommune: Varde

Region

Vejforhold offentlig

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020

Eiendomsveerdi 3.500.000

- heraf grundveerdi 1.016.800

Ejendomsdata

Bebygget areat 155 m? Opfert/ombygget ar: 192071976

Boligareal 225 m? Etager inkl. keelder 2

Udnyttet tagetage 70 m? Fulde etager 1
Antal veerelser 6

Offentlige forhold / planer

Dok om transformatortarn m.v. Resp. pr. eller ompr. med kredit- og hypo- tekforeningslan eller andre lign.

Miljeforhold
Servitutter
Dato
1.8.1894 Dok om mergelkastning mv Vedr 2 h, evt. 2 n
2441912 Dok om faerdselsret mv, §11 not Vedr. 2 h, evt. 2 n
16.2.1921 Dok om faerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n
21.2.1930 Dok om faerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n
1.2.1967 3

lan.
10.2.1987 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A, evt. 1 bd
20.10.2009 N/A
Lokalplaner
Dato
Kommuneplaner
Vandforsyning

Privat vandforsyningsanlzseg

SKONOMI

12.6.2026
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsvzerdiskat 14.280,00
Grundskyld bolig 0,00
Husforsikring 0,00
Ejerudgift i alt 1. ar 14.280,00
Ejerudgift pr. maned 1.190

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag

BBR-meddelelse af d. 11.6.2026

Ejendomskort

Kommuneplan 2025-2037 - Varde Kommune - Varde af d. 11.6.2026
Servitut 20.10.2009-1000038381 af d. 11.6.2026

Servitut 5631f3e1-67fd-4bl1-bb61-ca4a76cb597e af d. 11.6.2026
Servitut 7120629d-cd7c-422e-89e3-14e347c7ff6e af d. 11.6.2026
Servitut 85e61fe4-8e83-44cl-bcl9-eefalbc2e863 af d. 11.6.2026
Servitut d3e2bedb-25f6-4af9-8d67-20df44afblb0 af d. 11.6.2026
Servitut da64d5e0-8691-457a-bc77-b5ad90f4f4da af d. 11.6.2026
Servitut ec6863c0-e7b0-42b2-8f4a-bedadd20ae37 af d. 11.6.2026
Tingbog 2026-06-11 af d. 11.6.2026

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indgiende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i ovrigt efter

skan og bedste overbevisning.

Samtidig erklzerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeq ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-

som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens starrelse.

Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Nybolig @lgod benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end

angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Dato ‘2/5 Z{

Ej gler MDE / Indehaver

12.6.2026
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

12.6.2026 8af8



Bil ag— 10 Gmail - (intet emne)

Fra: Louise Nielsen <louise@edc.dk>
Dato: 1. juni 2026 kl. 11.25.05 CEST
Til: Ulla - Jaren Bredtoft <jubredtoft@gmail.com>

Hej Ulla og Jergen,
Tak fordi jeg matte komme forbi og se jeres ejendom.

Der er tale om en seerdeles velholdt og praesentabel ejendom, som fremstar indflytningsklar og med mange af
de kvaliteter, som keberne eftersperger i dag. Seerligt investeringerne i jordvarme og solcelleanlzeg er
attraktive elementer, da mange kgbere lsegger stor vaegt pa lave driftsomkostninger og energivenlige
lgsninger.

Boligen har en god starrelse og en velfungerende indretning, og ejendommen rummer samtidig mange
anvendelsesmuligheder. Her er plads til bade hobby, vaerksted, dyrehold og mindre erhvervsmaessige
aktiviteter. De omkringliggende arealer, udsigten over markerne og de rolige omgivelser er ligeledes nogle af
de kvaliteter, som mange kgbere sgger, nar de vaelger livet pa landet.

Pa baggrund af ejendommens stand, beliggenhed og de nuvaerende markedsforhold vurderer jeg, at
ejendommen i dag vil kunne seelges til kr. 2.800.000 for bygningsparcellen inkl. omradet omkring s@en.

Vi talte ogsé om det planlagte datacenter og den forventede placering cirka 750 meter fra ejendommen. Her
vurderer jeg, at projektet vil fa betydning for ejendommens fremtidige omseettelighed og veerdi i den periode,
hvor anleegget etableres.

En vaesentlig del af herlighedsvaerdien ved ejendommen er de dbne omgivelser, udsigten over landskabet og
oplevelsen af natur og ro. Ud fra det materiale, jeg har set, vurderer jeg, at man fra ejendommen fortsat vil
have et forholdsvis dbent kig mod omréadet, hvor datacenteret forventes opfert. De eksisterende
traebeplantninger vurderes ikke at have en hgjde eller teethed, der fuldt ud vil kunne afskaerme anlaegget
visuelt.

For mange kgbere er netop udsigten og fglelsen af at bo i et dbent landskab en veesentlig del af beslutningen
om at kebe en landejendom. Nér der etableres et stgrre teknisk anlaeg i naeromradet, vil nogle kebere derfor
veelge ejendommen fra og i stedet sege mod omrader uden tilsvarende pavirkninger.

Samtidig ma det forventes, at anlaegsperioden vil medfere stgj, belysning og omfattende byggeaktivitet i
omradet gennem en leengere arreekke. Selvom bygge- og servicetrafikken ikke forventes at passere forbi
ejendommen i neevneveerdigt omfang, vurderes det, at aktiviteten fra et projekt af denne starrelse vil kunne
opleves fra ejendommen.

| dag opleves omradet som rigt pa bade kronvildt, ravildt og gvrigt vildt, hvilket bidrager vaesentligt til
oplevelsen af eiendommen samt jagten. Starre byggeprojekter med omfattende aktivitet, belysning, st@j og
menneskelig faerden medfgrer typisk, at vildtet eendrer sine naturlige bevaegelsesmgnstre og s@ger mod mere
rolige omrader. Det kan pavirke bade naturoplevelsen og de jagtmeessige muligheder pa ejendommen i en
leengere periode. P& baggrund af den forventede pavirkning af dyrelivet vurderes jagtvaerdien at kunne
reduceres vaesentligt i anlaegsperioden. En reduktion i sterrelsesordenen omkring 50 % vurderes ikke
urealistisk. Den nuvaerende jagtveerdi pa arealerne vurderes til i starrelsesordenen kr. 20.000 arligt.

Efter min vurdering vil det planlagte datacenter ogsa kunne pavirke den veerdi, som knytter sig til sgen og de
rekreative oplevelser omkring denne. Sgen fungerer i dag som et naturligt andehul, hvor oplevelsen af stilhed,
natur og dyreliv er en veesentlig del af ejendommens samlede herlighedsvaerdi. Anleegsperioden med stgj,
aktivitet, belysning og @get menneskelig feerden i omradet vurderes at reducere denne oplevelse maerkbart.
Ogsa efter faerdiggerelsen ma det forventes, at den visuelle og tekniske pavirkning fra datacenteret vil @endre
omradets karakter.

Sgens nuveerende veaerdi vurderes til kr. 500.000. P& baggrund af projektets omfang, den forventede
pavirkning af naturoplevelsen samt eendringerne i omradets karakter vurderes det realistisk, at denne veerdi
kan reduceres med op til 50 %, svarende til cirka kr. 250.000.

Min bedste vurdering er derfor, at ejendommen i anlaegsperioden kan blive pavirket med en veerdireduktion i
starrelsesordenen 20 %.

Vurderingen begrundes seerligt med den relativt korte afstand til det planlagte datacenteromrade, den visuelle
pavirkning af landskabet, eendringer i omradets naturpreeg samt den forventede pavirkning af dyrelivet,
jagtmulighederne og den rekreative veaerdi, som knytter sig til ssen og ejendommens samlede
herlighedsveerdi.

Sammenfattende vurderes falgende veerdier og pavirkninger:
« Ejendommens nuveerende markedsvaerdi (inkl. s@): kr. 2.800.000
« Sgens andel af eiendommens herlighedsveerdi: ca. kr. 500.000
« Forventet reduktion af sgens vaerdi: ca. 50 %, svarende til kr. 250.000
» Nuveerende jagtveerdi: ca. kr. 20.000 arligt
« Forventet reduktion af jagtvaerdi i anlaegsperioden: ca. 50 %, svarende til kr. 10.000 arligt

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d3d33afa21&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1868710512376415781&simpl=msg-f:18687105123764...  1/2
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Nar anlaegget star faerdigt, vil markedet typisk have lettere ved at forholde sig til de faktiske forhold, og en del
af den usikkerhed, som preeger anlaegsperioden, vil ofte veere reduceret.
Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kgberradgivning,MDE

EDC oo

To egade

DK-
CVR: 29220484

Telefon:75246622
Direkte: 75246622
Mobil: 40294446

eb: edg. edc.dk/erhverv / feriepartner.dk
b5 Y

Denne e-mail, og enhver fil der er tilknyttet denne, er fortrolig og kun henvendt til de adresser, der er listet
ovenfor. Den ma

derfor ikke sendes eller kopieres til andre personer end disse. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager, skal vi
venligst bede dig

give besked herom til EDC Gruppen a/s ved at returnere e-mailen omgaende og herefter slette og fijerne den.
Denne e-mail understetter kryptering (TLS)

Sendt fra min iPhone

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d3d33afa21&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 1868710512376415781&simpl=msg-f:18687105123764...  2/2
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Uro om datacentre - borgmester
frygter, at kommunen kan ende
som ulvereservat

Borgmester i stor vestjysk kommune frygter at miste det datacenter, der var
udset til at give bade vaekst og mange arbejdspladser.

. Lars From
Ay Journalist

P  Hoernyheden « 5min

B
=13
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\v SE MERE

Efter regeringens melding om, at kommende datacentre skal bagerst i
keen for at fa del i fremtidens energi, er en vestjysk borgmester dybt
bekymret for hele sin kommunes fremtid.

»Hvis man bare skubber alle datacentre bagerst i k@en, s ender vi som
et ulvereservat om 50 ar.«
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Sadan lyder meldingen fra borgmester i Varde Kommune, Sarah

Andersen (V).

Hun har hidtil haft store forventninger til, at iseer det datacenter, der er
ved at blive planlagt i Krageris taet pa landsbyen @lgod lidt nord for
Varde, skulle vaere en del af redningen for kommunen, der
arealmaessigt er Danmarks femtestgrste kommune.

Men nu er hun i tvivl om, hvorvidt centret overhovedet bliver til noget.

Det skyldes, at den nye klima-, energi- og forsyningsminister, Samira
Nawa (R), har meddelt, at regeringen med en ny akutplan gnsker at
skubbe de strgmslugende datacentre bagerst i kaen, nar der fremover
skal fordeles el fra det danske elnet.

Uden el bliver der naeppe noget nyt datacenter i Krageris.

Masser af tomater

»Jeg har respekt for, at vi ikke bare skal plastre alle vores kommuner til
med datacentre. Men man er nadt til at se pa hele perspektivet,« siger
Sarah Andersen.

»Vi har saledes planer om at bruge overskudsvarmen fra datacentret i
Krageris til at producere gregntsager. Der skal etableres fire keempestore
vaeksthuse, hvor man kan producere tomater nok til at daekke 80 pct. af
Danmarks samlede behov for tomater. Det vil maske give 500 eller 600
arbejdspladser,« forklarer den vestjyske borgmester.

Sarah Andersen mener, at regeringens melding er alt for simpel og ikke
tager hgjde for en raekke vigtige perspektiver:

»Det er alt for smat bare at sige, at datacentrene skal nederst i kgen.
Hvad med balancen i forhold til landdistrikterne? Hvad med
diskussionen om land og by? Og om landdistrikterne i forhold til den



Bilag—-11
stigende urbanisering? Hvis man bare fortsaetter som hidtil, vil

Danmark knaekke midt over,« mener hun.

Den vestjyske kommune Varde haber at fa mindst et nyt datacenter. Her er det toget mellem
Varde og Ngrre Nebel. Foto: Rune Aarestrup Pedersen

Ifzlge borgmesteren vil datacentret i Krageris betyde en investering pa
mindst 27 mia. kr. i kommunen, hvilket er den suveraent storste
investering i Varde nogensinde.

»Vi har i dag et samlet budget i kommunen pa godt 4 mia. kr. om aret.
Det vil sige, at man vil investere omtrent det samme belgb, som jegi
mine ni ar i politik i Varde Kommune har veeret med til at prioritere, og
i gvrigt fire gange sa meget, som der bruges pa Odense
Universitetshospital,« konstaterer Sarah Andersen.

Hun betegner det som historisk, at byradet i begyndelsen af 2026 fik
lov af den davaerende minister for omradet, Morten Dahlin (V), til at
dispensere fra planloven i forbindelse med etableringen af datacentret.
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Borgmesteren peger samtidig pa, at man i Varde i forvejen har adgang

til de store anlaeg, hvor olien fra Nordsgen bliver fort ind til land,
hvilket kan bruges til at sende CO, herfra retur ned i undergrunden.

Danmark knakker

»Vi har ogsa en digital motorvej under jorden med den store elledning,
der kommer fra Idumlund ved Holstebro og gar gennem Varde
Kommune til greensen. Hvis man gor det nemmeste, som hidtil, sa
knaekker Danmark midt over, og sa kan vii Varde ende som et
ulvereservat. Men det gnsker vi ikke. Vi har knoklet for det her, og vi
mener, at datacentret i Krageris har udviklingspotentiale.«

»INu risikerer vi, at det hele falder til jorden,« siger Sarah Andersen.

Borgmesteren peger saledes pa, at der flere gange i omraderne omkring
Varde er observeret ulve de seneste maneder. Bl.a. ved Oksbgl nogle fa
kilometer vest for Varde by, som beskrevet i Jyllands-Posten.

Jyllands-Posten har ogsa tidligere beskrevet, hvordan der mange steder
er hard kamp om datacentrene, ikke mindst fordi de har et ekstremt
hgijt stremforbrug. Og at nogle naboer fgler sig klemt af de kommende
datacentre, ligesom nogle naboer frygter, at deres ejendomme bliver
usalgelige, nar eller hvis der kommer en ny nabo i form af et
datacenter.
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En illustration af datacentret ved Varde, som det kan komme til at se ud. Illustration: atNorth

Mange steder i Danmark star kampen lige nu om adgang til det danske
elnet og dermed ogsa til den grenne vedvarende energi, som der
produceres masser af, ikke mindst i Vestjylland.

Og ser man pa netop produktionen af gregn energi, er det maske lidt
lettere at forsta noget af frustrationen og bekymringen hos
borgmesteren i Varde.

Ifalge tal fra Green Power Denmark producerer vindmgller og solceller
pa landjorden i Varde i dag 63 pct. af al den energi, der bruges i hele
kommunen. I nabokommunen Ringkgbing-Skjern produceres 187 pct.
af den energi, der bruges i kommunen, inde pa land.

Hvis man dertil legger energiproduktionen fra nogle af de store
vindmglleparker i havet ud for Varde Kommune f.eks. fra Horns Rev I,
IT og III, bliver tallet for energiproduktionen markant hgijere.
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I Kebenhavn produceres 2 pct. af den el, der bruges i kommunen, i

Kobenhavns Kommune. I Aarhus er det 4 pct.
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Kan minister vaelte

datacentrenei
Varde Kommune?

Flere partier kan ikke bakke op om at fortseette planleegningen

for Microsofts datacentre i Varde Kommune.

Henrik Reintoft
hre@jv.dk

VARDE/TINGH@J/LUNDE/@LGOD:
P4 onsdag skal Varde Byrad
tage stilling til, om den vil
igangsatte selve planproces-
sen for Microsofts datacenter
ved Tinghgj og Lunde.

Men fra gverste sted sas der
nu tvivl om planerne. Den
nye klima-, energi- og forsy-
ningsminister Samira Nawa
(R) meddelte onsdag aften, at
regeringen vil fremlegge en
akutplan, der skal skubbe da-
tacentre bagest i keen til en
plads i el-nettet, som er ud-
fordret af elektrificering af
samfundet.

- Vi vil vegte samfunds-
hensyn everst, og sd ma
udenlandske datacentre stille
sig bagerst. Vi vil prioritere
omrader som forsvar og
sundhed, men ogsa helt al-
mindelige husstande og fa-
milier, der kgber en elbil og
skal have en ladestander, sag-
de ministeren til Ritzau.

Vi setter farten ned

Derved sar ministeren i den
grad tvivl om mindst fem da-
tacentre i Varde Kommune.
To gst for Varde, Microsofts to
datacentre og atNorths data-
center ved Krageris nord for

Det er ikke mit ansvar, at der er strgm nok il
danskerne. S@ laenge ansggerne holder fast
i deres ansggninger, sé arbejder vi videre, s@
l=nge der er et politisk flertal i Varde Byrad.

FORMAND PREBEN FRIIS-HAUGE (V), PLAN 06 UDVIKLING

Mikkel Berggreen Schmidt [SF)

FAKTA

DATACENTRE PA VEJ | VARDE KOMMUNE

@ | Varde Kommune arbejdes der lige nupd fem konkrete
datacentre, hvoraf de fire er offentliggjort.

@ Det er Varde Data Parks, der ligger i Varde syd. Der er et nyt
lokalplansforslag pd vej for et omréde pd cirka 75 hektar.

@ Datacenter nordgst for Sdr. Plantage. 192 hektar: Astra

Partners (Europe] Ltd. London.

@ Krageris-projektet ved s_o& omfatter bdde et datacenter og
vaeksthuse. Omréadet i landzonen omfatter 174 hektar.

@ Microsoft Danmark har sggt om tilladelse til at opfare to
datacentre i landzonen. Det er ved Tinghgj (151 hektar) og

Lunde (78 hektar).

~ @ Det sjette datacenter, som er under sondering, ligger mellem

Horne og Mejls.

Qlgod.

Sidstnzevnte oplyser til Jyd-
skeVestkysten, at den har en
tilslutningsaftale p& 120 MW.
Det er langt fra det samlede
behov pa 500 MW, men
strem nok til en datahal. De

"500 MW svarer til 11,47 pro-

cent af Danmarks samlede el-
forbrug i 2024 og fortzller
noget om, hvor meget strgm
som datacentrene leegger be-
slag pa.

Med en sa klar udmelding
fra regeringen er spgrgsma-
let, om Varde Byrad skal fort-
sette planlegningen af no-

i midten - vil ikke bruge kommunale

ressourcer pd noget, som mdske forst kan realiseres om 10-15 dr.

Arkivfoto: Jacob Schultz

get, som mangler det mest
vasentlige - strgm. SF har en
meget klar holdning.

- Vi saetter farten ned. Vi vil
ikke bruge ressourcer pa no-
get, som formentlig forst kan
realiseres om 10-15 ar, siger
Mikkel Berggreen Schmidt
(SF), der er medlem af teknik-
og miljpudvalget.

Forventer en opblgdning
Men formand for plan og ud-
vikling Preben Friis-Hauge
(V) har en helt anden opfat-
telse: ;

- Det er ikke mit ansvar, at
der er strgm nok til dansker-
ne. Sa lenge anspgerne hold-
er fast i deres ansggninger, sa
arbejder vi videre, sa leenge
der er et politisk flertal i Var-
de Byrad, siger Preben Friis-
Hauge.

Hbvad siger du til ministe-
rens udmelding?

- Jeg har stor respekt for
ministeren, som har det sto-
re overblik. Jeg vil bare ikke
vere overrasket, hvis der
kommer en opblgdning over
for datacentrene, siger Pre-
ben Friis-Hauge.

Men der ligger ansggninger
pd strom pd mere en otte gan-
ge forbruget i dag. Vi har ikke
strom til datacentrene?

- Fordi Energinet og elsel-
skaberne ikke kan finde ud af
det, vil jeg ikke veere med til
at sette udviklingen i std, si-
ger Preben Friis-Hauge. -

Opbakning er
vedatsmuldre - -

Det Konservative Folkeparti
og Dansk Folkeparti er ikke
imod etableringen af data-
centre, men kan ikke stotte

=n$oo=~..3 ved Krageris nord for .a_aon er I2ngst fremme. Men nu satter regeringen en bremse i og vil have

datacentrene bagest i strom-kgen. Ingen strem, intet datacenter. Visualisering: atNorth

den foresldede placering ved
Tinghgj. Som de skriver i for-
bindelse med sagen, der blev
behandlet i plan og udvik-
ling:

- Datacentret ligger for tt
pa Tinghgj by, Tinghej Gard
og vil fa for store konsekven-
ser for de bergrte borgere,
landskabet og omradets
fremtid. Hertil savner vi en

landspolitisk beslutning, ind-
en arbejdet igangsattes.

Ogsa Nerdemokraterne og
Danmarksdemokraterne kan
ikke bakke op om placerin-
gen, hvorved opbakningen er
ved at smuldre.

Ogsa Socialdemokratietbe-
gynder at vakle. Neastfor-
mand i plan og udvikling Er-
ling Thrane (S) siger:

- Vi har ikke droftet det i
partiet, men vi skal ikke set-
te noget i gang, hvis ministe-
ren s&tter en stopper for det.
Det kan vere, vi skal udskyde
det. Vi kan reelt ikke komme
videre.

Han forventer noget mere
afklaring med forvaltningens

hjelp inden byrddsmedet

onsdag.

Atitohuset

VESTERGAARD

& HYLNDAI

Autohuset Vestergaard - Kolding

Trianglen 4, 6000 Kolding - T, 45 94 04 25 - www.autohuset ve
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Tak, fordi du leser .
JydskeVestkysten

Hos JydskeVestkysten arbejder vi hver dag for at veere teet pa det,
der sker i Syd- og Sgnderjylland.

Vi folger de lokale beslutninger, de vigtige debatter, kulturlivet,
erhvervslivet,sporten og de mennesker, der er med til at forme
vores landsdel.

Det kreever tid, tilstedeveerelse og dygtige medarbejdere at
levere troveerdig og kritisk journalistik — béade pd papir og -
digitalt. Derfor investerer vi lzbende i JydskeVestkysten, sé vi
ogsa fremover kan give dig nyheder, indsigt og fortzellinger fra
dit lokalomrdde.

Som s@ meget andet bliver det ogsad dyrere at producere kval-
itetsjournalistik.

Derfor regulerer vi abonnementspriserne fra 1. juli 2026.

Vi ved godt, at priszendringer kan meerkes. Derfor vil vi gerne
sige tak for din opbakning. Den er med til at sikre, at JydskeVest-
kysten fortsat kan veere til stede i Syd- og Senderjylland og levere
journalistik, der gar en forskel i hverdagen.

Husk, at du som printabonnent
ogsd har adgang til:

o Alle artikler pa jv.dk, stiften.dk, fyens.dk m.fl.
o Alle artikler pd berlingske.dk
¢ Alle artikler pd euroinvestor.dk
° E-avis
~ o Nyheds-app
e DirekteSport med mere end 4.000 sportsbegivenheder drligt
e Spandende podcasts og udfordrende spil som Dagens Ord,
Sudoku og Krydsord
* Serlige tilbud pd avisfordele.dk

En hilsen fra chefredakteren

‘Jeg er stolt af at veere en del af en redaktion, der hver dag gor
sit yderste for at deekke Syd- og Senderjylland keerligt, kritisk og
konstruktivt. :

God journalistik koster penge. Ikke fordi vi nsker, at den skal
veere dyr, men fordi den skal veere grundig, fair og uathaengig.
Ndr du abonnerer, er du med til at sikre, at vi kan falge de beslut-
ninger, derpdvirker din hverdag, og forteelle historierne om det
lokale fzellesskab, vi alle er en del af.”

Med venlig hilsen

R~

Mette Cramon
Chefredakter

Til <o_3m lesere
Abonnementspriser pr. 1. juli 2026
pa JydskeVestkysten

Komplet abonnement med fuld digital adgang
og papiravis alle ugens 7 dage

Arsabonnement kr. 9499-

Kvartalsabonnement kr. 2.919,-

Weekendabonnement med fuld digital adgang
og papiravis fredag, lerdag og sendag
Arsabennement kr. 6.779-

Kvartalsabonnement kr.  2.059,-

Du kan se flere typer af abonnementer og priser pd www,jv.dk/produkter.

JydskeVestkysten

AVISENDANMARK

iet stgrre perspektiv

Sddan er man som nabo
til et datacenter stillet
rent erstatningsmzessigt

En af landets
fremmeste pa
omradet, lektor og
landinspektar
Michael Tophgj
Sgrensen fra Institut
for planleegning pa
Aalborg Universitet,
giversitbudpd
mulig erstatning

til naboer til et
datacenter.

Henrik Reintoft
hre@jv.dk

@LGOD: Mens der er helt klare
love for verditabserstatnin-
ger, ndr man bliver nabo til
en vindmelle- eller solcelle-
park, sa er naboerne til de
langt stgrre datacentre pa
herrens mark. Eller er de?

Vi har spurgt landinspek-
tor og lektor Michael Tophgj
Serensen fra Institut for plan-
legning pa Aalborg Universi-
tet, hvordan naboerne til da-
tacentre som eksempelvis
der i Krageris i Varde Kom-
mune er stillet.

Her tznkes iser pa de na-
boer, som ligger uden for det
omrade pa 750 meter, som
atNorth hidtil ikke har gn-
sket at indga en aftale med.
Projektet omfatter et afland-
ets stgrste datacentre og til-

. herende 40 hektar vaeksthu-

se, som er sendt i hgring. He-
le projektomradet er pa 174
hektar og ligger nord for @I
god by og er budgetteret til 37
milliarder kroner.

Afstanden er

ikke afgerende
Grundleggende er det ikke
afstanden, men om ens nabo-
retlige tilegreense er over-
skredet, der er interessant.
Han peger pa herbar stgj, tab
af udsigt og visuelle gener
som lysglimt som faktorer for
mulighed for erstatning.

- Hvis man ikke kan szlge
sit hus til samme verdi, som
for datacentret kom, og hvis
man kan henfgre verditabet
til datacentret, sa har man
formentlig en god sag ved
domstolene. Ogsa selvom et
datacenter forudsztter en lo-
kalplan, som er en erstat-
ningsfri regulering. Men det
er sveert med datacentre, som
vi ikke har erfaringer med, si-
ger Michael Tophgj Seren-

Lektor og E:&:wuuxg Michael Tophgj Serensen ?_.ﬁ__n_. om, hvilke 5.___.__,_2_2 naboe

datacentre i det dbne land har. PR-fotos

— A

Plgod. Kort: JydskeVestkysten

sen.
Noget, der kan tale imod
naboretlig erstatning, er det
lidt diffuse begreb ”sam-
fundsudviklingen”.

- Hvis domstolene siger, at
fremkomsten af datacentre
skal ses som en naturlig sam-
fundsudvikling, sd vil man
maske i stedet na frem til, at
den naboretlige talegreense
ikke er overskredet for data-
centrets naboer. Iser ikke
hvis de ligger relativt langt fra
centret, og sa bliver der ingen
erstatning, siger Michael Top-
hoj Serensen.

Ejendomme kan

vaere uszlgelige

To lokale ejendomsmaglere
har vurderet meget forskel-
ligt pa to ejendomme, som
ligger mellem 750 og 850 me-
ter fra datacentret ved Krage-
ris. Begge ejendomsmaglere
er enige om et fald i ejendom-
menes verdi under selve byg-
gefasen. Ja, de kan ligefrem
veere uszlgelige.

Kort over placering af datacenter og drivhuse ved Krageris nord for

Men efter datacentret er
opfort, er den ene ejendoms-
magler usikker pa et fald i
ejendommenes vaerdi, mens
den anden vurderer et varigt
ejendomsveerdifald pa mel-
lem 10 og 30 procent.

En retssag kan blive en dyr
forngjelse. -

- Du skal betale sagsom-
kostningerne, hvis du taber.
Men vinder du, far du erstat-
ning og alle sagsomkostnin-
ger betalt, siger Michael Top-
hgj Serensen.

Og han fortsatter:

- Men det forudseetter altsa,
at tlegrensen er overskre-
det, og man skal kunne téle
noget. Far var det hestehove,
i dag er det stgj fra lastbiler.
Al eller kunstig intelligens er
ogsa en del af samfundsud-
viklingen, siger Michael Top-
hgj Serensen.

Naboer til mast

tabte i Landsretten

I sidste ende er det op til en
dommer at vurdere, om tale-

-

rne til store

grensen er overskredet. Rent
lokalt har vi en dom fra Ve-
stre Landsret fra 2009 at lene
osop ad.

Dendavarende Helle Kom-
mune gavi 2002 Telia tilladel-
se til at opfere en 48 meter
antennemast midt i Arre by.
Flere naboer, der senere fik fri
proces, steevnede bade Varde
Kommune og Telia med krav
om erstatning.

Men Landsretten pure fri-
fandt bdde kommunen og Te-
lia. Blandt andet pépegede
dommeren, at der er en tale-
grense for samfundsudvik- -
lingen. I det her tilfelde, at vi
kan tale i mobiltelefon. Og
den télegranse var ikke over-
skredet i Arre. :

Samtidig fandt dommeren
det heller ikke bevist, at
huspriserne efter et uvildigt
syn- og sken fra en lokal ejen-
domsmegler var faldet pa
grund af masten.

Man skal veere

sikker i sin sag

Hvad sa med datacentret ved
Krageris?

- Med 750 meter til data-
centret er det sa langt vek og
noget, man ma4 téle, lyder en
forsigtig vurdering fra Micha-
el Tophgj Serensen.

S& hvis man som nabo vil
fore en retssag, skal man ifgl-
ge Michael Tophgj Serensen
virkelig veere sikker i sin sag
og kunne bevise et faldi ejen-
dommens verdi, og at der er
arsagssammenhzng til data-
centret.

- Hvis man kan det, sé er jeg
ikke i tvivl om, at der kan
komme en erstatning pa tale,
siger Michael Tophgj Seren-
sen.
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Jyllands-Posten

Nu bliver der sat tal pa: Gigantisk datacenter
= kan koste naboer dyrt

Ejendomsmaeglere har konkret vurderet, hvordan milliondyre ejendomme
bliver pavirket, nar et stort datacenter bliver opfort i den sydvestlige del af
Jylland.

£ £
A?' 'S

Lars From Klaus Dohm
Journalist Journalist

P Hoernyheden « 9min
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De gigantiske datacentre er blevet det seneste skud pa stammen, nar
det geelder diskussionen om begrebet jernmarker.

Nu bliver der i et konkret eksempel i Jylland sat tal pa de store belab,
som de naermeste naboer risikerer at tabe, nar et stort datacenter bliver
opfort.
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Regnestykket er blevet udfert i Krageris ved @lgod for to konkrete

ejendomme, som ligger taet ved et omrade, hvor den internationale
virksomhed atNorth planlagger at opfare et gigantisk datacenter med
tilherende drivhuse, hvor overskudsvarmen skal anvendes.
Projektomradet vil fylde, hvad der svarer til 250 fodboldbaner.

Datacentret er i gjeblikket pa vej gennem den lovpligtige proces, og en
reekke ejendomme er allerede blevet opkebt. Andre har faet tilbudt en
forkgbsaftale.

Men ikke Line Rask Lishchuk og Jaren Bredtoft, der nu har faet to
uafhaengige ejendomsmaeglere til at vurdere, hvad deres to ejendomme
er vaerd under anlaegsfasen og efterfglgende, nar datacentret er
feerdigt.

Ogsa i forhold til sammenhangskraften er lokalomradet presset. Jgrgen Bredtoft taler ikke
lengere med sine naboer. Foto: Joachim Ladefoged

Jernmarker
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Slaegtsgard under pres

Lad os tage Joren Bredtoft farst. Han bor pa en gammel slaegtsgard, sit
fodehjem, med 750 meter hen til datacentrets bygninger. Pa hans
ejendom, der er et hobbylandbrug, er der bade en lille sg samt et
omrade til jagt.

Ejendomsmaegler Jesper Brorson Hansen, indehaver af Nybolig i @lgod,
skriver i en vurderingsrapport, at sleegtsgarden med to ha jord og s@ er
2,6 mio. kr. vaerd. Det permanente varditab vil vaere mellem 10 og 40
pct., mens varditabet i anlaegsperioden pa 6-8 ar vil veere pa mellem 50
0g 100 pct. ved et salg til private.

Ejendommen risikerer dermed at blive ramt af det, som Jesper Brorson
Hansen i vurderingen kalder for »markedslammelse«. I byggefasen
reduceres ejendommen midlertidigt fra at vaere en »herlighedsejendom
til en ”arbejderbolig i en industrizone”«.

Sa kommer vi til Line Rask Lishchuk. Hun bor 850 meter fra det
kommende datacenter. Ogsa hendes ejendom vil blive markant mindre
vaerd, vurderer Jesper Brorson Hansen.

Et mareridt

For Line Rask Lishchuk er situationen lidt bedre end Joren Bredtofts.
Hun risikerer pa langt sigt at miste mellem 0 og 20 pct. af
ejendommens vardi pa 3,7 mio. kr., som er ejendommens vardi uden
opfaerelsen af et datacenter.

Men ogsa hendes ejendom bliver naermest usalgelig i byggefasen pa
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maske op til otte ar.



Line Rask Lishchuk haber stadig pa politikernes hjaelp. Foto: Joachim Ladefoged
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»Du skal give et gigantisk nedslag for at finde en kaber, der vil

acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil ejendommen blot sta til
salg uden at blive solgt,« skriver ejendomsmaegleren.

»Da kaberen ikke kan overskue, hvornar “mareridtet” slutter, og
hvordan slutresultatet (stgjen fra keleanlaeggene) bliver, traekker alle
private kegbere sig,« skriver han ogsa.

Jyllands-Posten har ogsa set vurderingerne af de to ejendomme udfort
af en anden ejendomsmaegler i omradet. Denne ejendomsmaegler
vurderer, at veerditabet i den flerarige byggefase vil veere pa omkring 20
pct.

Efterfolgende vil »markedet typisk have lettere ved at forholde sig til de
faktiske forhold, star der i vurderingen.

Over for Jyllands-Posten forklarer Jesper Brorson Hansen, at han ikke
for har solgt ejendomme, der ligger taet pa et sa stort byggeri, men at
han forud for vurderingerne har radfert sig med kolleger i andre egne af
Jylland.

I vurderingen star der, at den er »foretaget ud fra mit indgaende
kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter
skeon og bedste overbevisning.«

Usikkerheden er det vaerste

Jesper Brorson Hansen understreger, at veerditabet er langt starst i
anlaegsfasen.

»Jeg tror, at usikkerheden er det allervarste. At folk ikke ved, hvad de
kgber. Nar du har sadan nogle ejendomme, tror jeg bare, at folk vaelger
noget andet,« siger han.

Ifglge Jesper Brorson Hansen kan vaerditabet pa laengere sigt efter
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opfarelsen vaere taettere pa 10 pct. end de 30-40 pct. Han har f.eks. lige

solgt en ejendom, der ligger 50 meter fra en solcellepark. Til en lavere
pris, end hvad den kunne have varet uden solcellepark, men ikke
»voldsomt«.

»Sa snart byggeriet er feerdigt, tror jeg, at situationen er en helt anden.
Sa kan du se konsekvensen, og sa kan det godt vaere, at folk siger, at det
ikke betyder noget for mig,« forklarer Jesper Brorson Hansen.

Bade Line Rask Lishchuk og Jaren Bredtoft er forfaerdede over
ejendomsmaeglerens konklusion.

»Jeg ved ikke, om jeg skal grine eller graede. Vi har hele tiden sagt, at vi
mener, at der er et ejendomsvaerditab, sa man kan sige: ja, vi fik ret.

Men alligevel teenker jeg: ja, vi sidder i saksen,« siger Line Rask
Lishchuk.

Joren Bredtoft fortaeller, at alene den gkonomiske situation i
datacentrets anlagsfase er skreemmende.

»Jeg er 61 ar gammel, og jeg kan jo risikere inden for de naeste fire til
seks ar at fa noget med et knz eller noget med ryggen eller hvad ved
jeg, som gear, at jeg ma saelge. Og sa er det os, der skal tage det tab. Det,
synes vi, er simpelthen ikke retfeerdigt,« siger han.

Han er »helt vildt« skuffet over, at atNorth ikke vil anerkende hans tab
og give en kompensation. Og over kommunen, der tillader opfarelsen
af datacentret uden at stille krav om dette.



En illustration af datacentret ved Varde, som det kan komme til at se ud. Illustration: atNorth

Projektet i Krageris

Datacentret:

Selskab vil tage hensyn

atNorth var oprindelig et islandsk selskab, der i 2021 blev opkabt af en
schweizisk kapitalfond. Fra den 1. februar i ar er det overtaget af et
canadisk pensionsselskab og den amerikanske datacenteroperater
Equinix, der kabte selskabet for omkring 24 mia. kr.

Jyllands-Posten har vaeret i kontakt med selskabets lokale
repraesentant i omradet. Han har henvist til selskabets
kommunikationsansvarlige.

I en kommentar skriver seniorkommunikationschef Bylgja Palsdottir, at
selskabet af princip ikke kommenterer enkeltsager, men forklarer
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samtidig, at selskabet - for at imgdekomme naboerne - har udvidet en

bekymringszone fra 500 til 750 meter. Inden for den greense er
naboerne blevet tilbudt at blive opkabt.

»atNorth mener, at de analyser, der er blevet gennemfgrt omkring
centrets potentielle pavirkning af naboer, er udfert pa en fair og
afbalanceret made. Derfor star vi ogsa bag konklusionerne,« siger
Bylgja Palsdottir.

Tidligere har hun til Jyllands-Posten forklaret, at der uundgaeligt vil
vare stgj under byggefasen, som man kan forvente ved ethvert
byggeri. Nar datacentret forst er opfort, er moderne datacentre
imidlertid designet til at fungere meget stgjsvagt.

Hun har ogsa forklaret, at en betydelig del af omradet vil blive afsat til
biodiversitet med naturlig beplantning og gkologiske tiltag for at
understgtte lokal flora og fauna.

Gor indtryk pa politiker

En gruppe lokale borgere, som kalder sig ”Dialoggruppen for Krageris
projektet”, har fulgt op pa ejendomsvurderingerne ved at sende et
abent brev til atNorth og Varde Byrad.

Heri anerkendes det, at atNorth ikke ngdvendigvis har en juridisk
forpligtelse til at kompensere naboerne. Samtidig star der:

»Nar lokale familier risikerer betydelige skonomiske konsekvenser som
folge af et projekt af den starrelse, er det rimeligt at sperge, om de skal
sta alene med regningen. Nar der investeres mange milliarder kroner i
et projekt, ber det veere muligt at sikre, at de neermeste naboer ikke
efterlades med byrderne og usikkerheden.«

Formand for Varde Kommunes Plan- og Udviklingsudvalg Preben Friis-
Hauge (V) siger til Jyllands-Posten, at henvendelsen gor indtryk.
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»Vi har fra dag ét udtrykt bekymring for de allerneermeste naboer. Men

samtidig mener jeg, at atNorth har lyttet til naboerne. De har selv
besluttet at udvide bekymringszonen for naboer fra 500 meter til 750
meter med tilbud om opkgab, selv om loven kun kraever 500 meter. Jeg
mener derfor, at ansggeren har gjort mere i forhold til naboerne, end de
er forpligtet til i forhold til lovgivningen,« siger Preben Friis-Hauge.

Han fortaeller, at udvalget i Varde Kommune nu vil rette henvendelse til
de rette styrelser med en anbefaling om, at der indfares regler i
forbindelse med etablering af store anlaeg som f.eks. datacentre i stil
med dem, der i dag geelder for naboer til vindmaeller, solceller,
hgjspaendingsledninger og lignende.

Datacentret i Krageris er blot ét blandt flere datacentre, der er pa vej i
Danmark. Det presser elforsyningen, fordi datacentrene bruger meget
strom. Ifolge det nye regeringsgrundlag skal der derfor laves en
akutplan for, hvem der i hvilken raekkefglge skal have adgang til
elnettet. I et interview i Politiken laegger den nye forsyningsminister,
Samira Nawa (R), op til, at datacentre »skal bagerst i kaenc.
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VOGNSLUND PLANTAGE I/S 20884649
Klostermarken 12

8800 Viborg
DK
Teknik og Milje
Bytoften 2, 6800 Varde
79946800
Anmodning om bemarkninger til ansggning efter 4. juni 2026
naturbeskyttelsesloven
Varde Kommune har forslag til Lokalplan 24.10.L03 - Sektorkoblet anizeg Kirsten Forst Hansen
ved Krageris, @lgod i offentlig haring. Direkte tif.: 79947112

Projektarealet ligger delvist inden for skovbyggelinjen pd 300 m, som
eksisterer omkring skovarealet beliggende pa matr.nre. 1e, 12 og 1o
Vognslund By, @lgod, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1. Denne
bestemmelse indeholder et forbud mod bebyggelse med videre inden for
byaggelinjen omkring skoven.

Journalnr.: 9406830
Sagsnr.: GEO-2026-04173

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovenes vaerdi som landskabsele-
menter samt opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante-
og dyrelivet.

I forbindelse med udarbejdelse af en ny lokalplan er det muligt at ansgge
Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmilje (SGAV) om reduktion af
en skovbyggelinje. Alternativet vil vaere, at kommunen skal udstede en
administrativ dispensation i hver enkelt byggesag indenfor skovbyggelinjen.

Det er en forudsaetning for reduktion af en bygge- eller beskyttelseslinje, at
reduktionen ikke er i strid med de hensyn, som bygge- eller
beskyttelseslinjen tilsigter at varetage. Det er desuden en forudsaetning, at
kommunen herved kan opnd en administrativ forenkling, hvor en raskke
administrative dispensationer erstattes med en reduktion.

Kommunen har umiddelbart vurderet, at den ansagte reduktion ikke vil
beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, og at
der ikke sker en vaesentlig pdvirkning af udpegningsgrundlaget for et
Natura 2000-omrade, lige som kommunen har vurderet, at kommunen kan
opna en administrativ forenkling ved en reduktion.

Varde Kommune har derfor i forbindelse med udarbejdelse af forslaget til
lokalplanen besluttet at ansege SGAV om reduktion af skovbyggelinjen
omkring projektarealet ved Krageris. Vedhzeftede kortbilag viser hvilken
afstand til skoven, skovbyggelinjen sgges reduceret til.

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde



Bilag-14

Hvis I som skovejer har bemaerkninger til sagen, vil kommunen gerne hgre
fra jer, inden der bliver truffet afggrelse i sagen. Hvis jeres bemaerkninger
skal indgd | SGAV's vurdering, skal de vaere os | hasnde senest den 25.
juni 2026. Den normale heringsperiode er 2 uger, men kommunen har
vurderet det hensigtsmaessigt, at heringsfristen udigber samtidig med
haringen af forslag til lokalplan.

Hvis kommunen herefter fortsat gnsker at ansege SGAV om en reduktion af
skovbyggelinjen, vil jeres hgringssvar blive oversendt til SGAV af Varde
Kommune.

En eventuel reduktion af skovbyggelinjen kan meddeles i medfar af
naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1, jf. lovbekendtgarelse nr. 927 af 28.
juni 2024 og bekendtgerelse nr. 1066 af 21. august 2018 om bygge- og
beskyttelseslinjer.

Databeskyttelse
Varde Kommune skal orientere dig om, at vi har modtaget oplysninger om
dig, lige som vi skal give dig en raekke oplysninger. Se venligst vedlagte.

Links:

Vejledning om bygge- og beskyttelseslinjer naturbeskyttelseslovens § 16-
19

Forslag til Lokalplan 24.10.L03

Bilag:
Databeskyttelse
Kortbilag

Med venlig hilsen

Kirsten Forst Hansen
Sagsbehandler

E kifh@varde.dk
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Vognslund Plantage I/S
CVR-nr. 20884649
Borresovej 25, Sejs

8600 Silkebog

Matr. nr. le, 1o og 12.

Til:

Varde Kommune

Teknik og Miljo

Plan, GIS og Beredygtig Udvikling
Bytoften 2

6800 Varde

Att.: Kirsten Forst Hansen
Med anmodning om videresendelse til Styrelsen for Gren Arealomlzegning og Vandmilje, SGAV

Dato: 22. juni 2026

Heringssvar vedrerende reduktion af skovbyggelinjen samt
Lokalplan 24.10.1L03 for et sektorkoblet anleg ved Krageris

Kommunens journalnr.: 9406830
Sagsnr.: GEO-2026-04173

Vognslund Plantage I/S fremsender hermed bemarkninger til Varde Kommunes patenkte ansegning til
Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje, SGAV, om reduktion af skovbyggelinjen omkring
projektomradet ved Krageris.

Heringssvaret supplerer og fastholder vores tidligere indsigelse af 13. oktober 2024 mod placeringen af
et meget omfattende datacenter og veeksthusgartneri umiddelbart op til Vognslund Plantage.

Da ansggningen om reduktion af skovbyggelinjen er tet og uleseligt forbundet med Lokalplan
24.10.L03, kommuneplantilleegget, miljerapporten, den planlagte sekundare vej og projektets samlede
pavirkning af Vognslund Plantage, anmoder vi om, at dette heringssvar:

1. indgér i Varde Kommunes vurdering af, om ansegningen om reduktion af skovbyggelinjen skal
fastholdes,

2. fremsendes uredigeret og i sin helhed til SGAV, hvis kommunen fastholder ansegningen,

3. behandles som heringssvar til lokalplanforslaget, kommuneplantillegget, miljerapporten og den
tilknyttede vejplanlaegning, og

4. indgér i behandlingen af alle senere tilladelser og afgerelser, der kan pavirke Vognslund
Plantage.
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1. Sammenfatning

Vognslund Plantage I/S ger indsigelse mod, at skovbyggelinjen omkring Vognslund Plantage reduceres
fra 300 meter til ca. 30 meter for at muliggere det planlagte sektorkoblede anleg.

Det er vores opfattelse, at en sddan reduktion vil tilsidesatte de landskabelige og naturmassige hensyn,
som skovbyggelinjen skal varetage.

Projektets meget betydelige storrelse, industrielle karakter, omfattende og heje bygninger, belysning,
stoj, trafik, tekniske installationer, nye veje og langvarige anlaegsaktivitet taler ikke for en reduktion af
beskyttelsen. Disse forhold understreger tvaertimod behovet for at opretholde den eksisterende
beskyttelsesafstand.

Vognslund Plantage er et sammenhangende rekreativt skovomrade med et rigt dyreliv. Plantagens
veerdi er 1 vaesentlig grad knyttet til ro, natur, jagt, dyreliv, landskab og rekreativ anvendelse og kun i
begranset omfang til det ekonomiske afkast fra treproduktion.

Plantagen ejes i faellesskab af otte ejere. Safremt projektet gennemfores som planlagt, risikerer ejerne
og deres efterkommere at blive bundet til ejerandele i en skov, der har mistet en vaesentlig del af sin
rekreative, jagtmassige og ekonomiske verdi, og som i praksis kan blive meget vanskelig eller umulig
at afhende pé rimelige vilkar.

Det er imidlertid vigtigt at understrege, at vores heringssvar forst og fremmest handler om:
1. opretholdelse af skovbyggelinjen,
2. beskyttelse af skovbryn, landskab og natur,

beskyttelse af plantagens dyreliv,

W

begransning af stej, lys, trafik og fysisk fragmentering,
5. sikring af plantagens eksisterende adgangsforhold og
6. en reel vurdering af mindre indgribende alternativer.

Et eventuelt samlet opkeb er ikke vores primaere begrundelse for indsigelsen. @nsket om opkeb opstar
som en konsekvens, hvis projektet trods indsigelserne fastholdes i den foresldede sterrelse og placering
og dermed grundlaeggende @ndrer plantagens karakter, funktion og omsattelighed.

2. Skovbyggelinjens beskyttelsesformal

Skovbyggelinjen efter naturbeskyttelseslovens § 17 er ikke alene en administrativ afstandsregel.

Skovbyggelinjen skal sikre skovenes vardi som landskabselementer, bevare det frie udsyn til skovene
og beskytte skovbrynene som vardifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Disse hensyn ger sig i se@rlig grad geldende ved Vognslund Plantage.

Plantagen er et sammenhangende skovomrade pé ca. 51 ha. Skoven og dens skovbryn udger en
markant overgang mellem det dbne land og det skovbevoksede omrade og har vesentlig landskabelig,
naturmassig, jagtmeessig og rekreativ betydning.
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Skovbrynene fungerer ikke blot som en visuel afgreensning. De er en vigtig del af dyrenes opholds-,
yngle-, fouragerings- og bevaegelsesomrader.

Miljerapporten beskriver selv skovbrynene mod projektomridet som relativt vilde og bestdende af
mange forskellige traearter. Det anferes samtidig, at oplevelsen af skovbrynet som en
sammenhangende landskabslinje er mest udtalt i den nordlige og estlige del mod Vognslund Plantage.

Det er derfor vanskeligt at forene projektmaterialets egen anerkendelse af skovbrynets naturmaessige og
landskabelige verdi med et forslag om at reducere den lovbestemte beskyttelsesafstand fra 300 meter
til ca. 30 meter.

En reduktion mé ikke alene begrundes med, at den giver kommunen og projektudvikleren en
administrativ forenkling. En administrativ forenkling kan ikke tilleegges samme veegt som de natur- og
landskabsinteresser, som beskyttelseslinjen er indfert for at varetage.

Det fremgér desuden af kommunens eget materiale, at ny skovbeplantning inden for projektomradet
potentielt kan medfere nye skovbyggelinjer. Det er derfor ikke sikkert, at en reduktion af de
eksisterende skovbyggelinjer overhovedet vil medfere den forudsatte administrative forenkling.

Vi anmoder kommunen og SGAV om konkret at redegere for, hvordan en reduktion fra 300 meter til
ca. 30 meter kan vere forenelig med skovbyggelinjens beskyttelsesformal.

3. Projektets starrelse og industrielle karakter
Plan- og projektomradet udger ca. 174 ha og skal kunne rumme:
1. op til 225.000 m? datacenter,
2. op til 475.000 m? veksthusgartneri,

datacenterbygninger pa op til 25 meters hojde,

W

drivhuse og evrige bygninger med betydelige hegjder og arealer,
transformatorstationer,
nedgeneratorer,

kele-, ventilations- og varmegenvindingsanlag,

o N W

administrations-, service- og besggsfaciliteter,
9. parkerings-, sikkerheds- og hegnsarealer,

10. omfattende intern infrastruktur,

11. udvidelse og omlegning af Kragerisvej og

12. etablering af en helt ny sekunder ve;j.

Der er séledes ikke tale om begrenset eller spredt bebyggelse, men om en grundleggende og
permanent @&ndring af omréadet fra abent landbrugsland til et meget omfattende industri- og
gartneriomrade.
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Projektets samlede etageareal kan overstige 700.000 m?.

Bygningernes omfang og hgjde vil @ndre omréadets skala, karakter og landskabelige sammenhang
markant.

At placere et sa omfattende industrielt anlaeg ca. 30 meter fra et eksisterende skovbryn er efter vores
opfattelse uforeneligt med skovbyggelinjens grundlaeggende formal.

Det forhold, at Vognslund Plantage samtidig enskes anvendt som visuel afskermning for projektet, kan
ikke begrunde, at skovens egen beskyttelse reduceres.

Skoven og skovbrynet mé ikke anvendes som et middel til at skjule industribebyggelsen for det
omgivende landskab, samtidig med at de direkte pavirkninger af skoven tilsideszttes.

4. Natur- og dyreliv 1 Vognslund Plantage
Vognslund Plantage er et rekreativt skovomrade med et rigt dyreliv.

Ejerne har gennem mange ars brug og drift af plantagen konstateret en fast forekomst af blandt andet
kronvildt, ravildt, skovsnepper og et varieret gvrigt fugle- og dyreliv.

I sommerperioden benyttes skoven af kronvildt i forbindelse med kalvesatning og ophold med kalve.
Dyrene har i denne periode et sarligt behov for rolige opholdsomrader og adgang til skovbryn og
tilstadende bne arealer.

I efterars- og vinterperioden benyttes plantagen desuden af treekkende skovsnepper fra de
skandinaviske lande og Baltikum.

Skovsnepperne opholder sig i skoven i dagtimerne og treekker i skumringen og om natten ud pé de
omkringliggende dbne og fugtige arealer for at fouragere.

Skovbrynet og de tilstadende ubebyggede marker fungerer derfor ikke som adskilte omrader, men som
¢t samlet funktionelt omrade for dyrelivet.

Observation af skovmar

Det fremgér ikke af det foreliggende heringsmateriale, at skovmar er behandlet som en konkret
artsforekomst i Vognslund Plantage eller i de umiddelbart tilstodende arealer.

Skovmar er en fredet, skovtilknyttet art og er opfert pa habitatdirektivets bilag V.

Vi er opmarksomme p4, at bilag V ikke indebarer den samme strenge artsbeskyttelse som
habitatdirektivets bilag IV. En konkret observation er imidlertid relevant for beskrivelsen af omradets
faktiske biodiversitet og for vurderingen af projektets samlede pavirkning af skovtilknyttede pattedyr
og deres levesteder.

Den 21. juni 2026 kl. ca. 04.50 observerede en af plantagens ejere under jagt et méardyr, som efter en
grundig vurdering af udseende og adfeerd vurderes med stor sikkerhed at have veret en skovmar.

Dyret blev observeret gennem handkikkert pa ca. 40 meters afstand, mens det leb og delvist sprang
over et dbent hede- og grasareal mindre end 150 meter ost for lokalplanomradets afgransning.
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Dyret fremstod aflangt og relativt hgjbenet med lang, busket hale, ensfarvet merk chokoladebrun pels
og sort snude. I det tidlige morgenlys kunne der anes et gulligt sker ved halsomradet.

Observationen peger pd, at Vognslund Plantage og de tilstedende arealer har konkret funktion for sky,
nataktive og skovtilknyttede arter.

Pavirkningen af folgende elementer ber derfor vurderes mere konkret:
1. eksisterende skovbryn,

2. eldre treegrupper og treeer med hulheder,

3. merke og uforstyrrede korridorer,
4. levende hegn og mindre skovstykker,
5. tilstedende hede- og graesarealer,

6. forbindelsen mellem Vognslund Plantage og de omkringliggende naturarealer og
7. risikoen for, at veje, hegning, belysning og aktivitet skaber barrierer eller trafikdrab.
Observationen ber indga som en konkret ny oplysning i kommunens og SGAV’s videre behandling.

Hvis kommunen er i tvivl om observationens artsbestemmelse eller betydning, ber dette fore til en
supplerende faglig undersogelse og ikke til, at observationen ses bort fra.

Projektets mulige pavirkning af dyrelivet
Projektet vil kunne pévirke plantagens dyreliv gennem:

1. vedvarende teknisk stej fra datacenter, ventilation, keleanleg og transformatoranlaeg,

2. lys fra drivhuse, veje, parkeringsarealer, bygninger og sikkerhedsanleaeg,

3. oget menneskelig aktivitet,

4. almindelig trafik og specialtransporter,

5. hegning og andre fysiske barrierer,

6. omfattende jord- og anlaegsarbejder,

7. endring af de hidtidige fouragerings- og bevegelsesarealer omkring skoven,
8. fjernelse eller @ndring af levende hegn og mindre tregrupper og

9. etablering af en ny vej tet pa plantagen.

Selv hvis vejledende stojgranser ved beboelser kan overholdes, folger det ikke heraf, at pavirkningen
af skovbrynet og dyrelivet er uvesentlig.

Stejberegninger ved beboelser kan ikke i sig selv erstatte en konkret vurdering af pavirkningen af
naturen og dyrenes anvendelse af skov, skovbryn og tilstedende arealer.
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Det samme gaelder belysningen. Afskermning, nedadrettede armaturer og gardiner i drivhusene kan
reducere lyspavirkningen, men kan ikke sidestilles med de nuveerende merke og rolige forhold.

Vi anmoder derfor om, at pavirkningen af kronvildt, ravildt, skovsnepper, skovmar og andre
skovtilknyttede arter undersoges konkret og pé de relevante arstider, inden der traeffes afgerelse om en
permanent reduktion af skovbyggelinjen.

5. Den sekundare vej og plantagens adgangsforhold

Den nye sekundzre vej er en integreret og nedvendig del af projektet og skal derfor indga fuldt ud 1
vurderingen af projektets samlede pavirkning af Vognslund Plantage.

Den sekundare vej planlegges etableret tet paA Vognslund Plantage og med en afstand pé ned til ca. 30
meter fra fredskoven.

Det fremgér desuden af miljerapporten, at vejen vil gennemskere et fredskovsareal syd for Vognslund
Plantage.

Vejen vil medfere en yderligere teknisk og trafikal barriere mellem plantagen og projektomridet.

Selv hvis vejen ikke skal anvendes til almindelig daglig trafik i samme omfang som den primere
adgangsvej, vil den kunne anvendes under anlegsfasen, ved sparring af den primere vej, ved
specialtransporter og i forbindelse med projektets drift og beredskab.

Konsekvenserne af vejen er relevante ved vurderingen af:
1. skovbrynets funktion som levested og spredningskorridor,
2. de samlede landskabelige virkninger,

stgj og lys i naerheden af skoven,

W

dyrenes bevegelse mellem skov og abent land,
risiko for pékersler,
afvanding og @ndrede terreenforhold,

fragmentering af omradet,

o N W

pavirkningen af fredskov og
9. projektets samlede og kumulative pavirkning.

En ny vej i overgangszonen mellem et stort industriomrade og plantagen vil forringe de nuverende
rolige forhold og skabe en fysisk og oplevelsesmassig adskillelse mellem skoven og de &bne arealer.

Projektmaterialet leegger vaegt pa, at vejen er nedvendig af hensyn til datacenterets driftssikkerhed,
beredskab og specialtransporter.

Dette er driftsmassige hensyn for projektet, som ikke uden videre kan tilleegges storre vegt end de
lovbestemte natur- og landskabshensyn omkring Vognslund Plantage.
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Den sekundare vej understreger derfor ikke behovet for at reducere skovbyggelinjen. Vejen
understreger tveertimod behovet for at bevare en reel beskyttelsesafstand mellem skoven og
projektomradet.

Eksisterende adgang fra sydsiden via Kragerisve]

Der skal endvidere tages konkret hensyn til Vognslund Plantage I/S’ eksisterende adgang til plantagen
fra sydsiden via Kragerisve;j.

Plantagen har en hidtidig adgangsmulighed denne vej, som skal bevares og fortsat kunne anvendes til
blandt andet:

1. skovdrift og transport af materiel,

2. jagt,

3. naturpleje,

4. vedligeholdelse af veje, hegn og ovrige anlaeg,

5. brandberedskab og anden beredskabsmessig adgang og
6. ejernes almindelige brug af plantagen.

Andringer af Kragerisvej, etablering af den sekundere vej og eventuelle midlertidige eller permanente
trafikale omlegninger ma ikke forringe denne adgangsmulighed eller vanskeliggere den fremtidige
praktiske anvendelse og drift af plantagen.

Det er ikke tilstraekkeligt, at adgangsforholdene alene beror pa midlertidige aftaler, projektudviklerens
velvilje eller senere administrative beslutninger.

Den eksisterende adgang skal sikres retligt og praktisk, for &ndringer af vejene gennemfores.

En eventuel ny adgang skal mindst have samme brugsvardi, bereevne, bredde, fremkommelighed og
heldrsanvendelighed som den eksisterende adgang. Ejerne ma ikke paferes udgifter eller praktiske
begraensninger som folge af projektets vejendringer.

Vi anmoder derfor om:
1. at behovet for en permanent sekundar vej dokumenteres nermere,
2. atalternative placeringer l&ngere fra Vognslund Plantage undersoges reelt,

3. at muligheden for en ren ned- og beredskabsadgang med meget begranset anvendelse
undersoges,

4. at vejen ikke forsynes med fast belysning i nerheden af plantagen,
5. at specialtransporter og anden anvendelse begrenses gennem bindende vilkar,
6. at vejens pavirkning af dyrenes bevegelse og fouragering undersgges sarskilt,

7. at skovbyggelinjen ikke reduceres for at tilpasse naturbeskyttelsen til et pd forhand valgt vej- og
byggeprojekt, og
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8. at Vognslund Plantage I/S’ eksisterende adgang fra sydsiden via Kragerisvej sikres bindende,
herunder muligheden for adgang til skovdrift, jagt, naturpleje, vedligeholdelse og almindelig
anvendelse af plantagen, og at @ndringer af Kragerisvej eller den sekundaere vej ikke mé
medfere forringet adgang, egede udgifter eller praktiske begrensninger for ejerne.

6. Planretlige hensyn

Lokalplanleegningen skal bygge pé en reel afvejning mellem projektets samfundsmaessige og
erhvervsmassige interesser og de eksisterende natur-, landskabs-, miljo- og nabointeresser.

Projektudviklerens enske om en bestemt starrelse, placering og driftsform kan ikke 1 sig selv vaere
afgerende.

Lokalplanen kan ikke tilsidese@tte naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje. Projektets realisering
forudsaetter en selvstendig stillingtagen fra SGAV til en eventuel reduktion af skovbyggelinjen.

Denne stillingtagen mé ikke behandles som en formalitet eller som en pa forhand forudsat folge af
lokalplanen.

Planprocessen ber ikke tilretteleegges saledes, at byggefelter, tekniske anlaeg og veje forst placeres taet
op til skoven, hvorefter skovbyggelinjen seges reduceret for at fa naturbeskyttelsen til at passe til
projektet.

Det ma vaere projektet, der tilpasses de eksisterende naturbeskyttelsesinteresser — ikke
naturbeskyttelsen, der tilpasses projektet.

Ved den endelige behandling anmoder vi kommunen om konkret at redegere for:
1. hvordan skovbyggelinjens formal er indgaet i afvejningen,
2. hvorfor beskyttelsesafstanden pa 300 meter ikke kan respekteres,
3. hvorfor mindre indgribende alternativer er fravalgt,

4. hvordan pavirkningen af Vognslund Plantage er vagtet over for projektets driftsmaessige
interesser,

5. hvordan den sekundere vej og plantagens adgangsforhold er indgéet i den samlede vurdering,
6. hvordan den nye observation af skovmér er behandlet, og

7. hvilke konkrete @endringer kommunen foretager som folge af dette horingssvar.

7. Mangelfuld behandling af alternativer

Ved planlagning af et s stort og irreversibelt anlaeg skal der foretages en reel vurdering af rimelige
alternativer.
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Det er ikke tilstreekkeligt alene at veelge mellem forskellige vejlinjer eller tekniske losninger, som alle
tager udgangspunkt i, at projektets nuvaerende sterrelse, placering og driftskrav skal opretholdes
uzndret.

Der bor ogsé foretages en reel vurdering af folgende alternativer:
1. storre afstand mellem bygningerne og Vognslund Plantage,
2. mindre byggefelter nar skoven,

flytning af de hojeste og mest stojende anleg lengere vak,

W

@ndret etapeopdeling,
etablering af en vasentligt bredere permanent natur- og landskabsbuffer,
anden placering af den sekundeare vej,

begraensning af den sekundaere vejs funktion til egentlige nedsituationer,

o N W

sikring af plantagens eksisterende adgang uden om projektets interne vejsystem,
9. en mindre reduktion af skovbyggelinjen og
10. fuld opretholdelse af skovbyggelinjen ud for Vognslund Plantage.

Det er ikke et tilstraekkeligt alternativ at etablere ny beplantning inden for projektomradet.

Nyplantet skov kan ikke pa kort eller mellemlangt sigt erstatte et eksisterende skovbryn, skovbrynets
landskabelige betydning eller den gkologiske funktion af den nuvarende overgang mellem skov og
abent land.

Det gelder navnlig for arter, der anvender eksisterende @ldre treegrupper, levende hegn, merke
korridorer og etablerede bevagelsesveje.

8. Samlet og kumulativ pavirkning

Skovbyggelinjen og pavirkningen af Vognslund Plantage ma ikke vurderes isoleret i forhold til enkelte
bygninger eller tekniske anlaeg.

Kommunen og SGAV skal forholde sig til den samlede pavirkning fra:

1. datacenterbygninger,

2. drivhuse,
3. transformatorstationer,
4. nedgeneratorer,

b

kole- og ventilationsanleg,

6. varmegenvindingsanleg,
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7. parkerings- og servicearealer,
8. sikkerhedsanleg og hegning,
9. vej- og bygningsbelysning,

10. den primere og sekundare vej,
11. specialtransporter,

12. anlaegstrafik,

13. regnvandsanlag og grofter,

14. terrenregulering,

15. lednings- og kabelarbejder,

16. &ndrede adgangsforhold og

17. projektets forskellige udbygningsetaper.

En rakke pavirkninger kan hver for sig vaere vurderet som begransede, men kan tilsammen medfere en
vaesentlig og permanent @ndring af skovens omgivelser og funktion.

Den nuverende situation er praeget af abne landbrugsarealer, merke, begranset trafik og relativ ro.
Zndringen til et meget stort industri- og gartneriomrade vil vaere markant og irreversibel.

Usikkerheden om de samlede og langsigtede virkninger ber ikke handteres ved forst at reducere
skovbyggelinjen og efterfolgende forsege at afverge pavirkningerne gennem beplantning og tekniske
foranstaltninger.

9. Ejerstruktur og langsigtede konsekvenser
Vognslund Plantage ejes i feellesskab af otte ejere.
Denne ejerstruktur er vaesentlig for vurderingen af projektets skonomiske og langsigtede konsekvenser.

De otte ejere har ikke nedvendigvis samme alder, tidshorisont, skonomiske situation eller fremtidige
behov.

En eller flere ejere kan pa et senere tidspunkt fa behov for at athaende deres ejerandel som folge af
blandt andet alder, sygdom, dedsfald, generationsskifte eller @ndrede personlige og skonomiske
forhold.

Projektets virkninger rammer derfor ikke alene de nuvaerende ejere, men ogsa deres bern og gvrige
efterkommere.

Ved et fremtidigt generationsskifte kan efterkommerne komme til at arve ejerandele i en ejendom, som:
1. har mistet en vaesentlig del af sin rekreative vaerdi,

2. er vanskelig eller umulig at szlge pa rimelige vilkér,
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3. kun giver et begrenset driftsmessigt afkast,
4. fortsat medferer udgifter til drift, skat og vedligeholdelse og
5. ikke lengere opfylder de formal, som oprindeligt begrundede familiens ejerskab.

Et salg af en ideel ejerandel i1 en faellesejet skov er i forvejen vanskeligere end et salg af en selvstaendig
skovejendom.

Hvis skovens rekreative, naturmaessige og jagtmassige kvaliteter samtidig forringes vasentligt, mé det
forventes, at markedet for de enkelte ejerandele bliver yderligere begranset og muligvis i praksis helt
forsvinder.

Det er heller ikke nedvendigvis praktisk, planmessigt eller ekonomisk muligt at udstykke og selge
mindre dele af plantagen.

En opsplitning vil desuden kunne odelegge den sammenhangende drift og den naturmaessige og
jagtmaessige funktion, som plantagen har i dag.

De otte ejere risikerer saledes at blive bundet til en ejendom, som de ikke lengere onsker at eje pa de
@ndrede vilkar, og som de ikke kan atheende uden et betydeligt tab.

10. Plantagens anvendelse, omsettelighed og vaerdiforringelse

Vognslund Plantage er ikke alene en produktionsskov, hvis verdi kan opgeres ud fra hugstmodenhed,
tilvaekst og indtegter fra treeproduktion.

Skovdriften giver ikke i sig selv et gkonomisk afkast, som kan begrunde ejendommens samlede verdi
eller gare plantagen til en attraktiv investering alene som produktionsskov.

Plantagens vasentligste verdier bestir derimod i:
1. den rekreative anvendelse,

2. jagtmulighederne,

3. detrige dyreliv,
4. de rolige og marke omgivelser,
5. skovens landskabelige karakter,

6. mulighederne for natur- og friluftsoplevelser og
7. ejernes og deres familiers langsigtede tilknytning til skoven.

Det er netop disse kvaliteter, kebere normalt eftersperger ved keb af en privat skov, hvor
treeproduktionen ikke i sig selv kan forventes at give et tilfredsstillende ekonomisk afkast.

Hvis Vognslund Plantage fremover far et meget stort industrielt anleeg som narmeste nabo, vil
ejendommens karakter blive grundlaeggende @ndret.

Spergsmélet er ikke alene, om der kan konstateres en bestemt procentuel vaerdinedgang.
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Den mere alvorlige konsekvens er, at kredsen af potentielle kebere kan blive sa begrenset, at den
samlede ejendom eller de enkelte ejerandele i praksis bliver meget vanskelige eller méske umulige at
athande pa rimelige vilkar.

En potentiel kaber af en rekreativ skov vil naturligt sperge, hvorfor vedkommende skal betale for en
skov, der er direkte nabo til et omfattende industriomrade med datacenter, drivhuse,
transformatoranleg, tekniske installationer, veje, trafik, lys og stej, nir der findes andre
skovejendomme med mere uforstyrrede omgivelser.

Hvem vil betale den hidtidige markedspris for en skov, nér industrien bliver den allernermeste nabo?
Vognslund Plantage kan derfor ikke alene betragtes som et areal med traebevoksning.

Naér projektets miljgpavirkninger rammer de egenskaber, som ejendommen faktisk anvendes og handles
pa grundlag af, er der tale om en direkte pavirkning af ejendommens funktion, herlighedsvardi og
omsettelighed.

11. Nye oplysninger om varditab og markedslammelse

Jyllands-Posten offentliggjorde den 18. juni 2026 artiklen ”Nu bliver der sat tal pa: Gigantisk
datacenter kan koste naboer dyrt”.

Artiklen vedlegges som bilag til dette horingssvar.

Det fremgér af artiklen, at to lokale ejendomsmeglere har vurderet de forventede ekonomiske
konsekvenser for to ejendomme, der ligger henholdsvis ca. 750 og 850 meter fra det planlagte
datacenter.

For den ene ejendom vurderes det permanente verditab til mellem 10 og 40 procent, mens verditabet
ved et eventuelt salg under den flerarige anlaegsperiode vurderes til mellem 50 og 100 procent.
Ejendommen risikerer efter vurderingen at blive ramt af egentlig markedslammelse.

For den anden ejendom vurderes det permanente varditab til mellem 0 og 20 procent, samtidig med at
ejendommen vurderes at kunne blive nesten usalgelig i byggefasen.

En anden lokal ejendomsmaegler vurderer ifolge artiklen vaerditabet i den flerarige anlagsfase til
omkring 20 procent.

De konkrete procentsatser vedrarer andre ejendomstyper og kan derfor ikke uden en serskilt sagkyndig
vurdering overferes direkte til Vognslund Plantage.

Oplysningerne dokumenterer imidlertid, at projektet allerede af lokale ejendomsmaeglere vurderes at
kunne medfere betydelige vaerdiforringelser og 1 byggeperioden en egentlig markedslammelse for
ejendomme 1 omrédet.

Risikoen er ikke alene, at plantagen kan blive solgt til en lavere pris. Risikoen er, at der i lange perioder
slet ikke vil findes en reel keberkreds til den samlede plantage eller til de enkelte ideelle ejerandele.
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12. Anlagsperiodens le&ngde og usikkerhed

Jyllands-Postens artikel omtaler en mulig byggeperiode pa mellem seks og otte ar og i nogle
vurderinger op til otte til ti ar.

Hertil kommer, at den fulde tidsplan for projektet ikke er fastlagt.

Projektet skal gennemfores i flere etaper, og etableringen af de resterende datacenterafsnit og drivhuse
skal ske i takt med, at der kommer kunder til datacentret.

Der er séledes ikke tale om én klart afgraenset anlaegsperiode med en sikker slutdato.

Vognslund Plantage og de otte ejere kan derfor blive udsat for en langvarig og i praksis ubestemt
periode med anlagsarbejder, jordflytning, tung trafik, specialtransporter, stoj, lys og fortsat usikkerhed
om projektets endelige udformning.

Netop denne usikkerhed fremhaves af ejendomsmaglerne som en vasentlig arsag til, at potentielle
kebere vaelger andre ejendomme.

13. atNorths bekymringszone og tilbud om opkeb

Det fremgér af Jyllands-Postens artikel, at atNorth har udvidet sin sédkaldte bekymringszone fra 500 til
750 meter, og at naboer inden for denne afstand er blevet tilbudt opkeb.

Det fremgér endvidere, at en reekke ejendomme allerede er blevet opkebt, mens andre ejere har faet
tilbudt forkebsaftaler.

Vognslund Plantage graenser direkte op til projektomradet og mé derfor anses for at veere blandt de
ejendomme, der pavirkes mest direkte af projektet.

Det fremstér pa den baggrund vanskeligt at begrunde, hvis ejere af boligejendomme inden for en
afstand pa 750 meter tilbydes opkeb, mens de otte ejere af en direkte tilgreensende rekreativ skov ikke
tilbydes en tilsvarende losning.

Plantagens pavirkning kan ikke afvises med henvisning til, at der ikke ligger et helarsbeboet hus 1
skoven.

For Vognslund Plantage er det netop naturen, stilheden, dyrelivet, jagten, landskabet og de rekreative
muligheder, der udger ejendommens funktion og centrale skonomiske vardi.

Hvis atNorths opkebsordning alene omfatter bestemte typer beboelsesejendomme, anmoder vi om, at
kommunen og projektudvikleren fremlaegger:

1. de fulde og objektive kriterier for afgrensningen af opkebsordningen,
2. et kort, der viser den anvendte 750-meterszone,

3. enredegorelse for, hvilke kategorier af ejendomme der tilbydes opkeb eller forkebsaftaler,
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4. en forklaring pé, hvorfor en direkte tilgreensende skov-, natur- og jagtejendom eventuelt ikke er
omfattet, og

5. enredegorelse for, hvordan saglighed og ensartet behandling af sammenligneligt berorte
ejendomme er sikret.

14. Projektets usikre realisering og behovet for objektiv
myndighedsbehandling

Jyllands-Posten offentliggjorde den 21. juni 2026 artiklen ”Uro om datacentre — borgmester frygter, at
kommunen kan ende som ulvereservat”.

Det fremgér af artiklen, at Varde Kommunes borgmester nu er i tvivl om, hvorvidt datacentret ved
Krageris overhovedet bliver realiseret.

Baggrunden er regeringens melding om, at kommende datacentre kan blive placeret bagerst i keen ved
fordelingen af fremtidig kapacitet i elnettet.

Denne usikkerhed er direkte relevant for spergsmélet om reduktion af skovbyggelinjen.

En reduktion af skovbyggelinjen vil vere en permanent eller meget langvarig svakkelse af den
eksisterende natur- og landskabsbeskyttelse.

Det vil derfor vare uproportionalt at reducere beskyttelsen pa nuvarende tidspunkt, hvis det endnu
ikke er afklaret, om projektet har adgang til den nedvendige strom og dermed overhovedet kan
gennemfores.

Der bor ikke traeffes afgerelse om reduktion af skovbyggelinjen, for det som minimum er
dokumenteret:

1. at projektet har en realistisk og tilstraekkeligt sikker adgang til den nedvendige kapacitet i
elnettet,

2. atder foreligger en konkret og realistisk tidsplan for projektets gennemforelse,
3. at projektets finansiering og centrale tekniske forudsatninger er tilstreekkeligt afklaret,
4. hvilke konkrete projektetaper der faktisk forventes realiseret, og

5. at den ansegte reduktion ikke er mere omfattende end strengt nedvendigt for den del af
projektet, som med rimelig sikkerhed kan gennemfores.

Hvis projektet kun kan realiseres etapevist eller delvist, ber der ikke gives en samlet reduktion af
skovbyggelinjen for hele det maksimale projekt.

15. Kommunens betydelige ekonomiske og politiske interesse

Det fremgér af artiklen af 21. juni 2026, at borgmesteren tillegger projektet meget stor betydning for
Varde Kommunes fremtid.
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Projektet beskrives som en investering pd mindst 27 mia. kr. og med mulighed for 500-600
arbejdspladser.

Vognslund Plantage I/S anerkender, at dette kan udgere vasentlige samfundsmassige og
erhvervsmaessige interesser.

Netop fordi kommunen har en s betydelig ekonomisk og politisk interesse i projektets realisering, er
det imidlertid afgerende, at de planretlige, miljoretlige og naturbeskyttelsesretlige vurderinger foretages
selvsteendigt, sagligt og pa et fuldt oplyst grundlag.

De forventede investeringer og arbejdspladser kan ikke i sig selv begrunde:
1. at skovbyggelinjens beskyttelsesformal tilsidesattes,
2. at mindre indgribende alternativer ikke undersoges,
3. at den sekundeare vej placeres tet pa Vognslund Plantage,
4. at pavirkningen af dyreliv, landskab og rekreative verdier undervurderes,
5. at plantagens adgangsforhold forringes eller
6. at de otte ejere efterlades med vardiforringelsen og risikoen for markedslammelse.

SGAV ber derfor foretage en reel og selvsteendig vurdering af ansegningen og ikke lagge til grund, at
reduktionen er en nadvendig eller automatisk folge af kommunens planlaegning.

16. Samlet opkeb som konsekvens, hvis projektet fastholdes

Vognslund Plantage I/S’ primere enske er, at skovbyggelinjen opretholdes, at projektet tilpasses natur-
og landskabshensynene, og at plantagens dyreliv og adgangsforhold beskyttes.

Hvis projektet pé trods heraf gennemfores i den foresldede storrelse og placering, vil det efter vores
vurdering medfere en grundlaeggende og permanent @&ndring af plantagens karakter og anvendelse.

I denne situation er Vognslund Plantage I/S’ foretrukne lgsning, at hele plantagen opkebes samlet.

Et samlet opkeb vil vere en mere rimelig og praktisk lesning end at efterlade otte nuverende ejere og
deres efterkommere med en ejendom, hvis grundlaeggende rekreative, naturmessige og jagtmaessige
vaerdier er blevet vaesentligt forringet af et projekt, som ejerne ikke har ensket og ikke har gkonomisk
fordel af.

Nér projektudvikleren selv har anerkendt behovet for en opkebszone pa 750 meter, og lokale
ejendomsmeglere vurderer, at ejendomme langere fra projektet kan blive ramt af betydelige vaerditab
og markedslammelse, ber Vognslund Plantage som direkte nabo tilbydes en konkret forhandling om
samlet opkeb.

Et eventuelt opkeb ber:
1. omfatte hele Vognslund Plantage og samtlige otte ejerandele,

2. ske pa frivillige og markedsmaessige vilkar,
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3. baseres pa en uathengig vurdering foretaget af en sagkyndig med dokumenteret erfaring i skov-
, hatur- og jagtejendomme,

4. tage udgangspunkt i plantagens vardi uden den verdiforringelse, som det planlagte projekt
medforer,

5. tage hensyn til ejendommens rekreative, jagtmaessige, naturmassige og langsigtede
anvendelsesverdi og ikke alene verdien af jord, treebevoksning og forventet traeproduktion, og

6. afspejle, at der er tale om en samlet, ssmmenhangende plantage med otte ejerandele og ikke
otte frit omsettelige selvstendige ejendomme.

Det bor ikke vaere muligt forst at gennemfore planlagningen og reducere skovbyggelinjen, derefter
lade markedslammelsen indtraede og til sidst fastsaette et eventuelt tilbud pa grundlag af den allerede
forringede markedsverdi.

Hvis et frivilligt opkeb ikke tilbydes, anmoder vi subsidiert om fuld og rimelig kompensation for den
dokumenterede vaerdiforringelse, den reducerede omsattelighed og forringelsen af plantagens
rekreative, naturmassige og jagtmaessige anvendelse.

Vi forbeholder os alle rettigheder i den forbindelse.

17. Principale anmodninger
Vognslund Plantage I/S anmoder principalt om:

1. at Varde Kommune ikke anseger SGAV om reduktion af skovbyggelinjen ud for Vognslund
Plantage,

2. at den eksisterende skovbyggelinje pa 300 meter fastholdes,

3. atlokalplanens byggefelter og tekniske anleg flyttes eller reduceres, s& skovbyggelinjen
respekteres,

4. at den sekundare vej flyttes veek fra plantagen eller udgér i sin nuvarende form,
5. at Vognslund Plantages eksisterende adgang fra sydsiden via Kragerisvej sikres bindende,

6. at projektets samlede pavirkning af Vognslund Plantage vurderes pa ny, herunder pa baggrund
af observationen af skovmar,

7. atder ikke treeffes afgerelse om reduktion af skovbyggelinjen, for projektets adgang til den
nedvendige elkapacitet og projektets faktiske realisering er tilstraekkeligt dokumenteret,

8. at mindre indgribende alternativer underseges reelt og dokumenteret, og

9. at der fastsattes bindende vilkar, som beskytter skovbrynet, dyrelivet, de merke korridorer,
adgangsforholdene og plantagens praktiske anvendelse.

Hvis projektet trods disse indsigelser fastholdes i den foreslaede storrelse og placering, anmoder vi om:
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10.

11.

12.
13.

at Varde Kommune foranlediger en konkret forhandling med projektudvikleren om frivilligt
samlet opkeb af Vognslund Plantage,

at et opkebstilbud omfatter samtlige otte ejerandele og baseres pd plantagens vardi i upavirket
stand,

at kriterierne for atNorths opkebszone pa 750 meter fremlegges, og

at kommunen og projektudvikleren redeger for, hvorfor Vognslund Plantage som direkte
tilgreensende ejendom eventuelt ikke omfattes af tilbuddet om opkeb.

18. Subsidiere anmodninger

Hvis kommunen og SGAYV fortsat overvejer at reducere skovbyggelinjen, anmoder vi om, at der ikke
traeffes afgerelse, for der foreligger:

1.

10.
11.

12.

en konkret og sesonbaseret undersogelse af plantagens dyreliv, herunder skovtilknyttede
pattedyr som skovmaér, samt dyrenes anvendelse af skovbryn, eldre traegrupper, morke
korridorer og tilstadende hede- og gresarealer,

en samlet vurdering af stej og lys ved selve skovbrynet og i de relevante merke korridorer,
en serskilt vurdering af den sekundere vejs natur-, fredskovs- og landskabspévirkning,

en analyse af risikoen for fragmentering, barrierevirkning og trafikdrab for skovtilknyttede
pattedyr,

en bindende og praktisk anvendelig losning for plantagens eksisterende vejadgang fra sydsiden
via Kragerisvej,

en reel vurdering af mindre indgribende alternativer,

en uafhengig vurdering af pavirkningen af plantagens anvendelse, herlighedsvaerdi og
handelsverdi,

en sarskilt vurdering af omsatteligheden af bade den samlede plantage og de enkelte ejerandele
under anlegsperioden og efter projektets realisering,

en vurdering af konsekvenserne for de otte ejere og fremtidige generationsskifter,
en vurdering foretaget af en sagkyndig med erfaring i skov-, natur- og jagtejendomme,

en konkret redegorelse for, hvorfor Vognslund Plantage ikke tilbydes opkebt pa samme eller
tilsvarende vilkar som andre vaesentligt bererte ejendomme, og

forslag til bindende og kontrollerbare vilkar om afstande, belysning, trafik, stej, anleegsperioder,
adgangsforhold og overvagning.

En eventuel reduktion ber under alle omstaendigheder begraenses mest muligt og mé ikke bringe
bebyggelse, veje, belysning eller tekniske anlaeg sa taet pa plantagen, at skovbrynets landskabelige og
okologiske funktion reelt tilsidesettes.
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19. Afslutning

Vognslund Plantage I/S anerkender, at der kan vare samfundsmaessige og erhvervsmaessige interesser
forbundet med projektet.

Disse interesser fritager imidlertid ikke Varde Kommune og SGAV fra at foretage en reel, konkret og
dokumenteret afvejning af projektet over for de hensyn, som naturbeskyttelsesloven, planlaegningen og
miljevurderingen skal varetage.

Projektets storrelse og karakter er ikke et argument for at reducere naturbeskyttelsen.

Tvartimod ber pavirkningens omfang medfere en serlig forsigtig og tilbageholdende administration af
skovbyggelinjen.

Det er vores klare opfattelse, at hensynet til Vognslund Plantages skovbryn, landskab, dyreliv, merke
korridorer, adgangsforhold og rekreative funktion bedst sikres ved at fastholde den eksisterende
skovbyggelinje pa 300 meter.

Observationen af skovmér understetter, at plantagen og de tilstodende arealer har reel funktion for sky,
nataktive og skovtilknyttede arter, og at naturgrundlaget ikke er tilstraekkeligt belyst ved alene at se pa
allerede registrerede arter.

Projektet risikerer samtidig at pafere de otte ejere og deres efterkommere en varig og uforholdsmaessig
byrde.

Ejerne kan blive efterladt med ejerandele i en skov, som ikke leengere opfylder de rekreative og
jagtmaessige formél, der begrunder ejerskabet, samtidig med at treeproduktionen ikke giver et afkast,
som kan kompensere for tabet.

Vores primere onske er, at projektet eendres, si skovbyggelinjen, naturen, landskabet, dyrelivet og
plantagens adgang respekteres.

Hvis projektet fastholdes i den foreslaede sterrelse og placering, er Vognslund Plantage 1/S’ foretrukne
konsekvenslesning, at hele plantagen opkebes pa frivillige og markedsmeessige vilkar.

Vi anmoder om skriftlig bekreftelse pa modtagelsen af dette heringssvar.

Vi anmoder samtidig om, at heringssvaret fremsendes uredigeret og i sin helhed til SGAV, hvis Varde
Kommune fastholder ansegningen om reduktion af skovbyggelinjen.

Endelig anmoder vi om at blive partshert over eventuelle nye vasentlige oplysninger, &ndrede
projektforudsetninger eller supplerende vurderinger, som matte blive indhentet efter heringsfristens
udleb, og som indgér i kommunens eller SGAV’s behandling af sagen.

Med venlig hilsen

P vegne af de otte ejere af Vognslund Plantage 1/S

Thomas Bak

Telefon: 20 30 08 43
E-mail: tb@tradeexpertlimited.com
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Varde Kommune Vognslund Plantage 13.10.2024

Til: Varde Kommune
Att.: Plan og GIS
Bytoften 2, 6800 Varde

Vi skriver for at ggre indsigelse mod det planlagte datacenter, der gnskes etableret klos op ad
Vognslund Plantage (51 hektar).

Som jeegere og naturelskere er vi dybt bekymrede over de konsekvenser, et sddant projekt vil medfgre
for bade det lokale dyreliv og vores oplevelse af naturen.

Vognslund Plantage er et vigtigt naturomrade, der huser et rigt dyreliv, herunder sarbare herboende
arter og traekfugle.

Et datacenter vil medfere betydelig forstyrrelse af dette sarbare gkosystem. Iszer kronvildtet, som ikke
taler stgj, vil blive negativt pavirket og forsvinde fuldsteendigt, ligesom skovsnepperne, der opholder
sig i plantagerne i Vestjylland om efteraret for at fouragere, inden de traekker videre over Nordsgen til
primeert England, Skotland og Irland, vil forsvinde. Stgj og lys fra datacentret vil kunne forstyrre
dyrenes adfaerd og levesteder, hvilket vil fa alvorlige konsekvenser for deres trivsel.

Derudover vil etableringen af datacentret medfgre en vaesentlig veerdiforringelse af vores ejendom.
Den stigende trafik, stgj og potentielle miljgforurening vil ggre omradet mindre attraktivt for bade
nuvaerende og fremtidige skovejere.

Dette er en uheldig konsekvens, som vi som nuvaerende ejendomsejere ikke kan acceptere.

Jeg vil derfor gerne anmode om, at Varde Kommune overvejer mulighederne for kompensation eller
opkgb af vores ejendom, safremt datacentret etableres.

Det vil veere rimeligt, at der tages hensyn til de gkonomiske konsekvenser, vi som borgere vil sta
overfor.

Endelig vil jeg understrege, at jagtmulighederne i omradet naturligvis ogsa vil blive pavirket negativt.

Jeegerne, der har brugt flere generationer pa at opretholde og beskytte jagtomraderne i og omkring
Vognslund Plantage, vil opleve, at jagtoplevelserne vaesentligt forringes, hvilket vil vaere en stor
forringelse af naturoplevelsen for bade jaegere og os naturinteresserede.

Jeg opfordrer derfor Varde Kommune til at genoverveje denne plan og tage hensyn til de negative
konsekvenser for vores natur, dyreliv og ejendomsveerdi. Det er vigtigt at finde lgsninger, der
beskytter vores verdifulde og unikke naturomrader, samtidig med at vi imgdekommer behovene for
teknologisk udvikling.

Tak for at tage vores indsigelse i betragtning.

Med venlig hilsen, de 8 ejere af Vognslund Plantage
Thomas Bak

Storemosevej 1, 7430 Ikast

Telefon: 2030 0843
tb@tradeexpertlimited.com
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HORINGSSVAR VEDRORENDE LOKALPLAN,
KOMMUNEPLANTILLAG OG MILJOVURDERING FOR DET
SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS

Hgringssvar vedrgrende lokalplan, kommuneplantilleeg og miljgvurdering for det sektorkoblede anlaeg
ved Krageris

Da der er tale om et projekt af denne stgrrelse, undrer det os, at der tilsyneladende ikke er nogen form for
kompensation til os som naermeste naboer. Vores ejendom pa Plantagevej 2, 6880 Tarm, ligger ca. 280
meter fra de planlagte drivhuse, og vi vil komme til at bo ca. 450 meter fra transformatorstationen.

Transformatorstationen vil medfgre stgjgener, men stgjberegninger for transformatorstationen fremgar ikke
af miljgkonsekvensrapporten. Dette vurderer vi som en vaesentlig mangel i materialet.

Vi mener desuden, at reglerne om skovbyggelinje ikke overholdes. Hvis gaeldende lovgivning blev fulgt, ville
placeringen og afstandene veere anderledes og leengere vk fra vores bolig.

Samtidig vil et ca. 1,2 km langt kabel blive etableret over vores jord, med en afstand pa omkring 50 meter til
vores bolig. Dette vil skabe begraensninger og udfordringer for den fremtidige drift af arealet, herunder
mulighederne for skovrejsning, etablering af sger og anden udvikling af ejendommen.

Vi finder det urimeligt, at ejendomme, der ligger laengere vaek fra projektomradet, tilbydes opkgb eller
kompensation, mens vi ikke tiloydes nogen form for erstatning, selvom vi vil blive pafgrt vaesentlige gener
bade fgr, under og efter anlaegsfasen samt keempe veerditab.

Projektet placeres syd for vores ejendom. Med den fremherskende vindretning fra syd og sydvest en stor del
af aret forventer vi betydelige st@j- og st@vgener, bade under byggeriet og i den efterfglgende driftsfase.

Vi vil desuden fa direkte udsyn til bade drivhuse, transformatorstation og datacenter, seerligt i
Igvfaldsperioden, som straekker sig over cirka seks maneder om aret.

Derudover vurderer vi, at projektet vil have en negativ pavirkning pa omradets dyreliv og medfgre en
forringelse af ejendommens jagtvaerdi.

Samlet set vil projektet medfgre en vaesentlig forringelse af bade ejendommens vaerdi og herlighedsvaerdi.
Vi har pa egen regning indhentet en vurdering fra en lokal ejendomsmaegler. Heraf fremgar blandt andet:

"Det vurderes endvidere, at projektet vil pavirke ejendommens fremtidige
udviklingsmuligheder. Ejendommen henvender sig i dag til kebere, som gnsker at etablere sig
naturskgnt med mulighed for hobbylandbrug, hestehold, skovrejsning eller opfgrelse af ny
bolig i seerlige omgivelser. Disse kgbergrupper vurderes i vaesentligt omfang at bortfalde som
folge af projektets placering.

Pé den baggrund vurderes ejendommens omsaettelighed at blive vaesentligt reduceret, og
kaberfeltet forventes at blive markant mindre end i dag.

Det er derfor min vurdering, at ejendommen vil blive pdfart et vaesentligt og varigt veerditab
som falge af projektets placering." EDC @LGOD — se vedlagte vurdering BILAG 1

Pa baggrund af ovenstaende finder vi det uforstaeligt, at der ikke er taget hgjde for de betydelige
Pavirkninger af vores ejendom gennem tilboud om kompensation eller anden erstatning.
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Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet anleeg ved Krageris

Jeg gnsker hermed at afgive hgringssvar til afgraensningsnotatet vedrgrende det sektorkoblede anlzeg ved
Krageris.

Punkt 3.4 — Bygninger og anlzeg (side 7)

Det fremgar af notatet, at datacentrene og drivhusene med tilhgrende anlaeg af sikkerhedsmaessige arsager
vil blive indhegnet.

Kommentar

En indhegning af det samlede areal vil fa stor betydning for vildtets frie beveegelighed i omradet. Dyrenes
naturlige vandringsruter risikerer at blive afskaret, hvilket kan fa negative konsekvenser for bade
biodiversitet og dyreliv.

Hvis formalet med indhegningen primeert er at forebygge tyveri eller uvedkommende adgang, findes der i
dag velfungerende kameraovervagningslgsninger, som blandt andet anvendes ved stgrre solcelleanlzeg.
Disse Igsninger bgr undersgges som et alternativ til omfattende indhegning.

Punkt 6.3 — Mental sundhed (side 22)

| notatet anfgres det, at der ikke er fundet information om stress og utryghed i omradet, og at aktiviteterne
i anlaegs- eller driftsfasen ikke forventes at forarsage stress eller utryghed.

Kommentar

Efter min opfattelse oplever mange beboere i omradet allerede nu betydelig utryghed og stress som fglge af
projektets omfang og de usikkerheder, det medfgrer.

Hvis der ikke er foretaget en grundig undersggelse af de psykiske og sociale konsekvenser for omradets
borgere, bgr dette ske, inden projektet eventuelt godkendes. En sadan vurdering bgr indga som en
vaesentlig del af miljgvurderingen.

Punkt 6.6 — Grundvand (side 25)

Notatet beskriver, at vand til drivhusene kan suppleres ved indvinding fra det sekundzere
grundvandsmagasin samt eventuelt fra @sterbaek. Samtidig anfgres det, at indvinding af grundvand kan
pavirke grundvandsniveauet og de naerliggende naturomrader.

Kommentar

Oppumpning af store maengder vand fra det sekundaere grundvandsmagasin kan fa betydelige
konsekvenser uden for projektomradet. Det geelder bade private og offentlige vandboringer samt sger,
vandhuller og andre naturomrader.

Dette kan pavirke bade mennesker og dyr. For dyrelivet er adgang til vand en afggrende forudsaetning for
overlevelse, og eendringer i vandstanden kan derfor fa direkte betydning for arternes levesteder og
biodiversiteten i omradet.

Der bgr derfor gennemfgres grundige og uvildige undersggelser af de langsigtede konsekvenser for
grundvand, sger, moser og gvrige vandafhaengige naturomrader.

Punkt 6.9 — Formuetab som fglge af gvrige miljgpavirkninger (side 29)
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| notatet vurderes det, at pavirkningen af naboejendommenes vaerdi primaert vil relatere sig til de visuelle
forhold, vejudvidelsen af Kragerisvej og trafikken i anlaegsperioden.

Kommentar
Der tages ikke stilling til eventuelle veerditab som fglge af anlaegsst@gj gennem den lange anlaegsperiode.

Derudover mangler en vurdering af den forringede herlighedsvaerdi for de tilstédende naboejendomme,
herunder a&ndringer i landskabet, udsigtsforhold, naturkvalitet og oplevelsen af omradet.

Begge forhold er vaesentlige faktorer ved vurdering af ejendomsvaerdier og bgr derfor indga i
miljgvurderingen.

Punkt 6.10 — Beskyttelseslinjer
Det fremgar, at Varde Kommune gnsker at sgge om reduktion af skovbyggelinjen fra 300 meter til 30 meter.
Kommentar

Det er staerkt kritisabelt, at kommunen gnsker at sgge dispensation til at reducere skovbyggelinjen fra 300
meter til 30 meter.

Den eksisterende 300-meter zone har stor betydning for bade beboere og dyreliv. Zonen fungerer som en
vigtig buffer mellem skovomraderne og stgrre tekniske anlaeg.

| stedet for at reducere beskyttelsen bgr kommunen stille krav om, at omradet anvendes til rekreativ
beplantning, som kan:

e (Bge biodiversiteten.

e Skabe bedre levevilkar for dyrelivet.

e Reducere stgjpavirkninger.

e Skaerme naboer visuelt mod anlaegget.
Afrunding

Det bgr generelt papeges, at det ikke er hensigtsmaessigt, at projektudvikleren selv star for de
undersggelser, der skal belyse konsekvenserne af grundvandssaenkning og pavirkninger af sger, moser og
gvrige naturomrader.

Ligeledes er det problematisk, at registrering og dataindsamling vedrgrende vilde dyr og planter ikke
foretages af en uvildig part.

For at sikre tillid til processen bgr vaesentlige miljpundersggelser og biologiske registreringer udfgres af
uafhaengige eksperter uden gkonomiske interesser i projektets gennemfgrelse.

Med venlig hilsen
Eva og Jens Kurt Nielsen

Plantagevej 2, 6880 Tarm
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BILAG 1:

VS: Vurdering af ejendommen beliggende Plantagevej 2, 6870 @lgod

Fra: Louise Nielsen <louise@edc.dk>

Dato: 1. juni 2026 kl. 12.50.57 CEST

Til: jenskurtnielsen@outlook.dk

Emne: Vurdering af ejendommen beliggende Plantagevej 2, 6870 @lgod

Hej Jens Kurt,

Ejendommen er beliggende for enden af en laengere grusvej omgivet af skov og plantage, og adgangen til
ejendommen sker gennem et naturomrade, som understgtter oplevelsen af fred, ro og afsondrethed. Dette
er netop de kvaliteter, som kgbere af denne type ejendom typisk efterspgrger og er villige til at betale en
merpris for.

Den planlagte placering af datacenter, drivhuse og transformatorstation i en afstand af cirka 270 meter fra
ejendommens skel vurderes at a&endre omradets karakter markant. Ejendommen vil fremover fa karakter af
at veere nabo til et stgrre industrielt og teknisk anlaeg frem for en ejendom omgivet af natur og abne
landskaber. Det vurderes, at pavirkningen ikke alene vil besta af visuelle forhold, men ogsa af eendringer i
oplevelsen af omradet som helhed, herunder lysudledning, stgj i byggeperioden samt stgj, nar anlaegget
tages i drift.

For denne ejendom vurderes anlagsfasen at fa saerlig betydning, da ejendommen ligger i umiddelbar
naerhed af projektomradet. | vil derfor ikke alene blive pavirket af det feerdige anleeg, men ogsa af op til 8
ars byggeaktivitet. En sa langvarig pavirkning af de kvaliteter, som i dag kendetegner ejendommen —
herunder stilhed, marke, natur og oplevelsen af at bo ugeneret — vurderes at have vaesentlig betydning for
bade ejendommens brugsvaerdi og markedsveerdi.

Denne ejendom vurderes allerede fra anlaegsfasens begyndelse at blive direkte bergrt af den omfattende
aktivitet i omradet. Den samlede pavirkning vil derfor straekke sig over en meget lang arraekke og omfatte
bade byggeperioden og den efterfglgende driftsfase.

Samtidig vurderes omradets dyreliv og jagtmaessige kvaliteter at blive vaesentligt pavirket. Ejendommens
nuvarende placering i tilknytning til stgrre naturomrader og plantager giver i dag gode betingelser for
vildtbestand og naturoplevelser, hvilket er en vaesentlig del af ejendommens samlede herlighedsvaerdi.

Derudover ma det forventes, at etableringen af stgrre nedgravede elkabler kan medfgre varige
begraensninger i anvendelsen af dele af ejendommens arealer. Sadanne anlaeg vil typisk veere omfattet af
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deklarationer eller servitutter, som kan begraense ejerens muligheder for blandt andet beplantning,
skovrejsning, etablering af sger mv.

For en ejendom som denne, hvor naturpraeg, skovomrader og muligheden for fremtidig udvikling af
arealerne udggr en vaesentlig del af ejendommens samlede vaerdi, vurderes sadanne begransninger at have
betydning for bade anvendelsesmulighederne og den fremtidige omsaettelighed. Potentielle kgbere vil ofte
tillaegge det vaerdi at have fuld raderet over egne arealer, og enhver begraensning heri kan pavirke
ejendommens attraktivitet pa markedet.

Det vurderes endvidere, at projektet vil pavirke ejiendommens fremtidige udviklingsmuligheder.
Ejendommen henvender sig i dag til kgbere, som gnsker at etablere sig naturskgnt med mulighed for
hobbylandbrug, hestehold, skovrejsning eller opfgrelse af ny bolig i seerlige omgivelser. Disse kpbergrupper
vurderes i vaesentligt omfang at bortfalde som fglge af projektets placering.

Pa den baggrund vurderes ejendommens omsaettelighed at blive vaesentligt reduceret, og kgberfeltet
forventes at blive markant mindre end i dag.

Det er derfor min vurdering, at ejendommen vil blive pafgrt et vaesentligt og varigt vaerditab som fglge af
projektets placering.

Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kgberradgivning, MDE

EDC -
NtV

Torvegade 6
DK-6870 @lgod
CVR: 29220484

Telefon: 75246622

Direkte: 75246622
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Hgringssvar vedrgrende sektorkoblet projekt ved Krageris

Vignsker hermed at indsende falgende bemeaerkninger til planforslaget og miljevurderingen for
det sektorkoblede projekt ved Krageris.

Som lokal borger og bruger af omradet stiller vi spargsmalstegn ved projektets samlede
pavirkning af natur, landskab, lokalsamfund og naboer og om de fordele projektet vil bidrage
med er reelle.

Omradets karakter og landskabelige pavirkning

Vi feerdes ofte i omradet omkring skovene ved Krageris. Omradet opleves i dag som et abent
og uforstyrret landskab med natur- og rekreative veerdier. Projektet vil 22ndre omradets
karakter markant ved etablering af et omfattende industriomrade med store bygninger,
tekniske anleeg, veje og belysning. Projektets starrelse taget i betragtning vil uden tvivl fa stor
betydning for dyrelivet i omradet, hvor der ogsa er fundet beskyttet bilag IV-arter. Hvordan
sikres dyrenes levesteder i omradet?

| omradet ligger produktionsskov som feelles i lgbet af 3-5 ar og dette vil fa konsekvenser for
afskeermningen af omradet og dyrelivet. Projektet etableres op af eksisterende skove grundet
afskeermning, hvordan sikres det, at der fortsat forbliver afskaermet i form af treeer?

Stgj, aktivitet og ressourceforbrug

Vi er bekymret for stgj fra bade anleegsfasen og den efterfglgende drift. Datacentre, tekniske
anlaeg, kaleanleeg, ventilation, trafik og evrige installationer kan samlet set medfare en
vaesentlig eendring af omradets stajbillede.

Hvilke foranstaltninger kan der iveerkseettes, hvis stgj overskrider greenserne angivet i
materialet?

Derudover er vi bekymret for de betydelige vandmaengder, som projektet forventes at
anvende. Det bgr dokumenteres tydeligt, hvilke konsekvenser vandforbruget kan fa for lokale
vandressourcer og for omradets gvrige interesser. P4 borgermgdet blev det fremlagt at
vandmeaengden ikke vil fare til betydelig grundvandssaenkning. Vi mangler mere information
omkring konsekvenserne, hvis projektets endelige omfang afviger fra de beskrevne
forudseetninger.

Rent drikkevand er en knap ressource - vil Varde Kommune lgbede monitorere at der ikke
anvendes mere vand end masngderne angivet i materialet? Og hvad er konsekvenserne hvis
der anvendes mere vand end beskrevet?

Byggefasen

Vi savner svar pa, hvor lang byggefasen er og hvornar man kan forvente at projektet er fuld
udbygget.
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Konsekvenser for naboer og lokalsamfund

Projektet vil fa stor betydning for de mennesker, der allerede bori omradet. Naboer risikerer
betydelige veerditab pa deres ejendomme som faglge af eendrede landskabsforhold, gget trafik,
stgj og den generelle industrialisering af omradet.

For nogle naboer vil projektet i praksis medfare, at de bliver "stavhsbundne" til deres
ejendomme, fordi salgsveerdien reduceres vaesentligt. Det er problematisk, at man ikke kan
komme i mal med de sidste naboer, der bliver bergrt at byggeriet.

| den forbindelse undrer det o0s, at der afseettes ressourcer til etablering af et besggscenter,
mens der ikke synes at vaere tilsvarende fokus pa kompensation eller afhjeelpende tiltag for de
naermeste naboer.

Gennemsigtighed

Vi oplever, at projektet har eendret sig flere gange undervejs i processen og at
gennemsigtigheden er sveer. Dette gor det vanskeligt for borgere og naboer reelt at vurdere
projektets konsekvenser og tage stilling til det samlede projektgrundlag.

En skurby har ikke tidligere veeret en del af projektmaterialet, men det fremgar af
haringsmaterialet vedrgrende tilslutning, at der skal etableres en skurby. Flere har gjort sig
forhabninger om, at de skulle lgfte opgaven omkring husningen under byggeperioden.

Derudover er aktgren, som skal bygge drivhusene erkleeret konkurs undervejs i processen. Det
er derfor neerliggende at spgrge om et sddant veeksthus er gkonomisk beeredygtigt.

Hvilken dokumentation findes der for, at det planlagte vaeksthus er gkonomisk beeredygtigt pa
lang sigt, og hvilke erfaringer fra tilsvarende projekter viser, at de forventede arbejdspladser
kan opretholdes over tid? Hvad hvis veeksthuset bliver taget ud af drift, hvilke konsekvenser vil
dette have for datacentret?

Elforsyningen til datacentre har ligeledes veeret bredt drgftet i pressen. Da elforsyningen er
livsnerven til et datacenter, hvordan kan et byrad isoleret sidde og tage beslutning om sa store
anlaegsprojekter? Et sa stort projekt, som et hyperscale datacenter, vil have konsekvenser for
hele landet.

Der er ikke rigtig konkrete svar pa disse spargsmal og det koster pa tilliden til systemet og pa
at man i Danmark kan varetage sadan en opgave.

Elforbrug og konsekvenser for erhvervsudviklingen

Datacentre er blandt de mest energitunge virksomheder, der findes. Hvordan vil et s stort
elforbrug pavirke kommunens fremtidige erhvervsudvikling.
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Det bgr belyses, om andre virksomheder kan blive tilbageholdende med at etablere sig i
kommunen, hvis der opstar usikkerhed om adgang til tilstraekkelig elforsyning, eller hvis
meget store dele af den tilgaengelige kapacitet reserveres til ét enkelt projekt.

Derudover vil der skulle etableres et starre elnet til projektet. Hvor skal dette placeres og
hvilke konsekvenser far det for beboerne og naturen i omradet? Hvor mange landejendomme
vil blive nedlagt?

Falgevirkninger i form af VE-anlaeg

Projektet ma ogsa vurderes i sammenhaeng med vindmgller og solceller, der potentielt skal
etableres for at understgtte det store energiforbrug.

Der mangles en samlet vurdering af konsekvenserne af eventuelle nye solcelleanleeg,
vindmgller og anden energiinfrastruktur, som projektet kan medfare direkte eller indirekte.
Disse falgevirkninger kan fa betydelig for landskab, natur og lokalsamfund.

Arbejdspladser og samfundsgkonomiske gevinster

Et veesentligt argument for projektet er skabelsen af arbejdspladser. Vi mener imidlertid, at de
forventede beskeeftigelseseffekter bagr vurderes kritisk.

Datacentre er kendetegnet ved en hgj grad af automatisering, og udviklingen gar mod stadig
feerre medarbejdere. Det er derfor usikkert, om projektet vil skabe den lokale beskaeftigelse og
bosaetning, som ofte fremheaeves.

Der bgr redeggres for erfaringer fra sammenlignelige datacenterprojekter i Danmark og
udlandet, herunder hvor mange varige lokale arbejdspladser, der faktisk er skabt.

Tilsvarende bgr antagelserne om vaekstgartneriet vurderes kritisk. Antallet af
veeksthusgartnerier i Danmark har gennem en arreekke veeret faldende, og det bar
dokumenteres, at de beskrevne arbejdspladser og aktiviteter er realistiske pa lang sigt.

Der stoles blindt pa udviklers antagelser om antal arbejdspladser!
Afsluttende bemaerkning

Jeg opfordrer kommunen til at foretage en mere grundig vurdering af projektets samlede
konsekvenser for naboer, lokalsamfund, landskab, natur, forsyning af vand og el,
erhvervsudvikling og ejendomsveerdier, far der treeffes endelig beslutning.

Projektets stgrrelse og karakter gar, at konsekvenserne vil veere langvarige og ikke
genoprettelige for de mennesker, der bor og feerdes i omradet.

Med venlig hilsen
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Anne Sofie og Thomas Mikkelsen
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Dokumentationsnotat vedrgrende planlagt skovfeeldning og
landskabelig afskeermning

Dette dokument sammenfatter oplysninger indhentet vedrgrende planlagt fremtidig feeldning
af skovareal beliggende overfor ejendommen og belyser betydningen for omradets
landskabelige karakter samt den visuelle afskeermning omkring det planlagte datacenter- og
drivhusomrade.

De omkringliggende skovomrader og leehegn udger i dag en vaesentlig visuel og landskabelig
afskaermning omkring byggeomradet. Bevoksningen bestar primeert af teette grantreeer med
en vurderet hgjde pa ca. 20 meter. Det er oplyst, at skoven blev genplantet efter brand i 1978
og dermed i dag er ca. 45-50 ar gammel.

Det skal samtidig bemaerkes, at produktionsskov og erhvervsmeessige leehegn ikke er
permanente landskabselementer. De kan lgbende feeldes, omlaegges og gentilplantes som
led i almindelig skovdrift. Dette indebeerer, at den nuveerende visuelle afskeermning omkring
industriomradet ikke kan betragtes som varig.

Pa baggrund af oplysninger modtaget fra skovejeren den 3. februar 2026 forventes det
skraverede trekantomrade feeldet inden for de neeste 5 ar.

En efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opnd samme hgjde, teethed og
afskeermende effekt som den eksisterende granbevoksning. Samtidig vil fremtidig blandings-
eller lgvskov fremsta veesentligt mere dben, seerligt i vinterhalvaret.

Dette vil medfare en veesentlig eendring af omradets visuelle karakter, hvor det nuveerende
natur- og skovpraegede landskab gradvist vil blive erstattet af et mere dbent og teknisk preeget
landskab med gget synlighed af datacenter- og drivhusanleeg fra de omkringliggende
ejendomme.

Nar forvaltningen og de politiske beslutningstagere er bekendt med, at den eksisterende
afskeermende skovbevoksning forventes faeldet inden for en relativt kort arraekke, bgr dette
efter vores opfattelse indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af de fremtidige visuelle
pavirkninger og nabogener for omradets omkringliggende boliger.

Dette forhold bgr indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af nabopavirkning, omradets
landskabelige karakter, veerditab samt spgrgsmalet om eventuel kompensation for de
omkringliggende ejendomme.
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Centrale forhold
e Skovomradet ejes af Anpartsselskabet @lgod Plantage (CVR nr. 24181316)
e Omradet drives som produktionsskov
e Den eksisterende bevoksning bestar hovedsageligt af teette grantreeer
e Grantreeerne vurderes at veere ca. 20 meter hgje og omkring 45-50 ar gamle
o Storste delen af skoven blev genplantet efter brand i 1978

o Det skraverede omrade forventes efter ejerens oplysning faeldet inden for de naeste 5
ar

o Efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opna tilsvarende hgjde og
teethed

e Fremtidig gentilplantning kan ske med andre treearter, herunder blandings- eller
levskov

e« En mere dben bevoksning vil seerligt i vinterhalvaret reducere den nuvaerende visuelle
afskeermning

e Omradets nuveerende natur- og skovpreegede karakter vil over tid aendres til et mere
abent og industrielt preeget landskab

o Dette vil medfgre ggede visuelle pavirkninger for de omkringliggende ejendomme og
det abne land

e Projektet er muliggjort ved seerlig dispensation til etablering af stgrre tekniske anleeg i
det dbne land som ikke er set tidligere.

o Fredskov beskytter skovarealet — ikke den eksisterende bevoksning eller den
nuveerende afskeermning

Pa forespargsel til direktaren EBT blev falgende oplyst den 3. februar 2026:
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Kortbilag med skraveret trekantsomrade overfor Stejlundvej 11/ 13 og v/siden af
Stejlundvej 8 (Bilag 1)

3

Datacenter
Site 23 - 25 HA
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Dokumentation for granlaehegn som ledelinje for
flagermus

Dette dokument sammenfatter fotodokumentation og vurdering af et tidligere
granlaehegn med henblik pa vurdering af potentiel funktion som ledelinje for
flagermus.

Baggrund

Det tidligere laehegn bestod af store og modne rgdgrantraeer. Pa baggrund af
malinger af stubbe samt synlige arringe vurderes treeerne at have haft en alder pa
ca. 65-80 ar.

Foto af stubbe dokumenterer diameter pa op til ca. 90 cm. Ud fra treeernes
dimensioner og typisk vaekst for rgdgran i danske laehegn vurderes traeernes
tidligere hgjde at have veret ca. 30-38 meter.

Laehegnet blev faeldet lige inden miljgundersggelserne skulle fortages.
Vurdering af betydning for flagermus

Store og sammenhangende laehegn fungerer ofte som hjemsted, ledelinjer og
flyvekorridorer for flagermus i det dbne land. Hgje traeer giver lz,
orienteringsstruktur og gget forekomst af insekter.

Historiske luftfotos viser et markant og sammenhzaengende granlaehegn med
betydelig vertikal struktur og tydelige skyggedannelser, hvilket understgtter
vurderingen af, at hegnet har fungeret som potentiel ledelinje for flagermus.

Det vurderes derfor sandsynligt, at det tidligere granleehegn har haft veesentlig
funktion som lineeaer landskabsstruktur og flyvekorridor for flagermus.
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Fotodokumentation

Stub af feeldet grantrae med synlige Grringe i naerheden af Kragerisvej nr. 7
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Madling af stubdiameter — laangdemdl ca. 90 cm.
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Detalje af stub og mélebdnd.
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Tvaermdl af stub viser dimension 90 cm
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Historisk luftfoto fra 2023 viser sammenhaengende og hgjt granlaehegn Kragerisvejnr. 5, 7 & 8
ses pa billedet

Konklusion
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Den foreliggende dokumentation viser, at der var tale om store og modne grantreeer
med betydelig hgjde og en sammenhangende linezer struktur i landskabet.

Pa baggrund af traeernes stgrrelse, hegnets karakter samt luftfotodokumentation
vurderes det sandsynligt, at leehegnet har fungeret som potentiel ledelinje og
flyvekorridor for flagermus.
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Dialoggruppen for Krageris Dato: 23-06-2026
Datacenter sektorkoblingsprojekt, Varde Kommune

Keere Beslutningstagere

Vi gnsker at gare jer opmaerksomme pa faldgruberne i det sdkaldte datacenter sektor-
koblingsprojekt som Vardes borgmester i et polemisk debatindleeg i Jyllands-Posten
21/6-2026 mener vil fare til et tab pa 600 arbejdspladser fra drivhusene alene samt en
investering i Varde kommune pé op til 27 mia, hvis der laves en prioritering i elnettet, der
sender datacentre bagerst i kgen.

Der er ingen nordisk investor

For det farste understreger Vardes borgmester projektets "nordiske investor". Virksom-
heden bag datacentret, atNorth, blev dog i marts opkebt af amerikanske Equinix og Ca-
nadiske CPP Investments. Der er derved intet nordisk eller europeeisk ejerskab over da-
tacentret pa 500 MW, der vil blive det hidtil starste i Danmark.

Der er ingen gkonomi i tomatproduktion

Enessentiel del af projektet for Vardes borgmester er den kommende enorme produktion
af tomater, der vil gge Danmarks forsyningssikkerhed (af tomater). Danmarks stgrste to-
matproducent Nordic Greens (tidligere Alfred og Katrine) har dog tidligere fortalt, hvor-
dan tomatproduktion i Danmark ikke er rentabel pga. afgifter og hgje l@homkostning.
Dette afspejler en generel tendens blandt frugt og grant producenter: Det kan for nuvae-
rende naesten ikke betale sig at producere frugt og grent i Danmark pga. det harde pres
fra europeeiske konkurrenter med lavere lgnninger. Dette har medfgrt at stgrstedelen af
Nordic Greens’ tomatproduktion er rykket til Sverige og at majoriteten af selskabet sidste
ar blev solgt til den hollandske tomatproducent Agro Care Growers.

Det er i det lys ganske forunderligt at Vardes borgmester mener, at der er en business
case i datacentrets sektorkobling, og at den vil medfare 600 arbejdspladser. Selskabet
WA3RM der skulle std bag drivhusene, er yderligere gaet konkurs fa dage efter Morten
Dahlinijanuar 2026 havde givet tilladelse til datacentret. Udviklingen af drivhuse bgr der-
for neermere betragtes som en greenwashing af datacenterprojektet, der kan sikre den
politiske opbakning.

Datacentret skal bygges i det abne land, og dispensationen i landzoneloven er givet pa
den betingelse, at drivhusene etableres og igangsaettes samtidig med datacentret. Ud-
fordringen er nu, at der ikke kan findes en ny investor, da produktionen af tomater, som
beskrevet ovenfor, ikke kan betale sig.

Det er derfor yderst vigtigt for bade udvikleren atNorth og Vardes borgmester, at historien
om drivhuse med tomater ikke falder til jorden - for ellers kan der ikke gives tilladelse til
datacenterprojektet. Drivhusene er projekteret til 900 mio., og ud af den samlede inve-
stering pa 37 mia. bliver ”sektorkoblingen” en acceptabel offeromkostning, som atNorth
har medgivet, at de i sidste ende selv er villige til at afholde. Det kan antages, at tomat-
producenter efterfalgende vil tilbydes favorable produktionsvilkdr sdsom gratis stram og
husleje mod at opstarte en produktion, der sikrer den lovede og vigtige sektorkobling. Pa

Side1af3
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Dialoggruppen for Krageris Dato: 23-06-2026
Datacenter sektorkoblingsprojekt, Varde Kommune

den made vil der muligvis kunne produceres tomater, men kun gennem en heftig subsi-
diering fra atNorth, der samtidig kommer til at presse Danmarks eksisterende tomatpro-
ducenter.

Det er desuden veerd at bemaerke, at datacentrets miljgrapport kortleegger, at tempera-
turen pa datacentrets overskudsvarme ikke er hgj nok til drivhusproduktionen, uden for
sommerperioden . Derfor skal varmepumper bruge strem pa at opvarme overskudsvar-
men yderligere, fgr den kan benyttes i drivhusene. Det er derfor tvivisomt, hvor meget
mindre klimabelastende datacenter-tomater er, sammenlignet med Danmarks eksiste-
rende tomatproduktion.

At kalde en produktion, der via datacentersubsidier i bedste tilfaelde vil udkonkurrere
Danmarks eksisterende tomatproduktion, for "et bidrag til Danmarks forsyningssikker-
hed" virker som en overdrivelse. Samtidig ma man forholde sig kritisk til, hvor leenge at-
North er villige til at understgtte en tomatproduktion, der kun vil veere mulig gennem una-
turligt favorable kontrakter.

Arbejdspladserne er taget ud af den bla luft

Vardes borgmesters andet salgsnummer er, at tomatproduktionen vil skabe 600 arbejds-
pladser.

Der var 2020 i fglge i folge Danmarks Statistik 3.274 fuldtidsbeskeaeftigede i danske gart-
nerier, hvoraf 48% bestod af udenlandsk arbejdskraft. Det taget i mente, virker tallet pa
600 ansatte i atNorth's veeksthus fra Vardes borgmester megt hgjt. Lang de fleste med-
arbejdere i Danmarks frugt og gront produktion er desuden udenlandske saesonarbej-
dere. | Holland, et af de europeeiske lande danske gartnerier konkurrerer med, er der i
gartneribranchen 3,1 fuldtidsansatte per hektar. Der vil i Holland derfor veere omkring
124 mennesker ansat til at drive 40 hektar veeksthuse. Dette skyldes i hgj grad at nybyg-
gede moderne veeksthuse har en hgj grad af automatisering. Pa trods at eventuelle side-
erhverv og forskelle pa den Hollandske og danske produktion, virker det dog hgjest urea-
listisk at atNorth pa sine 40 hektar vil kunne beskaeftige 600.

Investeringerne vil naeppe tilfalde kommunen

Mange danske borgmestre i kommuner hvor store datacentre planleegges fremhaever
den store investering som en gkonomisk gevinst for kommunen. Her fremheeves fgrstom
fremmest arbejdsplader, hvilken ovenfor er udfordret af de eksisterende tal fra gartneri-
branchen. Det ma hertil naevnes, at datacenterbranchen selv oplyser, at der pa tveers af
alle Googles, Metas, Microsofts og Apples datacentre i Danmark, kun er 450 fastansatte
medarbejdere.

Nogle eksperter mener, atdet er en grundleeggende misforstaelse, at datacentre i sig selv
er en stor gevinst for kommunekassen. Store internationale tech virksomheder, som fx.
atNorth, betaler ikke seerlig meget selskabsskati Danmark. Ydermere fordeles den kom-
munale andel af selskabsskatten efter lansummen i de forskellige afdelinger, et firma
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Dialoggruppen for Krageris Dato: 23-06-2026
Datacenter sektorkoblingsprojekt, Varde Kommune

matte have. Dette betyder, at langt stgrstedelen af skatteindtaegterne ender i de stgrre
byer, hvor de hgjtlannede medarbejdere typisk befinder sig - ikke i Varde kommune
blandt lavtleannede veeksthusarbejdere. Til gengaeld afholder kommunen mange af udgif-
ter forbundet med at huse datacentrene sdsom sagsbehandling og slid pa veje, infra-
struktur mm. Det er desuden vigtigt at huske, at den mangelfulde og forsinkede udbyg-
ning af elnettet gar, at Varde kommunes mange planlagte datacentre vilhaeemme den re-
sterende erhvervsudvikling i kommunen, hvilken igen kan fgre til skonomiske tab pa leen-
gere sigt.

Det kan yderligere ikke leeses nogen steder, hvordan atNorths potentielle investering pa
37 mia. kommer Varde kommune til gode ud over de forventede arbejdspladser, som er
mere end bare almindeligt spekulative. Tal fra Apples datacenteriViborg kommune viser
fx, at de forventede "fglgeerhverv" og ggede teknologiarbejdspladser er udeblevet.

Hvem gavner det sektorkoblede datacenter

Hvordan atNorth sektorkoblede datacenter kan ses som givtigt for andre end datacen-
terindustrien og lokalpolitikeres eftermaele, star uvist hen. Der er indtil videre ikke noget
belaeg for, at de pastande Vardens borgmester har opsat i debatindleegget, er sande.
Tveertom fremstar de som en agitation for et projekt, der var sldet alt for stort op fra start
af, og som man nu ma sande, ikke kan realiseres - med de indremmelser det ma medfare
rent politisk i bAde bagland og lokalomrade.

De bedste hilsner
Pa vegne af dialoggruppen for Krageris

Rune Ggbel Jacobsen
Forsomhovej 6, 6870 @lgod
Tlf.: 20111724

email: ri@sheepworld.dk
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Med venlig hilsen
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13. juni 2026

Dialoggruppen for Krageris projektet
6870 Qlgod

Abent brev til Varde Byrad og atNorth
Kaere medlemmer af Varde Byrdd og ledelsen i atNorth

Vi skriver dette dbne brev, fordi vi fortsat tror pd dialogen, men samtidig oplever, at proces-
sen omkring de sidste uafklarede naboaftaler er kert fast.

Vi hdber samtidig, at dette brev kan bidrage til en fornyet refleksion over, hvordan vi sam-
men kan finde en lasning, der badde understetter projektets udvikling og sikrer en ordentlig
behandling af de familier, der bliver mest direkte berort.

Krageris-projektet er et af de sterste industriprojekter i Danmark, og de politiske forvent-
ninger til projektets potentiale er store. Men med en anlaegsfase p& otte ar eller mere vil
lokalomrddet gennemgd markante forandringer.

Netop derfor er det vigtigt, at de familier, som bliver mest direkte berert af projektet, ikke
oplever at st& alene med usikkerheden og risikoen for de negative konsekvenser.

Vi er samtidig bevidste om, at atNorth ikke nedvendigvis har en juridisk forpligtelse til at
kompensere naboerne for de konsekvenser, projektet mdtte medfere. Men spargsmadlet er
ikke alene juridisk. Det handler ogsd om moral, rimelighed og ansvarlighed.

Nar lokale familier risikerer betydelige skonomiske konsekvenser som felge af et projekt af
denne sterrelse, er det rimeligt at sperge, om de skal std alene med regningen. Nar der
investeres mange milliarder kroner i et projekt, ber det veere muligt at sikre, at de naermeste
naboer ikke efterlades med byrderne og usikkerheden.

atNorth afviser uvildige vurderinger og ger sig til dommer over vaerditab

PG arbejdsgruppens seneste mader har atNorth fastholdt, at virksomheden ikke ensker at
inddrage uvildige ejendomsmeeglere eller andre uafhaengige parter til at vurdere eventuelle
vaerditab pd de bererte ejendomme. | stedet foretager virksomheden selv vurderingen af,
hvilke naboer der eventuelt skal tilbydes salgsoptioner eller kompensation ud fra egne vur-
deringer og kriterier.

Det finder vi vanskeligt at forst& og svaert at forene med ensket om en transparent proces.

For os handler det ikke nedvendigvis om kompensation. Det handler ferst og fremmest om
afklaring samt om principperne om ordentlighed og rimelighed.

Ndar samme part bade agerer bygherre og samtidig vurderer naboernes eventuelle vaerditab,
opstdr der en naturlig risiko for tvivl om objektiviteten — uanset intentionerne.

Tillid kan ikke bygges pd selvvurdering alene.
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Dokumenteret veerditab

Flere familier, herunder ejendomme inden for 1.000-meter-zonen fra projektomrddets byg-
gefelter, har pd eget initiativ fdet foretaget vurderinger hos lokale ejendomsmaeglere. Vur-
deringerne er vedlagt som bilag og omfatter blandt andet ejendommene Plantagevej 2,
Stejlundvej 8 og Stejlundvej 11 i @lgod.

De uvildige vurderinger peger pd, at ejendommene i anlaegsperioden kan blive pafert meget
betydelige vaerditab - i flere tilfeelde vurderet til mellem 50 og 100 procent.

En ejendomsmaegler skriver blandt andet:

"Da keber ikke kan overskue, hvorndr 'mareridtet’ slutter, og hvordan slutresultatet
(stejen fra keleanlaeggene) bliver, traekker alle private kebere sig.”

o9

"Salg til privat (det frie marked): Tabet vil vaere 50-100 %. Du skal give et gigantisk
nedslag for at finde en keber, der vil acceptere 8-10 drs byggeplads, eller ogsa vil
ejendommen blot stad til salg uden at blive solgt."

PG trods af disse vurderinger kvalificeres ingen af disse ejendomme p& nuvaerende tidspunkt
til kompensation for vaerditab.

Vi bliver bedt om at acceptere store forandringer i vores naeromrdde, samtidig med at risi-
koen for skonomiske tab i vid udstraekning placeres hos de familier, der bor taettest p& pro-
jektet.

Derfor ber lesningen ogsé vaere robust og tillidsskabende.

Vi opfordrer derfor til, at atNorth anerkender, at der i anleegsperioden kan opstd vaesentlige
vaerditab for de nazermeste naboer, og tager medansvar for de konsekvenser, projektet pafe-
rer lokalomrddet. Samtidig baer der etableres en uafhangig og gennemsigtig model for vur-
dering af eventuelle vaerditab for naboer inden for 1.000-meter-zonen, hvor uvildige fagper-
soner indgdr som en naturlig del af processen.

En sddan model vil vaere til gavn for alle parter — ogsd for atNorth - fordi den skaber klarhed,
tillid og troveerdighed.

atNorth fremhzever selv pd deres hjemmeside baeredygtig udvikling, ansvarlig forretnings-
adfaerd og lokalsamfundets velbefindende som centrale vaerdier. Derfor hdber vi, at virk-
somheden vil vise, hvordan disse vaerdier omsaettes til handling over for de naboer, som star
til at baere de sterste konsekvenser af projektet.

Vi ser ikke dette som en konflikt, men som en falles opgave:
At sikre, at store industriprojekter kan gennemferes med respekt for de mennesker og lokal-

samfund, de bliver en del af.

Vores frygt for veerditab er blevet bekraeftet af uvildige ejendomsmaeglere. Spergsmdalet er
derfor ikke leengere, om risikoen eksisterer, men hvem der skal baere konsekvenserne.
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Er det rimeligt, at de naboer, som bor taettest pd projektet, alene skal baere sé store skono-
miske konsekvenser af et projekt, der skaber vaerdi for s& mange andre?

Og er det i overensstemmelse med de vaerdier om ansvarlighed, baeredygtighed og lokal-
samfundets velbefindende, som atNorth selv fremhaever som grundlaget for sin virksomhed?

Med hdb om en mere tillidsfuld, transparent og balanceret proces til gavn for badde projektet
og lokalsamfundet.

P& vegne af dialoggruppen til Krageris-projektet

Line Rask Lishchuk
Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Bilagsoversigt:

Bilag 1: EDC-vurdering af ejendommen Plantagevej 2, 6870 @lgod
Bilag 3: Nybolig-vurdering af ejendommen Stejlundvej 8, 6870 @lgod
Bilag 3: EDC-vurdering af ejendommen Stejlundvej 8, 6870 @lgod

Bilag 4: Nybolig- vurdering af ejendommen Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Bilag 5: EDC-vurdering af ejendommen Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Side 3 af 3



Bilag—-23

Bilag 1:

Emne: Vurdering af ejendommen beliggende Plantagevej 2, 6870 @lgod
Hej Jens Kurt,

Ejendommen er beliggende for enden af en laengere grusvej omgivet af skov og plantage,
og adgangen til eiendommen sker gennem et naturomréde, som understotter oplevelsen af
fred, ro og afsondrethed. Dette er netop de kvaliteter, som kebere af denne type ejendom
typisk eftersperger og er villige til at betale en merpris for.

Den planlagte placering af datacenter, drivhuse og transformatorstation i en afstand af
cirka 270 meter fra ejendommens skel vurderes at sendre omrddets karakter markant.
Ejendommen vil fremover fa karakter af at vaere nabo til et sterre industrielt og teknisk an-
laeg frem for en ejendom omgivet af natur og dbne landskaber. Det vurderes, at pdvirknin-
gen ikke alene vil best& af visuelle forhold, men ogsa af sendringer i oplevelsen af omrddet
som helhed, herunder lysudledning, stej i byggeperioden samt stgj, ndr anlaegget tages i
drift.

For denne ejendom vurderes anlaegsfasen at fa szerlig betydning, da ejendommen ligger i
umiddelbar naerhed af projektomrddet. | vil derfor ikke alene blive pdvirket af det feerdige
anlaeg, men ogsé af op til 8 ars byggeaktivitet. En sé langvarig pavirkning af de kvaliteter,
som i dag kendetegner ejendommen — herunder stilhed, marke, natur og oplevelsen af at
bo ugeneret — vurderes at have vaesentlig betydning for bdde ejendommens brugsvaerdi og
markedsvaerdi.

Denne ejendom vurderes allerede fra anleegsfasens begyndelse at blive direkte berort af
den omfattende aktivitet i omrddet. Den samlede pdvirkning vil derfor strackke sig over en
meget lang drraekke og omfatte bdde byggeperioden og den efterfelgende driftsfase.

Samtidig vurderes omrddets dyreliv og jagtmaessige kvaliteter at blive vaesentligt pdvirket.
Ejendommens nuvaerende placering i tilknytning til starre naturomrdder og plantager giver
i dag gode betingelser for vildtbestand og naturoplevelser, hvilket er en vaesentlig del af
ejendommens samlede herlighedsveerdi.

Derudover md det forventes, at etableringen af sterre nedgravede elkabler kan medfere
varige begraensninger i anvendelsen af dele af ejendommens arealer. SGdanne anlaeg vil
typisk veere omfattet af deklarationer eller servitutter, som kan begraense ejerens mulighe-
der for blandt andet beplantning, skovrejsning, etablering af seer mv.

For en ejendom som denne, hvor naturpraeg, skovomrdder og muligheden for fremtidig ud-
vikling af arealerne udger en vaesentlig del af ejendommens samlede vaerdi, vurderes sa-
danne begraensninger at have betydning for b&dde anvendelsesmulighederne og den fremti-
dige omsaettelighed. Potentielle kebere vil ofte tillaegge det vaerdi at have fuld rdderet over
egne arealer, og enhver begraensning heri kan pévirke ejendommens attraktivitet pd mar-
kedet.
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Det vurderes endvidere, at projektet vil pdvirke ejendommens fremtidige udviklingsmulig-
heder. Ejendommen henvender sig i dag til kebere, som ensker at etablere sig naturskent
med mulighed for hobbylandbrug, hestehold, skovrejsning eller opferelse af ny bolig i seer-
lige omgivelser. Disse kebergrupper vurderes i vaesentligt omfang at bortfalde som felge af
projektets placering.

P& den baggrund vurderes ejendommens omsaettelighed at blive vaesentligt reduceret, og
keberfeltet forventes at blive markant mindre end i dag.

Det er derfor min vurdering, at ejiendommen vil blive péfert et vaesentligt og varigt vaerdi-
tab som felge af projektets placering.

Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Keberrédgivning, MDE

EDC -
NVl

Torvegade 6
DK-6870 @lgod
CVR: 29220484

Telefon: 75246622
Direkte: 75246622
Mobil: 40294446
Web: edc.dk / edc.dk/erhverv / feriepartner.dk

betog ot pi &2

Denne e-mail, og enhver fil der er tilknyttet denne, er fortrolig og kun henvendt til de
adresser, der er listet ovenfor. Den md

derfor ikke sendes eller kopieres til andre personer end disse. Hvis du ikke er den tilsigtede
modtager, skal vi venligst bede dig

give besked herom til
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Bilag 2:

Vurderingsrapport

Stejlundvej 8 - Hobbylandbrug
6870 Blgod
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Nybolig @lgod

BESKRIVELSE

..'.".l
2
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Stejlundve
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VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen
Stejlundvej 8, 6870 Wlgod

Ejerforhold

Jaren Bredtoft
Stejlundvej 8, 6870 Dlgod

Rekvirent

Joren Bredtoft

Stejlundvej 8, 6870 Blgod

TIf: 41193039

E-mail: jubredtoft@gmail.com

Formal

Vurdere ejendommen ud fra oplysninger om et kommende kaampe stort datacenter ca. 750 m fra ejendommen og en
byggeperiode pa maske 8 til 10 ar. | vurderingen skal der tages udgangspunkt i at der skal vaere ca. 2 ha jord til

ejendommen.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

Besigtigelse

Besigtigelse er foretaget den 10-06-2026

Tilstede ved besigtigelsen var ejendommens ejere og undertegnede.
Vurderingsrapport

Vurderinagsrapporten er tilsendt ejerene elektronisk pr. mail.

Vurderingsmeaegler

Nybolig @lgod

Ejendomsmeegler MDE / Indehaver Jesper Brorson Hansen
TIf: 20 28 27 26, , E-mail: jbr@nybolig.dk

Storegade 34, 6870 Blgod

TEMA / FORUDSATNING

Tema for vurderingen

Hvad er vaerditabet pa ejendommen ved etablering af datacenter i naeromradet, her teenkes iszer pa byggeperioden
(varighed op til 8 - 10 ar), men ogsa nar datacentret er faerdigt, endvidere ogsa veerditabet pa sgen og jagten pa
ejendommen.

Definition af markedsvaerdi

Markedsvaerdi er det vurderede belab, som en ejendom vurderes at kunne szelges for pa vurderingsdagen i en saedvanlig
handel mellem en villig keber og villig seelger - efter passende markedsfaring, hvor parterne er uafhaengige af hinanden
og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang.

En villig keber er interesseret, men ikke tvunget til at kebe, 09 er hverken forhastet eller besluttet pa at kabe til enhver pris.
Kagber handler efter de faktiske forhold og forventningerne i det nuvaerende marked og vil ikke betale en hgjere pris, end
markedet krzever.

En villig szelger er hverken forhastet, tvunget til at szelge, besluttet pa at saelge til enhver pris eller til at vente pa en pris,
der overstiger markedsprisen. Szelger er villig til at seelge pa markedsvilkar til den bedste pris, der kan opnas efter
szedvan-lig markedsfaring.

Passende markedsfaring betyder, at ejendommen er udbudt pa den mest hensigtsmaessige made for at opna et salg til
den bedst mulige pris. Udbudsperioden varierer afheengigt af markedsforholdene, men vil veere tilstraekkeligt til, at
markedsdel-tagerne far kendskab til den udbudte ejendom.

Markedsveaerdien fastsaettes uden reduktion af transaktionsomkostninger.

Forudsaetninger

Folgende generelle forudsaetninger er tagt til grund for vurderingen:
at bygningerne er lovligt opfert, indrettet og benyttet,
at der ikke er miljg- eller jordbundsforhold, der kan taenkes at pavirke vurderingen,

at de pa ejendommen tinglyste servitutter ikke er szerligt belastende for ejendommens udnyttelse, idet det praeciseres, at
der ikke ved naervaerende har vaeret foretaget aktgennemgang,

at der ikke foreligger uoplyste forhold i gvrigt, der kan taenkes at pavirke vurderingen.

Del forudseettes at der er ca. 2 har jord til ejendommen incl. sgen. 1 ha ved ejendommen og 1 ha ved sgen og omkring
liggende natur.

Oplysning om datacenteret er oplyst af ejeren af ejendommen.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030
VURDERING
Vurderingssum

Beleb  kr.
Ejendommens vaerdi fastsaettes til en kontantpris X.X00.000,00 kr.

Ovenstaende pris er som ejendommen fremstar i dag men reduceret til 2 ha jord incl. sgen.

Betydning under byggeperioden:
| byggeperioden vil din ejendom opleve det absolut starste og mest kritiske vaerditab, hvor den i praksis kan blive totalt
usaelgelig pa det frie marked.

Det midlertidige veerditab i den langvarige byggeperiode pa 8-10 ar vurderes at vaere mellem 50 % og 100 %
(markedslammelse) for private kebere. Ingen private familier vil kebe en landejendom til kr. X.X00.000 for at flytte ind
ved siden af Danmarks stgrste byggeplads de naeste 8-10 ar. Byggeperioden rammer ejendommens vaerdi hardt pa
grund af fglgende faktorer:

1. Ekstrem stgj, vibrationer og tung trafik
Anlaegsfasen: Over 8-10 ar skal der flyttes enorme maengder jord, stebes fundamenter og rejses elementer i cirka 23
meters hgjde.

Tung trafik: Du vil bo 750 meter fra en konstant strem af dumpere, betonbiler og mobilkraner. Det vil medfgare rystelser,
stev og stgj fra tidlig morgen til aften.

2. Tab af tidshorisont (Den fastlaste situation)
8-10 ar er ekstremt lang tid for et byggeri. For en privat keber svarer det til en hel barndom for et barn eller den fulde tid,
en gennemsnitlig familie bor i et hus pa landet.

Da keberen ikke kan overskue, hvornar "mareridtet” slutter, og hvordan slutresultatet (stgjen fra keleanlaeggene) bliver,
traekker alle private kgbere sig

3. Psykologisk vaerditab og usikkerhed
Prisen pa kr. X.X00.000 i dag afspejler den nuvaerende fred, natur og landlige idyl i omradet.

| de 8-10 ar byggeriet star pa, er denne idyl 100 % vaek. Eiendommen reduceres midlertidigt fra en herlighedsejendom til
en "arbejderbolig i en industrizone"

Hvordan ser dit reelle tab ud i kroner og gre?
Hvis du tvinges til at saelge i byggeperioden, skal du regne med fglgende scenarier:

Salg til private (Det frie marked): Tabet vil vaere kr. X.X00.000 til kr. X.X00.000 (et prisfald pa 50-100 %). Du skal give et
gigantisk nedslag for at finde en kaber, der vil acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil eiendommen blot sta til salg
uden at blive solgt.

Salg til investorer / Handvaerkerudlejning: Den eneste reelle keber i byggeperioden kan vaere spekulanter eller
entreprengrfirmaer, der vil opkgbe din ejendom billigt for at bruge den til genhusning eller kontor for byggeledere. De vil
typisk kun betale "bunden af markedet" (f.eks. kr. 800.000 - 1.100.000) alene baseret pa jordens og bygningens basale
brugsvaerdi.

Betydning nar byggeriet er faerdigt:
Det permanente vaerditab (nar centeret star faerdigt) vil jeg vurdere til at vaere mellem 10 og 30%.

Vedr. jagten(Her anslaet til 25 ha - det er som jorden er i dag):

Jagtleje med kronvildt (Hjortevildt)

Hvis der er en fast bestand eller regelmaessig forekomst af kronvildt, stiger jagtvaerdien markant. Her ligger prisen typisk
pa 800 kr. til 1.500 kr. pr. ha. Samlet arlig indtaegt for 25 ha: 20.000 kr. - 37.500 kr. Prisfaktorer: Prisen afhaenger af, om
vildtet reelt opholder sig pa arealet (f.eks. i taet skov/krat), eller om de blot strejfer forbi.

Jagtleje uden kronvildt (Smavildt og ravildt)
Hvis arealet primaert huser ravildt, fasaner, harer og traekvildt, ligger den normale markedspris pa 200 kr. til 500 kr. pr. ha.

Samlet arlig indtaegt for 25 ha: 5.000 kr. - 12.500 kr. Prisfaktorer: Prisen lander i den hgje ende, hvis jorden indeholder
gode remisser, skovbryn eller en s@. Flad, aben agerjord traekker prisen ned

Sgen:
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Nybolig @lgod

Sagsnr.: N2703740000030

Veerditab af sgen vil jeg vurdere til at vaere mellem 25 og 50% bade under og efter at bygeriet er faerdigt. Ligger taettere
pa datacentret og dermed stgjen. Sgen vaerdiansaettes til kr. xx0.000 som den star i dag (er med i den samlede vurdering
af ejendommen pa kr. X.X00.000).

FAKTA

Ejendommen

Matrikel ni.

2h - Foersumho, @lgod 20.000 m?2

Areali altifglge Tingbog 20.000 m?

Zonestatus: Landzone

Kommune: Varde

Region

Vejforhold offentlig

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020 Belab i hr.

Ejendomsveerdi x.x00.000

- heraf grundvaerdi x.0xx.x00

Ejendomsdata

Bebygget areal 155 m?2 Opfart/ombygget ar: 1920/ 1976

Boligareal 225 m?2 Etager inkl. keelder 2

Udnyttet tagetage 70 m2 Fulde etager 1
Antal vaerelser 6

Offentlige forhold / planer

Miljeforhold

Servitutter

Dato

1.8.1894 Dok om mergelkastning mv Vedr 2 h, evt. 2 n

2441912 Dok om feerdselsret mv, §11 not Vedr. 2 h, evt. 2 n

16.2.1921 Dok om feerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n

21.2.1930 Dok om feerdselsret mv Vedr 2 h, evt. 2 n

1.2.1967 Dok om transformatortarn m.v. Resp. pr. eller ompr. med kredit- og hypo- tekforeningslan eller andre lign.
- lan.

10.2.1987 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A, evt. 1 bd

20.10.2009 N/A

Lokalplaner

Dato

Kommuneplaner

Vandforsyning

Privat vandforsyningsanlseg

12.6.2026

5af8



Bilag—-23

Nybolig Blgod Sagsnr.: N2703740000030
GKONOMI

Ejerudgifter

Enhed

Ejendomsveerdiskat xx.xx0,00
Grundskyld bolig 0,00
Husforsikring 0,00
Ejerudgift i alt 1. ar

Ejerudgift pr. maned X.xx0

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag

BBR-meddelelse af d. 11.6.2026

Ejendomskort

Kommuneplan 2025-2037 - Varde Kommune - Varde af d. 11.6.2026
Servitut 20.10.2009-1000038381 af d. 11.6.2026

Servitut 5631f3el-67fd-4bl1-bb61-ca4a76cb597e af d. 11.6.2026
Servitut 7120629d-cd7c-422e-89e3-14e347c7ff6e af d. 11.6.2026
Servitut 85e61fe4-8e83-44cl-bcl9-eefalbc2e863 af d. 11.6.2026
Servitut d3e2bedb-25f6-4af9-8d67-20df44afblb0 af d. 11.6.2026
Servitut da64d5e0-8691-457a-bc77-b5ad90f4fada af d. 11.6.2026
Servitut ec6863c0-e7b0-42b2-8f4a-bcdadd20ae37 af d. 11.6.2026
Tingbog 2026-

Habilitet

06-11 afd. 11.6.2026

Denne vurdering er foretaget ud fra mitindgaende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter
skon og bedste overbevisning.

Samtidig erkleerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeg ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-

som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens starrelse.

Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Nybolig @lgod benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end

angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Dato \ Z’/é Zé

/

EjenQOyJ

12.6.2026

/
_Jesper Brorson Hansen

ler MDE / Indehaver
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000030

KORT
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Nybolig Glgod Sagsnr.: N2703740000030
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Bilag 3:

Fra: Louise Nielsen <louise@edc.dk>

Dato: 1. juni 2026 kl. 11.25.05 CEST

Til: Ulla - Jgren Bredtoft <jubredtoft@gmail.com>
Emne: VS: Vurdering af Stejlundvej 8, 6870 @lgod

Hej Ulla og Jgrgen,

Tak fordi jeg matte komme forbi og se jeres ejendom.

Der er tale om en sardeles velholdt og prasentabel ejendom, som fremstar indflytningsklar og med mange
af de kvaliteter, som kgberne efterspgrger i dag. Seerligt investeringerne i jordvarme og solcelleanlaeg er
attraktive elementer, da mange kgbere laegger stor vaegt pa lave driftsomkostninger og energivenlige
Igsninger.

Boligen har en god stgrrelse og en velfungerende indretning, og ejendommen rummer samtidig mange
anvendelsesmuligheder. Her er plads til bade hobby, vaerksted, dyrehold og mindre erhvervsmaessige
aktiviteter. De omkringliggende arealer, udsigten over markerne og de rolige omgivelser er ligeledes nogle af
de kvaliteter, som mange kebere sgger, nar de vaelger livet pa landet.

Pa baggrund af ejendommens stand, beliggenhed og de nuvaerende markedsforhold vurderer jeg, at
ejendommen i dag vil kunne salges til kr. x.x00.000 for bygningsparcellen inkl. omradet omkring sgen.

Vi talte ogsa om det planlagte datacenter og den forventede placering cirka 750 meter fra ejendommen.
Her vurderer jeg, at projektet vil fa betydning for ejendommens fremtidige omsaettelighed og veerdi i den
periode, hvor anlaegget etableres.

En vaesentlig del af herlighedsvaerdien ved ejendommen er de dbne omgivelser, udsigten over landskabet og
oplevelsen af natur og ro. Ud fra det materiale, jeg har set, vurderer jeg, at man fra ejiendommen fortsat vil
have et forholdsvis abent kig mod omradet, hvor datacenteret forventes opfgrt. De eksisterende
traebeplantninger vurderes ikke at have en hgjde eller teethed, der fuldt ud vil kunne afskeerme anlaegget
visuelt.

For mange kgbere er netop udsigten og fglelsen af at bo i et dbent landskab en vaesentlig del af
beslutningen om at kgbe en landejendom. Nar der etableres et stgrre teknisk anlaeg i naeromradet, vil nogle
kgbere derfor vaelge ejendommen fra og i stedet sgge mod omrader uden tilsvarende pavirkninger.

Samtidig ma det forventes, at anlaegsperioden vil medfgre stgj, belysning og omfattende byggeaktivitet i
omradet gennem en laengere arraekke. Selvom bygge- og servicetrafikken ikke forventes at passere forbi
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ejendommen i naevnevaerdigt omfang, vurderes det, at aktiviteten fra et projekt af denne stgrrelse vil kunne
opleves fra ejendommen.

| dag opleves omradet som rigt pa bade kronvildt, ravildt og gvrigt vildt, hvilket bidrager veesentligt til
oplevelsen af ejendommen samt jagten. St@rre byggeprojekter med omfattende aktivitet, belysning, stgj og
menneskelig faerden medfgrer typisk, at vildtet andrer sine naturlige bevaegelsesmgnstre og sgger mod
mere rolige omrader. Det kan pavirke bade naturoplevelsen og de jagtmaessige muligheder pa ejendommen
i en leengere periode. Pa baggrund af den forventede pavirkning af dyrelivet vurderes jagtvaerdien at kunne
reduceres vaesentligt i anleegsperioden. En reduktion i stgrrelsesordenen omkring 50 % vurderes ikke
urealistisk. Den nuvaerende jagtvaerdi pa arealerne vurderes til i stgrrelsesordenen kr. 20.000 arligt.

Efter min vurdering vil det planlagte datacenter ogsa kunne pavirke den vaerdi, som knytter sig til sgen og de
rekreative oplevelser omkring denne. Sgen fungerer i dag som et naturligt andehul, hvor oplevelsen af
stilhed, natur og dyreliv er en vaesentlig del af ejendommens samlede herlighedsvaerdi. Anlaegsperioden
med stgj, aktivitet, belysning og @get menneskelig feerden i omradet vurderes at reducere denne oplevelse
maerkbart. Ogsa efter feerdigggrelsen ma det forventes, at den visuelle og tekniske pavirkning fra
datacenteret vil ®ndre omradets karakter.

Sgens nuvaerende vardi vurderes til kr. x00.000. Pa baggrund af projektets omfang, den forventede
pavirkning af naturoplevelsen samt aendringerne i omradets karakter vurderes det realistisk, at denne
veerdi kan reduceres med op til 50 %, svarende til cirka kr. xx0.000.

Min bedste vurdering er derfor, at eiendommen i anlaegsperioden kan blive pavirket med en vaerdireduktion
i stgrrelsesordenen 20 %.

Vurderingen begrundes szerligt med den relativt korte afstand til det planlagte datacenteromrade, den
visuelle pavirkning af landskabet, sendringer i omradets naturpraeg samt den forventede pavirkning af
dyrelivet, jagtmulighederne og den rekreative vaerdi, som knytter sig til sgen og ejendommens samlede
herlighedsveerdi.

Sammenfattende vurderes fglgende veaerdier og pavirkninger:
e Ejendommens nuvaerende markedsvaerdi (inkl. s@): kr. x.x00.000
e Sgens andel af ejendommens herlighedsvaerdi: ca. kr. x00.000
e Forventet reduktion af sgens vaerdi: ca. 50 %, svarende til kr. xx0.000
e Nuveerende jagtveerdi: ca. kr. 20.000 arligt
e Forventet reduktion af jagtveerdi i anleegsperioden: ca. 50 %, svarende til kr. 10.000

arligt

Nar anlaegget star feerdigt, vil markedet typisk have lettere ved at forholde sig til de faktiske forhold, og en
del af den usikkerhed, som praeger anlaegsperioden, vil ofte veere reduceret.
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Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kgberradgivning, MDE

EDC o
A 4

Torvegade 6
DK-6870 @lgod
CVR: 29220484

Telefon: 75246622
Direkte: 75246622
Mobil: 40294446

Web: edc.dk/ edc.dk/erhverv / feriepartner.dk

Euﬁgarpﬂ;l

Denne e-mail, og enhver fil der er tilknyttet denne, er fortrolig og kun henvendst til de adresser, der er listet
ovenfor. Den ma

derfor ikke sendes eller kopieres til andre personer end disse. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager, skal vi
venligst bede dig

give besked herom til EDC Gruppen a/s ved at returnere e-mailen omgaende og herefter slette og fjerne
den. Denne e-mail understgtter kryptering (TLS).
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Bilag 4:
Vurderingsrapport
Stejlundvej 11 Hobbylandbrug
6870 @lgod x.x00.000,00 kr.
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000031

BESKRIVELSE

VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen
Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Ejerforhold

Line Rask Lishchuk
Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Oleksandr Lishchuk
Stejlundvej 11, 6870 @lgod

Rekvirent

Line Rask Lishchuk
Stejlundvej 11, 6870 Blgod
TIF. 20609309

E-mail: rask_line@hotmail.com

Formal

12.6.2026 2af8
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Nybolig Blgod Sagsnr.: N2703740000031

Vurdere ejendommen ud fra oplysninger om et kommende kaeampe stort datacenter ca. 850 m fra ejendommen og en
byggeperiode pa maske 8 til 10 ar.. | vurderingen skal der tages udgangspunkt i at der skal vaere ca. 2 ha jord tit
ejendommen.

Besigtigelse
Besigtigelse er foretaget den 10-06-2026
Tilstede ved besigtigelsen var Line og undertegnede.

Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt ejerene elektronisk pr. mail.

Vurderingsmaegler

Nybolig @lgod

Ejendomsmaegler MDE / Indehaver Jesper Brorson Hansen
TIf: 20 28 27 26, , E-mail: jor@nybolig.dk

Storegade 34, 6870 Dlgod

TEMA / FORUDSATNING

Tema for vurderingen

Hvad er veerditabet pa ejendommen ved etablering af datacenter i neeromradet, her taenkes iszer pa byggeperioden
(varighed op til 8 - 10 ar), men ogsé nar datacentret er fzerdigt.

Definition af markedsvaerdi

Markedsveerdi er det vurderede belgb, som en ejendom vurderes at kunne szelges for pa vurderingsdagen i en sesedvanlig
handel mellem en villig kaber og villig szelger - efter passende markedsfaring, hvor parterne er uafhaengige af hinanden
og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang.

En villig keber er interesseret, men ikke tvunget til at kebe, og er hverken forhastet eller besluttet pa at kebe til enhver pris.
Kaber handler efter de faktiske forhold og forventningerne i det nuvaerende marked og vil ikke betale en hgjere pris, end
markedet kreever.

En villig seelger er hverken forhastet, tvunget til at saelge, besluttet pa at saelge til enhver pris eller til at vente pa en pris,
der overstiger markedsprisen. Saelger er villig til at seelge pa markedsvilkar til den bedste pris, der kan opnés efter
szedvan-lig markedsfering.

Passende markedsfaring betyder, at ejendommen er udbudt pa den mest hensigtsmaessige made for at opna et salg til
den bedst mulige pris. Udbudsperioden varierer afhaengigt af markedsforholdene, men vil veere tilstraekkeligt til, at
markedsdel-tagerne far kendskab til den udbudte ejendom.

Markedsvaerdien fastsaettes uden reduktion af transaktionsomkostninger.

Forudsszetninger

Falgende generelle forudsastninger er lagt til grund for vurderingen:
at bygningerne er lovligt opfart, indrettet og benyttet,
at der ikke er miljs- eller jordbundsforhold, der kan taenkes at pavirke vurderingen,

at de pa ejendommen tinglyste servitutter ikke er seerligt belastende for ejendommens udnyttelse, idet det praeciseres, at
der ikke ved naervaerende har veeret foretaget aktgennemgang,

at der ikke foreligger uoptyste forhold i gvrigt, der kan taenkes at pavirke vurderingen.
Det forudsaeettes at der er ca. 2 har jord til efendommen.

Oplysning om datacenteret er oplyst af ejeren af ejendommen.

12.6.2026 3af8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000031
VURDERING
Vurderingssum

Gelob 1 k.
Ejendommens veerdi fastsaettes til en kontantpris x.x00.000,00 kr.

Ovenstaende pris er som ejendommen fremstar i dag men reduceret til 2 ha jord.

Betydning under byggeperioden:
| byggeperioden vil din ejendom opleve det absolut starste og mest kritiske vaerditab, hvor den i praksis kan blive totalt
usaelgelig pa det frie marked.

Det midlertidige veerditab i den langvarige byggeperiode pa 8-10 ar vurderes at vaere mellem 50 % og 100 %
(markedslammelse) for private kebere. Ingen private familier vil kebe en landejendom til kr. x.x00.000 for at flytte ind ved
siden af Danmarks stgrste byggeplads de nzeste 8-10 ar. Byggeperioden rammer ejendommens vaerdi hardt pa grund af
felgende faktorer:

1. Ekstrem stgj, vibrationer og tung trafik

Anlaegsfasen: Over 8-10 ar skal der flyttes enorme maengder jord, stebes fundamenter og rejses elementer i cirka 23

meters hgjde.

Tung trafik: Du vil bo 850 meter fra en konstant stram af dumpere, betonbiler og mobilkraner. Det vil medfere rystelser,
stev og stg;j fra tidlig morgen til aften.

2. Tab af tidshorisont (Den fastlaste situation)
8-10 ar er ekstremt lang tid for et byggeri. For en privat keber svarer det til en hel barndom for et barn eller den fulde tid,
en gennemsnitlig familie bor i et hus pa landet.

Da keberen ikke kan overskue, hvornar "mareridtet” slutter, og hvordan slutresultatet (stejen fra keleanlaeggene) bliver,
traekker alle private kabere sig

3. Psykologisk veerditab og usikkerhed
Prisen pa kr. x.x00.000 i dag afspejler den radende fred, natur og landlige idyl i omradet.

| de 8-10 ar byggeriet star pa, er denne idyl 100 % vaek. Ejendommen reduceres midlertidigt fra en herlighedsejendom til
en "arbejderbolig i en industrizone”

Hvordan ser dit reelle tab ud i kroner og gre?
Hvis du tvinges til at szelge i byggeperioden, skal du regne med falgende scenarier:

Salg tit private (Det frie marked): Tabet vil vaere kr. x.xx0.000 til kr. x.x00.000 (et prisfald pa 50-100 %). Du skal give et
gigantisk nedslag for at finde en kaber, der vil acceptere 8-10 ars byggeplads, eller ogsa vil eiendommen blot sta til salg
uden at blive solgt.

Salg til investorer / Handvaerkerudlejning: Den eneste reelle keber i byggeperioden kan vaere spekulanter eller
entreprengrfirmaer, der vil opkgbe din ejendom billigt for at bruge den tit genhusning eller kontor for byggeledere. De vil
typisk kun betale "bunden af markedet" (f.eks. kr. 1.000.000 - 1.200.000) alene baseret pa jordens og bygningens basale
brugsveerdi.

Betydning nar byggeriet er fzerdigt:
Det permanente veerditab (nar centeret star feerdigt) vil jeg vurdere til at veere mellem 0 og 20%.

FAKTA

Ejendommen
Matlriker nr.

1h - Foersumho, @lgod 20.000 m?

Areal i alt ifolge Tingbog 20.000 m?

Zonestatus: Landzone

12.6.2026 4 af 8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000031
Kommune: Varde

Region

Vejforhold Offentlig

Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2020 Belab i k.
Ejendomsvaerdi x.000.000
- heraf grundvaerdi »0 x200
Ejendomsdata

Bebygget areal 250 m? Opfert/ombygget ar: 2010
-heraf Garage 46 m? Etager inkl. keelder 1
Boligareal 204 m? Fulde etager 1
Udnyttet tagetage m? Antal veerelser 5

Offentlige forhold / planer
Miljeforhold

Servitutter
Dato

Lokalplaner
Dato

Kommuneplaner

Vandforsyning
Privat vandforsyningsanlaeg

SKONOMI

Ejerudgifter

Enhed Beleb i k.
Ejendomsveaerdiskat XX XXD,00
Grundskyld bolig 0,00
Husforsikring 0,00
Ejerudgifti alt 1. &r XX.XX0,00
Ejerudqift pr. maned 1.020

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag

BBR-meddelelse af d. 11.6.2026

Ejendomskort

Kommuneplan 2025-2037 - Varde Kommune - Varde af d. 11.6.2026
Tingbog 2026-06-11 afd. 11.6.2026

12.6.2026 5af8
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000031

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indgaende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter
sken og bedste overbevisning.

Samtidig erklaerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeg ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-
som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens storrelse.
Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Nybolig @lgod benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end
angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Dato /Z/é Z&‘Lg

12.6.2026 6af8
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Nybolig Blgod Sagsnr.: N2703740000031

KORT
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Nybolig @lgod Sagsnr.: N2703740000031
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Bilag 5:

& Outlook

Vurdering af Stejllundvej 11, 6870 @lgod

Fra Louise Nielsen <louise@edc.dk>
Dato Man 01-06-2026 10:09
Til Line Rask Lishchuk <rask_line@hotmail.com>

Hej Line og Oleksander,
Tak for den gode fremvisning af jeres ejendom.

Ejendommen er beliggende i et meget naturskent omrade, godt tilbagetrukket fra de starre veje, og fremstar i en saerdeles flot og velholdt stand. Der er
ingen tvivl om, at nyere landejendomme som jeres er noget af det, vi oplever, at keberne eftersparger mest i gjeblikket. Kombinationen af en moderne
bolig, sken natur, ro og et rigt dyreliv tiltaler mange kabere.

Med udgangspunkt i eiendommens stand, beliggenhed og det nuveerende marked vurderer jeg, at en kontantpris kr. x.x00.000 kr. for bygningsparcellen
inkl 2 hektar. Vi har inden for de seneste ar solgt flere sammenlignelige landejendomme i samme prisniveau og med tilsvarende beliggenhed, og her har
interessen vaeret god med flere potentielle kebere samt budrunder. Det understatter min vurdering af, at egendommen under normale markedsforhold vil
veere saerdeles attraktiv og omsaettelig.

| forbindelse med vores samtale drgftede vi ogsa planerne om det kommende datacenter, som efter det oplyste vil blive placeret i en afstand pa cirka
850 meter fra ejendommen.

Min vurdering er, at anleegs- og byggeperioden kan fa betydning for bade omsaetteligheden og veaerdien af ejendommen. Et projekt af denne starrelse
forventes at streekke sig over en leengere arraekke — muligvis op til 8 ar — og vil naturligt medfare byggeaktivitet, stej og @get aktivitet i omradet. For
kabere, der sgger landejendomme netop pa grund af naturen, stilheden og de rolige omgivelser, kan dette pavirke interessen.

Vores erfaringer fra omrader, hvor der har vaeret planlagt eller etableret starre tekniske anleeg som vindmaeller eller solcelleparker, viser, at usikkerheden
omkring projekterne ofte har haft sterre betydning for keberne end de faktiske forhold efter etableringen. Mange kabere veelger ganske enkelt en anden
ejendom, hvis de oplever usikkerhed omkring fremtidige gener eller aendringer i omradet.

Datacentre er fortsat en relativt ny anleegstype pa det danske boligmarked, og der findes derfor begraensede erfaringer blandt kebere med, hvordan
sadanne anlaeg pavirker hverdagen. Det kan betyde, at nogle kabere veelger ejendommen fra alene pa grund af usikkerheden omkring stgj, visuelle

forhold eller omradets fremtidige udvikling.
Det er vigtigt at understrege, at kebere vaegter forhold forskelligt seerligt nar store projekter er etableret. Nogle vil ikke tilleegge projektet neevneveerdig

betydning, mens andre vil se det som en vaesentlig ulempe.
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Hvis | gnsker at szelge ejendommen i byggeperioden, er det derfor min vurdering, at kaberfeltet vil vaere mindre end under normale markedsforhold. Det
kan medfere en lzengere salgstid og et @get behov for prisjustering for at tiltreekke de rette kabere.

Pa baggrund af erfaringer fra lignende projekter og den forventede usikkerhed i markedet vurderer jeg, at en midlertidig veerdipavirkning pa 20 % ikke er
urealistisk i anleegsperioden. Den konkrete pavirkning vil dog afhaenge af blandt andet stgjniveau, den visuelle pavirkning samt markedets generelle
opfattelse af projektet, nar byggeriet gar i gang.

Nar anleegget star feerdigt, vil markedet typisk have lettere ved at forholde sig til de faktiske forhold, og en del af den usikkerhed, som praeger
anlaegsperioden, vil ofte veere reduceret.

Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Indehaver, Ejendomsmaegler, Tryghedsmaerket For Kagberradgivning, MDE

EDC gilgod
NVl

Torvegade 6
DK-6870 dligod
CVR: 29220484

Telefon: 75246622
Direkte: 75246622
Mobil: 40294446
Web: edc.dk / edc.dk/erhverv / feriepartner.dk

Euéﬁ of pi 2

Denne e-mail, og enhver fil der er tilknyttet denne, er fortrolig og kun henvendt til de adresser, der er listet ovenfor. Den ma
derfor ikke sendes eller kopieres til andre personer end disse. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager, skal vi venligst bede dig
give besked herom til EDC Gruppen a/s ved at returnere e-mailen omgaende og herefter slette og fierne den. Denne e-mail understetter kryptering (TLS).
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74126-JA-PFJ-LA

Den 25.06.26

Vedr. “Forslag Tilleg 02 til Kommuneplan 2025 og forslag til “Lokalplan 24.10.L03” —
Sektorkoblet anleeg ved Krageris, Qlgod.

Som advokat for Segyden Holding ApS, c/o Jan Hansen, Ostergdrdsvej 22, 5330 Munkebo kan
vi fremkomme med folgende bemarkninger til ovenstdende forslag til planer.

1.

Vor klient ejer Krageris Plantage (BFE-nummer 10106341) med de hertil herende
matr.nre., jfr. vedhaftede bilag 1. Sammenholdes det heri varende kort med f.eks.
lokalplanforslagets kortbilag 1 og 3, ses at det sdkaldte sektorkoblede projekt graenser
op til vor klients ejendom mod bédde nord, gst og vest.

Verdien af vor klients ejendom pavirkes séledes kraftigt i nedadgéende retning af det
sektorkoblede projekt - det galder bade den rent ekonomiske verdi men ogséd
herlighedsvardien, der 1 hoj grad var den oprindelige grund til at erhverve plantagen for
godt 5 ar siden.

Siden kebet af plantagen er der tilkebt storre arealer, der ogséd er blevet beplantet og
palagt fredskovspligt. Ejendommen bestar saledes nu af et skovareal pa godt 70 ha,
hvortil kommer en blandet bebyggelse, hvorpa der ogsé er brugt betydelige belab. En
ejendom af tilsvarende storrelse 1 Pédbgl Vestre er sat til salg for 18,5 mio kr., jfr. Silva
Estate.

4. Som narmere begrundelse for tabet har vor klient anfert felgende punkter:

a) Vier den eneste nabo med felles skel til datacenter, der ikke har vaeret 1 dia-
log med kommunen omkring opkeb / kompensation. Skellet danner en linje
pa 2.12 km med fredskov grensende op til.

b) Skovbyggelinien er, uden dialog, foreslaet reduceret fra 300m til 30m, hvor
bygningerne ligger tattest. Skovbyggelinien fir en negativ effekt pa vores
skovproduktion og udger et areal pa 40.77 ha. (skitseret pa Bilag 2) Produk-
tionen vil blive pdvirket af kunstigt lys fra drivhuse, le (svekker rodnettet og
gor traeer sarbare), samt @ndret mikroklima (hejere temperatur og fugtighed
fremmer svampesygdomme)

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 13 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
@vrige afdelinger: Kullinggade 31C, 1., 5700 Svendborg | Vravejen 2, 5970 /reskebing
Strandvangen |, 5300 Kerteminde | Gl. Torv 2, 5800 Nyborg |

www.kielberg.com | E-mail: kielberg@kielberg.com | CVR-NR 19085082 | Bank 4366 3452079062 | RKl-autoriseret
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¢)

d)

Vores adgangsvej fra store skov til lille skov, er ikke beskrevet eller defineret
1 materialet. Ligesom det ikke er beskrevet hvordan vores primaere adgang til
adressen bliver. Vi har adresse fra Kragerisvej 15, som leber lige igennem
kommende drivhuse.

Herlighedsveardien af ejendommen bliver vaesentligt reduceret. Jagtinteres-
serne bliver reduceret, grundet blokering af vildtets faerden. (Vildtets faerden
igennem projektomrédet ses pd Bilag 3)

Skoven bliver som navnt udsat for en vasentlig verdiforringelse. Ejendom-
men er pd 70,3 ha. Her bliver 40 ha udsat for reducering af skovbyggeli-
nien, hvilket er 57% af det samlede areal. Vores egen vurdering af skoven er
pa ca. 16 mil, hvilket ender pa ca. 228.000kr/ha. Altsa ca. en forringelse pa
ca. 9 mil grundet pavirkningen af de 40 ha.

Selv om der ikke er indhentet uathengige vurderinger af vor klients ejendom, er der
heller ikke efter vor opfattelse nogen tvivl om, at det sektorkoblede projekt vil pafore
vor klient et betydeligt tab; et tab som projektudvikler har veeret meget tilbageholdende
med at tilbyde kompenseret — n&ppe helt i overensstemmelse med kommunens Code of
Conduct.

Samlet findes de fremlagte forslag sdledes at pavirke vor klients ejendom i en grad, der
—uden kompensation — ses ganske uacceptabel og formentligt langt overskridende den
naboretlige talegraeense. Det sektorkoblede projekt ber saledes opgives, med mindre der
meddeles vor klient en rmelig kompensation.

Odense, den 25.06.26
Jess Aagaard, adv.

v/ Peter Flint Jensen
radg. jurist og landinspektor

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 |3 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
@vrige afdelinger: Kullinggade 31C, I., 5700 Svendborg | Vravejen 2, 5970 Argskabing 2.

Strandvangen |, 5300 Kerteminde | Gl. Torv 2, 5800 Nyborg |

www.kielberg.com | E-mail: kielberg@kielberg.com | CVR-NR 19085082 | Bank 4366 3452079062 | RKl-autoriseret
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@ Geodatastyrelsen Udskrevet fra: Matriklen.dk Udskriftsdato: 24.6.2026

Samlet fast ejendom

BFE-nr.: 10106341

6 jordstykker O ejerlejligheder 0 bygninger pa fremmed grund

Om ejendommen

Seneste GST Journalnummer Seneste aendringsdato Hovednotering
U2026-51138 29.01.2026 Ingen registrering
Samlet areal Beliggenhedsadresse Administrativ kommune

703.327 m? (6 jordstykker) Kragerisvej 15, 6870 Qlgod Varde Kommune
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Ejeroplysninger

5

SOGYDEN HOLDING ApS

CVR: 31253691 Faktisk ejerandel

11

Tinglyst ejerandel Tinglysningsdato
11 14.04.2021

Jordstykker

£,

o bk Bk bk [

1ae, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2ao0, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2au, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2v, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

3d, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

5¢, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

1 ejer

Overtagelsesdato

01.04.2021

Ejerforholdskode

30 - Aktie-, anpart- eller
andet selskab
(undtagen
interessentskab)

Registreret areal Heraf vejareal
99368 m? 1127 m?
Registreret areal Heraf vejareal
71656 m? 1175 m?
Registreret areal Heraf vejareal
3193 m? 0 m?
Registreret areal Heraf vejareal
403782 m? 8070 m?
Registreret areal Heraf vejareal
14440 m? 17 m?
Registreret areal Heraf vejareal
110888 m? 4666 m?



Arealinformation

rhold: 1:1000
ato: 12. )

Matrikelkort
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Dokumentationsnotat vedrgrende planlagt skovfeeldning og
landskabelig afskeermning

Dette dokument sammenfatter oplysninger indhentet vedrgrende planlagt fremtidig feeldning
af skovareal beliggende overfor ejendommen og belyser betydningen for omradets
landskabelige karakter samt den visuelle afskeermning omkring det planlagte datacenter- og
drivhusomrade.

De omkringliggende skovomrader og leehegn udger i dag en vaesentlig visuel og landskabelig
afskaermning omkring byggeomradet. Bevoksningen bestar primeert af teette grantreeer med
en vurderet hgjde pa ca. 20 meter. Det er oplyst, at skoven blev genplantet efter brand i 1978
og dermed i dag er ca. 45-50 ar gammel.

Det skal samtidig bemaerkes, at produktionsskov og erhvervsmeessige leehegn ikke er
permanente landskabselementer. De kan lgbende feeldes, omlaegges og gentilplantes som
led i almindelig skovdrift. Dette indebeerer, at den nuveerende visuelle afskeermning omkring
industriomradet ikke kan betragtes som varig.

Pa baggrund af oplysninger modtaget fra skovejeren den 3. februar 2026 forventes det
skraverede trekantomrade feeldet inden for de neeste 5 ar.

En efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opnd samme hgjde, teethed og
afskeermende effekt som den eksisterende granbevoksning. Samtidig vil fremtidig blandings-
eller lgvskov fremsta veesentligt mere dben, seerligt i vinterhalvaret.

Dette vil medfare en veesentlig eendring af omradets visuelle karakter, hvor det nuveerende
natur- og skovpraegede landskab gradvist vil blive erstattet af et mere dbent og teknisk preeget
landskab med gget synlighed af datacenter- og drivhusanleeg fra de omkringliggende
ejendomme.

Nar forvaltningen og de politiske beslutningstagere er bekendt med, at den eksisterende
afskeermende skovbevoksning forventes faeldet inden for en relativt kort arraekke, bgr dette
efter vores opfattelse indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af de fremtidige visuelle
pavirkninger og nabogener for omradets omkringliggende boliger.

Dette forhold bgr indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af nabopavirkning, omradets
landskabelige karakter, veerditab samt spgrgsmalet om eventuel kompensation for de
omkringliggende ejendomme.
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Centrale forhold
e Skovomradet ejes af Anpartsselskabet @lgod Plantage (CVR nr. 24181316)
e Omradet drives som produktionsskov
e Den eksisterende bevoksning bestar hovedsageligt af teette grantreeer
e Grantreeerne vurderes at veere ca. 20 meter hgje og omkring 45-50 ar gamle
o Storste delen af skoven blev genplantet efter brand i 1978

o Det skraverede omrade forventes efter ejerens oplysning faeldet inden for de naeste 5
ar (se bilag 1 samt tekst fremsendt af Ejvind Bech Thomsen)

o Efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opna tilsvarende hgjde og
teethed

e Fremtidig gentilplantning kan ske med andre treearter, herunder blandings- eller
levskov

e« En mere dben bevoksning vil seerligt i vinterhalvaret reducere den nuvaerende visuelle
afskeermning

e Omradets nuveerende natur- og skovpreegede karakter vil over tid aendres til et mere
abent og industrielt preeget landskab

o Dette vil medfgre ggede visuelle pavirkninger for de omkringliggende ejendomme og
det abne land

e Projektet er muliggjort ved seerlig dispensation til etablering af stgrre tekniske anleeg i
det dbne land som ikke er set tidligere.

o Fredskov beskytter skovarealet — ikke den eksisterende bevoksning eller den
nuveerende afskeermning

Pa forespargsel til direktar Ejvind Bech Thomsen blev fglgende oplyst den 3. februar 2026:

“Det skraverede trekantomrade vil som det ser ud nu efter planen
blive faeldet i lobet af de neeste 5 ar.”
Mvh Ejvind
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Kortbilag med skraveret trekantsomrade overfor Stejlundvej 11/ 13 og v/siden af
Stejlundvej 8 (Bilag 1)

Husnummer

T!

Datacenter
Site 23 - 25 HA
m::
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Dokumentation for granlaehegn som ledelinje for
flagermus

Dette dokument sammenfatter fotodokumentation og vurdering af et tidligere
granlaehegn med henblik pa vurdering af potentiel funktion som ledelinje for
flagermus.

Baggrund

Det tidligere laehegn bestod af store og modne rgdgrantraeer. Pa baggrund af
malinger af stubbe samt synlige arringe vurderes treeerne at have haft en alder pa
ca. 65-80 ar.

Foto af stubbe dokumenterer diameter pa op til ca. 90 cm. Ud fra treeernes
dimensioner og typisk vaekst for rgdgran i danske laehegn vurderes traeernes
tidligere hgjde at have veret ca. 30-38 meter.

Laehegnet blev faeldet lige inden miljgundersggelserne skulle fortages.
Vurdering af betydning for flagermus

Store og sammenhangende laehegn fungerer ofte som hjemsted, ledelinjer og
flyvekorridorer for flagermus i det dbne land. Hgje traeer giver lz,
orienteringsstruktur og gget forekomst af insekter.

Historiske luftfotos viser et markant og sammenhzaengende granlaehegn med
betydelig vertikal struktur og tydelige skyggedannelser, hvilket understgtter
vurderingen af, at hegnet har fungeret som potentiel ledelinje for flagermus.

Det vurderes derfor sandsynligt, at det tidligere granleehegn har haft veesentlig
funktion som lineeaer landskabsstruktur og flyvekorridor for flagermus.
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Fotodokumentation

Stub af feeldet grantrae med synlige Grringe i naerheden af Kragerisvej nr. 7
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Madling af stubdiameter — laangdemdl ca. 90 cm.
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Detalje af stub og mélebdnd.
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Tvaermdl af stub viser dimension 90 cm
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Historisk luftfoto fra 2023 viser sammenhaengende og hgjt granlaehegn Kragerisvejnr. 5, 7 & 8
ses pa billedet

Konklusion
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Den foreliggende dokumentation viser, at der var tale om store og modne grantreeer
med betydelig hgjde og en sammenhangende linezer struktur i landskabet.

Pa baggrund af traeernes stgrrelse, hegnets karakter samt luftfotodokumentation
vurderes det sandsynligt, at leehegnet har fungeret som potentiel ledelinje og
flyvekorridor for flagermus.
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SV: SV: Opfaelgning pa fortolkning af vilkar for sektorkoblet anlaeg

Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk> 11.5.2026 - 12.10

Til: mail@zannes.dk

Hej Zanne
Tak for din fornyede henvendelse.
Somjeg har givet udtryk for tidligere, erjeg enigi,

o at ministertilladelsen af 26.1.12026 ikke er en generel rammetilladelse,
o at “Der kan kun planlaegges for de aktiviteter, som er angivet i projektbeskrivelsen af 21.
oktober 2025.” og
 at “Etableringen af datacentret forudseetter, at veeksthusgartneriet er etableret eller at
etablering og ibrugtagning af datacentre og vaeksthuse sker samtidig.”
Derforerdetjo hellerikke ”,,, overladt til kommunen frit at vurdere, om samtidighedsvilkaret kan
fraviges, ellerom et vaesentligt aendret eller reduceret vaeksthusprojekt fortsat kan anses for at vaere
det projekt, derermeddelt tilladelse til.”, som du skriver.
Ovennaevnte vil indga i kommunens skan af, om det ansggte er et led realiseringen af, det
ministeren har givet tilladelse til at planleegge for, ligesom det vil bero pa en konkret vurdering af
de faktiske forhold, der er gaeldende pa tidspunktet, hvor skgnnet (vurderingen) udaves.
Det erikke det samme som, at ”.. kommunen mener at kunne udvide eller fravige disse forudsastninger
gennem et efterfalgende kommunalt sken.”
Vh. Lars
7994 6516

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 29. april 2026 11:36

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Emne: Re: SV: Opfglgning pa fortolkning af vilkar for sektorkoblet anleeg

Ekstern

Keere Lars
Tak fordit svar.
Jegmadogfastholde, at jeg fortsat finder kommunens fortolkning noget problematisk.

Det skyldes nokiseer, at Planstyrelsens tilladelse ikke er en generel rammetilladelse, hvor kommunen
efterfelgende frit kan foretage et bredt skan over projektets indhold og raekkevidde.

Tvaertimod fremgar det direkte af tilladelsen, at:
“Derkan kun planlaegges for de aktiviteter, som er angivet i projektbeskrivelsen af 21. oktober2025.”
Det fremgar endvidere ganske udtrykkeligt, at:

“Etableringen af datacentret forudseetter, at vaeksthusgartneriet er etableret eller at etablering og
ibrugtagning af datacentre og vaeksthuse sker samtidig.”

Efter min opfattelse betyder dette, at tilladelsen er knyttet til et helt konkret projekt og konkrete
forudseaetninger, som kommunen er bundet af i den videre planlaegning. Dette bar simpelthen vaere et
kendt faktum, inden en hgringsfase.

https://mail.one.com/mail/INBOX/1/79096?search=lars tanghgj 112
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Jeg harderforvanskeligt ved at se grundlaget for kommunens gentagne henvisning til, at det “vil bero pa
kommunens skan”, nar ministerens tilladelse netop opstiller konkrete og bindende vilkar for, hvad der
kan planlaegges for.

Jegsynes ikke, at det vaere overladt til kommunen frit at vurdere, om samtidighedsvilkaret kan fraviges,
ellerom et vaesentligt eendret ellerreduceret vaeksthusprojekt fortsat kan anses for at vaere det projekt,
derermeddelt tilladelse til. Nok iseer setilyset af, at | har sendt projektetiharing.

Tilladelsen er meddelt pa baggrund af et specifikt sektorkoblet projekt, hvor koblingen mellem
datacenter og vaeksthusgartneriudger en central forudsaetning for selve tilladelsen til at fravige
planlovens almindelige byvaekstregler. Dette star daikke til debat.

Det erderfor fortsat uklart for mig, hvordan kommunen mener at kunne udvide eller fravige disse
forudsaetninger gennem et efterfalgende kommunalt skan.

Med venlig hilsen
Zanne Munk

Den tirsdag den 28. april 2026 kI. 09.13.09 +02.00, skrev Lars Eg Tanghgj <lata@yvarde.dk>:

Hej Zanne
Tak for din fornyede henvendelse.

Jeg skal forsgge at svare pa dine spagrgsmal, men igen vil svarene formentlig ikke vaere sa
konkrete som du gnsker.

Hensigten med "samtidighedsvilkaret’ i ministertilladelsen er at sikre, at der i planlaegningen
tages hgjde for, at der er tale om et samlet projekt, idet begrundelsen for tilladelsen seerligt
beror pa, at det samlede sektorkoblede anlaeg bestaende af datacentre og vaeksthuse ikke kan
placeres i tilknytning til bymaessig bebyggelse i byzone.

Det er ogsa derfor, at vi vurderer, at det vaesentlige er, at det der opfares, er et led i
realiseringen af det samlede projekt, der er givet tilladelse til at planlaegge for.

Der er tale om et meget stort projekt — savel datacentret og veeksthusgartneriet hver for sig og
endnu stgrre som et samlet sektorkoblet anlaeg. Det kan ikke etableres pa kort tid og ma
ngdvendigvis forega i etaper hen mod den fulde udbygning. Derfor er det vaesentlige, at det
der opfares, er et led i realiseringen af det samlede projekt, der er givet tilladelse til at
planlaegge for.

I forhold til dine fire specifikke spargsmal:

Om kommunen anser det for foreneligt med tilladelsen, at datacenteret kan
etableres og tages i brug i en periode uden en samtidig og reel
vaeksthusfunktion.

Om der gaelder et minimumskrav til omfang, funktion eller tidsmaessig
sammenheaeng for vaeksthusdelen.

Hvilke konkrete kriterier der indgar i vurderingen af, om et projekt fortsat er
inden for rammerne af det ansagte og godkendte.

Hvor graensen gar for aendringer, far der reelt er tale om et andet projekt end
det, der er meddelt tilladelse til.

Der ma svaret derfor igen blive, at det vil bero pd kommunens skgn af om det ansggte er et
led realiseringen af det, det ministeren har givet tilladelse til at planlezegge for og det vil bero pa
en konkret vurdering af de faktiske forhold der er gaeldende pa tidspunktet hvor skannet
(vurderingen) udgves.

https://mail.one.com/mail/INBOX/1/79096?search=lars tanghgj 2/12
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Vh. Lars
7994 6516

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 17. april 2026 18:20

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Emne: Opfelgning pa fortolkning af vilkar for sektorkoblet anlaeg

Ekstern

Keere Lars
Tak for dit svar.

Jeg noterer mig, at kommunen gennemgaende henviser til, at vurderingen vil bero pa et konkret skan
pa det tidspunkt, hvor projektet realiseres. Det efterladerimidlertid fortsat en vaesentlig uklarhedi
forhold til reekkevidden af den tilladelse, der ermeddelt.

Tilladelsen er givet pa baggrund af et konkret projekt, hvor sektorkoblingen mellem datacenter og
vaeksthusgartneri er en baerende forudsaetning. Samtidig fremgar det udtrykkeligt, at enten skal
vaeksthusgartneriet vaere etableret forud for datacentret, eller ogsa skal etablering ogibrugtagning
ske samtidig.

Narkommunen samtidig tilkendegiver, at projektet kan realiseres etapevist over en laengere arraekke,
og at det afgerende alene er et fremtidigt “slutresultat”, forekommer det uklart, hvordan dette er
foreneligt med tilladelsens ordlyd og forudsaetninger.

Jegma derfor fastholde behovet for en mere praecis afklaring af felgende:

— Om kommunen anser det for foreneligt med tilladelsen, at datacenteret kan etableres og
tages i brug i en periode uden en samtidig og reel vaeksthusfunktion.

— Om der geelder et minimumskrav til omfang, funktion eller tidsmaessig sammenhaeng for
vaeksthusdelen.

— Hvilke konkrete kriterier der indgar i vurderingen af, om et projekt fortsat er inden for
rammerne af det ansggte og godkendte.

— Hvor graensen gar for aendringer, for der reelt er tale om et andet projekt end det, der er
meddelt tilladelse til.

Jeg harforstaelse for, at deriden efterfalgende sagsbehandling vil skulle foretages konkrete
vurderinger. Men netop fordi tilladelsen hviler pa et bestemt projektgrundlag, ma der efter min
opfattelse ogsa kunne redegares for de overordnede rammer for dette skan.

Uden ensadan afklaring er det vanskeligt at vurdere, om den praksis, der laegges op til, liggerinden for
tilladelsens forudsaetninger.

Jegvilderfor bede kommunen forholde sig mere konkret til ovenstaende, herunder saerligt om der
efterkommunens opfattelse kan ske ibrugtagning af datacenteret uden en samtidig og funktionel
sektorkobling.

Jeg serfremtilen naermere afklaring.

Venlig hilsen
Zanne Munk

https://mail.one.com/mail/INBOX/1/79096?search=lars tanghgj 3/12



Bilag_3o Webmail

Den mandag den 13. april 2026 kl. 11.30.28 +02.00, skrev Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>:

Hej Zanne
Tak for din fornyede henvendelse af 27. marts 2026 nedenfor.

Jeg har forsggt at svare pa spgrgsmalene i din mail nedenfor i bla font, men svarene er formentlig
ikke helt sa konkrete som du ville gnske dig, men det ligger i naturen af det, at en kommune skal lave
en konkret vurdering af et forhold baseret pa de omstaendigheder der er geeldende pa det faktiske
tidspunkt.

Keere Lars

Tak for dit svar.

Jeg haefter mig saerligt ved formuleringen om, at der efter kommunens opfattelse “ikke eret kravom,
atde to anlaeg etableres samtidigt”, samt at det veesentlige alene er, at der pa et tidspunkt etableres
et sektorkoblet anlaeg.

Dette synes anskeligt at forene med tilladelsens ordlyd, hvorefter etablering af datacenter
forudseetter, at vaeksthusgartneriet er etableret eller at etablering og ibrugtagning af datacentre og
veeksthuse sker samtidig.

Jegmener, at tilladelsen sdledes opererer med to modeller: enten at vaeksthusgartneriet er etableret
forud for datacentret, eller at etablering ogibrugtagning sker samtidig.

Korrekt. Derfor er der hellerikke krav om, at de to anlaeg etableres samtidigt, men at slutresultatet er
et sektorkoblet anlaeg.

Jeg har svaert ved at se, hvordan den beskrevne etapevise udbygning over enlaengere arraekke, kan
anses for at vaere i overensstemmelse med nogen af disse modeller.

Der er tale om et meget stort projekt - sdvel datacentret og vaeksthusgartneriet hver for sig og endnu
starre som et samlet sektorkoblet anlaeg. Det kan ikke etableres pa kort tid og ma ngdvendigvis
foregaietaperhen mod den fulde udbygning. Derfor er det vaesentlige, at det er et led realiseringen
af det samlede projekt, derer givet tilladelse til at planleegge for.

Jegvil derforbede kommunen redeggre naermere for:

» hvordan denne fortolkning er forenelig med tilladelsens vilkar, herunder om kommunen
mener, at samtidighedskravet kan fraviges ved etapevis etablering over en leengere
arraekke.

e hvordan kommunen vil sikre, at der ikke i praksis planleegges for et projekt, hvor
datacentret etableres og tages i brug uden en samtidig og reel vaeksthusfunktion.

o hvordan kommunen vurderer, at en model uden krav til omfang, varmeaftag eller
tidsmaessig sammenhaeng fortsat opfylder forudsaetningen om et sektorkoblet anleeg,
som tilladelsen bygger pa.

Somjeg skrevidet oprindelige svar af 23. marts, er der tale om et meget stort projekt, hvorfor
omradet forventes udbygget over en periode pa flere ar, og byggeriet derfor vil foregai etaper. Det
forventes, at drivhusene etableres og tagesibrug enkeltvist, og der vil derfor sandsynligvis opsta en
situation, hvor der er etableret og driftiet eller flere drivhuse, der ermindre end det samlede
vaeksthusgartneri ministeren har givet tilladelse til at der planlaegges for. Det vaesentlige er, om dette
eretledrealiseringen af det samlede projekt, der er givet tilladelse til at planlaagge for. Det er Varde
Kommune der er plan- og byggemyndighed, hvorfor det vil vaere op til Varde Kommunes skan om det
ans@gte er etledrealiseringen af det samlede projekt, der er givet tilladelse til at planlaegge for.

Jeg noterer mig endvidere, at kommunen flere steder anfarer, at “det vil vaere op til Varde Kommunes
skon”, samt at “dervil vaere tale om en konkret og individuel vurdering i hvert enkelt tilfaelde”.

Pa den baggrund viljeg bede kommunen redegere for, hvordan dette skan afgreenses af, at
tilladelsen alene gaelder det konkrete projekt, der erans@gt om og godkendt, og hvordan det sikres,
at derikkeirealiteten planlaegges for et aendret projekt.
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Detviljo netop vaere kommunens skegn af om det ans@gte er et led realiseringen af det, det
ministeren har givet tilladelse til at planlaegge for og det vil bero pa en konkret vurdering af de
faktiske forhold der er gaeldende pa tidspunktet hvor skannet (vurderingen) udaves.

Jegbemeerkeridenforbindelse, at mine spargsmal ikke er blevet besvaret i forhold til, hvor graensen
for dette skan konkret gar.

Her bliver jeg beklageligvis nadt til at gentage mig selvidet det vil bero pa en konkret vurdering af de
faktiske forhold der er gaeldende pa tidspunktet hvor skannet (vurderingen) udgves.

Jeghar spurgt til, om et vaesentligt mindre eller eendret vaeksthusprojekt efter kommunens vurdering
fortsat vilkunne anses for at opfylde den tilladelse, der er givet pa baggrund af et konkret og
omfattende vaeksthusgartneri.

Jegforstarkommunens svar saledes, at dette vil bero pa et konkret skaniden enkelte sag, menjeg
savner fortsat en afklaring af, hvilke rammer dette skan erunderlagt.

Igen, det vil bero pa en konkret vurdering af de faktiske forhold der er gaeldende pa tidspunktet hvor
skgnnet (vurderingen) udgves. Overordnet afgreenses et skan fx efter planloven af planlovens
formalsbestemmelse, men det vil jo skulle sammenholdes med ordlyden af plangrundlaget og
ansggningen, der ligger forud herfor sammenholdt med de faktiske forhold der gaeldende pa
tidspunktet hvor et eventuelt skan udgves.

Jegvil derforbede kommunenredeggre for:

o om et veesentligt mindre vaeksthusprojekt efter kommunens vurdering kan opfylde
tilladelsen, og i givet fald hvilke kriterier der lzegges vaegt pa.
e hvor graensen gar for aendringer i omfang eller funktion, for der efter kommunens
opfattelse ikke lzengere er tale om det projekt, der er meddelt tilladelse til.
Igen, det vil bero pa en konkret vurdering af de faktiske forhold der er gaeldende pa tidspunktet hvor
sk@nnet (vurderingen) udgves.

Endvidere erjeg blevet opmaerksom pa den supplerende ans@gning, hvor vaeksthusgartneriets rolle
og ngdvendighedividt omfang genbegrundes.

Pa den baggrund viljeg bede kommunen forholde sig til, om den supplerende ansagning indebaerer
andringeriprojektets forudsastningeriforhold til det projekt, derligger til grund for tilladelsen.
Deterden supplerende oplysning af ansagningen af 21. oktober 2025 som ministerenrefererer til i
tilladelsen og som vil veere udgangspunktet for et eventuelt skan der udgves.

Vh. Lars
7994 6516

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 27. marts 2026 23:35

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Cc: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>; Rune G. Jacobsen <rj@jut.dk>; Line Rask Lishchuk
<rask_line@hotmail.com>; hansgraversen53@gmail.com; Pia Flyvbjerg Skov Rosendahl
<pisk@yvarde.dk>

Emne: Re: SV: SV: Opfelgning pa henvendelse vedr. administration af Planstyrelsens tilladelse —
Krageris

Ekstern

Keere Lars
Tak for dit svar.

Jeg haefter mig seerligt ved formuleringen om, at der efter kommunens opfattelse “ikke eret kravom,
at de to anlaeg etableres samtidigt”, samt at det vaesentlige alene er, at der pa et tidspunkt etableres

At cAltArARIAY ARlAA~
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cLoTNnLwInUvITLdl ooy,

Dette synes anskeligt at forene med tilladelsens ordlyd, hvorefter etablering af datacenter
forudseetter, at veeksthusgartneriet er etableret eller at etablering ogibrugtagning af datacentre og
veeksthuse sker samtidig.

Jegmener, at tilladelsen sdledes opererer med to modeller: enten at vaeksthusgartneriet er etableret
forud for datacentret, eller at etablering og ibrugtagning sker samtidig.

Jeg har svaert ved at se, hvordan den beskrevne etapevise udbygning over enlangere arraekke, kan
anses for at vaere i overensstemmelse med nogen af disse modeller.

Jegvil derforbede kommunen redeggre naermere for:

» hvordan denne fortolkning er forenelig med tilladelsens vilkar, herunder om kommunen
mener, at samtidighedskravet kan fraviges ved etapevis etablering over en leengere
arreekke.

e hvordan kommunen vil sikre, at der ikke i praksis planlzegges for et projekt, hvor
datacentret etableres og tages i brug uden en samtidig og reel vaeksthusfunktion.

» hvordan kommunen vurderer, at en model uden krav til omfang, varmeaftag eller
tidsmaessig sammenhaeng fortsat opfylder forudsaetningen om et sektorkoblet anlzeg,
som tilladelsen bygger pa.

Jegnoterermig endvidere, at kommunen flere steder anferer, at “det vil vaere op til Varde Kommunes
skean’, samt at “dervil vaere tale om en konkret og individue! vurdering i hvert enkelt tilfaelde”.

Pa den baggrund vil jeg bede kommunen redegere for, hvordan dette skan afgraenses af, at
tilladelsen alene geelder det konkrete projekt, derer ansggt om og godkendt, og hvordan det sikres,
atderikkeirealiteten planleegges for et aendret projekt.

Jegbemaerkeriden forbindelse, at mine spargsmal ikke er blevet besvaret i forhold til, hvor graensen
for dette skan konkret gar.

Jegharspurgt til, om et vaesentligt mindre eller aendret vaeksthusprojekt efter kommunens vurdering
fortsat vil kunne anses for at opfylde dentilladelse, der er givet pa baggrund af et konkret og
omfattende vaeksthusgartneri.

Jegforstarkommunens svar sdledes, at dette vil bero pa et konkret skan i den enkelte sag, menjeg
savner fortsat en afklaring af, hvilke rammer dette sken erunderlagt.

Jegvil derforbede kommunenredegeare for:

o om et veesentligt mindre vaeksthusprojekt efter kommunens vurdering kan opfylde
tilladelsen, og i givet fald hvilke kriterier der lzegges veegt pa.
e hvor graensen gar for aendringer i omfang eller funktion, fer der efter kommunens
opfattelse ikke laengere er tale om det projekt, der er meddelt tilladelse til.
Endvidere erjeg blevet opmaerksom pa den supplerende ans@gning, hvor veeksthusgartneriets rolle
og ngdvendighedividt omfang genbegrundes.

Pa den baggrund viljeg bede kommunen forholde sig til, om den supplerende ans@gning indebaerer
aendringeriprojektets forudsastningeriforhold til det projekt, derligger til grund for tilladelsen.

Med venlig hilsen
Zanne Munk
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Den fredag den 27. marts 2026 kl. 18.31.23 +01.00, skrev Lars Eg Tanghgj <lata@yvarde.dk>:

Hej Zanne
Se venligst mine svar nedenfor i bla font.

Vh. Lars
7994 6516

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 23. marts 2026 10:14

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Cc: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>; Rune G. Jacobsen <rj@jut.dk>; Line Rask Lishchuk
<rask_line@hotmail.com>; hansgraversen53@gmail.com; Pia Flyvbjerg Skov Rosendahl
<pisk@varde.dk>

Emne: Re: SV: Opfelgning pa henvendelse vedr. administration af Planstyrelsens tilladelse —
Krageris

Ekstern

Keere Lars
Tak for dit svar.

Jegvil gerne kvittere for praeciseringen af, at ministerens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9 er
givet pa baggrund af det konkrete projekt, som er beskrevet i ansagningsmaterialet.

Pa den baggrund giver dit svar dog anledning til nogle veesentlige afklaringsspargsmal:

1. Afgreensning i det ansggte projekt:

Det fremgar af tilladelsen, at:

o der kun kan planlaegges for de aktiviteter, som er angivet i projektbeskrivelsen, og
o at der er tale om et sektorkoblet anleeg bestaende af datacenter og veeksthusgartneri
Samtidig er det et eksplicit vilkar, at:

o etablering af datacenter forudseetter, at veeksthusgartneriet er etableret, eller etableres
samtidig
Pa den baggrund forekommer det uklart, hvordan kommunen kan laegge til grund, at datacentret
kantagesibrug,uden at derforeligger et veeksthusgartneri, der svarer til det projekt, somindgiki
ansggningen.
Som skrevetimail af 23. marts " Det vaesentlige er, om dette er et led i realiseringen af det, der er
givet tilladelse til at planiaegge for.”

2. Etapevilkar vs. vilkar om samtidig etablering.
Jegnoterer mig, at kommunen forventer en etapevis udbygning.

Det aendrerimidlertid ikke ved, at tilladelsen er givet pa baggrund af et projekt, hvor:
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o vaeksthusgartneriet har et meget betydeligt omfang (op til ca. 475.000 m? med fire
drivhuse)
¢ 0g hvor sektorkoblingen (varmeudnyttelsen) er en baerende forudsaetning for
vurderingen af det “seerlige tilfaelde”
Det fremstéar derfor uklart:

Hvordan kommunen vil sikre, at vilkaret om samtidig etablering ikke reelt udhules, hvis datacentret
kan tagesibrug med et vaesentligt mindre og forelgbigt drivhus.

Som skrevetimail af 23. marts " Det vaesentlige er, om dette er et led i realiseringen af det, der er
givet tilladelse til at planiaegge for.”

3.Kommunens skgn vs. tilladelsens retlige rammer.

| dit svar anferes det, at:
"Det vil veere op til Varde Kommunes skgn"

Jegvilidenforbindelse bede dig forholde dig til:

¢ hvordan dette skgn afgreenses af, at tilladelsen alene gaelder det ansggte projekt, og
e hvordan kommunen vil sikre, at aendringer ikke indebaerer, at der i realiteten
planlzegges for et andet projekt end det, ministeren har taget stilling til.

Nar kommunen skal udgve skan, skal det veere en individuel konkret vurdering af de
faktiske forhold der er geeldende pa tidspunktet for den konkrete sag.

4. Manglende krav til varmeaftag og realitet i sektorkobling
Jeg noterermig, at kommunen ikke mener at kunne stille krav til varmeaftag eller lignende.
Detrejserimidlertid et centralt spgrgsmal:

Hvordan vilkommunen sikre, at sektorkoblingen - som er en forudsaetning for tilladelsen - faktisk
realiseres, hvis der hverken stilles krav til omfang, kapacitet eller aftag?

Lokalplanen vil fastsaette omradets anvendelse til erhvervsomrade med et sektorkoblet anlaeg. Der
skal pa omradet sdledes etableres et sektorkoblet anlaeg. Det vil sige, at de fysiske anlaeg til
varmegenvinding og -overfarsel skal etableres.

5. Samlet afklaring

Pa den baggrund vil jeg bede kommunen redegere for:

e hvilke kankrete kriterier kommiinen vil anvende ved viirderinaen af nm et etanevist
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drivhusprojekt fortsat er i overensstemmelse med tilladelsen

Der vil veere tale om en konkret og individuel vurdering i hvert enkelt tilfeelde.

» 0g hvordan kommunen vil sikre, at vilkaret om samtidig etablering af datacenter og
vaeksthusgartneri reelt opfyldes og ikke alene opfyldes formelt.

Det skal bemaerkes, at der ikke er et krav om, at de to anlaeg etableres samtidigt, idet
vilkaret i ministerens tilladelse ogsa giver mulighed for, at veeksthusgartneriet
etableres for datacentret. Det vaesentlige er saledes ikke kronologien, men at der
etableres et sektorkoblet anleeg. Som naevnt herover er det et krav i lokalplanen, at
der etableres et sektorkoblet anleeg pa omradet. Det vil som i alle andre byggesager
veere op til kommunens skgn, om det ansggte er i overensstemmelse med
lokalplanen for omradet.

Med venlig hilsen
Zanne Munk

Den mandag den 23. marts 2026 kl. 08.14.54 +01.00, skrev Lars Eg Tanghgj
<lata@yvarde.dk>:

Kaere Zanne
Lad mig ferst beklage, at det har trukket lidt ud med et svar jeres spargsmal. Men svar falger
hermed:

1. Leeggerkommunen til grund, at “vaeksthusgartneriet” i tilladelsen refererer til det konkret
beskrevne drivhusprojekt i ansagningen, eller kan vilkaret opfyldes ved etablering af et
vaesentligt mindre eller anderledes drivhus?

Ministerens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9 er givet pa baggrund af kommunens
ansggning og den projektbeskrivelse, som varindeholdtiansagningen. Varde
Kommune har modtaget tilladelse til alene at planlaegge for projektet beskrevet i
ansagningen. Projektbeskrivelsen er udformet pa baggrund af et skitseprojekt fra
bygherre, og der kan derfor forekomme aendringeriforbindelse med den endelige
detaljering af projektet. Det er op til Varde Kommune at vurdere, om disse aendringer
og det detaljerede projekt erioverensstemmelse med det, der er givet tilladelse til at
planlaegge for.

Der er tale om et meget stort projekt - savel datacentret og vaeksthusgartneriet i sig
selvsom det samlede sektorkoblede anlaeg. Omradet forventes udbygget overen
periode pa 6-8 ar, og byggeriet vil forega i etaper. Det forventes, at drivhusene
etableres ogtagesibrug enkeltvist, og der vil derfor sandsynligvis opsta en situation,
hvor der er etableret og drifti et eller flere drivhuse, der er mindre end det samlede
vaeksthusgartneri, der eransa@gt om. Det vaesentlige er, om dette er et led realiseringen
af det, derergivettilladelse til at planlaegge for. Det vil vaere op til Varde Kommunes
skan.

2. Hvilke krav vilkommunen stille til projektmager for at sikre, at drivhusdelen ved ibrugtagning
af datacentret svarer til det projekt, somIa til grund for Planstyrelsens tilladelse?
Som naevntisvaret til sp@rgsmal 1 forventes projektet udbygget over enlangere
arraekke. Det erikke forventningen, at hele vaeksthusgartneriet etableres pa én gang,
og det ersdledes hellerikke forventningen, at der star et faerdigt vaeksthusgartneri, der
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svarer tildet projekt, somla til grund for ministerens tilladelse, nérnoget af datacentret
tagesibrug. Dervil ske enlgbende udbygning af savel datacenter som
vaeksthusgartneri.

3. Forudseetter kommunen et bestemt minimumsomfang, en bestemt varmeaftagekapacitet
elleranden dokumentation for at sikre, at sektorkoblingen erreel ogi overensstemmelse
med det godkendte projekt?

Varde Kommune har ikke mulighed for at stille kravom "en bestemt
varmeaftagekapacitet” eller lignende, lige som kommunen hellerikke med pabud eller
lignende kan tvinge vaeksthusgartneriet at aftage varme fra datacentret. Det
bemaerkes dog, at det for et vaeksthusgartneri af det ansggtes starrelse er ngdvendigt
med en stor og billig varmekilde for at sikre en helarlig og rentabel drift. Denne sikres
gennemvarmegenvinding fra datacentret.

Med venlig hilsen

Lars Eg Tanghgj
Leder — Taskforce Energitunge Virksomheder

Teknik og Miljg
Direkte 79 94 65 16
Mail lata@varde.dk

Bytoften 2, 6800 Varde
www.vardekommune.dk

Lees her, hvordan vi behandler dine personoplysninger.

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 16. marts 2026 13:32

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Cc: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>; Rune G. Jacobsen <rj@jut.dk>; Line Rask Lishchuk
<rask_line@hotmail.com>; hansgraversen53@gmail.com

Emne: Opfalgning pa henvendelse vedr. administration af Planstyrelsens tilladelse - Krageris

Ekstern

Til Varde Kommune

Jegtillader mig at falge op pa min henvendelse af 2. marts 2026, vedrarende kommunens
fortolkning og administration af Planstyrelsens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9, i relation til
det sektorkoblede projektiKrageris.

Jeghar modtaget kommunens kvittering for modtagelsen af min mail, men da jeg endnu ikke har
modtaget et svar, viljeg h@re, om sagen fortsat erunder behandling, og om kommunen eventuelt
kan oplyse en forventet tidshorisont for en naermere afklaring.

Baggrunden for min henvendelse er et gnske om klarhed over kommunens administrative praksisi
forhold til vilkaret om, at vaeksthusgartneriet skal tagesibruginden eller senest samtidig med
datacentrene, samt hvordan kommunen vil sikre, at den sektorkobling, som Ia til grund for
Planstyrelsens tilladelse, faktisk realiseres.

Jegvil derfor vaere taknemmelig for en tilbagemelding, nar kommunen har haft mulighed for at
forholde sig til spgrgsmalene.

Pa forhand tak for hjeelpen.

Med venlig hilsen
7anna Miink
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Dentirsdagden 3. marts 2026 kl. 07.19.36 +01.00, skrev Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>:

HejZanne
Jeg kvitterer for modtagelse af din henvendelse.

Du/l hgrer fra os.

Vh. Lars
7994 6516

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 2. marts 2026 21:16

Til: Lars Eg Tanghgj <lata@varde.dk>

Cc:Rune G. Jacobsen <rj@jut.dk>; hansgraversen53@gmail.com; 'Line Rask Lishchuk'
<rask_line@hotmail.com>: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>

Emne: Sektorkobling Krageris

Ekstern

Til Varde Kommune

Jeg skriver med henblik pa at f& en naermere afklaring af, hvordan kommunen fortolker og vil
administrere Planstyrelsens tilladelse efter planlovens § 11 a, stk. 9, vedrgrende det
sektorkoblede projektiKrageris.

I tilladelsen henvises der til det sektorkoblede projekt bestaende af datacenter og
vaeksthusgartneriet, og det fremgar, at drivhusdelen skal tagesibruginden eller senest samtidig
med datacentrene.

Jegforstarbetegnelsen “vaeksthusgartneriet”som en henvisning til det konkrete drivhusprojekt,
derindgikiansggningsmaterialet og la til grund for ministerens vurdering af det “saerlige
tilfaelde”, herunder projektets beskrevne omfang og funktioniforhold til varmeudnyttelse.

Pa denbaggrund viljeg bede kommunenredegere for fglgende:

1. Laeeggerkommunen til grund, at “vaeksthusgartneriet” i tilladelsen refererer til det konkret
beskrevne drivhusprojekt i ansagningen, eller kan vilkaret opfyldes ved etablering af et
vaesentligt mindre eller anderledes drivhus?

2. Hvilke krav vilkommunen stille til projektmager for at sikre, at drivhusdelen ved
ibrugtagning af datacentret svarer til det projekt, som 14 til grund for Planstyrelsens
tilladelse?

3. Forudseaetter kommunen et bestemt minimumsomfang, en bestemt
varmeaftagekapacitet elleranden dokumentation for at sikre, at sektorkoblingen erreel
ogioverensstemmelse med det godkendte projekt?

Baggrunden for min henvendelse er alene et anske om klarhed over, hvordan kommunen vil sikre,
at Planstyrelsens vilkar administreres i overensstemmelse med tilladelsen.

Med venlig hilsen
Zanne Munk
Herningvej 53
6870 Dlgod

| 22 her hvardanvihehandler dine nercnnonlveninaer
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Kommune- og Lokalplaner
Bytoften 2, 6800 Varde

79 94 68 00
Afggrelse pa aktindsigt: Aktindsigt i skurby ved datacenterprojektet
i Krageris 23. juni 2026
Du har den 15-06-2026 anmodet om aktindsigt i samtlige dokumenter Joh_annes Mgller
vedrgrende planlaegning, etablering og drift af skurby, Christensen

byggepladsindretning og indkvartering af arbejdskraft i forbindelse med jcht@varde.dk

Krageris-projektet.

Varde Kommune imgdekommer hermed din anmodning fuldt ud. I Journalnr.: 9424790
forbindelse med behandlingen af din anmodning har vi gennemgaet vores Sagsnr.: AKT-2026-00363
sags- og journalsystemer med henblik pa at identificere dokumenter, der er

omfattet af din anmodning.

Gennemgangen har vist, at der ikke foreligger dokumenter, der er
relevante for din anmodning, ud over de oplysninger, som allerede er
tilgaengelige pa@ kommunens hgringsportal.

Der er saledes heller ikke fundet dokumenter, som er undtaget fra

aktindsigt, ligesom der heller ikke foreligger dokumenter, der skal
ekstraheres oplysninger fra.

Nedenfor ses aktlisten over sagens dokumenter.

Med venlig hilsen

Johannes Mgller
Christensen

jcht@varde.dk

Postadresse:
Varde Kommune
Bytoften 2, 6800 Varde
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Akt Titel Sags Bilag til Dato Aktstatus

ID

reference

I kolonnen “Aktstatus” kan du se fglgende:

"Medtaget” = Dokumentet er medsendt i dette brev.

"Delvist medtaget” = Dokumentet er medsendt med
overstregninger i dette brev.

"Udeladt” = Dokumentet er udeladt i dette brev. Se
fremsendelsesbrevet for neermere beskrivelse / forklaring.

"Tkke vurderet” = Vi har endnu ikke vurderet, om dokumentet er
omfattet af din aktindsigt. Du vil modtage en seerskilt afggrelse pa
disse dokumenter.

"Tidligere sendt” = Dokumenter som tidligere er fremsendt i
aktindsigt.

Bemeaerkning
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SV: SV: Aktindsigt i skurby ved datacenterprojektet i Krageris

Johannes Mgller Christensen <jcht@varde.dk> 24.6.2026 - 15.45
Til: mail@zannes.dk

Cc: KimTobiasen, Line Rask Lishchuk, Rune Ggbel Jacobsen (1 mere)

Keere Zanne

Tak for din opfglgende mail.

Varde Kommune har ikke kendskab til et konkret snske om at etablerer overnatning pa
byggepladsen, eller hvordan byggepladsen indrettes i forbindelse med projektet.

Efter Bygningsreglementet (BR18) er byggepladsen og udfgrelsen af byggearbejdet omfattet af
overordnede krav i kapitel 7 (§161-165), hvor det fremgar, at arbejdet skal planlaegges og
udfgres, sa det sker sikkerheds- og sundhedsmaessigt forsvarligt og uden ungdige gener for
omgivelserne.

Der er ikke krav om, at kommunen skal godkende en konkret indretning af byggepladsen, fx
kantine, vejrly, byggepladskontorer, toilet- og brusefaciliteter, etc. Det er i stedet bygherre, der
har ansvaret for, at reglerne overholdes.

Hvis der under byggearbejdet opstar konkrete problemer, fx vaesentlig stgj, stov eller andre
gener, som kommunen bliver gjort opmaerksom pa, vil Varde Kommune vurdere sagen
naermere.

Safremt der gnskes overnatning pa byggepladsen, kreever det en saerskilt tilladelse.

Med venlig hilsen

Johannes Mgller Christensen
Inddragelse og tidlig dialog

Plan, GIS og Bzeredygtig udvikling
Direkte 20 31 76 29

Mail jcht@varde.dk

Bytoften 2, 6800 Varde
www.vardekommune.dk

Lf][w)[][D

i Varde

Kommune

| e her hvnrdan vi hehandler dine nerennnnlveninaer
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Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 24. juni 2026 11:42

Til: Johannes Mgller Christensen <jcht@varde.dk>

Cc: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>; Line Rask Lishchuk <rask_line@hotmail.com>; Rune Ggbel Jacobsen
<rj@sheepworld.dk>

Emne: Re: SV: Aktindsigt i skurby ved datacenterprojektet i Krageris

Ekstern
Keere Johannes

Tak for aktindsigt, omend jeg er noget forblgffet over, at man fra kommunens side, vaelger at
godkende en skurby til indkvartering af 400 mennesker samt yderlige 600 mennesker i
arbejdstiden, uden sa meget som at have et kort eller en plan.

Det kan umuligt pastaes, at det er et gennembearbejdet projekt.

Med venlig hilsen
Zanne Munk

On Wednesday, 24 June 2026 at 07:50:42 +02:00, Johannes Mgller Christensen
<jcht@varde.dk> wrote:

Keere Zanne

Tak for din anmodning om aktindsigt i samtlige dokumenter vedragrende planlagning,
etablering og drift af skurby, byggepladsindretning og indkvartering af arbejdskraft i forbindelse
med Krageris-projektet. Hermed fremsendes afggrelse.

| forbindelse med behandlingen af din anmodning har vi gennemgaet vores sags- og
journalsystemer med henblik pa at identificere dokumenter, der er omfattet af din anmodning.
Gennemgangen har vist, at der ikke foreligger yderligere dokumenter, der er relevante for din
anmodning, ud over de oplysninger, som allerede er tilgaengelige pa vores hjemmeside. Jeg
vedhaefter her de to dokumenter fra hgringsmaterialet, som indeholder relevante oplysninger
om handtering af spildevand ifm. anleegsfasen. Udover dette har Varde Kommune ikke
modtaget relevant materiale om dette emne.

Med venlig hilsen

Johannes Mgller Christensen
Inddragelse og tidlig dialog

Plan, GIS og Baeredygtig udvikling
Direkte 20 31 76 29
Mail jcht@varde.dk

Bytoften 2, 6800 Varde
www.vardekommune.dk
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Webmail

Kommune

Lzes her, hvordan vi behandler dine personoplysninger.

Fra: Zanne Munk <mail@zannes.dk>

Sendt: 15. juni 2026 20:10

Til: Johannes Mgller Christensen <jcht@varde.dk>

Cc: Kim Tobiasen <kimtobiasen@live.dk>; Line Rask Lishchuk <rask_line@hotmail.com>; ri@sheepworld.dk
Emne: Aktindsigt i skurby ved datacenterprojektet i Krageris

Ekstern

Anmodning om aktindsigt - skurby og byggepladsindretning ved Krageris-projektet

Jeganmoder om aktindsigti samtlige dokumenter vedrgrende planlaegning, etablering og drift af
skurby, byggepladsindretning og indkvartering af arbejdskraft i forbindelse med Krageris-projektet.

Anmodningen omfatter blandt andet, menikke begraenset til:

Situationsplaner.
Tegninger.
Skitser.
Visualiseringer.
Byggepladsplaner.
Placering af skurby.
Placering af parkeringsarealer.
Placering af interne veje og adgangsforhold.
Oplysninger om forventet antal indkvarterede personer.
Oplysninger om forventet antal byggearbejdere.
Oplysninger om skurbyens stgrrelse og udstraekning.
Oplysninger om forventet etablerings- og nedtagningstidspunkt.
Oplysninger om belysning, stgjforhold, affaldshandtering og forsyning.
Korrespondance mellem Varde Kommune, atNorth, radgivere og gvrige parter
vedrgrende skurby og indkvartering.
o Dokumenter der beskriver eller begrunder valget af indkvartering af op til 400 personer
pa projektomradet.
Baggrunden foranmodningen er, at det af haringsmaterialet fremgar, at deri anlaegsfasen planlaegges
forop til 600 personer pa byggepladsen samtindkvartering af op til 400 personer pa projektomradet.

Der synes saledes allerede at vaere fastlagt tekniske forudsaetninger for skurbyens starrelse og
belastning, blandt andet i forbindelse med spildevands- og kapacitetsberegninger.

Pa trods heraf harjeg ikke kunnet finde egentlige planer, visualiseringer eller beskrivelser af skurbyens
placering, udformning, omfang ellerlevetid i det offentligt tilgeengelige haringsmateriale.

Jeganmoder derfor om aktindsigt i alle dokumenter, notater, praesentationer, tegninger,
visualiseringer og korrespondancer, som kan belyse disse forhold.

Med venlig hilsen
Zanne Munk
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Zanne Munk

Herningvej 53
6870 Plgod

E-mail: mail@zannes.dk

AKTLISTE

Listen indeholder en oversigt over de dokumenter, der vedrgrer anmodningen, samt en angi-

1/2

ENERGINET

Myndighedsenheden

Energinet
Tonne Kjaersvej 65
DK-7000 Fredericia

+45 701022 44
aktindsigt@energinet.dk
CVR-nr. 2898 06 71

Dato:
16. juni 2026

Persondatapolitik:
Laes hvordan vi behand-

ler dine persondata pa:

energinet.dk/privat-
livspolitikker/

velse af, hvilke dokumenter der udleveres som led i aktindsigten, og hvilke der undtages — med

henvisning til den relevante lovbestemmelse.

Akt nr. | Titel

Aktindsigt

1 20_01230-4 @konomisk sammenstil-
ling - DSO-TSO - Datacenter DENO1 -
100MW

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 5

2 Arkivering fra portal - Modning, DENO2

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og nr. 5

3 Arkivering fra portal - Screening, Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
DENO2 offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1, nr. 50g nr. 6
4 Arkivering fra portal - Screening, Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
DENO2B offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1
5 Datacenter pa 100 MW ved NNE Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 12, stk. 1, nr. 2 og § 13, stk. 1, nr. 1
6 DENO2B opgradering - Net Analyser Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 12, stk. 1, nr. 2
7 Screenings- og modningsaftale - Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
DENO2B offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1
8 Screeningsafggrelse - DENO2B Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-

offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og § 13, stk. 1, nr. 5

9 VS_ Datacenter pa 100 MW ved NNE

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 12, stk. 1, nr. 2 0og § 13, stk. 1, nr. 1

10 VS_ Mgde #2, referat d. 30.01.2025,
TSO strgmmuligheder til Site 23

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

11 Afklaring om benyttelse af jord naer
Stavstrup Station

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1
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12 AtNorth Faseopdeling DENO1A og
DENO1B Version B Updated
2025 _03_03

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 5

13 AtNorth praesentation fra mgdet i gar

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

14 DENO2 Screening - kort referat fra
mgdet d. 10.07

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

15 EnergiNet_atNorth DENO2A_B_A+B,
referat af mgderne afholdt d. 6., 7. og

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

10. marts
16 Korrespondancer - Modning, 1 Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1
17 Korrespondancer - Modning, 2 Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-

offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 0g § 13, stk. 1, nr. 5

18 Opfglgende m@de mellem EnergiNet
og atNorth ift. Site 23

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

19 RE_ S23 power - Opfglgende
spgrgsmale

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og § 13, stk. 1, nr. 5

20 S23 ATN Substation v20250822

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 6

21 SV_S23_ Jordstykker naer Stavstrup
Station

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og nr. 6

22 Udsaettelse af tilbagemelding pa
500MW_400kV

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1

23 VS_ DENO2A og DENO2B

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og nr. 6

24 VS_S23 power - Opfglgende
spgrgsmale

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1 og nr. 5

25 VS_ Site 23 400_150 muligheder

Udleveres delvist. Oplysninger undtages i medfgr af 1985-
offentlighedslovens § 13, stk. 1, nr. 1
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Andrew Khoudi

g0 ENERGINET
AtNorth ApS Systemansvar

Poul Bundgaards Vej 1, 1

2500 Valby Energinet

Tonne Kjersvej 65
DK-7000 Fredericia

CVR-nr.: 44117665

+45 70 10 22 44
info@energinet.dk

AFG¢ RE LSE CVR-nr. 39 31 49 59

Dato:
15. august 2025

SCREENINGSAFG@RELSE — ATNORTH APS — DENO2B,  rorater
STOVSTRUP 400 KV.

Baggrund

Energinet Systemansvar A/S (herefter “Energinet”) modtog den 22. november 2024 anmodning
om tilslutning af projekt "DEN02B” med 250 MW kapacitet til et datacenter til transmissionssy-
stemet fra AtNorth ApS (herefter “AtNorth”.)

Energinet havde pa daveaerende tidspunkt screenet en tilslutning for et tilsvarende datacenter
(DENO2) for AtNorth med samme placering og kapacitet og med anvist tilslutning i 150 kV sta-
tion Sdr. Felding. Det blev aftalt mellem Energinet og AtNorth, at der skulle screenes for en fael-
les tilslutning for de to datacentre, hvilket er omfattet af herveerende screeningsafggrelse.

Der bruges sdledes i denne afggrelse betegnelsen DENO2 for den faelles tilslutning med en
samlet kapacitet pa 500 MW.

Afggrelse

Pa baggrund af anmodningen, anviser Energinet tilslutningsstedet for AtNorth’s projekt
"DENO02” i station Stovstrup (STSV) pa 400 kV spaendingsniveau, jf. § 2, stk. 1 og 2i LBK nr. 271
af 9. marts 2023 med senere @ndringer (Lov om Energinet), jf. § 20, stk. 1, nr. 2 og § 24, stk. 1
LBK nr. 1248 af 24. oktober 2023 med senere andringer (Elforsyningsloven).

Begrundelse for denne afggrelse fremgar nedenfor.

Sagsfremstilling

Energinet indgik d. 22. november 2024 en screenings- og modningsaftale med AtNorth, hvor
AtNorth anmoder Energinet om at screene tilslutningen af sit anlaeg til transmissionssystemet
og bruge transmissionssystemet til transport af elektricitet.

Energinet har i forbindelse med anmodningen og den efterfglgende dialog modtaget fglgende
oplysninger:

a) projektnavn er “DENQ2”,

b) AtNorth’s anlaeg er et forbrugsanlaeg,

c) anleggets geografiske placering er Kragerisvej 5B, 6870 @lgod.

d) anleggets gnskede kapacitet er 500 MW,

e) anleggets gnskede driftsstart er 2026-01-01,

f)  anleeggets pnskes tilsluttet med mulighed for fuld effekt fra idriftsaettelsen.

Dok. 24/15346-4 Til arbejdsbrug/Restricted
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AtNorth har angivet, at der anmodes om tilslutning af 500 MW forbrugsanlaeg til transmissions-
systemet, som er illustreret nedenfor i Figur 1:

L

Sto.\istrup
STSV

e
e - -

-

Figur 1: Lokation for AtNorth’s anlaeg (gul cirkel), som blev oplyst af brugeren i forbindelse med
screeningen.

Begrundelse for afggrelsen
Energinet har foretaget en konkret vurdering af AtNorth’s screeningsanmodning ud fra de op-
lysninger og dokumenter, som AtNorth har fremsendst til Energinet.

Energinet har pa denne baggrund foretaget en vurdering af mulige tilslutningssteder, fastleeg-
gelse af forventet tilslutningssted og identificering af ngdvendige netforstaerkninger i det bag-
vedliggende transmissionsnet.

Energinet anviser pa baggrund af denne vurdering tilslutningsstedet for AtNorth’s projekt
”"DENQ2” i station Stovstrup med to felter pa 400 kV spaendingsniveau.

Se vedlagte bilag 2 for naermere information om den videre proces i forbindelse med nettilslut-
ningen. Det bemaerkes dog, at bilaget alene skal anses som vejledende og vil blive praeciseret,
justeret eller @ndret i det efterfglgende modningsprojekt.

Vilkar for afggrelsen

1) AtNorth skal, hvis AtNorth gnsker at fortsaette nettilslutningsprojektet, have accepte-
ret at igangsaette modningsprojektet i nettilslutningsportalen senest 3 maneder efter,
at Energinet har leveret screeningsafggrelsen.

2) Accepterer AtNorth ikke at igangsaette modningsprojektet inden for fristen oplyst i vil-
kar 1, betragtes screeningsafggrelsens resultater og indholdet af et drgftet modnings-
projekt for bortfaldet. Energinet kan dog under hensyn til geeldende lovgivning og re-
gulering bestemme, at andet er geeldende for AtNorth.

3) Ved accept af denne screeningsafggrelse for det samlede projekt for 500 MW, accep-
terer AtNorth at screeningsafggrelsen for den oprindelige tilslutning for DENO2 (m.
250 MW) i station Sdr. Felding bortfalder og erstattes af screeningsafggrelse for den
samlede tilslutning af de to anlaeg i 400 kV station Stovstrup.

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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4) Bortfald af resultaterne fra screeningsprojektet og indholdet af det eventuelt drgftede
modningsprojekt betyder, at screeningsprojektet, herunder de drgftede forudsaetnin-
ger, kapaciteter, betingelser og vilkar skal eventuelt revurderes i et screeningsprojekt,
for Energinet kan igangsaette et modningsprojekt med AtNorth.

5) | fald AtNorth gnsker at foretage vaesentlige @endringer i de oplyste informationer,
som ligger til grund for naerveerende screeningsafggrelse, kan Energinet treffe afgg-
relse om andring af AtNorth’s reekkefglge i nettilslutningsprocessen.

6) Den beskrevne tilslutningslgsning kraever, at der opnds de ngdvendige godkendelser
hos relevante myndigheder.

Klagevejledning
Der er ingen administrativ rekurs i naervaerende afggrelse, og afggrelsen kan derfor alene ind-
bringes for domstolene.

Med venlig hilsen

e

Niels Mgller Jensen
Seniorprojektleder
nje@energinet.dk
Netkundecenter

Energinet Systemansvar A/S

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted

3/8



Bilag—34

BILAG 1 - RETSGRUNDLAG

LBK nr. 271 af 9. marts 2023 med senere &ndringer (Lov om Energinet) — uddrag

§ 2. Energinets formdl er at eje, drive og udbygge overordnet energiinfrastruktur og
varetage opgaver medsammenhaeng hertil og herved bidrage til udviklingen af en kli-
maneutral energiforsyning. Energinet skalvaretage hensyn til forsyningssikkerhed,
klima og miljg samt sikre dben og lige adgang for alle brugere af nettene og systemet
og effektivitet i sin drift.

Stk. 2. Energinet varetager en sammenhaengende og helhedsorienteret planlaegning
efter reglerne i denne lov, lov om elforsyning, lov om fremme af vedvarende energi og
lov om gasforsyning og driver systemansvarligvirksomhed, eltransmissionsvirksomhed
og gastransmissionsvirksomhed. Endvidere varetager Energinet administrative opga-
ver vedrgrende miljgvenlig elektricitet i medfar af lov om elforsyning, administrative
opgaver vedrgrende miljgvenlig elektricitet i medfar af lov om fremme af vedvarende
energi og administrative opgaver i medfar af lov om pilotudbud af pristilleeg for elektri-
citet fremstillet pa solcelleanlaeqg. Energinet kan endvidere varetage gasdistributions-,
gaslager-, gasopstramsrarlednings- og gasopstrgmsanlaegsvirksomhed. Endvidere kan
Energinet varetage opgaver vedrgrende CO2-transportnet og CO2-lagringslokaliteter.
Energinet kan tillige efter pdleeg fra klima-, energi- og forsyningsministeren varetage-
opgaver vedrgrende forundersggelser og koblingsanleeg. Endelig kan Energinet vareta-
geoliergrledningsvirksomhed og dertil knyttet separationsvirksomhed.

$ 17. Lov om offentlighed i forvaltningen, forvaltningsloven og lov om Folketinget Om-
budsmand geelder for Energinet og virksomhedens helejede datterselskaber.

LBK nr. 433 af 22. april 2014 med senere andringer (Forvaltningsloven) — uddrag

§ 1. Loven geelder for alle dele af den offentlige forvaltning.
Stk. 2. Loven geelder desuden for al virksomhed, der udgves af
1) selvejende institutioner, foreninger, fonde m.v., der er oprettet ved lov eller i
henhold til lov, og
2) selvejende institutioner, foreninger, fonde m.v., der er oprettet pd privatret-
ligt grundlag, og som udgver offentlig virksomhed af mere omfattende karak-
ter og er undergivet intensiv offentlig requlering, intensivt offentlig tilsyn og
intensiv offentlig kontrol.
Stk. 3. Vedkommende minister kan efter forhandling med justitsministeren fastsaette
regler om, at loven helt eller delvis skal geelde for naermere angivne selskaber, instituti-
oner, foreninger m.v., som ikke er omfattet af stk. 2. Det gaelder dog kun, hvis udgif-
terne ved deres virksomhed overvejende daekkes af statslige, regionale eller kommu-
nale midler, eller i det omfang de ved eller i henhold til lov har faet tillagt befgjelse til
at treeffe afgarelser pad det offentli-ges vegne. Vedkommende minister kan herunder
fastseette naermere regler om opbevaring af dokumenter m.v. og om tavshedspligt.

§2. Loven geelder for behandlingen af sager, hvori der er eller vil blive truffet afggrelse
af en forvaltningsmyndighed.

Stk. 2. Bestemmelserne i kapitel 2 om inhabilitet geelder ogsd for behandlingen af sa-
ger om indgdelse af kontraktsforhold eller lignende privatretlige dispositioner.

Stk. 3. Bestemmelserne i kapitel 8 og 8 a gaelder for al virksomhed, der udgves inden
for den offentlige forvaltning.

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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Stk. 4. Vedkommende minister kan efter forhandling med justitsministeren fastsaette
regler om, at lovens bestemmelser i gvrigt helt eller delvis skal geelde for anden forvalt-
ningsvirksomhed end neevnt i stk. 1.”

LBK nr. 1248 af 24. oktober 2023 med senere andringer (Elforsyningsloven) — uddrag

7§ 20. Transmissions- og netvirksomheder skal sikre en tilstraekkelig og effektiv trans-
port af elektricitet med tilhgrende ydelser, herunder

1) vedligeholde, om- og udbygge forsyningsnettet i forsyningsomrdadet i forngdent om-
fang,

2) tilslutte leverandgrer og kgbere af elektricitet til det kollektive elforsyningsnet,

3) stille forngden transportkapacitet til raédighed og give adgang til transport af elektri-
citet i elforsyningsnettet og

4) mdle levering og aftag af elektricitet i nettet, jf. dog § 22, stk. 1, nr. 2.”

7§ 24. Enhver har ret til at anvende det kollektive elforsyningsnet til transport af elek-
tricitet imod betaling.

Stk. 2. Kollektive elforsyningsvirksomheder ma ikke forskelsbehandle brugere af syste-
met eller kategorier af brugere eller begunstige tilknyttede eller associerede virksom-
heder eller virksomheder, der kontrolleres af samme virksomhedsdeltagere.

Stk. 3. Med henblik pé at sikre den fulde udnyttelse af kapaciteten i det kollektive elfor-
syningsnet kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsaette regler om adgangen
til at indgad aftaler om reservation af netkapacitet. Energi-, forsynings- og klimamini-
steren kan endvidere fastseette regler om, at eksisterende aftalerom reservation af
netkapacitet skal administreres pG en made, som sikrer den fulde udnyttelse af kapaci-
teten idet kollektive elforsyningsnet.”

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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BILAG 2 — BAGGRUND FOR FORBRUGSTILSLUTNING

Konceptuel tilslutning til transmissionssystemet

Tilslutningen af AtNorth’s anlaeg anvises som naevnt pa 400 kV niveau i kommende station
Stovstrup (STSV). Stationen er i gjeblikket under etablering i forbindelse med det igangvae-
rende 400 kV netforstaerkningsprojekt fra Holstebro til den tyske graense.

Der gores opmaerksom pa, at et igangvaerende arbejde hos Energinet omkring en ny stan-
dard/retningslinje for placering af netkunders udstyr kan medfere, at AtNorth'’s interface- og
afregningsmalerskabe skal placeres uden for stationsbygningen. | sa fald vil Energinet ifm.
modningsprojektet finde en specifik lgsning pa dette. Eventuelle ekstra omkostninger ifm.
dette vil blive palagt AtNorth og er ikke indeholdt i denne afggrelses budgetestimat.

Der etableres saledes 2 komplette 400 kV standard tilslutningsfelt i Stovstrup, principielt udfert
som vist nedenfor pa figur 1, altsa dobbeltbryderlgsning, dobbelt samleskinne.

Der gores opmaerksom pa, at den nye 400 kV station vil blive udlagt for et kortslutningsniveau
pa 80 kA, hvilket skal medtages i ATNorth’s design af egne el-anlag.

*

1
Owner and
operational
CUSTOMER |
v 1 boundary

RESPONSIBILITY.

f o . OF THE DSO

Figur 1: Simpel skitse af et 400 kV tilslutningsfelt.

Der etableres desuden PMU!-malinger i begge felter i forbindelse med AtNorth’s tilslutning i
station Stovstrup. PMU-maling er pakraevet for alle eksterne tilslutninger til transmissionsnet-

tet.

Station Stovstrup er placeret som vist pa nedenstaende figur 2.

1 pMu: Phasor Measurement Unit — for transient overvagning.

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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Figur 2: Placering af station Stovstrup.
Direkte afstand fra AtNorth til station Stovstrup er som vist ca. 9,5 km.

Endelig placering af de nye felter i stationen afklares under modningsprojektet, idet der forsg-
ges at tage hensyn til AtNorth’s kabelfgring til og i stationen. Der ggres opmaerksom pa, at At-
North’s kabler skal indfgres vinkelret pa stationsarealet i 50 meter. Herefter skal AtNorth’s kab-
ler holde 50 m afstand til stationsarealet.

Der skal desuden koordineres med det lokale netselskab om afregningsmalinger, herunder
data for maletransformere, iseer da der kan forekomme meget lang leveringstid pa 400 kV ma-
letransformere. Det anbefales at prioritere denne koordinering for at kunne mgde tidsplanen.

Konsekvenser for det bagvedliggende transmissionsnet
Konsekvenserne for det bagvedliggende transmissionsnet er i denne screening baseret p3, at
AtNorth har valgt normal, fuld netadgang (forsyningssikkerhed).

Tilslutning af AtNorth’s anlaeg vurderes ikke at kraeve yderligere udbygninger eller forstaerknin-
ger i transmissionssystemet udover det, der allerede er godkendt og med rimelighed kan for-
ventes at blive etableret forud for forventet tilslutning af AtNorth’s anlaeg. Anlaegget forventes
derfor at blive tilsluttet med en leveringssikkerhed, som Energinet normalt dimensionerer
transmissionstilsluttede forbrugsanlaeg efter.

Tidsestimat

Tidsplanen for tilslutning af AtNorth’s anlaeg vurderes at tage ca. 4 ar for modning og etable-
ring, hvorved der kan — afhaengig af muligt tidspunkt for opstart af modning og indgaelse af
nettilslutningsaftale - forventes idriftsaettelse i september 2029.

AtNorth har ved indmeldelse af projektet anmodet om gnsket idriftsaettelse i januar 2030. Ef-
ter dialog og afstemning af tidsplan, har AtNorth andret deres gnske om idriftsaettelse til hur-
tigst mulige Igsning, og der planlaegges derfor efter idriftseettelse i september 2029.

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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Der kan fgrst udarbejdes en endelig tidsplan for modningsprojektet, nar AtNorth har accepte-
ret at fortsaette til modning. Energinets tidsplan for savel modning som etablering vil vaere af-
haengig af timing for vaesentlige beslutninger, som AtNorth skal traeffe, og aftaler, som skal ind-
gas med Energinet. Pa samme made vil tidsplanen veere afhzaengig af godkendelser hos rele-
vante myndigheder.

Prisestimat og sikkerhedsstillelse

| forbindelse med Energinets modningsfase skal AtNorth afholde omkostningerne hertil.

De reelle modningsomkostninger vil blive fastlagt i forbindelse med opstart af modningsfasen,
hvorfor de her anslaede udgifter er vejledende.

Nar projektet overgar til Energinets etablering, skal AtNorth forelaegge en sikkerhedsstillelse
for vaerdien af de konkrete anlaegsomkostninger, som vil tage udgangspunkt i det, som er plan-
lagt for tilslutningen. | det aktuelle projekt anslas udgifterne som opgjort i nedenstaende tabel.

Den endelige sikkerhedsstillelse opggres i forbindelse med modning.

Da der er tale om et forbrugsanlaeg, skal AtNorth afholde alle faktiske omkostninger til etable-
ringsprojektet.

Budgetestimat DKK mio.
Modningsprojekt [ ]
Etableringsprojekt (eksklusive byggerenter) [ |

Tabel 1 Budgetestimat

Det estimerede budget ovenfor er Energinets forventning pa tidspunktet for udarbejdelsen af
screeningsafggrelsen og kan andres vaesentligt frem mod Energinets udbud og indgaelse af
aftaler med leveranderer mv., hvilket ogsa kan betyde, at omkostningerne for AtNorth tilsva-

rende kan andres vasentligt.

Energinet skal orientere AtNorth om forventede vaesentlige aendringer i de forventede omkost-

ninger.

Tariffer
Anlaegget vil vaere omfattet af de til enhver tid gaeldende regler for tariffer mm. Screeningsaf-
gorelsen forholder sig ikke til potentielle fremtidige aendringer af disse. Generel udvikling her-

for vil fremga af Energinets hjemmeside og kan tilgas via linket: Tariffer og gebyrer (energi-

net.dk).

Projektrisici
Teknisk er der ikke identificeret risici ved den valgte lgsning. Der er en vis risiko for, at AtNorth
ikke kan fremsende de ng@dvendige oplysninger i rette tid.

Der gores her iszer opmaerksom pa de elektriske modeller, der skal udarbejdes under mod-

ning/start af etableringen for AtNorth’s anlaeg. Det er bade statiske og dynamiske modeller pa
hejt niveau, som er bade ressource- og tidskraevende at udarbejde og verificere.

Dok.18/04503-8 Til arbejdsbrug/Restricted
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Fra: Andrew Khoudi

Til: Chris Larsen; Jari Hansen Johann bor Jénsson
Emne: EnergiNet/atNorth DEN02A/B/A+B, referat af mgderne afholdt d. 6., 7. og 10. marts
Dato: 11. marts 2025 00:54:41
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Keere alle,

Jeg vil meget gerne bede jer alle gennemleese referatet og returnere med jeres
bemaerkninger/rettelser hurtigst muligt.
atNorth har ledelsesmgde sidst i denne uge (11), og et godkendt referat vil vaere et

ngdvendigt udgangspunkt for preesentationen af indholdet fra mgderne afholdt med
EnergiNet d. 6., 7. og 10. marts.

Referat af mgderne afholdt d. 6., 7. og 10. marts med deltagelse af EnergiNet og
atNorth.

Specifikke deltagere:

® Jari Hansen (atNorth)

® Chris Larsen (atNorth)

® Johann Jonsson (atNorth)
°

°

Andrew Khoudi (Sgren Jensen)

Der er to anmodninger om strgm hos EnergiNet indsendt af atNorth.

DENO2A: Fgrste 250MW
® Anmodet om 250MW (afleveret ultimo 2023)
® Screeningen gennemfart foraret 2024 med henvisning til ny Sender Felding station
(SFE) pa 150kV med ibrugtagning SEP 2027.
Modningen er igangsat med forventet afslutning ultimo 2025.
Forventet ibrugtagning udskudt af EnergiNet
O Forsinkelse #1: DEC 2028 (15 maneder) grundet miljgstyrelsens behandling af
ledningstracé, Meddelt NOV 2024 (BEKRZAFTET pa EnergiNet platform)
o Forsinkelse #2: Q2/Q3 2029 (6 maneder) grundet entreprengraftale hvor
Station skal veere bygget feerdig gor felterne kan pabegyndes, Meddelt MAR
2025 (IKKE BEKRAFTET pa EnergiNet platform)
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DENO02B: Sekundeere 250MW (total 500MW til Site 23)
® Anmodet om 250MW (afleveret ultimo 2024)
® Screeningen afventer pabegyndelse OCT 2025 med afslutning APR 2026.

DENO2 A+B: 500MW/400kV:

A. EnergiNet har meddelt, at 2x250MW (DENO2A og DENO02B) vil hgjest forventeligt
henvises til en samlet tilslutning pa 500MW péa 400kV.

Det er vurderet af EnergiNet, at gennemfgrelsen af 2x250MW pa 150kV fra STS ikke
vurderes realistisk. DENO2B vil kraeve kritisk store investeringer i den bagvedliggende
infrastruktur, hvilket bade stiller krav om en stor gkonomisk investering samt en
ibrugtagning tidligst i 2030’erne.

B. EnergiNet har meddelt, at de ser positivt pa at flytte DENO2 fra SFE (250MW/150kV)
til STS (250MW/400kV). Dette forudseetter, at atNorth accepterer/forpligter pa
forhand, at ansggt kapacitet forbliver pa 500MW, alternativt henvises til 150kV fra
SFE.

C. EnergiNet har meddelt, at DENO02A (250MW/400kV) og DENO02B (yderligere
250MW/400kV) skal igennem ny screening og modning far konstruktion pabegyndes.
Denne nye screening betegnes DENO02 A+B og vil falge nedenstaende tidsplan:

Tidsplan for DENO2 A+B:

i. 2025 OCT: Screening pabegyndes, planlagt til 3 maneder (dette er start pa
processen og kan ikke opstartes grundet manglende ressourcer til opgaven hos
EnergiNet)

ii. 2025 DEC: Modning pabegyndes, planlagt til 12 maneder

iii. 2025 DEC -2026 DEC: Bestilling af komponenter med LLI (Long-Lead-ltems)
iv. 2026 JAN - 2029 JUN DEC: Konstruktion/Installation frem til EON

EnergiNet har d. 10. marts praesenteret fglgende forslag til optimering af tidsplanen
frem til EON.
® Screening (1)

o atNorth sgrger for at have intern og ekstern dokumentation forberedt fgr 2025

OCT. Dette kan reducere 1 maned af Screeningen.
® Modning (2)

o atNorth sgrger for at have intern og ekstern dokumentation forberedt (forste
validerede udkast klar til opstart af Modningen. Dette kan reducere op til 4-6
maneder.

® Bestilling af komponenter (3)

o Tidlig bestilling af komponenter (LLI) under PRIMO Modning. Kraever atNorth
har forberedt intern og ekstern dokumentation.

o atNorth skal stille fuld bankgaranti for omkostninger.

® Konstruktion/installation (4)
o Kan koordineres saledes ressourcer allokeres hurtigst muligt.

® Ovenstaende, 1-4, forslag vurderes af EnergiNet at kunne give en besparelse pa op
til 6 maneder. Dette vil fremrykke EON til 2029 Q1-Q2.
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® EnergiNet monitorer eksisterende projekter i deres interne pipeline (i kg til
Screening). Hvis det viser sig, at der ved afbud af projekter (eller andet) frigares
ressourcer, sa vil der veere mulighed for at pabegynde Screeningsfasen fgr 2025
OCT. Pabegyndes Screeningen 3 maneder fgr vil det resultere i de andre faser
tilsvarende forskydes (fremrykkes).

Yderligere bemeaerkninger:

® EnergiNetvil levere liste over samtlige dokumenter/materiale ngdvendig for atNorth
at forberede samt tilknyttede deadlines (jf. ovenstaende tidsplan) saledes, at
processen afvikles hurtigst muligt.

® EnergiNet anbefaler, at atNorth forbereder simuleringen saledes den er klar 12
maneder far EON. Dette vil understgtte en hurtig afklaring/godkendelse og undga
evt. mulig forsinkelse op til EON dato.

® atNorth planleegger med at have ATN Substation 400/132kV (naer STS) klar til
ibrugtagning 2028-Q4. Tidsplanen er valideret med egne HV-radgivere (herunder L-
engineering) samt leverandgrer af HV-komponenter til stationen.

Med venlig hilsen / Kind regards
Andrew Khoudi, Digitalisering | Fagleder / Discipline Lead | Ph.D.

akh@sj.dk
+45 4194 9499
+45 8612 2611

(2] www.sj.dk
Tegnestuer
Folg os

Seren Jensen Radgivende Ingenigrfirma A/S - CVR: DK15684046
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Fra:
Til:
Emne:
Dato:

Andrew Khoudi

Tanja Lee Dalsgaard; Thomas Nielsen; Niels Mgller Jensen
Opfglgende mgde mellem EnergiNet og atNorth ift. Site 23
28. januar 2025 15:14:12
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Hej Tanja, Niels og Thomas
Jeg fremsender hermed min opsamling fra mgdet d. 8. januar. Haber ikke min hukommelse

svigte

r for meget ellers ma i endelig sige til.

Jeg har nedenfor anfgrt opfalgningspunkter, som jeg mindes det.
Der foreligger pa nuveerende tidspunkt en ansagning hos EnergiNet (DEN02B
250MW/150kV), som jeg haber vi kan drgfte formalet med.

EnergiNet har meddelt, at der er reelrisici for, at DENO2A og DEN02B henvises til
forsyning fra ét tilslutningspunkt. | tilfeelde af dette, vil Sender Felding station ikke
veere egnet, da spaendingsniveau skal haeves fra 150kV til 400kV for at understotte
500MW.
EnergiNet forklarer, at arsagen til, at DENO2A og DEN02B henvises til forsyning fra ét
tilslutningspunkt heenger sammen med, at de to matrikler DENO2A og DENO2B -
trods veerende 100% elektrisk adskilte - geografisk er for teette pa hinanden.
atNorth har bedt EnergiNet om at oplyse de tekniske og juridiske
retningslinjer/kriterier der gor sig geeldende for EnergiNets overvejelser ifbm.
med, at DENO2A og DENO02B henvises til et tilslutningspunkt, trods to
uafhaengige anmodninger. EnergiNet fremlaegger disse.
Pa nuveerende tidspunkt er screeningen ikke pabegyndt pa DENO2B. Derfor gnskes
en afklaring med EnergiNet omkring hvad screeningen har til formal at belyse:

o A:Henvisning til tilslutningspunkt pa station X med kapacitet pa

250MW/150kV d. XX.YY.ZZZZ. Uafhaengigt af DENO2A.
o B: Henvisning til tilslutningspunkt pa station X med kapacitet pa
500MW/400kV d. XX.YY.ZZZZ. Erstatter af DENO2A.

EnergiNet meddelte til magdet d. 8. januar, at de vil kunne foretage en
uforpligtende screening af DENO2A ift. den maksimale kapacitet mulig at traekke
fra Sender Felding station pa 150kV (300-350MW?).

I m& endelig sige til hvis i har nogle bemaerkninger - ellers ser jeg frem til madet pa torsdag.

Med ve
Andre

nlig hilsen / Kind regards
w Khoudi,Digitalisering | Fagleder / Discipline Lead | Ph.D.

akh@s;j.dk
+45 4194 9499
+45 8612 2611
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Fra: Andrew Khoudi

Til: Tanja Lee Dalsgaard

Cc: Niels Mgller Jensen

Emne: Udsaettelse af tilbagemelding p& 500MW/400kV

Dato: 17. marts 2025 22:32:02
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Hej Tanja,

Ledelsen | atNorth bad om nogle supplerende undersggelser, som i farste omgang
omhandler adgang til den midlertidige stram.

| og med EON tidspunktet for bade SFE og STS projekterne ligger MEDIO 2029 og frem sa
har vi bedt N1 om at kortleegge mulighederne for midlertidig stram saledes vi har noget at
treekke pa indtil TSO stremmen er klar til tilslutning.

Derfor vil jeg gerne sparge om du kan udsaette deadline med yderligere 2-3 uger saledes:

1. N1 kan feerdiggare deres analyser beskrivende mulighederne for midlertidig stram

2. ATN udarbejder indstilling til direktionen til godkendelse

3. Planlaegning af direktionsmgadet (afventer dato for leverance 1, som vi forhabentlig
far et overblik over hvornar kan afsluttes slut denne uge)

Da tilslutningstidspunkterne hos EnergiNet pa nuveerende tidspunkt er estimeret til den
sidste halvdel i 2029 er det vigtigt vi kan pavise overfor vores direktion, at der vil veere nok
midlertidig strem at treekke pa. Dette er afggrende for, at vi kan fa skudt projektet i gang
(eller holde projektet karende). Derfor haber jeg ikke det vil veere et problem for jer at
imgdekomme vores behov.

Kan deadline rykkes fra d. 27.03.2025 til 16.04.2025. Det er lige far Paskeferien.

Pa forhand tak, og sig endelig til hvis du har nogle spargsmal.

Med venlig hilsen / Kind regards
Andrew Khoudi, Digitalisering | Fagleder / Discipline Lead | Ph.D.

akh@sj.dk
+45 4194 9499
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Dokumentationsnotat vedrgrende planlagt skovfeeldning og
landskabelig afskeermning

Dette dokument sammenfatter oplysninger indhentet vedrgrende planlagt fremtidig feeldning
af skovareal beliggende overfor ejendommen og belyser betydningen for omradets
landskabelige karakter samt den visuelle afskeermning omkring det planlagte datacenter- og
drivhusomrade.

De omkringliggende skovomrader og leehegn udger i dag en vaesentlig visuel og landskabelig
afskaermning omkring byggeomradet. Bevoksningen bestar primeert af teette grantreeer med
en vurderet hgjde pa ca. 20 meter. Det er oplyst, at skoven blev genplantet efter brand i 1978
og dermed i dag er ca. 45-50 ar gammel.

Det skal samtidig bemaerkes, at produktionsskov og erhvervsmeessige leehegn ikke er
permanente landskabselementer. De kan lgbende feeldes, omlaegges og gentilplantes som
led i almindelig skovdrift. Dette indebeerer, at den nuveerende visuelle afskeermning omkring
industriomradet ikke kan betragtes som varig.

Pa baggrund af oplysninger modtaget fra skovejeren den 3. februar 2026 forventes det
skraverede trekantomrade feeldet inden for de neeste 5 ar.

En efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opnd samme hgjde, teethed og
afskeermende effekt som den eksisterende granbevoksning. Samtidig vil fremtidig blandings-
eller lgvskov fremsta veesentligt mere dben, seerligt i vinterhalvaret.

Dette vil medfare en veesentlig eendring af omradets visuelle karakter, hvor det nuveerende
natur- og skovpraegede landskab gradvist vil blive erstattet af et mere dbent og teknisk preeget
landskab med gget synlighed af datacenter- og drivhusanleeg fra de omkringliggende
ejendomme.

Nar forvaltningen og de politiske beslutningstagere er bekendt med, at den eksisterende
afskeermende skovbevoksning forventes faeldet inden for en relativt kort arraekke, bgr dette
efter vores opfattelse indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af de fremtidige visuelle
pavirkninger og nabogener for omradets omkringliggende boliger.

Dette forhold bgr indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af nabopavirkning, omradets
landskabelige karakter, veerditab samt spgrgsmalet om eventuel kompensation for de
omkringliggende ejendomme.
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Centrale forhold
e Skovomradet ejes af Anpartsselskabet @lgod Plantage (CVR nr. 24181316)
e Omradet drives som produktionsskov
e Den eksisterende bevoksning bestar hovedsageligt af teette grantreeer
e Grantreeerne vurderes at veere ca. 20 meter hgje og omkring 45-50 ar gamle
o Storste delen af skoven blev genplantet efter brand i 1978

o Det skraverede omrade forventes efter ejerens oplysning faeldet inden for de naeste 5
ar (se bilag 1 samt tekst fremsendt af Ejvind Bech Thomsen)

o Efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opna tilsvarende hgjde og
teethed

e Fremtidig gentilplantning kan ske med andre treearter, herunder blandings- eller
levskov

e« En mere dben bevoksning vil seerligt i vinterhalvaret reducere den nuvaerende visuelle
afskeermning

e Omradets nuveerende natur- og skovpreegede karakter vil over tid aendres til et mere
abent og industrielt preeget landskab

o Dette vil medfgre ggede visuelle pavirkninger for de omkringliggende ejendomme og
det abne land

e Projektet er muliggjort ved seerlig dispensation til etablering af stgrre tekniske anleeg i
det dbne land som ikke er set tidligere.

o Fredskov beskytter skovarealet — ikke den eksisterende bevoksning eller den
nuveerende afskeermning

Pa forespargsel til direktar Ejvind Bech Thomsen blev fglgende oplyst den 3. februar 2026:

“Det skraverede trekantomrade vil som det ser ud nu efter planen
blive faeldet i lobet af de neeste 5 ar.”
Mvh Ejvind
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Kortbilag med skraveret trekantsomrade overfor Stejlundvej 11/ 13 og v/siden af
Stejlundvej 8 (Bilag 1)

Husnummer

T!

Datacenter
Site 23 - 25 HA
m::
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Dokumentationsnotat vedrgrende planlagt skovfeeldning og
landskabelig afskeermning

Dette dokument sammenfatter oplysninger indhentet vedrgrende planlagt fremtidig feeldning
af skovareal beliggende overfor ejendommen og belyser betydningen for omradets
landskabelige karakter samt den visuelle afskeermning omkring det planlagte datacenter- og
drivhusomrade.

De omkringliggende skovomrader og leehegn udger i dag en vaesentlig visuel og landskabelig
afskaermning omkring byggeomradet. Bevoksningen bestar primeert af teette grantreeer med
en vurderet hgjde pa ca. 20 meter. Det er oplyst, at skoven blev genplantet efter brand i 1978
og dermed i dag er ca. 45-50 ar gammel.

Det skal samtidig bemaerkes, at produktionsskov og erhvervsmeessige leehegn ikke er
permanente landskabselementer. De kan lgbende feeldes, omlaegges og gentilplantes som
led i almindelig skovdrift. Dette indebeerer, at den nuveerende visuelle afskeermning omkring
industriomradet ikke kan betragtes som varig.

Pa baggrund af oplysninger modtaget fra skovejeren den 3. februar 2026 forventes det
skraverede trekantomrade feeldet inden for de neeste 5 ar.

En efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opnd samme hgjde, teethed og
afskeermende effekt som den eksisterende granbevoksning. Samtidig vil fremtidig blandings-
eller lgvskov fremsta veesentligt mere dben, seerligt i vinterhalvaret.

Dette vil medfare en veesentlig eendring af omradets visuelle karakter, hvor det nuveerende
natur- og skovpraegede landskab gradvist vil blive erstattet af et mere dbent og teknisk preeget
landskab med gget synlighed af datacenter- og drivhusanleeg fra de omkringliggende
ejendomme.

Nar forvaltningen og de politiske beslutningstagere er bekendt med, at den eksisterende
afskeermende skovbevoksning forventes faeldet inden for en relativt kort arraekke, bgr dette
efter vores opfattelse indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af de fremtidige visuelle
pavirkninger og nabogener for omradets omkringliggende boliger.

Dette forhold bgr indga som et vaesentligt hensyn i vurderingen af nabopavirkning, omradets
landskabelige karakter, veerditab samt spgrgsmalet om eventuel kompensation for de
omkringliggende ejendomme.
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Centrale forhold
e Skovomradet ejes af Anpartsselskabet @lgod Plantage (CVR nr. 24181316)
e Omradet drives som produktionsskov
e Den eksisterende bevoksning bestar hovedsageligt af teette grantreeer
e Grantreeerne vurderes at veere ca. 20 meter hgje og omkring 45-50 ar gamle
o Storste delen af skoven blev genplantet efter brand i 1978

o Det skraverede omrade forventes efter ejerens oplysning faeldet inden for de naeste 5
ar (se bilag 1 samt tekst fremsendt af Ejvind Bech Thomsen)

o Efterfglgende gentilplantning vil kreeve mange artier for at opna tilsvarende hgjde og
teethed

e Fremtidig gentilplantning kan ske med andre treearter, herunder blandings- eller
levskov

e« En mere dben bevoksning vil seerligt i vinterhalvaret reducere den nuvaerende visuelle
afskeermning

e Omradets nuveerende natur- og skovpreegede karakter vil over tid aendres til et mere
abent og industrielt preeget landskab

o Dette vil medfgre ggede visuelle pavirkninger for de omkringliggende ejendomme og
det abne land

e Projektet er muliggjort ved seerlig dispensation til etablering af stgrre tekniske anleeg i
det dbne land som ikke er set tidligere.

o Fredskov beskytter skovarealet — ikke den eksisterende bevoksning eller den
nuveerende afskeermning

Pa forespargsel til direktar Ejvind Bech Thomsen blev fglgende oplyst den 3. februar 2026:

“Det skraverede trekantomrade vil som det ser ud nu efter planen
blive faeldet i lobet af de neeste 5 ar.”
Mvh Ejvind
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Kortbilag med skraveret trekantsomrade overfor Stejlundvej 11/ 13 og v/siden af
Stejlundvej 8 (Bilag 1)

Husnummer

T!

Datacenter
Site 23 - 25 HA
m::
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Den 25.06.26

Vedr. “Forslag Tilleg 02 til Kommuneplan 2025 og forslag til “Lokalplan 24.10.L03” —
Sektorkoblet anleg ved Krageris, @lgod.

Som advokat for Segyden Holding ApS, c/o Jan Hansen, @stergardsvej 22, 5330 Munkebo kan
vi fremkomme med folgende bemerkninger til ovenstdende forslag til planer.

1.

Vor klient ejer Krageris Plantage (BFE-nummer 10106341) med de hertil herende
matr.nre., jfr. vedhaftede bilag 1. Sammenholdes det heri vaerende kort med f.eks.
lokalplanforslagets kortbilag 1 og 3, ses at det sdkaldte sektorkoblede projekt graenser
op til vor klients ejendom mod bade nord, est og vest.

Verdien af vor klients ejendom pavirkes saledes kraftigt i nedadgaende retning af det
sektorkoblede projekt - det galder bdde den rent ekonomiske verdi men ogsd
herlighedsverdien, der 1 hej grad var den oprindelige grund til at erhverve plantagen for
godt 5 ar siden.

Siden kebet af plantagen er der tilkebt storre arealer, der ogsd er blevet beplantet og
palagt fredskovspligt. Ejendommen bestér sdledes nu af et skovareal pd godt 70 ha,
hvortil kommer en blandet bebyggelse, hvorpd der ogsa er brugt betydelige beleb. En
ejendom af tilsvarende storrelse 1 Pdbel Vestre er sat til salg for 18,5 mio kr., jfr. Silva
Estate.

4. Som narmere begrundelse for tabet har vor klient anfort folgende punkter:

a) Vier den eneste nabo med falles skel til datacenter, der ikke har vaeret 1 dia-
log med kommunen omkring opkeb / kompensation. Skellet danner en linje
pa 2.12 km med fredskov graensende op til.

b) Skovbyggelinien er, uden dialog, foreslaet reduceret fra 300m til 30m, hvor
bygningerne ligger tattest. Skovbyggelinien fir en negativ effekt pd vores
skovproduktion og udger et areal pa 40.77 ha. (skitseret pd Bilag 2) Produk-
tionen vil blive pavirket af kunstigt lys fra drivhuse, l& (svaekker rodnettet og
gor traeer sarbare), samt @ndret mikroklima (hejere temperatur og fugtighed
fremmer svampesygdomme)

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 13 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
@vrige afdelinger: Kullinggade 31C, 1., 5700 Svendborg | Vravejen 2, 5970 /reskebing
Strandvangen |, 5300 Kerteminde | Gl. Torv 2, 5800 Nyborg |
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¢) Vores adgangsvej fra store skov til lille skov, er ikke beskrevet eller defineret
1 materialet. Ligesom det ikke er beskrevet hvordan vores primaere adgang til
adressen bliver. Vi har adresse fra Kragerisvej 15, som lgber lige igennem
kommende drivhuse.

d) Herlighedsvardien af ejendommen bliver vaesentligt reduceret. Jagtinteres-
serne bliver reduceret, grundet blokering af vildtets faerden. (Vildtets faerden
igennem projektomradet ses pa Bilag 3)

e) Skoven bliver som navnt udsat for en vaesentlig verdiforringelse. Ejendom-
men er pa 70,3 ha. Her bliver 40 ha udsat for reducering af skovbyggeli-
nien, hvilket er 57% af det samlede areal. Vores egen vurdering af skoven er
pa ca. 16 mil, hvilket ender pa ca. 228.000kr/ha. Altsé ca. en forringelse pa
ca. 9 mil grundet pavirkningen af de 40 ha.

5. Selv om der ikke er indhentet uathengige vurderinger af vor klients ejendom, er der
heller ikke efter vor opfattelse nogen tvivl om, at det sektorkoblede projekt vil pafore
vor klient et betydeligt tab; et tab som projektudvikler har veeret meget tilbageholdende
med at tilbyde kompenseret — naeppe helt 1 overensstemmelse med kommunens Code of
Conduct.

6. Samlet findes de fremlagte forslag saledes at pavirke vor klients ejendom 1 en grad, der
—uden kompensation — ses ganske uacceptabel og formentligt langt overskridende den
naboretlige talegreense. Det sektorkoblede projekt ber saledes opgives, med mindre der
meddeles vor klient en rmelig kompensation.

Odense, den 25.06.26

Jess Aagaard, adv.

v/ Peter Flint Jensen
radg. jurist og landinspektor
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@ Geodatastyrelsen Udskrevet fra: Matriklen.dk Udskriftsdato: 24.6.2026

Samlet fast ejendom

BFE-nr.: 10106341

6 jordstykker O ejerlejligheder 0 bygninger pa fremmed grund

Om ejendommen

Seneste GST Journalnummer Seneste aendringsdato Hovednotering
U2026-51138 29.01.2026 Ingen registrering
Samlet areal Beliggenhedsadresse Administrativ kommune

703.327 m? (6 jordstykker) Kragerisvej 15, 6870 Qlgod Varde Kommune



Ejeroplysninger

5

SOGYDEN HOLDING ApS

CVR: 31253691 Faktisk ejerandel

11

Tinglyst ejerandel Tinglysningsdato
11 14.04.2021

Jordstykker

£,

o bk Bk bk [

1ae, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2ao0, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2au, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

2v, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

3d, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

5¢, Vognslund By, Qlgod

Varde Kommune

Overtagelsesdato

01.04.2021

Ejerforholdskode

1 ejer

30 - Aktie-, anpart- eller

andet selskab

(undtagen

interessentskab)

Registreret areal

99368 m?

Registreret areal
71656 m?

Registreret areal
3193 m?

Registreret areal
403782 m?

Registreret areal
14440 m?

Registreret areal

110888 m?

Heraf vejareal
1127 m?

Heraf vejareal

1175 m?

Heraf vejareal
0 m?

Heraf vejareal
8070 m?

Heraf vejareal
17 m?

Heraf vejareal

4666 m?
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b i 3
'a‘;%__ - 300m skovbyggelinje

e

Berort skov, grundet
disp.

Arealinformation

Darin Miljapor



X164389
Snapshot

X164389
Rektangel

X164389
Rektangel

X164389
Tekstboks
300m skovbyggelinje

X164389
Rektangel

X164389
Tekstboks
Berørt skov, grundet disp.

X164389
Længdemåling
300,00 m

X164389
Længdemåling
300,00 m

X164389
Længdemåling
300,00 m
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